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INFORME JUSTIFICATIVO SOBRE CRITERIOS DE INTERVENCION EN EL Pa .;
HOTEL SANTA CATALINA

EXPERTO:

Antonio Daniel Montesdeoca Garcia. Doctor en Historia del Arte por la
Universidad de Salamanca; Magister en Museografia y Montaje de Exposiciones
por la Universidad Complutense, Madrid; Experto por la Universidad de St.
Andrews, Escocia, y Director Gerente del Museo Néstor.

FECHA: 29 de diciembre de 2017.

SOLICITANTE: Chesa y Mena Arquitectos, colaboradores para
Barceld Hoteles en la Reforma y Ampliacion del Hotel Santa Catalina.

Ne DE EXPEDIENTE: 010/2017.

Don Antonio Daniel Montesdeoca Garcia, mayor de edad, con DNI
42842287 A, a solicitud de Chesa y Mena Arquitectos, procede a emitir por
escrito informe justificativo sobre los criterios de intervencion en el Hotel Santa
Catalina, sobre texto previo redactado por los arriba mencionados, conforme a
su leal saber y entender, de acuerdo a la finalidad, métodos, criterios especificos
y parametros de objetividad establecidos en el articulo 335 de la LEC 1/2000.

FINALIDAD DEL INFORME:

Determinar y justificar los criterios de intervencién por parte del despacho
Chesa y Mena Arquitectos en el proyecto de adecuacion de las instalaciones del
Hotel Santa Catalina.

1. ANTECEDENTES Y OBJETIVOS

Los criterios de proteccidon que se pretenden introducir en el Hotel Santa Catalina
tienen como fin principal plantear una reforma que permita realizar un
establecimiento alojativo y de ocio de la maxima calidad, que mantenga vy
recupere el caracter emblematico que siempre tuvo para esta ciudad de Las
Palmas de Gran Canaria.

El proyecto se define desde las bases de un edificio protegido en el catalogo del
PGOU (Ficha n® ARQ-081), con un nivel de catalogacion B. Integral. Este rango
de proteccion supone, -segun el Titulo 5 de las NORMAS DE PROTECCION Y
MEDIDAS AMBIENTALES DE CARACTER ESTRUCTURAL de las Normas
Urbanisticas Vigentes, en sus Articulos 5.1.6, 5.1.7 y 5.1.8-, permiso de obras de
Reconstruccion, Conservacion, Consolidacién y Restauracion.
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El objetivo de modificar la ficha existente implica definir con mayor concrecién il

las obras que se podrian ejecutar dentro de los conceptos fijados, al permitir/das
consiguientes labores de mantenimiento, sin alteracion de los acabades-y
materiales del edificio original, sujetos al concepto de Conservacién; devolucion,
de forma razonada del inmueble protegido a su estado original, en aquellas
intervenciones que lo hayan modificado inadecuadamente y carezcan de calidad
arquitecténica, siempre acudiendo a los preceptos de Restauracion; la ejecucion
de obras necesarias para evitar el desplome o ruina del mismo, segun los de
Consolidacion, y la reproduccion de algun elemento original que se haya
perdido, dentro de los parametros de Reconstruccion.

Por lo tanto, las obras que se permitan ejecutar iran encaminadas a realizar
aquellas intervenciones que ayuden a conservar, incluso en algunas zonas a
restituir, la estructura original del Hotel, permitiendo alcanzar los maximos
niveles de calidad y confort que un establecimiento de esta categoria exige.

Este objetivo hace necesario la intervencion, a distintas escalas, sobre el edificio
existente, para lo cual nos parece necesario definir en la nueva ficha del
Catalogo las actuaciones a realizar y aquellas que no sean procedentes, de
manera que se precisen de una forma mas concreta que en la actual, con la
intencion de conseguir los fines previstos.

2. BREVE RESENA HISTORICA

El Hotel Santa Catalina posee una dilatada historia que lo hace unico en su
género, sobre la que existe abundante bibliografia, y que nos ayudara a barajar
distintos criterios sobre la intervencion que se pretende realizar. El actual
proyecto se encuentra firmado en 1945 por el arquitecto Miguel Martin-
Fernandez de la Torre sobre la traza del antiguo hotel inglés, disefado por el
proyectista escocés vinculado al Arts and Crafts Movement, James M.
MacLaren, hacia 1890. Los distintos avatares econdmicos y sociales derivados
de la Gran Guerra precipita su cierre desde principios de 1914. De hecho,
cuando el citado Miguel Martin-Fernandez recibe el encargo de levantar el nuevo
Hotel, éste lo plantea como una reconstruccion, y asi figura en la caratula de los
planos originales. De aquella obra comprobamos que se respeta el esquema de
la planta, ya que parte de la cimentacion del antiguo, reutilizando distintos
elementos formales, como las habitaciones octogonales en la union de los
cuerpos frontales, la base de los torreones de las esquinas sur y el concepto
general de bloque doblado partiendo de un cuerpo central de mayor altura y dos
alas giradas. En la unidn de las alas, si bien con otras dimensiones y diseno, se
recupera la funcion de articulacion y el caracter simbdlico de las antiguas torres.
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PLANTA BAJA INICIAL DEL HOTEL ABIERTO AL PARQUE DORAMAS CON PISCINA CENTRAL

En todo caso, éste tenia los salones centrales abiertos al parque posterior
mediante arcadas, elemento arquitectonico que conforma todo el perimetro de
planta baja hacia el jardin delantero y las alas laterales, como porches y lugares
de estancia al aire libre y, hacia la trasera, como espacios de conexion entre el
interior y el exterior. Los salones centrales, con la cafeteria y la sala de Fiestas,
que miraban hacia poniente, se configuraron rodeados de luz natural, al estar
flanqueados hacia el interior por patios que también se abrian hacia el Parque
Doramas, donde se situaba, primero la piscina y, en un estudio posterior, una
fuente.

Entre tanto, el saldén destinado a comedor, en la actualidad denominado Saldn
Arencibia, asimismo se encontraba rodeado de luz, con un espacio lateral de
porche (hoy incorporado al interior) dedicado a cenador de verano. Cabe resenar
que la parte frontal de la planta se dedicaba a diferentes funciones: salones de
lectura, de fumadores, etc., al encontrarse protegidos por la porticada que servia
de enlace con el exterior.

Sin embargo, la escalera principal, lejos de ocupar el lugar privilegiado y central
marcado por el eje de simetria, como en el antiguo proyecto, se trasladara a un
lateral, oculta tras los ascensores, adoptando un papel puramente funcional, sin
interés arquitectonico especial.
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PLANTA BAJA CON UNA DISTRIBUCION DIFERENTE DE PATIOS Y ZONA DE BANOS AL CENTRO

El esquema de plantas recoge el del antiguo hotel inglés, de habitaciones a
ambos lados de un corredor central, abierto al exterior en sus extremos, aunque
este final de pasillo terminaria cerrandose al integrarse hacia el espacio de las
habitaciones ultimas. De esta guisa, se conseguia que los mejores aposentos
miraran hacia el parque delantero, situando las suites en los angulos bajo las
torres. Circunstancia que propicié el desarrollo de las de menor calidad hacia los
laterales y a la cara trasera.

En relacion a los servicios externos, en los que se incluian la piscina con su bar,
y el Club de Tenis, aparte del Parque que rodea a toda la edificacion, si bien era
(y es) de titularidad publica, conforma un espacio que, aun no siendo
homogéneo, no se puede desligar del proyecto primigenio.

Este Hotel, en su formalizacién primera, se inaugura con un solo bloque doblado
de tres plantas, con altura mayor de cuatro plantas en la seccion central. Hacia
atras quedaban salones y la zona de servicio, en forma de ‘colas’ entre patios
abiertos, que se mantenian en una planta para los salones y hasta de tres
plantas, parcialmente, en la zona de servicios. En este momento aun no se
habian aumentado las dos plantas hacia el frente, haciendo un blogue de altura
uniforme, ni las dos ‘colas’ que acogerian habitaciones en las ampliaciones
posteriores, construyéndose tan solo un apéndice por el sur, sobre el antiguo
salén/bar, destinadas a las habitaciones de oficio.

Sin duda alguna, nos encontramos ante una perspectiva deudora de la época
del proyecto original, ya que las alas laterales del hotel mantienen todavia la
altura de dos plantas sobre las arcadas, y los balcones de madera son aun de
una planta, siendo la elevacién de las mismas y los cuerpos de balcones de tres
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alturas de las primeras ampliaciones que se realizaron. Esto demuestra:que el
edificio se pensd ya desde un principio con la posibilidad de realizar-colas
posteriores, lo que es coherente con la traza simétrica del hotel, si bien no con el
tamafio y la funcién que adquiririan en las siguientes actuaciones, que siguieron
este esquema, menos la ‘cola’ del norte, que nunca se elevo al nivel de las otras,
puesto que el incremento se haria innecesario al perder protagonismo en los
afos 70 del siglo pasado, cuando el turismo de sol y playa se traslada al Sur de
la isla.

PERSPECTIVA DE LA PRIMERA VERSION DEL HOTEL

Las ampliaciones y modificaciones mencionadas se hicieron bajo la direccion del
arquitecto Miguel Martin-Fernandez hasta 1963; siendo algunas de envergadura,
como la elevacion del cuerpo frontal hasta las cinco plantas actuales, o las dos
del cuerpo central y sur por el lado del Parque Doramas, que supuso la
demolicién total del antiguo saldén de baile central, con objeto de proyectar uno
nuevo de mayores dimensiones (Salén Garcia Escamez). Procedimientos que
fueron pensados manteniendo la armonia del edificio, al participar de un
esquema de crecimiento cuya traza estaba adscrito, en cierto modo y como
hemos comprobado, desde sus lineas mas antiguas; con lo que se refrenda el
valor de la pieza primigenia, sin que las sucesivas transformaciones le restaran

calidad arquitectoénica.

El edificio se mantuvo inalterable, deteriorandose paulatinamente, hasta que
sufre la primera restauracion a principio de la década de los 80. La cual no

5
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cambia la estructura general del mismo hasta 1998, fecha en la que se anade. el
espacio destinado a Casino (Casino Las Palmas), padeciendo un mayor nivel de
intervencion, a nuestro entender desafortunado en escala y diseno.

3. ANA'LISIS’DE LOS PROBLEMAS EXISTENTES Y PROPUESTAS DE
INTERVENCION

Como criterio general a seguir, el despacho de Chesa y Mena Arquitectos
propone demoler todas aquellas intervenciones posteriores a las reformas de
1983 y sucesivas, que, de alguna manera, perjudican o modifican el caracter del
proyectado entre 1945-1954. ltem que este experto refrenda sin reparo alguno.

Las rectificaciones mas conflictivas, a criterio de los susodichos arquitectos,
siempre partiendo de aquellas explicitadas en la ultima renovacion, son las
siguientes, a saber:

- Tratamiento secundario de la fachada a poniente.

La fachada oeste hace tiempo gque ha perdido su concepto de portada,
debido a las distintas reformas realizadas, quedando reducida
practicamente a una medianera ciega, a la que no se abren ni los antiguos
balcones de las habitaciones que figuran en los planos del proyecto
original, -ni ningun otro hueco-, con excepcion de unos elementos de
nuevo disefo que ocultan las escaleras de incendios; obviando el hecho
de que ese frente da a un jardin de gran belleza, componente del parque
Doramas, disefiado desde un primer momento por el propio Miguel
Martin-Fernandez. Esta idea, recogida desde la época del hotel inglés del
siglo XIX, era que estuviera abierto por todas sus lados a espacios
ajardinados, como puede comprobarse en el Proyecto de 1945, del que
existen dos variantes, ambos integrados hacia el paisaje de poniente. En
la actualidad, la edificacién ha perdido el caracter primitivo de recinto
abierto en medio de una gran arboleda. Caracteristica que fuera definitoria
del sefiero Hotel Santa Catalina.

Se debe permitir, por tanto, restituir aquel caracter abierto de la fachada
de poniente; interviniendo en la actual, abriendo patios y habitaciones de
forma que se resuelva adecuadamente la conexién espacial entre el
Hotel, sus patios y el Parque Doramas.

- Cubricién del Patio de las Tortugas.

Este patio, al encontrarse cerrado con objeto de aumentar la superficie
destinada a casino, no sélo atenta contra la estructura formal del propio
edificio, sino que elimina la luz de los ventanales del lado sur del Saldn
Garcia Escamez. Aspecto que cambia de modo esencial el caracter
original de la antigua sala, ya que la iluminacién que si existe por su
derecha, donde se ha mantenido el patio, falsamente llamado de “Las
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Tortugas’™, -si bien cubierto por un lucernario-, no permite disfrutar deyuna; ;
luminotecnia homogénea. S—

Ambos espacios, debieran de ser restituidos a su concepto singular de
patio, demoliendo las cubriciones instaladas.

SALON ARENCIBIA

Eliminacidon del antiguo Salén Palmeras, a favor de un aparcamiento
subterraneo y cubricion de la sala en Planta Baja.

Esta intervencion, que pudiera estar justificada por su uso, no sélo elimina
uno de los espacios mas caracteristicos y tradicionales del viejo hotel (el
Salon Palmeras), sino que permite recobrar la luz natural de las ventanas
en el lateral del porche del Salon Arencibia, y elimina la fachada en planta
baja del ala norte, que queda encerrada en el interior del nuevo saldn. A la
postre, se anadia un volumen que por su altura supera la de las terrazas
de las habitaciones de primera planta por ese ala, haciéndolas inviables vy,
a su vez, distorsiona la volumetria del edificio con una pieza yuxtapuesta
que no armoniza con la traza primigenia del hotel. Lo que plantea un
espacio desintegrado funcionalmente, cuyo unico acceso posible de
personas (no de servicio) es desde el exterior.
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NUEVO SALON PALMERAS

Este volumen deberia de poderse reformar integramente, de modo que
despeje la zona de habitaciones de ese ala y permita recuperar la fachada
primitiva, punto este a nuestro criterio, fundamental. Para conseguir este
objetivo, debe de separarse el nuevo Salén Palmeras, construyendo un
renovado recinto a una altura, que no sobrepase la de las habitaciones de
planta baja que dan al norte. El tratamiento de dicha cubierta deberia
cuidarse, ya que seria visible desde esos dormitorios. Algunas de estas
soluciones parten por desarrollar un estudio paisajistico que integre las
vistas hacia el jardin circundante.

Instalacion inadecuada de un Restaurante para el Casino en la
fachada sur.

Por necesidades del casino, en su dia se aumentd, de manera
desafortunada, la superficie en planta baja por el lado sur, construyendo
el restaurante, de un estilo nada coherente con la fabrica principal. Dicha
actuacion sobredimensioné la construccién sin reparo alguno,
distorsionando aquella fachada al enviar hasta la cubierta los conductos
de aire acondicionado directamente por el paramento visto. Red que, a
todas luces, supone un impacto estético nada deseado.



PLANTA DE MIGUEL MARTIN PARA SITUAR UN BAR EN EL ANTIGUO SALON DE LECTURA

Toda esta edificacion debe demolerse, restituyendo el perimetro vy
fachadas a su estado original. Entre tanto, el espacio que se recupera
como jardin se podria destinar a terraza, como ampliacion al aire libre del
nuevo saldon que quedaria en la zona actualmente ocupada por el casino,
una vez eliminado éste.

PERSPECTIVA DEL BAR

Modificacion del Bar Carabela en el antiguo Salén de Lectura.

Con objeto de ubicar un restaurante (que nunca estuvo operativo) y con
posterioridad salas de reuniones, se eliminé uno de los pocos salones que
aun tenia aquel recinto alojativo. Al trasladarse alli el bar, desaparece
oculta por la barra la antigua chimenea. Por lo que proponemos restituir el
espacio del salon de lectura siguiendo los disefios de Miguel Martin-
Fernandez para ubicar en ese espacio otro bar-cafeteria hacia uno de
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sus lados . Accion que conllevaria la mayor proteccién de los lienzos de;; |
Jesus Arencibia.

Reforma del Spa bajo la antigua piscina y jardines.

La distribucion funcional del Spa, -que plantea vestuarios a todas luces
insuficientes y mal ventilados, junto a un gimnasio sobredimensionado-, o
el hecho de haber eliminado la extensién de jardin con arboles de gran
porte, que otorgaban un especial encanto e intimidad a la piscina (ahora
excesivamente expuesta), es claramente mejorable; sin que quepa
entender que deba estar incluido en el caracter “Integral” de proteccion del
edificio.

ANTIGUA PISCINA DEL HOTEL SALON ARENCIBIA

Aumento desordenado de la Zona de Servicios

La zona destinada a cocinas y servicios era, en un principio, un cuerpo de
una planta, con area de tres alturas, de trazado casi racionalista, situada
en la parte trasera del hotel por el lado norte. Las sucesivas ampliaciones
y reformas de estas dependencias, tanto en superficie como en altura, se
han realizado de forma desordenada, sin guardar armonia con el cuerpo
central, promoviendo una vision degradada, que perjudica seriamente las
condiciones de habitabilidad y las vistas de las habitaciones que dan a
esa orientacion.

Estamos de acuerdo con los técnicos en reordenar este sector,
demoliendo especialmente las intervenciones de las citadas reformas
posteriores a 1983, con objeto de resolver la zona de servicios de una
forma coherente con el trazado del edifico principal. Dentro de este
perimetro de servicios, claramente hipertrofiada, se puede destinar una
parte a oficinas de direccidon y otra a habitaciones, en concreto con la
banda que linda con el Patio de Las Fuentes. Diseno que no sélo
beneficiaria el aumento de la superficie destinada a alojamiento, sino que
situaria en un mejor lugar que el actual al area de oficinas, otorgando
mayor caracter al propio patio, que no tendria en su fachada norte
volumenes no deseados.
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También deberia permitirse una cubierta ligera, tipo pérgola, con objéto’ V@i |

de ocultar la vista hacia patio de carga y descarga desde las habitaciones
del ala norte.

Modificacion del nucleo de accesos

La edificacion no cumple con los criterios de accesibilidad para P.M.R.
impuestos por legislacion, al carecer de ascensores adaptados. Tampoco
se benefician los espacios de planta baja, que al estar dispuestos en
distintos niveles conectados con escaleras impide una accesibilidad
directa.

Este ajuste requiere inevitablemente modificar el nucleo de ascensores y
su ubicacién para resolver la accesibilidad a los distintos niveles y plantas.

Utilizacion de las cubiertas como terraza mirador

En la mayor parte de los establecimientos alojativos de las ciudades
europeas, tanto de nueva planta como antiguos, se viene procediendo a
dotar a las cubiertas planas de areas exteriores con la infraestructura
necesaria donde situar zonas de estancia al aire libre, en las que se
participa de distintas actividades de ocio y servicio de bar cafeteria, tanto
para el uso y disfrute de los huéspedes como de los visitantes.

Es en este pormenor donde comprobamos que las cubiertas se
encuentran  desaprovechadas en toda lid, pudiéndose recuperar como
lugares de esparcimiento, al introducir solarium, jacuzzi o de asientos y
mesas, en las que se aprovechen las vistas sobre el entorno y la franja
costera. Asi, la cafeteria se ubicaria en los emplazamientos que ya se
encuentran techados, sin aumentar ni las alturas ni el volumen de los
mismos.

Al no modificarse el nucleo esencial de ascensores principales, se puede
dar acceso directo a esta planta mediante elevadores y escaleras.

Terrazas en Planta Baja

El Hotel Santa Catalina, a pesar de estar inmerso en medio de un parque,
dispone de pocas estancias que lo hagan visible, excepto las dispuestas
en el porche de la fachada principal que, a pesar de todo, carecen de la
necesaria intimidad. Aspecto que se hace perentorio, maxime cuando
disfrutamos de una climatologia de tipo subtropical propicia para el
disfrute externo.

La nueva disposicion tiende a que se recupera para salones la zona
ocupada por el mencionado casino, que junto a la demolicion de su
restaurante, haria las veces de belvedere ajardinado junto a la fachada
sur, de forma que funcione como una prolongacion al aire libre de la sala

interior.
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como invariable formal y funcional el disefio de una veranda porticada, en
principio con arcos de herradura siguiendo la tendencia orientalista propia
de la época, que en el proyecto de 1949 se estructura con arcos de medio
punto o rebajados, que sirve de articulacion espacial entre el interior y el
exterior. Por esta razén, para marcar adecuadamente el espacio de la
nueva terraza ajardinada en Planta Baja, de forma que se quede
correctamente integrada en el volumen del Hotel, proponemos crear una
columnata similar a las existentes en otras fachadas de la planta rasante.
En este caso, se propone la columnata como un elemento a modo de
falsa portada sin techar, que delimite la terraza y que sirva de apoyo al
muro donde se ubica la puerta de cierre del Parque Doramas, dentro del
conjunto del Pueblo Canario, que ahora se acomete de una manera muy

poco adecuada.

Esta forma de delimitar espacios exteriores, con falsa fachada de huecos
en forma de porticos, no es ajena a la arquitectura neocanaria de Néstor y
Miguel Martin Fernandez de la Torre, pudiendo ser observada en el
encuadre del espacio exterior del Parador de Tejeda.

4. NIVELES DE PROTECCION Y OBRAS PERMITIDAS

En coherencia con la proteccion de la ficha original ARQ-081 de Nivel B.
Integral, que permite las actuaciones de Reconstruccion, Conservacion,
Consolidacion y Restauracion, la propuesta de Chesa y Mena Arquitectos
define con exactitud los criterios de intervencion que deben de figurar en
la nueva ficha y que serian los siguientes:

- Modificacion de espacios interiores, conservando la estructura
portante principal del edificio original, pudiendo demolerse las
reformas y anadidos posteriores a 1983.

- Conservacion integral de las fachadas del primitivo edificio, con
excepcion de la fachada a poniente, que podra reformarse en su
totalidad, abriéndola al Parque Doramas.

- Obras de recuperacion de espacios singulares, como los patios
interiores.

- De forma justificada, podra ampliarse puntualmente la superficie
construida sin afectar a las fachadas protegidas.

- Obras de conexion entre el hotel y los equipamientos exteriores,
Piscinas, Spa y Club de Tenis.

- Reordenacion de los espacios de cubierta, permitiéndose el uso de
bar, terraza mirador, solarium y zona de aguas.

12
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- Modificacidn integral de bafos generales y de habitaciones.

- Conservacién de los elementos de carpinteria interior propios del
primer disefo de 1945, pudiendo cambiar su ubicacion.

- Conservaciéon de todos los elementos primigenios, tanto en
materiales como en decoracion, en salones y zonas comunes.

- Reutilizacion del mobiliario disefado por Miguel Martin-Fernandez,
tras el cotejo del inventario del Servicio de Patrimonio del Excmo.
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

DE VARIA CONSIDERACION:

Es menester que, en mi calidad de Director Gerente del Museo Néstor,
deje manifiesto una serie de apreciaciones debidas a los afos de estudio en el
ambito de la época y las figuras de Néstor y Miguel Martin-Fernandez de la
Torre, asi como de la relacidén entre Turismo y Patrimonio, que nos lleva a

considerar, a saber:

- La necesidad de recuperar la gama cromatica original, en la que prima la
tonalidad blanca en fachadas e interiores.

Reestructuracion de la herradura de acceso, impidiendo el aparcamiento
en todo su perimetro y explanada central.

- Promover un proyecto de paisajismo ecosostenible.

- Estimar la retirada de todos aquellos elementos decorativos que se han
ido anadiendo en sucesivas campanas de adecentamiento y que no
comulgan con el espiritu ni el estilo disefado por Miguel Martin-
Fernandez de la Torre.

Para que conste donde convenga y a los efectos que sean oportunos, lo firmo en
Las Palmas de Gran Canaria, a 29 de diciembre de 2017.

\ ]

\ /

Fdo. Antonio Daniel Montésdeoca Garcia
Director Gere%t Museo Néstor
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Concejalia de gobierno del Area de Promocion Econémica, Empleo, |
Turismo, Movilidad y Ciudad de Mar N

Concejalia de Gobierno del Area de Urbanismo
Leon y Castillo n.° 270
35004 Las Palmas de Gran Canaria

En Las Palmas de Gran Canaria a 23 de enero de 2018

Estimado Concejal:

Al objeto de redactar las Normas Especificas de aplicacion al inmueble Hotel Santa catalina
conforme a lo dispuesto en el titulo 5 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Estructural del
vigente Plan General, y no disponiendo esta Concejalia de los medios técnicos adecuados, le
solicito que con la mayor diligencia posible, se proceda por el personal adscrito al Area de
Urbanismo a su elaboracion y tramitacion.

Atentamente

Pedro Quevedo lturbe
Hotel Santa Catalina, S.A

Plaza de la Conslitucion, 2-2°
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Telf. 928 44 60 24

Fax: 828 24 84 94
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ASUNTO: NORMAS ESPECIFICAS APLICABLES AL INMUEBLE INCLUIDO EN EL
CATALOGO MUNICIPAL DE PROTECCION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA DEL

HOTEL SANTA CATALINA.

Vista la solicitud formulada por el Concejal del Area de Promocién Econdmica, Empleo,
Turismo, Movilidad y Ciudad de Mar y, a su vez, presidente de la sociedad Hotel Santa Catalina,
S.A., procédase con la mayor celeridad posible a la redaccién de las Normas Especificas, a su
remision al Consejo Municipal de Patrimonio para conocer su opinién y, previa emisiéon de los
informes que resulten preceptivos, elévese a la Junta de Gobierno para su aprobacion inicial.

Las Palmas de Gran Canaria a 31 de enero de 2018

EL CONCEJAL DE GOBIERNO
DEL AREA DE URBANISMO

Javier Erasmo Doreste Zamora

SERVICIO DE URBANISMO



Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

CONSEJO MUNICIPAL DE PATRIMONIO HISTORICO
ACTA

Sesién de 19 de febrero de 2018

En Las Palmas de Gran Canaria, siendo las 09:10 horas, del dia 19 de enero de 2018, sc
retine, en las Oficinas Municipales de la calle Leén y Castillo, nimero 270, planta 3° en primera
convocaltoria, el Consejo Municipal de Patrimonio Histérico, previa convocatoria del Presidente, al
amparo del articulo 6 de su Reglamento de Organizacién y Funcionamiento, aprobado por la Comisidn
de Pleno de Desarrollo Sostenible en sesion celebrada el 13 de octubre de 2010 y publicado en el BOP
nim. 151, de 24 de noviembre de 2010.

A la sesién, presidida por D. Javier Erasmo Doreste Zamora, asisten los siguientes miembros: D.
Diego Lépez Diaz, D. Victor Alonso Martinez, D. Sergio Millares Cantero, D. Alejandro Machin Gil,
Difa. Marfa Luisa Dunjé, Dia. Irene Pedrianes Garcia, Diia. Carmen Nieves Martin Pérez, D. Gonzalo
Santana Medina, Dfia. Carmen Lourdes Armas Pefate, D. José Luis Gago Vaguero, D. Angel Sabroso
Ramirez, Diia. Maria de los Reyes Hernindez Socorro, D. David Sudrez Gonzilez y D. Gonzalo Mufioz
Garcia de la Borbolla, que actia como Secretario.

Asisten como invitados: D. Daniel Montesdeoca Garcia-Sdenz, Director del Museo Néstor: Don

Javier Mena Marques, arquitecto; Don Ramén Chesa Padrén, arquitecto; D. Juan José Pons Bordes,
ingeniero; asi como los técnicos municipales, D. José Setién Tames y D. Santiago Hernandez.

Convocado legalmente el Consejo con la asistencia de la mayoria de sus miembros, abre la sesién
Don Javier Erasmo Doreste Zamora.
A. Lectura y aprobacién, si procede, del acta de fecha 18 de diciembre de 2017.

Consultado los miembros del Conscjo presentes y conociendo el contenido del Acta
anterior por habérseles remitido copia, se aprueba por todos los asistentes a la misma.

B. EXPEDIENTES DE URBANISMO

Se propone por el Sr. Presidente empezar a exponer el segundo asunto del Orden del dia.

2. .- Proyecto Bisico y de Ejecucién “Adaptacion del Museo Néstor™.
.- Rehabilitacién del conjunto arquitecténico El Pueblo Canario. Museo Néstor.

Intervienen para exponer el presente asunto los arquitectos Don Javier Mena Marques y Don
Ramén Chesa Padrén, asi como el Ingeniero D. Juan José Pons Bordes.
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Introduce el Sr. Setién Tames a los invitados, sciialando que el proyecto objeto de corresponde a
la tercera fasc de las obras previstas en el conjunto, referidas en concreto la parte del Mucso Néstor y
e que resuelven los aspectos de accesibilidad.

Comienza su exposicion el Sr. Mena Marques manifestando que el trabajo a realizar consiste en
los Proyectlos Bdsico y de Ejecucion de la Adaptacion a Personas de Movilidad Reducida (P.M.R.), con
la instalacién de un ascensor adaptado, modificacion de las barandillas para cumplir la altura requerida
por el Cadigo Técnico y conexién del Museo con el jardin posterior.

En principio se trataba de adaptar el Museo para Personas de Movilidad Reducida (P.M.R.) vy
conexion exterior con el Plaza de La Caleta, sin embargo se ha ampliado el nivel de intervencion
resolviendo otro tipo de carencias que tienen el actual edificio, para cumplir adecuadamente la funcién
museistica que acoge.

Las obras que recoge este Proyecto consisten en:
ADAPTACION A PM.R.

El Museo actual no cumple lo establecido por la Ley de Accesibilidad respecto a Personas de
Movilidad Reducida en los siguientes aspectos:

- La puerta principal estd elevada 50 cm respecto al exterior, accediéndose mediante tres
peldanos.

Para adaptar el Museo se ha introducido una rampa de pendiente 8% para salvar el desnivel del
acceso principal. Con objeto de que la incidencia sobre el edificio histérico sea minima, se ha disefiado
la rampa en cristal antideslizante sobre una estructura metdlica de acero inoxidable, que la mantiene
elevada sin tocar ni el pavimento, ni los peldafos originales.

- El acceso a las plantas sotano vy alta se realiza mediante escaleras, sin que exista ningin
ascensor.

Se ha introducido un ascensor con la cabina y el revestimiento del hueco en cristal transparente,
utilizando el espacio interior de la escalera principal de subida a planta alta. Para acceder a la planta
sélano es necesario demoler un hueco en la losa del forjade de planta baja, reforzando estructuralmente

la zona.
El Museo presenta un desnivel de 1,40 m entre la planta baja del Museo y la Plaza de La Caleta.

Como se introduce una nueva puerta para conectar ambos espacios, se hace necesario introducir
una rampa de pendiente maxima 8%, que se realizard de losa de hormigén revestida de piedra natural.

- El Museo carece de bafios adaptados.

Remodelando la zona de bafios y trastero del sétano se han disenado dos banos para hombres y
mujeres y uno exclusivo para PM.R. Se utiliza como ventilacién las ventanas existentes hacia la
fachada este.

SEGURIDAD DE UTILIZACION
El Museo no cumple en muchos aspectos respecto a la Seguridad de Utilizacién. En concreto:

- Las barandillas de los huecos de planta alta que miran al doble espacio del Vestibulo central
no tienen la altura que marca la norma.

2
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Con objcto de afectar lo menos posible a la barandilla original, se ha colocado en cada uno de
los huecos, por la parte interior de las barandillas un panel de vidrio de 1 m de altura fijado a la propia
barandilla y al pavimento, que resuelve el problema de altura.

- Las nuevas rampas disponen de su correspondiente barandilla, central de acero inoxidable la
de la rampa del acceso principal y lateral de cristal, las de la rampa de salida a la Plaza de La Caleta.

- La escalera de acceso a sétano no cumple dimensiones ni trazado, por lo que se demuele,
sustituyéndola por una escalera de un solo tiro que nos lleva a un nuevo pasillo que da acceso a los
Bafos y al Almacén General.

OTRAS OBRAS DE REFORMA Y AMPLIACION DEL MUSEO

La zona de Taquilla es excesivamente reducida y ademds a través de ella se accede a las oficinas
de Administracién del Museo.

Con objeto de ampliar ¢l espacio de Taquilla, se traslada la puerta de acceso a Oficinas
dircctamente al Vestibulo de entrada junto a la misma. El acceso a la Taquilla se hace mediante una
puerta interior desde el pasillo de acceso la zona de Administracién.

Para que esta ampliacidn afecte al minimo la obra original existente de mostrador y pavimentos,
se coloca una pieza de cristal sobre tacos de silicona que ocupa todo el frente de 1a Taquilla.

El actual Museo necesita mds espacio para salas de exposiciones, por lo que de acuerdo con la
Corporacion Municipal, y en coherencia con las obras de rehabilitacién que se van a realizar en el
Pueblo Canario, se van a eliminar los bafios piblicos que estdn en la esquina norte hacia la Plaza a la
izquierda de la entrada principal del Museo, asi como los dos locales comerciales a la derecha saliendo
por ¢l arco norte.

Estos espacios se reutilizardn para crear dos salas mas del Museo conectadas con la actual Sala
noroeste de planta baja mediante un hueco abierto (al igual que el resto de salas actuales).

También es muy escaso el espacio de almacenamiento situado en el sétano, para lo cual, de
acuerdo con el Proyecto original de Miguel Martin, se ha abierto la puerta existente entre la Sala sur
izquierda de la planta alta y la balconada gue da a la calle Francisco Gonzdlez Diaz para conectar con el
espacio de la planta alta del torre6n y arco de acceso sur el Pueblo Canario, que se utilizaria como
Almacén.

Si bien siempre estuvo conectado con ¢l Museo, el Salén existente sobre las antiguas tiendas
situadas al norte de la Plaza Central del Pueblo Canario, no estaba claramente adscrito al mismo, por lo
que en nuestro Proyecto se propone integrarlo como Saldén de Usos Multiples del Museo, que serviria
para exposiciones temporales, Sala de Conferencias, Talleres, ete. Nuestra intervencién en este espacio
se limita a repintar paredes y techos, acuchillar y barnizar la tarima del suelo, reparar las carpinterias de
madera. En la habitacién acristalada de transito entre ¢l Musco y el Salén de Usos Multiples, se
interviene restaurando las carpinterias metdlicas que se encuentran oxidadas y las humedades del techo,
volviendo a pintar el conjunto.

Es intencién del Ayuntamiento integrar en un futuro préximo al Museo la actual Oficina del
Consumidor, que da a la calle Leén y Castillo en el extremo este de la Plaza de La Caleta. Asimismo se
utilizara dicha Plaza para extensién al aire libre del Museo.

En tanto se desarrolla esta modificacién en su correspondiente Proyecto, cuando se haya
trasladado la Oficina del Consumidor, incluimos en el presente Proyecto la unién del Museo con la
Plaza de La Caleta, que resolvemos abriendo una puerta de salida utilizando el hueco hacia el este
existente en ¢l Vestibulo central, modificando la carpinteria y cortando el antepecho, para introducir una

3
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nueva puerta doble (reutilizando un antiguo diseio de Miguel Martin) que, mediante rampa, nos conecle
con ¢l nivel de la Plaza de La Caleta, 1,40 m por debajo de Ia planta baja del Museo. Esta puerta tendré
también la funcién de salida de emergencia del Museo, con lo cual se puede mantener la apertura hacia
el interior de la puerta principal y la del primer Vestibulo, sin modificar el estado actual.

Estas obras que se ejecutan en ¢l Museo. aunque se va interviniendo parcialmente por zonas,
hace previsible el que se tenga que reparar la pintura exterior e interior del mismo, por lo que se deja en
el Presupuesto una partida para este concepto.

CLIMATIZACION DEL MUSEO

Aunque la climatizacién del Museo se realizard en Proyecto Industrial de Aire Acondicionado
aparte, en nuestro Proyecto se han previsto los espacios para la ubicacion de los sistemas técnicos
requeridos, sin modificar muros y falsos techos, de forma que los conductos de aire y las maquinarias
necesarias queden ocultos e integrados en la arquitectura existente.

A continuacion el ingeniero, Sr. Pons Bordes, explica detalladamente toda instalacién de
climatizacion, tras la cual matiza que la instalacién eléctrica deberia ser renovada, aunque no figura en
este proyecto, debido a su deficiente estado, reconociendo que aun cuando su inclusién supondria un
evidente sobrecoste, seria ahora el momento idéneo para llevarlo a cabo.

Una vez expuesto con detalle este asunto, se inicia una ronda de intervenciones, tomando la
palabra el Sr. Santana Medina para preguntar si debe aprobarse este proyecto tal como viene, cuando
por ejemplo ya se anticipa por los técnicos redactores que el ascensor no cumple estrictamente la
normativa sobre PMR.

El Sr. Mena contesta que, si bien no la cumple en su totalidad, si parece que la instalacién del
ascensor cumpliria la funcién de utilizacion por las personas con movilidad reducida, segin le
manifiestan las casas comerciales de ascensores de este tipo, las cuales le anticipan que encaja ese
ascensor en el hueco de escalera previsto.

Interviene nuevamente el Sr. Santana Medina para manifestar que no se han mencionado las
medidas de proteccién del inmueble durante la ejecucion de las obras, considerando que deben incluirse
o reflejarse en el proyecto y figurar en el presupuesto; a lo que contesta D. Daniel Montesdeoca que esa
circunstancia de proteccién estd prevista internamente por ¢l Museo.

Pregunta el Sr. Santana Medina si se ha previsto una memoria histérica en el proyecto, a lo que
contesta el Sr. Mena que si figura en el mismo.

Toma la palabra el Sr. Setién Tames, para sefialar que este Consejo dictamina o fundamenta sus
decisiones sobre la catalogacion de los inmuebles que se traen para su estudio, al igual que el Cabildo
Insular resuelve y fundamenta sus acuerdos en base a los bienes de interés cultural BIC.

En este sentido y respecto a lo que se esta debatiendo sobre la ubicacién del ascensor y la rampa
de acceso al Museo, senala el Sr. Setién que el edificio estd catalogado y es preexistente, y que por ello
resulta complicado ajustarse integramente a la normativa actual de accesibilidad, pero que ello no
impide una adaptacién a dicha norma consiguiendo con las seluciones proyectadas el objetivo de lograr
la accesibilidad al inmueble de las personas con movilidad reducida.

Propone en este momento el Sr. Montesdeoca se estudie la posibilidad de ubicar el ascensor en
otra sala de exposicién, menos visible desde el acceso al Mueso, bajo el castillo del érgano.

Interviene a continuacién el Sr. Sabroso manifestando que seria mds facil para los miembros de
este Consejo, a la vista del debate sobre la ubicacién ascensor, que este asunto hubiese venido va
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consensuado por los técnicos y especialistas que intervienen en el proyecto, y como una propiicsta)

Gnica, pucs resulta dificil pronunciarse, a su juicio, por carecer de conocimientos téenicos. e

Tras breves intervenciones por distintos miembros del Consejo respecto a la idoneidad de la
ubicacion del ascensor, sefiala el Sr. Setién que todos los técnicos participantes y miembros del Museo,
han trabajado conjuntamente y en este sentido la memoria recoge la propuesta undnime que consideran
la mds Iégica y favorable para la personas con movilidad reducida, y sobre ella es sobre la que hay que
dictaminar, pese a que se estd discutiendo sobre el presunto incumplimiento del ascensor a la normativa
de accesibilidad, pero que en ningiin momento del debate se ha desmentido. Por ello considera el Sr.
Setién que el dictamen de este Consejo debe cefiirse al proyecto que se presenta tal cual y no deben
plantearse nuevas férmulas o soluciones a lo que contiene.

Scfiala por su parte la Sra. Martin Pérez que, si existe otra propuesta que pueda considerarse
mejor a la ubicacion del ascensor o rampas de acceso, a su juicio si que puede plantearse en este
Consejo y debatirse dictaminarse sobre ello, pues asevera que para esas cuestiones existe y se redine este
Conscjo.

El Sr. Quevedo lturbe, presente es este Consejo como invitado, manifiesta que debe intervenirse
con urgencia en el inmueble por su evidente deterioro, y sobre el espacio propuesto por el Sr.
Montesdeoca para el ascensor en una sala, pregunta si museisticamente hablando puede el mismo
ocupar parte de una sala de exposicién; a lo que responde el Director del Mueso Néstor gue no.

El Sr. Presidente interviene para sefialar que no es una cuestion relativa a la pérdida de un
espacio para la exposicién del museo, sino que debe considerarse si producird un mayor o menor
impacto; y por ello matiza que si es natural encajar un ascensor en una caja de escalera como se propone
y cabe una silla de ruedas y su acompafiante, estard de acuerdo con esa solucién porgque cumple su
funcién respecto a la accesibilidad.

Senala de igual forma el Sr. Presidente que le preocupa que el debate se cifia basicamente a la
ubicacion del ascensor, pero nada se plantea sobre un aspecto importante para el Cabildo Insular como
es la rampa de cristal que se contienc en el proyecto y que dicha Corporacién considera debe variarse
por una menos agresiva a resolver por el lateral de la escalera de acceso.

Finalmente y considerando el Sr. Presidente culminado el debate, propone la votacién del
proyecto tal y como estd redactado para continuar su tramitacién; resultando los siguientes votos a mano
alzada.

Votan a favor del proyecto el Sr. Santana Medina, la Sra. Dunjé Ferndndez, ¢l Sr. Lépez Diaz,
la Sra. Pedrianes Garcia, la Sra. Armas Pefate, el Sr. Millares Cantero y ¢l Sr. Presidente.

Se abstienen el Sr. Alonso Martinez, el Sr. Sudrez Gonzilez, ¢l Sr. Sabroso Ramirez, la Sra.
Martin Pérez, el Sr. Machin Gil, la Sra. Hernandez Socorro y el Sr. Gago Vaquero.

Consecuentemente, ¢l Consejo, acuerda informarlo favorablemente con los votos de los
miembros sefialados en este sentido.

1. -- Normas especificas aplicables al inmueble incluido en el catilogo municipal de proteccién de Las
Palmas de Gran Canaria del Hotel Santa Catalina.

Interviene para exponer este asunto, ¢l técnico municipal D. Santiago Herndndez Torres.

Sefala que este documento tiene por objeto exponer y justificar las Normas Especificas
aplicables al inmueble del Hotel Santa Catalina incluido en el Catdlogo Municipal de Proteccién de Las
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Palmas de Gran Canaria (ARQ-081), a los cfectos de regular pormenorizadamente las intervenciones
susceptibles de desarrollarse en el inmueble implicado y la parcela en que se sitda.

Se trala de un conjunto urbano localizado en ¢l barrio de Ciudad Jardin (Las Palmas de Gran
Canaria), presentando linderos hacia la calle Beethoven (al norte), el Parque Doramas (al oeste), el
conjunto arquitecténico e histérico del Pueblo Canario (al sur) y los jardines de Santa Catalina (al este)
a los cuales da su fachada principal, antes de la calle Leén y Castillo, 227. Desde ésta se prolonga el
acceso rodado a las instalaciones hoteleras a través del vial interior de Dr. Juan Carlos Marina Fiol. Se
integra en una parcela de 10.391 m2 junto con otras instalaciones de uso turistico complementario.

El proceso histdrico de ocupacién del espacio por parte de las estructuras sociales y econémicas
en Las Palmas de Gran Canaria se lestimonia en la distribucion de un abundante y diverso muestrario de
inmuebles y enclaves con rasgos expositivos de las distintas etapas y acontecimientos.

Ese desarrollo ha estado marcado por la complejidad del territorio y una serie de condicionantes
de indole econdmica, natural, social, cultural y politica, los cuales en su implantacién espacial motivan
una impronta paisajistica que distingue el espacio urbano en su contexto insular, regional, nacional e
internacional.

En tanto es reglado el interés general de esta representacién, la ordenacién urbanistica es
responsable (junto con los instrumentos legislativos y de planeamiento territorial) de la conservacién de
los bienes que por su significacion testimonian esa cualidad, de la justificacion de su valor y de su
adaptacién equilibrada al dinamismo de la ciudad en cada momento.

Una de las herramientas mds comunes y eficaces en esta responsabilidad es el Catdlogo
Municipal de Proteccion, promovido por el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria con cardcter
de instrumento auténomo y en conexion normativa con el Plan General de Ordenacidn.

Se constituye mediante una relacion y caracterizacion de los bienes inmuebles a los que se les
asigna un interés significativo como ejemplos del patrimonio histérico y medioambiental del municipio;
a partir de lo cual se le define un grado de proteccién en funcion de su valor y vulnerabilidad y se le
aplica una regulacion de los niveles de intervencidn que son susceptibles de ejecutarse en ese grado.

Esta regulacion es genérica para el conjunto de inmuebles con similares rasgos y actia de
mecanismo transitorio hasta tanto no se defina para cada elemento unas normas especificas que en razén
a las respectivas singularidades y caracteristicas pormenoricen ese ejercicio reglado de proteccién del
patrimonio. En la practica urbanistica, ese tratamiento general ha sido suficiente para garantizar el
objetivo conservacionista en la mayor parte de los casos de acuerdo al desarrollo territorial acaecido.

Sin embargo, en el caso concreto del Hotel Santa Catalina concurre la necesidad de
determinarse unas normas especificas. Ello es debido a que su interés arquitecténico, histérico,
ambiental y de impronta en la imagen urbana se vincula a un uso turistico-hotelero en constante
renovacion de sus mecanismos de actividad, competitividad, marco legal, demanda y criterios de
condicién emblemdtica en los atractivos en que se soporta.

La titularidad publica del conjunto se entiende como un factor importante en la responsabilidad
del Ayuntamiento en la garantia de conservacién y de desarrollo sostenible no sélo en cuanto a su
formalizacién arquitectdnica y ambiental sino también al uso al que se vincula su origen, su valor y su
representatividad. Procede entonces determinar esas Normas Especificas como complemento normativo
aplicable al mismo en la ficha del Catidlogo Municipal de Proteccidn codificada como ARQ-081.

Una vez expuesto y desarrollado con detalle este asunto, toma la palabra el Sr. Sabroso Ramirez
para preguntar ¢l procedimiento que seguird este proyecto una vez dictaminado por el Conscjo,
contestando el Sr. Setién Tames que se remitird a la Junta de Gobierno que adoptard el acuerdo
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Igualmente el Sr. Sabroso pregunta si estas normas que se estudian hoy tienen algo que ver con
el concurso recientemente adjudicado para la reforma y explotacién del Hotel, asi como en qué medida
afectan a las obras que pueden ejecularse en la remodelacion del inmueble.

Responde el Sr. Setién Tames que el concurso para determinar el arrendamiento de explotacién
del hotel establece unos pardmetros o requisitos tipicos, ademds de otros especificos para este tipo de
instalacion, y serd la Sociedad del Hotel Santa Catalina la que verificard en primer término si el
proyecto que ahora ha de presentar la entidad adjudicataria cumple los requisitos de adjudicacién; pero
ello independientemente que serd este Ayuntamiento el que conceda la licencia de obras que, en todo
caso, habrd de cumplir absolutamente los parimetros ordenancistas y de proteccion del inmueble como
lo son, entre otros, estas normas que ahora se exponen; y que como se ha explicado con anterioridad
completan la genérica normativa el PGO sobre uso hotelero; hotel que al estar catalogado debe tener su
grado de proteccidn y la intervencién admisible debe detallarse en su ficha.

Finalizado el estudio de este asunto el Consejo, con la abstencién del Sr. Alonso Martinez,
acuerda informarlo favorablemente.

C. EXPEDIENTES DE SOLICITUDES DE PAD-PAE

Expediente 318/2010 (PAE)

Edificio destinado al Archivo Histérico Provincial de Las Palmas “Joaquin Blanco”, situado en la Plaza
de Santa Ana n° 4 y calle Espiritu Santo n® 26, en ¢l 4mbito del Conjunto Histérico de Vegueta.

El edificio posce ficha del catdlogo Vegueta-Triana n® 528, con proteccion "EDIFICIOS DE INTERES
AMBIENTAL" con el PEPRI vigente y “PARCIAL” con el PEP en trdmite. Se trata de un edificio del s.
XVIIL que fue residencia del historiador Viera y Clavijo, reformado completamente en su interior
(vaciado) en 1984,

La Direccién General de Coordinacién y Patrimonio del Gobierno de Canarias solicita la compatibilidad
urbanistica del proyecto de Reparacion de la fachada a la Plaza de Santa Ana.

Una vez expuesto este asunto, el Consejo acuerda informar favorablemente la conformidad
con el planeamiento del proyecto con las condiciones del informe técnico.

Y no habiendo mds asuntos que tratar se levanta la sesién a las 11:20 horas del dia
sefialado en el encabezado, de la que doy fe con el visto bueno de la Presidencia.

Las Palmas de Gran Canaria, a 22 de febrero de 2018.

El Secretario del Consejo El Presidente del Consejo
Gonzalo Muiioz Garcia de la Borbolla Javier Erasmo Doreste Zamora
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Servicio de Urbanismo
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ASUNTO: NORMAS ESPECIFICAS APLICABLES AL INMUEBLE INCLUIDO EN EL
CATALOGO MUNICIPAL DE PROTECCION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
DEL HOTEL SANTA CATALINA. APROBACION INICIAL.

La sociedad municipal Hotel Santa Catalina, S.A., solicité mediante escrito de
fecha 24 de enero de 2018 que el Servicio de Urbanismo procediese a la redaccion de la
Normas Especificas de aplicacién al inmueble del Hotel Santa Catalina (ARQ-081),
conforme a lo dispuesto en el titulo 5 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién
Estructural del Vigente Plan General.

Efectivamente, el articulo 5.1.8 de las citadas normas establece la denominada
‘Norma transitoria sobre obras generales admitidas en edificios catalogados” en los
siguientes términos:

‘Como norma general, mientras no se redacten normas especificas para cada
uno de los bienes catalogados, a través del propio catalogo de Proteccién Municipal o por
el planeamiento correspondiente, se permitiran las siguientes intervenciones:

a) Obras generales admitidas (...)"

Por otra parte, la ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias, establece en
su articulo 43 la obligacién de las Ayuntamientos de aprobar y mantener actualizado un
catalogo arquitectonico en el que se estableceran el grado de proteccion y los tipos de
intervencion permitidos para cada supuesto.

En relacién con el grado de proteccién los catalogos estan obligados a fijar para
cada inmueble alguno de los siguientes tres grados: integral, ambiental o parcial. En el
caso del Hotel Santa Catalina, el grado que le corresponde es el mas proteccionista de
ellos: el integral, no siendo objeto de alteracion con las normas especificas que ahora se
han redactado.

Respecto a los tipos de intervencion se manifiesta asi el articulo 46 de la Ley
4/1999:

“Sin perjuicio de que se establezcan ulteriores especificaciones para cada
uno de los grados de proteccion, los catalogos determinarén las intervenciones de
conservacion, restauracion, consolidacion, rehabilitacion y remodelacién permitidas en
cada una de las unidades catalogadas, segin las definiciones que a continuacion se
indican”.

Las anunciadas especificaciones aln no se han realizado. La ley 4/1999 se ha
desarrollado mediante los Decretos 118/2001, 262/2003 y 111/2004 por los que se
aprueban los reglamentos del Consejo del Patrimonio Histérico de Canarias, sobre las
intervenciones arqueol6gicas y sobre los procedimientos de declaracién y régimen
juridico de los Bienes de Interés Cultural. Nada que ver con las especificaciones para
cada grado de proteccion.

El municipio dispone de dos catalogos arquitecténicos. Uno referido a los barrios
de Vegueta y Triana por estar ambos declarados Bienes de Interés Cultural en la
categoria de Conjunto Histérico y otro que abarca el resto del municipio, y al que
erréneamente suele referirse como Catalogo del Plan General cuando lo cierto es que se
trata de dos instrumentos independientes.

Establecia el articulo 39 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, vigente al tiempo de la

Plaza de la Constitucion, 2-1°
35004 Las Palmas de Gran Canaria
Telf. 928 44 68 61

Fax: 928 24 84 94
www.laspalmasgc.es

Codigo Seguro de verificacion; YTewKz1iMSXfXBdryE1EYQ==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccién: https://iwww laspalmasgc es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.

FIRMADO POR Jose Manuel Setien Tames (Jefe de Servicio-JST) FECHA 27/02/2018

ID. FIRMA afirma.redsara.es l YTewKzl iMSXfXBdryElEYQ== PAGINA 1/3

AL TR T

YTewKzliMSXfXBAryE1EYQ==




Q025

HSMY 1 redaccion y aprobacién de la Adaptacion Plena del Plan General, que los Catalogos
-~ podrian formularse como instrumentos auténomas “cuando alguno de los instrumentos de
planeamiento a que se refiere la letra anterior asi lo prevea expresamente y remita a

ellos”

Y asi lo precisa el articulo 5.1.4 de las Normas de Ordenacién Estructural del
Plan General:

“El Catalogo de Proteccion Municipal se constituye como instrumento
autéonomo del Presente Plan (...)"

En similares términos se manifiesta el articulo 151 de la ley 4/2017, del Suelo y
Espacios Naturales de Canarias, vigente en la actualidad:

“Los catalogos podran formularse como documentos integrantes del
planeamiento territorial o urbanistico o como instrumentos de ordenacién auténomos.
En este altimo supuesto, en su formulacidn, tramitacién y aprobacion se estard a lo
previsto para los planes especiales de ordenacion”.

De lo hasta aqui argumentado se debe concluir:

a) Que el Catalogo de Proteccién Municipal es un instrumento complementario de
la ordenacién urbanistica gue como tal tiene autonomia respecto al Plan General.

b) Que el inmueble Hotel Santa Catalina se incluye en él con la referencia ARQ-
081 y el grado de proteccion “Integral”.

El mismo articulo 5.1.4 que proclama la autonomia del Catalogo de Proteccién
Municipal respecto al Plan General de Ordenacion establece también el contenido de las
fichas individuales de cada edificio.

“Todos los edificios catalogados dispondran de una ficha individualizada donde
ademas de reflejar todos aquellos condicionantes urbanisticos que les sea de aplicacién,
deberan contener el marco especifico de la intervencion a modo de normas
particulares, indicando las intervenciones obligadas y las permitidas”

Pues bien, como se ha apuntado anteriormente las fichas del Catalogo de
Proteccién Municipal, no contienen ese marco especifico, siendo éste el Unico objeto de
las Normas Especificas aplicables al inmueble incluido en el Catalogo Municipal de
Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria del Hotel Santa Catalina que ahora se han
redactado.

La autoria del documento técnico corresponde al licenciado en Geografia e
Historia Doctor por la ULPGC, don Santiago Hernandez Torres, bajo la supervisién del
jefe del Servicio de Urbanismo.

Consta de dos partes diferenciadas: la memoria justificativa de las normas
especificas y la ficha ARQ-081 resultante editada en formato catalogo. En la memoria se
reflexiona sobre el marco juridico y normativo actual asi como respecto al proceso
constructivo que dio como resultado el inmueble llegado hasta nuestros dias. Cabe
destacar su apartado cuarto denominado “discordancias actuales respecto al valor
histérico y ambiental en el conjunto catalogado”, que ha sido redactado en base al
analisis de las intervenciones posteriores a las reformas de 1983 realizado por el Doctor
en Historia del Arte y Director Gerente del Museo Néstor, Antonio Daniel Montesdeoca
Garcia, en su informe de fecha 29 de diciembre de 2017 con motivo de consulta
formulada por la empresa adjudicataria del contrato de arrendamiento.
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Teécnicamente, se ha optadoe por establecer tres ambitos diferenciados en los que
se permitiran distintos tipos de intervencion, completando asi, tanto los requisitos que
para los catalogos municipales determina la ley de Patrimonio Histético de Canarias,
como el propio Plan General de Ordenacion.

Con caracter general se establecen como autorizados en los tres ambitos, la
conservacion, la restauracion, la consolidacion y la reconstruccion, siendo este Ultimo un
subtipo de las intervenciones de rehabilitacion, definido por el planeamiento general de la
Ciudad para reproducir concretos elementos perdidos o irrecuperables mediante otras
técnicas.

Especificamante, en el ambito del conjunto resultante de los varios proyectos
elaborados por Miguel Martin Fernandez de la Torre, se autoriza la rehabilitacion (en la
estricta definicién que para ella hace la ley de Patrimonio) para la crujia de transicion
entre el cuerpo principal y los patios hacia el Parque Doramas.

En un segundo ambito, se incluyen aquellas partes del conjunto proyectado por
Miguel Martin Fernandez de la Torre y que habian sido alteradas parcialmente por la
obras de acondicionamiento realizadas por el Ayuntamiento en la década de los 80,
permitiendose en ellas, también, las intervenciones de rehabilitacién.

Por dltimo en la llamada zona 3 se agrupan todas las ampliaciones hechas en la
década de los 90, cuando el inmueble ya se encontraba catalogado en virtud de la
aprobacion del Plan General de Ordenacion Urbana de 1989, una década antes de la
aprobacion de la ley 4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias.

Por lo expuesto, se informa favorablemente la aprobacién inicial de las Normas
Especificas que completan la ficha ARQ-081, relativa al Hotel Santa Catalina, del

Catalogo Municipal de Proteccién.

EL JEFE DEL SERVICIO
José Manuel Setién Tamés
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo

Servicio de Urbanismo
Ref.: MLDF/MJTN

ASUNTO: NORMAS ESPECIFICAS APLICABLES AL HOTEL SANTA CATALINA ,
(FICHA ARQ-081 DEL CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION)
FASE: APROBACION INICIAL

En relacion con el referido expediente, paso a emitir, de conformidad con lo establecido
en el articulo 29 del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del
sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/20086, de 9 de mayo, el
siguiente,

INFORME

1° La sociedad municipal Hotel Santa Catalina, S.A., solicitd mediante escrito de fecha 24 de
enero de 2018 que el Servicio de Urbanismo procediese a la redaccion de las Normas
Especificas de aplicacién al inmueble del Hotel Santa Catalina (ARQ-081), conforme a lo
dispuesto en el titulo 5 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Estructural del Vigente
Plan General.

2° El vigente Plan General configura al Catalogo de Proteccién Municipal- apartado 10.3 de
su Memoria de la Ordenacién Estructural (Parte 4 Justificacion de la Ordenacién)- como un
instrumento auténomo, con el fin de agilizar la gestion de los bienes sujetos a proteccion,
tanto mas cuanto que existe la obligacién del mantenimiento y renovacion del Catalogo.

Asi se vuelve a recoger en el articulo 5.1.4 de las Normas Urbanisticas de la
Ordenacién Estructural-PGO cuando, en su punto 1, establece que el Catalogo de
Proteccion Municipal “se constituye como instrumento auténomo del presente Plan”, lo que
se realiza al amparo de lo previsto en el articulo 39.1 letra b) del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TR-
LOTCYENC), que era la legislacion vigente en el momento de la tramitacion del PGO-2012,
donde se establece que los Catélogos pueden formularse como instrumentos auténomos
cuando asi se prevea y a ellos se remita, expresamente, por el instrumento de planeamiento
correspondiente, como es el presente caso desde el Plan General de Ordenacién.

La vigente Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Protegidos de
Canarias, por su parte, establece también la posibilidad de formular los Catalogos como
instrumentos de ordenacion auténomos en el apartado 3 de su articulo 151.

3° Elarticulo 5.1.3.3 letra e) de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Estructural-PGO
recoge, entre otros objetivos generales de los Catélogos, el de:

“e) Establecer el marco juridico a partir de las posibilidades que la legisiacion vigente
ofrece para potenciar y facilitar los objetivos anteriores”, objetivos que se pueden resumir en
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la proteccion, conservacion, defensa de los inmuebles y de usos, asi como la creacién de
incentivos para la rehabilitacion de los inmuebles protegidos.

En este sentido, el Plan General de Ordenacidn, en el articulo 5.1.4.7 de las referidas
Normas Estructurales, establece la obligatoriedad de que todas las edificaciones protegidas
cuenten con una ficha individualizada donde deberan recogerse todos los condicionantes
urbanisticos, con el marco especifico de intervencion permitido a modo de normas
particulares, indicacién de las intervenciones obligadas y permitidas, asi como las
condiciones para la posible segregacion de las parcelas protegidas.

4° Desde el PGO-2000 en el Catalogo de Proteccién Municipal -con algunos cambios
sufridos en los procedimientos de la Adaptacion Basica y Plena del Plan General de
Ordenacion- las Fichas de cada uno de los inmuebles que se encuentran catalogados
cuentan con una minima informacion que se refiere a localizacién, datos constructivos,
descripcion, estado de conservacion y grado de proteccion, pero no se ha procedido aun a la
redaccion de dichas normas especificas para cada inmueble.

Por tal motivo, en funcién del grado de proteccién asignado al inmueble, el articulo
5.1.8 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Estructural (Titulo V de las Normas de
proteccién y medidas ambientales de caracter estructural) establece las obras generales
admitidas en cada uno de los edificios, hasta tanto se redacten normas especificas para
cada uno de los bienes catalogados, bien por el planeamiento correspondiente o bien, a
través del propio Catalogo de Proteccién Municipal, esto es, tienen caracter transitorio hasta
que cada uno de los edificios catalogados vaya contando con sus normas particulares o
especificas.

5° Dada la situacién de transitoriedad expuesta, el objetivo de las presentes “Normas
Especificas aplicables al Hotel Santa Catalina (ficha ARQ-081 del Catalogo General
Municipal de Proteccién)” es la de dotar al referido inmueble catalogado de las normas
particulares precisas que complementen la referida ficha en el sentido expresado en las
mismas, a los efectos de regular pormenorizadamente las intervenciones susceptibles de
desarrollarse en el inmueble implicado y la parcela en que se sitia, permitiéndose de ese
modo abordar su eficaz proteccion y, por ello, asegurar su perduracion.

No se trata de formular, tramitar o aprobar un catalogo, el cual ya se encuentra en
vigor, sino de completar sus determinaciones concretando aquellas aplicables al Hotel Santa
Catalina. Es una pormenorizacién del contenido normativo que ni siquiera esta asociada al
procedimiento de modificacion sustancial o menor, si nos atenemos a lo regulado en el punto
1.c del articulo 165 de la Ley 4/2017.

Por otra parte, la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, define en el punto 1 de su articulo 134 los Catalogos como
instrumentos con caracter complementario a la ordenacion urbanistica.

Pdgina de 6 2

Codigo Seguro de verificacidn:BZ2U+7740J51GNn55P1Vxg==, Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://www laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.

FIRMADO POR

Maria Jesus Temes Nistal FECHA

01/03/2018

ID. FIRMA

PAGINA

2/6

afirma.redsara.es | BZ2U+7740J5S1GNn55P1Vxg==

BZ2U+7740JS1GNn55P1Vxg==




6° EIl articulo 5.1.4.8 de las mencionadas Normas Estructurales-PGO establece que el
procedimiento para la inclusién o exclusion de bienes, la reconsideracion del grado de
proteccion o el tipo de intervencion, se regira por las reglas previstas para la tramitacion y
modificacién de los Planes Parciales, tal y como prevé el TR-LOTCYENC en su articulo
39.2.b), dado que era el texto legal vigente en el momento de la elaboracion del PGO-2012,
si bien en el 5.1.1.4.1 se recoge erréneamente -dada la ley de aplicacién en ese momento-
que sera a través del procedimiento de los Planes Especiales.

Por su parte, la vigente Ley 4/2017 establece en el apartado 3 de su articulo 151 que
en los casos en que los Catalogos sean instrumentos de ordenacién auténomos se estara a
lo previsto para los Planes Especiales de Ordenacién en su formulacién, tramitacion y
aprobacion, por lo que una vez derogado el TR-LOTCyENC -tal como expresa la Disposicién
Derogatoria Unica de la misma-, ese sera el procedimiento a seguir, de acuerdo al articulo
5.1.1.4.1 de las Normas Estructurales del PGO-2012, por lo que no resulta de aplicacion lo
dispuesto en el citado articulo 5.1.4.8 de las Normas Estructurales.

7° Estas Normas Especificas no tienen que someterse al procedimiento de evaluacion
ambiental puesto que éste se adscribe a planes y programas, entendiéndose que el objeto
que nos ocupa no es asimilable a estos, ni a revision o modificacion sustancial de
instrumento de ordenacion alguno. Y ello porque la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacian ambiental define en el punto 1 de su articulo 5 la evaluacion ambiental como:

“Procedimiento administrativo instrumental respecto del de aprobacién o de adopcién de planes y
programas, asi como respecto del de autorizacion de proyectos o, en su caso, respecto de la actividad
administrativa de control de los proyectos sometidos a declaracion responsable o comunicacion
previa, a través del cual se analizan los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente de los
planes, programas y proyectos. La evaluacién ambiental incluye tanto la evaluacién ambiental
estratégica como la evaluacién de impacto ambiental’.

A su vez, define planes y programas en el punto 2 del mismo articulo como:
“El conjunto de estrategias, directrices y propuestas destinadas a satisfacer necesidades

sociales, no ejecutables directamente, sino a través de su desarroflo por uno o varios
proyectos”.

Y en el caso de los proyectos se afiade en el punto 3 que se trata de:

“Cualquier actuacion que consista en la ejecucion o explotacién de una obra, una construccion o
instalacion, asi como el desmantelamiento o demolicién o cualquier intervencién en el medio
natural o en el paisaje, incluidas las destinadas a la explotacion o al aprovechamiento de los
recursos naturales o del suelo y del subsuelo asi como de las aguas marinas’.

Entonces, el Catalogo y sus normas especificas no pueden asimilarse a un plan o
programa destinado al desarrollo por unos o varios proyectos, ni tampoco a la ejecucion o
explotacion de una obra, construcciéon o instalacion. Por el contrario, estamos ante un
objetivo de ordenacién urbanistica que se centra exclusivamente en la seleccion y regulacion
pormenorizada de las intervenciones en aquellos inmuebles, construcciones o enclaves para
los que se le define un interés o una representacion del patrimonio histérico de Las Palmas
de Gran Canaria, a los efectos de garantizar su conservacion.
des 3
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A mayor abundamiento, el Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacidon del sistema de
planeamiento de Canarias, determina en su articulo 24:

“Seran objeto de evaluacion ambiental, de conformidad con /o establecido en la Ley 9/2006, de
28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, la formulacion, revision o modificacion sustancial, de la totalidad de los Planes que
integran el Sistema de Planeamiento de Canarias’.

Si bien la citada Ley 9/2006 resultdé derogada por la Ley 21/2013 en vigor, el Decreto
55/2006 sigue siendo de aplicacion en todo aquello que no se oponga a lo dispuesto en la
Ley 4/2017, de 13 de julio, tal y como dispone la Disposicion Derogatoria Unica, apartado 2,
de esta Ultima. Por ello se considera procedente corresponder esa referencia a la normativa
estatal en tanto no existe contradiccion en ambos instrumentos con idéntico objetivo.

Ademas, hay que hacer mencién a un antecedente:

Mediante la Resolucién de 16 de noviembre de 2011 (BOC n° 240 de 7 de diciembre de
2011), la Direccién General de Ordenacién del Territorio del Gobierno de Canarias hizo
pablico el Acuerdo de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias de 31 de octubre de 2011, relativo a la declaracién de no sujecién al Procedimiento
de Evaluacion Ambiental del Catalogo Arquitectdnico de Ingenio. La justificacion se
corresponde precisamente con la interpretacién del alcance regulado en el citado Decreto
55/2006.

8° La Ficha ARQ-081 del Catalogo General Municipal de Proteccion determina la proteccion
del Hotel Santa Catalina, inmueble situado en el entorno del Parque Doramas, de esta
ciudad, a la altura de la calle Ledn y Castillo, 227, determinando para el mismo un grado de
proteccion Integral (B).

El documento presentado de “Normas Especificas aplicables al Hotel Santa Catalina
(ficha ARQ-081 del Catalogo General Municipal de Proteccion)” pretende completar la ficha
del Catédlogo de este inmueble incorporando a la misma el marco especifico de las
intervenciones posibles en el mismo, indicando las actuaciones obligadas y permitidas, asi
como las normas particulares que las regulen, segin se establece en el apartado 7 del
nombrado articulo 5.1.4.

Para ello, se han establecido tres ambitos diferenciados en los que se permitiran
distintos tipos de intervencion. Se reproduce a continuacion el resumen que se efectla en el
informe técnico del Servicio de Urbanismo:

“ Con caracter general se establecen como autorizados en los tres ambitos, la
conservacion, la restauracion, la consolidacion y la reconstruccion, siendo este dltimo un
subtipo de las intervenciones de rehabilitacién, definido por el planeamiento general de la
Ciudad para reproducir concretos elementos perdidos o irrecuperables mediante otras
técnicas.

4
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- En el &mbito del conjunto resultante de los varios proyectos elaborados por Miguel
Martin Fernandez de la Torre, se autoriza la rehabilitacién -en la estricta definicion que
para ella hace la ley de Patrimonio- para la crujia de transicién entre el cuerpo principal y
los patios hacia el Parque Doramas.

- En un segundo ambito, se incluyen aquellas partes del conjunto proyectado por
Miguel Martin Ferndndez de la Torre y que habian sido alteradas parcialmente por la obras

de acondicionamiento realizadas por el Ayuntamiento en la década de los 80,
permitiéndose en ellas, también, las intervenciones de rehabilitacion.

- Por dltimo en la llamada zona 3 se agrupan todas las ampliaciones hechas en la
década de los 90, cuando el inmueble ya se encontraba catalogado en virtud de la
aprobacion del Plan General de Ordenacién Urbana de 1989, una década antes de la
aprobacion de la ley 4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias.”

L Al tratarse de la tramitacién de unas normas que determinan las intervenciones a
efectuar en un inmueble incluido en el Catalogo de Proteccién Municipal, debe someterse al
previo informe del Consejo Municipal de Patrimonio Histérico de este Ayuntamiento, de
conformidad con lo establecido en cuanto a sus competencias en su articulo 4.5, relativo a la
emision de informe sobre los Catalogos de proteccion del patrimonio arquitecténico.

El Consejo Municipal de Patrimonio Histérico en sesion de 19 de febrero de 2018
acordé informar favorablemente el documento de “Normas Especificas aplicables al Hotel
Santa Catalina (ficha ARQ-081 del Catalogo General Municipal de Proteccién)”, de forma
previa a la aprobacion inicial del mismo.

10° Estos aspectos se han abordado y analizado técnicamente en el informe de este
Servicio de Urbanismo, de fecha 27 de febrero de 2018, en el que se concluye
favorablemente respecto a las “Normas Especificas aplicables al Hotel Santa Catalina (ficha
ARQ-081 del Catalogo General Municipal de Proteccion)”, que suponen la complementacion
de la referida ficha en el sentido expresado en las mismas.

11° La aprobacion inicial de estas normas conlleva la suspension del otorgamiento de
licencias urbanisticas en el ambito del inmueble catalogado, de conformidad con lo previsto
en el articulo 16.1 del RPIOSPC.

A la vista de los antecedentes expuestos, se concluye favorablemente |a aprobacion
inicial de las Normas Especificas aplicables al Hotel Santa Catalina (ficha ARQ-081 del
Catalogo General Municipal de Proteccion), conforme a los siguientes tramites y actos de
instruccion:

- Aprobacién inicial de esta Modificacién por la Junta de Gobierno Local, como 6érgano
competente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003,

5
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de 26 de diciembre, de medidas de modernizacion del gobierno local, con suspensién
del otorgamiento de licencias urbanisticas.

- Su sometimiento al tramite de informacién publica, a fin de que cualquier persona -
fisica, juridica, colectiva o individual- consulte el documento y realice las alegaciones
que en relacién al mismo considere oportuno, con un plazo que serd como minimo de
un mes, mediante la preceptiva publicacién del correspondiente anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia, uno de los periédicos de mayor tirada provincial y en el tablén
municipal de edictos, asi como, en la pagina corperativa municipal.

- La realizacion del tramite de consulta de cooperacion interadministrativa, previsto por el
articulo 19 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, debiendo solicitarse la emisién de este informe a aquellas
Administraciones Publicas territoriales afectadas, bien por razon de la materia o del
territorio, que son el Cabildo de Gran Canaria, la C.O.T.M.A.C., asi como, también, la
Consejeria de Patrimonio Historico del Cabildo.

Es cuanto me cabe informar.
En Las Palmas de Gran Canaria.

La Técnico Superior de Gestion Juridica

Maria Jesus Temes Nistal

6
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Ayuntamiento ’
de Las Palmas . ¥
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo

Servicio de Urbanismo
Ref.: JSTMJTN

ASUNTO: APROBACION INICIAL DE LAS NORMAS ESPECIFICAS APLICABLES
AL HOTEL SANTA CATALINA (FICHA ARQ-081 DEL CATALOGO GENERAL
MUNICIPAL DE PROTECCION). SOLICITUD DE INFORME O NOTA DE CONFORMIDAD
DE INFORME JURIDICO.

Adjunto se procede a remitir informe juridico de este Servicio de Urbanismo obrante en
el expediente de referencia, emitido con fecha 1 de marzo de 2018, en relacién con el tramite
de Aprobacién Inicial de las Normas Especificas Aplicables al Hotel Santa Catalina (Ficha
ARQ-081 del Catalogo General Municipal de Proteccion).

Ello solicitando la emision de informe juridico o nota de conformidad al respecto,
emitida segun lo dispuesto en el articulo 9.2 del Texto Refundido del Estatuto Basico del

Empleado Publico, a los efectos oportunos.
Se acompanian expediente administrativo y documento técnico en formato papel.
Las Palmas de Gran Canaria.

EL CONCEJAL DEL AREA DE URBANISMO
(Decreto n® 19957/2015, de 22 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

DIRECCION GENERAL DE LA ASESORIA JURIDICA.
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ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacion por medios electronicos con origen en (04) Servicio de Urbanismo vy
puesta a disposicion de (39) Direccién General de Asesoria Juridica, referente a REMISION
DE INFORME JURIDICO., EN RELACION CON LA APROBACION INICIAL DE LAS NORMAS
ESPECIFICAS APLICABLES AL HOTEL SANTA CATALINA. Con registro de salida 2018 - 554.

Enviada por RESURRECCION BARRERA ARTILES el 02/03/2018 a las 12:14.

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento en papel: REMISION

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicion de la
comunicacion por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la comunicacion
se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 02 de marzo de 2018
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AUNTAWRENTD DE LAS PATMAS DE GRAN CANARIA
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07 MAR. 2018

REGISTRO DEPARTAMENTAL
NSENTRADA: DI} Y

AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA
AREA DE GOBIERNO DE PRESIDENCIA, CULTURA.
EDUCACION Y SEGURIDAD CIUDADANA
Direccion General de la Asesoria Juridica

Ref FBP ————
N°. 44/2018 1800, ]
Fecha5-3-2018 ) = |
ASUNTO: APROBACION INICIAL DE LAS NORMAS ESPECIFICAS "‘% l

N

APLICABLES AL HOTEL SANTA CATALINA (FICHA ARQ-081 DEL ~*
” . l‘-yuntam:er‘.:
CATALOGO GENERAL MUNICIPAL DE PROTECCION). SOLICITUD DE.: zg'n’;‘,m

INFORME O NOTA DE CONFORMIDAD DE INFORME JURIDICO.

SERVICIO DE URBANISMO

I. INFORME 0 0 3 5
Informe que emite la Directora General de la Asesoria
Juridica del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria a

requerimiento del Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo

el dia 5 de marzo de 2018.

I. CONTENIDO DEL INFORME

Nota de conformidad con la aprobacién definitiva de las
Normas Especificas aplicables al Hotel Santa Catalina (ficha

BRQ-081 del catélogo general municipal de proteccidn).
II. FUNDAMENTO Y VALOR DEL INFORME

Este informe se evacua por mor del articulo 54.1 h)

de 23-7-2004), en relacidén al articulo

ROGA (BOP nuam. 89,
9.2 del TREBEP.

Este informe tiene caricter no vinculante conforme al
articulo 54.3 del ROGA y articulos 80 Ley 39/2015.

III. LEGISLACION APLICABLE, BASICAMENTE

1. Ley 7/1985, de 2 de abril reguladora de Bases de Régimen

Local.
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2. Real Decreto Legislativo 5/2015, de 30 de octubre, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley del Estatuto

Basico del Empleado Publico.

IV. CONSIDERACIONES JURIDICAS

En relacidén a nota de conformidad, esta Letrada hace

suyo el informe juridico que consta en el expediente.
V. CONCLUSIONES

Visto el expediente remitido, y los informes que
contienen, se emite nota de conformidad por esta Asesoria

Juridica.

Por economia procedimental, se utilizaréd el presente
documento como registro de su remisién y recepcién (articulos

147.2 en relacidn con el 167.1 ROF).
Las Palmas de Gran Canaria, a 6 de marzo de 2018.

La Directora General de la Asesoria Juridica del

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

{Acuerdo de la JGL del 1 de julic de 2016).
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Ayuntamiento
de Las Palmas -
de Gran Canaria Of : 3 8
(W)
Area de gobierno de Urbanismo
Servicio de Urbanismo

Expte.: Normas Especificas Hotel Santa Catalina
Ref.: JSTIMJTN

ASUNTO: Aprobacion inicial de las Normas Especificas aplicables al Hotel Santa
Catalina (Ficha ARQ-081 del Catalogo General Municipal de Proteccién), promovidas y
formuladas de oficio por este Ayuntamiento.

Adjunto se remite el expediente de referencia para elevacién a la Junta de Gobierno
Local del asunto de “Aprobacién inicial de las Normas Especificas aplicables al Hotel Santa
Catalina (Ficha ARQ-081 del Catalogo General Municipal de Proteccién), promovidas y
formuladas de oficio por este Ayuntamiento”, remitiéndose la siguiente documentacion:

1.- Expediente administrativo de tramitacion.
2.- Propuesta de Acuerdo.

3.- Documento de técnico de la Normas Especificas en papel y en formato digital (CD).

En Las Palmas de Gran Canaria.

EL CONCEJAL DEL AREA DE URBANISMO,
(Decreto n® 19957/2015, de 22 junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

SRA. CONCEJALA-SECRETARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD.
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ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacion por medios electronicos con origen en (04) Servicio de Urbanismo y
puesta a disposicion de (92) Secretaria General Técnica de la Junta de Gobierno Local,
referente a APROBACION INICIAL DE LAS NORMAS ESPECIFICAS APLILCABLES AL
HOTEL SANTA CATALINA (FICHA ERQ-081 DEL CATALOGO MUNICIPAL DE PROTECCION)
PROMOVIDAS Y FORMULADAS DE OFICIO POR ESTE AYUNTAMIENTO.. Con registro de

salida 2018 - 636.
Enviada por RESURRECCION BARRERA ARTILES el 12/03/2018 a las 07:53.

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento en papel: REMISION

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicidon de la
comunicacion por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la comunicacion
se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 12 de marzo de 2018



Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo

Servicio de Urbanismo
Expte.: Normas Especificas Hotel Santa Catalina
Ref.: JSTIMJTN

José Manuel Setién Tamés, Jefe del Servicio de Urbanismo, en relacion al expediente
de “Aprobacién inicial de las Normas Especificas aplicables al Hotel Santa Catalina (Ficha
ARQ-081 del Catdlogo General Municipal de Proteccion), promovidas y formuladas de oficio
por este Ayuntamiento”, a fin de acreditar el cumplimiento del articulo 177.1 del Reglamento
de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, informa que
el mismo se halla concluso en todos sus tramites y que se presenta con arreglo a lo
establecido en el articulo 164 del mismo Reglamento.

Las Palmas de Gran Canaria, a 9 de marzo de 2018.

EL JEFE DEL SERVICIO,

José Manuel Setién Tamés

RECIBIDO el expediente de su razén con la antelacion reglamentaria para su inclusion
en el orden del dia de la préxima sesién de la Junta de Gobierno de la Ciudad, después de
examinado y hallado concluso en los términos del articulo 177 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, lo someto al Sr.
Alcalde y a la Sra. Concejala-Secretaria, a los pertinentes efectos.

Las Palmas de Gran Canaria, a

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD,
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo

REGISTRO DEPARTAMENTAL |

22, ]

El Concejal de gobierno del Area de Ordenacién de Urbanismo, somete a la
consideracién de la Junta de Gobierno de la Ciudad, la siguiente,

Servicio de Urbanismo
Expte.: Normas Especificas Hotel Santa Catalina
Ref.: JSTIMJTN

PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTO: Aprobacion inicial de las Normas Especificas aplicables al Hotel Santa Catalina
(Ficha ARQ-081 del Catalogo General Municipal de Proteccién), promovidas y formuladas de
oficio por este Ayuntamiento.

ORGANO COMPETENTE y TRAMITE: ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecido en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

ANTECEDENTES

1° Mediante escrito de 24 de enero de 2018 suscrito por el Presidente de la entidad Hotel
Santa Catalina, S.A., se solicité formalmente al Servicio de Urbanismo que procediese a la
redaccién de las Normas Especificas de aplicaciéon al inmueble del Hotel Santa Catalina
(ARQ-081), de conformidad con lo establecido en el Titulo 5 de las Normas Urbanisticas de
la Ordenacién Estructural del vigente Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran
Canaria.

2° El articulo 5.1.8 de las citadas Normas establece la denominada “Norma transitoria sobre
obras generales admitidas en edificios catalogados” con el siguiente tenor literal: “Como
norma general, mientras no se redacten normas especificas para cada uno de los bienes
catalogados, a través del propio catidlogo de Proteccién Municipal o por el planeamiento
correspondiente, se permitirdn las siguientes intervenciones: (...)”

3° En este mismo sentido, el articulo 43 de Ia Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Historico de Canarias, establece la obligacion de los Ayuntamientos de aprobar y mantener
actualizado un catalogo arquitecténico en el que se estableceran el grado de proteccion y los
tipos de intervencion permitidos para cada supuesto. Respecto a los tipos de intervencion, el
articulo 46 de la propia Ley dispone: “Sin perjuicio de que se establezcan ulteriores
especificaciones para cada uno de los grados de proteccién, los catdlogos determinarén las
intervenciones de conservacion, restauracion, consolidacion, rehabilitacién y remodelacién
permitidas en cada una de las unidades catalogadas, segun las definiciones que a
continuacion se indican”.

4° El articulo 151 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, define los Catalogos de Proteccion Municipales como “instrumentos
de ordenacién auténomos”. En este mismo sentido se manifiesta el articulo 5.1.4 de las
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Normas de Ordenacién Estructural del Plan General: “E/ Catalogo de Proteccion Municipal
se constituye como instrumento auténomo del Presente Plan (...)".

5° El propio articulo 5.1.4 que deja constancia de la autonomia del Catalogo de Proteccion
Municipal respecto al Plan General de Ordenacién establece también el contenido de las
fichas individuales de cada edificio: “Todos los edificios catalogados dispondrén de una ficha
individualizada donde ademds de reflejar todos aquellos condicionantes urbanisticos que les
sea de aplicacién, deberan contener el marco especifico de la intervencion a modo de
normas particulares, indicando las intervenciones obligadas y las permitidas.”

6° En relacién al mismo, consta informe emitido por el Jefe del Servicio de Urbanismo, con
fecha 27 de febrero de 2018, en el que sefiala: “(...) como se ha apuntado anteriormente las
fichas del Catélogo de Proteccién Municipal, no contienen ese marco especifico, siendo éste
el Unico objeto de las Normas Especificas aplicables al inmueble incluido en el Catélogo
Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria del Hotel Santa Catalina que ahora
se han redactado.” Dicho informe concluye: “(...) Por lo expuesto, se informa
favorablemente la aprobacién inicial de las Normas Especificas que completan la ficha ARQ-
081, relativa al Hotel Santa Catalina, del Catalogo Municipal de Proteccién.”

7° Asimismo, consta informe elaborado por la Técnico Superior de Gestion Juridica del
Servicio de Urbanismo con fecha 1 de marzo de 2018, asi como nota de conformidad emitida
al respecto por la Asesoria Juridica con fecha 7 del mismo mes y afio.

Vistas las disposiciones legales de aplicacion, fundamentalmente:

l.- Articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Regimen
Local, respecto a la competencia de la Junta de Gobierno Local para la aprobacion de los
instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no atribuidas
expresamente al Pleno.

I.- Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Canarias.

lll.- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

IV.- Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del sistema de
planeamiento de Canarias, aprobado en virtud de Decreto 55/2006, de 9 de mayo, en todo lo
que no se oponga a la citada Ley 4/2017, de 13 de julio, de conformidad con lo dispuesto en
la Disposicion Derogatoria Unica de dicha norma.

V.- Articulo 5.1.4 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Estructural del vigente Plan
General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria, que define el Catalogo de
Protecciéon Municipal como un instrumento auténomo del propio Plan General, sefialando en
relacién al contenido de las fichas individuales de cada edificio: “Todos los edificios
catalogados dispondran de una ficha individualizada donde ademéas de reflejar todos
aquellos condicionantes urbanisticos que les sean de aplicacién, deberdn contener el marco
especifico de la intervencion a modo de normas particulares, indicando las intervenciones
obligadas y las permitidas.”
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Visto lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, adopta el siguiente,

ACUERDO

Primero.- Aprobar inicialmente las Normas Especificas aplicables al Hotel Santa
Catalina (Ficha ARQ-081 del Catdlogo General Municipal de Proteccién), promovidas y
formuladas de oficio por este Ayuntamiento.

Segundo.- Someter el expediente administrativo asi como el documento técnico a
tramite de informacion publica y consulta interadministrativa.

Propuesta que se somete a la consideracion de la Junta de Gobierno de la Ciudad.

Las Palmas de Gran Canaria.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO DEL EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

AREA DE URBANISMO
(Decreto n® 19957/2015, de 22 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora José Manuel Setién Tamés

ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJAL-SECRETARIA DE LA JUNTA
DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada en sus propios términos
por la Junta de Gobierno de la Ciudad, en sesién de fecha 15 de marzo de 2018.

Certificacién que se expide con la reserva el articulo 206 del RD 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Reégimen Juridico de las Entidades Locales, en La Imas de Gran Canaria, a quince
de marzo de dos mil dieciocho.
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