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informe juridico del Servicio de Urbanismo para la iniciacién del;
expediente '
Resolucién n.° 47121, de la Direétofa “Generél (E-Urt_nénismd y
Vivienda por la que se acuerda el inicio del expediente de Estudio!
de Detalle para la Parcela Vp(9 “El Secadero” !

Sohmtud de informe prewo de Aprobacion Inicial al Ministerio de.
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

Notificacién a la entidad promotora de la Resolucmn de inicio del|
expediente del Estudio de Detalle

Informe favorable de |la Direccion General de Aviacion Civil del eI'
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Solicitud a Direccion General Asesoria de validacion/Neta
conformidad de de informe juridico del Servicio de Urbanismo

Nota de Conformldad de la Dlrectora General de la ASBSOI’IS-
Juridica del informe juridico de aprobacién inicial del ED Vp09 El
Secadero del Servicio de Urbanismo de 26/04/2023 -

Rem|5|6n de expedlente admlnlstratwo documento tecnlco del
'Estudio de Detalle y Propuesta de Acuerdo de aprobacion inicial a
\la Secretaria de la Junta del Gobiemo de la Ciudad para su
inclusion en el orden del dia de la Convocatoria en sesién ordinaria |
de la Junta de Gobierno Local a celebrar el 25 de mayo de 2023

Expedlente concluso Estudlo de Detalle 03/2021Parcela Vp09 “EI'
Secadero”

Certificacion de Ia propuesta de acuerdo aprobada por la Junta de

Gobierno de la Ciudad en sesién de 25 de mayo de 2023
!

Devolucwn de expedlente dellberado en Junta de Gobierno de la
sesién ordinaria n.° 22 de fecha 25/05/2023 (orden 656)

Certificacién de la Secretaria de Ia Junta de Gobierno de !a Ciudad
de Las Palmas de Gran Canaria del acuerdo aprobado en sesién de
25 de mayo de 2023 de “Aprobacion inicial del estudio de detalle
para la parcela Vp09 E| Secadero |
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¢ T8 ORVE ELL
a
e _ Titular ¢ interesado
Nombre y Apellidos o Razén Social Sin documento
CABILDC DE GRAN CANARIA
Pais Provincia Municipio Cuadigo Postal
— ESPANA LAS PALMAS Las Palmas de Gran Canaria 35003
—J Tipo Via Con Domicilio en N° Blogue Portal Escal Planta Pta.
= CALLE BRAVO MURILLO 24
e Telétf./Fax Correo Electrdnico
— A los efectos de nofificacién el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telematica
Documentos Aportados

* REMISION DE DOCUMENTACION
» ORVE 0397-8534

Solicita

se tenga por formulada la presente, le sea admitida, y en base a documentacién aportada y normativa que le afecta, se
resuelva otorgar fo expuesto.

EL0000059298 L0000 0p1LPE+~ "00d

(IR T

En Las Palmas de Gran Canaria a 07 de naviembre de 2022

Fdo.: CABILDO DE GRAN CANARIA

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

“La firma implica la aceptacién plena y sin reservas de que & Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimero de
teléfono come |a direccidn de correo electrdnice, como datos para la identificacién del ciudadano en su relacidn con el Ayuntamiento por medios
electrénices, y el reconocimiento gue los datos proporcionados han sido introdutidos de forma voluntaria y respenden con veracidad a la situacién
real de titularidad, debiendo comunicar cualquier medificacion que afecte 8 1os mismos."

CABILDO DE GRAN CANARIA

Excelentisimo Sr. Alcal@e el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria 909

ORVE ELL
{04} Servicio de Urbanismo N° Registro: 2022 - 172846 07/11/202%

RECIBC DE PRESENTACION

A fecha 07/11/2022, a las 11:55 horas, se ha presentado presencialmente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL DE

REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacidn Registral: 2022 - 172846
Fecha y Hora de Registro de Entrada; 07/11/2022 11:55:00
N° Solicitud: 268730/2022

Titular o interesado

Nombre y Apeflidos o Razén Social - ~ Sin documento -

CABILDODEGRANCANARA ~~~~~~~~~~  |[ SN

Pais Provincia Municipic Caodigo Postal

ESPANA | [LASPALMAS | Las Palmas de Gran Canaria 35003 |

Tipo Via ConDomicilioen ~ N° Biogue Portal Escal. Planta Pta.

CALLE  |BRAVOMURILLO — || | i 1 ]
Cormeo Electronico

Teléf./Fax_

Extracto

Asunto; ORVE ELL

Expone:

Solicita: se fenga per formulada la presente, le sea admitida, y en base a decumentacién aportada ¥ normativa que le
afecta, se resuelva otorgar lo expuesto.

Documentos Aportados

* REMISION DE DOCUMENTAGCION - C8CSE1FD6122F4083A12C925B3DA8R 12ADABBEES
» ORVE 0397-8534 - EEFC5372D2DE4ES6A 1CACABBFEDSC7294C7ADCB2
+ Solicitud - Instancia - 84F C347CEBCF00541D5CCO03ATFCC140C3E7BIG4

| Documento firmade por: | Fecha/hora:
| sedeslecironica laspalmasoc.es 0712072 11:65
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Ayuntamiento
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de Gran Cang

-

ASLUNTO: Tramitapién del ESTUDIO DE DETALLE “vp-02 EE SECADERD"
DESTINATARIO: Area de Gobierno de Urbanismo. Servicia de Urbanismo,

Ayuntarmiento de Las Palmas de Gran Canaria.
Plaza da la Gonstitucidn n®2, 2° planta
35003 Las Palmas de Gran Canaria

Se b remitics mediante la Aplicacion de Intercambin de Fichere (Alimacén AGE} el
Estudic de Detalle de la Parcela denominada *vp-02 EL SECADERD® para su tramitacidn

y aprobacion.

Se adjunta enlace del envic:

bhipsiissweb scaparintaa.asfalmacen s stonial 432709813 184 1bS3020e2008 | 237 132351 acea

EL DIRECTOR DEL CONSCRCIO DE WVIVIENDAS DE GRAN CANARIA
Antanic Madesto Gastile Rabaneda

Pref, Agustin Millares Carfd, 10 — plarta baja, Las Palmas do Gran Canaria, Tl 828 454 000 / 697 824 283

MbiW] FVBULEL ToI TRy nwhG== | Fecha | oritmox
. inrorle liene caracter de copia electrdnica auténtica con vafidez y eficacia administrativa do ORIGINAL (art. 27 Lay 35/2015),
Fhmnato Por Antanic Modeste Castillo Rabanada - Cons. Viviendas 5.c., Directorfa
Unl Da Varificaciin https://verifirma.grancanaria, con/verifirma/code/Moj Wi rvoul 31 TyITymwho= Pégina 1M
Doc_ljaé_rﬁo f_iTmEc-f_o_ per: Fecha/hora:

| sedeelecironica lzspalmasge.es

| 0711102022 11:55
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Likero de Registro

Nimero de Asiento Registral
Fecha del Asients Registral
Cficing de Registro

Unidad de tramitacidn Origan
DATOS DEL TRAMITE
Expedignte

Asunto

BExtracts

Destine

JUSTIFICANTE DE REGISTRC DE DOCUMENTOS

[_.?ATOS DEL ASIENTO REGISTRAL

Likre de SALIDA

Z0Z2000397

OFAL2022 1196

Consarcio de Viviendas de G.C. 000671587

Cansarcio de Viviandas de Gran Canaria LADGOJHTE

COMUNICACIONES

Remisidn mediante aplicativo de infercambio de ficheros, se adiunta enlace en ef oficia, astudic de detale de iz parcela "ViP-

0% EL SECADERD" pars sit tramitacian y aprobaciin

Ayuinfariento de Las Patmas de Gran Canaria LIM350167

PERSONA(S) INTERESADA(S)

satleslectronica.laspalmasgc.es

| DOCUMENTACK:’N ADJUNTA (FICHEROS ANEXADOCS)
NOMERE DEL ARCHIVO "L“ VALIDEZ | TAMARO byies) HUFLLA DIGITAL [ OBSERVACIONES |
Copta sleciranica ZKIheb (79X ELITRE0c2MPZ N
OFICIO DE REMISION, pdf | Avigntica 77R259 GelZeinOAciRem l
| DATOS DEL. ASIENTO REGISTRAL ORIGINAL
Tipo de Registre Original
Numero de Asianto Registral Original
Fecha del Asiento Registral Original
DOficina de Registn Original
~ Exemo, "YU“t?‘Ti' B ¢
Aprobado [niciaimig i
i Scsihﬂpl““'f?_gﬂl‘.‘f-r-gp--l't i
| G T ]
i _ Y fiid
__tiqcu_me_n_to firmade por: i ) | Fechathora: B
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&
|~ l Titular o interesado
Nombre y Apellidos o Razon Social Otro dacumento
CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA P3500028G
Pais Provincia Municipio Codigo Postal
— [ESPANA | LAs PALMAS Las Palmas de Gran Canaria| 35003 |
] Tipo Via _(_393 p_qnﬂli_o en _N" Blogue Portal Escal. Planta Pta.
— CALLE /AGUSTIN MILLARES CARLO ~ Ll [ | ]
SE== Teléf fFax Correo Electrénico
I _“_ - . N - - ||___ —— — - . _l
% [S— A los efectos de notificacién el interesado sefiala como medio preferente:
=y —

Via Telematica

Documentos Aportados

*» REMISICN DE DOCUMENTACION
» ORVE 0406-6574

Solicita

se tenga por formulada la presente, le sea admitida, y en base a documentacion aportada y normativa que le afecta, se
resuelva otorgar lo expuesto.

SiEPO00EA0992092.81£100),

IMEERE

En Las Palmas de Gran Canaria a 23 de noviembre de 2022

Fdo.: CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

"La firma implica la aceptacidn plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimero de
teléfone come la direccién de correo electrdnice, come datos para la identificacion del cludadanc en sy relacion con el Ayuntamiento por medios
electronices, y ¢l reconacimiente que tos datos proporcienados han side introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacién
real de titularidad, debiende comunicar cualquier meodificacian que afecte a los mismes.”

CONEORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA
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| Becumento firmado por:
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria -
| 00008 (L

ORVE ELL Q2 ]
(04) Servicio de Urbanismo N° Registro: 2022 - 182760 23/11/2022 EE:E"E;;M

yuntamiento
e de-Las Falmas
de Gran Canafja

RECIBO DE PRESENTACION
SERYICIT DE URA

A fecha 23/11/2022, a las 13:47 horas, se ha presentado presencialmente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL DE_ A
REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N°® Anotacion Registral: 2022 - 182760
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 23/11/2022 13:47.00
NP Solicitud: 283623/2022

Titular o interesado

Nembre y Apellidos o Razdén Social Otro documento
CONSORCIO DEVIVIENDAS DE GRANCANARIA  |Pssooo2s6 |
Pais Provincia Municipio Cédigo Postal

| ESPANA | LASPALMAS | |Las Palmas de Gran Canaria| 35003 o |
Tipo Via Con Domicilic en N  Blogque Portal Escal, Planta Pta,
CALLE ~ |AGUSTINMILLARESCARLO | ] i I I [
Telef/Fax _ [Correo Electronico ) B )

|

Extracto

Asunto: ORVE ELL

Expone:

Solicita; se tenga por formutada la presente, le sea admitida, y en base a documentacion aportada y normativa que fe
afecta, se resueiva otorgar lo expuesto.

Documentos Aporfados

» REMISION DE DOCUMENTACION - D3A056C35D7871A1480CA0F 137548EAZEBTOAFS
» ORVE 0406-6574 - F17F28181E3C20D46215A0945EDCE3738C8ATEAF
» Solicitud - Instancia - 607839DESACEC1E4BD4AD4F0785BB8494A345811
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| Documenta firmado por: | Fechalhora:
| sedeeleclronics laspalmasgc.es | 2X12022 13:47
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Cabildo de
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OFICIO

ASUNTO: Tramitacion del ESTUDIO DE DETALLE “Vp-09 EL SECADERQ”
DESTINATARIO: Area de Gobierno de Urbanismo. Servicio de Urbanismo.
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Plaza de a Constitucion n®2, 28 planta

35003 Las Palmas de Gran Canaria

Se ha remitido mediante la Aplicacion de Intercambio de Fichero (Almacén AGE) el
Estudio de Detalle de fa Parcela denominada "vp-08 EL SECADERC®, tras la subsanacion
de errores, para su tramitacion y aprobacion,

Se adjunta enjace del envio:

https://ssweb.seap.minhap.es/almacen/historial/e1bf12badd497778dc8e2086e96740403dd4
B8cd

EL PRESIDENTE DEL CONSQRCIO
DE VIVIENDAS DE G.C.
P.D. LA VICEPRESIDENTA
{Decreto 35/19 del 24/09/19)

Maria Concepcién Monzon Navarro

Excmo. Ayunta
Aprobado lnici;
Sesitn funta Gokiern

Ayuntamiento
de Las Paimas
de Gran Canarn
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Cédigo Seguro De Yerfloackin

Fecha | 2212022

Nomnathva

forme ligne caracter de copia slectninica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).
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1.-MEMORIA

1.1.-AGENTES

1.1.1.-AUTOR DEL ENCARGO

Se ha redactado este documento a iniciativa del CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA,
con CIF. N°. P3500001G, domicilio en G/ Profesor Agustin Miliares Carlo n®10, planta baja - 35003
Las Palmas de Gran Canaria v teléfono 928 21 94 21.

Latitularidad de la parcela denominada VP-09 El Secadero en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Las Pamas de Gran Canaria (en adelante PGQOU) fue cedida a diche Consorcic en sesidn
ordinaria celebrada el 7 de junic de 2022 por el Consejo de Gobierne Insular del Excelentisimo
Cabildo de Gran Canaria para destinarse a la construccion de viviendas sometidas a algln régimen
de proteccién publica v otros usos contemplados en el PGOU (Se adjunta acta de aprobacién en
Anexo ).

1.1.2.-REDACTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

Figura como redactora del presente Estudio de Detalle Dofia Amaya Echaniz Cacace, arquitecta del
Servicio Técnico del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria, colegiada nimero 2383 Del COAGC
y con DNI 43.769.136-K,

1.2.-INFORMAGION PREVIA

1.2.1.-OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El cbjeto del presente Estudio de Detalle es el curnplimientc de lo establecido por el Plan General
de Ordenacién de las Palmas de Gran Canaria que, en sus Normas Parmenorizadas, en su articulo
5.12.8 VpO8 El Secadero determina para la parcela que “su ordenacién volumétrica v la adaptacion
a la diferencia de cotas se haréan a través de un Estudio de Detalle”.

De este modo, con el presente Estudic de Detalle se pretende definir las alineaciones y rasantes del
terreno, asi como ordenar fos posibles volumenes edificatorios para la parcela situada en la
C/Arminda n°1, denominada parcela VP-09 El Secadero por el Pian General, para posteriormente
proceder a la redaccién del proyecte que tiene como finalidad la obra de construccion de 63
viviendas en régimen de alguiler asequible

1.2.2.-NORMATIVA URBANISTICA

Segin el Plan General de
Ordenacion de Las Palmas en
vigor {con aprobacidn definitiva
de oct-2012 vy posteriores
modificaciones de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacidn
Pormenorizada, publicadas en
BOP de 04-septiembre-202D

PIanGenerai de Ordenac&én de Las Palmas de

M&m Plena ai TRAOTCENC y & m Direcirices gn ommmmn Gmm:l fl.ey wiac
Rriesbre 2012
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Lsta parcela presenta su Unico frente a viario gjecutado con encintado de acera, siendo el resto de
linderos medianercs.

La alineacion oficial establecida por el Plan General para ia misma es la grafiada en plano de
regulacion de suslo RS-22P, que es la linea coincidents con la constituida por el actual muro de
cierre existente en la parcela, alineado con fachada de edificio colindante, con niimero de gobiemo
2 de la misma calle,

La rasante es la cota de acera existente.

De acuerdo con lo regulado en art.5.12.9 de la Ordenacién Pormenorizada del PGO:

“Esta parcela se regulard por los pardmetros establecidos en la Norma Zonal M3, excepto en lo
referente al uso cualificado que serd Vivienda de Proteccidn Publica en edificacidn Colectiva. Su
ordenacién volumétrica v la adaptacién a la diferencia de cotas se harén a través de un Estudio de
Detalle”.

karco Nomativo:

Ley del Suelo y de fos Espacios Naturales Protegidos de Canarias (4/2017, de 13 de julic)

e Art. 140.2 Contenide documental de los Estudios de Detalle
s Art, 150 Estudios de Detalle

Reglamento de Planeamiento de Canarias (Decreto 181/2018, de 20 de diciembre)

o Art. 85 Cbjeto v limites
» Art. 868 Procedimiento

Plan General de Ordenacion de las Palimas de Gran Canaria (PGO 2012)

Normas Pormenorizadas:
« Art. 1.1.11 Estudios de Detalie
e Art. 1.1,12 Contenido de los Estudios de Detalle

Planeamiento de aplicacion:

Plan General de
Ordenacion Urbana de Las
Palmas de G.C.

QOrdenacion urbanistica

Aprobacidn definitiva 2012

Catagorizacidn, Clasificacién y Régimen del Sueio

Clasificacion delfuslo Urbano

Categoria Suelo Urbano Consolidado

\ﬂ?ﬁ\
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Auntamien
planeamiento proyecto P el
Norma zonal
Referencia a Pardmetro / Valor Pardmetro / Valersmwmﬂ IE LiRgAMSHT
" Plan General de Pardmetros establecidos | Pardmetros establecidos ||
Ordenacion Urbana en norma zonal M3, en norma zonal M3,
Vp 09 de Las Palmas de | excepto enlo referente al | excepto en lo referente al
G.C. uso cualificado uso cualificado
] El indicado por la letra Vp | Bl indicado por ia letra
Ambito de Art542.1 09 en plano de Vp 08 en plano de
aplicacidn T Regulacion del Suelo v la | Regulacion del Suglo y la
Edificacion Edificacién
Vivienda de Proteccidn Vivienda de Proteccidn
Uso cualificado Art.5,12.9 Pdblica en edificacidn Plblica en edificacién
colectiva colectiva

1.3.-AMBITO DE ACTUACION

1.3.1.-EMPLAZAMIENTCO
La parcela objeto de este Estudio de Detalle estd situada en la Calle Arminda n® 1, en el Barric de El

Secadero de Las Palmas de Gran Canaria.

Su referencia catastral es 7266427DS5078N0001GW,

La parcela tiene una forma sensiblemente cuadrangular de aproximadamente 50x60 m2, apuntando
sus vértices a cada uno de los 4 puntes cardinales, y cuenta con una superficie de 3000 m?2.

@siza por un fuerte desnivel, de aproximadamente 11 m, bajando
al noroeste

La topografia de la parcela se caragy
en pendiente desde ei linderc sures

1,3.2 -ENTORNO FISICO

Excmo. Ayuntamy
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v OF igeanisHp £l entorno se caracteriza por la presencia de viviendas de autoconstruccién unifamiliares entre

_ amedianeras, con una disposicién de fachada sencilla de huecos cuadrados, con garaje o saldn en

planta baja y cuerpos cerrados volados en plantas superiorss en muchos casos,

Los materiales de fachada son enfoscados vy pintura, y zdcalo de piedra o en su caso de tirolesa
pintada.

El barrio se desarrolla en ladera, con una pendiente acusada, por lo gue los viales se sittian con gran
diferencia de cota, dando lugar a que aparezcan medianeras de hasta cuatro v ocho plantas de
vivienda de diferencia. A menudo encontramos caminos de bajada intersticiales gue los relacionan,

Las azoteas son transitables por lo gue surgen gran cantidad de cajas de escalera y cuartos en las
mismas, configurdndose un barric cuya imagen parece formada por “cubos” que “sntran y salen”.
La imagen general del barrio no ofrece grandes superficies lisas, sino gue se conforma a base de
pequefics voldmenes cubicos.

1.3.3.-ACCESCQ Y LINDEROS

De los cuatre linderos de la parcela, sélo uno, el lindero sureste, da a la via pdblica denominada
Calle Arminda. El resto de los linderos son medianeros, lindando af suroeste y noroeste con viviendas
unifarmiliares entre medianeras, y en el linderc noreste con un equipamiento, la antigua fabrica “La
Favorita”, hoy dedicada a oficinas municipales.

Segun escritura notarial linda:
» Al NACIENTE con terrenc de Don Diego Herndndez Marrero
NTE con parcela de terreno vendida por Don Francisco Ortega Baez a Don Juan

Ldpez
Al SUR gbr carretera vieja que va de Las Palmas a Tafira por ef Secadero
e Yal TE con el resto de la finca matriz de la que se segrego, propiedad de Don Diego

Excmo. Ayunta
Aprobado Inicialg
Sesion Jugta Gobieno
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1.3.4.-SERVIDUMBRES de Gran Canari

No se conoce servidumbre alguna que afecte ala parcela objeto del presente Estudio de Detabegtnyiois oz ypas
ni al desarrollo urbanistico de la misma.

————

1.3.5.-INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Las infraestructuras existentes en el barrio son:
viales

acerados

red de agua potable

red de distribucién de energia eléctrica
alcantarillado

red de telefonia

alumbrado plblico

1.4,-DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

1.4.1.-ESTADO ACTUAL

Como ya se ha mencionado, la parcela es sensiblemente cuadrangular y cuenta con una fuerte
pendiente de unos 11 m (gproximadamente 4 plantas), que baja en ladera desde el linderc sureste
al noroeste.

Sobre el entomo cabe destacar que el barrio se conforma a base de viviendas unifamiliares de
autoconstruccion entre medianeras, con una disposicidén de fachadas sencillas de huecos
cuadrados, con garaje o salén en planta baja y cuerpos cerrados volades en plantas superiores en
muchos casos, con azoteas transitables que dan lugar a que surjan cajas de escaleras y cuarios en
las mismas. El resultado es una imagen de barrio formado por voltimenes clbicos de dimension
contenida que “entran v salen”, dando lugar a una volumetria con muche movimiento.

Por otra parte, la parcela gque nos ocupa esté recogida por el vigente Plan General, aprobado
definitivamente por Acuerdo COTMAC de fecha 28-10-12, con Norma Zonal Vp 09, estableciéndose
que “Esta parcela se regulard por los parametros establecidos en la Norma Zonal M3, excepto en
lo referente al uso cualificado que sera Vivienda de Proteccion Plblica en edificacién Colectiva, Su
ordenacion volumétrica y la adaptacion a la diferencia de cotas se harén a través de un Estudio de
Detalle”.

La menciocnada Nerma Zonal M3 es desarrcllada en el Capftule 5.8 de PGOU, En jos mencionados
articulos, se le asignan los siguientes pardmetros urbanisticos:

No se establece parcela minima ni maxinma

Linea de fachada sobre la lineacién cficial, permitiéndose patios de fachada

Condiciones de ocupacién y edificabilidad derivadas de las condiciones de posicion vy altura
Alfura 3 plantas y H=1 + 3,25 (n° de plantas)

Altura a intradés del segundo forjado serd 7,15m

Cubiertas planas intransitables

Uso cualificado: Vivienda colectiva

a & & & » & @

1.4.2.-ESTADO MODIFICADE
Mediante el presente Estuglio e Detalle se pretende la ordenacion volumétrica de la parcela Vp02
El Secadero. § i
Dado el fuerte desnivel fe 1§ parcela, se establecen 4 plataformas, o planos de nivelacién. Sobre
rgs se situara un edificio, anexos al lindero medianero surceste vy, a menor
fta pfataforma de separacidn con el lindero noroeste.

Pagina & - 24




\
N1

Ayuntamienioc
de Las Paimas
Gran Canaria

et ey

aby
, MEMORIA
SNt | RS ESTUDIO DE DETALLE: PARCELA VP-09 EL SECADERO

A lo largo del lindero noreste se prevé una rampa rodada de acceso a los garajes de los edificios v

J

U

\prot

intaGobierme Lo
L am ol

para acceso de los vehiculos de emergencia, que a la vez sirve de separacion y transicién con la
parcela de equiparmiento existente,

Como se ha indicado, cada una de las 3 plataformas, o planos de nivelacién, superiores albergara
un edlificic y zonas comunes de espacios libres. Se prevén rampas accesibles y escaleras para la
comunicacion peatonal entre ellas,

Vaolumétricamente, existe fa intencién de que la nueva intervencion edificatoria se adapte, en la
medida de lo posible, al cardcter presente en el barrio, conforrmado por viviendas unifamiliares entre
medianeras, volimenes clbicos de no mucha dimension que se van escalonando a lo largo de la
ladera. Las azoteas de estas viviendas son en gereral transitables, dando lugar a ia aparicion de
casetones y cuartos de azotea. Por Ulimo, se observan también cuerpos cerrados veolados en
plantas superiores en algunos casos. Todo allo hace que el barrio esté caracterizado por volimenes
con mucho “movimienta” y poca dimensidn, terminados con revestimientos continuos sencillos,
Teniendo en cuenta esta imagen existente, se pretende gue los nuevos edificios también presenten
fachadas con movimiento v fraccionadas, gue no supongan grandes superficies lisas. Por ello, se
propician:

los volimenes volados, slevando su proporcidn permitida hasta un méximo de 4/5 por
fachada,

los retranquecs en las plantas superiores, de modo que se originen dticos con terrazas
privativas, a imagen de las existentes en el barrio. De este modo, las cublertas serén planas
intransitables y, solc en el caso de constituir terrazas privativas de viviendas, serdn
transitables.

Por otra parte, dado el fusrte desnivel de la parcela, sumado a fa también significativa pendiente de
la calle Arminda, hace que haya sido necesaric aumentar la altura méxima permitida en las zonas
intericres, no asi hacia la via publica, situada en el lindero sureste. Para reducir &l efecto de este
aumento se establece un retranqueo de 2,5m en las plantas atico de los edificios 1y 3 (los situades
a mayor y a menor cota), dado gue son los gue mayer ndmero de plantas alcanzan.

se ha prestado especial atencidn son las medianeras existentes en el lindero
reducir, en la medida de lo posible, sus partes vistas anexionando los nuevos
ios a ellas y adaptando el nimero de plantas, o cotas de altura, a las de la
. El objetivo es no sdlo reducir la superficie vista de las existentes sino, ademas,
n otras nuevas hacia las viviendas del barric, para esto dlitimo se ha establecido
al mengs 2m en zonas determinadas del lindero SO v a partir de la cota de la
nte,

objetivo, de no dar kugar a nuevas medianeras, se establece un retrangueo sobre

Otro aspecto al g
suroeste, intentan
volimenes edificg
medianera existe
evitar que aparez
un retranqueo d
medianara coling
Con este mismyg
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Por dltimo, sefalar que se mantiene la exigencia de que la altura a intradds del segundo forjado fa de Gran Cangria
de siete con guince {7,15) metros como valor fijo hacia la via plblica o alineacion oficial, pero NarpvIL|; 6r w D

sera exigible en las edificaciones situadas en el interior de la parcela.

1.4.3.-CUADRO COMPARATIVO DE CABACTERISTICAS DE PLANEAMIENTO

PREVIO A LA REDACCION DE
ESTE ESTUDIO DE DETALLE

POSTERIOR A LA REDACCION DE ESTE
ESTUDIO DE DETALLE

Superficie 3.000 m2 3.000 m?
parcela
Uso Vivienda de Proteccion Pdblica en edificacidn
caractetistico Vivienda de Proteccion Pdblica | Colectiva
en edificacién Colectiva
Parcela minima | No se establece 3.000 m?

Ccupacion Derivadas de las condiciones | 60% sobre rasants
maxima de posicidn v altura

Edificabilidad Detivadas de las condiciones | 5.400 m? sobre rasante
maxima de posicién y altura

Altura maxima

3 plantas (10,75 m)

3 plantas (10,75 m) hacia la via pudblica
3 plantas + atico hacia las zonas interiores

Altura a intradds | 7,15 metros 7,15 metros hacia la via publica
del segundo Libre en interior de parcela
forjado
Cubiertas Planas intransitables Planas intransitables en general y transitables
sdlo en caso de terrazas particulares de
viviendas
Todos los cuerpos volados |Todos los  cuerpos  volados  guedaran
quedaran separados de los|separados de los edificios colindantes al
edificios colindantes al menos [ menos una longitud igual a vuelo y nunca
Vuelos una longitud igual a wvuelo y |inferior a sesenta (60) centimetros.
nunca inferior a sesenta (B0}
centimetros. La suma de la longitud en planta de los
cuerpos volados no excederd de (4/5) de la
fongitud de la fachada donde se disponga.
La suma de la longitud en
planta de los cuerpos volados | La profundidad del vuelo sera:
no excederd de (3/5) de la ¢ Con respectc a la via pudblica:
longitud de la fachada donde se Profundidad establecida en la
disponga. Qrdenanza Municipal de Edificacidn
+ Hacia el interior de la parcela: La
profundidad maxima de los cuerpos
volados sera de 0,70m,
Retrangueos No s estable Om a lindero SE {via pdbklica)

6,6m a lindero NE (cficinas municipales La
Favorita)

3m hacia linderc NO

2m hacia iindero SO en zonas indicadas en
plano

2,5m en zonas indicadas de plantas atico
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EEEEIB GE LABANISMO J.
mmmemeancer ) 4 4 -SINTESIS DE LA ORDENACION PROPUESTA

Uso cargcteristico:

« \Vivienda de Proteccion Publica en edificacion Colectiva

Ocupacion maxima:

o Sobre rasante: 60%
* Bajo rasante: No se establece

Edificabiidad méxima:

e 5400 m2 sobre rasante

Retranqueos:

s  0Om a lindero SE (via publica)

6,5m a lindero NE {cficinas municipales La Favorita)
3m hacia linderc NO

2m hacia lindero SO en zonas indicadas en plano
2,5m en zonas indicadas de plantas atico

Alturas maximas:

» Edificic 1 {sobre plataforma cota + 0,00m)
En la alineacién oficial: 3 plantas

En la fachada opuesta (fachada NO}: 3 plantas en la zona mas cercana al lindero NE
3 plantas + &tico en zona mas cercana al findero 8O

« Edificio 2 (sobre plataforma cota - 3,25m)
3 plantas sobre la plataforma de nivelacion

« Edificio 3 (sobre plataforma cota -6,50m)
En fachada SE: 3 plantas respecto a la plataforma de cota -86,50m

En fachada NO: 3 plantas + atico respecto a la plataforma de cota -10,10m

Vuelos:

» Respecto a la via piblica:

La profundidad maxima serd la establecida por la ordenanza edificatoria

Longitud méxima de 4/5 de fachada

* En zenas interiores de la parcela:
Profundidad méxima ds 0,70m
Longitud méaxima de 4/5 de fachada

Cublertas;

l.a orde

Detaile g la Parcela Vp09 El Secadero

cidn concreta serd la que figura en los planos de ordenacion del presente Estudio de

-

Pagina % - 26



B, | =
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1.56.-DISPOSICIONES EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICA
INCLUIR EN EL PLANEAMIENTO

El planeamiento debera recoger en su documentacion las siguientes disposiciones:

- " Las construcciones e instalaciones, asi como cualguier otra actuacion que se contemple
en el dmbito del “Estudio de Detale Parcela Vp09 El Secadero”, incluidos todos sus
elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos}, asi como cualguier otro afiadido sobre tales
construcciones, asf como los medios mecdnicos necesarios para su construccion (grias,
etc.}), asi como el gélibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Gran Canaria-Base Aérea de Gando, gue vienen
representadas en el plano 05 Servidumbres de aerédromos instalaciones radiosléctricas
Real Decreto 417/2011, de servidumbres aeronduticas del “Estudio de Detalle Parcela Vp09
El Secaderc” salvo que guede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la
regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones
contempiadas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.”

- “En caso de que las limitacicnes y requisitos impuestos por las servidumbres aercnauticas
no permitan que se lleven a cabo las conslrucciones o instalaciones previstas, no se
generara ningun tipo de derecho a indemnizacidn por parte del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de
Navegacidn Adrea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimenializados.”

- “En las zonas y espacios afectados por las servidumbres aeronduticas, la ejecucién de
cualquier construccidn, instalacion {postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las palas-
, medios necesarios para la construccion (incluidas las grdas de construccién y similares))
o plantacidn, requerird el acuerde favorable previo de la AESA (Agencia Estatal de Seguridad
Agrea}, en relacion con su incidencia en la Seguridad de las operaciones aéreas.”

1.6.-JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

1.6.1.-JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE SU FORMULACION

La conveniencia de la formulacion del presente Estudio de Detalle viene indicada por la propia norma
zonal VpOP El Secadero, que establece que la ordenacion volumétrica v la adaptacion a la diferencia
de cotas de la parcela se harén a través de un Estudio de Detalle.

1.6.2.-JUSTIFICACION DEL OBJETIVO Y LIMITES DEL ESTUDIO DE DETALLE

Los estudios de detalle tienen por chjeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion
pormencrizada del suele urbano y urbanizable, para manzanas o unidadss urbanas equivalentes,
en lo relative a las alineaciones y rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y retrangueos, asi
como accesibildad y eficiencia energética. También podrén regular determinados aspectos vy
caracteristicas estéticas y compositivas de las cbras de urbanizacién, construcciones, edificaciones,
instalaciones y deméds obras y effmentos urbanos complementarios, definidos en la ordenacién
pormenorizada. El presente Estu@® de Detalle cumple con estas determinaciones.

1.8.3.-JUSTIFICACION DE QUE IO SE REALIZAN LOS SIGUIENTES EXTREMOS:

1.6.3.1.-MODIFICAR LA CLABIRICACION Y EL DESTINO URBANISTICO DEL SUELO
El presente Estudio de Detafle flo modifica la clasificacion ni el destino urbanistico del suelo.
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Ayuntamiento Segun el vigente Plan General, la parcela se clasifica como SUELO URBANC CONSOLIDADQC, v se

regula con la Norma zonai Vp09, siendo su uso cualificado de VIVIENDA DE PROTECCION
PUBLICA EN EDIFICACION COLECTIVA.

En la parcela se pretende construir 63 viviendas protegidas, repartidas en 3 edificios de residencial
caolectivo, destinadas a alguiler asequible, con sus aparcamientos y zonas comunes.

1.6.3.2.-INCREMENTAR EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL AMBITO

No se incrementa el aprovechamiento urbanistico de la parcela.

La edificabilidad méxima de la parcela sdlo viene condicionada, segun el PGQU, por las condiciones
de posicién y altura, fijlando ésta en 3 plantas como méaxime; por lo que podriamos considerar que
¢l aprovechamiento urbanistico méximo de la parcela seria el resultado de multiplicar su superficie,
3.000 m? por un coeficiente aproximado a 2,4 dando un resultado de 7.200 m2 construidos
permitidos sobre rasante. Mediante este Estudio de Detalle, se fija la edificabilidad méxima sobre
rasante en 5,400 m2, muy por debajo del aprovechamiento méaximo estimado segun las condiciones
establecidas por el PGOLU.

1.6.3.3.-SUPRIMIR, REDUCIR O AFECTAR NEGATIVAMENTE LA FUNCIONALIDAD DE LAS
DOTACIONES PUBLICAS.

El presente Estudio de Detalle no suprime, reduce o afecta negativamente la funcicnalidad de las
dotaciones publicas.

El Estudio de Detalle se limita a la superficie de su parcela donde no se prevé la apertura de ninguna
via de uso puiblico, no se reducen las superficies ni anchura de vigles ¢ espacios libres

1.6.3.4.-OCASIONAR PERJUICIO NI ALTERAR LAS CONDICIONES DE ORDENACION DE LOS
PREDICS COLINDANTES.

No se ocasiona perjuicic ni alteran las condiciones de ordanacién de los predios colindantes.
El presente estudio de detalle se fimita a la superficie de la parcela Vp09 El Secadero, y cumgple con
lo regulade par el PGO en cuanto a relacidén con los espacios colindantes.

1.7.-CONCLUSION

La nueva ordenacién de la parcela plantsada se adecua a los criterios del planeamiento vigente,
respetando todos los parametros v requisitos urbanisticos establecidos por el planeamiento de
aplicacién para la parcela objeto del presente Estudio de Detalle.

Entendemos que la documentacidn escrita v grafica recogida en este Estudio de Datalle incluye la
definicién suficiente para la comprensién, por persona distinta al autor, de fa nueva ordenacion de
la Parcela Vp0g El Secadero,

Entendemos que procede, por tanto, la tramitacion por el Ayuntamiente de Las Palmas de Gran
Canaria del presente Estudio de Detalle, hasta su aprobacion definitiva,

En Las Palmas de GC, a Noviembre de 2022

Fdo.: Amaya Echéniz Cacace, arquitects

Senvicio Técnico del Canseroic de Viviendas de Gran Ganaria

Ex‘l‘:-[-‘;h:.). Ayuntamicro; i
Aprobado Inicialmgnt
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CAEILDD DE GiRAN
CANARIA
QTHS-Patrimanio
Cabille de Gran Canatii

= CONSEJERIA DE GOBIEAND DE PRESIDENGIA
SAIDA SEAVICID DE FATRIMONID
20:00/2027 19:23 088

2022025710 Cablido de HMERAYyfamb
Gran Canarla T-114/2008

En relackn con ef expadiente de cesion gralita de uso de la finca Insular
conocida por El Secadere (T.M. de las Palmas de Gran Canaria) a ese Consorclo,
adjunto se remite arta de entrega firmada &l 21 de sepllembre de 2022,

Lo que sa fraglada pasa su conocimiento y efectos eporunos,

Documento finrado efectrnicamente por

L& JEFA DE SERVICIO GE PATRIMONIO
Fdo: o M* Bethencourt Radriguez

CONSORCIOD DE VIVIENDAS DE GHAN CANARIA.-

Awde, Primer de Mayo, 35 - 14 plane
5002 Lue Pakmes ce Gran ia
Tol: B20 AS A0 OB - Fau: 628 21 85 18
W, AT AL oM

clglnsBRnvaives | Rilgh
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COMSEIERIA DE GORIERMND
DE PRERIDENCIA

SERVICIO IYE PATRISONIO
03.40.6

RMER Yy

T-114/2008

DOCUMENTO ADMINISTRATIVO DE CESION DE USO GRATUITA DE LA
FINCA INSULAR CONOCIDA COMO “PICO VIENTO” {T.M. DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA) AL CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARJA,

En Las Palmas de Gran Canaria, a veintiuno de septiembre de dos mil veintidés.

COMPARECEN:

" Do una parte;
I i
¢
¥

D. TEODORO CLARET SOSA MONZON, cuyas circunstancias personales no se
hacen constar por acluar en el ejercicic de su cargo, en nombre y representacién del
EXCMO. CABILDO INSULAR DE GRAN CANARIA, en su calidad de Consejero de
Gobicrno de Presidencia, cargo para el que fue designado en virtud de Decreto 42/2019
del Presidente de la Corparacidn de 24 de julio de 2019, estando especialmente
facultado para suscribic el presente documento, segin acuerde adoptado en sesién
ordinaria el dfa 07 de junio de 2022 por el Consejo de Gobilerno Insular del Cabildo de
Gran Canaria.

é L,f_ ;’; El Sr. Consejero de Gobierna de Presidencia interviene en & presente acto asistido

¢ por D, LUIS ALFONSQ MANERO TORRES, Titular del Organo de Apoyo al Consejo de

. Gabiemo Insular en virtud de las facultades atribuidas por el articulo 33 del Reglamento

Orgénico de Gobierno y Administracién del Exemo. Cabildo de Cran Canaria (BOC
A4.12,2016).

\
I ;f"'{\gr\
! ? 1 Y de otra:
[i #ih 1 l.(i D, M. CONCEPCION MONZON NAVARRQ, cuyas circunstancias personales no
'T'e hacen constar por actuar en el ejercicie de su cargo, actuando en nombre v
1 ) {epresentacién del CONSDRCIC DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA. en su calidad de
hi/Vicepresidenta de dicho Consorcio, expresamente facultads para la colebracion de este
acte por Acuerdo del Cansejo Ejecutivo de 2 de agosto de 2022 {por delegacion del
Consejo de Direccidn, conferida por Acuerde de 21 de mayo de 2018, ralificado con
fecha 24 de septiembre de 2019),

La Sra. Vicepresidents del Consorcio de Viviendas de Gran canaria inlerviene en
el presente acto, asistida por 1% MARIA MERCEDES CONTRERAS FERNAN DEZ, Oficial
Mayor del Cabildo de Gran Canaria, actuande como Secretaria de dicho Consorcio por
- gelegacion conferida mediante Decreto n® 31, de 13 de mayo de 2022, a los efectos de
-z piiblica conforme al anifcule 14 B de los Estatutos del Consorcio de Viviendas de Gran
Canaria (publicados en el 8.0.P. n° 86, de 4 de julio de 2008),

B
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SERVICID RE PATRIMONIO
03.0.6

RMBR/Yyf

T-134/2005

EXPONEN

Que en el Inventario General de Bienes y Derechos del Excelentisimo Cabildo
Insular de Gran Canaria, figura con el ndmero 230, del Epigrafe | {Bienes inmuebles), la
siguiente finca, situada en el Término Municipal de Las Palmas de G.C., cuya descripcién
registral es fa siguiente:

EINCA 1,207

Ristica.- Trozada de terreno ladera y arrifes, propia para edificar, gue
forma parte: del poligono 60, parcela 39, parte procedente de la finca Tres Palmas
situada donde llaman E! Barranquillo de los Toledos del términe municipal de csts
Ciudad, que finda: al Naciente, con terreno, de don Diego Herndndez Marrero, cuyo
punto se sefiala en distancia de cuatro metros lincales de anchura del terreno de
dofia Micaela Curbelo Saz, en la actualidad, con pared de don Eufemiano Fuentes; al
Poniente, can parcela de terreno vendida por don Francisce Ortega Bdez a don Juan
Lépez, cuyo punte fijo de referencia se fija en distancia de nueve metros setenta
vy cinco centimetros de la paréd medianera de la casa en construccién de don Manuel
Santana; al Sur, con carreterz vieja que va de Las Palmas a Tafira por el
J Secadero; y al Norte, con resto de la finca matriz de donde se segregs propiedad
!P { de don Diego Herndndez Marrero, Ocupa una superficie tolal dentro de sus cuatro
/I linderos de treinta  Zreas, o sea, tres mil metros cuadrados.

£/
I (j { INSCRIPCION.- Figura inscrita como Registro de la Propiedad n® | de Las Paimas
de Gran Canaria, finca 1.207, al folio 113 vuelte del libro 16 de esta ciudad, practicada
el 20 de febrero de 1973, inscripcidn 3%

VALOR.- Informe de Valoracién del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria de
.\ fecha 11 de mayo de 2022, en la cantidad de seiecientos sesenta y ocho mil novecientos
!\ "\, veintiséis euros, con sesenta y un céntimos {768.926,61euros).

1

R
13 ‘ \\\ \
-‘I ‘
\

".

WiLL  TULO. Compra en Escritura Piblica a D. Ramén Blanco Vidal y a Dofia Marfa
SR Q‘a{cén Diaz, previo concurse tramitado al efecto. Escritura de 27 de Diciembre de 1972,
4 H’ totario . Ramdn Risuefo Cataldn, nimers de Protocolo 3716,
g |
N
\j.? MATURALEZA.- La calificacidn de esta finca es de bien patrimonial de propios.

CARGAS.- La citada finca se halla libre de cargas.

REFERENCIA CATASTRAL- 7266427D55076N0001 GW,

: _Aprohc-ij. :
gh Sraon lunta & Loct fecha |
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EXPEGIENTE ADMINISTRATIVO.-

I El Excelentfsimo Cabildo hsular de Gran Canaria, en sesién ordinaria del Consejo
de Gobiernc Insular celebrada el dfa 07 de junia de 2022, acordé lo siguiente;

) PRIMERC.. Aprobar inicialmente la cesidn de use gratuita def bien
patrimonial ideniificado como finca “Pico Viento” (T.M. de Las Palmas de Cran Canaria), con
una superficie de 3.000 m°, que figua en ef fnventario de Bienes del Cabildo de Gran
Canaria bajo el n® 230 def Epigrafe |, para destinarse a fa construccion de viviendas
sometidas a algln régimen de proteccidn pibfica y otres usos contemplados en of Plan
General de Ordenacidn Urbana de las Pafmas de Gran Canaria; finalidad que debers
cumplirse en ef plazo méximo de quince afios a contar desde la firma del acta de recepaitn
de dicho inmueble.

SECUNDO.- Someter ef expedlente de cesidn de uso al rdmite preceptivo de

informacidn pubfica por un periodo de veinte dias hébifes a cantar desde ef dfa siguiente a
i {7 [ /§ suinsercidn en el Boletin Oficial de fa Provinda de Las Palmas, transcurtido ef cual, s no e
Fof !}' tuiileran presentado alepaciones, se considerard definitivamente aprobado.

£/ TERCERO.- Dar cuenta de este acuerdo al drgano competente de fa Comunidlad
#  Autdnomea a los efectos legales procedentes.

CUARTO.- Facultar af Sr. Consejero de Fresidencia para que proceda a la firma de
cuantas docurmentos sean precisos para Ja efectividad de este acuerdo.

QUINTO.- Notificar al Consorcio de Viviendas de Gran Canaria v al CGrgano de
i Contabilidad y Presupuestos.” {.}"

. Dicho Acuerdo fue puklicade con fecha 20 de junio de 2022 en el B.OP n° 74

% ;Jde la Pravincia de Las Palmas y segiin certificacién de fecha 20 de julio del 2022 del Jefe

Y \d |/ de Servicio de Asuntos Generales, actuando por delegacién del Sr, Titular del Organo de

LY Apoyo al Consejo de Goblerno Insular del Excrmo. Cabildo de Gran Canaria (Decreto n®
Jr 29, de 24.05.201%} donde indica:

‘..t Que consultado ef soporte informdtico def regisiro general de fa
Corporacidn y sus desconcentrados en refacidn a la publicacidn, en ef Boletin Qficial de ja
Provincia de Las Palmas n® 74 de fecha 20/06/2022, del anuncio "Cesién de uso gratuita
de: la finca insular conocida como *Pice Vienta” (T.M. de Las Palmas de Gran Canaria)”
al Consorcio de Viviendas de Gran Canaria”, aprobads inicialmente por el Consejo de
iLbiemno Insular de esta Exema. Corporacion en sesion ordinaria celebrada el 7 de junio de
2022, durante ef periodo comprendido entre ef 21/06/2022 y ef 19/07/2022, salvo error u
omisicn, o consta Iz presentacion de reclamaciones a Ja citada publicacion. [
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.- En sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 2 de agosto de 2022 el
Consejo Fjecutivo del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria adoptd el acuerdo de
aceptacidn de la cesidn de uso graluita de la finca insular conocida como "Pico Viento!
{T.M. de tas Palmas de Gran Canaria} en el que constan, eatre ofras cuestiones, lo
siguiente:

..} PRIMERO. - Acepiar la cesion gratuita que realiza ef Excmo. Cabilde Insular
de Gran Canaria del bien patrimenial o "de propios” identificade como finca "Fico Viento"
fT.M, de Las Palmas de Gran Canaria), con una superficie de 3.000 ¥, que figura en ef
Inventario de Bienes def Cabilde de Cran Canaria bhajo &l n” 230 del Epigrafe | para
A destinarse a fa construccidn de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica y
tros usos contemplados en el Plan Goneral de Ordenacidn Urbana de Las Palmas de Gran
(anaria; finalidad que deberd cumplirse en el plazo maximo de guince anos a conar desde
fa firma del actz de recepeidn de diche inmueble cuya descripeidn es la que sigue: ..........

SEGUNDQ.- Aulorizar 2 la Vicepresidenta del Consorcio para la firma de cuantos
documentios sean precisos para llevar a efecto ef presente acuerdo, por defegacion de la
Presidencia.

TERCERO.- Notificar ef presente acuerde af Servicio de Patrimonio dependiente de
Ja Conseferfa de Presidencia def Excrmo. Cabifdo de Gran Canaria.

CUARTO.- Dar cuenta af Conseie de Direccidn en la primera sesitn que este
celehre { "

.- A fos cfectos previstos en el apartado 3 del articulo b del Decreto 8/2015 dl
5 de febrero, para la agilizacidn y modernizacion de la gestién del Patrimonio de las
Corporacién Locales, y on relacién con este expediente, se dio cuenta de dicha cesidn de
yso al Sr. Viceconsejero de Administraciones Piblicas y Transparencia del Gobierno de
Aanarias, a [a cual con fecha 08 de agosto de 2022, se contestd:

L “...) que no es objeto del efercicio de las funciones en materia de bienes de las
-”_ . entfidades locales fa toma de conocimiento por parte de este Centro Directive de las
% cesiones de usa de las Comporaciones Locales, de conformidad con ef articulo 6.3 del

" !Decreto 8/2015, de 5 de febrero, para fa agilizacidn y modernizacidn de Jas gestidn

&,.atﬂmomo de fas Corporaciones Locales Canarias...  (.-.}"

L/ Y, dando cumplimiento a lo expuests, se formaliza el presente documento
admmmtranvc de CESION DE USO GRATUITA de acuerdo a fo siguiente:

OTORGAN

18- CESHON DE USO GRATUNA - Bl EXCMO. CABILDOD [NSULAR DE GRAN

CANARIA, por medio de su Consejera de Gobierno de Presidencia, 5r. Don Teodoro
Claret Sosa Monzén CEDE EL USO GRATUITO de la finca insular conocida como
“PICO VIENTO” (T.M. DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA} al CONSORCIO DE

E n.rm- A\runl'
Ap y Inici nente
n_Junta Gobiem l.L ccha |
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VIVIENDAS DE GRAN CANARIA que ACEPTA por medio de D* M® Concepcién
¢ Monzdn Navarro, segdn estd expresado en este acio, con todo cuanto le sea anexo,
/ accesorio o dependiente, libre de cargas y gravdmenes y de amendatarios, y con
transmisién de la posesién actual.
/

2% DESTIND- La cesién de uso gratuita se verifica con la finalidad de
construccitn de viviendas sometidas a algdn régimen de proteccién publica v otros usos
contemplados en el Plan General de Ordenacién Uitbana de Las Palmas de Gran Canarla;
finalidad que deberd cumplirse en el plazo méximo de quince afios contados desde la
firma del presente documento, no pudiendo alterarse tal destino en los weinta afios
siguientes, de manera que, en caso de incumplimiento, [a finca revertira a la Corporacién
cedente con todas sus accesiones.

3%~ GASTOS.- Todos los gastos, impuestos y arbitios flue se deriven dei
otorgamiento de este documento serén de cuenta de |a parte cesionatia.

4%~ A partir de la fecha de toma de posesién de la finca insuler conocida como
“Pico Viento” (T.M. de Las Palmas de Gran Canaria) el Consorcie de Viviendas de Gran
Canaria segin estd representado, asume fntegramente, sin excepcidn alguna, todos fos
gastos de mantenimiento y conservacién det inmueble, gastos en seguridad, limpieza,
asi como los gastos de tuz, agua y otros gastos que se pudieran generar, cualquiera que
sea su haturaleza o denominacién.

3%~ Se anexan al presente documento la siguiente documentacién que se considera
parte integrante del mismo:

Certificacion del Sr, Registrador de la Propiedad n® 1 de Eas Palmas de
Gran Canaria, acreditativa de su inscripcién como bien patrimonial de
propios de 16,03,2022,

tnforme de vaforacién del Consarcio de Viviendas de Gran Canaria de
fecha 11.05. 2022.

Acuerdo de cesién de uso gratuita adoptado por el Consejo de
Gobierno Insular de fecha 07.06.2022,

Anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas,
de fecha 20.06.2022.

- Cedtificacién del Jefe de Servicio de Asuntos Generales de fecha
20.07.2022 donde indica que no consta la presentacion de
reclamaciones 2 la citada publicacién del B.O.P n® 74 de la Provincia

|
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ANEXO 1: CEDULA URBANISTICA SERVICIE BE 4R

COMSORCIO DE
VIVIEMDAS DE GRAN

CAHARIA
Consorcie de Viviendas
G

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

<& s mr < ave i i, Py bt dadad el L

203 2000 455
Expte : 20221817 Cortilomibn die Céculn UrbeniabcaGF-GU

| THAMITE: Cortficpciin ds Cadula Lrbarigca H
SOLIGITANTE: Dan Antonio Modesto Castlle Rabaneds en
M&mmem\rmmmm| ion del & lo de Viviendas de G

situadn an b Gallo Arminga 1. ! Canarla.

DIRECCHON DEL SOUMITANTE: of Fref. A@uﬁh Mkiars Carké. 10
CP_Y_MUKICIPK): 35003 Lan Paimes de G.C

D. ANTGNIO JOSE MURECAS RODRIGO, SECRETARID GENEFAL TECHICC DE LA JUNTA DE
GOBIERMG DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARJA,

CEATIFICA: Que segin ks amecedentes chrantes en e expediente amba relemsnciado, conata
nlommae de b téenicn municipal, DAa. Elena Sdnchez Montesdeoca, can nota de contormidad dal
Jofe do fa Soccidn de Controf Urbanietieo, D. Yiitor Alonse Martine?, de techa quatro da agesto de
dos mll valtidss, que Reral fio dice ko siguiente:

‘Mediania sacrito con fa ant ! Ragitio de este Ay K do facha 21-06-2022, Don
Antonio Modesto Casiillo Rabaneda en repraseniacion del CGonsorcio de Vaisndas de Gran
Canaris, solicite certfficaciin de alinsecidn y resantes de parcele situada en la Calle Arminda T
fearraapondianie & la VP-03), con referencia calasiral 72664270850 76N0G0 1 GW.

A la vista da o sabcitada se inf: o gigrients

Sepiin of Plan General de Ordensciin an vigor [con aprobacitn definiiiva de od-£012 v postericres
modifcaviones de la Ordenacidn Pormenoiizads, publicadas en BOP de 20-sep-2020 y va BOP
30-mar-2022) iz parcels indicads so siftia en una rona clasificada como Suelo Urbano y regufada
con kg rorma ronaf Vo, en concrela Vp-09.

Esta parcela prasenta su Srico Fents & vano ejecutado con sncinfade de acera, shendo i resto de

linderos medianeros.

A i ofical blecids por ef Plan General pare & misma es Iz grafiada en plano de
ragulacidn de sual RS- 22P que &s. I'a i'.fnea mnmme cont la canstitvida por af actusf mure da
Slerre exk &nlay da e edificic colindante, con e gobi
2 ds fa misma calke.

LE rasamte es b cola de acera exisianta.

Tl D264 00 00 [Cant il - D10 { devesin Sei=ldnbon!
Fax B2 4 B 71 )

wmmywmmﬂlmydemm
i she xlorcidn (ioimics. o= hunes 2 wames. oz ddH00 2 1300

 Céigo Sortucs D Varticacion $63INCHE K] S UECHD Esmin Fachay tas
Fimmdn Pra ez Muruel Sptien Fames - ( Ganeral da Wrbant it Fomada 1208012129315
Achividades v Viwanda
| Armomnics Joos Mufiarp s Podigs - Becrataio Ganaral Téonks da ta Junta de Furrastio RFL s rakr R B T
Gabiemo-AIMR:
Sy Gowal Muficz Garcia da b Bodrofla - Jefa de Servcio-GMG Firrado 2NN kG
e — L3
. De Vriicacaser BEtpa: i www . tnapalnaagc . eaferfcnlines s o8 Prdigu-ats o -de—yeri Ticacion
Mormuing de copia slechénica sulénlica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 382015

| Cédigo Seguo de Vesificacitn: \AB022 1066.42
a Copia electtinica
Normativa AEnticE
| Fiemado por ; MAREA DEL ROSARIO SO8A SANTANA
UMl de verlicacisn I Hitpssveritengra mfm mlﬁm;lQDDdEFEUMWY\fCZI.VZWVSWFEYI—E L Pigina I "

,Efﬁ% . Excmo. Ayunta
|

i @ § Aprobadu niciajhc
%, ;@I_ Sesion funta Gobiernolf.
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]

Se informa ademas que de fo con lo regudads on an.5.12.9 de la Ordenacion Pormenorizade
dal PGO:

“1. Esta parceln se regulard por los § tacidos an ja Norma Zonal M3, excepto enlo
wfemra al use cualificade gue serd Vmem‘a de Profeccién Piblica en edificacidn Colectiva. Su
o luméirica y fa adaptacidn a la dif iz da colas s hardn a través de un Estudio de

Plan General de Ordenacnén de Las Palmas de

Adoptacién Plena o} TR-LOTCENC y o das Directricer de Ordenaciin Gesenal (Ley 19:16C
Octuirs 1012

G55 INRCHE THL Sal)dF (6 = = EX i ]
Jose Manual Salien Tamat - Coordinpdor Goneral de Urban#mo, Edéacion, Firmeda 120NGZED 13:13:13
| Arfvidaces y Vivienda
Anorsc Josg Muems Rodige - Seceaio Genaal Témicn da b unka de Firmigmic procr raR) ot
Cobinmice bR

Firmade 12052022 10:69-12

s T

FEDL3WY VLI TVSWIEYHZXG
Esie doctmenio incorpora e ecf.rmkadeama‘g:al Reg‘amemo{l.E}n’

B{H014 el Mameﬂ!

MARIA DEL ROSARID SOSA SANTARA
g ia.comiveri “ FEDUISWYWEZ VEMTVSWFEYHZ
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Anrobady Inicial
&r ql{mluntaGobsernu
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Ayuntamento
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de Gran Capysia
SERVICID D
k—‘-—nnv
Cabiido de Cabilde d Consorcio ce
Gran Canaris i Viviendas
ol (i e Ty
CONSEIERIA DE GOBIERNO
E PRESIDENCIA
SERVICIG DE PATRIMONIC
02.0.6
RMBRY
T-314/2008

I} En sesién extraordinaria y urgente celebrada ¢l dia 2 de agoste de 2022 ol
Consejo Ejecutivo del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria adoptd el acuerdo de
aceptacion de la cesion de uso gratuita de Ia finca insular conocida como "Pico Vienio"
{T.™. de Las Palmas de Gran Canaria; en el que constan, entre olras cuesliones, lo
siguiente:

..} PRIMERC - Aceptar fa cesidn gratmra que realiza ef Excrno, Cabifdo Insufar
de Gran Canaria del bien patrimonial o *de propios” identificada como F inca "Fico Viento®
{T.M. de Las Palmas de Gran Canarizl, con una superficie de 3.000 n’, que figura en of
inventatio de Bienes def Cabilde de Gran Canaria bajo ef n® 230 de! Epigrafe I, para
destinarse a fs construccion de viviendas someticlas a algan régimen de proteccion pablica y
tros usos cenemplados on el Plan Ceneral de Ordenacion Urbana de Las Palmas de Gran
Canaifa; finafidad que deberd cumplirse en el plaze méaximo de quince anos a contar desde
fa firma del acta de recepcion de dicho immueble cuya descripoion es la que sigue: ...,

SEGUNDG.- Autorizar a fa Vicepresidenta del Consorcio para la firma de cuanios
documentos sean precisos para flevar a eleclo ef presente acuerdo, por delegaciin de ia
FPresidencia.

TERCERQ.- Notificar ef presente acuerdo al Servicio de Patrimonio dependiente de
Ja Consejeria de Presidencia def Excmo. Cabildo de Gran Canaria.

CUARTO.- Dar cuemta al Consefo de Direccion en Ja primera sesion que esie
celebre [ i

N~ A los efectos previstos en el apartado 3 del artfculo 6 del Decreto 8/2015 del

5 de Febrero, para la agilizacion y modernizacion de |a gestién del Patrimonio de las

Corporacicn Locales, v en relacidn con este expediente, se dio cuenta de dicha cesién de

wn al §r. Viceconsejero de Administraciones Publicas y Transparencia del Gobierno de
#Conarias, a la cual con fecha 08 de agosto de 2022, se contestd:

)
“; ‘:‘ \patrimonio de fas Corporacivnes Locales Canarias...
hyd

N ' !r ‘!f: *{..} gue no es objeto del ejercicio de las funciones en materia de bienes de las
w0\ it entidades focafes fa toma de conocimiento por parte de este Centro Directive de Jas
(R ‘}5 . cesiones de uso de fas Corporaciones Locales, de conformidad con ef articule 6.3 del
2’ \ 4 Decreto 82015, de 5 de febrero, para la agilizacién y moderizacidn de las gestidn

4 {4
Y, dando cumplimienio a lo expuesto, se formaliza el presente documento
administrativo de CESION DE USO GRATUITA de acuerdo a o siguiente:

OTORGAN

18- CESION DE 1180 GRAVRITA- El EXCMO. CABILDC INSULAR DE GRAN
CANARIA, por medio de su Consejera de Gobietno de Presidencia, Sr. Don Teodoro
Claret Sosa Monzon CEDE EL USO GRATUITO de la finca insular conocida coma
“BICOY VIENTO” (T.M. DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA) al CONSORCIO DE
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n SETEINKHT TR G (e == i
Joge Manuat Selben Tarmes - C + o i 3 Frimmeda 10T 13:13:13
Auivicaces y Vigends
| Antonic Joae Mufecsy Rodige - Secrataria Genaral Tdonk 2T
_ A;m » Rodige donien g6 bkt de Fiermauder THONA0TZ 2714

Firmado 12082037 1058 12
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CONSORCIT DE
VIVIENDAS DE GRAM
CANARIA
Consorcio de Yiviendas
de G.C

T Caao Seguro De Vericasén |

Y para gue asi conate ¥ suTta los afectos oporunos, s axpide |a presente de confommidad con fas

disposich fcicnales octava y daci imara de la Ley 711965, da 2 de atxil, reguladora ce
Ias Bapee del Régimen Local. en refacidn con al la 28 de! Ragk Onginico del Gobiemo
y oe la Administracién del Ayurdamients de Las Pelmas de Gran Canaria {B.O.P. n{merc 82, de 23
de julip da 2004}, de orden ¥ con el visto bueno La Directora General de Edificacién y Adividedas
(P.5. Decreto 33367/2022, de 31 de ag &l dinador g | de Urbani Edificacién,
Actividades y Vivienda, Don José M | Setién Tamés.

L 4 ESEARKCH ¥ TR Be Ll dF O gme g 'l )
Faeq -Juza Menual Setien Tames - Coondinador Gansrsl te Urbanismo, Edifcscidn, 1HOBE? 13:13:13

120H2022 11:37-14

AIWYVEZLVIMTVEWEETHXG
Este ; firma electrdnica de acuerdo af R LE}n®
el Patlamenta el ot
MARIA DEL ROSARID 5054 SANTANA
| i L i FEOUIIWYVCZLVEMTVSWFEYHE | pa
%8 | o |
Excmo. #yunt nto !
i Aprobey® Iniciaghente )
! Sesidn funtafobiemghlocl icha
LAl E A L 2 |
n i O } !
ol 70 {
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NEXO IV: INDICE DE PLANOS

Ayuntamignto
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de Gran Canang
SERVICI Gt UMM

N° planeo ESCALA - -
01 Situacion y emplazamiento E.V.
=
Q
02 Ordenacion vigente S.E. g
=
S
03 Estado actual. Topografice 1:250 5
w
(@)
04 Andlisis def emplazamiento S.E. 8
i
2
05 Servidumbres de aerédromo e instalaciones E.V.
radiceléctricas Real Decreto 417/2011

0B Topografico reformado 1:250
=
©
07 Ordenacién propuesta 1:250 &Zc)
T}
&
08 Secciones 1y 2 1:250 @]
L
=
w0
09 | Secciones3y 4 1250 | 8
<
—
o

10 Secciones 5; 6y 7 1:250
. . R
11 Magqueta 3D propuesta edificacion (no vinculante) S.E. i
Repercusitn en el paisaje urbano ?5
O
[
£
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4 de Gran Canaria
Ayuntamianto
Area de gobierno de Urbanismo. Edificacitn y Sostenibilidad Ambiental g: C!}"rgi {I:’:I ﬁ:
Servicio de Urbanismo SERVICID Gt L
Expte.: ED 03/2022 Parcela Vp09 El Secadero X,
Ref.. MLDF/ ARS SR
ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA VP 09 EL SECADERO.

SITUACION:  BARRIO EL SECADERO.
PROMOTOR: CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA (CABILDO INSULAR)
FASE: INICIACION DE PROCEDIMIENTO.

En relacidn con el asunto epigrafiade, cimpleme informar:

1. Con fecha 23 de noviembre de 2022 vy registro de entrada n? 182760 se recibe en este
Ayuntamiento escrito a nombre del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria (Cabildo de
Gran Canaria} remitiendo el documento de Estudic de Detalle “Parcela Vp082 E! Secadero”.

2. El ambito del presente Estudio de Detalle es una parcela situada en el barrio El Secadero,
en suele urbano consolidado y cuya norma zonal de aplicacion es la Vp02 segln se
establece en el vigente Plan General de Ordenacion (PGO 2012).

3. El objeto del Estudic de Detalle es dar cumplimiento a lo establecido en el articule 5.12.9
de las Normas Pormencrizadas vigentes del PGO 2012, que indica para esta parcela,
destinada a Vivienda de Proteccidn Piiblica en edificacion colectiva, que “su ordenacion
volumétrica y la adaptacion a la diferencia de cotas se hardn a través de un Estudio
de Detalle” .

4. El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detalle como instrumentos
complementarios de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

En su ariculo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es
"completar o adaptar las delerminaciones de la ordenacién pormenocrizada del suelo urbano y
urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y
rasantes, voliimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energélica.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expi
puedan: '

£samente que los estudios de detalle

b} Incrementar e! aprfvec{;amiento urbanfsﬂc;g defEhbi
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) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones pibficas.”

Y en el apartade 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al
procedimiento de evaluacion ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para
los planes parciales y especiales.

En esle caso se pretende completar las determinaciones de la ordenacidn pormencrizada
en cuanto a rasantes, alineaciones y volimenes, por lo que cumple con las
determinaciones previstas al objeto de iniciar la tramitacidn del Estudio de Detalle
presentado.

5. Se entiende que la documentacién técnica resulta suficiente para proceder al anafisis de Iz
propuesta que se efectila, sin perjuicio de la posterior tramitacidn que se realice y de los
cambios, subsanaciones 0 mejoras que se deban acometer en el documento urbanistico y
durante su posterior tramitacion.

6. Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

Conforme
e ge
LA ARQUITECTA MUNSSIPAL LA JEFA DE LA S!ECCION DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA
Ana Dolores del RosarlfSuarez Maria Luisa Dunjé Fernandez
——— - Pégina 2 de 2
G/ Plaza de la Constitugitn n? 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 44 65 06
Codigo Seguro De Verficacitn o/ teDU4oyTsSuy4mTwEgags = Estado Facha y hora
Flrmado Por Maria Luisa Dunjo Fernandez - Jefe de Seccion-MDF Firmado 29/11/2022 08:01:22
Ana Dolores del Rosario Suarez Firmado 29/11/2022 08:55:41
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Ast®.: ED 03/20201 Estudio de Detalle Parcela Vp08 “El Secadero” =
Ref.. MLDF/MGSS

ASUNTO: INICIACION DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA PARCELA VP09 “EL
SECADERO”, PROMOVIDO Y FORMULADO POR EL CONSORCIO DE VIVIENDAS DE
GRAN CANARIA (CABILDO INSULAR DE GRAN CANARIA).

En relacién con ef referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,

INFORME JURIDICO
ACUERDO DE INICIACION

1* Con fecha 7 de noviembre de 2022 -R.E. n.® 172846- tuvo entrada en este Ayuntamiento
escrito del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria (Cabildo de Gran Canaria) remitiendo
Estudio de Detalle redactado para la Parcela V02 Ef Secadero, situada en la calle Arminda,
nimero 1, batric de El Secadero, en esta ciudad.

Con fecha 23 de noviembre de 2022 -R.E. n.° 182760- se remitié un nuevo documento técnico
del referido Estudio de Detalle, que sustituye al anterior tras la introduccion de subsanaciones ,
para su tramitacion y aprobacion.

Con fecha 21 de septiembre de 2022 se suscribid el Acta de la cesién gratuita para la
construccién de viviendas sometidas a algin régimen de proteccién publica de la finca
canocida como EL Secadero de propiedad del Cabilde de Gran Canaria a favor del Consorcio
de Viviendas de Gran Canaria, en virtud del acuerdo de dicha Administracién Insular,adoptado
en sesién de 7 de junio de 2022, que fue aceptada por el Consejo Ejecutivo del referido
Consorcio, en sesién extraordinaria y urgente de 2 de agosto de 2022, a tenor de la
documentacion acreditativa que se remite anexa al documente técnico del Estudio de Detalle,

2° La parcela se encuentra calificada para la construccion de viviendas sujetas a algdn tipo de
construccién y regulada por la Norma Zonal Vp en el vigente PGO-2012 en el Capitulo 5,12 de
las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada, narma que “corresponde a parcelas
destinadas a la construccion de viviendas sujefas a algun régimen de proteccion pablica, con
el fin de atender a las necesidades del municipio v hacer efectivo el derecho a una vivienda
digna y adecuada”®.

Esta parcela se regula por el articule 5.12.9 Vp09 Ei Secadero que establece que su
use cualificado sera el de Vivienda de Proteccién Publica en edificacion Golectiva,
estableciendo la obligacion de aprobar un Estudio fle Detalle que proceda a establecer la
ordenacién de volimenes y la adaptacion a la difergficia de cotas, lo que constituye el objeto
de este Estudio de Detalle. :

C/ Flaza de ta Constibucién n® 2
35003 Las Palmas de Gran Ca
Tel&fona: 928 44 65 06
Fax: 928 24 84 94
waww laspalmasge.es
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adecuada para su estudio y tramitacion en refacién con la fase de inicio en la qgue nos
encontramos, adecuandose, en principio, al objeto de los estudios de detalle, sin perjuicio de la
posterior tramitacién que se realice y de los cambios yo subsanaciones que pudieran
producirse durante la misma, tratandose de completar las determinaciones relativas a rasantes,
alineaciones y volumenes.

4° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales
Protegidos de Canarias {LSENPC, en adelante) configura a los Estudios de Detalle como
Instrumentos Complementarios de los Instrumentos de QOrdenacion.

Se encuentran regulados en el articulo 150, donde establece su objeto en los apartades
1y 2, el numero 3, en el expresamente establece sus limites y, por tanto, las prohibiciones de
lo que no pueden realizar, pues no podran meodificar clasificacion y destino urbanistico del
Suelo; no podran incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito y no podran suprimir,
reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones piblicas; y, en su nimero 4
los excepciona expresamente de su sometimiento al procedimiento de evaluacion ambiental,
estableciendo que se estara a lo dispuesto para los planes parciales y especiales para su
elaboracion y aprobacién.

Asi, los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones
de la ordenacién pormenaorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, a los volumenes edificables,
ocupaciones y retranguecs, asl como a la accesibilidad y eficiencia energética, pudiendo,
ademas, regular determinados aspectos o caracteristicas estéticas y compositivas de obras de
urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos
complementarios, ya definidos en la ordenacién pormenorizada.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiente de Canarias (RPC) los regula en los
articulos 85 y 86, estableciendo gue para su elaboracién y aprobacion se estara a lo dispuesto
para los planes parciales v planes especiales, debiendo acompafiar borrador del estudio de
detalle con la documentacidn acorde a su objeto.

En cuanto al borrador no se entiende cual pueda ser, salve que se trate de una errata
-realizéndose una interpretacion sistematica- arrastrada de la referencia que se realiza a
documentos borrador de los otros instrumentos que si se someten a evaluacién ambiental
estratégica (EAE) y que deben contenerlo obligatoriamente, o bien, que se pudiera referir a
borrador como documento técnico de inicio, que puede ser el mismo gue se someta o no a
aprobacién inicial, dependiendo de si se tuvieran que introducir cambiocs o correcciones en el
m documento técnico,

En cualquier caso, el articulo 140.2 del RPC establece la documentacion que deben
contener los Estudios de Detalle, que es Memoria justificativa, Planos de informacion y Planos
de Ordenacion.

El documento nicoe redactado para su tramitacion, resulta conforme para poder
iniciar su tramitacic un o indicado en el informe técnico, sin perjuicio del preceptivo
informe a emitirse pafa £l tramite de aprobacion inicial,

§* A fin de hom eizar y seguir en la medida de lo posible la misma sistematica, se

consider ) en la resolucién de iniciacion se incorpore la:
i ’!\vuq‘.ltxmr--"‘T

[ Cn,
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* designacion como drgano promotor al Consorcio de Viviendas de Gran Canaria

+ designacion como directora responsable de la elaboracion del planeamiente a
la Técnico redactora de este Estudio de Detalle

» el cronograma estimado para su tramitacion

El acuerdo de iniciacion, por tratarse de un acto de tramite, no es susceptible de
recurso, salve que se entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales
establecidos en el articule 112 de la Ley 39/2015, de 1 de occlubre, del Procedimiento
Administrative Comun de las Administraciones Publicas.

6° Se estima la siguiente relacion general de tramites, de conformidad con ko establecido en
la LSENPC y en el Reglamento de Planeamiento de Canarias:

» solicitud de emisidn de los correspondientes informes sectoriales que resularan
preceptivos previos a su aprobacién inicial

« emision de los informes téenico vy juridico munictpales para el tramite de aprobacién
inicial

« aprobacion inicial del Estudio de Detalle por la Junta de Gobierno Local (A, 127.1.¢)
de la Ley de Bases de Régimen Local)

» informacion piblica de la aprobacién inicial por el plazo minimo de un mes, no
procediendo, en este caso, frémite de audiencia a otros propietarios propietarios por
trafarse de propietaria de todo el ambito objeto del Estudic de Detalle

+ estudio de las alegaciones para, en su caso, introduccion de cambios o correcciones
en el decumento de ordenacion

= con caracter previo a la aprobacion definitiva la solicitud de informes sectoriales que
resulten preceptivos en dicha fase

« aprobacion definitiva por el Pleno Municipal, previo dictamen de la Comision de Pleno
de Desarrollo Sostenible

+ remisidn a [a Consejeria del Gobiernc de Canarias competente, a ios efectos de su
inclusion en el Registro del planeamiento de Canarias, asi como, igualmente, al
Consejo Cartografico de Canarias, del documente técnico aprobado definitivamente
debidamente diligenciado

+ publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva y de su normativa en el Boletin Oficial
de la Provincia de Las Palmas, para su entrada en vigor, asi como en la sede
electrénica de este Ayuntamiente del documento urbanistico en vigor

Es cuanio me cumple inform@rfsalvo mejor criterio fundade en derecho,

Las Palmas de GFafl Canaria. Fecha y firma electrénicas.

achico Superior de Gestién Juridica,

M.2 Gracia Santamaria def Santo
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Tramite: Resolucidn inicio de expediente

Resolucidn de la Directora General de Urbanismo y Vivienda por la que se acuerda el inlcio del
procedimignto para la tramitacion del Estudio de Detalle para la Parcela vp09 El Secadero, barrio de El
Secadero, en sesta ciudad.

Visto el Estudio de detalle redactado para la parcela calificada como Vp0g “Ef Secadero”, situada en la

calle Arminda, nimero 1, barrio de El Secadero, en esta ciudad, en el que se acraditan los siguientes,

_.,_.........I
= e,

| Documento firmado por:
MARIA LUISA DUNJO FERMANDEZ
CARMEN NIEYES MARTIN PEREZ
DOMNGO ARIAS RODRIGUEZ

ANTECEDENTES

17 Con fecha 7 de noviembre de 2022 -R.E. n.® 172846- fuvo entrada en este Ayuntamiento escrifo del
Consorcio de Viviendas de Gran Canarfa, remitiendo al efecto el documento de Estudic de Detalle
redactado para la Parcela V09 £/ Secadero, situada en la calle Arminda, nimero 1, barrio de El Secadero,
en esta ciudad,

Con fecha 23 de noviembre de 2022 -R.E. n.® 182760- se remitié un nuevo documento técnico del Estudio
de Detalie, que sustituye al anterior tras la introduccidn de subsanaciones, para su framitacién y aprobacién.

Con fecha 21 de septiembre de 2022 se suscribid el Acta de la cesién gratuita para la construccién de
viviendas sometidas a algin régimen de proteccién publica de la finca conocida como EL Secaderc de
propiedad del Cabildo de Gran Canaria a favor del Consorcic de Viviendas de Gran Canaria, en virtud de!
acuerdo de dicha Administracion Insutar.adoptado en sesion de 7 de junio de 2022, que fue aceptada por 2l
Consejo Ejecutivo del referido Consorcio, en sesién extraordinaria y urgente de 2 de agosto de 2022, a
tenor de |a documentacidn acreditativa que se remite anexa al documento técnico del Estudio de Detalle.

2° La parcela se encuentra calificada para la construccion de viviendas sujetas a algun tipo de construccion
y regulada por {a Norma Zonal Vp en el vigente PG0O-2012 en el Capitulo 5.12 de las Normas Urbanisticas
de la Ordenacién Pormenorizada, norma que “comesponde & parcelas destinadas a la construccion de
viviendas sujetas a algin régimen de profeccion pabfica, con el fin de alender a las necesidades def
municipio y hacer efective el derecho a una vivienda digna y atecuada”.

Esta parcela se regula por el articulo 5.12.9 Vp09 Ef Secadero que establece que su uso cualificado sera al
de Vivienda de Proteccion Plblica en edificacion Colectiva, estableciendo la obligacién de aprobar un
Estudio de Detalle gque proceda a establecer la ordenacién de volimenes y Ja adaptacion a |a diferencia de
cotas, lo que constituye el objeto de este Estudio de Detalle.

3° Se ha emitido informe téenice de inicio con fecha 29 de noviembre de 2022 par ef Servicio de Urbanismo,
del siguiente tenor literal:

"ASUNTO: ESTUDIC DE DETALLE EN PARCELA VP 08 EL SECADERQC.
SITUACION: BARRIO EL SECADERO.
PROMOTOR: CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA {CABILDO INSULAR)
FASE: INICIACION DE PROGEDIMIENTO,
En relacidn con el asunto epigrafiado, cumpleme informar:
1. Con fecha 23 de noviembre de 2022 y registro de entrada n® 132760 se recibe en este Ayuntamiento

escrite a nombre del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria {Cabildo de Gran Canaria) remitiendo el
documento de Estudio de Dietalle "Parcela Vp09 El Secaden’,

studic de Detalle es una parcela situada en el barric El Secadero, en suelo
nomma zonal de aplicacion es la Vp09 sagln se establece en el vigente Plan
O 2012).
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' 3. El objeto del Estudio de Detalle es dar cumplimiento a o establecido en el articulo 5.12.9 de las
Nermas Pormenorizadas vigentes del PCO 2012, que indica para esta parcela, destinada a Vivienda de
Proteccidn Publica en edificacion colectiva, que "su ordenacién volumétrica v fa adaptacion a la
diferencia de cotas se hardn a través de un Estudio de Detalfe" .
4. El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
—— Canarias, configura a tos Estudios de Defalle como instrumentes complementarios de los instrumentos de
— ordenacién urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es " completar ¢ adaptar
las deferminaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas ¢
unidades wbanas equivalentes, en lo refafivo a fas alineaciones y rasantes, volumenes edificables,
ocupacioneas y retranquecs, asl como accesibilidad y eficiencia energélica ™

En el apartade 3 del mismo articuls, se prohibe expresamente que los estudios de detalle puedan:

“a) Modificar fa cfasificacion y ef desting urbanistico def suelo.

b) ncrementar el aprovechamiento urbanistico del dmbito.

¢) Suprimir, reducir o efectar negalivamente fa funcionalidad de las dotaciones publicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente ef sometimiento de los estudios de detalle al procedimiento
de evaluacién ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para los planes parciales y
especiales.
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En este caso se pretende completar las determinaciones de la ordenacién pormencrizada en cuanto a
rasantes, alineaciones y valimenes, por lo gque cumple con las determinaciones previstas al objeto de
inicfar la tramitacion del Estudio de Detalle presentado.

5, Se entiende gue la documentacion técnica resulta suficiente para proceder al andlisis de la propuesta
que se efectta, sin perjuicio de la posterior tramitacion que se realice y de los cambios, subsanaciones o
mejoras que se deban acometer en el documento urbanistico y durante su posterior tramitacién.

8. Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudic de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportuncs.”
FUNDAMENTOS JURIDICOS

I.- Articulos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, &n cuanto a la configuracion y objeto de los Estudios de Detalle.
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li.- Articules 76 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su tramitacion.

.- Articulod 40.2 del citado Reglamenteo, en cuanto al contenido de la documentacion técnica,
12.9 de tas Normas Utbanisticas de la Ordenacion Pomrmenorizada del PGO-2012.

fistos los citados antecedentes y en virtud de las atribuciones que me confiere ta normativa
Decreto n.® 30451/2019, de 18 de julic de 2013, por el que se establecen los dmbitos
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materiales, sectores funcionales y estructura organizativa del Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacion
y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Primero.- Acordar el inigio del procedimiento para la tramitacién de Estudio de Detalle para la Parcela
Vp09 “El Secaderg”, promovido y farmulade por el Consarcio de Viviendas de Gran Canaria para el
establecimiento de alineaciones y rasantes y ordenacién de volimenes para Iz referida parcela situada
en la calle Anminda, namero 1, barrio de El Secadero, en esta ciudad.

Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su tramitacidn.
Tercero.- Notificar esta resolucion al Consorcio de Viviendas de Gran Canaria.

Cuarte.- Hacer constar que, por tratarse de un acto de tramite, no resulta susceptible de recurso, salvo que se
entendiese la concurencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la Ley
362015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comun de las Administraciones Plblicas.

Las Palmas de Gran Canaria.

La Directora General de Urbanismo y Vivienda
{Acuerdo de la Junta de Gabierno de la Ciudad de 30 de julio de 2020}
CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

Dada con la intervencion del Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional 8.2 de la Ley 7/1885, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Organico del Gobieme y de la Administracion del
Ayuniamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.

El Secretario General Técnico de La Junta de Gobierno de La Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria

{Por delegacion, Resolucion n. 2658 de 30/01/2017)
El OFICIAL MAYQR,
DOMINGOD ARIAS RODRIGUEZ

Este acto administrativo ha sido PROPUESTO de conformidad con lo establecido en el articulo 7.6.7.a} del
Reglamento Crganico del Gobierna y de la Administracion del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en Las
Palmas de Gran Canaria,

Fi

El JBE del Servicio de Urbanismo
{P.3. Rg cidon 1246142018, de 10 de abrif)
La Jefa de Ss de Planeamiente y Gestion Urbanistica,
{Rg ion 7625/2018, de 14 de marzo}

!_I_f' LUISA DUNJO FERNANDEZ

| Documento firmado por:
BAARIA LLISA DUNJO FERNANDEZ
CARMEN NIEVES MARTIN FEREZ

DOMINGD ARIAS RODRIGUEZ
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Servicio de Urbanismo
Ast® : ED 03/20201 Estudio de Detalle Parcela Vp0¢ “El Secadero”
Ref.. MLDF/MGSS

Tramite: | Solicitud de  informe  previo | Destinatario:

Aprobacidn inicial de instrumento| = -
ordenacién urbanistica Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda

urbana
Direccion General de Aviacion Civil

Asunto: |Informe sectorial respecto de Paseo de la Castellana, n.® 67, planta 52
competencias propias Estudio de 28071 MADRID
Detalle ¢/

Se solicita la emisién del informe previsto en la Dispesicién Adicional Segunda del Real
Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la QOrdenacién de los Aeropuerios de Interés
General y su Zona de Servicio, en relacién con las competencias exclusivas del Estado, del
documento del Estudio de Detalle redactado para fa Parcela V08 “El Secadere”, en este
término municipal, formulado y promovide por el Consorcio de Viviendas de Gran canaria
{Cabildo Insular de Gran Canaria).

El documento se encuentra editado en formato pdf no protegido y se puede descargar
en el siguiente enlace:

http://cloud.laspalmasgc.es/index. php/s/x Y Z904rUzmLHS WR

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electronicas.

EL CONCEJAL DEL AREA DE URBANISMO,
EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL,

Pépginz 1 de |
e—
Gi Plaza de la Congtitucion n® 2
35003 Las Palmas da Gran Canaria
Telefono: 928 44 65 06
Fax: 9283 24 64 34
www.[aspaimasge. es
Cédigo Seguro De Verificaclén yozzzR76huxskPzGr fLCEw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Javier Erasmo Doreste Zamora - Concejal de Gobierne del Area de Urbanismo, Firmada Q11242022 13:34:11
Edificacion y Sostenibilicad
Maria Luisa Dunjo Fernandez - Jefe de Seccidon-MDF Firmado 01/12/2022 12:45:12
Observacionas Pagina 11
Urd De Vertficacion https://www.lagpalmagoc.es/=s/online/sede-glectronica/codigo-sequra-de-verificacion
Nomativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de QRIGINAL (art, 27 Ley 39/2015).
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JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Oficina. Registro General del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria 000004148
Fecha y hora de presentacion  02-12-2022 09:56:48 (Hora peninsular)

Fecha y hora de registro: 02-12-2022 10:06:35 (Hora peninsular)

Namero de registro: REGAGE22e00055189216

E L 9
o : RITRUA GENERA. £ BRP § | Ayudtariente
e - INETRAC Ofe DICITAL \s“‘} 4 ¥ ﬁ y E ) de L, Palmas

de Gran Can,
SERVICIS BE Hﬂﬂ%
s

Interesado

CIF: P3501700C Cadigo postal;
Razon social.  AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA Fais:

Direccién: D.E.H:

Municipio:; Telefono:
Provincia: Correo electrdnico:
Canal Noetif.:

Informacidn del registre

Resumen/asunio: Informe sectorial respecto de competencias propias Estudic de Detalle
Unidad de tramitacién de destino:  Ministerio de Transpories, Movilidad y Agenda Urbana £05065601

Ref. externa:

N® Expediente:

Observaciones:

Formulario

Expone:
Se solicita informe secterial para Estudio de Detalle parcela Vp-09 "El Secadero"
Solicita:

Informe previo Aprobacién inicial de instrumento de ordenacion urbanistica

Nombre Tamafic  Validez I Tipo t Observaciones
. . 100.86 Copia electrdnica .

ED_Vp03_Secadero_solicitud_info_AV_CIVIL.pdf KB auténtica Documento adjunto

Codigo seguro de verificacion (CSV): ORVE-d86bb3412ca897daat22400164a2df7h

https.//sede.administracion. i

Enlace de descarga:

vigente.
.R'

(3*9 2 de faley 39/75, 3 J’os ef‘ec ¢ PI cémpw‘o de plazo fifado en dias habiles, y en lo que se refiere af cumplimiento
cha

fie acuerde con ef ar

i Lobliermg

@ Mir i‘sien&'r(@ Asuntos Eé

o'norhl f
en el Articulo 16 de Ia Ley 38/2015.
a: httos:/fdede.administracion.aob es/carpeta/clave htm

c6e7bf3d43853797224536334769
nt/servicios/consultaCSy.him
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© Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacion Digital
El registro realizado estd amparade en el Articule 16 de la Ley 39/2015.

Enlace af servicic Carpeta Ciudadana: https //sede administracion.gob.es/carpetalclave htm
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Ref.; MLOF/MGSS
Expte.. ED (3/2022
Tramite: Resolucidn inicio de expediante

TRAMITE: Natificacion

ASUNTO: por la gque se acuerda el inicio del
procedimiento para la tramitacion del Estudio
de Detalle para la Parcela Vp0@ El Secadero,
barrio de El Secadero, en esta ciudad.

FECHA: 01/12/2022
NUM. DE RESOLUCION: 47121/2022

DESTINATARIO
NOMBRE Y APELLIDOS: CABILDO DE
GRAN CANARIA-CONSORCIC DE

VIVIENDAS DE GRAN CANARIA

DIRECCION: CALLE Prof. Agustin Millares
Carld N, 14 Las Palmas de Gran Canaria
CP. 35003 LAS PALMAS

La Directora General de Urbanisme y Vivienda ha dictado la siguiente Resolucidn:

Ayuntamienta
de Las Palmas

de Gran Canari
SERVICID DE UHEJ&Q&:

“Resolucion de la Directora General de Urbanismo y Vivienda por la que se acuerda el inicio del procedimiento
para la tramitacion del Estudio de Detalle para la Parcela Vp09 El $Secadero, harrio de El Secadero, en esta

ciudad.

Visto el Estudio de detalie redactado para la parcela calificada como Vp09 “Ef Secadero”, situada en la

calle Arminda, ndmere 1, barrio de El Secadero, en esta ciudad, en el gue se acreditan los siguientes,
ANTECEDENTES

1¢ Con fecha 7 de noviembre de 2022 -R.E. n.° 172846- tuvo enfrada en este Ayuntamiento escrito del

Consorcio de Viviendas de Gran Canaria, remitiendo al efecto el documento de Estudio de Detalle

redactado para la Parcela V09 Ef Secadero, situada en la calle Arminda, nimero 1, barrio de E| Secadero,

en asta cildad.

Con fecha 23 de noviembre de 2022 -R.£. n.* 182760- se remitid un nueva documento técnico del Estudio

de Detalle, que sustituye al anterior tras la introduccidn de subsanaciones, para su tramitacidn y aprobacion.

Con fecha 21 de septiembre de 2022 se suscribid el Acta de la cesion gratuita para la construccion de

viviendas sometidas a algun régimen de proteccién plblica de fa finca conocida como EL Secadero de
propiedad del Cabilde de Gran Canaria a favor del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria, en virtud del
acuerdo de dicha Administracién Insular,adoptado en sesion de 7 de junio de 2022, que fue aceptada por el
Consejo Ejecutiva del referido Consorcio, en sesién extraordinaria y urgente de 2 de agosto de 2022, a
tenor de la documentacion acreditativa que se remite anexa al documento téenico del Estudio de Detalle.

2° La parcela se encuentra calificada para la construccién de viviendas sujetas a aigin tipo de construccion
y regulada por la Norma Zonal Vp en el vigente PGO-2012 en el Capitulo 5.2 de las Nomas Urbanisticas

de la Ordenacion Pormenorizada, norma que “correspontde a parcefas deslinadas a la construccion de

viviendas sujetas a afgin régimen de profeccion publica, con ef fin de alender a las necesidades def
municipio y hacer efectivo ef derecho a una vivienda digna y adecuada”.

Esta parcela se regula por &l ariiculo 5.12.9 VYp08 Ef Secaderc que establece que su uso cualificado seré sl
de Vivienda de Proteccion Plblica en edificacion Colectiva, estableciendo la obligacién de aprobar un

Estudic de Detalle que proceda a establecer la ordenacién de velimenes v la adaptacion a la diferencia de

cotas, o que constituye el objeto de este Estudio de Detalle.
3° Se ha emitido informe técnice de inicio con fecha 29 de noviembre de 2022 por ef Servicio de Urbanismo,

del siguiente tenor literal:

"ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA VP (2 EL SECADERC.

SITUACION: BARRIO EL SECADERQ

PROMOTOR: CONSORCIO DE VI

B

¢mo. Ayuntamientof

@ } Sesion Junta Gobierno Loca (gt
G i L gy

'y, w5

DAS DE GRAN CANARIA (CABILDO INSULAR)

{Fecha/mora: |
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{| Documento firmade por:

Tramite: Resolucidn inicie de expediente

FASE: INICIACION DE PROCEDIMIENTO.
En relacion con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

1. Can fecha 23 de noviembre de 2022 y regisiro de entrada n® 182760 se recibe en este Ayuntamiento
escrito a nombre det Consorcio de Viviendas de Gran Canaria {Cabildo de Gran Canaria) remitiendo el
documento de Estudic de Detalle “Parcela Vp08 El Secadero”.

2. El ambito del presente Estudio de Detalle es una parcela situada en el bario El Secadero, en suelo
urixano conselidado y cuya narma zonal de aplicacién es la Vp09 segin se establece en el vigente Plan
General de Crdenacidn {(PGO 2012).

3. El objeto del Estudic de Defalle es dar cumplimiente a lo establecido en el articule 5.12.9 de las
Normmas Pormenorizadas vigentes del PGO 2012, que indica para esta parcela, destinada a Vivienda de
Proteccion Publica en edificacién colectiva, que "su ordenacion volumétrica y la adaptacién a fa
diferencia de cotas se hardn a través de un Estudio de Detalie” .

4. El articule 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, configura a los Estudios de Detalle como instrumentos complementarios de los instrumentos de
ordenacién urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que ¢l objete de los estudios de detalle es *completar o adaptar
las determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o
unidades urbanas equivafentes, en Jo refalive a las alineaciones y rasantes, vollmenes edificables,
ocupaciones y refranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia energética ”

En ¢l apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de detalle puedan:

“"a} Modificar la clasificacion y el destino urbanistico def suefo.

b} Incrementar of aprovechamienio urbanistico del ambito.

¢} Suprimit, reducir o afectar negalivamente la funcionalidad de las dotaciones piblicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudics de detalfe al procedimiento
de evaluacién ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para los planes parciales y
especiales.
En este caso se pretende completar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada en cuanto a
rasantes, alingaciones y volimenes, por lo gue cumple con las determinaciones previstas al objeto de
iniciar la tramitacién del Estudio de Detafle presentado.
5. Se entiende que la documentacion téenica resulta suficiente para proceder al andlisis de la propuesta
que se efectila, sin perjuicio de ta posterior tramitacién que se realice y de los cambios, subsanaciones o
mejoras que se deban acometer en ef documento urbanistico y durante su posterior tramitacion.
8. Procede, por io tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.
cuanto se informa a los efectos oportunos.”

FUNDAMENTGS JURIDICOS

i Fechafhora:
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- Ayuntamiento i
de Las Palmap §
Ref.: MLDFIMGSS L e Coomca
Expte.: ED 03/2022 g SERVICIG OF LnsiylAin ¢
Tramite: Resalucion inicio de expediente L

L- Articulos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, def Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en cuanto a la configuracion v objeto de los Estudios da Detalle.

Il.- Articulos 76 y 86 de! Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su tramitacion.

lll.- Articuls 140.2 del citado Reglamento, en cuanto al contenido de la documentacian técnica.
V.- Articulo 5.12.9 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenarizada del PGO-2012.

Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribuciones que me confiere la normativa
vigente y el Decreto n® 30451/2019, de 19 de julio de 2019, por el que se establecen los ambitos
materiales, sectores funcionales y estructura organizativa del Area de Gobierno de Urbanisme, Edificacion
y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitacidn de Estudic de Detalle para (a Parcela
Vp09 “El Secadero”, promovido y formulade por ef Consorcio de Viviendas de Gran Canaria para el
establecimiento de alineaciones y rasantes y ordenacion de volimenes para la referida parcela situada
&h la calle Arminda, nliimero 1, barrio de El Secadero, en esta ciudad.

Segundoe.- Encomandar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su tramitacion.

Tercero,- Notificar esta resolucidn al Gensorcio de Viviendas de Gran Canaria.

Cuarto.- Hacer constar que, por tratarse de un acto da ramite, ne resulta susceptible de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la Ley
3942015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.

Las Palmas de Gran Canaria. La Directora General de Urbanismo y Vivienda, {Acuerdo de la Junta de Gobiemo de
la Ciudad de 30 de julio de 2020) CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

Dada con la infervencién dei Secretaric General Técnice de la Junta de Gobiermno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecide en la Disposicién Adicional 8.2 de ia Ley 7/1985, ge 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Orgénico del Gebierno y de la Administracion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.El Secretaric General Técnico de La Junta de Gobiemo de La Ciudad de Las Paimas
de Gran Canaria {Por delegacién, Resalucion n°. 2656 de 30/01/2017)
£l OFICIAL MAYOR, DOMINGO ARIAS RODRIGUEZ”

Las Palmas de Gran Canaria.

Jefe del Servicio de Urbanisme

solucién 12461/2018, de 10 de abril}

ién de Planeamiente y Gestion Urbanistica,
lucion 7625/2018, de 14 de marzo}
RIALUISA DUNJC FERNANDEZ

Documento frmadopor: e e
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de Las Palmas
de Gran Canari

JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Oficina. Registro (General del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria 000004148
Fecha y hora de presentacion. 12-12-2022 12:37:49 (Hora peninsular)

Fecha y hora de registrer 12-12-2022 12:44:10 (Hora peninsular)

Nimero de registro: REGAGE22e00056753492

Interesado

CIF: P3501700C Cédigo postal
Razon sociak AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA Pais:

Direccién: DEH:

Municipio: Teléfono:
Provingia: Correo electrdnico:
Canal Notif.:

Informacién del registro

Resumen/asunto: Notificacion acuerdo inicio procedimiento tramitacion ED parcela Vp02
Unidad de tramitacion de destine:  Consorcio de Viviendas de Gran Canaria LA0004878

Ref. externa:

N° Expediente:

Observaciones:

Foermulario

Expone:

Que habiéndose acordade el in frammitacion del Estudio de Detalle para la parcela Vp09 E|
Secadero fecha
|
Solicitar |
Para su conocimiento
Mombre Q"' mafo  Validez Tipo I Observaciones

HOTIFICACIONCABILDODEGRANCANARIACONSORCICDEYIVIENDASDEGR

ARIA_csv_575646.pdt :(L‘""Bg Copia elecirinica

=ae cutnants adunte
auléntica Do d

Codiga segura de verificacion (CSY): ORVE-Tdi182554115726480 157521 864e8a1

Enlace de descarga: hitps:fisade. adminisiragion. gep.

La oficina Registro General def Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, a fravés del proceso de firna elecfronica reconocida,
declara que los documenfos electronicos anexados corresponden con los originales aportados por ef interesado, en el marco de fa normativa
vigente.

De acuerdo con ef art, 31.2b de la Ley 39/15, a fos efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refisre al cumplimiento
de plazos por los inferesados, la presentacion en un dia inhabil se enfendera realizada en Ia primera hora def primer dia hébil siguiente salvo

[ © Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacién Digital

o, LI registro realizado estd amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.
" Enlace al servicio Carpeta Ciudadana: https://sede. administracion.gob. es/campetalclave htm
deaxt Codigo de verificacion electrénica;

B By ORVE-7a532bf7b5b7e27de2d47927597e6431132e576e59695421567h18645d

httos {fsede adminisfracion.gob.esfpagSedeFront/servicios/consultaCSV.hitm
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4tk ring nontie penmita expresamente fa recepcion en dia inhabil.

Ayuntamienio
dge Las Palmas
de Gran Canaria

0 ¢ URBANISMO §

JORLY

#

& © Ministerio de Asuntos Ececnémicos y Transformacion Digital
- El| registro reakizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

k= Enlace al servicio Carpeta Ciudadana: hitps //sede.administracion.gob es/carpeta/clave.htm

% Codige de verificacion electronica:

erd ORVE-72532bf7b5b7e27dc2d47927597e64311320576e5969542f567b18645d

https:/sede administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consuitaCSV. him
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~
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria E
§

ORVE ELL

{04} Servicio de Urbanismeo N Registro: 2023 - 58418 17/04/2023

RECIBO DE PRESENTACION

Adecha 17/04/2023, a las 12:11 horas, se ha presentado presenctalmente, el apunte gue sigue en &l LIBRO GENERAL DE
REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacion Registral: 2023 - 58418
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 17/04/2023 12:11:00
N® Saoficitud: 90929/2023

Titular o interesado

Nomb_reyApe[ildosoRazgu_S_c_c_iaI O i e e S IdREUENIGRM BTSN, E ban 0 T
DIRECCION GENERAL DE AVIACION CWEL B § 1 [ _ SO, e
Pais Provincia Munlmplo Codlgo Postal

ESPARA  ~  |MADRD " MRedrid  peert ]
TippVia ~__ ConDomicilioen N°  Bloque Porial Escal. Plarta Pta.
PASEO |DELA CASTELLANA 67 ]| I I e Y
Teléf.fFax Correo Electrénico

915978847 A E: | £l RS S R S R TN
Exitracto

Asunto: ORVE ELL

Expone;

Solicita: se tenga por formulada a presente, le sea admitida, y en base a documentacién apartada y normativa gue le
afecta, se resuelva otorgar lo expuesto,

Documentos Aporiados

¢ NFORME SOBRE EL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA VP09 8#147 EL SECADERO&#148;, EN EL TERMINQ
MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA - 0265940926CBD34F20D1BEEFFSB11C61ABD6702D

» ORVE 0333-7850 - D25FC2AFAQ04313E2AB803618C58F 36221796991
» Solicitud - Instancia - 3F3603ACOBETES44F451R111736079D311122A1D

|Fechatmora:
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Unidad Administrativa; (04) Servicio de Urbanismo
N® Salicitud: 90928/2023

"El responsable del tratamienfo de sus datos es AYUNTAMIENTD DE LAS PALMAS DE GRAN CAMARIA Sus datos serén tratades con la finalidad de gestion de su solicitug. La
legitim=eidn para el uso de sus datos es1a hasads en ef cumplimients de una abligacién legal aphcable al rasponsable. Mo se cederan dalos a tercares, salve ebligacion fegal, Leos datos
serdn desirdides una vez realizada &f iramite o finafizades los periodes l2gales de conservacion.

En el caso de aportar daios personales d# ksroergs personas, el firmanta decfara oque |o3 datus de terceres son ciertos v que se ha informeee y ablanido el consen!:mlenfo para el
Tratamiatite de dalns por pare de esla entidad exirmianda a AYUMTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualq.u" P flidad por dicho incumgli a.

Los interesados podran sjBreitar sus derechos de accese, rectificasian, suprasion, of . limitacian del iratami 4 bilidad drtgiéndase 2 los Regisiros Generaies del
Ayumamients, mediante la sede electrinica, sedeleciranica.laspalmasge. es o remifides por cerree postal o slectranice, Igualmente puede presentar una reclamacitn anta la Agencia
Espaficla de Proieccian de dates si considera gue sus deechos han side wub dos, Dato de del Delegade de P 1 de Datos: prateggiondedalosfavte laspelmesac.es.

Fueda cansubarfsaliviiar infermacien ampliada sabre prateccidn de dates en M@Qﬂ_ﬂg&%ﬁmmwm
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ORVE ELL
_ Titular o interesado
Nombre y Apellidos o Razén Social PRI A -2 S e 1 o1 A SR
D]RECCION GENERAL DE AVIACION CWIL _ d S Ncony Sv || Aol g1 e g e Tl O I
R s _ Provincia _ Municipio @_'Q_O_PL“"?' LT
EspaRA | MADRID . | Madrid . S| 7 D S
TipoVia ~ Con Domicilie en iR Bioque Portal Escal. Planta Pta.
PASEO  [DELACASTELLANA 167 | | | =y
Teleleax Fexll s o, R Sl e S e Correo Electron;co e SO N e R S e
015978847 AE i)

o LR =T e AE ESES S—

A los efectos de notificacion el interesado seiiala como medio preferente:
Via Telematica .
Documentos Aportados

» NFORME SOBRE EL ESTUDIC DE DETALLE DE LA PARCELAVP0S 8#147,EL SECADERQC&#148;, EN EL TERMING
MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
» ORVE D339-7850

Solicita

se tenga por forrmulada la presente, le sea admitida, y en base a documentacién aportada y normativa que le afecta, se
resuelva otorgar lo expuesto.

En Las Palmas de Gran Canaria a 17 de abril de 2023

Fdo.: DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVDS

"La fima implica la aceptacion plena y sin reservas de que el Ayuntarniento de Las Paimas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimera de
teléfono come |a direccion de corres elecironico, como datas para la identificacion del ciudadane en su relacion con el Ayuntamients por medios
elecironicos, ¥ ef reconocimiento que los datos proporcienades han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacian
real de titularidad, debiendo corglinicar cualguier modificacion que afecte a los mismos,"

DIRECCION GENERAL DE AVIACICN CIVIL

Excelentisi r. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
/.-.. ha i
i Pag.1de 2
e —— - , - |
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"3 7 GOBIERNG  MINISTERIO
C1 0 DEESPARA R TRANSPORTES, MOVILICAL:
< U D i £ AGENDA URBANA
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1
Interesado
Nombre/Razén Subdireccién General de
social: Aeropuertos y Navegacion

Cocumente de ident.:
Direccion
Municipio:
Provincia:

Representante:

Organismo

Cédigo:  EAD043988

JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Aerea

EADO43988
Sin informacion
Sin informacion

Sin informacion

N°® de registro:

Fecha de registro:

Codigo postal:

Pais:

D.E. H.:

Teléfono:
Correo electrénico:

Canal Notif:

REGISTRO DE SALIpA

Sin informacion

Sin informacion
Sin informacién
Sin infarmacion
Sin infermacién

Sin informacion

REGAGE23s000 39

A7-04 ~202%eﬂ€1_.l‘;§83 (gg n"‘lir“%

1R

iy, %

&

i
i

de Gran Can-%
SERVICID OF ungAbMshn !

e

Unidad: Subdireccion General de Aeropuertos v Navegacion Aerea .

Informacion del asiento registral

Resumen/asunto: INFORME SOBRE Ef ESTUDIC DE DETALLE DE LA PARCELA VP08 “EL.
SECADERQ”, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
{LAS PALMAS) (EXP. 220718) {AEROPUERTOQ DE GRAN CANARIA)

Unidad de tramitacion de destine: Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Ref. externa: Sin informacion

N® Expediente; 220718

7 Fl Registio realizado, estéser
\ A "fi"l‘ﬁr'~ !‘!i\_‘iu} y
Sesion Junta uﬁ‘{!eﬂl’?‘

7
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Documento firmado por:

ERRLLE:

REGISTRO DE SALIDA

GOBIERNG  MINISTERIC N® de registro: REGAGE23s0002455033%

DE ESPANA  DE TRANSPORTES, MOWILDAT
Y £GENDIA LIRBANA X
Fecha de registro: 17-04-2023 11:57:50
da Gran Cai':n:a a

o BE “HE e peeeder a la "copia original” electronica de fos decumentos criginales en papel presentados en la Oficina de
sistencig en Materia de Registros.mediante el codige seguro de verificacion {C3V) que figura a continuacion. Para

oo EH0-debe acceder a la Sede Electrénica del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana en
https.ffsede.mitma.gob.es/MFOM.ConsuliaCSV.Web/ (0.M, 24/02/2011)
Archivos anexos

Nombre Validez Tipo Hash/CSY

22718IPVOT-Ayuriamientn_vipdf Copia Formularip Hagh: 0266940026CED34F20D1EEEFFOB11CE1ARBDETD2D

El Registro realizaflo ¢sta amparado en el Articulo 16 de fa ley 39/2015.

._ Fecha!héra:
| A R
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R S o DESTINATARIO:

g i3 -

z 2 ¢ Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria- Area de gobieme de Urbanismo, Edificacion y
=1 Sostenibilidad Ambiental

CON COPIA A:

& hena - Direccidn de Planificacién Aeroporiuaria y Control Regulatorio
ENAIRE - Direccion de Servicios de Navegacion Aérea
¢ Ministerio de Defensa - Direccion General de Infraestructura

o]

INFORME SOBRE EL ESTUDIC DE DETALLE DE LA PARCELA VP08 “EL
SECADERO?”, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
(LAS PALMAS) (Exp. 220718) (AEROPUERTO DE GRAN CANARIA)

1.~ Antecedentes

Por Orden del Ministerio de la Presidencia de 20 de septiembre de 2001 (B.O.E. n°
234, de 29 de septiembre) es aprobado ef Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria.

10090+ 0¥61 24000900} 6. ~a2900

0 A

Con fecha de 2 de diciembre de 2022 tiene entrada en ei Departamentoe la solicitud
por parte del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria (Las Patmas), para que esta
Direccion General emita.informe preceptivo sobre el “Estudio de Detalle de la parcela Vp0S
'El Secadero’ en ef términe municipal de Las Palmas de Gran Canaria’, conferme a lo
establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2581/1958 en su actual

redaccién, que na adjunta el documento de pianeamiento sino que remite a la siguiente

direccidn web para su descarga;’

FIRMADO por @ ALYARO JGSE FLENAMDFZ-IRUEGAS POMBO. SUBDIREC IR GRAL. DE AEROPUERTOS ¥ NAVEGACION AFREA.

FIRMADC por @ DAVID BEMITO 451 URELLO. CIRECTOR GEMERAL AVIACION CIVIL. A fecha: 127042023 §5:42 Py
Tatal folies & {1 de &) - Cadiga Sequra de Verificacidn: MFOMOZSB6DA31C.003ICFR445C0I87

verificable en hitps ! Jande mitog.gob.es

http: ficloud iaspalmasgc.es/index. php/sixYZ204rUzmLHSWE

pas,rdpy ue UQEIUUSA

an anfieg afipes (2 sluepew epeqoudines 1es spend anb ol LN LAY YidOD

i

Meadiante escrito de fecha 14 de marzo de 2023, esta Direccién General remiti a

| g
| 3
| b
S8 | T«
E | T < B 2 I 2 1 '
e | ;‘é Aena un borrador de informe sobre ¢l "Estudio de Detalle de |a parcela Vp0S 'El Secadero’,
! gfg en el término municipal de Las Palmas ¢& Gran Canaria”, recibiéndose como respuesta,
2 | T con fecha de 27 de marzo de 2023 informe de Aena indicands que no tienen
R T8 1
;% | i observacicnes al borrador remitido.
g2 | S
BE | "=
| RaR - " i ——
| & LG Ayuntami
-{f'_ 14} proba _ P DE LA CASTELLANA, 67,
coﬁR%‘l*Emd;ylco: a Gobieno | I 5* FLANTA
sparai@hitmaes £ 28071 MADRID
g TEL 71 357 8 ¢4
| Bocumento firrnac!;:; par: Fechalhora: |
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FIRMADO por @ ALVARD J05E FERNAMDEZ-IRUEGAS POMBY. SLIBDIRECTOR GRAL, DE AEROPUERTGS ¥ MAVEGACION AEREA. A fechia. ﬁ_

dsl'xepuipog esse sisewrdser e uonoeepas) dny us Looedgues,
sy 511 inBag ofipon |5 BIUERSW epEGO.dWOD Jes epend anb YILNILNY YId0D

Q42027 10-32 Ax

AAVID BENITO ASTUDILLG. DIRECTOR GENERAL AVIACION CIVIL. A fecha; 12/04/2023 05:42 oM

FIRMADT por

1 170,

%“l: {MINISTERIO :
Lt U 1DE TRANSPORTES, MOVILIDAD

ma.gnh, es

3

- Codigo Seguro de Verifleacidn: MFOMO2586DA31CO0ICFE44RCO287

Verificable en hitps:/ /sede. mi

Total folins: 6 42 d¢ 6]

DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBAMNA

MINISTERIO

v/

CHEEC ELECTRONMICO:
st el

P

L‘\ Y AGENDA URBANA

i
!

Asimismo, mediante escrito de fecha 14 de marzo de 2023, esta Direccion General
remitié a la Direccidn General de Infraestructura del Ministerio de Defensa copia del mismo
borrader de informe sobre el citado Estudio de Detafle, sin que se hayan recibido

observaciones al mismo,

Par todo lo anterior y en relacion con fos trémites que sigue el Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria (Las Palmas) respecto al “Estudio de Detalle de ta parcela Vp09
'El Secadero’, en ef término municipal de Las Palmas de Gran Canaria”, y a los efectos
previstos en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual

redaccién, en lo que a las servidumbres aeronauticas se refiere, se informa de lo siguiente:

2.- Remisién de los instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial y caracter

del informe

Conforme a o que establece la Disposician Adicional Segunda del referido Real
Decreto, la remisién al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana de los
instrumentos de ordenacion gue inciuyan dentro de su ambito la zona de servicio
aeroportuaric ¢ espacios sujetos a servidumbres aeronauticas o acusticas establecidas o
a establecer en virtud de la Ley de Navegacion Aérea, debe realizarse antes de la
Aprobacion inicial, estableciéndose un plaze de seis meses a contar desde la recepcion de
la documentacién requerida para su emision. Transcurrido el plazo previsto sin que se haya
emitido informe de la Direccién General de Aviacién Civil, se entendera que reviste caracter

de disconforme.

A tal efecte, fa administracién competente para la tramitacion del planeamientoe
podra solicitar el informe indicado en el parrafo anterior mediante los cauces establecidos
para ello, entre los gue se encuentra la sede electrénica del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, de acceso a través del siguiente enface:

https://sede.mitma.qob.esfsede electronicallang castellano/CFICINAS SECTORI
ALES/AC/INFO PLAURBATERRI/
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3 ,§ | 3 estableciéndose en el articule anteriormente mencionado que, a falta de solicitud del
@ [
] ; informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no podran aprobarse

definitivamente los planes que no acepten las observaciones formuladas por el Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en lo que afecte a las competencias

exclusivas dei Estado,

La obligacion de que sean informados los planes territoriales y urbanisticos gue
afecten a la Zona de Servicio Aeroportuaric o a sus espacios circundantes sujetos a
servidumbres aercnauticas o aclsticas establecidas o a establecer para preservar las
competencias estatales en materia aeroportuaria, .asi como su caricter vinculante, se
hallan amparados ptenamente en la Sentencia del Tribuinal Constitucional 46/2007, de 1
de marzo de 2007.

Finalmente, cabe senalar que, a través de la herramienta web Plataforma de
Informes Urbanisticos (PLINUR), se puede consultar ta informacién en relacion con la
integracién territorial de diversas infraestructuras de transporte aérec (aeropuertos,

helipuertos e instalaciones de navegacion aérea), de acceso mediante el siguiente enlace:

- Cadige Sequrs de Yerificanion: ¥FOMIZSR60431CO03LFB445C 0287
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| @
: :‘f hitps:/plinur. mitma.gob.esfvisor/
=
E— I g: 3.- Servidumbres Aeronauticas
e 3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia
g 3 E Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a fa Ley 48/60, de 21 de julic
LS

{B.O.E. n® 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero

(B.0O.E. n° 68, de 21 de marzo} de servidumbres aeronauticas, en su actual redaccion.

Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el gue se actualizan fas servidumbres

aeronauticas del aeropuerto de Gran Cfharia-Base Aérea de Gando (B.C.E. n® 77, de 31
de marzo de 2011).
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5
£ 5
? El Estudio de Detalie incorpora correctamente entre sus planos, el plano de las
& Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Gran Canaria y deja constancia expresa del
¥ arrafo anterior en su documentacién,
5o
E‘.}ff En particular, et dmbite de estudio se encuentra afectade por la Superficie de
B g i ; W :
Eian Limitacidn de Alturas del Radiofaro omnidireccional de muy akta frecuencia (VOR_GDV) y
Sl g
TEHE det Equipo medidor de distancias (DME_GDV).
335% P |
rgirag b4 i
O h . D s g
g Teniende en cuenta que, segin la cartografia disponible, las cotas del terreno en el
g ambito de estudio se encuentran aproximadamente por debajo de 200 metros vy las cotas
I ; . . ; : ]
gz de las servidumbres aeronauticas se encuentran aproximadamente por encima de 260
:, :é 5 metros, ambas sobre el nivel del mar, asi como la altura maxima de’ las mayores
=n
4 a) - . - . . -
2;3‘ construcciogies propuestas en ia decumentacion recibida, que es de 3 plantas mas ético,
fud hay cota principio, suficiente para que las servidumbres aeronauticas no sean
sl sobrepa § por dichas construcciones, las cuales, en cualquier casc, deberan quedar
- por deb®joc fde dichas servidumbres, incluidos todos sus elementos (como: antenas,
vy
aprze ' | Pof DE LA CASTELLANA, 67,
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de 2001, (B.O.E n® 234, de 29 de septiembre), definidas en base al Decreto de
Servidumbres Aeronauticas y los criterics vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil

Internacienal (C.A.C.L).

3.2.- Afecciones sobre el territorio

Consideraciones generales

La iotalidad del ambitc del Estudic de Detaile se encuentra incluida en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas carrespondientes al Aeropuerto de Gran Canaria, Las lineas
de nivel de ias superficies fimitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Gran Canaria que afectan a dicho &mbito, determinan ias alturas (respecto al nivel del mar)
que no debe sobrepasar ninguna construccion {incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayes, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), medificaciones del terreno u objete fijo {postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario

o via férrea.

o §oae Filigs 06 Lren Cantaria S
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pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,

remates decorativos, efc.}, incluidas las gruas de construccién y similares.
Otras consideraciones

Conforme a lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de servidumbres
aeronauticas, cualquier emisor radioeléctrico u ofro tipo de dispositivo que pudiera dar
origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras
de cbstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion, Igualmente debe indicarse
que, dado que las servidumbres aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho
de propiedad en razén de la funcién social de ésta, la resolucién que a tales efectos se
evacuase soto podra generar élgl]n derecho a indemnizacién cuando afecte a derechos ya

patrimonializados.
Conclusion

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente el "Estudio de Detalle parcela Vp08 ‘El Secadero’, en el término municipal
de Las Palmas de Gran Canaria {Las Palmas)", en le que a servidumbres aercnauticas se
refiere, siempre_y cuando las construcciones propuestas u objetos fijos {postes, antenas,

carteles, etc.) no vulneren las servidumbres asronauticas.
4.- Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Con independencia de lo indicado en €l presente informe respecto al planeamiento
urbanistico, se recuerda que, al encontrarse |a totalidad del ambito de estudio incluida en
las zonas y espacios afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier

construceién, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios

necesarios para la construccian {fcluidas las grias de construccion y similares)) o

plantaciéon, requerird acuerdo fav@meble previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articul 0 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccién,

circunstancia gue debe recoggrsé en los documentos de planeamiento,
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La Administracion competente para la aprobacién definitiva del planeamiento podra
interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a la notificacién, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento reguladoen el
arliqulo 44 de tg LJCA.

Para el caso de que, por razén del contenido del presente informe, sea recurrido el
acto de aprobacién definitiva del planeamiento se le comunica gue, conforme al articule
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21.1.a) de la Ley 29/1598, de 13 de julio, deberia ser emplazada al correspondiente recurso
la Administracién General del Estado,
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Expte.: ED 03/2022 Parcela Vp08 El Secaderg
Ref.: MLDFf ARS

, i
gobierno de tirbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental l
t

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA VP 0% EL SECADERCQ.
SITUACION: BARRIO EL SECADEROQ.
PROMOTOR: CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA (CABILDO INSULAR)

FASE:

En rel

APROBACION INICIAL.

acion con et asunto epigrafiado, cumpleme informar;

1. ANTECEDENTES

SERVIEHD DF

3. DOCUMENTACION APORTADA

Con fecha 23 de noviembre de 2022 y registro de entrada n®182760 se recibe en este
Ayuntamiento escrito a nombre del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria {Cabildo de
Gran Canaria) remitiendo el documente de Estudio de Detalle “Parcela Vp08 El Secadero”.

Este expediente administrativo fue incoado por Resolucion n® 2022-47121, de fecha 01 de
diciembre de 2022, de la Directora General de Urbanismo y Vivienda.

Con fecha 2 de diciembre de 2022, se ha solicitado informe sectorial a fa Direccidon General
de Aviacién Civil {Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana), dado gue el
ambito donde se localiza este Estudic de Detalle se encuentra en zona de servidumbre
aeronautica.

Con fecha 17 de abril de 2023 y registro de entrada n° 58418 en este Ayuntamiento se
recibe informe FAVORABLE de la Direccion General de Aviacién Civil.

. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del Estudio de Detalle es dar cumplimiente a lo establecido en el articulo 5.12.9
de las Normas Pormenorizadas vigentes del Plan General de Ordenacion (PGO-2012), que
determina para esta parcela, destinada a Mivienda de Proteccion Publica en edificacion
colectiva, que “su ordenacion volumétrigdy la adaptacién a la diferencia de cotas se
haran a través de un Estudio de Detallf

El Estudio de Detalle consta de un flogumento compuesto de Memoria, Anexos y Planos
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Ayuntamignto : .
¢ Las Palmas Area de gobiernc de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambientat
e Grag Canana

e Servicio de Urbanismo
SERYIIL BE URBANISHT I expte.: £D 03/2022 Parceta Vp0S Et Secadaro
A S, ‘Ref.: MLDF/ ARS

o MEMORIA
1. Agenies
2. Informacion previa
3 Ambito de actuacion
4. Descripcion de fa propuesta
5. Disposiciones en materia de servidumbres aeronéur.'cas
8. Justificacion del Estudio de Detalle
7. Conclusion

o ANEXOS
Anexo I Acta de cesion
Anexo . Cédula urbanistica
‘Anexo lii: Reportaje fotografico
Anexo IV: Indice de Planos

o PLANOS
Planos de irformacion:
1. Situacion y emplazamiento
02 Ordenacion vigente
03. Estado actual. Topografico
04. Andiisis det emplazamiento
05. Servidumbres de aerddromo e instalaciones radiceféclricas Real Decreto 417/2011
Planos de ordenacidn.
08. Topografico reformado
7. Ordenacion propuesta
08. Secciones 1y 2
09. Secciones 3y 4
10. Secciones 5,6y 7
infografia
11. Magueta 3D propuesta edificacion (no vincufante). Repercusfbn en ef paisaje urbanc

La documentacién presentada se considera adecuada en relacion a los fines perseguidos
y cumple con suficiencia el contenido documental minimo establecide para los estudios de
detalie en e articulo 140 de la Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias.

4. SINTESIS Y ANALISIS DE LA PROPUESTA

E! ambito de este Estudio de Detalle es una parcela de 3.000 m? de superficie, propiedad
det Cabildo de Grgl Canaria, situada en la calle Arminda n®%, en el barrio del Secadero.

La parcela tieng pna forma sensiblemente cuadrangular y limita al sureste con la calle
mencionada fsurceste y norogste con edificaciones de viviendas unifamiliares

a3 al noreste con la antigua fabrica “La Favorita” (edificio actualmente
Excme. Ayuntarmcnt I §
Aprobade In1c1almt‘"r ! Pagine 2 de &

%ﬁmﬂ Gt +aCCOYI A6 160t YMFOG== Estado Fechay tora -
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de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Euxpte.: ED 03/2022 Parcela VpQB Bl Secadero

Ref.: MLDF{ ARS i \

destinado a almacen y oficinas municipales}. Su topografia presenta un fuerte desnivel, de
aproximadamente 11 metros, descendiendc en pendiente desde el lindero sureste {la calte
Arminda) al noroeste.

En cuanto a su regulacién en el Plan General de Ordenacion vigente, la parcela se localiza
en suele urbano consolidado y la norma zonal de aplicacion es la Vp-09, cuyas
determinaciones se establecen en el articule 5.12.9 de las Normas Pormenorizadas del
Plan General y son las siguientes:

“Articulo 5.12.9 Vp09. El Secadero

1. Esta parcela se regulard por los pardmetros establecidos en ia Norma Zonal M3, excepio en
o referemie al uso cualificado que serda Vivienda de Profeccion Publica en edificacién
Colactiva. Su ordenacion voluméirica v la adaptacion a la diferencia de cotas se haran &
traveés de un Estudio de Detalle.”

Los parametros que establece la norma M3, se exponen a continuacion:

o Condiciones de las parcelas:
- A efectos de edificacidn: no se establece parcela minima ni maxima.

- A efectos de segregacion: |la parcela minima sera 250 m? y el lindero frontal igual o -

mayor a 12 mis.

o Posicidn de la edificacion:
La linea de fachada se ejecutara sobre la alineacion oficial (permitiéndose patios de
fachada) y los mures medianeros sobre los linderos laterales (pudiendo abrirse patios
a estos Gltimos).

o Ocupacion y edificabilidad:
Las condicicnes de estes parametros seran las derivadas de la posicion y altura de la
edificacion.

o Altura; _
3 plantas {10.75 la altura de cornisa).

o Tipo de cubierta:
Planas e intransitables. Los egpficios de retranqueo de la edificacion tienen ia
consideracion de terrazas y no cubiertas, de modo que es posible tratarlas como
superficies transitables.

La ordenaclon volumétrica propugSta en este Estudio de Detalle es la siguiente:
Excme. A)unta.mlr o ;
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- Plataformas de nivelacion: La edificacién se distribuye en tres piezas colocadas sobre
tres plataformas de nivelacion, adaptadas a la pendiente de la parcela. La primera de
las piataformas se situa en la parie alta de la parcela, a nivel de la calle Arminda (una
parte en la cota +200 y la otra a +201,80, por adaptacién a la rasante de dicha calle}. La
segunda y tercera se sitlan en la cota +196,75 y +193,5 respectivamente. Y por aRimo
se establece una cuarta plataforma a modo de franja de separacidn (3 metros) con el
lindero mas bajo de |la parcsla (lindero noroeste} en la cota +189,9.

- Posicion de la edificacion:

- Con respecto a la calle, la edificacion se situara en la posicion oficial.

- Con respecto al lindero cpuesto a la calie (lindero noroeste) la edificacidn se
retranqueara 3 metros.

- Con respecto al lindero con la parcela de La Favorita, la edificacion se retranqueara
como minimo 6,5 metros, y esta separacion se formalizara como rampa de acceso
rodado a los garajes situados bajo rasante de ias tres piezas edificatorias.

- Y en relacion con el lindero surceste, las piezas edificatorias situadas en las 2
plataformas de nivelacion mas altas se situaran en ese lindero adosandase asi a
las medianeras de las edificaciones existentes en ias parcelas colindantes, yenla
plataforma mas baja la edificacién se separa 2 metros para evitar medianeras con
respecto a las edificaciones de parcelas colindantes que se encuentran sttuadas a
una cota inferior.

- Altura de la edificacién:

Las 3 piezas edificatorias se piantean con una altura de 3 plantas sobre rasante con
respecto a las plataformas de nivelacion sobre las gue se asienta cada una de ellas. La
edificacién situada en ta parte mas baja de la parcela se materializara con 3 plantas:
sobre su plataforma y 3 plantas mas atico con respecto a la 4° piataforma (franja de
separacion con el lindero noroesie)

Asimismo en la plataforma mas alta, la edificacion se adapta con sus 3 plantas a la
pendiente de la calie Arminda y hacia el interior un tramo de la edificacion se retranquea
2,5 metros en su ultima planta para reducir la altura totai en dicha zona.

- Edificabilidad:
El Ptan Generdl determina para esta parcela que su edificabilidad es la derivada de las
condicicnes dé gosicion y altura. Dado gue a nivel de posicién la horma permite ocupar
el 100% de |& parcela y que la altura establecida es de 3 plantas, pareceria gue la
dermitida seria el resultado de multiplicar la superficie de parcela por 3.
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Sin embargo, ello no es un supuesto real porque para materializar un programa
residencial de vivienda colectiva habria que contemplar también la superficie libre
minima exigida para garantizar los conceptos de iluminacién, ventilacion y accesibilidad
exigidos por habitabilidad, y mas en este caso de parcelas de gran dimension donde la
mayor parte de las viviendas se localizaran en el interior de la parcela. Recurrriendo a
la practica profesional se considera razonable aplicar por este concepto de superficie
libre (patios) un minimo del 20% de la superficie de parcela, es decir que la superficie
realmente ocupable seria el 80%. Por tanto el cdmpute de la edificabilidad pemitida por
la norma zonal en |a parcela sera 3000 m? (area de parcela) por 3 {alfura en nimero de
plantas} y por 80%, gue dan como resultade 7.200 m2,

La ordenacidn propuesta en este Estudio de Detalle plantea una edjificabilidad de 5.400
m?, por tanto inferior a la establecida como maxima por el Plan General para esta
parcela.

En resumen, la solucidn volumétrica propuesta en este Estudio de Detalle se valora
positivamente y se considera adecuada en el entorno en el que inserta por los siguientes
motivos:

1° La ordenacitn se adapta al fuerte desnivel de la parcela, distribuyendo la edificacion en
tres plataformas que se van escalonando y adecuandose a la pendiente del terrena.

2° En el paisaje edificado de la zona, la volumetria resultante compuesta por tres piezas
edificatorias independientes ayuda a resolver la transicién morfolégica entre la parceia
de la antigua fabrica de la Favorita y las viviendas unifamiliares entremedianeras que
conforman el barrio det Secadero.

3° La posicion de la edificacion, asi como su altura, reduce la superficie vista de las
medianeras existentes y evita que aparezcan ofras nuevas, y por tanto mejora el paisaje
urbano de la zona.

Por dltimo, con respecto a la legisiacion urbanistica vigente, la propuesta cumple con lo
dispuesto para los estudios de detalle en la Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, y en el Dec 181/2018, Reglamento de Planeamiento
de Canarias, pues el objeto del presente Estyflidde Detalle es adaptar las determinacicnes
de la ordenacion pormenorizada en una gargela de suelo urbano (en o relativo al su
volumetria asi como accesibilidad) y NO ghodifica |a clasificacion ni el destino urbanistico
del suelo, NO incrementa el aprovecha o urbanistico def ambite (como ya se explica
antericrmente, la edificabilidad propue n esta ordenacicn volumeétrica: es inferior a la
establecida en la norma zonal} y N@ glprime, ni reduce, ni afecta negativamente fa
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5. PROPUESTA DE RESOLUCION

Por io expuesto, se informa FAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle “Parcela Vp(9 El
Secadern”, y procede dar tramite para su Aprobacion Inicial.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

Conforme
vege
LA ARQUITECTA MUNICIPAL LA JEFA DE LA SECCION DE PLANEAMIENTO
: Y GESTION URBANISTICA
Ana Dolores del Rosario Suarez Maria Luisa Dunjo Fernandez
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Servicio de Urbanismo
Ast®.: ED 03/2022 Estudio de Detalle Parcela Vp0$ “El Secadero”
Ref.; MGSS

ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA PARCELA Vp09
“EL SECADERO”, EN ESTE TERMINO MUNICIPAL, PROMOVIDO Y FORMULADO POR EL
CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA (CABILDO DE GRAN CANARIA), FASE
DE APROBACION INICIAL.

Ent relacién con el referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,

NFORME JURIDIC

1° Con fecha 7 de noviembre de 2022 -R.E. n.® 172846- tuvo entrada en este Ayuntamiento,
escritc de! Consorcio de Viviendas de Gran Canaria, remitiendo al efecto el documento de
Estudio de Detalle redactado para la Parcela V09 Ef Secadero, situada en ia calle Arminda,
numerc 1, barsio de El Secadero, en esta ciudad.

Posteriormente, el dia 23 de noviembre de 2022 -R.E. n.° 182760- se remitié un nuevo
documenta técnico del Estudio de Detalle, que sustituye al anterior tras la introduccion de
subsanaciones, para su tramitacion y aprobacidn.

2° El Estudio de Detalle para la Parcela Vp09 “El Secadero” se promueve y formula por el
Consorcio de Viviendas de Gran Canaria, tras el acuerdo adoptado por el Cabildo de Gran
Canaria el dia 7 de junio de 2022, por el que se procedid a la cesién de uso gratuita de la finca
de propiedad insular conocida como “Pico de Viento”, situada en EL Secadero, a favor del
referido Consorcio, para la construccion de viviendas sometidas a algun régimen de proteccién
publica, suscribiéndose el Acta de cesién de uso gratuita el dia 21 de septiembre de 2022

3° Por Resolucion n.° 47121/2022, de 1 de diciembre, de la Directora General de Urbanismo y
Vivienda de este Ayuntamiento, se acordé el inicic del procedimiento para la tramitacién de aste
Estudio de Detalle para la parcela calificada como Vp09 Ef Secadero, situada en el barrio del
mismo nombre.

4° La parcela se encuentra calificada para la construccion de viviendas sujetas a algun tipe de
construccién, regulada por la Norma Zonal Vp en el vigente PGO-2012 en el Capitulo 5.12 de
las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada, norma que “corresponde a parcelas
destinadas a la construccion de viviendas sujetas a algtin régimen de proteccion ptblica, con
el fin de atender a fas necesidades del municipio y hacer efectivo el derecho a una vivienda
digna y adecuada”.

Su especifica regulacion se recoge efifel articulo 5.12.9 de las referidas Normas
Urbanisticas de la Ordenacion Pormencrizadfl)/ que establece, por un lado, que le son de
aplicacion los parametros urbanisticos de /ld’ Norma zonal M3, con excepcion del uso
cualificado, que es el Vivienda de Proteccigh/Fublica en edificacion Colectiva, y por otro, la
obligatoriedad de tramitar un Estudio de Defall¢ para su ordenacion velumétrica y la adaptacion
a la diferencia de cotas. ) SR
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5° El Estudio de Detalle, por lo tanto, tiene por objeto establecer fas alineaciones y rasantes y
la ordenacion de volimenes para la referida parcela situada en la calle Arminda, ndmere 1,
barric de El Secadero, en este término municipal, conforme a lo propuesto en el documento
técnico del Estudio de Detalle y segun-el anaiisis realizado en el informe técnico del Servicio de
Urbanismo, que se referenciara mas adelante.

6° La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
configura a los Estudios de Detalle como instrumentos complementarios de los instrumentos de
ordenacion urbanistica, regulandolos en los ndmeros 1 y 2 del articulo 150, donde establece
su objeto en los apartados 1y 2; el ndmero 3, en el expresamente establece sus limites y, por
tanto, fas prehibiciones de lo que no pueden realizar, pues no podrén modificar clasificacion y
destino urbanistico del Suelo; no paedran incrementar el aprovechamiento urbanistico del
ambito y no podran suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones
publicas; y, por Gltimo, en su nGmero 4 los excepciona expresamente de su sometimiento al
procedimiento de evaluacién ambiental, estableciendo que se estara a lo dispuesto para los
planes parciales y especiales para su elaboracion y aprobacién.

Por lo tante, los estudios de detalle tienen por objetc completar o adaptar las
determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para
manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, a los
volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y eficiencia
energetica, pudiendo, ademas, regular determinados aspectos o caracteristicas estéticas y
compositivas de obras de urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas
obras y elementos urbanos complementarios, ya definidos en la ordenacién pormenorizada.

En el nimero 3 del citado articulo se recogen expresamente las prohibiciones respecto
de los Estudios de Detalle, pues no podran:

- modificar clasificacion y destine urbanistico del Suelo
- incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito
- suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas

Los Estudios de detalle se encuentran expresamente excepcionados de su
sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental, por su escasa dimensién e impacto,
segun lo previsto en el mencionado articulo 150, en su nlmero 4, estableciendo que se estara
a lo dispuesto para los planes parciales y especiales para su elaboracién y aprobacién.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC) los regula en los
articulos 85 y 86, estableciendo que para su elaboracién y aprobacion se estara a lo dispuesto

para los planes pgciales y planes especiales, debiende acompafiar borrador del estudio de
detalle con la docuientacién acorde a su objeto.

7° Con fecha 2 diciembre de 2022 se solicito a la Direccion General de Aviacién Civil:
(Ministerio de Trahgpbortes, Movilidad y Agenda Urbana) la emisién de informe en relacidn con
las competenciag @xclusivas del Estado, por encontrarse [a parcela objeto de este Estudio de
Petalle incliida ¢nflas Zonas de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Gran Canaria.
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La citada Direccién General emitio informe favorable de fecha 12 de abril de 2023, con
entrada en este Ayuntamiento el dia 17 del mismo mes y R.E. niimero 58418,

No censta ia existencia de ninguna ofra competencia sectorial afectada.

8° Se ha emitido informe técnico por el Servicic de Urbanismo, con fecha 25 de abril
de 2023, en el que se realiza un exhaustive analisis de la propuesta, a la vista de las
singulares caracteristicas de la parcela, de 3000 m? ¢on un fuerte desnivel de unos 11 metros,
en relacion con los parémetros de aplicacion de la Norma zonal M3, como son las condiciones
de las parceias, la posicién de la edificacion, ocupacién y edificabilidad, altura y tipo de
cubjerta, analizando la ordenacién volumétrica propuesta en cuanto a las plataformas de
nivelacién que se plantean y posicién de la edificacion, altura de la edificacién y la
edificabilidad.

Se valora positivamente la solucion volumétrica propuesta y adecuada al entorno en el
que se situa, porque la ordenacion se adapta al fuerte desnivel de |a parcela, de forma que se
distribuye la edificacidn en tres plataformas escalonadas que se adecuan a la pendiente del
terreno; porque tiene en cuenta ef paisaje del entorno {antigua Fabrica de La Favorita vy las
viviendas entremedianeras del barric de El Secadero y porque la posicién de la edificacion en
la parcela y su altura, al disminuir la superficie vista de entremedianeras evitando, ademas, la
aparicion de nuevas, mejora el paisaje urbano en el gue se interviene.

Asimismo, se hace constar gque el Estudio de Detalle no medifica la clasificacion ni el
destino urbanistico del suelo, asi como gque no se produce incremente del aprovechamiento
urbanistico, ni suprime o reduce, ni se afecta negativamente, la funcionalidad de las
dotaciones publicas, considerandola conforme y ajustada a las determinaciones establecidas
en el PGO que resultan de aplicacién, asi como al cumplimiento de lo establecido en la Ley
4/2017, y concluye informando favorablemente la aprobacion inicial del Estudio de Detalle,

Por lo expuesto anteriormente y a la vista del informe técnico favorable emitido, se
considera gue procede continuar la tramitacidn del presente Estudio de Detalle sometiéndose
a su aprobacion inicial.

No obstante, no se entra a valorar las concretas determinaciones urbanisticas y de
caracter técnico.del Estudio de Detalle, por cuanto excede del alcance del presente informe al
tratarse de una materia propia de los informes técnicos correspondientes, a cuyas
conclusiones me remito.

A la vista de los anteriores antecedentes, se informa:

.' Detalie corresponde a la Junta de Gobierno Local, de
rticule la Junta de Gobierno Locél, de conformidad con

1.- La aprobacion inicial del Estudio
conformidad con lo establecide en
io establecido en el articule 127.1.d
de Régimen Local y aprobacion

2.- La aprobacion inicial conllev:
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Canarias, al aplicarse a los Estudios de Detalle €l procedimiento de aprobacion previsto para
los planes parciales y especiales.

3.- Se sometera el expediente al tramite de informacion plblica por plazo de un mes, de
conformidad con lo establecido en el citado articulo 86 del RPC, para consulta del expediente
y presentacidn de alegaciones, en su caso.

En este caso no tiene gue realizarse el tramite de audiencia puesto que no existen
otros propietarios en el ambito, al tratarse de propietario Unico.

La publicacion del informacion piiblica se realizara en el Boletin Oficial de la Provincia
de Las Palmas, Boletin Oficial de Canarias y en un periddico de los de mayor difusién de la
isla, ademas de publicarse eén prensa local, Tablon de Edictos municipal y en la sede
electronica del Ayuntamlento donde, ademas, se expondra el expediente y documento técnico
para su consulta.

A la vista de la tramitacién del expediente, de lo anteriormente expuesto y del informe
técnico favorable emitido, con el condicionante establecido en el mismo, corresponde la
elevacion del expediente a la Junta de Gobierno de la Ciudad para su aprobacién inicial.

Es cuantc me cumple informar, saivo mejor criterio fundade en derecho.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

La Técnico Superior de Gestion Juridica,

M.? Gracia Santamaria del Santo
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Servicio de Urhanismo
Ast®.: BED 03720201 Estudio de Detalle Parcela Vp09 “El Secadero”
Ref.: MLDF/MGSS

ASUNTO: EMISION DE NOTA DE CONFORMIDAD/VALIDACION. ESTUDIO DE
DETALLE PARA LA PARCELA CALIFICADA COMO Vp09 “EL SECADERO”, FASE DE
APROBACION INICIAL.

Adjunto, se procede a remitir expediente administrativo v documento técnico en formato
digital, asi como informe emitido por Técnico Juridica de este Servicio de Urbanismo de
fecha 25 de abril de 2023, en relacion con el tramite de aprobacién inicial del Estudio de
Detalle para la parcela calificada como Vp08 -Ef Secaderc”, formulado y promovide por el
Caonsorcio de Viviendas de Gran Canaria {Cabildo de Gran Canaria), al objeto de que por
esa Asesoria Juridica se emita bien, ¢l informe previsto en el articulo 54 del R.O.G.A,,
bien; nota de conformidad al respecto, de acuerdo con el contenido del articulo 9.2 del
Texto Refundido del Estatuto Basico del Empleade Publico.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electronicas.

LA DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO
{Acuerdo de la Junta de Gobierno de 30/07/2020)

Carmen Nieves Pérez Martin

SRA. DIRECTORA GENERAL DE LA ASE IA JURIDICA
D Felicitas Benitez Pérez

! Plaza de la Constilution
35003 Las Palmas de Gra
Teléfono: 528 44 65

Fax: 828 24 84 94

www laspalmasge.es
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Ayuntamienio de 1 &5 Palmas de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacion por ‘medios electronicos con origen en (04} Servicio de
Urbianismo y puesta a disposicion de (39} Direccién General de Asesoria Juridica,
referente a ED 03/2022 Estudio de Detalle Parcela Vp(@ 'El Secadero'. Con registro de
salida 2023 - 1385.

Enviada por ANA LOPEZ DE ABECHUCO ALBUERNE el 27/04/2023 a las 10:00.
Extracto: EMISION DE NOTA DE CONFORMIDAD/VALIDACION. ESTUDIO DE
DETALLE PARA LA PARCELA CALIFICADA COMO Vp08 'EL SECADERO'. FASE DE
APROBACION INICIAL.

incluyendo los siguientes documentes adjuntos:

- Documento: Oficio Remision

Se expide el presente documento para acreditar ia fecha de puesta a disposicion de la
comunicacion por la unidad tramitadura interesada, momerntto a partir del cual la
comiunicacion se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 27 de abril de 2023
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COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Unidad origen: (39) Direccién General de Asesoria Juridica
Enviado por: FRANCISCO ROBAINA ESPINO
Fecha envio: 19/05/2023 14:03

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo
Fecha recepcién: 19/05/2023 14:03

Leido por: ROSA MARIA VEGA VEGA

Fecha lectura: 21/05/2023 09:24

Registro entrada: 2023 - 1705 ! Registro salida: 2023 - 2879
Asunto:

A INSTANCIA DE LA DIRECTORA GENERAL SE REMITE INFORME

Extracto:
A INSTANCIA DE LA DIRECTORA GENERAL SE REMITE INFCRME

Excme. Ayuniamiento
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AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA
AREA DE GOBIERNG DE PRESIDENCEA, CULTURA,
EDUCACION Y SEGURIDAD C|UDADANA

Diireccidon General de la Asesaria Juridica

Fef. FEP

N 1532023

Fecha: 18-05-2023 ‘
ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA
PARCELA Vp09 "“EL SECADERO” EN LARS PALMAS DE GRAN CANARIA,
PROMCVIDC ¥ FORMULADO POR EL CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN
CANARIA (CABILDO DE GRAN CANARIA). FASE DE APRORACION

INICIAL.

L INFORME

Informe que emite la Directora General de la Asasoria

Juridica del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria a

4608050728100 ZEL L E1201PEY5L900

O A

regquerimiento de la Directora General de Urbanismo el dia 27
de abril de 2023.

I. CONTENIDO DEL INFORME

Nota -de conformidad con la aprobacidén inicial del

Estudic de Detalle para la parcela Vp0% “EL SECADERO".

II. FUNDAMENTO ¥ VALOR DEL INFORME

Este informe se evacua por mor del articule 54.1 h}
ROGR (BOP num. 89, de 23-7-2004), en relacién al articulo
9.2 del TREREP,.

Este informe tiene caracter n¢ wvinculante conforme al
articulo 54.3 del ROGA y articulos 80 Ley 3%/2015.

III. LEGISLACION APLICABLE, BASTICAMENTE

1. Ley 7/1985, de 2 de abril reguladora de Bases de

ds[¥apuoodessa ofsew edso] B UONS|SORaS Y Us LQBDEoULSH,
2p ounBeg oBipoy) (e siUBIpaLY BRpEGOIHWDD J85 epand enb ¥l INILNY YIdOD
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i ayuntamiento
AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN i ue Las Palma
CANARIA = Gran Canari

AREA DE GOBIERNG DE PRESIDENCIA, CULTURA, SFLIG OF URE

EDUCACION Y SEGURIDAD CIUDADANA S~
Direceion General de lz Asesoria Jurldlca

Ref. FBF
Ne: 15612023
Fenha; 19-05-2023 :
2. Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelc y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.
Normas Urbanisticas de Crdenacién Pormenorizado-PGO.
Reglamente de Planeamientc de Canarias, aprobado por

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre.
IV. CONSIDERACIONES JURIDICAS

En relacidén a nota de conformidad, esta Letrada hace.
suyos los informes juridicos que constan en el expediente.
Se deben dar a partir de ahora, Ilos tramites

procedimentales para su aprobacidén inicial.
V. CONCLUSIONES

Esta Titular de la Asesoria Juridica hace suyos los
informes gque contiene el expediente, y en particular, el
informe juridico realizado el dia 26 de abril de 2023, por
Dfia. Maria Gracia Santamaria del Santo, Técnico Superior de
Gestién Juridica, se emite nota de conformidad por esta
Asesoria Juridica, debiéndose enviar a la Junta de Gobierno

para su aprobacidén inicial,

Por economia procedimental, se utilizara el presente
documento como reglstro de su remisidn y recepcidn (articulos

147.2 en relacicdn con el 167.1 ROF),
Las Palmas de Gran Canaria, a fecha de la firma digital.

la Directora General de la Asesoria Juridica del

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

{Zcuerdo de la JGL del ’ de juliec de 20163,

2
| C6digo Seguro Da Vertficackn xxdEgAge vl vMED |RI12uFg- Estado Fecha y hora
Felicitas Benitaz Peraz - Dirsctor Ganarsl de Asesaria Juridica Firmade 19/05/2023 13:54:20
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Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental 32 Lo
Servicio de Urbanismo SERVIEIN BANISHE
Ast®.: ED 03/20201 Estudio de Detafle Parcela Vp08 “El Secadero” \

Ref.: MLDF/MGSS

ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE. DETALLE PARA LA PARCELA Vp09
“El SECADER(Q”, EN ESTE TERMINO, PROMOVIDO Y FORMULADO POR EL
CONSCRCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA (CABILDO DE GRAN CANARIA}.

Al abjeto de que se incluya en el Orden del Dia de la Convocatoria de Ia sesién
ordinaria de la Junta de Gobiernc Local a celebrar el dia 25 de mayo de 2023 el asunto de
Aprcbacian inicial del Estudio de Defalle para la parcela Vp09 El Secadero, situada en fa
calle Arminda, ntmerc 1, bamio de El Secadero, en este término municipal, formulado y
promovido por el Consorcio de Viviendas de Gran Canaria (Cabilde de Gran Canaria),
adjunte se remite la siguiente documentacion:;

1. Expediente administrativo de tramitacién (Tome unico)
2. Documento técnico del Estudio de Detalle para aprebacién inicial

3. Propuesia de Acuerdo para su sometimiente a la Junta de Gobierno de la
Ciudad

El expediente y la documentacion técnica se encuentran disponibles en el siguiente
enlace de la aplicacién OWNCLOUD:

http://eloud.laspalmasge.es/index.php/s/m1 W2 Ah6mFEgSObMG

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO DEL
AREA DE URBANISMO, EDIFICACION

Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL,
(Decreto n.* 29026/2019, de 26 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

SRA. CONCEJALA- SECRETARIA DE LA JU A DE GOBIERNO DE LA CIUDAD

D® MAGDALENA INMACULADA MEDINA MONTENEGRO
I f’s'?"m Excme. Ayuniamiciifo Jf 1
Aprohado Inicialmd i
@ y Sesitn Juma Gobiemo Lgi )8 |
CiFPlazadela Constituqtm n 2 i i
35003 Las Palmas de Gan Canar g |
Tel&fone: 926 44 65 08 il t 1
Fax: 528 24 A4 94 i
www. laspalmasge.as
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Area de gobiernc de Urbanismo, Edificacién v Sostenibilidad Ambiental de Gran Ca arl
Servicie de Urbanismo

Aste.: ED 03/20201 Estudio de Detalle Parcela Vp09 “El Secadero” SERVICID JE
Ref.: MLDF/MGSS \

El concejal de gobiemo del Area de Ordenacién de Urbanismo, Edificacion ¥
Sostenibilidad Ambiental, somete a la consideracion de la Junta de Gobierno de la
Ciudad la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTO: Aprobacién inicial del Estudio de Detalle para la parcela Vp09 Ef Secacdero, situada
en ia calle Arminda, nimero 1, en bamio de El Secadero, en este término municipal, formulado
y promovida por el Censorcio de Viviendas de Gran Canaria (Cabildo de Gran Canaria).

: ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecido en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladera de las Bases de Régimen Local.

Vistos los documentas obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

ANTECEDENTES |

1° Con fecha 7 de noviembre de 2022 -R.E. n.* 172846~ tuvo entrada en este Ayuntamiento,
escrito del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria (Cabilde de Gran Canaria), remitiendo al
efecto el documento técnico de Estudio de Detalle redactade para la Parcela V09 El Secadsro,
situada en la calle Arminda, ntiimero 1, barrio de El Secadero, en este término municipal,
sustituido por el documenic técnico remitido el 23 de noviembre de 2022 -R.E, n.® 182760-,
para su tramitacién y aprobacién,

Por Resolucidn n.° 47212/2022, de 1 de diciembre, de la Directora General de
Urbanismo y Vivienda de este Ayuntamiento, se acordd el inicio del procedimiento para la
tramitacién de este Estudio de Detalle para la parcela calificada como Vp09 E/ Secadero,
situada en el barric del mismo nombre.

2° En el Capitulo 5.12 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormencrizada del PGQ,
en su actual y vigente redaccidn, se regula la Norma Zonal Vp que se “corresponde a parcelas
destinadas a la construccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion piblica, con
el fin de atender a las necesidades del municipio y hacer efectivo el derecho a una vivienda
digha y adecuada”.

3° Su especifica regulacién se recoge en el articulo 5.12.6 de las referidas Normas
Urbanisticas de la Ordenacion Pormencrizada, que estgiiece que sus parametros urbanisticos
seran los de la Noma zonal M3, con excepcion deWuso cualificado que es el Vivienda de
Proteccion Publica en edificacién Colectiva, asi comf |8 obligatoriedad de tramitar un Estudio
de Detalle para su ordenacién volumétrica y la adapfacign a la diferencia de cotas.

)/

El Estudic de Detalle redactado porflo

A

nto tiene por objeto establecer las

e
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4 Con fecha 17 de abril de 2023 -R.E. numerc 58418- tuvo entrada en este Ayuntamiento
informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil (Ministeric de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana} solicitade por este Ayuntamiento el dia 2 de diciembre de 2022,
por encontrarse la parcela objeto de este Estudio de Detalle incluida en las Zonas de

Servidumbres Aercnauticas del Aeropuerto de Gran Canaria.

5° Se ha emitido informe técnico favorable por el Servicio de Urbanismo, con fecha 25 de abril
de 2023, informando que se valora positivamente la solucion volumétrica propuesta y
adecuada al entomo en el que se sitlia, porque la ordenacién se adapta al fuerte desnivel de la
parcela y contribuye a la mejora del paisaje urbano en el que se interviene,

En el mismo se hace constar que no se modifican |a clasificacion, ni el destino
urbanistico del suelo; ne se preduce incremente del aprovechamiente urbanistico, ni suprime o
reduce, ni se afecta negativamente, la funcionalidad de las dotaciones publicas,
considerandola conforme y ajustada a las deteminaciones establecidas en el PGO que
resultan de aplicacién, asi como al cumplimiento de lo establecido en la Ley 4/2017.

6° Con fecha 26 de abril de 2023 se ha emitido informe juridico favorable por el Servicio de
Urbanisme, constando nota de conformidad con el mismo emitida por la Direccién General de
la Asesoaria Juridica con fecha 19 de mayo de 2023,

Vistas las disposiciones legales de aplicacién, fundamentalmente:

l.- Articulo 127.1.d} de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, en cuanie a la competencia de la Junta de Gobierno Local para su aprobacion inicial

.- El articulo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de'julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, que establece comeo objeto del Estudic de Detalle el completar o
adaptar las determinaciones de la ordenagidon pormenorizada del suele urbano y urbanizable,
para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relative a las alineaciones y rasantes,
volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética. '

lll.- Los articules 99.1 en relacion con el articulo 86.2, ambos del Reglaments de
Planeamiento de Canarias, en cuanto a la suspension automatica del otargamiento de
licencias y el tramite de informacién publica.

IV.- Articule 5.12.9 de las vigentes Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del
Plan General de Ordenacién.

de, la Junta de Gobiemo Local, adopta el siguiente,

ACUERDO

Visto lo que antec

aracter inicial el Esludio de Delalle para fa parcela Vp0O9 El Secadero,
ininda, numero 1, barrio de El Secadero, en esfe férmino municipal,

Primero.- Aprobar £
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formulade y promovido por el Consorcic de Viviendas de Gran Canaria- (Cabilde de Gran
Canaria).

Segundo.- La aprobacién inicial conlieva la suspensidn automatica del otorgamiento de
licencias urbanisticas en el ambito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con lo
previsto en el articule 9.1, en relacidn con el articulo 86.2, ambos del Reglamento
Planeamiento de Canarias, haciendo saber que los efectos de esta suspension se extinguiran
con la aprobacién definitiva y, en todo caso, por el transcurso del plazo de dos afios desde la
aprobacion inicial.

No obstante, se podran tramitar y otorgar licencias a los proyectos adaptados al
régimen vigente en el momento de la solicitud, siempre que dicho régimen no haya sido
alterade por las determinaciones propuestas en el instrumento de ordenacién en tramitacién,
0, que habiendo sido alterado, las determinaciones aprobadas inicialmente sean menos
restrictivas o limitativas que las del planeamiento en vigor.

El drea de suspensién coincide con la delimitacion fisica del ambito ohjeto del Estudio
de Detalle.

Tercero.- Someter el expediente al tramite de informacion publica, mediante anuncios a
insertarse en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, Boletin Oficial de Canarias, en
un periddico de los de mayor circulacién de la provincia, en el Tablén de Anuncios de este
Ayuntamiente, asi como en la sede electrénica municipal, por plazo de un mes, a fin de que
pueda ser examinado el mismo y formular las alegaciones gue, en su caso, se consideren
oportunas. g

En el Anuncio ptiblico se referenciaran los datas relativos al lugar de exposicion, dias y

horarios de consulta, asi como el portal oficial donde se podra consultar.

Cuarto.- La aprobacion inicial, por fratarse de un acto de tramite, no pone fin a la via
administrativa por lo que no cabe contra el mismo 1a interposicién de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el
articulo 112 de la Ley 3%/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrative Comiin de
las Administraciones Piblicas.

Contra el acuerdo de suspensién del ctorgamiento de licencias urbanisticas se podré
interponer, potestativamente, recurso de reposicion en el plazo de un mes ante el mismo
organc que lo dictd, ¢ impugnarse directamente ante la Jurisdiccidn Contencioso-
Administrativa, de conformidad con lo establecidgg®n el articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de ta Jurisdiccién Contenciosqoffdminisirativa, en el plazo de dos meses, a
partir de la publicacién del acuerdo, haciéndosE cgnistar que una vez interpueste el recurse de
reposicidén no se podra formular recurso gonténcioso-administrativo hasta que aquél sea
resuelto expresamente o se haya producidg’su desestimacién presunta, en cuye caso el plazo
| administrative serd de seis meses contado a
10 presunto.

partir del dia siguiente al que se produzcs

Excme. Ayuntamiento
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Propuesta que se somete a la consideracién de la Junta de Gobierne de la Ciudad.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

E! Jefe del Servicio de Urbanismo,
{P.5. Resclucidn n.® 12461/2013, de 10 sbril}
La Jefa de la Seccién de Planeamigento
y Gestion Urbanistica

La Directora General de Urbanisma y Vivienda,
(Acuerdo de la Junta de Gobierno, de 30/07/2020)

CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ
M.2. LUISA DUNJO FERNANDEZ

El Coordinador general de Urbanisme,
Edificacién, Actividades y Vivienda
{Por vacancia, segdn Decreto numero 30451/2019, de 19
' de julio, apartade dispositivo sexto)

El Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo,
Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
{Decreto n.® 25036/2012 de 26 de junio)

JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA
JAVIER ERASMC DORESTE ZAMORA

ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJAL-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada, en sus propios términes, per la
Junta de Gobierno de la Ciudad, en sesion de fecha 25 de mayo de 2023.

Certiﬁcaicién_que se expide con la reserva el articulo 206 del RD 2568/1986, de 28 de
neviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiente y Régimen

Juridico de las Entidades Locales, en Las Palmas de Gran Canaria, a veinticinco de mayo de
dos mil veintitrés.
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ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacion por medios electronicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicion de {92) Secretaria General Técnica de [a Junta de
Gobierno Local, referente a ED 03/20201 Estudio de Detallie Parcela Vp(2 El
Secadero. Con registro de salida 2023 - 1745.

Enviada por ANA LOPEZ DE ABECHUCO ALBUERNE el 22/05/2023 a las 11:40.
Extracto: Al objeto de que se incluya en el Orden del Dia de la Convocatoria de la
sesion ordinaria de la Junta de Gobierno Local a celebrar el dia 25 de mayo de 2023:
Enlace: http://cloud laspalmasgc.es/index.php/s/m1W2Ah6mFgSOLMG

incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: Oficio Remisién

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicion de la
comunicacion por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la
comunicacion se entiende practicada a todos los efectos legales.

En l.as Palmas de Gran Canaria a 22 de mayo de 2023
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Ast®.. ED 03/20201 Estudio de Detalle Parcela Vp08 “El Secadere”
Ref.: MLOF/MGSS

El Jefe del Servicio de Urbanismo, y por sustitucion la Jefa de la Seccién de
Ptaneamiento y Gestion Urbanistica, dofia M? Luisa Dunjé Fernandez, en virtud de
Resolucion n.® 12461/2018, de 10 abril, en relacién con el expediente de Aprobacién del
Estudio de Detalle para fa parcela Vp0$ E.-' Secadero, situada en fa calle Arminda, niimero 1,
barrio de El Secadero, en este términc municipal, formulado y promovido por el Consorcio de
Viviendas de Gran Canaria, a fin de acreditar el cumplimiento del articulo 177.1 del
Reglamento de Organizacian, Funcichamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
informa que el mismo se halla concluso en todos sus tramites y que se presenta con arreglo
a lo establecido en el articulo 164 del mismo Reglamento, para su sometimiento a la
consideracion de la Junta de Goebierne Local.

Las Pafmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

El Jefe del Servicio de Urbanismo
{P.S. Resolucidon 12461/2018, de 10 de abril}
La Jefa de la Seccién de Planeamiento y Gestion Urbanistica
(Resolucion 7625/2018, de 14 de marzo)

MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ

RECIBIDC el expediente de su razdn con la antelacién reglamentaria para su inclusién
en el orden del dia de la préxima sesion de la Junta de Gobierno de la Ciudad, después de
examinado y hallado concluso en los iérminos del articulo 177 del Reglamente de
Organizacién, Funcionamiente y Régimen Juridico de las Entidades Locales, lo someto al Sr.
Alcalde y a la Sra. Concejala-Secretaria, a los pertinentes efectos.

Las Palmas de Gran Canaria.

EL SECRETARIO GENERAL TEGCNICO
DE LA JUNTA DE GOBIERNOQ DE LA CIUDAD DE
LAS PALMAS JE GRAN CANARIA

Antonio Jogeé Mufiecas Rodrigo
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Aste.: ED 03/202(1 Estudic de Detalle Parcela Vp09 “El Secadere”
Ref.: MLDF/MGSS

El concejal de gobiermno del Area de Ordenacion de Urbanismo, Edificacion y
Sostenibilidad Ambiental, somete a la consideracién de la Junta de Gobierno de la
Ciudad la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDOC

ASUNTO: Aprobacién inicial del Estudio de Detalle para la parcela Vp08 El Secadero, siluada
en la calle Arminda, niimerc 1, en barrio de El Secadero, en este término municipal, formulado
y promavide por el Consorcio de Viviendas de Gran Canaria {Cabilde de Gran Canaria).

: ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecido en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abnl
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

ANTECEDENTES

1° Con fecha 7 de noviembre de 2022 -R.E. n.* 172846- tuvo entrada en este Ayuntamiento,
escrito del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria {Cabildo de Gran Canaria), remitiendo al
efecto el documento técnico de Estudio de Detalle redactado para la Parcela V03 Ef Secadero,
sitvada en la calle Arminda, nimero 1, barric de El Secadero, en este término municipal,
sustituido por el documento técnico remitido el 23 de noviembre de 2022 -R.E. n.° 182760-,
para su tramitacién y aprobacion,

Por Resolucion n.° 47212/2022, de 1 de diciembre, de la Directora General de
Urbanisme y Vivienda de este Ayuntamiento, se acordd el inicio del precedimiento para la
tramitacién de este Estudio de Detalle para la parcela calificada como Vp09 E! Secadero,
situada en el barric del mismo nombre,

2° En el Capitulo 5.12 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada del PGO,
en su actual y vigente redaccion, se regula la Norma Zonal Vp que se “corresponde a parcelas
destinadas a la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion pablica, con
el fin de atender a las necesidades del municipio v hacer efectivo el derecho a una vivienda
digna y adecuada”.

3° Su especifica regulacion se recoge en el articulo 5.12.6 de las referidas Normas
Urbanisticas de la Ordenacién Pormencrizada, queg establece que sus parametros urbanisticos
serdn los de la Norma zonal M3, con excepciégidel uso cualificado que es el Vivienda de
Proteccion Pablica en edificacion Colectiva, asi 6mo la obligatoriedad de tramitar un Estudio
de Detalle para su ordenacién volumétricay la a ‘-'.'.: ptacién a la diferencia de cotas. -

El Estudic de Detalle redactado, };‘:,-" lo tanto, tiene por objeto establecer las
alineaciones y rasantes y la ordenacién

yoigmetrica de la referida parcela, conforme a lo
propuesto en el documento técnico del Estlidif de Detalle,

35003 Las Palinas de Gra SnERT
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4° Con fecha 17 de abril de 2023 -R.E. nimero 58418- tuvo entrada en este Ayuntamiento
informe favorable de la Direccion General de Aviacién Civil (Ministeric de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana) solicitado por este Ayuntamiento el dia 2 de diciembre de 2022,
por encontrarse la parcela objeto de este Estudio de Detalle incluida en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerio de Gran Canaria.

§° Se ha emitido informe técnico favorable por el Servicio de Urbanismo, con fecha 25 de abril
de 2023, informando que se valora positivamente la solucion volumétrica propuesta y
adecuada al entorno en el que se sitta, porque {a ordenacién se adapta al fuerte desnivel de la
parcela y contribuye a la mejora del paisaje urbano en el que se interviene.

En el mismo se hace constar que no se modifican la clasificacion, ni el destino
urbanistico del suelo; no se produce incremento del aprovechamiento urbanistico, ni suprime o
reduce, ni se afecta negativamente, la funcionalidad de las dotaciones pablicas,
considerandola conforme y ajustada a las determinaciones establecidas en el PGO que
resultan de aplicacién, asf como al cumplimiento de lo establecido en la Ley 4/2017.

8° Con fecha 26 de abril de 2023 se ha emitido informe juridico favorable por el Servicio de
Urbanismo, constando nota de conformidad con el mismo emitida por la Direccién General de
{a Asesoria Juridica con fecha 19 de mayo de 2023.

Vistas las disposiciones legales de aplicacién, fundamentalmente:

1.- Articule 127.1.d} de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, en cuante a la competencia de la Junta de Gobiemo Local para su aprobacién inicial

li.- El articulo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, que establece como objeto del Estudio de Detalle el completar o
adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbane y urbanizable,
para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes,
volumenes edificables, ccupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética.

Nl.- Los articulos 89.1 en relacién con el arliculo 86.2, ambos del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, en cuanfo a la suspensién automdética del otorgamientc de
licencias y el tramite de informacién priblica,

IV.- Articulp 5.12.9 de las vigentes Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormencrizada del
Plan General de Qrdenacién.

Visto lo que antecgde, la Junta de Gobierne Local, adopta el siguiente,

ACUERDO

caracter inicial el Estudio de Detfalle para la parcela Vp09 El Secadero,
¥ Arminda, nimero 1, barmio de El Secadero, en este férmino municipal,
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formulado y promovido por el Consorcio de Viviendas de Gran Canaria (Cabildo de Gran
Canaria).

Segundo.- La aprobacidn inicial conlieva la suspensidn automética del ctorgamiento de

licencias urbanisticas en el ambito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con lo
previsto en el articulo 99.1, en relacién con el articulo 86.2, ambos del Reglamento
Planeamiento de Canarias, haciendo saber que los efectos de esta suspension se extinguiran
con la aprobacion definitiva y, en todo case, por el transcurse del plazo de dos afos desde la
aprobacion inicial.

No obstante, se pedran tramitar y otorgar licencias a los proyectos adaptados al
régimen vigente en el momento de la solicitud, siempre que diche régimen ne haya sido
alterado par las determinaciones propuestas en el instrumento de ordenacién en tramitacién,
o, gue habiendo sido alterado, |as determinaciones aprobadas inicialmente sean menos
restrictivas o limitativas que las del planeamientc en vigor.

El area de suspension coincide con la delimitacian fisica del ambito objeto del Estudio
de Detalle.

Tercero.- Someter el expediente al trAmite de informacion padblica, mediante anuncios a
insertarse en el Boletin Cficial de la Provincia de L.as Palmas, Boletin Oficial de Canarias, en
un periddico de los de mayor circulacion de la provincia, en el Tablon de Anuncios de este
Ayuntamiento, asi como en la sede electrdnica municipal, por plazo de un mes, a fin de que
pueda ser examinado el mismo y formular las alegaciones que, en su caso, se consideren
oportunas.

En el Anuncio plblico se referenciaran los datos relativos al lugar de exposicion, dias y
horarios de consulta, asi como el portal oficial donde se podra consultar.

Cuarto.- La aprobacion inicial, por tratarse de un acte de tramite, no pene fin a la via
administrativa por lo que no cabe contra el mismo la interposicién de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el
articule 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimienta Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

Contra el acuerdo de suspensién del otorgamiento de licencias urbanisticas se podra
interponer, potestativamente, recurso de repaosicién en el plazo de un mes ante el mismo
érgano que lo dictd, o impugnarse directamegf ante la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, de conformidad con lo establecido & articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-dmphistrativa, en el plazo de dos meses, a

partlr del dia S|gmente al que se Eroduzca al/acfo presunto.
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Propuesta que se somete a la consideracion de la Junta de Gobierno de la Ciudad.

Las Palmas de Gran Canaria, Fecha y firma electrénicas.

: El Jefe del Servicio de Urbanismo, ' La Directora General de Urbanismo y Vivienda,
(P 5. Resolucién n.* 12461/2013, de 10 abril) {Acuerdo de la Junta de Gobierno, de 30/07/2020)
La Jefa de la Seccidon de Planeamiento
y Gestion Urbanlstica CARMEN NJEVES MARTIN PEREZ

M., LUISA DUNJO FERNANDEZ

El Coordinador general de Urbanismo, E! Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo,
Edificacion, Actividades y Vivienda Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
(Por vacancia, seg(n Decreio nimero 30451/2019, de 18 {Dacreto n,® 28036/2019 de 26 de junio)

de julia, apartado dispositivo sexto)
JAVIER ERASMQ DORESTE ZAMORA

JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJAL-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuasta de acuerdo ha sido aprobada, en sus propios témminos, por la
Junta de Gobierno de la Ciudad, en sesién de fecha 25 de mayo de 2023.

noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Crganizacion, Funcionasriento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, en Las Palmas de Gran Canaria, a veiniiciucs de mayo de
dos mil veintitrés.

Certificacién que se expide con ia reserva el articuio 206 del RD 25%8!1986, de 28 de
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Unidad origen: (92) Secretaria General Técnica de ia Junta de Gobierno Local
Enviado por: GLADYS LOPEZ RAMIREZ
Fecha envio: 29/05/2023 10:01

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo
Fecha recepcién:  29/05/2023 10:01

Leido por: ROSA MARIA VEGA VEGA

Fecha lectura: 31/0542023 07:20

Registro entrada: 2023 - 1802 Registro salida: 2023 - 143
Asunto:

Devolucién expediente deliberade en Junta de Gobiernc de la sesion ordinaria num. 22 de fecha 25/05/2023
(orden 656)

Extracto:

Devolucién expediente deliberado en Junta de Gobierno de la sesion ordinaria num. 22 de fecha 25/05/2023
{orden 656)

Excmo. Ayuntamiento
Aprabado [nicialmente
Segion bhuta Gobiemo Local fec

25 MAY 2023 |
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Araa de Gabisrno de
E ia y Hacienda, Presid ia y Cultura

SECRETARIA GENERAL TECHICA
DE LA JUNTA OE GOBIERNO DE LA CIUDAD

TRAMITE: Comunicacién interna

REF.: AJIMR/DAR/amn BESHNETARID
AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO;

ESRIEQSEama ol g in 22 deTaoin EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

25/05/2023 (orden 656)

ASUNTO: Devolucién expediente(s) deliberadofs) SERLEOLISL RS S

en Junta de Gobiernc.

Adjunto se devuelve{n) el(los} expediente(s) que a continuacion se detalla(n) tras su
deliberacion y, en su caso, aprebacién en ia sesion de referencia:

02.- Aprobacion inicial def estudio de defalle para fa parcefa Vp09 El Secadero, situada en lfa calle
Arminda, niimero 1, en el barric de El Secadero ubicado en el 1drmino municipal de Las Palmas de
Gran Canaria, formulado y promovido por el Consorcio de Viviendas de Gran Canaria.

D¢ conformidad con lo establecide en los articulos 35, 40 y 45 de la LPACAPR!, los actos
administratives precisan de su preceptiva notificacién y/o, en su caso, publicacién.

Al respecto, las nofificaciones? del{de los) presente(s) acuerdo(s) de la Junta de Gobierno de la
Ciudad se rubricaran digitalmente por esta Secretaria General Técnica, previa firma del responsable
de la unidad administrativa instructora del expediente administrativo, 2 los efectos de incorporar ambas
firmas, y en ese orden, como metadatos a incluir en el periinente documento electrénico, tode ello de
cenformidad con lo establecido en el articulo 126.4.d) de la LRBRL?, en relacion, por un lado, con el
artim;lo 3 y ia disposicion adicional cuarta del RD 128/2018% y, por ofro, con los articulos 55 y 58 de la
LMCE.

Asimismo, en cuaglld a su publicacién, en su caso, de conformidad con los articulos 11 y 18.2
del ROGAS, en concord ; con los articutos 44.2 y 46,1 def ROF?, se indica que los acuerdos
organizativos aprobadosfed Junta de Gobierno requieren de su preceptiva publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia § en la pagina web de la Corporacion, encargandose ef propio servicio
proponente del acueftdd respective de la correspondiente insercion de los anuncios en
cuestién; de la mism@a forma se procederd de fratarse de un acuerdo que requiera de dicha
publicacién, cuande asifld exija la fey o se considere necesario, segln dispone el articulo 196 del ROF
en concordancia con Io preceptos nommativos ya citados en el péarrafo precedente.

Excnto. Ayuntamienio
Aprobado [kecgue trastad

Sesion Junta Gobierne Lecal fechy
A A e e B

Servicio preponente para su conocimiento y efectos.

Palmas de Gran Canaria, con fecha v firma electrénica.

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO DE LA
JUNTA DE GOBIERNO DE L& CHUDAD DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

—

Antenic José Mufiecas Rodrigo

Cf Ladn y Castill, 270
35005 Las Palmas da @
Teléfong: 328 4{461 I08F0
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Servicie de Urbanismo \ Beee 1.0

Aste.: ED 03/2022 Estudic de Detalle Parcela Vp02 “El Secadero”
Ref.: MLOF/MGSS

DONA ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJALA-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNG DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA: Que la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, 2n
sesion ordinaria celebrada el dia 25 de mayo de 2023, adopté, entre otros, el siguiente acuerdo a
nropuesta del area de gobierno que asi mismo se expresa:

i.- AREA DE GOBIERNO DE URBANJSMO, EDIFICACION
Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
SERVICIO DE URBANISMO

“02.- Aprobacion inicial del estudio de detalle para la parcela Vp0$% Ef Secadero, situada en
Ia calle Arminda, niimero 1, en ef barrio de El Secadero ubicado en ef término municipal de
Las Palmas de Gran Canaria, formulado y promovido por el Consorcio de Viviendas de
Gran Canaria.

Examinada la siguiente propuesta de acuerdo:

“ANTECEDENTES

1 Con fecha 7 de noviembre de 2022 -R.E. n.° 172846- fuvo entrada en este Ayuntamiento,
escrite del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria (Cabildo de Gran Canana), remitiendo al
efecto el documento técnico de Estudio de Detalfe redactado para Ja Parcela V09 El Secadero,
situada en la calle Arminda, niimero 1, bamric de El Secadero, en este término municipal,
suslituido por el documento técnico remitido ef 23 de noviembre de 2022 -R.E. n.° 182760-,
para su tramitacion y aprobacién.

FPor Resofucién n.° 47212/2022, de 1 de diciembre, de la Directora General de
Urbanismo y Vivienda de este Ayuntamiento, se acordé el inicio del procedimiento para la
tramitacién de este Estudio de Defalle para la parcela calificada como Vp08 El Secadero,
situada en ef bamic del mismo nombre.

2° En el Capftuic 5.12 de fas Mormas Urhanisticas de fa Ordenacién Pormenonizada del PGO,
en su actual y vigente redaccicn, se regufa la Norma Zonal Vp que se ‘corresponde a parcelas
destinadas a la construccion de viviendas su,r as a algun régimen de proteccion piiblica, con
¢f fin de atender a las necesidades del muni@pio y hacer efeclivo el derecho a una vivienda
digna y adecuada”.

3° Su especifica regulacién se recogeflen el articulo 512.6 de las referidas Normas
Urbanisticas de fa Qrdenacion Pormenorigfida, gue establece que sus paramelros urbanisticos

s

& urtamicnto
Inicialmente
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serdn los de la Norma zonal M3. con excepcidn del uso cualificado que es el Vivienda de
Proteccion Pablica en edificacion Colectiva, asi come la obligatoriedad de framitar un Estudio
de Detalle para su ordenacibn volumétrica y la adaptacién a la diferencia de cotas.

El Estudio de Detalle redactado, por lo fanto, tiene por objeto establecer fas
alineaciones y rasanfes y fa ordenacion volumélrica de fa referida parcela, conforme a lo
propuesto en el documento técnico del Estudio de Detalle.

4° Con fecha 17 de abnl de 2023 -R.E. namerc 58418- tuvo enfrada en este Ayuntamiento
informe favorable de fa Direccién General de Aviacién Civil (Minisferdo de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana) solicifado por este Ayuntamiento el dia 2 de diciembre de 2022,
por encontrarse fa parcela objeto de eslte Esiudio de Detalle incluida en las Zonas de
Servidumbras Aeronéiticas del Aeropuerto de Gran Canaria.

5° Se ha emitido informe técnico favorable por el Servicio de Urbanismo, con fecha 25 de abril
de 2023, informando que se valora positivamente la solucién volumétrica propuesta y
adecuada al entorno en el que se sittia, porque fa ordenacion se adapfa al fuerte desnivel de fa
parcela y contribuye a la mejora del paisaje urbanc en el gie se interviene.

En el mismo se hace constar que no se modifican la clasificacion, ni el destino
urbanistico del suelo; no se produce incremento del aprovechamiento urbanistico, ni suprime o
reduce, ni se afecta negativamente, la funcionalidad de las dotaciones piibiicas,
considerdndola conforme vy ajustada a las determinaciones establecidas en el PGO gue
resulian de aplicacién, asi como al cumplimiento de lo establecids en fa Ley 4/2017.

§° Con fecha 26 de abnl de 2023 se ha emitide informe juridico favorable por el Servicio de
Urbanismo, constando nota de conformidad con el mismo emitida por fa Direccién General de
fa Asesoria .Juridica con fecha 19 de mayo de 2023.

Vistas las disposiciones legales de aplicacion, fundamentalmente;

L- Articulo 127.1.d} de ia Ley 7/1985, de 2 de abnl, Reguladora de fas Bases de Régimen
Local en cuanto a la competencia de la Junta de Gobierno Local para su aprobacidn inicial

.- El articulo 150 de fa Ley 4/2017, de 13 de julio, def Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, que establece como objeto del Estudio de Detalle el completar o
adapiar las determinggiones de la ordenagion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable,
para manzanas o uni@ades urbanas equivalentes, en lo relalivo a las alineaciones y rasantes,
volimenes edificab ocupaciones y refranqueos, asf como accesibilidad y sficiencia
energéfica,

.- Los articulos
Planeamiento de
licencias y el tramitg

@7 en relacion con el articulo 86.2, ambos del Reglamento de
#larias, en cuanto a la suspension automdtica del olorgamiento de
ie informacion pablica.

Treno. AdVemAtewo

b Jas vigentes Normas Urbanisticas de fa Ordenacién Pormenorizada del
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Visto lo que antecede, la Junta de Gobiemo Local, adopla el siguiente,
ACUERDO

Primero.- Aprobar con carécter inicial el Estudio de Detalle para la parcela Vp09 Ef Secadsro,
situada en la calle Arminda, numero 1, bamio de El Secadero, en esle término munigipal,
formulado y promovido por el Consorcio de Viviendas de Gran Canana {Cabilde de Gran
Canatia}.

Segundo.- La aprobacidn inicial confleva la suspension automatica del oforgamiento de
licencias urbanisticas en ef dmbito temitonial del Estudio de Detalle, de conformidad con fo
previsto en el arficulo 99.17, en relacion con el aniculo 86.2, ambos del Reglamento
Pianeamiento de Canarias, haciendo saber que los efectos de esta suspensién se extinguiran
con la aprobacion definitiva v, en todo caso, por el transcurso del plazo de dos aftos desde la
aprobacién inicial, .

No chstante, se podran framitar y olorgar licencias a los proyectos adapfados al
régimen vigente en el momerdo de la solicitud, siempre que dicho régimen no haya sido
alterado por las determinaciones propuestas en el insfrumento de ordenacién en tramifacion,
0, que habiendo sido alferado, las determinaciones aprobadas inicialmente sean menos
restrictivas o fimitativas que las del planeamisnto en vigor.

El 4rea de suspension coincide con la delimitacion fisica del ambito objefo delf Estudio
de Detalle.

Tercero.- Sometler e expediente al trdmite de informacién publica, mediante anuncios a
insertarse en el Boletin Qficial de la Provincia de Las Palmas, Boletin Oficial de Canarias, en
un periédico de los de mayor circulacién de la pravincia, en el Tabldn de Anuncios de este
Ayuntamiento, asi como en Ja sede electrénica municipal, por plazo de un mes, a fin de que
pueda ser examinado el mismo .y formular fas alegaciones que, en su caso, se consideren
oportunas.

En ef Anuncio puablico se referenciardn los datos relalives al lugar de exposicion, dias y
horarios de consulta, asi como el portal oficial donde se podré consulfar.

Cuarfo.- La aprobacién inicial, por tratarse de un actc de iramite, nc pone fin a la via
administrafiva por lo que no cabe confra el mismao la interposicion de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de algunc de los supuestos excepcionales establecidos en el
articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrativo Comtin de
fas Administraciones Pablicas.

Contra el acuerdo de suspension dell oforgamienfo de licencias urbanisticas se pedra
interponer, potestativamente, recurse deffeposicién en el plazo de un mes ante ef mismo
érgano - que lo dicts, o impugnarse Jf directamente ante la Junsdiccion Contencioso-
Administrativa, de conformidad con lo eglablecido en el articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de
jfulio, regufadora de la Jurisdiccion Cogllencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses, a
partir de la publicacion del acuerdo, hitiéndose constar que una vez inferpuesto el recurso de

reposicion ng.se. _podra_fonmular, ré€urso_coptenciosc-administrativo hasta que aquél sea

resuefto, express . wnt 0 suidesestimacion presunta, en cuyo caso el plazo
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para la interposicion del recurso comtencioso-administrativo seré de seis meses confado a
partir del dia siguiente af que se produzca el acto presunto.”

Y para que asi conste, a efectos de su remision al destinataric, expido la presente
certificacion con el visto bueno del excelentisimo sefior alcalde, don Augusto Hidalgo Macario,
haciendo la salvedad prevista en el articule 206 del RD 2568/1986, de 28 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Crganizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, de conformidad con el articulo 126.4 de la Ley 771985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacion con el articulo 27 del Reglamento
Orgénico del Gobierno y de la Administracion (BOP num, 89, de 23/07/2004), en Las Palmas
de Gran Canaria, con fecha y firma electrénicas.
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	RÚBRICA: De conformidad y a los efectos del artículo 164.2 del ROF, se rubrica electrónicamente el documento fiel e íntegro obtenido a partir del escaneado en formato papel del expediente administrativo del Estudio de Detalle para la parcela Vp09 El Secadero, a los efectos de su diligenciación por la Secretaría General Técnica de este Ayuntamiento.


		2023-06-12T09:35:00+0100
	Secretaría General Técnica de la Junta de Gobierno de la Ciudad. El Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria. Antonio José Muñecas Rodrigo.
	ANTONIO JOSE MUÑECAS RODRIGO - DNI 72880117V
	DILIGENCIA: Documento electrónico fiel e íntegro obtenido a partir del escaneado en formato papel del expediente del Estudio de Detalle para la parcela Vp09 El Secadero, aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de la Ciudad, en sesión ordinaria de  25 de mayo de 2023.




