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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS
DE GRAN CANARIA EN EL AMBITO DEL SISTEMA GENERAL SG-31
“PARQUE LAS REHOYAS”.

1- JUSTIFICACION DE LA REVISION PARCIAL

1.1.- INTRODUCCION.

La presente Memoria tiene por objeto exponer vy justificar la Revision Parcial del Plan General
de Ordenacioén de Las Palmas de Gran Canaria (aprobado definitivamente en la COTMAC de 29
de octubre de 2012 y publicacién en BOP de Las Palmas de 12 de diciembre de 2012)- PGO- en
lo referente a la modificacion de la delimitacion del SG-31 “PARQUE LAS REHOYAS” vy |a califica-
cion como residencial de la superficie excluida para su destino como viviendas en régimen de
proteccion.

1.2.- LOCALIZACION DE LA ZONA SOMETIDA A REVISION PARCIAL.

Los terrenos que conforman el Parque de las Rehoyas se sitlan en una plataforma intermedia
entre las denominadas Ciudad Alta y Ciudad Baja, en una parte de la ciudad que tuvo su desa-
rrollo apoyandose en la antigua carretera que desde la capital conectaba con el norte.

En esta plataforma se conformaron barrios de gran densidad edificatoria, fundamentalmente
poligonos de bloques, en los que se urbanizé y edificd simultdneamente, con un aprovecha-
miento maximo del terreno. Los Unicos terrenos que se salvaron de este tipo de ocupacion fue-
ron los cuarteles militares que alli existian con anterioridad.

Con una superficie total aproximada de 14,22 Ha., los limites del parque son los barrios de El
Polvorin, Arapiles, Miller Residencial y Schamann, siendo sus linderos concretos: al naciente, la
nueva via de acceso a El Polvorin; al poniente, el barrio de Arapiles; al norte, las calles Santa
Luisa de Marillac y Agustina de Aragdn; y al Sur, la carretera general del norte.
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Imagen del drea de actuacion.

1.3.- ANTECEDENTES.

El Plan General del 89, consciente de la ausencia de vacios urbanos de cierta relevancia en la
ciudad, descubre el valor de los barrancos que, por su cualidad, unida a las formas tradicionales
de ocupacion del territorio en Canarias, habian quedado al margen de los procesos urbaniza-
dores. Y es en ellos donde se establecen las grandes superficies de espacios libres: Barranco
Seco, Barranco de la Ballena, Barranco de Tamaraceite en su desembocadura por el Rincén, etc.

Otros barrancos sin tanta importancia como los sefialados, también han quedado fuera del pro-
ceso de ocupacion, aunque en sus margenes si se han implantado nucleos urbanos que han
llegado, en algln caso, a borrar practicamente la existencia del barranco.

En este sentido, en la década de los 90, el Barranco de Mata presentaba aun un vacio en posicién
central que se transformaria finalmente en el Parque de Las Rehoyas. Su estado, sin edificar, era
el resultado de la presencia en ella de una instalacién militar, el antiguo Cuartel de Las Rehoyas.
Las operaciones de sustitucion de El Polvorin y Las Rehoyas-Arapiles permitiran que desde él se
inicien recorridos que serviran para conectar estos barrios que presentan una problematica cla-
ramente definida.
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Imagen del antiguo Cuartel de Las Rehoyas (Afio 1990)

Se trata de Barrios de gran densidad poblacional, fundamentalmente poligonos de bloques y
con graves carencias de equipamientos, en los que se urbanizd y edificd simultdneamente, con
un aprovechamiento maximo del terreno, ya que debian acoger la explosidon demografica de
aquella época, afios 40-60, derivada del crecimiento econémico y la llegada masiva de poblacién
del campo, lo que supuso que, en tan solo 20 afios, se duplicara la poblacion de la ciudad.

Estos barrios, El Polvorin y Rehoyas-Arapiles, surgen en esta época, como poligonos de vivienda
social, que amparados en el Decreto-Ley de 14 de mayo de 1954, aprobado para la regulacién
de la construccién viviendas “Tipo Social”, fijo como limite maximo una superficie de 42 metros
cuadrados.

Los bajos presupuestos que se emplearon en aquella época, dirigidos a incrementar el nimero
de viviendas, la rapidez de la ejecucion por la premura ante el crecimiento demografico y el
escaso mantenimiento de la obra ejecutada, una vez acabada, a lo largo de todos estos afios,
son las causas del estado ruinoso de estos poligonos.

Si a esto le unimos una superficie de viviendas que no cubren las necesidades alojativas ni de
habitabilidad ni de confort necesarias, y que estos edificios no se concibieron sobre un terreno
urbanizado sino sobre un terreno natural, ya que las infraestructuras vendrian mas tarde, lo que

Revisidn parcial del Plan General de Ordenacidn de Las Palmas de Gran Canaria Documento de Ordenacion
en el dmbito del Sistema General SG-31 “Parque Las Rehoyas”

3



de Las Palmas

Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica y
de Gran Canaria

de Las Palmas de Gran Canaria, S.A.

GEURSA Ayuntamiento
<

supuso que existieran desajustes entre el trazado de las calles y la entrada principal a los bloques
de viviendas, derivan en el planteamiento de sustituir toda la edificacion y reponerla
posteriormente, incorporando operaciones que solucionen los problemas dotacionales y de
conectividad existentes.

En el aflo 1992 se firmd un convenio entre el Ayuntamiento, el Gobierno Regional y el Estado
para traspasar todo ese patrimonio publico residencial al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria.

Este Convenio de Cooperacion consistia, a grandes rasgos, en la creacion de una Comisiéon
Liguidadora del Patronato Provincial de Viviendas que paulatinamente invirtiese dinero en dos
tipos de actuaciones: la primera encaminada a la reposicion de las viviendas del Poligono del
Polvorin, y la segunda dirigida a la rehabilitacion del resto de viviendas propiedad del Estado.

Esto supuso que, en ese mismo afio, se comenzara a redactar el Plan de Reposicion Integral del
Barrio del Polvorin acabandose su reposicion en el afio 2009.

En paralelo al Plan de Reposicion de Viviendas de El Polvorin, se aprobd el Plan de Rehabilitacién
de las Viviendas de Las Rehoyas, momento a partir del cual se redactaron proyectos
encaminados a la mejora del estado de las viviendas, llevandose a cabo entre los afios 1993 y
1998.

1.3.1.- El Parque de Las Rehoyas.

Los proyectos antes mencionados parten de una concepcién unitaria del conjunto urbano
formado por el espacio destinado al futuro Parque de Las Rehoyas y los Barrios del Polvorin y
Rehoyas-Arapiles.

Toda vez que ambos nucleos estaban siendo objeto de actuaciones de “sustituciéon” dirigidas
desde las Administraciones Publicas, la estructura del espacio libre debia organizarse a partir de
la configuracién futura del sector.

Ademas, se sitUa contigua a otros dos barrios populosos, Schamann y Miller Residencial, de los
gue se separa por fuertes barreras fisicas; un desnivel de 25 m. con el primero y la carretera del
norte con el segundo.

En este sentido, la propuesta debia conjugar la mejora de las conexiones rodadas y peatonales
entre la Ciudad Alta y la Ciudad Baja.

Las funciones que debia asumir el parque por su emplazamiento eran de distintos tipos. Suplir
las deficiencias respecto a los equipamientos de los barrios de su entorno. Solucionar la comu-
nicacién con la plataforma de Ciudad Alta, tanto para posibilitar el acceso al parque como para
ser vinculo de comunicacion entre todos los barrios de la periferia y finalmente debia ser un
parque que contuviera diversos elementos y zonas de recreo y expansion.
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El equipamiento deportivo lo debia constituir un campo de futbol, canchas polideportivas des-
cubiertas, piscina y cierto tipo de recorridos para practicas deportivas. El conjunto de instala-
ciones deportivas deberd ocupar el 20% de la superficie total del parque.

Para la conexion de la Ciudad Alta con el parque se proponen soluciones mediante caminos
peatonales de largo recorrido que discurren por la ladera, asi como otro mas directo constituido
por una gran pasarela que se utilizard como recurso formal que organiza las zonas deportivas,
diferenciandolas del espacio propio del parque.

La conexidn entre los barrios de El Polvorin y Arapiles, al estar en la misma plataforma, no tienen
problemas de desnivel, pero hay que considerar el nuevo sistema viario de ambos barrios y su
transito a través del parque para que este espacio deje de ser una barrera entre ellos.

1.3.2.- Concurso publico de ideas.

Para el desarrollo de esta actuacién, el Ayuntamiento convocd un concurso publico de ideas
donde se debian estudiar y reflejar las directrices que para la ordenacién integral del parque se
habian establecido.

El jurado del concurso otorgd el primer premio a la propuesta que entendid como mas clara,
realista y funcional, y que a su vez es la que mas enfatiza lo existente.

Los aspectos mas relevantes de esa propuesta eran:
- Conexiones peatonales.

Se pretende trazar continuidades peatonales y viales que relacionen y articulen la plataforma
de la Ciudad Alta con la de Las Rehoyas. Establecimiento de una rampa como eje del parque
gue facilita el acceso a las diferentes instalaciones a la vez que conecta la parte alta y baja del
parque.

- Instalaciones deportivas.

Se localizan en la parte poniente del parque, en medianera con el tejido urbano facilitando su
cierre. Las instalaciones al aire libre estan orientadas direccién norte-sur. Se propone la ejecu-
cion de un polideportivo cubierto. En total la zona deportiva ocupa unos 24.300 m2 lo que
representa el 17% de la parcela.

- Jardines del parque.

Caracteriza su topografia dos areas diferentes. Una mas o menos horizontal y otra mas abrupta.
En esta Ultima zona los jardines se aterrazan, estructurandose por la gran rampa que desciende
en zig-zag. En la zona horizontal, los jardines tienden a geometrizarse mas a medida que se
acercan a la pasarela. En esta zona se localizaba un estanque con una plantacion de palmeras
gue le daba al lugar un caracter de oasis, un lugar de sombra.

Un carril de bicicletas rodea toda la propuesta.
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- Accesibilidad.

La propuesta buscaba la maxima integracién y relacién del parque con la trama urbana que lo
rodea.

Imagenes de la maqueta del proyecto ganador del concurso.
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1.3.3.- Ejecucion del parque.

A principios de 1999 comienza la ejecucion del Parque con unas variaciones con respecto al
proyecto ganador del concurso.

Se mantiene la misma zonificacion y proporcion de las diferentes areas (jardines y deportiva)
pero se elimina la rampa-pasarela central que actla como eje. La conexién entre la zona alta 'y
el Parque se realiza mediante un ascensor panoramico.

En cuanto al polideportivo, cambia su ubicacién localizdndose a los pies de la ladera, donde se
situaran, posteriormente otros equipamientos siempre relacionados con actividades deporti-
vas.

En el lugar donde estaba previsto la piscina y canchas descubiertas se localizard un segundo
campo de futbol y donde se proponia la ejecucidon del estanque y palmeral se llevé a cabo un
parque infantil.

Estado actual del Parque de Las Rehoyas

Al dia de hoy el parque y en concreto las areas deportivas son muy utilizadas habiéndose con-
vertido en uno de los principales complejos deportivos del municipio.
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1.3.4.- El Parque de Las Rehoyas en el Plan General.

Tanto el Plan General Municipal de Ordenacién aprobado el 26 de diciembre del 2000 como la
Adaptacion basica del mismo al TR-LOTENc, aprobado el 9 de marzo del 2005, calificaban el
area que delimita el parque de las rehoyas como Espacio libre y Deportivo.

Las zonas delimitadas como Espacios Libres (EL) se corresponden con las areas ajardinadas y la
ladera y los Deportivos (DP) con los dos campos de futbol y la plataforma a pie de la ladera
destinadas a pabellones y canchas polivalentes.

PGMO02000 y Adaptacién Basica del Plan General de Ordenacién 2005. Ambito del Par-
que de Las Rehoyas

722207 7%

N~ AN

7 7 7 4

NITUNS NI

En el momento de llevar a cabo la revision del Plan General para su Adaptacién Plena al TR-
LOTENc vy a las DOG, (aprobado por acuerdo de la Cotmac en octubre del 1012), el parque ya se
encuentra en pleno funcionamiento siendo un referente a nivel municipal tanto desde el punto
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de vista deportivo como de ocio y esparcimiento. Por ello se incluye en la red de Sistemas Ge-
nerales de Espacios Libres y Dotaciones del municipio bajo la denominacion de Sistema General
“Parque de las Rehoyas”, (SG-31).

Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacién 2012. Ficha del SG-31. “Parque de Las Rehoyas”

En la ficha del Sistema General SG-31, recogida en el anexo de las Normas Urbanisticas, se se-
flalan todas las determinaciones urbanisticas y directrices de la ordenacién del &mbito
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Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacion 2012.Ficha del Sistema General SG-31. “Parque de Las Rehoyas”

Pag 1
AREAS DIFERENCIADAS S$G-31
Denominacion: *PARQUE LAS REHOYAS" hoa 1 de3
Tipo de Sistema General: Especio Libre ISuporﬁcio del drea: 1422 Ha

Clase de suelo: Suelo Urbeno

Cotegoria de suelo: Suelo Urbano Consolidedo

Instrumento de ordenacion: Ordenacion Directs [Existente]
Sector urbenistico: 09 Los Rehoyos

Hojes RS/GS: 17-Q, 18Q

=

-
)
§
4
§

| Anexo a las Normas Urbanisticas | Sistemas Generales

W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Adaptacion Plena 3l TRALOTCENC y las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2000) W Octubre ¢e 2012 W

Revisidn parcial del Plan General de Ordenacidn de Las Palmas de Gran Canaria Documento de Ordenacion
en el dmbito del Sistema General SG-31 “Parque Las Rehoyas”

10



..:o.' G E U R s A Ayuntamiento

@ | Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica de Las Palmé}S
de Las Palmas de Gran Canaria, S.A. de Gran Canaria

Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacion 2012.Ficha del Sistema General SG-31. “Parque de Las Rehoyas”
Pag 2.

AREAS DIFERENCIADAS $G-31
Denominacién: *PARQUE LAS REHOYAS" hoia 2 de 3

DIRECTRICES DE LA ORDENACION

Importante Ezpacio Litee por zu localizacicn entre ls Ciuded Als
y la Ciucad Baje cuyo obetno e suplir sigunaes de las
deficiencias de dotaciones del SBamio del Poivadn y facilitar ls
conexicn con le plataforma de le Ciudad ARs

Louiuurdcemcm

wmmowymuxndmw!

Tratamiento de laderaz, potenciando s reforesteacion y
regeneracion de ls vegetacion existente. Corfigunacion de ura
sene de rampes pestonsles que apustandosze 8 s pendiente del
femeno sirven de conexidn entre el pazeo de ls cots superior y el
pomue.

Eje central el que sirve de conexidn entre las instalacione:
deporivas y el parque.

mw«mzmdwm

DETERMINACIONES AMBIENTALES

[Anexo @ las Normas Urbanisticas | Sistemas Generales

W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria Il Adaptacidn Plena al TR.LOTCENC y ks Directrices de Ordenacion (Ley 192003) B Octubrede 2012 W
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Superficie del drea ordenad: 142258 m* Superficie de Especios Libres: 135.778 m®
Calificacion: Especios Libres Superficie Dotaciones:
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1.4.- JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA REVISION PARCIAL.

Desde hace unos afios, la Corporaciéon Municipal ha comenzado a abordar la renovacion del
pargue edificado en el marco genérico de su politica de vivienda publica. Esta estrategia de re-
novacion integral de la vivienda publica que desarrolla este Ayuntamiento conforma un capitulo
basico del desarrollo urbano de la ciudad, especialmente cuando concurren, como el caso del
Barrio de Rehoyas-Arapiles, deficiencias en materia de urbanizacion, de calidad ambiental-pai-
sajistica, de caracteristicas de la vivienda como habitabilidad, accesibilidad y movilidad, asi como
de oferta de dotaciones y equipamientos, entre otras, siendo todos estos aspectos indicadores
de la calidad de vida de la poblacion.

Pues bien, el objeto por el que se procede llevar a cabo esta Revision Parcial es redelimitar el
Sistema General de Espacios Libres “Parque Las Rehoyas” (SG-31), disminuyendo ligeramente
su superficie y calificando con uso Residencial la parte extraida con el objeto de poder ejecutar
un edificio de aproximadamente 146 viviendas en régimen de proteccidn que permita poner en
marcha el proyecto de rehabilitacién y reposicién de la urbanizacién de Las Rehoyas-Arapiles
(APR-01) actualmente en fase de redaccion.

1.4.1 — Modificacién del limite y reduccion de la superficie del SG-31 “Parque Las Rehoyas” y
compensacion en el SG-09 “Parque deportivo La Ballena”.

El barrio de Las Rehoyas-Arapiles tiene una especial importancia para la Administraciéon
Municipal por su condicion de barrio vulnerable, de carencia de dotaciones y problematica por
el estado precario de la vivienda. Por ello se establecio a través del PGO la redaccion de un Plan
Parcial de Rehabilitacion (APR-01 Plan Parcial de Rehabilitacion “Rehoyas-Arapiles”) con el
objeto de conseguir la renovacién integral del poligono

Los estudios sociocomunitarios llevados a cabo por el Ayuntamiento, asi como los datos
obtenidos de la participacién ciudadana han concluido en la importancia de llevar a cabo una
reposicién de las nuevas viviendas en el mismo entorno a fin de minimizar los efectos
psicologicos negativos (desarraigo, temor ala “mudanza”, aceptacién del nuevo emplazamiento)
principalmente en los estratos sociales mas fragiles (tercera edad, nifios, etc.) e incentivar la
favorable acogida de los residentes.

La colindancia y amplitud del ambito del Sistema General de Espacios Libres del “Parque de Las
Rehoyas” (SG-31), asi como su condicidn de propiedad publica, hace que redna las condiciones
idéneas de suelo disponible en un espacio libre, sin que la alteracién y “cesion” de superficie
para la ejecucion de viviendas sociales suponga un detrimento de las condiciones ambientales
del Parque.

Revisidn parcial del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria Documento de Ordenacion
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Colindancia entre el Barrio de Rehoyas-Arapiles y el Parque de Las Rehoyas.

El suelo destinado a Sistema General de Espacios Libres descalificado se compensa en el Sistema
General (SG-09) “Parque Deportivo de La Ballena”, expediente que se tramita conjuntamente
con esta revisidn parcial, para la calificacion como Espacio Libre de aproximadamente el 75%
de la superficie del Subsistema General SG-09C actualmente calificado como Deportivo.

Ordenacion vigente del SG-09. Subsistema General C. Propuesta Ordenacion del SG-09 segun Revisidn en tramite y
area de localizacion de Espacios Libres compensados
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1.4.2 — Calificacién como residencial del suelo extraido del Sistema General para su destino a la
construccién de viviendas en régimen de proteccion.

La problematica residencial y urbanistica, asi como el desarraigo detectado en el barrio de Las
Rehoyas-Arapiles ha obligado a la redaccién de un Plan Parcial de Rehabilitacién que se enmarca
dentro de la linea de trabajo de renovacion de vivienda publica que ya se ha venido desarro-
llando en otros barrios, como El Polvorin y Tamaraceite.

El objeto principal es la renovacién de la edificacion, en su gran mayoria residencial, asi como
la mejora de la urbanizacién adaptada a las nuevas edificaciones tanto residenciales como es-
pacios libres y equipamientos, favoreciendo una mejor conexion del ambito con las dreas colin-
dantes.

Para la restitucién de las 2.556 viviendas actuales ha sido necesario elaborar desde el plan par-
cial un plan de etapas que organice el desalojo y demolicion de los primeros inmuebles procu-
rando que el impacto producido sobre la poblacién sea el minimo. A la vista de los resultados
de las encuestas realizadas se considera necesario ubicar a los primeros residentes desalojados
dentro del mismo entorno evitando asi el sentimiento de desarraigo y atendiendo de ese modo
a las condiciones socioldgicas de inmediatez a la residencia actual e identidad con el entorno
cotidiano.

Por ello, tal como se expone en el punto anterior, se propone calificar como residencial, un area
localizada en el perimetro sur-oeste del Parque, con una limitada proporcion de superficie,
3.594 m2, y excluida del Sistema General con el fin de poder emplazar el primer edificio de
viviendas que actie como pistoletazo de salida del proceso de restitucién de las viviendas Ba-
rrio.

Localizacién del area calificada

Revisidn parcial del Plan General de Ordenacidn de Las Palmas de Gran Canaria Documento de Ordenacion
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1.5.- MARCO LEGAL. CARACTER DE LA REVISION.

El marco legal de la presente Revision Parcial se circunscribe basicamente al conjunto de instru-
mentos que regulan los procedimientos y ejercicio técnico de la ordenacion urbanistica y terri-
torial del archipiélago y el conjunto del Estado, concretdndose especificamente en los siguientes
instrumentos legales:

- Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, de Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion

del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias; y sucesivas modificaciones.

- Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General

y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.
- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

- Decreto 55/2006, de 9 de mayo, de Reglamento de Procedimiento de los instrumentos de

ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refun-

dido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

1.5.1 —Justificacién del procedimiento de Revisién Parcial.

El Texto Refundido de Las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales
de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, sefiala en su articulo 45.1,
la condicion de que cualquier alteracion de los instrumentos de ordenacion se lleve a cabo me-
diante su revision o su modificacion, asimismo, determina en el apartado 1 de su articulo 46 los
casos en que la reconsideracion del contenido de un instrumento de ordenacidn constituye una
revision o, en su caso, una modificacion del mismo.

Art.46.1. Se entiende por revision de un instrumento de ordenacion la reconsideracion de
su contenido por alguno de los siguientes motivos:

c) La alteracion de cualquiera de los elementos de la ordenacion estructural, cuando se
trate de Planes Generales.

Por tanto, teniendo en cuenta que las correcciones se llevan a cabo en un dmbito delimitado
como Sistema General, el cual forma parte de la estructura territorial del municipio tal y como
aparece grafiado en el plano ge.01 “Estructura Territorial” del documento de Planos Generales,
no cabe duda de que estamos ante un procedimiento de Revision del Plan General.

Revisidn parcial del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria Documento de Ordenacion
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Es el Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planea-
miento de Canarias (Decreto 55/2006, de 9 de mayo), en su articulo 57.1, el que regula el al-
cance de la Revision dependiendo de si la alteracidn alcanza sélo a una parte de la ordenacion
0 areas determinadas y no implique por si misma, ni sumada a revisiones parciales anteriores,
una reconsideraciéon del modelo territorial establecido o |la variacién de una parte significativa
de los parametros esenciales de la ordenacidn estructural, en tal caso nos encontrariamos ante
una Revision Parcial.

Art.57.1. Procederd la revision parcial cuando, concurriendo alguno de los supuestos con-
signados en el numero 1 del articulo anterior, la alteracion alcance sdlo a una parte de la
ordenacion o dreas determinadas del municipio, y no implique por si misma, ni sumada a
revisiones parciales anteriores o simultdneas, una reconsideracion del modelo territorial
establecido, o la variacion de una parte significativa de los pardmetros esenciales de la
ordenacion estructural.

2. La revision parcial no requerird la tramitacion de Avance, salvo en los supuestos sefia-
lados en el articulo 28.4 de este Reglamento.

Este seria el marco en el que se situaria el presente documento puesto que:

e Se afecta ligeramente el limite del Sistema General reduciendo su superficie, al suroeste
de la parcela, en 3.594 m2, lo que supone un 2,60 % de la superficie total mantenién-
dose la clasificacion y categoria del area excluida como Suelo Urbano Consolidado.

e La superficie de Espacios Libres descalificada se compensara con los Espacios Libres ca-
lificados en el Sistema General, SG-09, Revisién tramitada paralelamente a ésta, asi
como los 5 m2/hab de espacio libre de Sistema General que establece el articulo 46 del
TR-LOTENC.

Por consiguiente, se trata de una minima alteracién de la ordenacion de parte de un dmbito de
Sistema General que en ningun caso supone una reconsideracion de la estructura territorial.

En cuanto al punto 2 del mismo articulo, que sefiala la no tramitacion de Avance en el caso de
no estar en uno de los supuestos del articulo 28.4 del Reglamento de Procedimiento:

Art. 28. Avance de los instrumentos de ordenacion.

(..)

4. En las revisiones parciales de los mismos, solo serd exigible el Avance cuando afecten a
sus determinaciones ambientales bdsicas, tengan por objeto la reclasificacion de suelo rus-
tico, o la nueva implantacion de sistemas generales de cualquier nivel, o de las infraestruc-
turas y los equipamientos estructurantes de alcance supralocal.
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Como se ha expuesto, no se afecta a las determinaciones ambientales bdsicas, ni hay reclasifi-
cacién de suelo rustico y tampoco se establece la implantacion de nuevos Sistemas Generales,
infraestructuras y equipamientos estructurantes por lo tanto no es preciso la redaccion del do-
cumento de Avance.

Revisidn parcial del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria Documento de Ordenacion
en el dmbito del Sistema General SG-31 “Parque Las Rehoyas”

18



de Las Palmas
de Gran Canaria

£ [GEURSA
; J

Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica
de Las Palmas de Gran Canaria, S.A.

2.- ORDENACION URBANISTICA
2.1- ANTECEDENTES.

La Comisidon de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), en sesién
ordinaria celebrada el 7 de julio de 2017, adoptd el Acuerdo de informar favorablemente la
tramitacién de las evaluaciones ambientales estratégicas simplificadas relativas a la Revisidon
Parcial del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria en los ambitos de los
Sistemas Generales SG-09 “Parque Deportivo La Ballena” y SG-31 “Parque Las Rehoyas”.

Asimismo, se formulé el Informe Ambiental Estratégico considerando que una vez analizado los
documentos ambientales estratégicos y teniendo en cuenta los criterios incluidos en el Anexo V
de la Ley 21/2013, las propuestas de revision planteadas en el documento borrador, no tienen
efectos ambientales significativos sobre el medioambiente.

Asi, por Resolucion de 13 de julio de 2017, de la Direccién General de Ordenacién del Territorio,
se hace publico el Acuerdo de la COTMAC de fecha 7 de julio de 2017 antes referido,
publicandose en el Boletin Oficial de Canarias nimero 141 de fecha lunes 24 de julio de 2017.

2.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

El objeto de la ordenacion es habilitar un espacio en el perimetro del Parque de Las Rehoyas,
con una superficie aproximada de 3.594 m2, con el fin de ejecutar una edificacion con uso
residencial sujeta al régimen de proteccién publica y vinculada al proyecto de rehabilitacién del
barrio de Las Rehoyas-Arapiles atendiendo de ese modo a las circunstancias socioldgicas, ya
comentadas en puntos anteriores de inmediatez a la residencia actual e identidad con el
entorno cotidiano de los residentes realojados.
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Ambito de actuacion.
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La oportunidad de construir de forma previa, fuera pero muy préximo al ambito que se procede
a rehabilitar, favorece el desarrollo de la futura operacion ya que esas nuevas viviendas se con-
vertiran en la residencia definitiva de parte de la poblacion, de modo que se produce un ahorro
en el capitulo del alojamiento temporal, ademas se evita el paso intermedio, que supone un
importante trastorno para el usuario afectado.

Los criterios usados para llevar a cabo esta ordenacion pasan por localizar la nueva edificacién
en una ubicacién lo mas proxima posible al Barrio de Las Rehoyas y que la zona donde se sitle
afecte en la menor medida las actividades tanto deportivas como de ocio que se desarrollan
actualmente en el parque.

Por otro lado, el espacio libre descontado en el SG-31, 3.594 m2, se vera compensado dentro
de los 124.946 m2 de superficie de espacios libres de nueva calificacion en el Sistema General
del Parque Deportivo de La Ballena (SG-09C) el cual estd siendo objeto de una Revision paralela
a ésta para su conversion en Parque Urbano a la vista del gran deterioro sufrido por los campos
de futbol ejecutados en su momento, debido a la poca firmeza del terreno que no lo hace 6p-
timo para este tipo de instalaciones deportivas.
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Zona de compensacion de los Espacios Libres en el SG-09 Parque Deportivo de La Ballena
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2.3.- PROPUESTA DE ORDENACION. ALTERNATIVAS.

Como se ha venido exponiendo, el objeto de la Revision es la delimitacién y calificacion como
residencial de una parcela para la préxima ejecucion de un edificio de aproximadamente 146
viviendas de proteccién publica que permita dar comienzo al proyecto de rehabilitacion del Ba-
rrio de las Rehoyas.

Este edificio debera situarse préximo al Barrio a fin de que los vecinos desalojados, que seran
los primeros residentes, no pierdan su vinculacién fisica y social con su entorno.

Por ello, el Parque de Las Rehoyas (SG-31), por su colindancia y por tratarse de un suelo de
propiedad publica lo cual facilita y agiliza la gestidon y tramitacidon del proyecto, redne las mejores
condiciones para la localizacion del inmueble.

La superficie de Espacios Libres reducida (3.594 m2) se compensard con los nuevos espacios
libres calificados en el Sistema General SG-09 de la Ballena, mas concretamente en el subsis-
tema SG-09C, actualmente en tramite de Revision para su recalificacion, asi como la superficie
de Sistema General de Espacios Libres necesarios (5 m2/hab.) para el cumplimiento del articulo
46 del TR-LOTENC.
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Con el fin de que la afeccidn a las instalaciones y a los usuarios del parque sea minima se pro-
pone localizar la parcela en su perimetro plantedandose diferentes alternativas que ayuden a
valorar la localizacion iddnea.

2.3.1 — Alternativa 0. Escenario actual.

Esta alternativa consiste en conservar el Parque en la situacién presente. Es decir, mantener la
superficie, usos y limites actuales y buscar una ubicacién diferente de la edificacion residencial,
dentro del mismo barrio o fuera de éste.

La ventaja que puede suponer no alterar la superficie del parque no es proporcional con el per-
juicio que para los primeros residentes desalojados del Barrio de las Rehoyas supondra tener
gue verse reubicados en una zona alejada de su entorno.

Tal y como se expone en puntos anteriores de esta Memoria, las encuestas de poblacién vy vi-
vienda llevadas a cabo por el Ayuntamiento y las consultas a los agentes sociales coinciden en
la importancia de mantener a los residentes, si no es factible dentro del Barrio, en una ubicacién
préxima teniendo preferencia, con vistas a minimizar el coste del proceso urbanistico, las par-
celas de titularidad municipal o publica.

El Plan Parcial plantea tres alternativas posibles de localizacidon de la edificacion fuera del Barrio
y en parcelas municipales.

- Parcela Vp02, en Lomo Apolinario, con capacidad para 15 viviendas.

- Parcela VpO06, Calle Doctor Chiscano, trasera del Hospital Dr. Negrin, con capacidad
para 122 viviendas.

- Parcela Vp11, La Feria, con capacidad para 257 viviendas.
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Distintas alternativas de localizacion de la edificacién en parcelas publicas.

Vp-02 Lomo Apolinario Vp-11 La Feria Vp-06 Dr. Chiscano

La parcela de Lomo Apolinario, Vp02, no cumple con los requisitos de superficie necesarios
puesto que solo tiene capacidad para 15 viviendas y para tener margen de movimiento dentro
del dmbito y poder comenzar la ejecucién del Plan Parcial se necesita una parcela susceptible
de materializar una edificacién con capacidad para unas 146 viviendas.

Aunque la parcela Vp06 de la calle Doctor Chiscano tiene mayor capacidad que la anterior, 122
viviendas, aun son pocas viviendas para poder realojar a un numero de residentes suficientes
para tener capacidad de movimiento dentro del Plan Parcial y poder dar comienzo a las primeras
demoliciones.

La parcela de La Feria, Vp11, tiene capacidad para 257 viviendas, lo cual si supone un numero
sobradamente amplio para albergar a las primeras familias desalojadas. Pero lo distanciado del
Barrio, asi como la falta de equipamientos y el contexto urbano donde se ubica, tan diferente al
de origen, no se presenta como una opcion atractiva para los futuros residentes, siendo este
uno de los factores mas valorados para aceptar un realojo fuera del Barrio.

La representacion grafica de la alternativa actual seria la mostrada en la imagen siguiente.
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Alternativa O.

SG-31

E B

Parfue-dekas Rehoyas -

DOT-7

Sup=2.141 m*

Desglose de superficies:

Espacio libre (SG-31Parque de Las Rehoyas): 135.778 m2
Viales* 6.480 m2
Superficie parcela Viviendas VP 0m?2
Total Sup. Actuacién 142.258 m2

*superficie de viales que han quedado delimitados dentro del sistema general
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2.3.2.- Alternativa 1. Reubicacion residencial a lo largo del lindero Oeste del SG-31.

En esta propuesta, asi como en las siguientes se introduce la premisa de la proximidad fisica a
la localizacion actual de las viviendas a reponer en el proceso de rehabilitacion urbana de Las
Rehoyas-Arapiles.

Actualmente, el modelo de edificacion del barrio de Las Rehoyas consiste en edificios de 4 y 5
plantas de altura con viviendas cuyas dimensiones no cumplen las vigentes Normas de
habitabilidad. La necesidad de que dichas viviendas se ajusten a los minimos exigidos por las
normas hace necesario que las nuevas cuenten con una superficie mayor ya que, si se continua
con la misma formalizacién, para un nimero idéntico de viviendas supondra mayor consumo de
superficie. Por ello, a la hora de redactar el Plan Parcial se ha optado por una ordenacién que
desarrolle edificaciones con alturas superiores a las actuales, llegando a las 12 plantas en la zona
mas proxima a la Carretera del Norte, de manera que se pueda materializar la edificabilidad
sustituida y, al mismo tiempo, liberar suelo para su destino como espacio libre y dotaciones.

En consecuencia, y con el objeto de mantener una coherencia con la futura tipologia edificatoria
del dmbito, se ha tomado como referencia para la formalizacion de la nueva edificacion, una
tipologia similar a las propuestas por el Plan Parcial de Rehabilitacién.

Esta alternativa se corresponde con la localizacién de un edificio de 7 plantas de altura (6 +1) en
el lindero Oeste del SG-31, en sentido norte-sur, sobre el actual aparcamiento en superficie. La
edificacion se posiciona en disposicion paralela y anexa al campo de fatbol al sur del parque,
ocupando una superficie de parcela de 3.864 m?y 146 viviendas.

El nimero de plantas se ha establecido siguiendo la pauta de alturas de las edificaciones
propuestas mas cercanas y en funcién a la superficie de parcela ocupada y el nimero de
viviendas necesario para reubicar a los residentes.

La parcela quedaria excluida del Sistema General y calificada como residencial, siendo la
Normativa de aplicacion la correspondiente a las viviendas protegidas (Vp).

La superficie destinada a aparcamientos se resituara, en su gran mavyoria, en el lindero naciente
del parque, en la zona ajardinada incluida en el Sistema General y en simetria con la actual linea
de aparcamientos en bateria de la calle San Antonio de Padua.

Frente a la ventaja que proporciona no alterar con esta solucion la distribucion interior del par-
gue ni la superficie destinada a usos deportivos y de ocio, nos encontramos con el importante
inconveniente que supone el efecto muro que generaria el edificio entre el Barrio de Las Reho-
yas y el Parque.

La ordenacidn del Plan Parcial de Rehabilitacion establece un drea central de dotaciones y es-
pacios libres cuyo objeto es conformar un continuo con el Parque de Las Rehoyas y de esta
forma crear una conexion y vinculaciéon de los residentes con éste.

La ubicacion de la edificacion propuesta en esta alternativa se convierte en un importante obs-
taculo, un muro que limita y practicamente imposibilita la relacién entre el parque y el barrio,
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propiciando el aislamiento de los residentes, situacién contraria a los objetivos y necesidades
anteriormente especificados.

Alternativa 1.

22y 5 55 SRR
Parque de Las Rehoyas

Desglose de superficies:

Espacio libre (SG-31 Parque de Las Rehoyas): 131.914 m2
Viales* 6.571 m2
Total superficie Sistema General SG-31 138.485 m2
Superficie parcela Viviendas VP 3.773 m2
Superficie total del drea afectada por la Revisién. 142.258 m2

*superficie de viales que han quedado delimitados dentro del sistema general.
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2.3.3.- Alternativa 2. Reubicacion residencial a lo largo del lindero Este del SG-31.

Como ya se expuso en el punto anterior, la cercania de la edificacion propuesta a la localizacion
actual de las viviendas a reponer es la principal premisa tanto en ésta como en el resto de
alternativas.

La presente variante propone la localizacion de la edificacién en el lindero Este del SG-31,
concretamente en el lado opuesto a la anterior alternativa, siguiendo el margen de la calle San
Antonio de Padua, en sentido norte-sur.

En este supuesto las manzanas residenciales mas cercanas son las del Barrio de El Polvorin
situadas en la primera linea a naciente del Parque de Las Rehoyas.

La edificacion propuesta se situaria en simetria con los bloques de vivienda localizados en esa
primera franja. Se trata de edificios de 4 plantas de altura divididos en dos blogues de 8 mts de
crujia separados por un patio central de 10 mts.

Siguiendo el criterio de la alternativa anterior, y a fin de mantener y no distorsionar con las
construcciones mas cercanas, se propone la ejecucién de un edificio de 4 plantas con idéntica
seccion que los situados al otro margen de la calle San Antonio de Padua. Esta tipologia lleva
aparejada, a fin de poder dar cabida a las 146 viviendas necesarias para realojar a los primeros
residentes, una ocupacion mayor del suelo (4.191 m2) en relacién a la anterior alternativa
abarcando para ello, practicamente, toda la longitud del lindero de norte a sur y por
consiguiente una reducciéon mayor de la superficie destinada a Espacios Libres.

La parcela quedaria excluida del Sistema General y calificada como residencial, siendo la
Normativa de aplicacion la correspondiente a las viviendas protegidas (Vp).

Al igual que sucede con la alternativa anterior la posicidon del edificio y en este caso la longitud
del mismo supone una barrera no solo fisica, por cuestiones obvias, sino también sociales para
el Barrio de El Polvorin. Nos encontrariamos, por tanto, motivando nuevamente una situacion
de aislamiento que daria lugar a consecuencias negativas para la integracion social de este Ba-
rrio, El Polvorin, que durante varias décadas ha sido considerado como un lugar dentro de la
ciudad encerrado en si mismo, a modo de gueto, con una importante exclusién social y que ha
logrado de nuevo la integracidon de sus residentes tras los Ultimos proyectos de rehabilitaciéon
llevados a cabo por el Ayuntamiento
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Alternativa 2.

Desglose de superficies:

Espacio libre (SG-31 Parque de Las Rehoyas): 133.756 m2
Viales* 2.289 m2
Total superficie Sistema General SG-31 136.045 m2
Superficie parcela Viviendas VP 4.191 m2
Viales fuera del Sistema General 2.020 m2
Superficie total del drea afectada por la Revisién. 142.258 m2

*superficie de viales que han quedado delimitados dentro del sistema general
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2.3.4.- Alternativa 3. Reubicacion residencial en el tramo de confluencia del lindero oeste del
SG-31 con la Carretera de Mata. Alternativa seleccionada.

De nuevo, se introduce la cercania geografica a la localizacidon actual de las viviendas a reponer
en el proceso de rehabilitacion urbana de Las Rehoyas-Arapiles, por la oportunidad de orden
socioldgico asociada a la conservaciéon del drea de residencia y los efectos favorables de
identidad espacial en la poblacion residente.

Esta alternativa se presenta como una variante de la alternativa 1 por su localizacién colindante
con el Barrio de Las Rehoyas en concreto en el lindero sur-oeste del SG-31 en su confluencia
con la Carretera del Norte.

Al igual que en la alternativa 1, se ha tomado como referencia, para establecer los parametros
edificatorios de la nueva construccion, los edificios mas cercanos definidos por el Plan Parcial.
En este caso, y teniendo en cuenta la localizacidon propuesta en este supuesto, los edificios de
referencia seran los situados al margen y en contacto con la Carretera del Norte.

Se trata de una serie repetida de edificios que varian el nUmero de plantas (8,10 y 12) jugando
asi con el skyline y evitando la monotonia visual que produce la seriacién idéntica de bloques.

Por su localizacién, ocupando la mitad sur del aparcamiento en superficie y parte del campo de
futbol colindante, el nuevo edificio de 7 plantas, (6+1) actla como remate de esta sucesion,
como elemento que se descuelga de la serie para abrir e invitar a acceder al Barrio. Asimismo,
esta ubicacion permite mantener la premisa de conexion fisica entre el Barrio y el Parque al
dejar libre de ocupacion el lindero poniente de este.

El edificio ocupa una parcela de 3.594 m2 y 146 viviendas distribuidas en 6 plantas de altura
mas la planta baja destinada a usos terciarios.

Al igual que en las alternativas anteriores, la parcela quedaria excluida del Sistema General y
calificada como residencial, siendo la Normativa de aplicacion la correspondiente a las viviendas
protegidas (Vp).

A pesar de los inconvenientes que presenta esta solucién como son la supresion de la actual
zona de aparcamientos en superficie y la reubicacion del campo de futbol dentro del Parque,
esta alternativa es la que aporta un escenario de mayor equilibrio entre los objetivos buscados:
cercania fisica de los residentes al barrio, asi como conexion directa y permeabilidad con el
Parque, en comparacion con los perjuicios derivados de ella antes sefialados.
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Alternativa 3.

Desglose de superficies:

Espacio libre (SG-31 Parque de Las Rehoyas): 132.093 m2
Viales* 6.462 m2
Total superficie Sistema General SG-31 138.555 m2
Superficie parcela Viviendas VP 3.594 m2
Superficie total del drea afectada por la Revisién. 142.149 m2

*superficie de viales que han quedado delimitados dentro del sistema general.
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2.4- RESUMEN DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

La propuesta se desarrolla en la esquina sur-oeste del vigente Sistema General del Espacios Li-
bres “Parque de Las Rehoyas” (SG-31), ocupando la mitad sur del aparcamiento en superficie y
la esquina sur-oeste del campo de futbol colindante. La superficie total de la parcela residencial
serd de 3.594 m2.

Situacion actual del area donde se ubicara la nueva edificacion residencial

El objetivo es la ejecucidn, en esta superficie, de un edificio de viviendas en régimen de protec-
cién que seran las nuevas residencias de los primeros vecinos desalojados del Barrio de Las
Rehoyas permitiendo asi dar comienzo a la reposicion del resto de las edificaciones previstas
por el Plan Parcial de Rehabilitacion del Barrio de Las Rehoyas-Arapiles.

En la alternativa 3, finalmente elegida como propuesta de ordenacién, se preveia un total de
146 viviendas en régimen de proteccion, sin embargo, se considerara en la presente propuesta
un maximo de 150 viviendas para una mayor flexibilidad a la hora de desarrollar el proyecto de
edificacion. Por ello, se recalcularan las reservas de espacios libres a razon de este incremento
considerando que los 124.945,66 m2 del Sistema General de La Ballena (SG-09C) compensan
ampliamente los espacios libres necesarios.
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Dada su localizacion, el nuevo edificio hace las veces de remate de la sucesion de inmuebles,
previstos por el Plan Parcial, al margen de la Carretera del Norte. Se posiciona como un
elemento relevante que se descuelga de la serie, variando su formalizacion en relacion al resto,
para abrirse e invitar a acceder al Barrio. Asimismo, esta ubicacion permite mantener la premisa
de conexion fisica entre el Barrio y el Parque al dejar libre de ocupacion el lindero poniente.

La rasante para el cdmputo de altura del edificio se tomara en la cota actual del campo de futbol
la cual se sitla a unos 3 mts por debajo de la rasante de la Carretera del Norte. Por tanto, la
percepcion visual del edificio desde esta via serd de 6 plantas, una altura inferior a la real. El
inmueble se dibuja en planta con un pequefio quiebro, aproximadamente a mitad de su longi-
tud, proporcionando al peatdn esa perspectiva de apertura e “invitaciéon” de entrada al Barrio
buscada que contribuye al objetivo de integracién social prevista. Desde el Parque, la percepcién
sera la de un elemento zécalo que agrupa las torres situadas en el margen de la Carretera del
Norte.

Esquema de conexiones entre el parque y el Barrio y la localizacién de dotaciones y equipamientos del mismo.

Asimismo, su ubicacion, en la esquina sur del parque favorece la permeabilidad y conexion entre
éste y la zona central de espacios libres y equipamientos propuesta por el Plan Parcial de Reha-
bilitacion para el Barrio.

Esta localizacion del edificio obliga a eliminar las aproximadamente 136 plazas del actual apar-
camiento en superficie que se resituaran, en su gran mayoria, en el lindero naciente del parque
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donde se encuentra un parterre ocupado por flamboyanes y en simetria con la actual linea de
aparcamientos en bateria de la calle San Antonio de Paduay, en el frente a la Carretera del Norte
donde se reorganizardn los actuales estacionamientos para poder disponer de un nimero ma-
yor de plazas. La superficie de espacios libres que desaparece para ser destinada a los nuevos
aparcamientos se compensa con la calificacion como tal de la superficie del anterior que no es
ocupada por el edificio de viviendas.

Redistribucién de parte de las plazas de aparcamiento eliminadas.

~136 PLAZAS | if | 2y Il
e — : +67 PLAZAS |

En cuanto al campo de futbol afectado por la nueva edificacidon, se propone su traslado hacia el
nordeste del parque, en el mismo eje que el otro campo vy justo en frente de los pabellones
multiusos. De esta forma el parque experimentara una reorganizacion en la localizacién de usos,
distinguiendo la mitad norte, destinada a actividades principalmente deportivas y la mitad sur,
a usos mas de ocio y esparcimiento.

Siguiendo con esta nueva organizacién de actividades, el area de juego de niflos se desplazara
a una zona préxima al nuevo edificio de forma que, junto con los usos permitidos en la planta
baja-comercial y recreativo-ocio- se generara un espacio de relacién y de integracién como un
punto mas de los objetivos sociales previstos por el Plan Parcial.
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Esquema de la nueva organizacién de usos dentro del Parque de Las Rehoyas
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Formalizacién aproximada de la propuesta
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2.4.1 — Resumen Superficies.

A. COMPARATIVAS DE SUPERFICIES.

100,

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

ORDENACION VIGENTE

ORDENACION PROPUESTA

DESGLOSE DE SUPERFICIES DESGLOSE DE SUPERFICIES
Espacio libre (5G-31) 135.778 m2* Espacio libre (5G-31) 132.093 m2
Viales 6.480 m2 Viales 6.462 m2
Total superficie SG-31 142.258 m2* Total superficie SG-31 138.555 m2
Superficie parcela VP 0m?2 Superficie parcela VP 3.594 m2
Superficie total del 142.258 m2* Superficie total del 142.149 m2
drea afectada por la drea afectada por la
Revision. Revision.

* Los datos existentes en la ficha vigente tienen un pequefio error de medida (109 m?2) de ahi que no se correspon-
dan exactamente los nuevos parametros con los anteriores una vez descontada la parcela residencial.
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B. SUPERFICIES COMPENSADAS DE ESPACIOS LIBRES DE SISTEMA GENERAL.

Los articulos 46 del TR-LOTENC y el 59 del Reglamento de Procedimientos establecen, en los
supuestos de Modificacion en los que se incremente el volumen edificable de una zona, la obli-
gacion de incrementar la superficie de Sistemas Generales de Espacios Libres a razéon de un
minimo de 5 metros cuadrados por cada habitante adicional.

En puntos anteriores de la Memoria se justifica y expone el motivo de la Revisidn consistente
en calificar como residencial una parcela que permita realojar a un nimero concreto de resi-
dentes del Barrio de Las Rehoyas con el fin de poder comenzar las obras de urbanizacion del
Plan Parcial de Rehabilitacién. Por tanto, aunque en principio se produce un incremento del
volumen edificable, éste no conlleva un incremento de nuevos habitantes, sino que se trata de
los mismos vecinos que desplazan su residencia a una zona proxima.

No obstante, y para evitar posibles discrepancias de interpretacion del escenario propuesto en
esta Revisién, se ha procedido a dar cumplimiento a las estipulaciones legales sefialadas. Ade-
mas, se fija en Normativa un maximo de 150 viviendas en aras a garantizar el cumplimiento de
lo estipulado.

En consonancia con el PGO -Memoria de Ordenacion Estructural, Parte 4, Justificacion de la
Ordenacion- se fija la correspondencia de 1 habitante por cada 30 m2 construido de edificabi-
lidad prevista, a los efectos de determinar los techos poblacionales.

a) La propuesta consiste en la ejecucion de un edificio con un maximo de 150 viviendas, lo
que equivale, a razdn de 100 m2/viv,, a 15.000 m2 de edificabilidad residencial y 500
habitantes.

150 vivx 100 m2 = 15.000 m2c

15.000 m2c / 30 m2c¢c/hab = 500 hab.

b) Por tanto, la superficie de Sistemas Generales de Espacios Libres que se debe incremen-
tar debera ser de 2.500 m2.

500 hab x 5 m2/SG = 2.500 m2 SGEL.

Paralelamente a esta Revisidn se esta tramitando la Revision del Sistema General de La Ballena,
SG-09, en concreto los subsistemas Cy D.

En el subsistema C, se propone sustituir la vigente calificacién como deportivo por la de Espacio
Libre (EL) en practicamente toda su superficie a excepcién del drea donde se localiza el campo
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de futbol “Alfonso Silva” y los espacios colindantes que mantienen su calificacién como Depor-
tivo (DP).

Ordenacién vigente Subsistema C. Propuesta Ordenacion Subsistema C.

El nuevo espacio libre (EL) con una superficie de 124.945,66 m2 se acondicionara para su uso
como pargue, con un area destinada a palmeral y actividades deportivas al aire libre, asi como
recorridos peatonales vy ciclistas.

Desglose de superficies:
Espacio libre Parque deportivo (EL): 124.945,66 m2
Deportivo (DP) 23.248,71m?2
Viales bordes externos: 18.441,63 m2
Total Sup. Subsistema SG-09 C 166.636 m2
Revisién parcial del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria Documento de Ordenacion
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En consecuencia, los 2.500 m2 de Sistema General de Espacios libres requeridos por la presente
Revisién, de acuerdo con los articulos 46 del TR-LOTENC y el 59 del Reglamento de Procedimien-
tos, quedan compensados ampliamente en los 124.945,66 m2 del Sistema General de La Ballena
(SG-09C).

Lo mismo sucede con los 3.594 m2 de la parcela residencial excluida del Sistema General cuya
superficie se compensa igualmente dentro del Sistema General de La Ballena.

En total se trata de 6.094 m2 que son compensados en el espacio libre de nueva calificacidon
(124.945,66 m2) del Sistema General de la Ballena (SG-09C).
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3.- NORMATIVA DE APLICACION

Articulo 1. Servidumbres de telecomunicaciones.

Se debera facilitar el despliegue de las infraestructuras de redes de comunicaciones electréni-
cas, con el fin de garantizar la libre competencia en su instalacion y prestacién de servicios, y la
disponibilidad de lugares y espacios fisicos donde se puedan ubicar sus instalaciones.

A estos efectos se deberd contemplar lo dispuesto en la normativa sectorial de telecomunica-
ciones y respetar los pardmetros y requerimientos técnicos esenciales para garantizar el funcio-
namiento de las redes y servicios de comunicaciones electrdnicas.

3.1- NORMA PARA LA PARCELA CALIFICADA COMO VP AL SUR DE EL PARQUE DE
LAS REHOYAS

3.1.1- Parcela VP al sur de El Parque de Las Rehoyas.
Articulo 1. Obras y Actividades Admisibles.

Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo 1.1
de las Normas de Ordenacion Pormenorizada del PGO vigente.

En cuanto a las condiciones de las viviendas se regularan por el articulo 2.3.4 de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada del PGO vigente.
Articulo 2. Condiciones de la parcela.
a) La parcela es Unica e indivisible.
b) Larasante de la parcela para la medicion de alturas se tomara en el Parque de Las Reho-
yas, en el punto medio de la parcela.
Articulo 3. Pardmetros tipoldgicos y volumétricos.
a) La posicion de la edificacion serd libre en la parcela.

Se permiten entrantes en fachada pudiéndose rehundir pafios enteros de fachada sin
limitar sus dimensiones.
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Se permiten aberturas en la edificacion que comuniquen, a modo de paso o visual-
mente, la carretera de Mata con el Parque de Las Rehoyas. No se establece limitacion
alguna a las dimensiones de estas aberturas.

Se podran desarrollar uno o varios voliumenes en funcion de las necesidades del pro-
yecto sin sobrepasar la ocupacion maxima permitida.

Ocupacion maxima: 85% sobre rasante y no se establece limitacidn bajo rasante.
Numero de plantas: 7 plantas.

Edificabilidad: Serd la resultante de la aplicacion de los parametros de ocupacién vy al-
tura.

NUmero maximo de viviendas: 150 viviendas.

Articulo 4. Materiales de fachada.

a)

d)

Los elementos o cuerpos de fabrica de las fachadas deben estar revestidos con materia-
les que garanticen la calidad estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, pudién-
dose combinar aplacados, fachadas ventiladas, morteros monocapa y evitandose los re-
vestimientos continuos de enfoscado tradicional y pintado.

Tanto la fachada de plantas bajas, como las partes de plantas de garajes que pudieran
guedar sobre rasante, deberan tener un tratamiento estético acorde con el resto de las
plantas del edificio.

Todos los huecos de vivienda que se dispongan en plantas superiores a la baja deberan
disponer de elementos moviles fijos, batientes o enrollables, que tamicen u oculten la
luz exterior.

Las cubiertas seran intransitables, permitiéndose su acceso soélo a los efectos de mante-
nimiento e instalaciones.

Articulo 9. Compatibilidad y localizacién de usos.

1. Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.
2. Usos vinculados:
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a) En plantas bajo rasante:
- Transporte y comunicaciones, en su categoria de garaje-aparcamiento.
3. Usos complementarios:
a) En plantas bajo rasante:

- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial, ligados a
la actividad de planta baja.

b) En planta bajay semisdtanos, uno o varios de los siguientes:

Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |.

- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén comercial Tipo .

Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimiento para consumo de Bebi-
das y Comidas Tipo .

Servicios Comunitarios, en todas las categorias compatibles funcionalmente con
el uso cualificado.

Servicios Publicos, en todas las categorias compatibles funcionalmente con el
uso cualificado.

b) En plantas de Vivienda:

- Taller, en su categoria de Doméstico.
- Oficinas, en su categoria de Despacho Doméstico.

4. Usos alternativos y autorizables: Ninguno.

4.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

El objeto del estudio Econdmico-Financiero es evaluar Unicamente la suficiencia de los recursos
econdmicos para la ejecucién material de todas las infraestructuras y servicios necesarios para
la puesta en funcionamiento de la revision propuesta.
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En este caso, la presente Revision califica una parcela como Vivienda en régimen de proteccién
en suelo ya publico, por lo que no existe adquisicion de suelo ni expropiacion alguna.

El desarrollo de la propuesta se enmarca dentro del Plan Estatal de Fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacién edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas que, con caracter
plurianual, desde el afio 2008 contempla el “Programa de Fomento de la Regeneracion vy
Renovacion Urbanas” (ARRU) que incluye, ademds de la ejecucion de las viviendas, la ejecucién
de las obras de urbanizacion, realojo, ..., ya que tiene por objeto la financiaciéon de la realizacion
conjunta de obras de rehabilitacion en edificios y viviendas, de urbanizacion o reurbanizacion
de espacios publicos y, en su caso, de edificacidon en sustitucién de edificios demolidos, dentro
de dmbitos de actuacion previamente delimitados y ordenados.

Por ello, no se entra a valorar las obras de urbanizaciéon que garanticen la puesta en servicio del
edificio de viviendas, ya que éstas se desarrollan bajo el programa estatal mencionado.

Ademas, para este caso en concreto, se ha afiadido en los Presupuestos del Estado como fruto
de una Enmienda, un Convenio especifico “Convenio renovacién urbana Las Rehoyas” para los
afios 2017-2018-2019 de 4.000.000 € cada uno de ellos, lo que asciende a 12.000.000 € en
total.

Los Acuerdos para el desarrollo de los ARRUs se realizan a través de Comisiones Bilaterales que
se suscriben entre la Comunidad Auténoma y el Estado con la participacion de los
Ayuntamientos que son los que proponen las actuaciones.

En este marco de financiacién el Estado asume el 35%, la Comunidad Auténoma el 30%, los
beneficiarios el 10% y el Ayuntamiento el 25% restante. Este gasto inicial se recupera a través
de nuevos ingresos debido a la transformacion urbanistica llevada a cabo, ya que en todas estas
operaciones de reposicidon el Ayuntamiento pasa a tener como Patrimonio Municipal locales y
plazas de aparcamiento recuperando asi la inversion inicial.
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5.- DOCUMENTOS MODIFICADOS DEL PLAN GENERAL

Toda vez que la presente Revision se tramita paralelamente a la Revision Parcial del Sistema
General SG-09 “Parque Deportivo de La Ballena” y existe una compensacion de Espacios Libres
de esta Revision en la del SG-09, entendemos necesario que los ajustes y nuevos parametros
introducidos en la Memoria de la Ordenacidn Estructural se realicen también de manera con-
junta a fin de evitar discrepancias que puedan dar lugar a confusion en los resultados finales.

Por ello, las siguientes paginas 249, 250,255,256 y 260 de la Memoria de la Ordenacion Estruc-
tural presentan las correcciones sobre las ya realizadas en la Revision del SG-09. Asimismo, en
el pie de los documentos modificados del PGO se hara referencia a las dos revisiones.

5.1- MEMORIA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL. PARTE 4.

- Pdgina 249. Actualizacion de datos en el cuadro 30. Sistemas Generales existentes vy
propuestos.

- Pdgina 250. Actualizacion de datos en el cuadro 30. Sistemas Generales existentes vy
propuestos.

- Pdginas 255-256. Actualizacion de datos cuadros 26d y 26e. Resumen de superficie
computada de Sistemas Generales.

- Pagina 260. Cuadro 26f.

5.2.- ANEXO DE LAS NORMAS. FICHAS DE AREAS DIFERENCIADAS.

-Ficha de los Sistemas Generales. Ficha SG-31

)

Ajuste del texto y los parametros en la Ficha del Sistema General SG-31 “Parque Las Rehoyas”.

5.3.- PLANOS GENERALES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

- Plano ge.01 Estructura Territorial

- Plano ge.03 Areas Diferenciadas

5.4.- PLANOS DE REGULACION DE SUELO Y LA EDIFICACION.

- Plano Rs-17Q
- Plano Rs-18Q
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Plano IU.1- Situacién y emplazamiento.

Plano IU.3 — Usos del Suelo.
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PLANOS DE ORDENACION DE LA REVISION PARCIAL

Plano 0.1.- Comparativo de ordenacién vigente y propuesta.

Plano 0.3.- Ordenacién general.

Revisidn parcial del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria Documento de Ordenacion
en el dmbito del Sistema General SG-31 “Parque Las Rehoyas”

45



L

/ A ACICTD: \ > AELGHD:

o ST = o e R =

EN

e
=l

e
CALLE RAFAEL GARCIg P F\’Ezm

. \ ‘ i~
E

<

ACION

> \/
-
P

L

LY el
NACION PROPUESTA

B N4
AN
s ),

CATEGORIAS DE SUELO

SRPN | Suelo Ristico de Suelo Rustico de
Proteccion Natural Asentamiento Agricola
SRPP Suelo Rustico de SRAR Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica Asentamiento Rural
SRPL | SueloRustico de |:| Suelo Urbanizable
Proteccién Costera Sectorizado Ordenado
SRPC | Stelo Rilstico de |:| Suelo Urbanizable
Proteccion Cultural No Ordenado
SRPA | Suelo Ristico de |:| Suelo Urbanizable
Proteccion Agraria No Sectorizado Diferido
SRPH | Suelo Ristico de |:| Suelo Urbano
Proteccion Hidroldgica Consolidado
SRP| | Suelo Rustico de |:| Suelo Urbano
Proteccion de Infraestructuras No Consolidado

EAS DIFERENCIADAS

API Suelo Urbano con Uzl Suelo Urbanizable con
Planeamiento Incorporado Planeamiento Incorporado

Suelo Urbano con Suelo Urbanizable con
APR Planeamiento Remitido UZR Planeamiento Remitido
Unidad de Suelo Urbanizable
UA Actuacion uzo Ordenado por el PGO
AD | Actuacion de Suelo Urbanizable
Dotacién Diferido
Estudio de Sistema General de
DET Detalle SG Dotaciones y Espacios Libres
ESR Equipamiento Estructurante |- & Sistema General
en Suelo Ristico =2 Viario

NORMAS ZONALES

- Barrio
Batrio Tradicional
Baja Baja Densidad
@ Densidad Dh en Hilera
Ca | Casas Casas
Adosadas Terreras
E Manzana Manzana de
Cerrada Renovacion
Vivienda en - Bloque
Régimen de Proteccion H Abierto
Agotadas S Singular
E Especifica |I| Industrial
Edificaciones Adosadas Baja Densidad
en Asentamiento Rural en Asentamiento Rural
DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES
. Espacio Libre sobre
Espacio Libre Aparcamiento subterraneo
Educativo Sanitario
Servicio Sociales Deportivo
Cultural Religioso

Servicio Pablico

Comercial

.. = 4 4 .
Oficinas 2 T 4 4 Intercambiador de Transporte

A a

Estacion de Servicio

1
2
g
@
=
3
@
S
m
o
=
S}

Plataforma de Transito Zona Viaria Verde
Zona Libre en Dotacional en
Asentamiento Rural Asentamiento Rural

LIMITES Y SIMBOLOS
S.G. de Dotaciones Término Municiaal Cambio de
y Espacios Libres Alenacion i

0000000000000 Dyiic Protegido

Areas Diferenciadas Clasficacion de Suel Catélogo Municipal
asificacion de Suelo
Normas Zonales
Z----------- ©IJ-$CE
Categoria de Suelo Rustico Monumento Natural
Deslinde Marftimo-Terrestre =~ ™™™ mmmmmmm=m=E ++++++++
— = — —-" Nuevo Trazado Viario Nueva Alineacion

La delimitacion de los Asentamientos Rurales y de los Suelos Urbanos
y Urbanizables en los &mbitos de los Espacios Protegidos tienen un
exclusivo caracter informativo y de lectura de modelo de ordenacion
territorial. Se remite la consulta juridicamente vélida de sus
determinaciones al Planeamiento territorial del Espacio Protegido
respectivo.

REVISION PARCIAL DEL PGO 2012 DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

EN EL AMBITO DEL SISTEMA GENERAL SG-31 JULIO 2017 PLANOS DE ORDENACION

COMPARATIVO ORDENACION VIGENTE Y PROPUESTA PLANO 0.1

1060,

Ayuntamiento
ESCALA: 1/ 2.500 ) #Lmm

(5 GEURSA

| metros | |
1l 11 |
50 00 150




R

=T = N

S et | &A% 7| | ORDENACION VIGENTE

N @Wﬂ' i i AN S~ W\ %% | SUP.EL= 135.687 m?

> 7 -g-l.'slft_,-f‘ y ;
Ot ACION PROPUESTA ORDENACION PROPUESTA

N Q o
- JORDENACION VIGENTE ' N S : ORDEN = SUP. Ele 135 093 2
T T ~ . N V. = gy | S EL=132003m

>~

REVISION PARCIAL DEL PGO 2012 DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA , ] Avntamiento
EN EL AMBITO DEL SISTEMA GENERAL SG-31 JULIO 2017 PLANOS DE ORDENACION sscaLa: 172500 | DEEER

COMPARATIVO ESPACIOS LIBRES  PLANO 0.2 || | | | C:lotunsa




ATEGORIAS DE SUELO

SR Suelo Rustico de Suelo Rustico de
Proteccion Natural Asentamiento Agricola
SRP Suelo Rustico de SRAR Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica Asentamiento Rural
SRP Suelo Rustico de Suelo Urbanizable
Proteccién Costera Sectorizado Ordenado
SRPC | Suelo Rustico de Suelo Urbanizable
Proteccion Cultural No Ordenado

Suelo Urbanizable

No Sectorizado Diferido
Suelo Urbano
Consolidado

Suelo Urbano

No Consolidado

SRPA | Suelo Rustico de
Proteccion Agraria
SRPH | Suelo Rustico de
Proteccion Hidroldgica

SRP| | Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras

ELIEETED T
ol NN

)
]

AREAS DIFERENCIADAS

)/ o
T
&l

i

Detalle Dotaciones y Espacios Libres

Equipamiento Estructurante | & &x.{ Sistema General
en Suelo Ristico S8V

R JUAN I

ESR

r Suelo Urbano con Suelo Urbanizable con
% Planeamiento Incorporado UZI Planeamiento Incorporado
AR Suelo Urbano con Suelo Urbanizable con
Planeamiento Remitido Planeamiento Remitido
Unidad de Suelo Urbanizable
Actuacion uzo Ordenado por el PGO
Actuacion de Suelo Urbanizable
Q | AD Dotacién uzD Diferido
%f Estudio de Sistema General de

2 Viario

CALLE PINTO

NORMAS ZONALES
- Barrio
Barrio Tradicional
Baja Baja Densidad
@ Densidad Dh en Hilera
Casas Casas
Adosadas Ct Terreras
Manzana Manzana de
Cerrada Renovacion
Vivienda en - Bloque
Régimen de Proteccion H Abierto
Agotadas S Singular
E Especifica |I| Industrial
Edificaciones Adosadas Baja Densidad
en Asentamiento Rural en Asentamiento Rural

DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Espacio Libre sobre
Aparcamiento subterraneo

Espacio Libre

<

Educativo Sanitario

Servicio Sociales Deportivo
i Cultural Religioso
I

=8

Administracion Pblica Servicio Pablico

U

i

L — Hotel Comercial
e N
N . =aga
Oficinas 44 T 4 | Intercambiador de Transporte

Estacion de Servicio

- Aparcamiento en Edificio

Plataforma de Transito Zona Viaria Verde
Zona Libre en Dotacional en
Asentamiento Rural Asentamiento Rural

LIMITES Y SIMBOLOS
S.G. de Dotaciones Término Municigal Cambio de
y Espacios Libres Alenacion g

0000000000000 Dyiic Protegido

Areas Diferenciadas Clasificacion de Suel Catalogo Municipal
asificacion de Suelo
Normas Zonales
Categoria de Suelo Rustico Monumento Natural
Deslinde Maritimo-Terrestre |~ =™ ™= mmmEmEmEEE +4+++++++
— = — - Nuevo Trazado Viario Nueva Alineacion

La delimitacion de los Asentamientos Rurales y de los Suelos Urbanos
y Urbanizables en los &mbitos de los Espacios Protegidos tienen un
exclusivo caracter informativo y de lectura de modelo de ordenacion

~ - - L - 7= R T -y A HE - territorial. Se remite la consulta juridicamente vélida de sus
o ihee 4
= ‘,q-‘g'f’..;--—-ﬂ = s ol E determinaciones al Planeamiento territorial del Espacio Protegido
GALLE JUAN S ;
gl il respectivo.

== !
e Py ot
__1ﬂr‘\,§73\.,()\¢ A

T

REVISION PARCIAL DEL PGO 2012 DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA )
EN EL AMBITO DEL SISTEMA GENERAL SG-31 JULIO 2017 PLANOS DE ORDENACION ESCALA: 1/ 4.000

GEURSA

metros

ORDENACION GENERAL PLANO 0.3

0 75 150 225




de Las Palmas

Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica y
de Gran Canaria

de Las Palmas de Gran Canaria, S.A.

£ [GEURSA
; J

PLANOS DEL PLAN GENERAL EN VIGOR

Planos de Regulacion del Suelo y |a Edificacién

Planos Rs-17Q y Rs-18Q.

Planos Generales de Ordenacion Estructural

Plano ge.01. Estructura territorial.

Planos Generales de Ordenacion Estructural

Plano ge.03. Areas diferenciadas.

Revisidn parcial del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria Documento de Ordenacion
en el dmbito del Sistema General SG-31 “Parque Las Rehoyas”

46



CATEGORIAS DE SUELO

SRPP | SueloRistico de SRAR | SueloRustico de
Proteccion Paisajistica Asentamiento Rural
SRPL | Stelo Rustico de |:| Suelo Urbanizable
Proteccion Costera Sectorizado Ordenado
SRPC | Suelo Rstico de |:| Suelo Urbanizable
Proteccién Cultural No Ordenado
SRPA | Stelo Ristico de |:| Suelo Urbanizable
Proteccion Agraria No Sectorizado Diferido
SRPH | Stelo Ristico de |:| Suelo Urbano
Proteccion Hidroldgica Consolidado
SRP| | Stelo Rustico de |:| Suelo Urbano
Proteccion de Infraestructuras No Consalidado

AREAS DIFERENCIADAS

AP Suelo Urbano con uzl Suelo Urbanizable con
Planeamiento Incorporado Planeamiento Incorporado

Suelo Urbano con Suelo Urbanizable con
APR Planeamiento Remitido UZR Planeamiento Remitido
Unidad de Suelo Urbanizable
Actuacion uzo Ordenado por el PGO
Actuacion de Stelo Urbanizable
D Dotacion uzD Diferido

Estudio de Sistema General de

DET Detalle SG Dotaciones y Espacios Libres
Equipamiento Estructurante | igvy.+| Sistema General

ESR en Suelo Rstico [ BBV Viario

> ~

NORMAS ZONALES

» Barrio
Barrio Tradicional
Baja D Baja Densidad
Densidad en Hilera

Casas
Terreras
Manzana de
Renovacion
Blogue
Abierto

Casas
Ca Adosadas

Manzana

Cerrada

Vivienda en

Régimen de Proteccion
Areas S
Agotadas

Singular

E | Especifica Industrial

Edificaciones Adosadas
en Asentamiento Rural

Baja Densidad
en Asentamiento Rural

DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES
- Espacio Libre Espacio Libre sobre

Aparcamiento subterraneo
< | Educativo

Sanitario

Servicio Sociales Deportivo

Cultural Religioso

Administracién Publica Servicio Pablico

Hotel Comercial

Oficinas “ Intercambiador de Transporte
- Aparcamiento en Edificio - Estacion de Servicio
Plataforma de Trénsito - Zona Viaria Verde

Zona Libre en Dotacional en

Asentamiento Rural Asentamiento Rural

LIMITES Y SIMBOLOS
S.G. de Dotaciones Término Municiﬁal Cambio de
y Espacios Libres Alenacion i

00000000000 000 o )
Paisaje Protegido

Areas Diferenciadas Catélogo Municipal

y Normas Zonales Clasificacion de Suelo © ® @ @

L 0 B 0 0N 0 0 R N B 0§ | & . Ja .
Categorfa de Suelo Rustico Monumento Natural = Y <L x5

Deslinde Maritimo-Terrestre =™ @ mmmmmmmmm +dd bttt

- - -{B’/./ Nuevo Trazado Viario Nueva Alineacion / 4 M f/r : j // /__ A é I [ =
La delimitacion de los Asentamientos Rurales y de los Suelos Urbanos P I an Gen eral d e O I’CI enaC i 6n d e LaS Pal m aS d e G ran Can al"i a 16-P| 1 6-0 16-R Plano RegUIGCién del Suelo

y Urbanizables en los ambitos de los Espacios Protegidos tienen un A — V4 la Ediﬁcacién
exclusivo caracter informativo y de lectura de modelo de ordenacién ., i i ., ] 7-P5 i ] 7-R Hoja

territorial. Se remite la consulta juridicamente valida de sus Adaptacion Plena al TR-LOTCENC y a las Directrices de Ordenacion General (Ley 19/2003) RN s w0 0l )

determinaciones al Planeamiento territorial del Espacio Protegido -
respecto. pacio HIelEg Octubre 2012 Escala 1:2.000 18-P|18-Q 18-R RS 17 Q




CATEGORIAS DE SUELO

SRP Suelo Rll’gstico'deu ] SRAR Suelo Rl]_stico de
Proteccion Paisajistica Asentamiento Rural

SRPL | Stelo Ristico de |:| Suelo Urbanizable

Proteccion Costera Sectorizado Ordenado
RPC | Stelo Ristico de |:| Suelo Urbanizable
SRR Proteccién Cultural No Ordenado
SR Suelo Rustico de |:| Suelo Urbanizable
Proteccion Agraria No Sectorizado Diferido
SRPH | Stelo Ristico de |:| Suelo Urbano
Proteccion Hidroldgica Consolidado

o
I!! I!II!I IIIIIIII!

Suelo Rustico de Suelo Urbano
=l Proteccion de Infraestructuras |:| No Consolidado
AREAS DIFERENCIADAS

API Suelo Urbano con uzl Suelo Urbanizable con
Planeamiento Incorporado Planeamiento Incorporado

Suelo Urbano con Suelo Urbanizable con
APR Planeamiento Remitido UZR Planeamiento Remitido
Unidad de Suelo Urbanizable
Actuacion uzo Ordenado por el PGO
Actuacion de Suelo Urhanizable
AD Dotacion uzD Diferido

Estudio de Sistema General de

DET Detalle SG Dotaciones y Espacios Libres
Equipamiento Estructurante | i&¢>17.{ Sistema General

ESR en Suelo Rstico | SEV Viario

c

< B/ I

NORMAS ZONALES
Barrio

THES TS

SV

Barrio
Tradicional
Baja D Baja Densidad
Densidad en Hilera
Casas Casas
Adosadas Terreras
Manzana Manzana de
Cerrada Renovacion
Vivienda en Blogue
Régimen de Proteccion Abierto

Areas s
Agotadas

1)/

Singular

Especifica Industrial

Edificaciones Adosadas
en Asentamiento Rural

DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES
- Espacio Libre sobre
- Espacio Libre Aparcamiento subterraneo

Educativo

Baja Densidad
en Asentamiento Rural

' DE LOS RUISERORES

Sanitario

GﬂwﬂMNwﬂﬂAWmZ

Servicio Sociales Deportivo

Cultural Religioso

Administracién Publica Servicio Plblico

Hotel Comercial

! Saz
Oficinas T4 | Intercambiador de Transporte

»D

Aparcamiento en Edificio Estacion de Servicio

CALLE JUAN SARAZA ORTIZ

W=

PT | Plataforma de Transito - Zona Viaria Verde

Zona Libre en Dotacional en
Asentamiento Rural Asentamiento Rural

LIMITES Y SIMBOLOS
S.G. de Dotaciones Término Municiﬁal Cambio de
y Espacios Libres Alenacion i

L2422 242222222224

Paisaje Protegido

Areas Diferenciadas Catalogo Municipal

y Normas Zonales Clasificacion de Suelo @ ® @ @ —

Categoria de Suelo Rustico Monumento Natural /\ ' . ] N\ = r_/ s S o = 1
Desline Maritimo-Terrestre mEEmEmmmEmmmEE bttt s /_\O = ‘ % 5 : L - Z Z i ‘ ol g AL
—”é}"--@f’/ Nuevo Trazado Viario Nueva Alieacion | L sl ==y R | / Y /e . / L A Al

La delimitacion de los Asentamientos Rurales y de los Suelos Urbanos P I an G e n e ral d e O I’d e n aC i 6 n d e LaS Pal m aS d e G ran Can al"i a ] 7-P ] 7-0 ] 7-R Plano RegUIGCién de' Sugllo
y Urbanizables en los ambitos de los Espacios Protegidos tienen un = V4 la EdlﬁC acion
exclusivo carécter informativo y de lectura de modelo de ordenacion 18-P 18-R Hoja

territorial. Se remite la consulta juridicamente valida de sus Adaptacion Plena al TR-LOTCENC y a las Directrices de Ordenacion General (Ley 19/2003) A vetos 10 — R S 1 8 Q

TTTT

determinaciones al Planeamiento territorial del Espacio Protegido

respectivo. Octubre 2012 Escala 1:2.000 ]9-P ]9-0 ]9-R




—e——
=
EN

e

A
:

S5 S —T_')j{‘
o e
5

- \“ it
l.’ o
N %
) | 4 e
. TN SR ey’
;A
I ‘é’ !§ Ih i = Py
- t
! Fﬁl ‘Ih{#‘\ A Py 9]
fep W Y o¥.-
5 ‘do T -
; - \“‘“‘ %

F,
ik
5

. S =r- A
2
PN 2
' =
] ~
. .
b
' ?jx\
e P =
:
5 2=11

]
"
i
[}
o=
o
L rs

.

TAMARNO DE IMPRESION
914 x 1397 mm

SISTEMA RURAL SISTEMA URBANO SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

[

Suelo con valores Naturales, Culturales o Ambientales [SRPP, SRPC, SRPL] Residencial existente . Sistema General Dotacional del Espacio Litoral Sistema General de Espacios Libres

Suelos con valores Productivos y Econémicos [SRPA, SRPH, SRPI excepto carreteras] Residencial previsto Sistema General Portuario Sistema General de Dotaciones

Sistema General de Espacios Libres y Dotaciones

Sistema General Viario (tunel) Sistema General en Paisaje Protegido

15.000

. Suelo Rustico de Poblamiento Rural [SRAR] . Industrial existente . Sistema General Viario
. Equipamiento Estructurante en Suelo Rustico [ESR] . Industrial previsto .

Espacio Protegido con Planeamiento en vigor Equipamiento estructurante Viario Estructurante Existente

Limite del Monumento Natural de Bandama Centro Histérico Viario Propuesto

Escala 1

0 400 800

I P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria | Adaptacién Plena al TR-LOTCENC vy las Directrices de Ordenacién (Ley 19/2003) | Octubre 2012 200 600 1.000 meros 2.000




[ sosmansonm 000°GL-1 P|PoS]

e Jinamar [CR9]

s

[72]
2
©
E
o
S
Q
—

22 1
<
()
ST s 3 0B
@) .0 .0 .0
Z S 8 o
L O o =
oz o n =
Ll c Ll )
L
— O (- —
(@] o Ke) c
%) o O
< o
Ll
o
<
<
Ll
)]
O
—
—
O
o
oz
<
:
:
ll..... D
M -
z s
[=}
| =
4, <
; O
T
Z
Ll
=
-
e
gemw | Nos
Niee=
&O/xf@g
Q&@% /w@
NSNS
o
%)
=
o)
9
e
(%2
g
o
: O
g o)
o
S
g p
5 5
s > 0
2 o)
£ 3t
— - o
T
o — 2 5
Q 9 & T
o 2 > £
T & ©
[} 0 0 o
Q C C -
o) o) c
(o) 0] O 9
O €
o o o
= £ £ S
e ) ) 2
) -— - =)
v 2 2 o
Ll (Yp] (Y0 Ll

o
< ¥
s <
S o)

W 9 =

< Q =

a) 9 -

< c o

= £ o’

O (o) (o)

N -— -—

[T C C

o 0 0

LLl [—

=5 5 T 2

o) ¢ g 2 T

2l 8 B8 ¢ &

wi o o 0 ‘S

oz c c ‘o O

< o o 5 5
(@] (@] .w D
(o] (o] )
c c < o
o o o ©
2 2 © S
> > me ‘S
o) o) O O
— — e S
() () .m e
S > O
wn wn ) <

[}

Ny L
L

~d e
]

S~

Suelo Urbanizable con Planeamiento Incorporado [UZI]
Suelo Urbanizable con Planeamiento Remitido [UZR]
Suelo Urbanizable Ordenado directamente por el P.G.O. [UZO0]

Suelo Urbanizable Diferido [UZD]

ot /\/_ b

» =
-

/
-

I P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria | Adaptacién Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacién (Ley 19/2003) | Octubre 2012

=
)




de Las Palmas

Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica y
de Gran Canaria

de Las Palmas de Gran Canaria, S.A.

- |GEURSA Ayuntamiento
’ @

PLANOS DEL PLAN GENERAL MODIFICADOS

Planos de Regulacion del Suelo y |a Edificacién

Planos Rs-17Q y Rs-18Q.

Planos Generales de Ordenacion Estructural

Plano ge.01. Estructura territorial.

Planos Generales de Ordenacion Estructural

Plano ge.03. Areas diferenciadas.

Revisidn parcial del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria Documento de Ordenacion
en el dmbito del Sistema General SG-31 “Parque Las Rehoyas”

47



CATEGORIAS DE SUELO
Suelo Rustico de
SR Proteccion Natural
SRPP Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica
SRPL Suelo Rustico de
Proteccion Costera
Suelo Rustico de
e Proteccién Cultural
SRPA Suelo Rustico de
Proteccion Agraria
Suelo Rustico de Suelo Urbano
=P Proteccion Hidroldgica Consolidado
SRP] | SueloRustico de |:| Suelo Urbano
Proteccion de Infraestructuras No Consolidado
AREAS DIFERENCIADAS

API Suelo Urbano con Uzl Suelo Urbanizable con
Planeamiento Incorporado Planeamiento Incorporado

Planeamiento Remiido Plneaient Reniico
hotacin Ordenedo o 1PGO
Dotacon Do

gzttl;ﬂg) de gg;?&?: ;eéz]pgiios Libres
Eglgﬁz?glgggﬁlsgtructurante S@V Sistema General

= Viario
NORMAS ZONALES
: Barrio
Bartio Tragicional
Baja Baja Densidad
Densidad Dh en Hilera
Casas Casas
Adosadas ct Terreras
Manzana @ Manzana de
Cerrada Renovacion
Vivienda en Bloque
Régimen de Proteccion Abierto
Agotadas E Singular
Especifica |I| Industrial
Edificaciones Adosadas Baja Densidad
en Asentamiento Rural en Asentamiento Rural
DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES
o Espacio Libre sobre
- Espacio Libre Aparcamiento subterraneo
BO Educativo

- Servicio Sociales
- Cultural

Suelo Rustico de

Asentamiento Agricola
RAR | Stelo Ristico de

Asentamiento Rural
|:| Suelo Urbanizable

Sectorizado Ordenado
|:| Suelo Urbanizable

No Ordenado
|:| Suelo Urbanizable

No Sectorizado Diferido

Sanitario

- Deportivo
- Religioso
- Administracion Publica - Servicio Pablico
- Hotel - Comercial

. =
- Oficinas T. 42 Intercambiador de Transporte

- Aparcamiento en Edificio

- Estacion de Servicio
Plataforma de Transito - Zona Viaria Verde
Zona Libre en

Dotacional en
Asentamiento Rural

Asentamiento Rural
LIMITES Y SIMBOLOS
S.G. de Dotaciones Término Municiﬁaj Cambio de
Alenacion i

y Espacios Libres
9000000000000 pyigyie Protegido

Areas Diferenciadas Clasificacitn de Suel Catdlogo Municipal
asificacion de Suelo
Normas Zonales
Categoria de Suelo Rustico Monumento Natural
Deslinde Marftimo-Terrestre = = = mmmmmEmEEE ++++++++
Nuevo Trazado Viario Nueva Alineacion

—-*@'--—.ga,»”

W

AL O\ NSAD L
2L OY A% -
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y Urbanizables en los &mbitos de los Espacios Protegidos tienen un
exclusivo carécter informativo y de lectura de modelo de ordenacion
territorial. Se remite la consulta juridicamente vélida de sus
determinaciones al Planeamiento territorial del Espacio Protegido
respectivo.
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. SERVCIOS
“COMISARIA , 3
NACIONAL DE | sc.24 COMISARIA DE | oo v o | PUBLICO/ | SUELO URBANO/ | 5.123 | o oy s
e POLICIA Seguirdad y Consolidado m2
POLICIA 1
Proteccién
"COMPLEJO S ADMINISTRACI
DOTACIONAL ON PUBLICA/ | SUELO URBANO/ | 51.180 17.904
OBELISCO-FUENTE | 5625 OFBS'E',\?TCS' DOTACIONAL 1 “servicios Consolidado m2 | O1180m2 1 T,
LUMINOSA" LUMINGSA PUBLICOS
COMPLEJO
"COMPLEJO
EDUCATIVO TOMAS | SG-26 EDUCATVO | poTACIONAL | EDUCATIVO | SUELO URBANG/ | 63.341 1 65 54y 1o
MORALES" TOMAS Consolidado m2
MORALES
"COMPLEJO COMPLEJO
ADMINISTRATIVO | SG-27 ADMINISTRATI | DOTACIONAL Ag,’i"“;\‘('JSBTLTéAC' sugggsgir:jzﬁ(r)\m/ 30510262 30.062 m2
VENEGAS" VO VENEGAS
"BIBLIOTECA BIBLIOTECA
PUBLICA DEL | SG-28 PUBLICA DEL | DOTACIONAL | CULTURAL SUELO L{ZBQNO/ 2'8‘2’3 2.803 m2
ESTADO" ESTADO onsolidado m
PARQUE SAN | ESPACIOS ESPACIOS 18.940
$G-29A TELMO LIBRES LIBRES 18.940m2 | =
el SERVCIOS | SUELO URBANO/ | 35.680
TELMO-ESTACION | SG-29 SUBLICD ;
DE GUAGUAS" ESTACION DE / Consolidado m2
SG-29B DOTACIONAL Transporte y 16.740 m2
GUAGUAS porte
Comunicacione
S
. . CABILDO ADMINISTRACI | SUELO URBANO/ | 4.487
CABILDO INSULAR® | SG-30 HolDS | potaciona | AgRITESTRES o R 457 | 4487 m2
'PARQUELAS | 0 o PARQUE LAS | ESPACIOS ESPACIOS | SUELO URBANO/ | 142.258 | 142.258 | 135.778
REHOYAS" REHOYAS LIBRES LIBRES Consolidado m2 m2 m2
. . ADMINISTRACI | SUELO URBANO/ | 5.826
RECTORADO" | SG-32 RECTORADO | DOTACIONAL | AgtITiST A o R 826 | 5826 m2
SERVICIOS
“PALACIO DE PALACIO DE B SUELO URBANO/ | 12.486
e $G-33 RO RF | poTACIONAL PUBL%(;S/Just S 490 | 12.486 m2
AREA
UNIVERSITARI
5348 | Z\Eah san EDUCATIVO 76.968 m2
JOSE
CIUDAD
"AREA SANITARIA Y
UNIVERSITARIA DE | 56-34 | s6-3aB | PEPORTVA | poracionaL | pepormivo | SUELO URBANO/ |219.226 1 ) g 1
LA VEGA SAN JOSE" GRAN Consolidado m2
CANARIA
AREA
SANITARIA
S6-34C | Vega san SANITARIO 99.849 m2
JOSE
"AREA RECREATIVA AREA SUELO URBANO/ | 126.423 | 126.423
VA | 5635 RECREATIVA | DOTACIONAL | DEPORTIVO ; ' '
CONOSUR 1 No Consolidado m2 m2
CONO SUR 1
. ESPACIOS
ESPACIOS LIBRES | ¢ . PRGOS | Espacios ESPACIOS | SUELO URBANO/ | 250.473 | 250.473 | 239.802
CONO SUR" S LIBRES LIBRES No Consolidado m2 m2 m2
"AREA RECREATIVA AREA SUELO URBANO/ | 111.574 | 111.574
VA1 s6.37 RECREATIVA | DOTACIONAL | DEPORTIVO ; : :
CONO SUR 2 No Consolidado m2 m2
CONO SUR 2
SERVCIOS
. INTERCAMBIA PUBLICO/
Sl sG-33 DOR CONO | DOTACIONAL | Transportey | SUELO URBANO/ | 7.996 | gqq s
CONO SUR s Consolidado m2
SUR Comunicacione
S
SERVCIOS
"0.T.P" $G-39 oTP DOTACIONAL | FRUBLICOS/ | SUELO URBANO/ | 6.780 | o ;g5 )
Seguirdad y Consolidado m2
Proteccién
SERVCIOS
. INTERCAMBIA PUBLICOS/
A | 5640 DOR DOTACIONAL | Transportey | SUGEC BRBANO/ | 6-598 11 6 598 1p
TAMARACEITE Comunicacione
S
S PRISION SERVCIOS | SUELO RUSTICO/ 110347
PRISION SALTO | o0 4y SALTO DEL | DOTACIONAL |  PUBLICO/ Proteccion 110.347 m2
DEL NEGRO 1C m2
NEGRO Justicia Infraestructuras |1
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"MERCALI-I\'SPALMAS $G-42 MERCALASPAL | omicional | INpusTRIAL | SUELO URBANO/ | 135.355 | 135355
MAS Consolidado m2 m2
SUELO
ESPACIOS
SG-43A | LIBRES EN ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ 33553 m2 | 33553
LADERA ALTA LIBRES LIBRES Sectorizado No m2
"ESPACIOS LIBRES | (. - Ordenado 52.936
EN LADERA ALTA" ESPACIOS SUELO m2
SG-43B LIBRES EN ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ 19.383 m2 | 19:383
LIBRES LIBRES Sectorizado No m2
LADERA ALTA
Ordenado
PARQUE SUELO
"PARQUE LOMO ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ | 32.097 32.097
LOS FRAILES" 5G-44 LOMO DE LOS LIBRES LIBRES Sectorizado No m2 32.097 m2 m2
FRAILES
Ordenado
PARQUE SUELO
"PARQUE URBANO | o URBANO ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ | 93.501 | oo p0) -, | 93.501
TAMARACEITE SUR" TAMARACEITE LIBRES LIBRES Sectorizado m2 : m2
SUR Ordenado
ESPACIOSLIBR
ESEN ESPACIOS 34.115
"ESPACIOS LIBRES | . o SG-46 | TAMARACEITE LIBRES ESPACIOS SUELO URBANO/ | 46.691 34.115m2 m2
TAMARACEITE SUR" SUR LIBRES Consolidado m2
sG-vo1 | SC V'Ag'o ae- VIARIO 12.854 m2
. ESPACIOS SUELO
EEZA;:"\E?()LES_ES $G-47 LIBRES EN ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ | 37.515 | oo 0 -, | 35.664
NEGRO" SALTO DEL LIBRES LIBRES Sectorizado m2 ' m2
NEGRO Ordenado
. EDAR SERVICIOS SUELO RUSTICO
EDARDE | 5c.48 BARRANCO | DOTACIONAL | PUBLICOS/ Proteccion de | %785 | 84765 m2
BARRANCO SECO m2
SECO Infraestructuras | Infraestructurasl
SERVICIOS SUELO RUSTICO
"CENTRAL DE CENTRAL DE : > 199.435 | 199.435
JINAMAR® SG-49 JINAMAR DOTACIONAL PUBLICOS/ Proteccion 2 o
Infraestructuras | Infraestructurasl
" VERTEDERO SERVICIOS SUELO RUSTICO
Y . | $G-50 SALTO DEL DOTACIONAL PUBLICOS/ Proteccion 722.788 | 722.788
SALTO DEL NEGRO m2 m2
NEGRO Infraestructuras Infraestructuras |
"BARRANCO SG-51 BARRANCO ESPACIOS ESPACIOS SUELO URBANO/ | 109.209 | o .o\ | 47.842
GUINIGUADA" GUINIGUADA LIBRES LIBRES Consolidado m2 : m2
"PARQUE LOS SG-54 PARQUE LOS ESPACIOS ESPACIOS SUELO URBANO/ | 78.563 | oo ., | 78.563
CUARTELES" CUARTELES LIBRES LIBRES Consolidado m2 : m2
. ESPACIOS SUELO
o BAeRANES - | s.55 LIBRES ESPACIOS | ESPACIOS | URBANIZABLE/ | 138.612 | 138612 | 138612
SECO" BARRANCO LIBRES LIBRES Sectorizado m2 m2 m2
SECO Ordenado
"ESPACIOS LIBRES
EN COSTA AYALA® | SG-56 ELIMIINADO
ESPACIOS SUELO
"ESPACIOS LIBRES ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ 21.500
EN CASA AvALA" | SG-57 LIBRES CASA | ™| |gREs LIBRES Sectorizado No | 21-300m2 | = o | 21.500 m2
AYALA
Ordenado
. ESPACIOS .
EI_:S,: f_ig’;k‘fﬁgs $G-58 LIBRES ESPACIOS ESPACIOS SUEPLOtRU.S,T'CO 125.043 | 125.043 | 125.043
S LADERA LAS LIBRES LIBRES Pai'soa.‘?ggfanl m2 m2 m2
BRUJAS J
PARQUE SUELO
"PARQUE URBANO ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ 12.078
MARZAGAN" 56-60 UBANO LIBRES LIBRES Sectorizado No | 12-078 m2 m2 120713 2
MARZAGAN
Ordenado
. PARQUE SUELO
a3 UL URBANO ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ 24.282
SANTA SG-61 ) 24,282 m2 24.282 m2
MARGARITA" SANTA LIBRES LIBRES Sectorizado No m2
MARGARITA Ordenado
2.876.445
RESULTADO m2
SUPERFICIES 8.117.681 (SG-EL con
m2 o
Paisaje
Protegido)
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7.1.2 Los sistemas generales de espacios libres. Identificacion y justificacion de su computo

Dentro del esquema de desarrollo del Plan General, el Sistema General de Espacios Libres se
incluye como un capitulo fundamental de la ordenacién urbanistica del municipio por la
importancia que adquiere como elemento determinante de la estructura del territorio, tanto
por su cantidad, como por la calidad funcional de los terrenos que ocupa.

La visidn que se pretende dar y obtener de este Sistema se enmarca entre los objetivos
basicos de la legislacion supramunicipal, que estipula como una de las finalidades vy
atribuciones de la accién urbanistica, la de establecer espacios libres para parques y jardines
en proporcion adecuada a las necesidades colectivas.

Dicha legislacion encomienda al planeamiento general la definicién de la estructura general y
organica del territorio, integrada por los elementos determinantes del desarrollo urbano y, en
particular, el Sistema General de Espacios Libres destinados a parques y zonas verdes
publicas, en proporcion no inferior a 5 m?/habitante.

Veamos un resumen de su identificacion y la respectiva superficie computada:

Cuadro 26d. RELACION DE SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES
CODIGO DENOMINACION SUPERFICIE
SG-02 Parque Maritimo de Punta de Las Salinas 253.043 m?
SG-03 Parque Maritimo de EI Confital 97.576 m?
SG-04b | Playa de Las Canteras (La Puntilla-Nidillos) 23.304 m?
SG-07 Parque Ambiental de la Finca de El Lasso 284.981 m?
SG-08 Parque de Santa Catalina 24.166 m?
SG-09 Parque Deportivo de La Ballena 354.551 m?
SG-12 Parque de Juan Pablo Il 109.546 m?
SG-13b | Ciudad Deportiva de Siete Palmas 57.356 m?
SG-15 Parque de La Mayordomia 97.211 m?
SG-16 Jardin Botanico Viera y Clavijo 318.370 m?
SG-19 Parque Urbano Equipado del Estadio Insular 16.509 m?
SG-20 | Doramas-Altavista 91.328 m?
SG-21 Parque Romano 36.883 m?
SG-25 Complejo dotacional Obelisco-Fuente Luminosa 17.904 m?
SG-29 Parque de San Telmo-Estacién de Guaguas 18.940 m?
SG-31 Parque de Las Rehoyas 135.778 m?
SG-36 Espacios Libres del Cono Sur 239.802 m?
SG-43 Espacios Libres en Ladera Alta 52.936 m?
SG-44 Parque de Lomo de Los Frailes 32.097 m?
SG-45 Parque Urbano de Tamaraceite Sur 93.501 m?
SG-46 Espacios Libres en Tamaraceite Sur 34.115 m?
SG-47 Espacios Libres en Salto del Negro 35.664 m?
SG-51 Barranco del Guiniguada 47.842 m?
SG-54 Parque de Los Cuarteles 78.563 m?
SG-55 Espacios Libres en Barranco Seco 138.612 m?
SG-57 Espacios Libres en Casa Ayala 21.500 m?
SG-58 Espacios Libres en Ladera de Las Brujas 125.043 m?
SG-60 Parque Urbano de Marzagén 12.078 m?
SG-61 Parque Urbano de Santa Margarita 24.282 m?

TOTAL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES ADAPTACION PLENA PGO 2.876.445 m2

Cuadro 26e. RESUMEN DE SUPERFICIE COMPUTADA DE SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES
o Datos generales de referencia

Poblacién seglin Padron Municipal de Habitantes de 2011 383.343 hab.

Plazas alojativas ordenadas en Adaptacion Basica y Adaptacion Plena 7.823 plazas

Poblacién resultado de los planes de desarrollo previstos en evolucién del PGO 56.766 hab.

Zgﬁm)poblauonal maximo resultante de la ordenacion en Adaptacién Plena (incluida poblacién 447.932 hab.
» Superficies del sistema territorial de espacios libres

Sistemas generales de espacios libres 2.876.445 m?
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Parques urbanos y espacios libres de proximidad 1.560.469 m?
Espacios libres estructurantes en laderas 1.644.811 m?
Playas 441.639 m?
o Relacion con el techo maximo de poblacién y plazas alojativas ordenadas en la Adaptacion Plena
Sistemas generales de espacios libres 6,5 m?/hab.
Parques urbanos y espacios libres de proximidad 3,5 m?hab.
Espacios libres estructurantes en laderas 3,7 m%hab.
Playas 1 m?hab.
TOTAL 14,7 m?/hab.

A efecto del cumplimento del estandar de 5 m? de Sistemas Generales de Espacios Libres por
habitante que establece el articulo 32.2.A.7.a del TR-LOTCENC se observa la proporciéon de
6,5 m2 de Sistema General de Espacios Libres por habitante adecuadamente justificada la
compatibilidad de la ordenacion del PGO con dicha determinacion legal.

7.1.3 Justificacion de la reserva de 5 m? de suelo para Sistema General de Espacios Libres por
habitante como resultado de los ajustes de la edificabilidad llevados a cabo en los suelos
urbanizables y urbanos consolidados y no consolidados de la Adaptacion Plena.

Resumen del aumento de edificabilidad y por consiguiente el aumento de poblaciéon con
respecto a la Adaptacion Béasica del PGO en los diferentes sectores y ambitos pendientes de
desarrollar en el municipio.

Cuadro 26f. DIFERENCIA DE EDIFICABILIDAD CON RESPECTO A LA ADAPTACION BASICA 2005. Uz
Edificabilidad Edificabilidad Aumento en
SECTOR Residencial Residencial | Diferencia de |  Nimero de
AB-PGO 2005 AP-PGO 2012 | Edificabilidad habitantes
UZI-09 Las Mesas 29.900 29.900 0 0
UZI-10 Ciudad del Campo 206.480 206.480 0 0
UZI-11 San Lorenzo 23.936 23.936 0 0
UZI-12 San Francisco de Paula 75.869 75.869 0 0
UZI-13 Salto del Negro 94.766 94.766 0 0
UZR-01 Costa Ayala 66.431 66.431 0 0
UZR-02 Casa Ayala 29.031 37.632 8.601 287
UZR-03 Ladera Alta-Casa Ayala 59.690 73.469 13.779 459
UZR-07 San Lorenzo-El Ebro 26.513 38.588 12.075 402
UZR-10 Llano de Guinea 0 0 0 0
UZR-12 M an Est 63.769
- arzagan Este
75.460 136,866 125.175 4173
UZR-13 Marzagan Oeste
77.012 77.012 0 0
UZ0-01 Barranco Seco
UZ0-02 Isla Perdida 46.250 54.796 8.546 285
UZ0-03 Almatriche Il 141.404 141.404 0 0
UZ0-04 Tamaraceite Sur 241.001 245.096 2.144 71
TOTAL 1.193.743 1.366.014 172.838 5.761

Cuadro 26g. DIFERENCIA DE EDIFICABILIDAD CON RESPECTO A LA ADAPTACION BASICA 2005. APR-

SUNCO
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Cuadro 26f. RELACION DE SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES CON LAS SUPERFICIES CON MAS DE 50% DE
PENDIENTE

SUPERFICIE % DEL SGEL
4 4 SUPERFICIE CON MAS DE CON MAS DE

CoDIGO DENOMINACION COMPUTADA 50% DE 50% DE
PENDIENTE PENDIENTE
SG-02 Parque Maritimo de Punta de Las Salinas 253.043 m? 74.724 m? 20,4%
SG-03 Parque Maritimo de El Confital 88.858 m? 17.920 m? 10,3%
SG-04b | Playa de Las Canteras 25.304 m? 22.256 m? 87,9%
SG-07 Parque Ambiental de la Finca de El Lasso 284.981 m? 130.736 m? 46,0%
SG-08 | Parque de Santa Catalina 24.166 m? 0 m? 0%
SG-09 | Parque Deportivo de La Ballena 354.881 m? 24.727 m? 7,0%
SG-12 Parque de Juan Pablo Il 109.546 m? 0 m? 0%
SG-13b | Ciudad Deportiva de Siete Palmas 57.356 m? 0 m? 0%
SG-15 | Parque de La Mayordomia 97.211 m? 5.516 m? 51%
SG-16 | Jardin Botanico Viera y Clavijo 318.370 m? 97.583 m? 30,7%
SG-19 | Parque Urbano Equipado del Estadio Insular 20.209 m? 0 m? 0%
SG-20 Doramas-Altavista 77.625 m? 20.661 m? 26,6%
SG-21 Parque Romano 36.883 m? 0 m? 0%
SG-25 Complejo dotacional Obelisco-Fuente Luminosa 29.181 m? 0 m? 0%
SG-29 | Parque de San Telmo-Estacién de Guaguas 18.940 m? 0 m? 0%
SG-31 Parque de Las Rehoyas 135.778 m? 10.801 m? 8,0%
SG-36 Espacios Libres del Cono Sur 239.802 m? 92.679 m? 38,5%
SG-37 | Area Recreativa del Cono Sur 60.199 m? 0m? 0%
SG-43 | Espacios Libres en Ladera Alta 52.936 m? 0 m? 0%
SG-44 | Parque de Lomo de Los Frailes 32.097 m? 0 m? 0%
SG-45 | Parque Urbano de Tamaraceite Sur 93.501 m? 0 m? 0%
SG-46 | Espacios Libres en Tamaraceite Sur 33.540 m? 0 m? 0%
SG-47 Espacios Libres en Salto del Negro 35.634 m? 10.003 m? 28,1%
SG-51 Barranco del Guiniguada 47.842 m? 0 m? 0%
SG-54 Parque de Los Cuarteles 78.563 m? 2.498 m? 3,2%
SG-55 Espacios Libres en Barranco Seco 138.612 m? 20.944 m? 15,1%
SG-57 | Espacios Libres en Casa Ayala 21.500 m? 0 m? 0%
SG-58 | Espacios Libres en Ladera de Las Brujas 125.053 m? 13.351 m? 17,4%
SG-60 | Parque Urbano de Marzagéan 12.078 m? 769 m? 6,4%
SG-61 Parque Urbano de Santa Margarita 24.282 m? 0 m? 0%

7.2 LOS EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES EN SUELO RUSTICO

Un capitulo especialmente relevante que se propone como mecanismo juridico y de
tramitacién urbanistica de mayor eficacia en el planteamiento de las actuaciones de interés
general en Las Palmas de Gran Canaria se corresponde con la figura del Equipamiento
Estructurante en Suelo Rustico.

La entrada en vigor de la Ley 19/2003, de 14 de abril, de Directrices de Ordenaciéon General
y de las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias regula en su Directriz 592 que el
“en el marco establecido por el planeamiento insular, el planeamiento general establecera
las condiciones para las actuaciones de interés general, incorporando directamente las ya
previstas cuando sean compatibles con la categoria de suelo de que se trate, calificandolas
como equipamientos estructurantes...”.

En este escenario, el presente documento de Adaptacion del PGO integra bajo la figura del
Equipamiento Estructurante en Suelo Rustico aquellos ambitos que se ordenan
urbanisticamente a los efectos de acoger instalaciones de equipamientos cuya implantacion
requiera construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o
de utilidad comunitaria.
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. SERVCIOS
“COMISARIA , 3
NACIONAL DE | sc.24 COMISARIA DE | oo v o | PUBLICO/ | SUELO URBANO/ | 5.123 | o oy s
e POLICIA Seguirdad y Consolidado m2
POLICIA 1
Proteccién
"COMPLEJO S ADMINISTRACI
DOTACIONAL ON PUBLICA/ | SUELO URBANO/ | 51.180 17.904
OBELISCO-FUENTE | 5625 OFBS'E',\?TCS' DOTACIONAL 1 “servicios Consolidado m2 | O1180m2 1 T,
LUMINOSA" LUMINGSA PUBLICOS
COMPLEJO
"COMPLEJO
EDUCATIVO TOMAS | SG-26 EDUCATVO | poTACIONAL | EDUCATIVO | SUELO URBANG/ | 63.341 1 65 54y 1o
MORALES" TOMAS Consolidado m2
MORALES
"COMPLEJO COMPLEJO
ADMINISTRATIVO | SG-27 ADMINISTRATI | DOTACIONAL Ag,’i"“;\‘('JSBTLTéAC' sugggsgir:jzﬁ(r)\m/ 30510262 30.062 m2
VENEGAS" VO VENEGAS
"BIBLIOTECA BIBLIOTECA
PUBLICA DEL | SG-28 PUBLICA DEL | DOTACIONAL | CULTURAL SUELO L{ZBQNO/ 2'8‘2’3 2.803 m2
ESTADO" ESTADO onsolidado m
PARQUE SAN | ESPACIOS ESPACIOS 18.940
$G-29A TELMO LIBRES LIBRES 18.940m2 | =
el SERVCIOS | SUELO URBANO/ | 35.680
TELMO-ESTACION | SG-29 SUBLICD ;
DE GUAGUAS" ESTACION DE / Consolidado m2
SG-29B DOTACIONAL Transporte y 16.740 m2
GUAGUAS porte
Comunicacione
S
. . CABILDO ADMINISTRACI | SUELO URBANO/ | 4.487
CABILDO INSULAR® | SG-30 HolDS | potaciona | AgRITESTRES o R 457 | 4487 m2
'PARQUELAS | 0 o PARQUE LAS | ESPACIOS ESPACIOS | SUELO URBANO/ | 142.258 | 142.258 | 135.778
REHOYAS" REHOYAS LIBRES LIBRES Consolidado m2 m2 m2
. . ADMINISTRACI | SUELO URBANO/ | 5.826
RECTORADO" | SG-32 RECTORADO | DOTACIONAL | AgtITiST A o R 826 | 5826 m2
SERVICIOS
“PALACIO DE PALACIO DE B SUELO URBANO/ | 12.486
e $G-33 RO RF | poTACIONAL PUBL%(;S/Just S 490 | 12.486 m2
AREA
UNIVERSITARI
5348 | Z\Eah san EDUCATIVO 76.968 m2
JOSE
CIUDAD
"AREA SANITARIA Y
UNIVERSITARIA DE | 56-34 | s6-3aB | PEPORTVA | poracionaL | pepormivo | SUELO URBANO/ |219.226 1 ) g 1
LA VEGA SAN JOSE" GRAN Consolidado m2
CANARIA
AREA
SANITARIA
S6-34C | Vega san SANITARIO 99.849 m2
JOSE
"AREA RECREATIVA AREA SUELO URBANO/ | 126.423 | 126.423
VA | 5635 RECREATIVA | DOTACIONAL | DEPORTIVO ; ' '
CONOSUR 1 No Consolidado m2 m2
CONO SUR 1
. ESPACIOS
ESPACIOS LIBRES | ¢ . PRGOS | Espacios ESPACIOS | SUELO URBANO/ | 250.473 | 250.473 | 239.802
CONO SUR" S LIBRES LIBRES No Consolidado m2 m2 m2
"AREA RECREATIVA AREA SUELO URBANO/ | 111.574 | 111.574
VA1 s6.37 RECREATIVA | DOTACIONAL | DEPORTIVO ; : :
CONO SUR 2 No Consolidado m2 m2
CONO SUR 2
SERVCIOS
. INTERCAMBIA PUBLICO/
Sl sG-33 DOR CONO | DOTACIONAL | Transportey | SUELO URBANO/ | 7.996 | gqq s
CONO SUR s Consolidado m2
SUR Comunicacione
S
SERVCIOS
"0.T.P" $G-39 oTP DOTACIONAL | FRUBLICOS/ | SUELO URBANO/ | 6.780 | o ;g5 )
Seguirdad y Consolidado m2
Proteccién
SERVCIOS
. INTERCAMBIA PUBLICOS/
A | 5640 DOR DOTACIONAL | Transportey | SUGEC BRBANO/ | 6-598 11 6 598 1p
TAMARACEITE Comunicacione
S
S PRISION SERVCIOS | SUELO RUSTICO/ 110347
PRISION SALTO | o0 4y SALTO DEL | DOTACIONAL |  PUBLICO/ Proteccion 110.347 m2
DEL NEGRO 1C m2
NEGRO Justicia Infraestructuras |1
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"MERCALI-I\'SPALMAS $G-42 MERCALASPAL | omicional | INpusTRIAL | SUELO URBANO/ | 135.355 | 135355
MAS Consolidado m2 m2
SUELO
ESPACIOS
SG-43A | LIBRES EN ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ 33553 m2 | 33553
LADERA ALTA LIBRES LIBRES Sectorizado No m2
"ESPACIOS LIBRES | (. - Ordenado 52.936
EN LADERA ALTA" ESPACIOS SUELO m2
SG-43B LIBRES EN ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ 19.383 m2 | 19:383
LIBRES LIBRES Sectorizado No m2
LADERA ALTA
Ordenado
PARQUE SUELO
"PARQUE LOMO ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ | 32.097 32.097
LOS FRAILES" 5G-44 LOMO DE LOS LIBRES LIBRES Sectorizado No m2 32.097 m2 m2
FRAILES
Ordenado
PARQUE SUELO
"PARQUE URBANO | o URBANO ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ | 93.501 | oo p0) -, | 93.501
TAMARACEITE SUR" TAMARACEITE LIBRES LIBRES Sectorizado m2 : m2
SUR Ordenado
ESPACIOSLIBR
ESEN ESPACIOS 34.115
"ESPACIOS LIBRES | . o SG-46 | TAMARACEITE LIBRES ESPACIOS SUELO URBANO/ | 46.691 34.115m2 m2
TAMARACEITE SUR" SUR LIBRES Consolidado m2
sG-vo1 | SC V'Ag'o ae- VIARIO 12.854 m2
. ESPACIOS SUELO
EEZA;:"\E?()LES_ES $G-47 LIBRES EN ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ | 37.515 | oo 0 -, | 35.664
NEGRO" SALTO DEL LIBRES LIBRES Sectorizado m2 ' m2
NEGRO Ordenado
. EDAR SERVICIOS SUELO RUSTICO
EDARDE | 5c.48 BARRANCO | DOTACIONAL | PUBLICOS/ Proteccion de | %785 | 84765 m2
BARRANCO SECO m2
SECO Infraestructuras | Infraestructurasl
SERVICIOS SUELO RUSTICO
"CENTRAL DE CENTRAL DE : > 199.435 | 199.435
JINAMAR® SG-49 JINAMAR DOTACIONAL PUBLICOS/ Proteccion 2 o
Infraestructuras | Infraestructurasl
" VERTEDERO SERVICIOS SUELO RUSTICO
Y . | $G-50 SALTO DEL DOTACIONAL PUBLICOS/ Proteccion 722.788 | 722.788
SALTO DEL NEGRO m2 m2
NEGRO Infraestructuras Infraestructuras |
"BARRANCO SG-51 BARRANCO ESPACIOS ESPACIOS SUELO URBANO/ | 109.209 | o .o\ | 47.842
GUINIGUADA" GUINIGUADA LIBRES LIBRES Consolidado m2 : m2
"PARQUE LOS SG-54 PARQUE LOS ESPACIOS ESPACIOS SUELO URBANO/ | 78.563 | oo ., | 78.563
CUARTELES" CUARTELES LIBRES LIBRES Consolidado m2 : m2
. ESPACIOS SUELO
o BAeRANES - | s.55 LIBRES ESPACIOS | ESPACIOS | URBANIZABLE/ | 138.612 | 138612 | 138612
SECO" BARRANCO LIBRES LIBRES Sectorizado m2 m2 m2
SECO Ordenado
"ESPACIOS LIBRES
EN COSTA AYALA® | SG-56 ELIMIINADO
ESPACIOS SUELO
"ESPACIOS LIBRES ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ 21.500
EN CASA AvALA" | SG-57 LIBRES CASA | ™| |gREs LIBRES Sectorizado No | 21-300m2 | = o | 21.500 m2
AYALA
Ordenado
. ESPACIOS .
EI_:S,: ‘:‘_%’I_:SR'A'EIF:ES $G-58 LIBRES ESPACIOS ESPACIOS SUEPLOtRU.S,T'CO 125.043 | 125.043 | 125.043
S LADERA LAS LIBRES LIBRES Pai'soa.‘?ggfanl m2 m2 m2
BRUJAS J
PARQUE SUELO
"PARQUE URBANO ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ 12.078
MARZAGAN" 56-60 UBANO LIBRES LIBRES Sectorizado No | 12-078 m2 m2 120713 2
MARZAGAN
Ordenado
. PARQUE SUELO
a3 UL URBANO ESPACIOS ESPACIOS URBANIZABLE/ 24.282
SANTA SG-61 ) 24,282 m2 24.282 m2
MARGARITA" SANTA LIBRES LIBRES Sectorizado No m2
MARGARITA Ordenado
2.975.078
RESULTADO m2
SUPERFICIES 8.117.681 (SG-EL con
m2 o
Paisaje
Protegido)
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7.1.2 Los sistemas generales de espacios libres. Identificacion y justificacion de su computo

Dentro del esquema de desarrollo del Plan General, el Sistema General de Espacios Libres se
incluye como un capitulo fundamental de la ordenacién urbanistica del municipio por la
importancia que adquiere como elemento determinante de la estructura del territorio, tanto
por su cantidad, como por la calidad funcional de los terrenos que ocupa.

La visidn que se pretende dar y obtener de este Sistema se enmarca entre los objetivos
basicos de la legislaciébn supramunicipal, que estipula como una de las finalidades y
atribuciones de la accién urbanistica, la de establecer espacios libres para parques y jardines
en proporcion adecuada a las necesidades colectivas.

Dicha legislacion encomienda al planeamiento general la definicién de la estructura general y
organica del territorio, integrada por los elementos determinantes del desarrollo urbano y, en
particular, el Sistema General de Espacios Libres destinados a parques y zonas verdes
publicas, en proporcion no inferior a 5 m?/habitante.

Veamos un resumen de su identificacion y la respectiva superficie computada:

Cuadro 26d. RELACION DE SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES

CODIGO DENOMINACION SUPERFICIE
SG-02 | Parque Maritimo de Punta de Las Salinas 253.043 m?
SG-03 | Parque Maritimo de El Confital 97.576 m?
SG-04b | Playa de Las Canteras (La Puntilla-Nidillos) 23.304 m?
SG-07 | Parque Ambiental de la Finca de El Lasso 284.981 m?
SG-08 | Parque de Santa Catalina 24.166 m?
SG-09 | Parque Deportivo de La Ballena 453,184 m?
SG-12 | Parque de Juan Pablo Il 109.546 m?
SG-13b | Ciudad Deportiva de Siete Palmas 57.356 m?
SG-15 | Parque de La Mayordomia 97.211 m?
SG-16 | Jardin Botanico Viera y Clavijo 318.370 m?
SG-19 | Parque Urbano Equipado del Estadio Insular 16.509 m?
SG-20 | Doramas-Altavista 91.328 m?
SG-21 | Parque Romano 36.883 m?
SG-25 | Complejo dotacional Obelisco-Fuente Luminosa 17.904 m?
SG-29 | Parque de San Telmo-Estacién de Guaguas 18.940 m?
SG-31 | Parque de Las Rehoyas 135.778 m?
SG-36 | Espacios Libres del Cono Sur 239.802 m?
SG-43 | Espacios Libres en Ladera Alta 52.936 m?
SG-44 | Parque de Lomo de Los Frailes 32.097 m?
SG-45 | Parque Urbano de Tamaraceite Sur 93.501 m?
SG-46 | Espacios Libres en Tamaraceite Sur 34.115 m?
SG-47 | Espacios Libres en Salto del Negro 35.664 m?
SG-51 | Barranco del Guiniguada 47.842 m?
SG-54 | Parque de Los Cuarteles 78.563 m?
SG-55 | Espacios Libres en Barranco Seco 138.612 m?
SG-57 | Espacios Libres en Casa Ayala 21.500 m?
SG-58 | Espacios Libres en Ladera de Las Brujas 125.043 m?
SG-60 | Parque Urbano de Marzagén 12.078 m?
SG-61 | Parque Urbano de Santa Margarita 24.282 m?

TOTAL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES ADAPTACION PLENA PGO 2.975.078 m2

Cuadro 26e. RESUMEN DE SUPERFICIE COMPUTADA DE SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES
o Datos generales de referencia

Poblacién seglin Padron Municipal de Habitantes de 2011 383.343 hab.

Plazas alojativas ordenadas en Adaptacion Basica y Adaptacion Plena 7.823 plazas

Poblacién resultado de los planes de desarrollo previstos en evolucién del PGO 56.766 hab.

Ziﬁm)poblauonal maximo resultante de la ordenacion en Adaptacién Plena (incluida poblacién 447.932 hab.
» Superficies del sistema territorial de espacios libres

Sistemas generales de espacios libres 2.975.078 m?
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Parques urbanos y espacios libres de proximidad 1.560.469 m?

Espacios libres estructurantes en laderas 1.644.811 m?

Playas 441.639 m?

o Relacion con el techo maximo de poblacién y plazas alojativas ordenadas en la Adaptacién Plena

Sistemas generales de espacios libres 6,64 m?/hab.
Parques urbanos y espacios libres de proximidad 3,5 m?hab.
Espacios libres estructurantes en laderas 3,7 m%hab.
Playas 1 m?hab.
TOTAL 14,84 m?%hab.

A efecto del cumplimento del estandar de 5 m? de Sistemas Generales de Espacios Libres por
habitante que establece el articulo 32.2.A.7.a del TR-LOTCENC se observa la proporciéon de
6,64 m2 de Sistema General de Espacios Libres por habitante adecuadamente justificada la
compatibilidad de la ordenacion del PGO con dicha determinacion legal.

7.1.3 Justificacion de la reserva de 5 m? de suelo para Sistema General de Espacios Libres por
habitante como resultado de los ajustes de la edificabilidad llevados a cabo en los suelos
urbanizables y urbanos consolidados y no consolidados de la Adaptacion Plena.

Resumen del aumento de edificabilidad y por consiguiente el aumento de poblaciéon con
respecto a la Adaptacion Béasica del PGO en los diferentes sectores y ambitos pendientes de
desarrollar en el municipio.

Cuadro 26f. DIFERENCIA DE EDIFICABILIDAD CON RESPECTO A LA ADAPTACION BASICA 2005. Uz
Edificabilidad Edificabilidad Aumento en
SECTOR Residencial Residencial | Diferencia de |  Nimero de
AB-PGO 2005 AP-PGO 2012 | Edificabilidad habitantes
UZI-09 Las Mesas 29.900 29.900 0 0
UZI-10 Ciudad del Campo 206.480 206.480 0 0
UZI-11 San Lorenzo 23.936 23.936 0 0
UZI-12 San Francisco de Paula 75.869 75.869 0 0
UZI-13 Salto del Negro 94.766 94.766 0 0
UZR-01 Costa Ayala 66.431 66.431 0 0
UZR-02 Casa Ayala 29.031 37.632 8.601 287
UZR-03 Ladera Alta-Casa Ayala 59.690 73.469 13.779 459
UZR-07 San Lorenzo-El Ebro 26.513 38.588 12.075 402
UZR-10 Llano de Guinea 0 0 0 0
UZR-12 M an Est 63.769
- arzagan Este
75.460 136,866 125.175 4173
UZR-13 Marzagan Oeste
77.012 77.012 0 0
UZ0-01 Barranco Seco
UZ0-02 Isla Perdida 46.250 54.796 8.546 285
UZ0-03 Almatriche Il 141.404 141.404 0 0
UZ0-04 Tamaraceite Sur 241.001 245.096 2.144 71
TOTAL 1.193.743 1.366.014 172.838 5.761

Cuadro 26g. DIFERENCIA DE EDIFICABILIDAD CON RESPECTO A LA ADAPTACION BASICA 2005. APR-
SUNCO
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Cuadro 26f. RELACION DE SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES CON LAS SUPERFICIES CON MAS DE 50% DE
PENDIENTE

SUPERFICIE % DEL SGEL
4 4 SUPERFICIE CON MAS DE CON MAS DE

CoDIGO DENOMINACION COMPUTADA 50% DE 50% DE
PENDIENTE PENDIENTE
SG-02 Parque Maritimo de Punta de Las Salinas 253.043 m? 74.724 m? 20,4%
SG-03 Parque Maritimo de El Confital 88.858 m? 17.920 m? 10,3%
SG-04b | Playa de Las Canteras 25.304 m? 22.256 m? 87,9%
SG-07 Parque Ambiental de la Finca de El Lasso 284.981 m? 130.736 m? 46,0%
SG-08 | Parque de Santa Catalina 24.166 m? 0 m? 0%
SG-09 | Parque Deportivo de La Ballena 453.184 m? 24.727 m? 7,0%
SG-12 Parque de Juan Pablo Il 109.546 m? 0 m? 0%
SG-13b | Ciudad Deportiva de Siete Palmas 57.356 m? 0 m? 0%
SG-15 | Parque de La Mayordomia 97.211 m? 5.516 m? 51%
SG-16 | Jardin Botanico Viera y Clavijo 318.370 m? 97.583 m? 30,7%
SG-19 | Parque Urbano Equipado del Estadio Insular 20.209 m? 0 m? 0%
SG-20 Doramas-Altavista 77.625 m? 20.661 m? 26,6%
SG-21 Parque Romano 36.883 m? 0 m? 0%
SG-25 Complejo dotacional Obelisco-Fuente Luminosa 29.181 m? 0 m? 0%
SG-29 | Parque de San Telmo-Estacién de Guaguas 18.940 m? 0 m? 0%
SG-31 Parque de Las Rehoyas 135.778 m? 10.801 m? 8,0%
SG-36 Espacios Libres del Cono Sur 239.802 m? 92.679 m? 38,5%
SG-37 | Area Recreativa del Cono Sur 60.199 m? 0m? 0%
SG-43 | Espacios Libres en Ladera Alta 52.936 m? 0 m? 0%
SG-44 | Parque de Lomo de Los Frailes 32.097 m? 0 m? 0%
SG-45 | Parque Urbano de Tamaraceite Sur 93.501 m? 0 m? 0%
SG-46 | Espacios Libres en Tamaraceite Sur 33.540 m? 0 m? 0%
SG-47 Espacios Libres en Salto del Negro 35.634 m? 10.003 m? 28,1%
SG-51 Barranco del Guiniguada 47.842 m? 0 m? 0%
SG-54 Parque de Los Cuarteles 78.563 m? 2.498 m? 3,2%
SG-55 Espacios Libres en Barranco Seco 138.612 m? 20.944 m? 15,1%
SG-57 | Espacios Libres en Casa Ayala 21.500 m? 0 m? 0%
SG-58 | Espacios Libres en Ladera de Las Brujas 125.053 m? 13.351 m? 17,4%
SG-60 | Parque Urbano de Marzagéan 12.078 m? 769 m? 6,4%
SG-61 Parque Urbano de Santa Margarita 24.282 m? 0 m? 0%

7.2 LOS EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES EN SUELO RUSTICO

Un capitulo especialmente relevante que se propone como mecanismo juridico y de
tramitacién urbanistica de mayor eficacia en el planteamiento de las actuaciones de interés
general en Las Palmas de Gran Canaria se corresponde con la figura del Equipamiento
Estructurante en Suelo Rustico.

La entrada en vigor de la Ley 19/2003, de 14 de abril, de Directrices de Ordenaciéon General
y de las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias regula en su Directriz 592 que el
“en el marco establecido por el planeamiento insular, el planeamiento general establecera
las condiciones para las actuaciones de interés general, incorporando directamente las ya
previstas cuando sean compatibles con la categoria de suelo de que se trate, calificandolas
como equipamientos estructurantes...”.

En este escenario, el presente documento de Adaptacion del PGO integra bajo la figura del
Equipamiento Estructurante en Suelo Rustico aquellos ambitos que se ordenan
urbanisticamente a los efectos de acoger instalaciones de equipamientos cuya implantacion
requiera construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o
de utilidad comunitaria.
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de Gran Canaria

@ | Sociedad Municipal de Gestidn Urhanistica
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ANEXO DE LAS NORMAS. EN VIGOR

FICHAS DE AREAS DIFERENCIADAS. SISTEMAS GENERALES

Ficha del Sistema General SG-31 “Parque Las Rehoyas”

Revisidn parcial del Plan General de Ordenacidn de Las Palmas de Gran Canaria Documento de Ordenacion
en el dmbito del Sistema General SG-31 “Parque Las Rehoyas”
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "PARQUE LAS REHOYAS" hoja 1 de 3

Tipo de Sistema General: Espacio Libre Superficie del area: 14,22 Ha

Clase de suelo: Suelo Urbano

Categoria de suelo: Suelo Urbano Consolidado

Instrumento de ordenacién: Ordenacion Directa [Existentel

Sector urbanistico: 09 Las Rehoyas

Hojas RS/GS: 17-Q, 18-Q

DELIMITACION DEL AREA

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria M Adaptacion Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003) M Octubre de 2012
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "PARQUE LAS REHOYAS" hoja 2 de 3

‘ DIRECTRICES DE LA ORDENACION ‘
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Importante Espacio Libre por su localizacion entre la Ciudad Alta
y la Ciudad Baja cuyo objetivo es suplir algunas de las
deficiencias de dotaciones del Barrio del Polvorin y facilitar la
conexion con la plataforma de la Ciudad Alta.

|:| Localizacion de deportivos cubiertos.
ooo Area destinada a la localizacion de actividades deportivas al aire
oOoo| libre.

PO4] Zonas destinada a parque y actividades de ocio al aire libre.

Tratamiento de laderas, potenciando la reforesteacion y
regeneracion de la vegetacion existente. Configuracién de una
serie de rampas peatonales que ajustandose a la pendiente del
terreno sirvan de conexién entre el paseo de la cota superior y el
parque.

m Eje central del que sirve de conexién entre las instalaciones

deportivas y el parque.

Localizacion de aparcamientos al aire libre.

DETERMINACIONES AMBIENTALES
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "PARQUE LAS REHOYAS" hoja 3 de 3

DETERMINACIONES PARA LA GESTION

Titularidad del suelo: Municipal

Obtencion: * *

Organismo/s actuante/s: Ayto. Las Palmas de G.C

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Edificabilidad maxima: 0,01 m?/m2 Ocupaciéon maxima: 2 % Altura maxima: 15 mts.

Superficie del area ordenada: 142.258 m2 Superficie de Espacios Libres: 135.778 m?
Calificacion: Espacios Libres Superficie Dotaciones:

Instrumento de ejecucion: Obra Publica Ordinaria Superficie Viario: 6.480 m?

Uso principal: Espacio Libre

Usos Compatibles: Cultural, Deportivo, Garaje-aparcamiento, Terciario Recreativo

ORDENACION PORMENORIZADA DETERMINACIONES ESPECIFICAS

Son de aplicacion las determinaciones referentes a las
parcelas calificadas con uso Espacio Libre en la Categoria IV
de la Normativa del Plan General.

OBSERVACIONES

*Para el calculo de la edificabilidad y alturas no se tendra en cuenta la edificacion existente en el momento de la aprobacion del PGO.
* * Segln articulo 137 del TR-LOTENC y articulo 141 del Reglamento de Gestion y Ejecucion, Decreto 183/2004.
Las superficie de SG-EL que se extrae a efectos del cumplimiento del articulo 32.2.A.7 del TR-LOTENC'00 es de 135.778 m2
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de Las Palmas
de Gran Canaria

GEURSA @ Ayuntamiento

Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica
de Las Palmas de Gran Canaria, S.A.

ANEXO DE LAS NORMAS. MODIFICADA

FICHAS DE AREAS DIFERENCIADAS. SISTEMAS GENERALES

Ficha del Sistema General SG-31 “Parque Las Rehoyas”

Revisidn parcial del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria Documento de Ordenacion
en el dmbito del Sistema General SG-31 “Parque Las Rehoyas”
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AREAS DIFERENCIADAS SG-31
Denominaciéon: "PARQUE LAS REHOYAS"

Tipo de Sistema General: Espacio Libre Superficie del area: 13,85 Ha
Clase de suelo: Suelo Urbano

Categoria de suelo: Suelo Urbano Consolidado

Instrumento de ordenacién: Ordenacién Directa [Existente]

Sector urbanistico: 09 Las Rehoyas
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominaciéon: "PARQUE LAS REHOYAS" hoja 2 de 3
DIRECTRICES DE LA ORDENACION
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Importante Espacio Libre por su localizacion entre la Ciudad Alta
y la Ciudad Baja cuyo objetivo es suplir algunas de las
deficiencias de dotaciones de los Barrios del Polvorin y las
Rehoyas asi como facilitar la conexién con la plataforma de la
Ciudad Alta.

|:| Localizacion preferente de usos deportivos cubiertos.

ooo Area destinada a la localizacion de actividades deportivas al aire
oo libre.

P07 Zonas destinada a parque y actividades de ocio al aire libre.
}t’::o‘::: parque y

%%’

regeneracion de la vegetacion existente. Configuracién de una
serie de rampas peatonales que ajustandose a la pendiente del
terreno sirvan de conexién entre el paseo de la cota superior y el
parque.

% Tratamiento de laderas, potenciando la reforesteacion y

Eje central del que sirve de conexién entre la Ciudad Alta y la
Ciudad Baja y de relacion entre las instalaciones deportivas y el
Parque.

@ Localizacion de un area destinada a juegos infantiles

@ Localizacion de aparcamientos en superficie

DETERMINACIONES AMBIENTALES
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominaciéon: "PARQUE LAS REHOYAS" hoja 3 de 3

DETERMINACIONES PARA LA GESTION
Titularidad del suelo: Municipal

Obtencion: * *

Organismo/s actuante/s: Ayto. Las Palmas de G.C

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Edificabilidad maxima: 0,01 m?/m?2 Ocupaciéon maxima: 2 % Altura maxima: 15 mts.

Superficie del area ordenada: 138.555 m2 Superficie de Espacios Libres: 132.093 m?
Calificacién: Espacios Libres Superficie Dotaciones:

Instrumento de ejecuciéon: Obra Pablica Ordinaria Superficie Viario: 6.462 m?2

Uso principal: Espacio Libre

Usos Compatibles: Cultural, Deportivo, Garaje-aparcamiento, Terciario Recreativo

ORDENACION PORMENORIZADA DETERMINACIONES ESPECIFICAS

|| Son de aplicacion las determinaciones referentes a las
parcelas calificadas con uso Espacio Libre en la Categoria IV
5/ | de la Normativa del Plan General.

.

OBSERVACIONES

*Para el calculo de la edificabilidad y alturas no se tendra en cuenta la edificacion existente en el momento de la aprobacion del PGO.
* * Segln articulo 137 del TR-LOTENC y articulo 141 del Reglamento de Gestion y Ejecucion, Decreto 183/2004.

De los usos Terciario Recreativo, se permite solo la categoria de establecimientos de bebidas y comidas Tipo |

Las superficie de SG-EL que se extrae a efectos del cumplimiento del articulo 32.2.A.7 del TR-LOTENC'00 es de 132.093 m2

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria W Revision Parcial en los ambitos de los Sistemas Generales SG-09 y SG-3| W Julio de 2017 W




	SG-31.pdf
	SG-31_Pagina_1
	SG-31_Pagina_2_Mod2
	SG-31_Pagina_3


		2018-03-12T09:37:02+0000
	Jefatura del Servicio de Urbanismo. José Manuel Setién Tamés.
	SETIEN TAMES JOSE MANUEL - DNI 15921560V
	DILIGENCIA: Copia fiel de la documentación administrativa y técnica correspondiente a la aprobación del proyecto de Revisión Parcial del Plan General de Ordenación en los ámbitos de los Sistemas Generales SG-09 “Parque Deportivo La Ballena” y SG-31 “Parque Las Rehoyas” acordada en Junta de Gobierno Local de 19 de octubre de 2017.


		2018-03-12T12:58:36+0000
	Secretaría General Técnica de la Junta de Gobierno de la Ciudad.
	MBA EBEBELE FELIPE - DNI 24193734B
	DILIGENCIA: Copia fiel de la documentación administrativa y técnica correspondiente a la aprobación del proyecto de Revisión Parcial del Plan General de Ordenación en los ámbitos de los Sistemas Generales SG-09 Parque Deportivo La Ballena y SG-31 Parque Las Rehoyas acordada en Junta de Gobierno Local de 19 de octubre de 2017.




