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1 INTRODUCCION

El Plan General de Las Palmas de Gran Canaria delimita como SG-15 “Parque La
Mayordomia” un sector ubicado en la confluencia de la carretera General del Norte y la
carretera de Las Torres a Tamaraceite, en unos terrenos donde antiguamente se
desarrollaba la actividad agricola, centrada principalmente en el cultivo del platano. La
evolucién historica del entorno derivé en el crecimiento de poblamientos urbanos en los
margenes de la finca - barrios de Tamaraceite, Las Perreras y Hoya Andrea-Almatriche-,
lo que ligado a problemas con el abastecimiento de agua de riego, generd una hace
unas décadas la paralizacion de la actividad agricola y el abandono de los terrenos.

En la actualidad, el sector de La Mayordomia podria parecer a simple vista un gran erial,
una inmensa bolsa de espacio residual en la que sélo perviven ciertas edificaciones y
algunos caminos que evocan a épocas pasadas. Sin embargo, un analisis algo mas
profundo evidencia que en realidad La Mayordomia es un area de oportunidad tanto
para los nucleos del entorno como para el Municipio en su totalidad, principalmente por

tres razones:

a) Constituye un punto de referencia en el territorio: articula el encuentro entre varios
nucleos poblacionales, algunos de elevada densidad y con deficiencia de Espacio
Libre; estd conectado con importantes vias de comunicacién; y se localiza en
continuidad con el area dotacional prevista para San Lazaro, extremo de uno de los
mas importantes ejes de desarrollo de la ciudad, La Minilla-Siete Palmas.

b) El darea ha mantenido el caracter rural en un entorno en el que la edificacion se ha
consolidado vy, por ello, se configura como un potencial espacio de relacién entre la
ciudad y el campo, entre lo urbano y lo rural.

c) Pero ademas, La Mayordomia destaca por la presencia en el sector de edificaciones
de alto valor histdrico y arquitecténico. En esta antigua finca se conservan varias
edificaciones representativas de la arquitectura tradicional canaria, entre ellas la
ermita de San Antonio Abad. Este grupo de edificaciones fue declarado Bien de
Interés Cultural en la categoria de Conjunto Histérico en el afio 1995. A ellas se
suman, ademas, trazados de otras edificaciones, construcciones e infraestructuras
gue perduran como reminiscencias de la actividad agricola que se desarrollaba hace
unas décadas en la finca. Construcciones, muros, bancales, acequias, estanques y
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caminos, que hablan de un pasado no tan lejano que representa un importante
legado cultural para el pueblo canario.

El interés de la Administracién en la puesta en uso de estos terrenos de tan alto valor
gueda patente en la propia declaracion de las edificaciones como Bien de Interés
Cultural, asi como en la delimitacién del sector como Sistema General de Espacios
Libres, ambas acciones promovidas en los afios 90. Sin embargo, han pasado mas de 20
afos desde aquellos primeros pasos y aun no se ha aprobado un Plan Especial que
aborde la ordenacién del Espacio Libre y la Proteccion de las edificaciones incluidas en el
Conjunto Histérico. En consecuencia, La Mayordomia continda en desuso, ajena a su
potencial como enclave de relacion y esparcimiento, y a su valor como entorno de
proteccién, deteriorandose lenta pero inexorablemente.

Urge, por tanto, la elaboracion de un Plan Especial con el que se desarrolle
conjuntamente la ordenacién del Sistema General de Espacios Libres SG-15 “Parque La
Mayordomia” y la proteccion y ordenacion del Conjunto Histdrico “Casas de la
Mayordomia y Ermita de San Antonio Abad”, dando cumplimiento a lo establecido en Ia
seccidn 3 del Capitulo 1 del titulo IV de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio
Cultural de Canarias, y al objeto recogido para este entorno en la Memoria del Plan
General, “de crear un espacio publico que asuma la funcion de rétula-unidn entre las
diversas partes de ciudad que en ella confluyen, asumiendo y realzando los valores
naturales y paisajisticos que el sitio posee”’, con especial consideracion del Bien de

Interés Cultural y su entorno de proteccion.

A tal fin, se estd redactando el presente Plan Especial, del que ya se ha elaborado
previamente un documento de Informacién y Diagndstico, abordado desde los puntos
de vista ambiental y urbanistico, en cuya memoria se exponen las siguientes

conclusiones, a modo de criterios de intervencion:
1. Desde el punto de vista ambiental:

a) El espacio posee valores moderados como oasis verde en un area decantada
perceptivamente hacia la aglomeracion edificada sin solucién de continuidad con
el resto de los sectores urbanos colindantes. En este sentido el principal
problema a solventar es la falta de planificacion y el desorden que el abandono y

! Memoria Estructural del Plan General, Adaptacion Plena al TRLOTCENC y a las Directrices de la Ordenacion (Ley
19/2003), aprobado definitivamente el 29 de octubre de 2012. Parte 4. Justificacion de la ordenacion. Articulo
7.3.6 Las principales intervenciones previstas en el PGM0/2000. Parque de La Mayordomia. P. 283
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el desuso han procurado al ambito. Las oportunidades de planificacidon pasan por
poner en valor la vegetacidon existente, integrandola como protagonista
destacada en un area global que apueste por el desarrollo de actividades al aire
libre; huertos urbanos, jardines y Parques aptos al desarrollo de practicas de
salud y espacios que fomenten la educacién ambiental y la conciencia civica. En
este sentido, es preciso recordar la presencia destacada y central de la ermita de
San Antonio Abad y sus edificaciones asociadas, como conjunto histérico de

contrastada valoracion cultural.

b) El deterioro e inadecuacién de las antiguas construcciones y edificaciones, el
abandono y el desuso generan multiples impactos visuales y exportan una
imagen negativa. La oportunidad de regeneracién y rehabilitacidn pasa por incluir
las antiguas estructuras agricolas en un programa global de ornato y
embellecimiento que las ponga en resalte y las muestre como elementos
museisticos al aire libre que sirvan a la difusion y conocimiento del patrimonio
etnohistdrico vinculado a los espacios rurales del municipio.

c) La particular fisiografia del espacio, la ausencia de planificacion, los crecimientos
edificatorios circundantes y las caracteristicas del trafico rodado y la red viaria,
procuran a la Mayordomia problemas de accesibilidad. En este sentido, parece
oportuno estudiar soluciones de conectividad en la ladera oriental y con respecto
al barranco, que propicien la eliminacion de obstaculos y la planificacion de una
red de pequenos accesos desde diferentes puntos que de manera eficaz y
comoda faciliten el uso del espacio publico por parte de la poblacidn sin olvidar a
aquellos grupos mas vulnerables con necesidades de movilidad especiales.

2. Desde el punto de vista urbanistico:

a) El corazén de La Mayordomia es el conjunto de edificaciones declaradas B.I.C. el
17 de julio de 1.995 (B.0.C. N° 90), de interés porque ser representativas de la
arquitectura y la forma de construir tradicional canaria y constituir un testimonio
histérico de la actividad agricola en el municipio. Este conjunto deberd ser el
centro de la actuacidén propuesta, primando su conservacion y puesta en valor.
Deberan asignarsele usos adecuados que se relacionen con el entorno rural en

gue se ubican.
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b) Ademads de las edificaciones que forman parte del B.I.C., en La Mayordomia
existen otras construcciones y estructuras podrian ser de interés para la
ordenacion. En tal caso, deberdn rehabilitarse para su incorporacién al proyecto
del Parque. A todos estos elementos deberan asociarsele usos que respeten el
caracter rural del Parque y que contribuyan a su disfrute y utilizacion.

c) La zona cuenta también con importantes valores ambientales y paisajisticos,
aportados por la vegetacién caracteristica de este entorno. Los ejemplares mas
representativos deberdn integrarse en la ordenacién, complementando Ia
propuesta con otras especies adecuadas al cardcter rural del Parque que se

pretende ejecutar.

d) Existen en el sector algunos elementos propios de las redes eléctrica y telefdnica,
ademas de un canal de saneamiento al oeste del recinto. Las infraestructuras con
uso actual deberdan integrarse en el proyecto, buscando la forma de introducir
convenientemente las nuevas infraestructuras que se propongan para el
adecuado funcionamiento del Parque.

e) En el entorno del Parque existen una serie de elementos que deben considerarse
en la ordenacién del sector, por su cercania o relevancia: el barranco, un potente
elemento conformador de paisaje que ha mantenido su caracter natural a pesar
de la fuerte presién ejercida por el entorno antropizado; la presa, un elemento
etnografico con gran entidad en el entorno; y los espacios libres cercanos, entre
los que destaca el Parque actualmente denominado La Mayordomia. Deberan
integrarse estos elementos en la actuacion, tanto visualmente como fisicamente,
en los casos en los que sea posible, habilitando accesos y usos que permitan la

continuidad.

f) En el entorno exterior de La Mayordomia también se ubican tres piezas de
interés etnografico: la “finca de Las Perreras” (ETN-10), la “Cantonera de la presa
de Tamaraceite” (ETN-05) y el “Puente de Casas de Abajo” (ETN-04). Habra que

tenerlos en cuenta en la ordenacion.

g) La finca de La Mayordomia, por su ubicacién estratégica, es un espacio de
oportunidad como lugar de encuentro de varios nucleos poblacionales. Ubicadas
en contacto con los limites de La Mayordomia encontramos tres poblaciones: Las
Perreras, Casas de Abajo y Hoya Andrea; y mas alejados, pero también con
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influencia determinante sobre el sector, se encuentran los barrios de
Tamaraceite y Lomo de Los Frailes. Para todos estos nucleos de poblacién, el
nuevo Parque deberd constituir un importante pulmén verde y lugar de
esparcimiento, resaltando su cardacter rural en contraposiciéon con la masa urbana
circundante, asi como un espacio de conexidon y encuentro entre ellos -una
conexién que debe entenderse fundamentalmente peatonal-.

h) En relacidon a las dotaciones y equipamientos cercanos al sector, conviene
destacar las dos grandes dareas comerciales: la de Siete Palmas y la de
Tamaraceite Sur, pues podrian atraer visitantes al Parque. En esta linea también
debe considerarse la Ciudad Deportiva de Siete Palmas y los campos de futbol y
las canchas del Parque de La Mayordomia en Tamaraceite. Pero probablemente
el drea dotacional que por proximidad y caracteristicas mas se relaciona con el
proyecto del nuevo Parque de La Mayordomia es el conjunto dotacional de San
Lazaro, incluido en el SG-14 “Cementerio de San Lazaro”, cuyos espacios libres y
dotaciones esta previsto que se ejecuten en consonancia con los valores de la
finca de La Mayordomia. Deberd preverse la continuidad con esta area, tanto a
nivel visual como de accesos, procurando la integracién de usos y la adecuacion

de la vegetacion a la ladera.

i) Con respecto a los usos, a dia de hoy puede decirse que en la finca de La
Mayordomia no se desarrollan usos especificos. El terreno estd abandonado,
recuperando su estado natural, los estanques han sido invadidos por Ia
vegetacidén, los canales de riego estdn destrozados y algunas de las
construcciones son ruinas. Deberan recuperarse, si no los usos histéricos de la
finca, al menos parte de su caracter, buscando aprovechamientos relacionados
con las actividades agropecuarias que antano se desarrollaban en ella. Sin
embargo, se desaconseja la explotacion de esta finca Unicamente para la
actividad agricola. Su reutilizacién debe venir acompafiada por una labor
educativa, como muestra de las formas de cultivo tradicional que sirva de
mosaico de lo que en otros tiempos eran habitualmente las explotaciones
agricolas. Asimismo, deberd combinarse esta funcion con el uso de ocio,
habilitando zonas de esparcimiento y de recreo que funcionen como reclamo

para atraer visitantes y contribuyan al mantenimiento en uso del Parque.

j) Lafinca se encuentra en la encrucijada de varias vias de interés municipal, como
son la GC-300 y la GC-340, carreteras de mucho transito, sobre todo a horas

punta. Ademas, en uno de sus extremos se ve atravesada por un tramo de la
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Circunvalacién. Se deberd prever la proteccién del Parque respecto a las vias
importantes que lo circundan y con especial cuidado a la afecciéon de la
circunvalacion, para la que habra que colocar barreras naturales que prevengan
la contaminacidén acustica (tal vez aprovechar su area de influencia para ubicar un
area de aparcamientos, imprescindible para el Parque). Las otras dos vias, la GC-
300 y la GC-340, deberan ser salvadas para permitir conexiones y enlaces fluidos
tanto con la actuacion del Area Dotacional de San Lazaro al naciente, como con el
eje Hoya Andrea-Almatriche, al sur. Ademas, también habra que buscar solucién
a la barrera que representa el barranco de Tamaraceite con los nucleos de
Tamaraceite, Casas de Abajo y Lomo de Los Frailes.

k) Por ultimo, en relacion con la topografia del terreno, se trata de 4drea
predominantemente horizontal, excepto en la ladera oriental, en los monticulos
conformados por los estanques y en el margen del barranco. Deberd
aprovecharse su topografia actual, incorporando en el proyecto los antiguos
bancales que aun se conservan y procurando dar un tratamiento diferenciado a
la laderay a los bordes.

El presente documento constituye la Memoria Justificativa del nuevo Plan Especial de
Proteccién y Ordenacién “La Mayordomia”, donde se exponen los motivos que justifican
la ordenacion propuesta, que en todo caso se ha desarrollado siguiendo las directrices
contenidas en el documento de declaracion del B.I.C., en la propia Ley de Patrimonio
Cultural de Canarias y en la Memoria y en la ficha SG-15 del PGO-2012, tomando como
referencia de partida los criterios de intervencion sefialados anteriormente, fijados
como conclusiéon del diagndstico del sector y sustentados en el objetivo principal
definido en el apartado 8 del presente documento de ordenacién, esto es, “la
determinacién de la ordenacion detallada del sector definido como SG-15 “Parque La
Mayordomia”, asi como el desarrollo de las pautas de proteccidon y ordenacién del
Conjunto Histdrico “Casas de la Mayordomia y Ermita de San Antonio Abad”, en la zona

de Tamaraceite del término municipal Las Palmas de Gran Canaria”.
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2 LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL SECTOR

Se toma como area de ordenacion la definida por el limite del SG-15, segun se grafia en
los planos del Plan General de Ordenacidn vigente, pues este engloba los terrenos
correspondientes al B.I.C. y su entorno, extendiéndose mas alla del limite del perimetro

de proteccion.

El drea que ocupa el Sistema General SG-15 “Parque La Mayordomia” es una extension
de terreno perteneciente al término municipal de Las Palmas de Gran Canaria, ubicado
entre los nucleos poblacionales de Casas de Abajo, Las Perreras y Hoya Andrea, y muy
cercano a Lomo de Los Frailes, Tamaraceite y Almatriche. El suelo esta categorizado por
el Plan General de Ordenacion como Urbanizable No Ordenado, remitido a Plan

Especial, seglin se expone en la ficha SG-15 de Areas Diferenciadas.

El sector se encuentra situado entre la confluencia de la carretera General del Norte
(GC-300), ubicada al sur; la carretera de Las Torres a Tamaraceite (GC-340), al naciente;
y el barranco de Tamaraceite, al poniente. Es de destacar que un tramo de la
circunvalacion (GC-3) se eleva sobre el sur de dichos terrenos y de ambas carreteras (ver

plano 0.01 Localizacién y delimitacién del sector).

Se trata de un terreno de una extension de 10,88 Ha (segun refiere la ficha), que hasta
los afos 60 fue utilizado como finca de plantaciones, principalmente plataneras, y que,
aunque actualmente esta en desuso, aun conserva vestigios de los trazados de los
antiguos cultivos, senderos y de varios estanques, algunas edificaciones ligadas a la
actividad agricola que se desarrolld en ella durante siglos y una ermita (esta ultima, la
ermita de San Antonio Abad, y las edificaciones bien conservadas fueron declaradas
B.I.C. el 07/07/1995), asi como areas de vegetacion de interés. Se conserva también la
plaza circundante a la ermita, Unico espacio pavimentado que existe en la actualidad en

el interior del sector.
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3 ANTECEDENTES HISTORICOS

La contextualizaciéon de cualquier hecho histérico, lugar, arquitectura, obra artistica,
etc., del municipio de Las Palmas de Gran Canaria se hace siempre dificultosa una vez
nos introducimos en los siglos del Antiguo Régimen (s.XVI — s.XVIII). La informacion
siempre escasea con lagunas y saltos en el tiempo. Esto hecho es producto del vacio
documental que sufre la administracion municipal en relacién a estos siglos, provocado
por el incendio del primer ayuntamiento de la ciudad en 1842. Aun asi, hay autores que
han realizado una labor encomiable en los distintos archivos de la ciudad de Las Palmas
de Gran Canaria. La informacidn para la redaccién de este epigrafe ha sido extraida de
autores con estudios especificos relacionados con la isla de Gran Canaria, pero a la par
se ha precisado también de otros autores de distintas procedencias y materias,
indispensables para conformar el discurso. Los antecedentes histéricos se entienden de
especial interés en este documento de ordenacion, pues pueden contribuir a entender
el caracter de la finca y las edificaciones primigenias, haciendo mas facil las labores de
rehabilitacion y puesta en uso del Parque.

3.1 TOPONIMIA E IDENTIFICACION DEL PAISAJE

En la cultura prehispanica, Tamaraceite era un cantén aborigen conocido con el
nombre de Tamaraceyte o Tamarazayte del que en la actualidad aun quedan claros
vestigios en el entorno. Asi pues, la ocupaciéon de los terrenos delimitados
actualmente como SG-15, como parte de Tamaraceite, podria remontarse a este
periodo prehispanico. Sin embargo, no se han conservado en el lugar objeto de
ordenacion vestigios de esa etapa, ni existe documentacion referida a los usos y a las
construcciones que definan su relacién con la época prehispanica. No existen
pruebas o argumentos que permitan definir una potencialidad arqueolégica que
condicione el disefio de las determinaciones urbanisticas.

En lo que si hay constancia de la relacidon entre el sector de la Mayordomia y su
contexto territorial prehispanico es en la amplia presencia de palmeras en la zona
desde aquella época. El toponimo de Tamaraceite se ha relacionado con la tamara,
fruto de la palmera, pero también con la condicion de esta poblacidn, desde antes de
la conquista, como terreno poblado de palmeras. Segun cita Abreu Galindo en su
Historia de la conquista de las siete islas Canarias, Tamaraceite era un “bosque de
palmeras (Phoenix canariensis)”. En el drea de ordenacién todavia quedan en
nuestros dias algunos ejemplares salpicados por la antigua finca.
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El paisaje de Tamaraceite y su equilibrio ecoldgico, que habian permanecido estables
durante todo el periodo aborigen, comenzaron su antropizacién a partir de la
conquista a finales del siglo XV. El Lugarejo de Tamaraceite, llamado asi por los
conquistadores, fue desde el inicio de la conquista un lugar atractivo para los nuevos
ocupantes debido a su riqueza en agua para los cultivos (barranco de Tamaraceite), y
la existencia de abundante traquita azul (cantera del Lugarejo) y de piedra de cal
para la construccién’. Ademds, su condicion de palmeral profuso en recursos
bioldgicos y energéticos posibilitd el establecimiento de cultivos y zonas destinadas a
pastos, lo que unido a la practica militar de la deforestacion puesta en marcha desde
la Reconquista3, contribuyd a la paulatina modificacion de la virginidad del bosque de
palmeras a lo largo de los siglos del antiguo régimen: “... toda la isla era un jardin,
toda poblada de Palmas, porque de un lugar que se llama Tamarazaite, quitamos mas

4
”", En esta

de sesenta mil palmitas y de otras partes infinitas y de todo Telde y Arucas
linea, la hipdtesis mas probable es que en la finca de La Mayordomia, ya durante esas
primeras etapas histdricas, se desarrollase también un uso agricola y ganadero,
aprovechando las potencialidades del emplazamiento y la capacidad agrolégica de
suelo. Si bien no se han mantenido construcciones, enclaves o estructuras de esos
siglos que permitan asegurar dicho uso agricola, existe la posibilidad de que el origen

del dibujo principal de distribucién de las piezas de cultivo sea de aquella época.

En definitiva, a partir de la conquista, en todo el territorio de la isla, y en concreto en
Tamaraceite, naturaleza y cultura comenzaron a fundirse en multiples capas dando
lugar a un paisaje antropizado. La mano del hombre fue cambiando el entorno
lentamente y de forma fragmentaria, segun las necesidades de las distintas
sociedades en cada momento. A los elementos abidticos y bidticos preexistentes del
sistema natural se fueron anadiendo otros componentes: arquitecturas, caminos,
bancales, estanques, atarjeas, asi como cultivos de subsistencia para el ganado y la
exportacion. Todo este conglomerado de elementos fue configurando diferentes
paisajes culturales’, derivados de las distintas interacciones humanas con el espacio

2
Santana Dominguez, J.F., (2006). Historia del Municipio de San Lorenzo de Tamaraceite. Recuperando la Memoria Histoérica.
Las Palmas de Gran canaria: Gobierno de Canarias.

3

Santana Santana, A. (2001). Evolucidn del Paisaje de Gran Canaria (siglos XV-XIX) LPGC: Cabildo de Gran Canaria.
4

Abreu Galindo, citado en Santana, A., 2001.

> Término acuiado por el gedgrafo Carl Sauer en el contexto de la Escuela de Berkeley, que partiendo de criterios morfoldgicos
distingue paisajes naturales y culturales. El paisaje cultural se concibe como la interrelacién de naturaleza y ser humano, es
decir, el paisaje no estd dado, ni es inmutable, ni estd naturalmente concebido (Maderuelo, 2005). Segun Carl Sauer, el
paisaje tiene una expresion cultural y es el resultado de las interacciones humanas bioldgicas y fisicas que con el espacio
(territorio) se dan en un tiempo determinado, definicion ratificada por el “ Convenio Europeo del Paisaje” (Cafiizares, 2014),
documento de cierto alcance politico que afirmé que cualquier parte del territorio tal como la percibe la poblacién, cuyo
caracter sea el resultado de la accién y la interaccién de factores naturales y/o humanos conforma un paisaje, dejando
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en cada momento del tiempo. En este sentido, también el paisaje actual de la
Mayordomia es la combinacién de los factores naturales (fisicos, quimicos,
bioldgicos) y antrdpicos (econdmicos, socio-histéricos, culturales) que se han
sucedido desde la época prehispanica hasta la actualidad. El paisaje que se observa
en nuestros dias no es solo un paisaje natural, sino que es un paisaje cultural, y como
tal es dindmico y complejos, en evolucién desde hace cinco siglos. Es ante todo una
herencia de caracter histérico que aporta informacion de como el hombre se ha
relacionado con el medio y lo ha transformado. No debe entenderse como un suelo
virgen por explotar sino como un suelo que ha experimentado cambios a lo largo de
la historia, en el que por tanto, se debe actuar en armonia con las dos naturalezas del

mismo, la ecoldgica y la antropica.

3.2 EVOLUCION HISTORICA DE LA FINCA DE LA MAYORDOMIA

La nominacion de las haciendas (fincas agricolas) procede de circunstancias variadas.
En ocasiones hace referencia a la belleza del paisaje o a la naturaleza del terreno’,
como la de Hoya Pineda en Galdar o la del Conde de la Vega Grande en Juan Grande;
aunque casi siempre remite a su lugar de origen o al nombre de los propietarios o
moradores. En el caso que nos ocupa, la nominacion hace referencia a su morador, el
mayordomo, pero también al lugar en el que se ubica, Tamaraceite.

La Mayordomia, en su condicién de hacienda, es producto de los repartimientos que
se llevaron a cabo una vez realizada la conquista. La conquista no sélo fue una
empresa territorial sino también econdmica, colonizadora y evangelizadora. Fue
sufragada con capital de distintos autores como la Corona de Castilla, empresarios
particulares o la iglesia, a lo que se sumd la participacién incondicional de
conquistadores y militares. Toda aquella aventura vital y econédmica de gran riesgo
supuso una suculenta recompensa para los intervinientes: el reparto de las tierras
conquistadas. Este reparto constituyd el germen de las divisiones de propiedad que
se mantendrian durante siglos, ademas de las “datas y usurpaciones” que se fueron

patente su interrelacion con los aspectos culturales y aportando una definicion “oficial” a un término que tradicionalmente
se habia manifestado confuso. Este convenio fue firmado en Florencia, el 20 de octubre de 2000 y ratificado por Espafia en
2007, con entrada en vigor el 1 de marzo de 2008 (http://ipce.mcu.es/pdfs/convencion-florencia.pdf).

6 Maderuelo. J. (2005). El paisaje. Génesis de un concepto. Madrid: Abada Editores.

7 Pérez Morera, J. (2014). Arquitectura y Paisaje. Haciendas, quintas, y casa de campo. Tomo lIl. Orotava: Rincones del
Atlantico.
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realizando durante El Antiguo Régimen. En el periodo de la conquista, el
terrateniente y la explotacidn agropecuaria de sus extensiones de tierras fueron el
modelo que marcé las pautas de la economia.

En este sentido, es probable que tras la Conquista, la zona de La Mayordomia estuviera
integrada en una finca matriz resultante de las datas otorgadas por La Corona,
probablemente coincidente con alguna de las que se adscribié a la titularidad de las
familias Muxica, Lezcano, Bachicao o Rodriguez de Palenzuela. Sin embargo, no se
tiene certeza sobre ello. La primera noticia que se conoce en relacién a los propietarios
de los terrenos es su pertenencia al matrimonio formado por el Capitan y Sargento
Mayor Don Jacinto Falcén Llanos y Valdés, Regidor de la Isla, y Dofia Constanza Navarro
y Naranjo, casados en 1693, quienes compraron las tierras en 1709 a Don Cristébal
Montesdeoca. A su muerte, las tierras fueron heredadas por el nieto del matrimonio,
Don Jacinto Falcén, casado con Dofia Maria Antonia Betancourt en 1754. Debe
destacarse que fue precisamente Don Jacinto Falcén quien, en 1794, hizo referencia a
la primigenia ermita de San Antonio Abad dentro de su finca. Asi, por medio de
herencias y compraventas, la hacienda fue cambiando de duefio a lo largo del tiempo.
Por citar algunos de estos propietarios, en la segunda mitad del s. XIX, su propietaria
fue Dofia Ursula Quintana, y a comienzos del siglo XX, pertenecié a Don José Rivero
Viera. En 1982, los propietarios del momento, Don Matias Vega y su esposa Dofia Clara
Sintes Rodriguez, junto a su hermana Dofia Carmen Sintes y su esposo Don Juan
Gonzalez-Zuazo Fernandez, donaron a la Didcesis de Canarias las tierras, la ermita y la
mayordomia®. No obstante, segun el Inventario de Bienes de Interés Etnografico (Expte
n? G.C. 2.124-01/92), en 1993, la titularidad de la finca recaia en parte en la Didcesis de
Canarias, pero compartida con otros tres propietarios privados. Hoy en dia, segun
informacién obtenida de la direccion general de catastro, la titularidad se mantiene en
su mayor parte en manos privadas.

En cualquier caso, independientemente de su titularidad, lo mas probable es que las
tierras de la Mayordomia, a lo largo de siglos, siempre hayan estado destinadas a la
explotacién agropecuaria en sus distintas modalidades.

Segun don Antonio Abad Arencibia ViIIegasg, en Tamaraceite, entre los siglos XVI y
XVIII debieron darse los cultivos de frutales y cereales, cebada vy trigo, dadas la gran
cantidad de agua existente, la fertilidad de la tierra y el suave clima. En el siglo XX

Santana Dominguez, J.F., (2006). Historia del Municipio de San Lorenzo de Tamaraceite. Recuperando la Memoria Histoérica.
Las Palmas de Gran canaria: Gobierno de Canarias.

9 ) , . o .
Referencia extraida de “Tamaraceite, recordar es volver a vivir”, de Esteban Gabriel Santana Cabrera y otros autores, 2001.
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(incluso desde finales del siglo XIX) se produce el boom del platano y la plantacion de
plataneras desplazd casi en su totalidad al cereal y a las variedades frutales que
formaban el cuadro agricola de esta zona segun se puede apreciar en el mapa rural
catastral de 1957. Esta actividad agricola trajo consigo la tala de importantes
palmerales y dragonales de la zona.

En el Eco de Canarias del afio 1967, D. Sebastian Jiménez Sanchez hace el siguiente
comentario:

"Entre los vestigios del primitivo caserio de Tamaraceite y la ermita de San Antonio Abad,
pasa, en forma de serpentina, el estrecho e interesante cauce del Barranco de Tamaraceite,
qgue es el mismo de San Lorenzo, y el de Guanarteme vinculados al indigenismo aborigen
canario, entre ricas haciendas de platanales, de airosas y ramosas palmas y copados arboles,
que en parte embellecen, sombrean, matizan y dan bello fondo al original panorama, con la
ermita en primer término, con paramentos blancos y gracil campanil... ".

En las lineas anteriores se cuenta la importancia de la explotacién de la platanera en
la propiedad objeto de estudio a mediados del s.XX. Pero la gran relevancia del
cultivo del platano en el epilogo del esplendor de la Mayordomia no sélo quedd

patente en los escritos de la época, también se puede documentar con fotografias.

Ortoimagen del ambito en 1954. Fuente: IDECanarias-GRAFCAN

Como se observa en la fotografia superior, en 1954, practicamente toda la finca se
destinaba al cultivo del platano.
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Las labores de empaquetado de los racimos se realizaban en un gran almacén ubicado
en el entorno de las casas y la ermita, compuesto por una gran nave rectangular con
techumbre a dos aguas, y un gran porche cubierto en el exterior de la misma, formado
por planchas de zinc sustentadas por pilares de madera®®. Aunque esta edificacién en la
actualidad no existe, tenemos conocimiento de su ubicacion, a través del levantamiento

11
del “estado actual”

de la casa del mayordomo, Cuarterias y la ermita que se realizd en
1992, en el que el almacén aparecia adosado a la ermita. Aunque no se rotula el recinto,
se sabe que es el almacén de platanos porque en la escritura de donacién de las tierras,
ermita y cuartos de la Mayordomia que el matrimonio formado D. Matias Vega y su
esposa D2. Clara Sintes Rodriguez entregd a la Didcesis de Canarias, se aportaba un

. . .y s 12
plano con referencia a la situacién del almacén™.

(]

REHABLITACION ERMITA S ANTONIO ABAD

ARQUITECTUR/ I

ESTADO ACT AI'S‘:‘ l ]

Plano del estado actual, 1992. Fuente: Inventario de Bienes de Interés Etnografico. Expte n? G.C. 2.124-01/92

Fragmento del Plano incluido en la escritura de donacién a la Didcesis de Canarias en 1982.
Fuente: Inventario de Bienes de Interés Etnografico. Expte n2 G.C. 2.124-01/92

10 Se pudo constatar la practica de esta actividad durante los estudios realizados para la elaboracién del Plan Especial de la
Mayordomia de finales de los afios 90, mediante fotografias aportadas por la familia.

11 Informacién extraida del Inventario de Bienes de Interés Etnogréfico. Expte n2 G.C. 2.124-01/92.

12 Ibidem.
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Fotografia mediados s.XX. Se indica la cubierta inclinada del antiguo almacén de platanos. Fuente FEDAC

La ampliacidon de la plaza realizada en la década de los 90 por el Cabildo, al lado
izquierdo de la ermita, oculté toda huella que pudiese quedar del antiguo almacén.

Asi pues, la platanera constituyé en el s.XX el principal cultivo de la finca. No
obstante, éste convivia con el cultivo de otras especies frutales que salpicaban de
forma discreta los terrenos de La Mayordomia. Seglin un antiguo trabajador de la
finca, Miguelito, su ultimo mayordomo, encuestado en la década de los noventa del
siglo pasado“’, como en todas las explotaciones plataneras también habia dentro de
la finca plantones de aguacates, papayos, una orilla de higueras, ciruelos, duraznos, y
una parra de uvas cercana a la casa. Este hombre aporté ademds otros datos de
interés sobre el posible origen de la finca. Segun su testimonio, ésta pudo haberse
hecho sorribando la tierra existente, dando una labor profunda de desfonde con
ayuda de yuntas de bueyes tirando de arados de orejas de considerables
dimensiones. A medida que las yuntas abrian las profundas majaras o zanjas, las
cuadrillas de obreros hacian la labor de despedregado ayudados de cestas
confeccionadas de cafia o palma reforzadas con pirgano de pita. A continuacién,

13 Fuente oral. Estos datos sobre los usos de las instalaciones y terrenos de La Mayordomia durante el s. XX se han extraido
del testimonio del Sr. Miguelito, un vecino de la zona antiguo trabajador de la finca, segun se recoge en el documento de
1997 redactado por la empresa GESPLAN SA para la elaboracién del Plan Especial de La Mayordomia, donde se cita lo
siguiente: “Hubiese sido practicamente imposible hacer este trabajo dando detalles de los origenes de la finca y las etapas
por las que ha ido pasando si no hubiésemos tenido la inestimable ayuda del Sr. Miguelito, personaje que vive al lado
mismo de la finca en la carretera Las Torres — Cruce de Tamaraceite. Dicho Sr. Que en la actualidad tiene 65 afios y que
desde que tenia un afio de edad se trasladdé con sus padres a la finca y permanecié en la misma hasta la edad de la
jubilacion, trabajando desde temprana edad, conserva a nuestro juicio todas sus facultades mentales intactas, por lo que
creemos que sus manifestaciones se ajustan a la realidad.” En concreto, la formacién de la finca, se recoge de la
informacion obtenida del Sr. Miguelito en referencia a los comentarios de los obreros mas antiguos de la finca que llegd a
conocer.
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probablemente se allané el terreno, se confeccionaron los tajos y se dotd de los
riegos necesarios para la distribucién del agua.

En la finca también se construyeron tres estanques de barro o maretas, alineados a
lo largo del lindero de la misma con la carretera de Las Torres-Cruce de Tamaraceite-
Almatriche y otro menor al lado del camino de acceso a la finca desde la carretera
General del Norte. Dichos estanques fueron construidos en su dia haciendo un
vaciado del terreno y colocando en el fondo y laterales tierra arcillosa traida desde
San Lorenzo. Estaban provistos de un tunel -construido de bloques de canteria con
un canal en el fondo, para la salida del agua- de reducidas dimensiones, pero
suficientemente espacioso para que un operario pudiera adentrarse en él con el fin
de manipular la védlvula de apertura y cierre, colocada en un tubo de cemento que
atravesaba todo el talud del estanque y llegaba hasta el fondo del mismo. Sin
embargo, la realidad es que estos estanques solamente se llenaban con agua de
lluvia, cuando se daba la ocasidn, fundamentalmente porque tenian considerables
pérdidas de agua™, por lo que la finca no poseia los recursos de agua necesarios para
el autoabastecimiento. Asi pues, para el riego se empleaba agua procedente de la
zona de Almatriche, conducida por una tuberia que alimentaba un estanque de
particulares situado en lo alto de la ladera, al margen izquierdo de la carretera Las
Torres-Cruce-Tamaraceite-Almatriche, desde el cual partia una segunda tuberia que
atravesaba dicha carretera hasta la finca. Actualmente no existe dicho estanque y la
tuberia ha sido destruida en gran parte. El riego que se utilizd fue el tradicional de
inundacién o a manta, observandose aun dentro de la finca algunos vestigios de la
utilizacion de tres tipos de canales de riego: acantilados de lajas con fondo de piedras
y hormigdn; canales vibrados de picon y cemento y canales de canteria a los cuales

se les hizo un vaciado labrandolos.

En la segunda mitad del siglo XX la poblacién del entorno comenzé a demandar
mayores caudales de agua para el uso doméstico, lo que unido al agotamiento de gran
parte de las explotaciones hidraulicas por el uso excesivo, y al empeoramiento
progresivo de la calidad de las mismas, fue haciendo cada vez mas dificil sostener un
cultivo que demandaba cantidades considerables de agua y de calidad en éptimas
condiciones. En consecuencia, los contenidos de sales en el suelo fueron creciendo de
forma alarmante hasta afectar considerablemente a los cultivos con pérdida progresiva
de rendimientos hasta convertirse en antiecondmicos. A finales de los afios 70, la finca
dejé de utilizarse para el cultivo y fue cayendo en estado de abandono. Las
edificaciones fueron degenerandose incluso hasta la ruina. Durante los primeros afios

14 Fuente oral. Informacion obtenida a partir de la entrevista realizada al Sr. Miguelito a finales de los afios 90.
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de la década de los 90 el Cabildo Insular de Gran Canaria acometid la restauracion de
un grupo de edificaciones, entre las que se encontraba la ermita. Las obras se
prolongaron hasta 1995, ano en el que fueron declaradas Bien de Interés Cultural e
incorporadas en el Catalogo Arquitecténico Municipal de Proteccién, en las fichas ARQ-
344 (Ermita de San Antonio Abad) y ARQ-345 (conjunto de edificaciones rurales de La
Mayordomia). El aspecto que tienen hoy en dia las edificaciones protegidas y la plaza
circundante es resultado de aquella intervencion aprobada en 1992.

SIANO 2016

Abandono progresivo de los cultivos y cambios en el entorno desde los afios 70 hasta la actualidad
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En la actualidad la finca es un erial de vegetaciéon espontdnea en el que ya no se
realiza ningun tipo de cultivo. Sin embargo, aunque el sector presente una apariencia
cercana a un terreno natural, ciertos elementos como las casas, la ermita, los
trazados de los campos de cultivo, las maretas, o las ruinas, nos recuerdan un pasado
mucho mas activo. La rehabilitacion del Conjunto Histérico y de las otras
edificaciones que han formado parte del lugar a lo largo del tiempo es de gran
interés para la recuperacion del paisaje cultural perdido. Estos elementos deben ser
significados o resignificados coherentemente en la nueva intervencién. El Conjunto
Historico no debe verse como un objeto museoldgico intocable, sino como objeto
expuesto a su reutilizacién, forma Unica de garantizar su prolongacion en el tiempo.
Pero ademas, el nuevo paisaje cultural que se pretende generar no estara completo
sin la introduccidn de una dptica propia de nuestra contemporaneidad del s. XXI, con
una intervencion que exprese conceptos culturales, estéticos y tecnoldgicos de
nuestro tiempo, enfocada a la configuracion de un espacio que dé respuestas a las
necesidades de nuestra sociedad contemporanea.

3.3 HISTORIA DE LAS CASAS DE LA MAYORDOMIA

En la antigua finca de La Mayordomia se construyeron dos casas: la Casa del
Mayordomo y la Casa del Hacendado. Respecto a la Casa del Mayordomo vy las
cuarterias anexas, no se tiene referencia alguna en cuanto a la fecha de su
construccién, solo se tiene constancia de que la casa fue la morada del mayordomo
de la hacienda y que en 1879 ya estaba edificada junto a la plaza publica. No
podemos saber si el conjunto de la casa y las cuarterias se realizd de una sola vez o se
fue ampliando mediante nuevas crujias a medida que pasaba el tiempo y las
necesidades crecian.

En lo que se refiere a la Casa del Hacendado, ésta se identifica con la ruina que hay al
borde del barranco. Esta identificacion se basa en la documentacién de diversas
fuentes que la citan en ocasiones como la “Casa Roja”, debido a su color. En la
actualidad, todavia quedan restos de pintura de color rojo en sus paredes. Ademas,
existen fotografias en las que se retrata al hacendado D. José Rivero Viera regando
en su jardin o en el interior de la vivienda, segin hemos podido constatar en la
consulta realizada en el archivo fotografico de FEDAC.
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eﬁ\/".

Estructura ruinosa identificada con la casa del hacendado D. José Rivero Viera, junto a la Presa de Tamaraceite

Fuente: IDECanarias-GRAFCAN. Elaboracién propia.

e

Fachadas con restos de pintura de color rojo
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Fotografia superior realizada por Teodoro Maisch, 1928-30. El hacendado D. José Rivero Viera regando su jardin

Abajo la misma casa con fotografias realizadas ca. 2014

Tampoco tenemos referencias de la fecha de construccion de la Casa del Hacendado.
Sin embargo, a pesar de su mal estado, es una pieza de gran valor en La Mayordomia.
Se trata de una edificacién esencial en el funcionamiento de la hacienda cuando
estaba en uso y representa una forma de habitar que responde al modelo econémico
basado en la tenencia de extensas tierras y el monocultivo. No se podria entender la
historia de La Mayordomia sin esta pieza estratégica. En el siglo XX la finca constituia
un complejo conjunto de explotacién agricola y econdmica en el que cada uno de los
elementos patrimoniales era una parte fundamental de la propiedad. Tanto las casas,
como las caballerizas, el almacén o las acequias responden a un modelo tradicional
de explotacién desarrollado en Canarias desde el siglo XVI, y que hoy en dia esta
practicamente extinguido. La casa, ademds, destaca también por su interés
arquitecténico y etnografico. Se trata al fin y al cabo de una construccion que
responde perfectamente a la tipologia de la arquitectura doméstica rural de una
antigua explotacidn agricola.
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Sin embargo, asi como las edificaciones actualmente protegidas fueron restauradas en
los afios 90, momento hasta el cual permanecieron en proceso de ruina, no siguieron la
misma suerte las otras edificaciones de la finca -como la referida Casa del Hacendado-
gue han seguido deteriorandose hasta dia de hoy, mermando el valor del conjunto, a
pesar de que todas ellas fueron de gran utilidad en su momento y participaron en la
construccidn historica del lugar. La reconstruccion y rehabilitacion de estas piezas
contribuiria a mejorar la comprensién del funcionamiento de la hacienda.

3.4 HISTORIA DE LA ERMITA DE SAN ANTONIO ABAD Y LA PLAZA

A diferencia de las casas de la Mayordomia, de la ermita de San Antonio Abad si
consta informacion suficiente para al menos esbozar su evolucién histdrica.

La primera estructura religiosa que se conoce dentro de la Mayordomia es el
primitivo oratorio de San Sebastian y San Buenaventura, construido en la época en
gue los terrenos de la finca pertenecian al teniente D. Jacinto Falcén Llanos y Valdés
y a su esposa, D2. Constanza Navarro y Naranjo, quienes los adquirieron en 1709.
Esta edificacién primigenia fue sustituida afios mas tarde por la actual ermita de San
Antonio Abad, levantada por el Nieto del matrimonio™, D. Jacinto Agustin Ramos y
Valdés, que en declaracion testamentaria del afio 1794 manifesté que las
dimensiones de la primera construccién eran reducidas, y aunque los vecinos en
tiempos de su abuelo eran pocos, habian crecido en nimero, de modo que las
mujeres ya no cabian "cogiendo hasta pegarse al altar”. En consecuencia, el obispo D.
Javier Delgado y Venegas mandod cerrarla. Don Jacinto decidié entonces levantar la
ermita, con licencia de D. Eduardo Sall, candnigo de la catedral y vicario del obispado.
Dice textualmente Don Jacinto sobre el origen de la ermita:

“... mi abuelo paterno fue quien dio principio al establecimiento de un oratorio pL’Jinco16 a
beneficio del vecindario de Tamaraceite, que reducido a cierto arrimadero de una agua
poco decente para el santisimo sacrificio de la misa, tuvo la autoria judicial precision de
mandar cerrarlo hasta que tomé la deliberacion de fabricar la ermita y darle mejor fortuna
y aspecto, a costa propia mia y en que solo ayudé la vecindad con cierta limosna, dedicada

. .z . . . 17
a la cal, de corta consideracién, y al tiempo de fabricarse la capilla.”

15 SANTANA, J.F., (2006): Historia del Municipio de San Lorenzo de Tamaraceite. Gobierno de Canarias. Las Palmas de Gran
Canaria.

16 Se refiere al primigenio oratorio de San Sebastian y San Buenaventura, que se encontraba en la hacienda, pero en otro
lugar distinto al de la ermita actual.

17 SANTANA, J.F., (2006): Historia del Municipio de San Lorenzo de Tamaraceite. Gobierno de Canarias. Las Palmas de Gran
Canaria.
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Otro dato que puede acercarnos a la fecha de construccidon de la ermita es la
referencia a un pago de 254 reales y seis cuartos realizado en el afio 1757 por el
vecino de Tamaraceite D. Francisco Ortega al Sindico del Convento de San Francisco,
por las limosnas de las misas que se celebraban en el pago de Tamaraceite. Este
hecho confirma que en aquel momento de mediados del S.XVIII ya se habia
construido la ermita en La Mayordomia, y estaba en uso.

Entre el afio de su construccion y 1792, la edificacion se amplié con una capilla para
aumentar su aforo. A partir de ese momento, y a pesar de los numerosos cambios de
propietario, no hay constancia de intervenciones relevantes en la edificacion hasta la
década de los 90 del siglo XX, cuando el Cabildo Insular -entre 1992 y 1995- llevé a
cabo la reconstruccion y rehabilitacién del grupo de edificaciones que pasaron a
formar parte del Conjunto Histérico.

Ermita en 1925. Fuente: FEDAC. Cabildo de Gran Canaria

En cuanto a la plaza, la primera referencia que se conserva, del afio 178918, citaba
gue la plaza publica se encontraba delante de la ermita y limitaba con ésta por sus
lados delantero, trasero y derecha, y a la izquierda, con las casas de D2. Ursula
Quintana, propietaria de la Mayordomia en aquellas fechas.

18 SANTANA, J.F., (2006): Historia del Municipio de San Lorenzo de Tamaraceite. Gobierno de Canarias. Las Palmas de Gran
Canaria.
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4 ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS Y NORMATIVOS

4.1 EL CONJUNTO HISTORICO

El Cabildo de Gran Canaria, por Decreto de 27 de mayo de 1992 (con fecha de
publicacion en el BOC de 24 de agosto) incod el expediente para la declaracién como
Bien de Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Histdrico, de “Las Casas de La
Mayordomia y Ermita de San Antonio Abad”. Tras un periodo de mas de tres afios, se
declaré B.I.C. el 9 de junio de 1995 (con publicacion en el BOC de 17 de julio de
1995). Ademas de una descripcion detallada del conjunto, compuesto por un grupo
de edificaciones tradicionales de las que forma parte la ermita de San Antonio Abad,
se incluyé la delimitacidon -definida en texto y graficamente- y se establecid un
entorno de proteccion que se ha tenido en cuenta para la ordenacién.

O

| E>_,_-_N f DELIMTACION CONJUNTO
/ HISTORICO "LA MAYORDO-
MIA" Y ENTORNO

TAMARACEITE

T——

Delimitacion del B.I.C. incluida en el BOC de 17 de julio de 1995
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4.2 EL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

A mediados de la década de los 90 del siglo pasado, el Ayuntamiento y la Consejeria de
Politica Territorial acordaron revisar el Plan General de Ordenacion Urbana de 1989 v,
en paralelo, procedieron al encargo de un conjunto de colaboraciones destinadas a la
elaboracion de Planes Especiales que, coordinados con el Plan General, pretendian
transmitir una imagen finalista de la ordenacién del municipio resolviendo varios puntos
estratégicos de la ciudad de cara al nuevo documento revisado, al que se incorporarian.
Este fue el caso de Las Rehoyas, El Rincén, La Minilla, La Ballena, San José del Alamo, El
Confital, el Frente Maritimo del Litoral Naciente entre las playas de La Laja y Las
Alcaravaneras y La Mayordomia en Tamaraceite®.

En esta linea, el Ayuntamiento, con la subvencién de la Consejeria de Politica Territorial,
encargo a la Empresa GESPLAN S.A. la elaboracién del “Plan Especial del Parque de La
Mayordomia”. El documento, que se concluyé a finales de los 90, recibié la aprobacién
inicial el 7 de abril de 1999. Sin embargo, a pesar de que se habia realizado una labor
informativa minuciosa y se habia llegado al disefio de una propuesta concreta -el
documento redactado era muy completo e incluia la gestion, el estudio econdmico
financiero, un plan de etapas y un documento ambiental muy detallado-, la tramitacion
de aquel Plan Especial no prospera.

--------

=
EEEEE 7zonA DE PROTECCION DE PALMERAL AP ZONA DE APARCAMIENTOS

ZTCAR ZONA TEMATICA DEL CULTIVO AGRICOLA
I /RO HUERTO mmmem UMITE DEL PLAN ESPECIAL

BN zons BiEN DE INTERES CUTURAL

I zonA PROTECCION DE VAS BBl zonA PROTECCION DE ESCORRENTIS

ZPL | ZONA PROTECCION DE LADERAS IZE zona POLIVALENTE

ZPB | ZONA PROTECCION DE BARRANCOS [UEI JARDIN HIDROLOGICO

Bl zons PROTECCION DE EMBALSES ZUR = ZONA DE USO RECREATVO - i

Zonificacion y Propuesta del Plan Especial encargado a GESPLAN SAy aprobado en 1999

9
Datos extraidos del Avance del Plan General, 1997. P.4 Sistema General de Espacios Libres 1.1 Las aportaciones del Plan
General de 1989. P. 4.2.3.
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El Avance del Plan General Municipal de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria,
aprobado en julio de 1997, también incorporé el area de La Mayordomia, delimitandola
como Sistema General de Espacios Libres (Parque Urbano), y marcando como pauta de
diferenciacién para este Parque frente a otros que también se incluyeron, la

d”?°. Este documento desarrollé un apartado completo

“integracién campo-ciuda
referido a La Mayordomia, en el que se localizaba la propuesta, se fijaban los objetivos y

se sefialaban una serie de criterios de intervencion.

A finales de los afios 90 se comenzd a redactar un nuevo documento de Plan General,
aprobado definitivamente el 26 de diciembre de 2000 (en adelante PGMO0-2000), que
tomé por memoria el Avance de 1997, y, por lo tanto, procuré reflejar en su normativa
los principios y criterios tedricos de aquel documento. EIl PGMO-2000 sefialaba La
Mayordomia como Sistema General en el Plano General de Estructura Organica vy
Sistemas Generales (Plano 5) y remitia el sector a Plan Especial, estableciendo una serie
de directrices para la ordenacién recogidas en la ficha “OAS-12 Plan Especial “Parque La
Mayordomia”. En esta ficha se incorporé ademas, a modo de guia, la formalizacién de la
propuesta del Plan Especial aprobado inicialmente en 1999.

AMBITOS DE ORDENACION DIFERENCIADA F] ORDENACION DIFERENCIADA H
Ambito da Plansamisnto: URBANIZABLE INCORPORADO. H Amito de §
Benominacién: PLAN ESPECIAL ~Pargue La Meyordomio® rraes | € Denminacién: PLAN ESPECIAL "Pargue La Mayordomia™ e
e & . | | Administrocion actuanie: | Ayuniamiento | Suporficie: |10.60 Ha.
Distite: B TAMARACENTE | Planos 1:2.000 19K,19L,20K,20L [Fromotor: Apmiamisnio | sistema de Actuacien: |
Soctor Urbanistico: | 15- TAMARACEITE/ 16 LORENZO || Sictemos Ganerales

adzcritos
Dalimitacién dsl Ambito ds lo Ordanacién sin sscols

DETERMINACIOMES DEL PLAN GENERAL DE 1988 [Vigentes s la aprabacién del plansamiento incarparade)

Uso caracierisicn ‘Altura méxima de la sdiicacn:

Edlifcobilidad bruto: Darsidad méximo de viviendos:

N” mdxime de viviendas: Edificabilidad complemantaria minima:

Deferminaciones
complamentarias

SITUACION DEL \TIVO [Fachas de

Fion Base. Basas y Extatuten
Madificociones al Ploan Junta de Compensacién
Proyecta de Urbanizacién Proyecto de Compensacion
Madifienciones ol Proyede Ragistro de lo Propiedad

Incidencias y observaciones | Se encuentra en framitaeion.

El Plan Especial se aprobé iniclolmene con fecha 07/04/99.

ek

has de Ambites de

[Anexs a las Normas

[Anexo a las

8 Plan Ganeral Municipal de Ordanacidn de Las Palmas de Gran Canaria & Aprobaciin Delinitva. Segin Orden Daparamental de 26,12 7000 W Pian General Municpd de Ordenacian de Las Palma: do Gran Canaria + Aprabacion Defiaiova. Sequn Orden Departimental ds 34123000 B

20 . . . L. . .
Avance del Plan General, 1997. P.4 Sistema General de Espacios Libres 1.2 La formulacién de un sistema basado en el litoral
y los barrancos. P. 4.2.4.

1
Avance del Plan General, 1997. P.4 Sistema General de Espacios Libres 2.8 Parque La Mayordomia.

I DR oo | v

Justificativa abril 2021
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= o
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8 Flan General Fhunicipal de O demcion de Las Paims de Gran Camaria #
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Ficha OAS-12 Plan General Municipal de Ordenacion de 26 de diciembre de 2
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000

Los criterios y directrices de ordenacién de 2000 se mantuvieron en el documento de
Adaptacién Basica del Plan General al TR-LOTCENC, aprobado definitivamente el 9 de
marzo de 2005 (en adelante PGO-2005). En la ficha OAS-12 del Plan General de 2005
alin aparecia sefialado como observacion, en el apartado “SITUACION DEL EXPEDIENTE
ADMINISTRATIVO (Fechas de aprobaciones definitivas)”, que el Plan Especial se
encontraba en tramitacién, y se citaba la fecha de aprobacion inicial de 7 de abril de
1999. Pero tal como se ha comentado, en realidad, la tramitacion del Plan Especial se
habia paralizado.

No obstante, la idea de promover el desarrollo de la ordenacién del area de la
Mayordomia seguia presente en la Administracién Local, y en abril de 2005, apenas un
mes después de la aprobacién del documento de Adaptacidn Basica, aprovechando un
programa de ayudas impulsado por el Instrumento Financiero del Espacio Econdmico
Europeo, el Ayuntamiento presentd una “solicitud de subvencion del Instrumento del
Espacio Econdmico Europeo (E.E.E.) a través de la Direccién General de Fondos
Comunitarios del Ministerio de Economia y Hacienda” para el desarrollo del “Proyecto
Parque de La Mayordomia”. En este documento también se fijaban objetivos, criterios y
directrices para el desarrollo de la actuacién, y ademas se presentaba una propuesta
grafica detallada (que en esta ocasion se alejaba de la propuesta aprobada inicialmente
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en 1999), e incluso se establecian los plazos de ejecucién y los costes de la obra. Esta

nueva iniciativa tampoco prosperé.
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Ayuntamiento
de Las Palmas 81 S8 ke
de Gran Canaria PARQUE DE LA MAYORDOMIA

Proyecto Parque de La Mayordomia de abril de 2005

El 29 de octubre de 2012 se aprobd la Adaptacién Plena del Plan General al TR-LOTCENC
y a las Directrices de la Ordenacién (Ley 19/2003), en adelante PGO-2012. En este Plan
se redactaron nuevas fichas para los Sistemas Generales, eliminando las antiguas fichas
OAS. El OAS-12 pasé a regularse en la ficha SG-15 “Parque La Mayordomia”, documento
en vigor que sirve de referencia para la ordenacién del presente Plan Especial, al que
remite. En la Memoria Estructural®® del PGO-2012, se recoge la justificacién de la
propuesta de actuacion y los criterios de intervencion, muchos de ellos aln heredados
del documento aprobado inicialmente en 1999, de tal forma que incluso se recoge la
propuesta de GESPLAN S.A. como “Formalizacion de referencia del Parque de la

Mayordomia”.

2
Memoria Estructural del Plan General, Adaptacion Plena al TRLOTCENC y a las Directrices de la Ordenacién (Ley 19/2003),
aprobado definitivamente el 29 de octubre de 2012. Parte 4. Justificacién de la ordenacién. Articulo 7.3.6 Las principales
intervenciones previstas en el PGMO/2000. Parque de La Mayordomia. PP. 283-286.
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacion: "PARQUE LA MAYORDOMIA" hoja 1 de 3

Tipo de Sistema General: Espacio Libre Superficie del area: 10,88 Ha

Clase de suelo: Suelo Urbanizable

Categoria de suelo: Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado

Instrumento de ordenacion:  Plan Especial [Nueva Actuacion]

Sector urbanistico: 15 Tamaraceite

Hojas RS/GS: 19-K, 19-L, 20-K, 20-L

Encabezado de la Ficha del SG-15 incluida en el PGO-2012

4.3 LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El 30 de septiembre de 2020 tiene entrada en el Registro de la Comision de Evaluacién
Ambiental de Planes del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, con numero de
registro 136805/2020, el acuerdo del Pleno del citado Ayuntamiento, en sesion de
designacién como drgano responsable y remisiéon de la Comisién a los efectos de inicio
del procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan Especial
de Proteccion y Ordenacion de “La Mayordomia” (SG-15), en sesion de 25 de
septiembre de 2020. Se adjunta a dicha remisién el expediente con el Documento
Ambiental Estratégico, el documento de Informaciéon y Diagndstico, incluyendo el
volumen de planos, y el documento del Borrador de este Plan.

Analizada la documentacion presentada, en tanto que la misma reune los requisitos de
admisibilidad previstos en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, la Comisién de Evaluacion Ambiental de Planes del Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria, con fecha 2 de octubre de 2020, resuelve:

- Iniciar el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada relativo al
Plan Especial de Proteccion y Ordenacion de “La Mayordomia” (SG-15).

- Someter a consultas de las administraciones publicas afectadas y de las personas
interesadas el documento ambiental estratégico y el borrador de la Modificacién, por
un plazo de 45 dias.
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- Publicar el correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, en el Boletin
Oficial de la Provincia de Las Palmas y en la Sede electrdnica de la propia Comision de
Evaluacién Ambiental de los Planes.

- Notificar esta resolucién al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria o, en su
defecto, el érgano sustantivo del procedimiento de aprobacién del Plan Especial.

Con fecha 19 de octubre de 2020 se publica en el Boletin Oficial de la Provincia de las
Palmas, numero 126, el inicio de procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada del Plan Especial de Proteccion y Ordenacion de La Mayordomia (SG-15)
con la convocatoria de informaciéon publica y consulta, segin lo estipulado por la
legislacién en la materia.

Con fecha 26 de octubre de 2020 se publica en el Boletin Oficial de Canarias, numero
218, el anuncio relativo al inicio de procedimiento de la Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada del Plan Especial de Proteccion y Ordenaciéon de La
Mayordomia (SG-15), y la convocatoria de informacién publica y consulta a las
Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, para su
pronunciamiento en el plazo de 45 dias habiles, segun lo estipulado en el articulo 30
de la Ley de evaluacidon ambiental.

Finalmente, en sesidon celebrada el 29 de enero de 2021, la Comision de Evaluacion
Ambiental de Planes adopta el Acuerdo de Informar que procede la tramitacion de la
evaluacién ambiental estratégica simplificada del “Plan Especial de Proteccién vy
Ordenacion de La Mayordomia” (SG-15), al concurrir las circunstancias previstas en el
articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental y del articulo
148.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias. Asi mismo, a tenor de lo establecido en el articulo 31 de la referida Ley 21/2013,
de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental, formula el INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO, en el que se informa de modo FAVORABLE la procedencia de dicha
evaluacién ambiental estratégica simplificada en el Plan Especial de Proteccion vy
Ordenacion de “La Mayordomia” (SG-15), al no preverse efectos significativos sobre el
medio ambiente, con los siguientes condicionantes:

La alternativa seleccionada y remitida al documento de Aprobacién Inicial debe
considerarse mixta entre la alternativa 3 y la alternativa 4 del Documento Ambiental
Estratégico evaluado. De este modo, debe sustituirse la pieza de “Area Dotacional” en el
area central y envolvente del Bien de Interés Cultural por zonas de uso agricola o usos

Cad. Validacion: 9ZSD6J6K5H7DTZNNMZ4FCESXR | Verificacion: https:/geursa.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 34 de 228



Pagina 30

recreativos y culturales polivalentes al aire libre, y deben sustituirse los graderios
previstos por un acceso mediante caminos adaptados a la ladera y a la conservacion del
matorral.

a) El documento de Aprobacién Inicial debe recoger un capitulo especifico en el
documento de Aprobacién Inicial en el que se pormenorice la informacion de
parametros de ocupacion y uso en la ordenacién pormenorizada llevada a dicha fase
y se compare con las alternativas de ordenacién valoradas en este procedimiento de
Evaluacién Ambiental, justificdndose su mejor consideracidn a efectos de incidencia
sobre el medio ambiente.

b) Si como consecuencia del mayor detalle informativo indicado en el punto anterior se
advirtiera supuestos de mayor efecto sobre alguna de las variables ambientales
respecto a lo evaluado en el Documento Ambiental Estratégico analizado se remitira
de nuevo a la presente Comision a los efectos de resolver la coherencia de ese
supuesto con las consideraciones y vigencia del Informe Ambiental Estratégico.

c) El documento de Aprobacién Inicial debe recoger un capitulo especifico en el
documento de Aprobacién Inicial en el que se pormenorice la justificacién de la
ordenacion pormenorizada expuesta en dicha fase en relacién a las determinaciones
ambientales del PGO y de aquellas otras expuestas en la Ficha del SG-15.

d) El documento de Aprobacién Inicial debera recoger un mapa especifico de riesgos
naturales que compendie el andlisis ya expuesto en el presente Documento
Ambiental Estratégico en distintas partes del contenido de evaluacion.

El anuncio relativo al mencionado Informe Ambiental Estratégico se publica, con fecha 3
de marzo de 2021, en el Boletin Oficial de La Provincia de las Palmas, nimero 27; y con
fecha 10 de marzo de 2021, en el Boletin Oficial de Canarias, nimero 48.

4.3.1Subsanacion de los aspectos derivados de los condicionantes impuestos
por la Comision de Evaluacion Ambiental de Planes para la estimacion
favorable de la procedencia de la EAE

Tal como se ha expuesto, con fecha 29 de enero de 2021, la Comision de Evaluacion
Ambiental de Planes formula el Informe Ambiental Estratégico, en el que informa
favorable la procedencia de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada para el Plan
Especial de Proteccion y Ordenacion de “La Mayordomia” (SG-15), siempre y cuando se
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atienda a lo dispuesto en los cinco condicionantes relacionados en el apartado anterior.
En consecuencia, se ha procedido a incorporar en el documento de Plan Especial las
consideraciones y modificaciones propuestas, segun se justifica a continuacion:

a) La alternativa seleccionada y remitida al documento de Aprobacion Inicial es mixta
entre la alternativa 4 y la 3 (ver articulo 9.1 Eleccién de alternativa), de las que
hereda sus puntos de interés, resolviendo sus inconvenientes. Toma de la
alternativa 3 gran parte de su filosofia, sus propuestas mas interesantes, pero se
adapta mejor al caracter rural y cultural que se le quiere dar al Parque, como la
alternativa 4. En este sentido, propone una intervencidon que consigue generar un
polo de atraccién suficientemente interesante a través de la promocién combinada
de: actividades agrarias, procurando el mantenimiento de las condiciones
medioambientales preexistentes, la potenciacion del paisaje vegetal y la memoria
agraria del espacio; actividades socioculturales y educativas relacionadas con el
medioambiente y el pasado rural del sector, tomando como centro neuralgico el
area ocupada por el B.I.C.; y actividades recreativas y de ocio que estimulen al uso
y disfrute el Parque. Por una parte, la gran pieza central denominada “Area
Dotacional”, que en la alternativa 3 ocupaba gran parte del sector, es sustituida por
un reparto mas equilibrado de usos, entre los que los usos rurales, agrarios y
naturales son los predominantes, complementandose con los usos culturales, y
usos recreativos puntuales. Por otra parte, la alternativa mixta escogida evita la
introduccion de elementos ajenos a las caracteristicas del paisaje, como el graderio
planteado por la alternativa 4 en las laderas este, que se elimina de esta zona de
valores naturales y se reubica en una zona en la que no causa impacto,
rehabilitando, para el acceso al Parque desde la ladera este, algunos caminos
adaptados a los senderos preexistentes, lo que contribuye a la proteccién vy
mantenimiento del matorral caracteristico de la zona y a la conservacién de la
fisiografia y forma del espacio.

b) Se ha introducido en el documento para la Aprobacion Inicial, en la Memoria
Justificativa, el articulo 9.1.1 “Analisis comparativo de los usos y ocupaciones de la
alternativa escogida con respecto al resto y su incidencia sobre el medioambiente”,
en el que se realiza una comparativa en lo referente a ocupacion y usos entre las
distintas alternativas propuestas y entre estas y la ordenaciéon pormenorizada
desarrollada, justificando la mejor solucién de la alternativa elegida -y de su
posterior desarrollo en la ordenacién pormenorizada- a efectos de incidencia sobre
el medio ambiente.
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c) Del articulo 9.1.1 mencionado anteriormente se concluye que, en lo relativo a los
usos, todos los contemplados en la ordenacién propuesta se sitian en grado de
compatibilidad con lo establecido por el PGO y la normativa ambiental aplicable,
constituyéndose por una sucesidon de propuestas de utilizacion del espacio
directamente imbricadas con la proteccion medioambiental, cultural y paisajistica;
En lo que se refiere a los efectos previsibles de la edificabilidad y las nuevas
ocupaciones sobre las condiciones medioambientales de la finca de La Mayordomia
y su entorno inmediato, hay que sefialar que estos se consideran poco reseiables,
pues el valor general de ocupacién del suelo se mantiene en torno al 1% de la
superficie total del ambito y la edificabilidad se sitia dentro de los margenes
establecidos para esta porcion del territorio municipal por el PGO en consonancia
siempre con su programa de evaluacion medioambiental. En definitiva, no se
prevén efectos resefiables sobre el medio ambiente, en tanto se trata de un
desarrollo comun de las determinaciones urbanisticas previstas en el Plan General
de Ordenacién. Asi, ni en relacion a los usos ni en relacién a la ocupacién se
advierten efectos sobre ninguna de las variables ambientales, coincidiendo las
conclusiones con lo evaluado en el Documento Ambiental Estratégico analizado por
la Comisidn.

d) También en la Memoria Justificativa, se ha contemplado un articulo especifico en el
gue se pormenoriza la justificacion de la ordenacién pormenorizada en relacién con
las determinaciones ambientales del PGO y aquellas expuestas en la ficha SG-15: el
articulo 9.3.1 Cumplimiento de las determinaciones de las fichas SG-15 y ZIM-14, en
el que se concluye que se cumplen todas las medidas y directrices, urbanisticas y
ambientales, que el Plan General en vigor determina para el sector de Ia
Mayordomia. Las medidas y acciones concretas reguladas en el presente Plan
Especial para la proteccién y potenciacién del paisaje, los valores naturales y el
caracter rural del sector, en cumplimiento de las determinaciones de las fichas SG-
15 y ZIM-14 se encuentran pormenorizadas en el capitulo 9.6 de la presente
memoria, en complementariedad con lo expuesto en el citado articulo 9.3.1.

Finalmente, se ha incluido en el documento de Planos de Informacién y

LS

Diagnodstico, como anexo al apartado 8.4 de la Memoria de Informaciéon y
Diagnostico, el plano 1.27 Zonificacion de Riesgos Naturales, donde se determina en
qué partes del Parque puede existir algin grado de exposicidon de las personas,
actividades econdmicas e infraestructuras a determinados peligros naturales, como
compendio del andlisis ya expuesto en el Documento Ambiental Estratégico.
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5 EL CONJUNTO HISTORICO Y EL SISTEMA GENERAL DE
ESPACIOS LIBRES. UN PLAN DE PROTECCION Y DE
ORDENACION

El enfoque del presente Plan Especial parte de la consideracion de la particularidad que
supone la doble condicién de los terrenos de La Mayordomia como Sistema General de
Espacios Libres y emplazamiento de un Conjunto Histérico y su entorno de proteccién.
En este sentido, si bien el area de ordenacidn se corresponde estrictamente con los
limites del Sistema General sefialado como SG-15 “Parque La Mayordomia” en la ficha
correspondiente del Plan General de 2012, gran parte de la superficie del sector (3,6 de
las 10,88 Hectareas) constituye el area de interés cultural definida por el Conjunto
Historico y su entorno de proteccion.

Las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada del Plan General aprobadas en
julio de 2020, actualmente en vigor, determinan en el apartado 1.b) del articulo 1.1.7,
gue los Planes Especiales de ordenacion pueden tener los siguientes objetivos:

- Desarrollar o complementar las determinaciones de este Plan General, ordenando elementos
de un dmbito territorial determinado.

- Agquellos que se redacten en desarrollo de este Plan General o de forma auténoma, con alguna
de las finalidades siguientes:

- Establecer la ordenacion pormenorizada para la ejecucion del planeamiento, en todo o en
parte, del suelo urbano consolidado y del suelo rustico de asentamiento rural y agricola.

- Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.
- Proteger, conservar y rehabilitar el patrimonio histérico canario.

- Establecer la ordenacion pormenorizada de las dreas urbanas sometidas a operaciones de
reforma interior o de renovacion urbanas.

- Definir las actuaciones en los nucleos o zonas turisticas a rehabilitar.
- Desarrollar los programas de viviendas y establecer la ordenacidn precisa para su ejecucion.
- Ordenar los sistemas generales, por mandato de este Plan General.

- Cualesquiera otras que se prevean reglamentariamente.”

A su vez, la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias, establece en los apartados 1 y 2 del articulo 146 Planes especiales de
ordenacion, lo siguiente:
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1. Los planes especiales de ordenacidn tienen por objeto desarrollar o completar las
determinaciones de los planes generales, ordenando elementos especificos de un ambito
territorial determinado.

2. Sin perjuicio de lo anterior, los ayuntamientos podran aprobar planes especiales, en desarrollo
del plan general o de forma auténoma, con las siguientes finalidades:

“1. Los planes especiales de ordenacidn tienen por objeto desarrollar o completar las
determinaciones de los planes generales, ordenando elementos especificos de un ambito
territorial determinado.

2. Sin perjuicio de lo anterior, los ayuntamientos podran aprobar planes especiales, en
desarrollo del plan general o de forma auténoma, con las siguientes finalidades:

a) Establecer la ordenacién pormenorizada precisa para la ejecucién del planeamiento, en
todo o en parte, del suelo urbano consolidado y del suelo rustico de asentamiento rural.

b) Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.
c) Proteger, conservar y rehabilitar el patrimonio histérico canario.

d) Establecer la ordenacién pormenorizada de las dreas urbanas sometidas a operaciones
de reforma o de renovacion urbanas, sin perjuicio de las actuaciones sobre el medio
urbano previstas en esta ley.

e) Definir las actuaciones en los nucleos o zonas turisticas a rehabilitar.
f) Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo determine el plan general.

g) Cualesquiera otras andlogas que se prevean reglamentariamente.

De las posibles finalidades sefialadas para un Plan Especial tanto por el Plan General vigente
como por la legislacion urbanistica, el Plan Especial de La Mayordomia asume dos:

1. Por una parte, la proteccion y conservacion del Patrimonio Histdrico canario, finalidad a
la que hacen referencia el apartado 1.b) del articulo 1.1.7 del Plan General y el apartado
2.c) del articulo 146 de la Ley 4/2017.

En el interior del sector se encuentra ubicado un conjunto de edificaciones denominado
“Las Casas de La Mayordomia y Ermita de San Antonio Abad” que, como ya se ha
expuesto anteriormente, en el afio 1995 fue declarado Bien de Interés Cultural en la
categoria de Conjunto Histérico (con publicacion en el BOC de 7 de julio de 1995).

La Ley 11/2019, de 25 abril, de Patrimonio Cultural de Canarias, establece en el apartado
1 de su articulo 37 que “La ordenacidn y gestion del drea afectada por la declaracién de
conjunto histérico se establecerd mediante la formulacion de un plan especial de
proteccidn, elaborado conforme a criterios que garanticen su preservacién”. El apartado
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2 de dicho articulo expone ademds que “Esta obligacion se mantendrd aun cuando exista
otro instrumento de ordenacidn territorial o urbanistico que ordene su dmbito”.

En definitiva, el Conjunto Histdrico de “Las Casas de La Mayordomia y Ermita de San
Antonio Abad” requiere, en cumplimiento de la citada Ley 11/2019, la redaccién de un
Plan Especial. El presente documento se redacta con dicho caracter, configurdndose
como un Plan Especial de Proteccidn.

2. Por otra parte, la ordenacién de un Sistema General, finalidad a la que también hace
referencia el apartado 1.b) del articulo 1.1.7 de las Normas Pormenorizadas del Plan
General, y el apartado 2.f) del articulo 146 de la Ley 4/2017.

El drea de actuacion es un suelo urbanizable no ordenado calificado como Sistema
General de Espacios Libres, segiin consta en la ficha de Areas Diferenciadas SG-15
“Parque La Mayordomia”. En esta misma ficha, en la pdgina 1 de 3, se establece como
instrumento de ordenacién el Plan Especial.

En consecuencia, siguiendo las directrices del Plan General, el presente Plan Especial se
redacta también con caracter ordenancista, para el desarrollo de una normativa y una
regulacion adecuadas para el Sistema General, configurandose como un Plan Especial de
Ordenacioén.

En definitiva, el alcance legal de este Plan Especial abarca tanto la proteccién y conservacion
del Patrimonio como la ordenacién del Sistema General de Espacios Libres, unificando en un
solo documento ambas finalidades, motivo por el cual se ha denominado Plan Especial de
Proteccién y Ordenacién “La Mayordomia”.

6 MARCO JURIDICO

6.1 LEGISLACION EN MATERIA DE ORDENACION URBANISTICA Y DEL
TERRITORIO

En materia de ordenacién urbanistica y del territorio, la redaccion de este Plan Especial
se ha realizado conforme, principalmente, a las siguientes disposiciones legales:

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (en adelante LS 4/2017).

- Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26
de diciembre.
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- Reglamento de Gestidon y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 183/2018, de 26 de diciembre.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU-2015).

Todo ello sin perjuicio de la legislacion sectorial contemplada para la redaccién de

este Plan Especial.

Este Plan Especial constituye una modalidad de instrumento de ordenacion
urbanistica de acuerdo al sistema reglado y de aplicacion en el archipiélago canario.
Dicha cualidad genérica se regula en los articulos 133 y 146 de la LS 4/2017.

Y la competencia para su redaccién y desarrollo deriva de lo contemplado en el

articulo 14:

“Los ayuntamientos canarios, 6rganos de gobierno y administracion de los municipios,
asumen y ejercen las competencias que les atribuye la presente ley, en particular sobre
ordenacion, gestion, ejecucion del planeamiento, intervencién, proteccidon y disciplina
urbanistica...”

Lo anterior es complementado con la determinacion del articulo 133.1.C.b), que
define a los Planes Especiales como instrumentos urbanisticos de desarrollo dentro

de la modalidad de ordenacion urbanistica.

El articulo 133 continla sefialando su caracter jerarquico dentro del planeamiento:

2. Los instrumentos de ordenacidon urbanistica deberan ajustarse a las determinaciones
de los instrumentos de ordenacidn de los recursos naturales y el territorio.

3. Asimismo, los instrumentos urbanisticos de desarrollo deberan ajustarse a las
determinaciones de los planes generales de ordenacion.

4. Reglamentariamente se desarrollardn las determinaciones, el contenido sustancial y
documental y los procedimientos de aprobacién de los instrumentos de ordenacidn
previstos en este articulo.”

El presente Plan Especial se corresponde con un instrumento que desarrolla la
ordenacion urbanistica pormenorizada del Plan General de Ordenacidn de Las Palmas
de Gran Canaria, en vigor mediante el documento de Adaptacion Plena al
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TRLOTCENC vy a la Ley 19/2003, y aprobado definitivamente en la COTMAC de 29 de
octubre de 2012 (B.O.C. nim. 237, de 4 de diciembre de 2012), PGO-2012.

En lo que se refiere a la especifica aplicacién de la normativa urbanistica para la
redaccién y tramitacion de este Plan Especial, resultan de aplicacién los siguientes

articulos y disposiciones:

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (en adelante LS 4/2017)

Tal y como se ha dejado apuntado anteriormente, los planes especiales se
configuran en esta Ley como instrumentos urbanisticos de desarrollo. Asi se
recoge en la Seccién 42, Capitulo VI. Instrumentos de ordenacién urbanistica de

esta Ley.

En concreto, el contenido sustancial de los Planes Especiales se encuentra
recogido en el articulo 146, como documentos que desarrollan o complementan
las determinaciones de los Planes Generales.

Con arreglo a este articulo, las finalidades de estos Planes pueden ser

“a) Establecer la ordenacién pormenorizada precisa para la ejecucién del planeamiento,
en todo o en parte, del suelo urbano consolidado y del suelo rustico de asentamiento
rural.

b) Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.
c) Proteger, conservar y rehabilitar el patrimonio histérico canario.

d) Establecer la ordenacion pormenorizada de las &reas urbanas sometidas a
operaciones de reforma o de renovacion urbanas, sin perjuicio de las actuaciones sobre
el medio urbano previstas en esta ley.

e) Definir las actuaciones en los nucleos o zonas turisticas a rehabilitar.
f) Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo determine el plan general.

g) Cualesquiera otras analogas que se prevean reglamentariamente.”

Tal como se ha explicado en el epigrafe 5 de este documento, los apartados c) y f)
del citado articulo 146 constituyen la finalidad del presente Plan Especial.
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- Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento de Canarias. Documentacién del Plan Especial

Este Reglamento aborda la regulacién sobre el contenido y la tramitacién de los
Planes Especiales que se encuentra recogida en los articulos 73 y siguientes, que los
configuran como instrumentos urbanisticos de desarrollo del planeamiento general
en un ambito territorial determinado, en este caso, el sector SG-15 “Parque La
Mayordomia”.

Una de las caracteristicas de los Planes Especiales es que gozan de una cierta
discrecionalidad en su contenido (condicionada en este caso concreto por el
hecho de constituir un Plan Especial de Proteccion de un B.I.C., con las exigencias
que la Ley 11/2019, de 25 abril, de Patrimonio Cultural de Canarias impone, que
se expondran en el apartado 6.2), aunque siempre debe respetarse y justificarse
su coherencia con la ordenacién estructural del documento del que derive su
ordenacion, segun dispone el articulo 73.4. En este sentido, conviene sefalar que
esta revisién no ha comportado modificaciones que impliquen cambios en esa
ordenacidn estructural del PGO-2012.

En el articulo 73 del Reglamento también se concretan las posibles finalidades de
los Planes Especiales, que coinciden con las expuestas en el apartado 146 de la
Ley 4/2017, citado anteriormente, correspondiendo al presente Plan Especial las
sefialadas en los apartados c) y f), esto es, “Proteger, conservar y rehabilitar el
patrimonio histérico canario” y “Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo
determine el plan general”.

La iniciacion del procedimiento y la documentacion a aportar se encuentra
recogida en el articulo 76, especialmente en lo que se refiere a la evaluacion
ambiental estratégica simplificada, que es el vértice alrededor del cual se
construye el resto del documento, su ordenacion y su coherencia ambiental.

Sobre los documentos que debe incluir este Plan Especial, éstos vienen detallados
en el articulo 58. Documentacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica y
los articulos siguientes, que incluso establece los contenidos sustanciales minimos
de cada uno de ellos, y que se desarrolla en otro apartado de este documento.
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6.2 LEGISLACION EN MATERIA DE PATRIMONIO CULTURAL

Si bien el presente Plan Especial pretende ordenar el sector definido por los limites del
Sistema General del Parque de La Mayordomia (SG-15), gran parte este sector se
encuentra ocupado por el Conjunto Histdrico “Casas de la Mayordomia y Ermita de San
Antonio Abad” y su entorno de proteccién, por lo que, ademas de enfocarlo como un
Plan Especial de Ordenacion, también se le ha dado caracter de Plan Especial de
Proteccion. En consecuencia, se incorporan al marco legislativo del Plan Especial las
determinaciones contenidas en la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural
de Canarias, teniendo especial interés lo relativo a los Conjuntos Historicos (Titulo IV.
Capitulo I. Seccion 3).

En el articulo 36 de la citada disposicién legal se determina la necesidad de proteger
y conservar los conjuntos histdricos, prohibiendo expresamente “aquellas
intervenciones que introduzcan elementos que devalien sus valores y fisonomia
histérica”. Este precepto representa una de los principales criterios de intervencion
de este Plan Especial, desarrollado en cumplimiento del apartado 1 del articulo 37,
gue remite la ordenacidn y gestion del adrea afectada por la declaracién de conjunto
histérico a la formulacidon de un plan especial de proteccién, elaborado conforme a
criterios que garanticen su preservacion. Este articulo 37 también hace referencia a
las competencias de formulacién y tramitacion, en los siguientes términos:

“Articulo 37 Planes especiales de proteccidn

1. La ordenacidn y gestion del drea afectada por la declaracién de conjunto histérico se
establecera mediante la formulacién de un plan especial de proteccién, elaborado
conforme a criterios que garanticen su preservacion.

2. Esta obligacién se mantendra aun cuando exista otro instrumento de ordenacidn
territorial o urbanistico que ordene su dambito.

3. El plan especial de proteccion, formulado por el ayuntamiento correspondiente,
debera alcanzar, como minimo, la aprobacion inicial, en el plazo de dieciocho meses
desde la declaracién del conjunto histérico.

4. La tramitacidon del plan especial de proteccién de un conjunto histérico se llevara a
cabo en los términos y plazos que se establecen en la normativa urbanistica,
requiriéndose, en todo caso, antes de la aprobacidn definitiva, el informe favorable del
cabildo insular, previo dictamen de la comisién insular de patrimonio cultural. Dicho
informe se entendera emitido en sentido favorable si transcurridos tres meses desde la
entrada de la documentacion en el registro del cabildo insular este no se hubiera
pronunciado, salvo con respecto a aquellas determinaciones del plan que sean
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contrarias a las normas vigentes. Estas normas regiran también para los casos de
revision o modificacion de sus determinaciones.

5. La Administracién publica de la Comunidad Auténoma de Canarias, a través de los
departamentos competentes en materia de urbanismo y patrimonio cultural, y los
cabildos insulares cooperaran técnica y econdmicamente con los ayuntamientos para la
formulacidn y gestion de los planes especiales de proteccidn.

6. Si una vez en vigor el plan especial de proteccidon se comprueba que su aplicacién esta
propiciando la pérdida de valores patrimoniales del conjunto histérico, como consecuencia
de carencias, errores o defectos del contenido del plan, el cabildo insular podrd instar a su
modificacion.

7.En caso de inactividad municipal en la elaboracién o modificacion de los planes
especiales de proteccion de los conjuntos histéricos en el plazo de dos afios desde su
declaracién, el cabildo insular deberd proceder a la subrogacion en lugar del
ayuntamiento.”

En lo que se refiere al contenido del Plan Especial, tanto en esta Memoria
Justificativa como en las Normas y en los planos, se han incorporado las

determinaciones dispuestas en el articulo 38:

“Articulo 38 Contenido basico de los planes especiales de proteccidon

1. Los planes especiales de proteccion de los conjuntos histéricos de Canarias
contendrdan, al menos, las determinaciones siguientes:

a) La normativa reguladora de la edificacion, asi como las obras y los usos admitidos.

b) Los criterios de conservacidén, consolidacidon, restauracion, rehabilitacion,
reconstruccion, reestructuracién y remonta de los inmuebles, con un programa
especifico de actuaciones que contemplen la accesibilidad universal para los
catalogados, en la medida de lo posible.

c) Los criterios relativos al ornato de edificios y espacios libres, viales y sus pavimentos,
mobiliario urbano, sefializaciones, cromatismo y demds elementos ambientales y de
calidad acustica y paisajisticos, incluidas especies vegetales de significativo porte que
estén asociadas, programando las inversiones necesarias para su ejecucion.

d) La definicién del sistema de circulacion viaria, transportes, accesos, zonas peatonales
y espacios destinados a aparcamiento.

e) Las medidas de fomento que se estimen necesarias en orden a promover la
revitalizacién del conjunto histérico.

f) Las propuestas de modelos de gestidn integrada del conjunto histérico.

g) El andlisis y la valoracién de la potencialidad arqueoldgica del subsuelo y de las
edificaciones con valor histérico y, en caso de afeccién, las medidas protectoras
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adecuadas para la ejecucidon de las actividades arqueoldgicas que se proyecten o se
consideren necesarias.

h) Los criterios y determinaciones para la conservacion de fachadas y cubiertas,
incluyendo entre otros elementos las carpinterias y elementos constructivos asociados,
como chimeneas, hornos, poyos, cruces, aljibes, acequias, empedrado o enlosado de la
via.

2. El plan especial de proteccion debera incluir un catdlogo de inmuebles singulares,
espacios libres, especies vegetales de significativo porte u otras estructuras
significativas, segun lo dispuesto en el articulo 50 de la presente ley.”

6.3 TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Otro apartado que define el marco legal de aplicacién corresponde a la regulacion de
los criterios y procedimientos de la evaluacion ambiental de los planes y programas,
entre los que se incluye el presente Plan Especial.

En este caso, sin perjuicio de la LS 4/2017 y el Reglamento de planeamiento, que
contienen disposiciones a cumplir en esta materia, las principales Leyes aplicables
han sido las siguientes:

- Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a la
evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

- Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental y otras.

En desarrollo de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, que
abarca todo el dambito nacional, la citada LS 4/2017 instrumentaliza en el dmbito
autondmico de Canarias la regulacién de este apartado. Su articulo 86 determina
que:

“Articulo 86. Evaluacion ambiental estratégica

1. La aprobacién, modificacién sustancial y adaptacion de los instrumentos de
ordenacion territorial, ambiental y urbanistica se someteran al procedimiento de
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evaluacion ambiental de planes y programas, en los términos contemplados en la
legislacién basica estatal y en la presente ley.

2. En el marco de la legislacién basica del Estado, seran objeto de evaluacién ambiental
estratégica simplificada:

a) Los instrumentos de ordenacién que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension.

b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacidn.
c) Los proyectos de interés insular o autondmico que contengan ordenacion.
d) La ordenacidn pormenorizada de un plan general.

e) Los planes parciales y especiales que desarrollen planes generales que hayan sido
sometidos a evaluacion ambiental estratégica. No obstante, cuando el plan parcial o el
plan especial no se ajusten, en todo o en parte, a las determinaciones ambientales del
plan general deberan someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria en la parte
gue no cumplan con las mismas.”

En este contexto, se ha justificado en el Documento Ambiental Estratégico tramitado
la procedencia de aplicar la modalidad de “evaluacién ambiental simplificada”
regulada en el articulo 86.2 de la cita ley autondmica, en tanto se coincide con el
supuesto de Plan especial que desarrolla el Plan General sometido en su momento a

evaluacién ambiental estratégica (apartado e).

En el “Documento Ambiental Estratégico” regulado en el articulo 29 de la Ley estatal
21/2013 y que forma parte de la documentacion de este Plan Especial, se ha incluido
el contenido minimo fijado por la legislacién en la materia:

- Los objetivos de la planificacion.

- El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables técnica

y ambientalmente viables.
- El desarrollo previsible del plan o programa.

- Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del

plan o programa en el ambito territorial afectado.
- Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
- Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

- La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental

estratégica simplificada.
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- Unresumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

- Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan

o programa, tomando en consideracién el cambio climatico.

- Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

6.4 NORMATIVA URBANISTICA

Por ultimo, el Plan Especial ha tenido en consideraciéon, cumpliendo sus
determinaciones, las siguientes Normas y disposiciones que le son de obligado
cumplimiento:

A. FICHA SG-15

El Plan General establece algunas determinaciones al disefio del Parque de La
Mayordomia, que se concretan en la ficha e Areas Diferenciadas SG-15 “Parque La

Mayordomia” segun los siguientes apartados:

1. Directrices de Ordenacion:

- Creacién de un Parque con caracteristicas propias de un Parque agroambiental,
conservando la antigua fisonomia agricola y rescatando para su uso Dotacional
el conjunto de edificios protegidos con declaracion de B.I.C., formado por la
Ermita de San Antonio Abad y las dependencias agricolas de su entorno.

- Establecimiento de un 4rea destinada a usos dotacionales para el disfrute de la
naturaleza y otras actividades polivalentes tomando especial relevancia la
conservacién y/o restauracion de los edificios protegidos (conjunto declarado
B.I.C. el 09-06-95 y catalogado segun las fichas ARQ-345 del Catalogo Municipal
de Proteccion).

- Establecimiento de un area destinada principalmente a usos agricolas
combinando las actividades productivas con la educativo-cultural.

- Establecimiento de un area de proteccion de los embalses existentes y del
palmeral existente con la posibilidad de ubicar usos dotacionales compatibles

con el entorno.
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- Localizacién, al naciente de la ordenacidon, de una franja destinada a la
proteccién de la carretera a base de elementos vegetales y recuperacion del
cardonal-tabaibal y otras especies del tipo basal como el cardén y el cornical. A

poniente franja verde de proteccién del Barranco.
- (Consideracion de la) Zona de afeccion de carreteras.

- Limitacién maxima del acceso rodado al Parque, destinando a aparcamientos el
area situada al sur entre la Autovia de Circunvalacion y la Carretera GC-300.

- Establecimiento de enlaces peatonales a lo largo de las vias rodadas que
bordean el Parque, posibilitando la conexion con otras zonas cercanas a la
ciudad.

2. Determinaciones ambientales:

- Se confiere caracter prioritario la optimizacién de la calidad paisajistica del
conjunto dotacional en relacién a la inclusion en su dmbito del Bien de Interés
Cultural con la categoria de Conjunto Histérico de La Mayordomia, el cual debe
conservarse o adecuarse a su situacion constructiva originaria. Del mismo
modo, deberd integrarse adecuadamente, y en su caso propiciar su
regeneraciéon natural, el darea delimitada como Zona de Interés
Medioambiental de “La Mayordomia” (ZIM-14) en el Catdlogo Municipal de
Proteccién. El entorno destinado a zona verde o espacio libre debe
desarrollarse mediante el uso predominante del arbolado y matorral en
condiciones de alta densidad y equilibrado consumo hidrico. La seleccién de las
especies ira en funcion del disefio de la calidad e integracion paisajistica de la
dotacion, debiendo incluirse la palmera canaria en un porcentaje superior al
30% de la zona verde. Se analizard el uso de las estructuras agropecuarias
como elemento clave en el funcionamiento del sistema general en conexién
perceptiva con el entorno agricola colindante. A los efectos de impulsar el uso
social del drea en materia de esparcimiento al aire libre, el disefio tendra en
cuenta una adecuada red de accesos peatonales y zonas de carril-bici.

3. Determinaciones para la gestion:

- Titularidad del suelo: privada
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- Obtencidn: adscrito al UZR-10

- Organismo/s actuante/s: Ayto. Las Palmas de G.C.
4, Determinaciones de ordenacion:

- Edificabilidad maxima: Espacio Libre 0,03 m?/m?

- Superficie del drea ordenada: 97.211 m?

- Calificacién: Espacios Libres

- Instrumento de ejecucion: Proyecto de Urbanizacién
- Uso principal: Espacio Libre

- Usos Compatibles: Cultural, Educativo, Religioso

- Superficie de Espacios Libres: 97.211 m?

- Superficie Viario: 11.666 m?
5. Determinaciones especificas:

- El Parque debe ser concebido para ser recorrido peatonalmente por medio de
senderos y sendas peatonales adaptados en lo posible a la topografia,
limitdndose la circulacién rodada a las vias que conducen a las areas de
aparcamientos previstas en la zona sur, y a determinadas sendas que podran
ser utilizadas ocasionalmente para el paso de vehiculos de funcionamiento y

mantenimiento del Parque.

- Debera optarse (para la ejecucion de las sendas, edificios y demas elementos
gue conformen el Parque) por materiales, acabados y formas que contribuyan
a la integracion en el entorno y a la armonia con el disefio integral, teniendo
especial consideracion la relacion con las edificaciones protegidas y con el
entorno natural en que se ubican. Las edificaciones declaradas B.I.C. deberan
destinarse a uso Religioso y/o Socio-Cultural.

6. Observaciones:

- En el coeficiente de edificabilidad no se computa la edificabilidad de las
edificaciones existentes dentro del ambito del B.I.C. La superficie de SG-EL que
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se extrae a efectos del cumplimiento del articulo 32.2.A.7 del TR-LOTENC'00 es
de 97.211 m2.

B. B.I.C. 01/92

En relacidn a las edificaciones ubicadas en el interior del recinto objeto de estudio,
las mejor conservadas estan incluidas en el Conjunto Histérico “Las Casas de La
Mayordomia y Ermita de San Antonio Abad”. El Cabildo de Gran Canaria, por Decreto
de 27 de mayo de 1992 (con fecha de publicacidn en el BOC de 24 de agosto) incod el
expediente para la declaracion como Bien de Interés Cultural, con la categoria de
Conjunto Histdrico, de “Las Casas de La Mayordomia y Ermita de San Antonio Abad”.
Tras un periodo de mas de tres afos, se declara B.I.C. el 9 de junio de 1995 (con
publicacion en el BOC de 7 de julio de 1995). Ademas de una descripcién detallada
del conjunto, compuesto por un grupo de edificaciones tradicionales de las que
forma parte la ermita de San Antonio Abad, se incluyd la delimitacién -definida en
texto y gréficamente- y se establecid un entorno de proteccién que tendrd que
tenerse en cuenta para la ordenacion:

“Descripcion:

Situado entre el Barranco de Tamaraceite y la carretera GC-813, en el término municipal
de Las Palmas de Gran Canaria. Se trata de un grupo de edificaciones de estructura
tradicional de la que forma parte, dando fachada a un espacio abierto, la ermita de San
Antonio Abad. La ermita del siglo XVIII consta de una nave con cubierta a dos aguas de par
e hileras y contrafuertes. El presbiterio se cubre con artesonado mudéjar de traza
octogonal. Respecto a los edificios de La Mayordomia, destacan por constituir un buen
ejemplo de la antigua explotacién agricola, con habitaciones principales, cocinas, establos,
y demas dependencias. Algunos cuartos conservan el pavimento original en canteria. Las
ventanas de disefio antiguo presentan un pretil exterior en canteria destacando algunas
con dinteles en arco de medio punto. El conjunto es, por tanto, un exponente de la
arquitectura popular campesina, en la que hasta hace poco tiempo con motivo de las
fiestas populares de San Antonio Abad, se celebraban actos festivos, como el arrastre de
piedras por yunta de bueyes, luchadas, carreras de caballos, etc.

El conjunto viene delimitado por una linea que parte de la pista de acceso desde la
carretera C-813, y que se dirige al norte en una linea de 60 metros y luego otra linea recta
de 40 metros en direccion NNO que va curvandose en semicircunferencias a partir de la
sacristia, rodeando por el norte, esta y un almacén ruinoso alli existente, con un perimetro
aproximado de 60 metros.
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Se dirige luego por el poniente hacia el sur en una linea de 50 metros por la trasera de las
habitaciones tradicionales sefialadas, siguiendo su contorno externo hasta confluir de
nuevo con la pista de acceso antes citada, la superficie aproximada del conjunto es de
2.130 metros.

El entorno de proteccién estd comprendido por la poligonal formada por las lineas
paralelas al conjunto a una distancia media de 70 metros salvo en la confluencia con el
Barranco de Tamaraceite, en el que el entorno se adapta a la linea del Barranco, asi como
en el extremo norte del entorno donde se prolonga para acoger a las edificaciones
ruinosas alli existentes, ocupando una superficie de 34.070 metros cuadrados
aproximadamente.”

)N f DELIMITACION CONJUNTO
vy HISTORICO "LA MAYORDO
FMIA™ Y ENTORNO

= ]
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C. ARQ-344; ARQ-345

Estas edificaciones estan ademas recogidas en el Catdlogo General Municipal de

proteccién, en las fichas ARQ-344 y ARQ-345:
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D. ZIM-14

La zona también se ve afectada por las determinaciones contenidas en la ficha de
Zonas de Interés Medioambiental ZIM-14 “La Mayordomia- Las Perreras”:
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E. Otras consideraciones normativas:

- No se han hallado elementos arqueoldgicos de interés. A finales de los afos 90,
el equipo de GESPLAN que se encargd del desarrollo del Plan Especial de la
Mayordomia abordado en aquel momento, realizé tareas de campo, asi como
consultas a la Carta Arqueoldgica del Municipio de Las Palmas de G.C. y labores
de investigacién documental y oral. La conclusién de estas investigaciones dio
como resultado la inexistencia de restos arqueoldgicos o de indicios o vestigios
gue hicieran pensar en la posibilidad de algln resto de este tipo.

- Parala ordenacidn se ha tenido en cuenta la presencia en la zona de bienes de
valor etnografico y ambiental, cuya descripcidn y caracteristicas se recogen en
el Catalogo Municipal de Proteccion Etnografica (ETN-04 “Puente de Casas de
Abajo”, ETN-05 “Cantonera de la presa de Tamaraceite” y ETN-10 “Finca de Las
Perreras); y en las Fichas de Evaluacién Ambiental del PGO-2012 (UAM-066

“Las Perreras”).

- Para la ordenacion se ha tenido en cuenta el dominio publico hidraulico del
barranco y las areas de servidumbres de las carreteras perimetrales.

7 DOCUMENTACION DEL PLAN ESPECIAL

La documentacidn especifica que deben contener los instrumentos de ordenacion viene
detallada en el Reglamento de planeamiento, articulo 58, que se transcribe a continuacion:

“Articulo 58. Documentacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica

1. Los planes generales (PGO), los planes parciales (PP) y los planes especiales (PE)
deberan tener los siguientes documentos:

a) Tomo |. Documentos de informacién, que estaran integrados por: 1. Memoria
informativa; 2. Planos de informacion; 3. Anexos.

b) Tomo Il. Documentos de ordenacidn, que estaran integrados por: 1. Memoria justificativa de
la ordenacidn; 2. Planos de ordenacién; 3. Normativa; 4. Programa de actuacién urbanistica, si
procede; 5. Estudio econdmico-financiero; 6. Informe de sostenibilidad econdmica, en su caso;
6. Catdlogos; 7. Anexos.

¢) Tomo lll. Documentacién ambiental, que incluira, en todo caso, la informacion prevista
en la legislacién estatal basica.
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2. Todos estos instrumentos de ordenacidén contendran, como anexo de los documentos
de informacién, un analisis de integracion paisajistica.”

Este reglamento especifica en los articulos siguientes, del 59 al 66, el contenido
sustancial de cada uno de esos documentos. Y conforme a esos criterios y directrices se
ha desarrollado su contenido.

Teniendo en cuenta que el presente Plan es un Plan de Ordenacién y Proteccidn,
también le es de aplicacidn en relacion al contenido el articulo 38 de la Ley 11/2019, de
25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias, que establece, en su apartado 2, que “El
plan especial de proteccién debera incluir un catdlogo de inmuebles singulares, espacios
libres, especies vegetales de significativo porte u otras estructuras significativas, segun lo

dispuesto en el articulo 50 de la presente ley.”

En coherencia los preceptos legales expuestos, este Plan Especial contiene los siguientes

documentos:

Tomo |. Documento de Informacién y Diagndstico

1. Memoria de Informacién y Diagndstico
2. Planos de informacion y Diagndstico

Tomo Il. Documento de Ordenacién

Memoria Justificativa

Normativa

Catalogo de Patrimonio Arquitectdnico
Estudio Econdmico Financiero

vk Wi

Planos de Ordenacion y Gestidn

Tomo Ill. Documento ambiental

1. Evaluacion Ambiental Estratégica
2. Planos de Alternativas
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8 OBIJETIVOS, CRITERIOS Y ESTRATEGIAS DE PLANIFICACION

La Memoria del PGO-2012 recoge como objetivo de la ordenacidon del Sistema General “la
creacion de un espacio publico que asuma la funcion de rétula-unién entre las diversas
partes de ciudad que en ella confluyen, asumiendo y realzando los valores naturales y
paisajisticos que el sitio posee”23; mientras que la Ley de Patrimonio de Canarias, en su
articulo 37, establece que el Plan Especial de Proteccion de un Conjunto Histérico se
elaborard “conforme a criterios que garanticen su preservacién”. En consecuencia, se
establece para esta actuacion un doble objetivo, ligado, por una parte, al especial interés
de la ubicacion privilegiada de este recinto, en el que confluyen diversas areas de suelo
urbano, el cauce del barranco de Tamaraceite y la actuacion prevista para el dmbito del
San Lazaro, buscando la integracién campo-ciudad; y por otra parte, a los valores
intrinsecos del sector, en el que coexiste con los diversos elementos naturales un
Conjunto Histdrico de alto valor historico-arquitectdnico, reminiscencia de las labores de
agricultura a la que tradicionalmente estaba destinada la finca.

En definitiva, el objetivo del presente Plan Especial de Proteccion y Ordenacion es la
determinacién de la ordenacion detallada del sector definido como SG-15 “Parque La
Mayordomia”, asi como el desarrollo de las pautas de proteccidon y ordenacién del
Conjunto Histérico “Casas de la Mayordomia y Ermita de San Antonio Abad”, en la zona
de Tamaraceite del término municipal Las Palmas de Gran Canaria.

Como criterios y directrices de ordenacién se han tomado los sefialados para el sector por
el Plan General, en la Memoria Estructural del PGO-2012 (parte 4), en la ficha SG-15y en la
ficha UAM-066 “Las Perreras” del fichero de Evaluacién Ambiental (Unidades Ambientales);
asi como las indicaciones sobre proteccion e intervencion relativas a las edificaciones
protegidas y su entorno, contenidas en la Ley 11/2019, de 25 abril, de Patrimonio Cultural
de Canarias. Estos criterios y directrices se pueden resumir en los siguientes:

- El Conjunto Histérico de La Mayordomia constituira el centro y referente de toda la
actuacién. Se procurara su conservacion y rehabilitacién, integrandolo dentro de un
Parque etnografico de caracter relevante en el modelo territorial del municipio. El
valor de estas edificaciones vinculadas al medio rural debe ser la idea generadora del
espacio publico a crear, con el objeto de obtener un Parque diferenciado, alejado del
concepto general de Parque vinculado a entornos edificados.

23
Memoria Estructural del Plan General, Adaptacion Plena al TRLOTCENC y a las Directrices de la Ordenacién (Ley 19/2003),
aprobado definitivamente el 29 de octubre de 2012. Parte 4. Justificacién de la ordenacién. Articulo 7.3.6 Las principales
intervenciones previstas en el PGMO/2000. Parque de La Mayordomia. PP. 283-286.
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- Se debera rehabilitar del paisaje agricola tradicional, las explotaciones asociadas y las
estructuras de interés etnografico asociado, propiciandose su reutilizacién. A su vez
se procurard conservar los elementos vegetales mas caracteristicos, como el

palmeral y los arboles de mayor porte.

- La actuacion debe servir de transito entre el medio rural y el medio urbano. La
propuesta procurard la integracion con las areas urbanas colindantes, ya sean
urbanas o rurales, residenciales o dotacionales, a las que el Parque deberd dar
servicio o continuidad. Se atendera especialmente a la integracion paisajistica del
borde del conjunto edificado en el tramo de Las Perreras.

- Debera estudiarse la conexion entre La Mayordomia y el area dotacional de San
Lazaro (SG-14), salvando la carretera de Las Torres y, a través de las sendas que
discurren por la ladera, llegar hasta las nuevas urbanizaciones residenciales. Se
pretende ademas una coordinacién exhaustiva con el resto de los Parques Urbanos
de la ciudad, asi, deberan considerarse los Espacios Libres ubicados en la zona,
teniendo especial consideracion los de Tamaraceite.

- Habra que solventar el efecto barrera que ha producido el barranco de Tamaraceite con
respecto al barrio de Tamaraceite, en el tramo que bordea la finca, de gran profundidad.

- Se procurara la mejora de las conexiones peatonales, en especial la adecuacién de los
senderos de interés paisajistico.

- Se deberd prever la proteccidon del Parque respecto a las vias importantes que lo
circundan, con especial cuidado a la afeccidn de la circunvalacién.

- Se introducirdn tratamientos especificos de minimizacién de situaciones
potencialmente generadoras de riesgos naturales asociados a movimientos
ocasionales de rocas y escorrentias pluviales.

A partir de estos criterios y de las conclusiones extraidas del analisis y el diagnéstico del
sector, se han elaborado las siguientes estrategias de ordenacion, que subyacen bajo

todas las acciones propuestas para La Mayordomia:
- Toda actuacién propuesta se condiciona a la presencia en el sector del Conjunto

Histdrico, que es considerado el centro de la propuesta, primando su conservacion y
puesta en valor. Para las edificaciones protegidas se redacta una normativa que
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propone su rehabilitacion y su puesta en uso, y ademads, se recuperan algunas
construcciones de interés que contribuyen a recuperar la memoria histérica del lugar.

- Se recupera el caracter rural original de la finca, creando un espacio libre a modo de
Parque diferenciado, alejado del concepto general de Parque vinculado a entornos
edificados, un Parque etnografico de caracter relevante en el modelo territorial del
municipio. Se recuperan aprovechamientos relacionados con las actividades
agropecuarias que antano se desarrollaban en la finca y se mantienen los ejemplares
mas representativos de la vegetacion existente en el sector, complementando la
propuesta con otras especies adecuadas al caracter rural del Parque que se pretende
ejecutar. Este uso de Espacio Libre se complementa con usos asociados, permitiendo la
labor educativa asi como el uso recreativo y de ocio, habilitando zonas de
esparcimiento y de recreo que funcionan como reclamo para atraer visitantes y
contribuyen al mantenimiento en uso del Parque.

- Se aprovecha la topografia actual del terreno, horizontal en la mayor parte del sector.
Se incorporan en el proyecto los antiguos bancales y los estanques que aun se
conservan, y se da un tratamiento diferenciado a la ladera y a los bordes (con
tratamientos especificos de minimizacién de situaciones potencialmente generadoras
de riesgos naturales asociados a movimientos ocasionales de rocas y escorrentias
pluviales). Las infraestructuras con uso actual y las nuevas infraestructuras también se
integran en el proyecto para el adecuado funcionamiento del Parque.

- Se tienen en cuenta en la ordenacion los elementos relevantes del entorno: el barranco,
la presa, el Parque de Tamaraceite -curiosamente denominado también La Mayordomia-
y el conjunto dotacional de San Lazaro, incluido en el SG-14 “Cementerio de San Lazaro”,
procurando un tratamiento de continuidad con sus espacios libres y dotaciones. Con
respecto a las tres piezas de interés etnografico ubicadas en la zona (la “finca de Las
Perreras” (ETN-10), la “Cantonera de la presa de Tamaraceite” (ETN-05) y el “Puente de
Casas de Abajo” (ETN-04)), se procura su integracién conceptual y visual.

- Se mejora la accesibilidad del Parque, creando un area de aparcamientos para el
acceso rodado y reforzando fundamentalmente la conectividad peatonal. Se procura la
proteccion del Parque respecto a las vias importantes que lo circundan y con especial
cuidado a la afeccién de la circunvalacidn, colocando barreras naturales que prevengan
la contaminacién acustica. Se crea una red de caminos interiores, aprovechando trazas
preexistentes, que garantizan una adecuada movilidad interna y facilitan de manera
eficaz y cdmoda el uso del espacio publico por parte de la poblacion, incluyendo
aquellos grupos mas vulnerables con necesidades especiales de movilidad.
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9 JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

9.1 ELECCION DE ALTERNATIVA

Con el fin de explicar la eleccién de la alternativa de ordenacién es conveniente
realizar previamente un acercamiento al modelo que ha inspirado las distintas
alternativas para el Parque de La Mayordomia, presentadas en el documento
Borrador de la Evaluacién Ambiental.

El modelo de desarrollo propuesto surge de la consideracién de los objetivos fijados
a partir de las conclusiones de la fase de informacién y diagndstico del Plan Especial
en combinacidon con las estrategias y directrices que el Plan General propone para
este Espacio Libre, las medidas ambientales sefaladas en el Documento de
Evaluacién ambiental Estratégica, asi como las pautas de actuacion subyacentes en la
declaracion del Conjunto de las Casas de La Mayordomia y la ermita de San Antonio
Abad como Bien de Interés Cultural. Con este punto de partida, el MODELO DE
ORDENACION se concreta en las siguientes lineas de actuacion:

a) El Conjunto Histérico de Las Casas de La Mayordomia y la Ermita de San Antonio
Abad, declarado B.I.C. el 17 de julio de 1.995 (B.0.C. N° 90), debe ser el centro de
la actuacidn propuesta, primando su conservacion y puesta en valor. Cualquier
intervencion en el ambito de actuacidén debe garantizar su armonia y adecuacién
a la presencia en la zona de este conjunto de edificaciones. Las infraestructuras
con uso actual y las nuevas infraestructuras que se propongan para el adecuado
funcionamiento del Parque deben integrarse en el proyecto de forma que su
presencia no reste valor al entorno ni distorsione o reduzca los valores

paisajisticos e histérico-artisticos del Parque.

b) Las construcciones, estructuras y edificaciones no incluidas en el B.I.C. que
puedan ser de interés para la ordenacion, bien por complementar y poner en
valor a las edificaciones protegidas, bien por contribuir a recuperar la memoria
histérica del lugar, deben reconstruirse o rehabilitarse, segiin el caso, para su
incorporacién al proyecto del Parque. A todos estos elementos deber
asociarseles usos que respeten el doble caracter cultural y rural del entorno, y
gue contribuyan a su disfrute y utilizacion.
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c) Paratodos los nucleos de poblacion cercanos en particular y para el Municipio en
general, el Parque debe constituir un importante pulmon verde, resaltando su
caracter rural en contraposicién con la masa urbana circundante. Las especies y
ejemplares mas representativos de la vegetacion caracteristica del entorno
deben conservarse en la ordenacion, complementando la propuesta con otras
especies adecuadas al caracter rural del Parque que se pretende ejecutar. En esta
linea, toda actuacidon debe propiciar la conservacion, regeneracién natural y
puesta en valor del Habitat de Interés Comunitario representativo de los
“Palmerales de Phoenix” de la terraza central, del bosque de ribera del perimetro
occidental del sector, asi como del Habitat de Interés Comunitario representativo
de los “Matorrales termomediterraneos y preestépicos” de la ladera oriental. En
las zonas de cultivo, ha de rehabilitarse el paisaje agricola tradicional.

d) El Parque ha de servir de drea de conexion entre los distintos nucleos del
entorno, para lo que se procurard mejorar su accesibilidad, en especial la de
caracter peatonal. Se debe prever ademas su proteccion respecto a las vias
importantes que lo circundan y con especial cuidado a la afecciéon de la

circunvalacion.

e) La ordenacién del Parque ha de desarrollarse procurando la maxima integracién
paisajistica en el entorno, completando aquellos elementos y espacios de interés
por su cercania o relevancia, con especial consideracion del barranco, la presa, el
patrimonio etnografico (ETN-04, ETN-05 y ETN-10), los espacios libres cercanos y
las actuaciones previstas en el area dotacional de San Lazaro. Se ha de procurar
la conexion visual y/o fisica con ellos, en los casos en los que sea posible,
habilitando accesos, conos visuales y usos que permitan la continuidad. El disefio
del Parque ha de adaptarse en lo posible a la fisiografia y forma del espacio,
tomando por referencia los caminos, las lineas del terreno, los muros o acequias
existentes. Debe aprovecharse la topografia actual del terreno, incorporando en
el proyecto los antiguos bancales que aun se conservan y procurando dar un
tratamiento diferenciado a la ladera y a los bordes.

f) Debe proponerse una distribucion de usos que consiga el equilibrio entre la
preservacion y promocién de los valores del Parque, con su funcionalidad y su
atractivo para la comunidad. Asi, debe recuperarse parte del caracter histérico
del la finca original, con aprovechamientos relacionados con las actividades
agropecuarias que antafio se desarrollaban en ella, pero a la vez debe
garantizarse la funcién social, cultural y educativa, asi como una oferta de ocio
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sostenible que sirva de reclamo para atraer visitantes y contribuya al
mantenimiento en uso del Parque.

Las ALTERNATIVAS DE ORDENACION constituyen las distintas aproximaciones a la
ordenacion que, procurando seguir las lineas marcadas en el modelo de desarrollo
anterior, pretenden alcanzar el objetivo planteado por este Plan Especial para el
Parque, esto es, la determinacién de la ordenacién detallada del sector definido
como SG-15 “Parque La Mayordomia”, asi como el desarrollo de las pautas de
proteccién y ordenacién del Conjunto Histérico “Casas de la Mayordomia y Ermita de
San Antonio Abad”, en la zona de Tamaraceite del término municipal Las Palmas de
Gran Canaria. En el Documento Ambiental Estratégico se expusieron y analizaron
cuatro alternativas de ordenacidn:

a) Alternativa 0. Consolidacion de la realidad urbanistica existente:

Esta alternativa, que entendemos como
punto de partida, consiste en mantener
la finca en las condiciones en las que
ahora mismo estd, sin realizar cambios
en la distribucidn ni tipo de usos, ni en
relacion a la volumetria y edificabilidad
existentes, ni con respecto a Ia
accesibilidad o al resto de parametros
urbanisticos. En  definitiva, esta
propuesta consiste en consolidar la
realidad urbanistica existente,
correspondiente a un terreno que hasta
hace unas décadas fue utilizado como

finca de plantaciones, principalmente 7 -7

~a [

~

plataneras, y que actualmente estad en desuso, aunque aun conserva vestigios de
los trazados de los antiguos cultivos, senderos y de varios estanques, algunas
edificaciones ligadas a la actividad agricola que se desarrollé en ella durante siglos
y una ermita (esta ultima, la ermita de San Antonio Abad, y las edificaciones bien
conservadas fueron declaradas B.I.C. el 07/07/1995), asi como 4areas de
vegetacidn de interés. Se conserva también la plaza circundante a la ermita, Unico
espacio pavimentado que existe en la actualidad en el interior del sector. El
acceso a la finca se localiza en la franja sur, en el contacto con la GC-300.
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a) Alternativa 1. Retorno a la situacién de origen:

Esta alternativa consiste en la recuperacién, en condiciones similares a las
originales, de las caracteristicas de la finca de La Mayordomia, utilizada hasta los
afios 60, como area de explotacion y cultivo, dedicada principalmente a la
plantacién de plataneras.

Se propone la rehabilitacion de las
construcciones originales que en la
actualidad estan en muy mal estado de
conservacién y la reconstruccién de
aquellas que se encuentran en ruinas,
con el fin de recuperar la fisonomia y
estructura original de la finca. Estas
edificaciones se unen funcionalmente al
conjunto declarado Bien de Interés
Cultural, con un plan conjunto que
procure, por un lado, complementar las
labores propias de la actividad primaria
desarrollada en la finca -funcion original
de estas edificaciones-, y, por otro lado,

cumplir una funcion cultural, educativa y formativa, que muestre a la poblacién
los modos de cultivo tradicionales canarios y las actividades asociadas. Se
recuperan los estanques y las acequias originales, para el abastecimiento y
distribucién de agua en los cultivos, y se complementa su funcion con sistemas
actuales que permitan optimizar la eficacia de las instalaciones de riego.

Se propone la regeneracién del area como zona de cultivo, recuperandose la
plantacién platanera original, pero respetando a su vez las especies de interés que
en la actualidad caracterizan a este sector, como las palmeras o tabaibas. Los
margenes este y oeste del sector se tratan como dareas de proteccion, del
barranco, en la zona poniente, y de la ladera, en la zona naciente. En estas areas
se potencia la regeneracién de las especies vegetales propias de estos entornos
caracteristicos y se evita la realizacion de obras de transformacién salvo las
necesarias para garantizar la seguridad y la conservacién del medio.

En cuanto a la accesibilidad, se adecua como acceso rodado a la finca el camino
actual utilizado para llegar hasta el Conjunto Histérico, mejorando su conexién
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con la carretera GC-300. Se habilita el espacio ubicado bajo el tramo de
circunvalacion que atraviesa la finca -inservible para el cultivo- como area de
aparcamiento, a la que se podrd acceder libremente por todo el perimetro. El
acceso peatonal principal se localiza en paralelo al rodado, llevando directamente
hasta las edificaciones protegidas, desde las que se iniciara el recorrido por el
Parque, para el que se aprovecharan los senderos que se conservan, mejorando
los trazados para existentes, que permiten la continuidad, en un futuro, hacia la
finca de Las Perreras. En la franja sur, se acondiciona la actuacién para integrar las
actuaciones de regeneracion previstas para la GC-300, que incluyen un paseo,
areas de descanso y carril bici, ademas de vegetacién de borde para reducir el
impacto de este tramo de la via y darle un cardcter mas urbano.

b) Alternativa 2. Desarrollo de la oferta educativa y cultural:

~

Esta alternativa toma como punto de

o

partida la propuesta  aprobada

il

[

e . . ///’ \
inicialmente en 1997, con5|derand,o que ////%/ i:':
poco han cambiado las caracteristicas /% )
del sector de La Mayordomia desde que / v
se aprobd este plan a la actualidad. Al {__
final de la década de los 90 ya se i —
L

L 4

observaba un intenso desarrollo urbano
de los nucleos poblacionales cercanos al
Parque, ejerciendo una presién fuerte
sobre éste. Al igual que ahora, el sector
se perfila como area idonea de conexién

entre ellos y como pulmén verde de

ocio y esparcimiento que contribuya a

equilibrar las grandes densidades de la

zZzona.

Esta alternativa pretende recuperar el caracter rural del Parque como finca de
cultivo, pero introduce un caracter marcadamente cultural al Parque, procurando,
de esta manera, generar interés en la ciudadania y atraer visitantes que lo
mantengan en uso, convirtiéndose en un gran espacio libre para los nucleos

urbanos de la zona.
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Se propone la recuperacién de las dreas de cultivo y la conservacién de las
especies vegetales que actualmente caracterizan al entorno, aprovechando los
muros y los bancales originales, rehabilitando los estanques y los sistemas de
riego y reutilizando los caminos existentes. Se dispone una red de senderos que
recorren las areas de cultivo rehabilitadas, en las que se introducen nuevas
edificaciones complementarias al uso agricola, como almacenes o cuartos de
aperos, y otras edificaciones destinadas a actividades como talleres y artesania.
Ademas, se recupera la antigua vivienda de la finca, al borde del barranco, para
actividades mixtas que combinan el aspecto rural y el cultural-educativo. El area
central, donde se localiza el B.I.C., se utiliza como area de recepcién y nucleo
neurdlgico de la actividad cultural y educativa, con la ubicacion del centro de
interpretacion, recuperando antiguas construcciones hoy en dia en ruinas. Anexa
a esta zona central se dispone una franja destinada a la actividad ludica, con areas
destinadas a juego de nifios y una zona para ferias y exposiciones al aire libre. Al
igual que en la propuesta anterior, los margenes este y oeste del sector se tratan
como areas de proteccion del barranco y de la ladera naciente, donde se potencia
la regeneracion de las especies vegetales propias de estos entornos
caracteristicos.

En relacién a las comunicaciones y la accesibilidad, se propone mantener el
acceso rodado a que se utiliza actualmente para llegar hasta el Conjunto Histdrico,
mejorando su conexién con la carretera GC-300. Se habilita el espacio ubicado
bajo el tramo de circunvalacidn que atraviesa la finca como area de aparcamiento.
El acceso peatonal principal se localiza, igual que en la alternativa anterior, en
paralelo al acceso rodado, llevando directamente hasta las edificaciones
protegidas, desde las que se inicia el recorrido por el Parque. Se mejora la
conexién con Las Perreras, introduciendo dos miradores con accesos peatonales
secundarios al Parque. En la franja sur, se acondiciona la actuacidn para integrar
las actuaciones de regeneracion previstas para la GC-300, que incluyen un paseo,
areas de descanso y carril bici, ademas de vegetacién de borde para reducir el

impacto de este tramo de la via y darle un caracter mas urbano.
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c) Alternativa 3. Refuerzo de la oferta recreativa y mejora de la conectividad:

Esta alternativa se centra en la creacién

P
et

un espacio atrayente tanto para los

-

e

vecinos de los barrios cercanos como

-
o

P
prcy

para la ciudadania del municipio en

general, dotando al drea de una mejor
conectividad con el entorno e

4_15.,_._-

incorporando una oferta dotacional y de

=

equipamiento pensada para el
desarrollo de las actividades de ocio y

~rmmemm=®

recreo. Se propone una solucion mixta

v

de espacio agricola-urbano-natural en la
que los tres aspectos adquieren
importancia estratégica, ampliando la
oferta urbana en relacion con las
alternativas anteriores.

La alternativa, tal como las anteriores, toma del entorno los elementos que se
conservan de la finca original para vincular los usos primarios al contenido
esencial del proyecto. Asi, se apoya en el trazado de terrazas y parcelas
preexistentes al norte del sector como base del paisaje, conforme a la idea
genérica del respeto a la memoria del lugar. El conjunto de estas terrazas en las
gue se introducen las areas de cultivo compone el “centro verde” de la
intervencion. Este espacio central se complementa con otros espacios verdes de
caracter mas urbano, a modo de jardines, vinculados a los usos del area en la que
se encuentra el Conjunto Histdrico, en los que también se disponen actividades de
ocio como zonas de paseo, juegos de nifios y areas de descanso.

El conjunto de edificaciones protegidas se integra en el proyecto como centro de
actividades dotacionales, en el que se realiza la labor de informacién y difusién
sobre los usos y cultivos tradicionales. Este espacio se amplia y se complementa
hacia el sur con la introduccién de un area de restauracion en el acceso al Parque,
con la finalidad de incentivar su uso y darle actividad para compensar su relativo
aislamiento. En la franja sur, se acondiciona la actuacién para integrar las
actuaciones de regeneracion previstas para la GC-300, que incluyen un paseo,
areas de descanso y carril bici, ademas de vegetaciéon de borde para reducir el
impacto de este tramo de la via y darle un cardcter mas urbano.
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La alternativa 3 considera el sector como area de conexion entre los barrios cercanos,
y procura responder intenso desarrollo urbano de estos, que cada vez ejercen una
presidon mas fuerte sobre el Parque. El Parque de La Mayordomia se convierte en el
centro de relaciones, en el espacio verde de ocio y esparcimiento que equilibra las
grandes densidades de la zona: al este del sector se incorpora un paseo peatonal
proyectado como ampliacién de la seccién de la carretera GC-340, con accesos
peatonales directos al Parque desde el drea de Las Perreras y la zona Dotacional de
San Lazaro; en el margen oeste, se sugiere la incorporacién una pasarela que cruce el
barranco y conecte con la zona de Tamaraceite; y al sur se introduce el acceso
peatonal principal, al igual que en las propuestas anteriores, pero en este caso,
ampliando su seccidon como area de recepcion, paralela al acceso rodado, que se
mantiene en el punto de acceso actual a la finca y que conduce al area de
aparcamiento, que se ubica bajo el tramo de circunvalacién que atraviesa la finca.

Al igual que en las propuestas anteriores, las areas sensibles del barranco y la
ladera se tratan manteniendo su fisionomia natural, introduciendo tan solo
regeneracion de las especies vegetales propias de estos entornos caracteristicos.
Se introducen en estas zonas naturales los dos estanques grandes que
antiguamente abastecian a la finca y que en esta propuesta se tratan como areas
de vegetacion. Para el resto del Parque se propone el acondicionamiento como
areas de entorno del area dotacional, con pequefios jardines y areas de picén.

d) Alternativa 4. Triple sistema agricola, dotacional y centralizador:

La alternativa 4 considera la actuacion
como un sistema en el que deben

-’

tenerse en cuenta tres factores: el
respeto a los valores naturales y
paisajisticos y la recuperacion del
caracter agricola del lugar; la puesta en

e g

valor de la actividad dotacional con el
B.I.C. como corazén de la propuesta; y
la habilitacion del sector como espacio

de conexién, centralizador de las

viv|Yy

necesidades de los barrios adyacentes y

4

v

del municipio.
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En relacion al caracter agricola del lugar, la propuesta, al igual que las anteriores,
se apoya en los trazados y elementos que se conservan de la finca original, dando
especial relevancia a las terrazas de cultivo y parcelas existentes, que se
recuperan como base de la estructura formal del drea agricola, que ocupa gran
parte del drea de ordenacidén, desde el encuentro con la finca de Las Perreras y las
laderas al naciente hasta la GC-300 al sur. La intervencion pretende cualificar
estas areas como centro verde generador del paisaje, en el que se conservan los
elementos representativos de la vegetacion caracteristica del entorno, se
introduciran otras especies propias de los cultivos tradicionales en Canarias. Con
el fin de fortalecer esta idea se recuperan los estanques originales y se incorporan
los trazados que se conservan de antiguas acequias y muros. A los caminos
originales que recorrian las parcelas rurales, se le suman otra serie de senderos
creando un sistema de recorridos interconectados. Las areas sensibles del
barranco y la ladera se tratan manteniendo su fisionomia natural, introduciendo
tan solo regeneracién de las especies vegetales propias de estos entornos
caracteristicos. El drea agricola se complementa con dos espacios de caracter
mixto que contribuyen a relacionar el desarrollo rural del Parque con un area
dotacional central.

Como segunda linea de intervencién se introduce una franja dotacional cuyo
centro neuralgico son las edificaciones declaradas Bienes de Interés Cultural, que
se dedican a actividades administrativas, culturales y educativas en relacion a las
labores agricolas del Parque, recuperando también para estos usos algunas
construcciones antiguas hoy en dia en ruinas. A lo largo de esta franja se iran
desarrollando usos complementarios que mejoren la oferta cultural, como un aula
polivalente o una zona de exposiciones al aire libre o actividades ludico-
recreativas atractivas para los visitantes, con areas juego de nifios, zonas de
estancia y paseo y un area de restauracion, con un médulo especificamente
disefiado para la hosteleria, como pieza clave para el mantenimiento y desarrollo
de la actividad del Parque. Se introducen dos zonas mixtas entre lo rural y lo
cultural: una zona boscosa con merendero y un area polivalente con anfiteatro,
para ferias, conferencias y otras actividades sociales y culturales al aire libre.

El tercer elemento que se desarrolla en esta propuesta es el potencial del sector
como espacio de conexion, centralizador de las necesidades de Espacio Libre y
comunicacion de los barrios que lo rodean. La alternativa 4 convierte al Parque en
centro de relaciones, en el espacio verde de ocio y esparcimiento que equilibra las
grandes densidades de la zona. Para ello dota al sector de una mejor conectividad
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a nivel peatonal, eliminando en lo posible las barreras que lo aislan del entorno:
se incorpora un paseo peatonal como ampliacion de la seccidn de la carretera GC-
340, con varios accesos peatonales y una entrada de mayor calado en la zona sur
de la via; al oeste, se sugiere la incorporacion de una pasarela que cruce el
barranco, conectando con el barrio de Tamaraceite; y al sur se introduce también
un acceso peatonal paralelo al acceso rodado, que se mantiene en el punto de
acceso actual a la finca y que conduce al area de aparcamiento, que se ubica bajo
el tramo de circunvalacién que atraviesa la finca.

Sobre estas alternativas, el documento de Evaluacion Ambiental Estratégica comenta

lo siguiente:

ALTERNATIVA 0. ASPECTOS DE INTERES EN LA EVALUACION AMBIENTAL

Problemas a resolver

Uso principal Espacio libre — terrenos en desuso.

Otros usos Cultural - religioso.

Mantenimiento de las edificaciones y condiciones
Conjunto edificado constructivas originales. Deterioro y abandono
progresivo.

Movilidad y accesibilidad Mantenimiento de las condiciones preexistentes.

Deterioro progresivo y dindmica espontdnea.

Afecciones medioambientales o . .
Mantenimiento de las condiciones preexistentes.

Se mantienen las condiciones originales y

Configuracion paisajistica .
g paisaj preexistentes.

» L Deficiente en la conexidn con barrios colindantes.
Interaccién con el borde del ambito

Afecciones viarias.

Afecciones al Conjunto Histérico “Ermita de San Acentuacioén de la descontextualizacion territorial.
Antonio Abad y Casas de La Mayordomia” Deterioro paisajistico y ambiental del entorno.

Pervivencia del espacio libre y las condiciones de

X X ruralidad.
Ventajas de la alternativa

Mantenimiento de la dindmica natural
espontanea.

Acentuacion del abandono y el deterioro de
construcciones y estructuras.

Aceleracién de los procesos de
Inconvenientes de la alternativa descontextualizacidn territorial.

Perdida de oportunidad para articular un espacio
libre eficaz y util a la poblacidn circundante.

Desvalorizacion del Conjunto Histérico.
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ALTERNATIVA 1. ASPECTOS DE INTERES EN LA EVALUACION AMBIENTAL

Problemas a resolver

Uso principal

Uso agrario original

Otros usos

No se contemplan

Conjunto edificado

Mantenimiento de las edificaciones y condiciones
constructivas originales.

Movilidad y accesibilidad

Mejora puntual de las condiciones preexistentes.

Afecciones medioambientales

No se prevén. Mantenimiento de las condiciones
preexistentes.

Configuracion paisajistica

Se mantienen las condiciones originales y
preexistentes.

Interaccién con el borde del ambito

Deficiente en la conexion con barrios colindantes.

Afecciones viarias.

Afecciones al Conjunto Histérico “Ermita de San
Antonio Abad y Casas de La Mayordomia”

No se prevén.

Ventajas de la alternativa

Recuperacidn del caracter rural del espacio.

Mantenimiento de las condiciones
medioambientales.

Mejora de las condiciones de accesibilidad y
movilidad en el contacto con la via GC-300.

Inconvenientes de la alternativa

Restriccidn de usos.

No contempla la creacién de actividades de ocio y
esparcimiento.

No mejora la conectividad con el area de San Lazaro
ni con los nucleos residenciales circundantes.

No resuelve las malas condiciones de accesibilidad
respecto a la via GC-340.

ALTERNATIVA 2. ASPECTOS DE INTERES EN LA EVALUACION AMBIENTAL

Problemas a resolver

Uso principal

Uso agrario original

Otros usos

Cultural y educativo

Conjunto edificado

Mantenimiento de las edificaciones y condiciones
constructivas originales.

Movilidad y accesibilidad

Mejora puntual de las condiciones preexistentes en
relacién al ambito de Las Perreras y el area dotacional
de San Lazaro.

Afecciones medioambientales

No se prevén. Mantenimiento de las condiciones
preexistentes.

Configuracion paisajistica

Se mantienen las condiciones originales y preexistentes.
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Interaccién con el borde del ambito

Deficiente en la conexidn con barrios colindantes.

Afecciones viarias.

Afecciones al Conjunto Histérico “Ermita de San
Antonio Abad y Casas de La Mayordomia”

No se prevén.

Ventajas de la alternativa

Recuperacidn del caracter rural del espacio.
Promocion de actividades culturales y educativas.

Mantenimiento de las condiciones
medioambientales.

Mejora de las condiciones de accesibilidad y
movilidad en el contacto con el sector de Las
Perreras, el Lomo de San Lazaro y la via GC-300.

Inconvenientes de la alternativa

No contempla la creacién de actividades de ocio y
esparcimiento.

No mejora la conectividad peatonal con el sector
de Tamaraceite.

ALTERNATIVA 3. ASPECTOS DE INTERES EN LA EVALUACION AMBIENTAL

Objetivos y criterios

Los definidos en el Apartado 3 de este Documento

Problemas a resolver

Uso principal

Dotacional

Otros usos

Agrario, cultural, recreativo, hostelero...

Conjunto edificado

Mantenimiento de las edificaciones y condiciones
constructivas originales.

Movilidad y accesibilidad

Mejora general de las condiciones de accesibilidad y
movilidad con respecto a los nucleos poblacionales
circundantes y a las vias de circulacidn anexas.

Afecciones medioambientales

No se prevén. Mantenimiento de las condiciones
preexistentes.

Configuracion paisajistica

Transformacidn visual y perceptiva del espacio desde

un ambito rural primario a uno dotacional planificado.

Interaccién con el borde del ambito

Conectividad con los barrios colindantes.
Tratamiento de las afecciones viarias.

Afecciones al Conjunto Histérico “Ermita de San
Antonio Abad y Casas de La Mayordomia”

Replanteamiento general del entorno con proyeccion
de ajardinamiento distintivo, sendas, areas de
descanso y juegos infantiles.

Ventajas de la alternativa

esparcimiento.

Mantenimiento de las condiciones
medioambientales.

Mejora de las condiciones de accesibilidad y

movilidad al contacto con los nicleos de poblacién

aledarios y las vias de trafico anexas.

Creacion de un polo de atraccidén a través de la
Promocidon de actividades recreativas y de
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Alteraciones paisajisticas.

Perdida del caracter rural del espacio.

Inconvenientes de la alternativa
Desaparece la oferta educativa vinculada a los

valores medioambientales y el primigenio uso
agrario.

ALTERNATIVA 4. ASPECTOS DE INTERES EN LA EVALUACION AMBIENTAL

Problemas a resolver

Uso principal Dotacional

Otros usos Agrario, educativo, cultural, recreativo, hostelero...

Mantenimiento de las edificaciones y condiciones

Conjunto edificado . .
constructivas originales.

Mejora general de las condiciones de accesibilidad y
movilidad con respecto a los nucleos poblacionales
circundantes y a las vias de circulacidn anexas.
Creacidn de un area de centralidad.

Movilidad y accesibilidad

No se prevén. Mantenimiento de las condiciones

Afecciones medioambientales .
preexistentes.

Transformacién visual y perceptiva del espacio.
Configuracion paisajistica Otorgando protagonismo al paisaje vegetal de los
campos de cultivo y la vegetacidn natural.

» L Conectividad con los barrios colindantes.
Interaccién con el borde del ambito

Tratamiento de las afecciones viarias.

Afecciones al Conjunto Histérico “Ermita de San Conversion en centro neuralgico de las actividades
Antonio Abad y Casas de La Mayordomia” educativas y culturales.

Creacion de un polo de atraccién a través de la
Promocion de actividades recreativas y de
esparcimiento.

Mantenimiento de la memoria agraria del espacio.

Promocion de actividades culturales y educativas
relacionadas con el medioambiente y el pasado
Ventajas de la alternativa rural del ambito.

Mantenimiento de las condiciones
medioambientales preexistentes.

Potenciacion del paisaje vegetal.

Mejora de las condiciones de accesibilidad y
movilidad al contacto con los nicleos de poblacién
aledarios y las vias de trafico anexas.

X X Alteraciones paisajisticas puntuales.
Inconvenientes de la alternativa

Antropizacion general.
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Las alternativas 0 y 1 se descartan por lo que suponen de inaccién o aceptacién de
una ordenacion insuficiente con respecto al interés planificador y las necesidades del
area de ordenacion. Constituyen dos puntos de partida que necesariamente se deben
considerar para el estudio de alternativas, sin embargo, los inconvenientes que
presentan son graves, dificilmente resolubles si no es cambiando a los criterios y
pautas de intervencion de otras alternativas mas proactivas:

- La alternativa 0, a pesar de que mantiene las condiciones de ruralidad y la dinamica
natural espontdnea, por la propia inaccién, conlleva la acentuacién del abandono y
el deterioro de construcciones y estructuras, asi como la aceleracion de los procesos
de descontextualizacion territorial, debido a la ausencia de conexiones entre el
sector y su entorno. Estos problemas conducirdn, inevitablemente, a Ia
desvalorizacion del Conjunto Histdrico y ademas suponen una pérdida de
oportunidad para disefiar un espacio libre eficaz y util a la poblaciéon circundante y

para el municipio.

- La alternativa 1 supone un avance con respecto a la anterior, pero aun asi, las
medidas de intervencién que propone son tan timidas que en Ultima instancia
conlleva a una problematica similar. Esta alternativa promueve la recuperacion del
cardcter rural del espacio y mantiene las condiciones medioambientales; incluso
mejora las condiciones de movilidad en la franja en contacto con la GC-300. Sin
embargo, los usos propuestos se restringen considerablemente, limitandose a los
relacionados con las labores de labranza y el cultivo de las tierras, usos y actividades
que sin otros usos complementarios relativos a la cultura, el ocio y el esparcimiento,
no contienen atractivo suficiente para atraer visitantes al Parque, resultando
inviable su mantenimiento. Ademas, la alternativa no resuelve adecuadamente la
accesibilidad al Parque ni la conexidon con los nucleos poblacionales y areas
dotacionales cercanas, lo que lo condena al aislamiento, desaprovechando la
oportunidad de generar un espacio atractivo y satisfactorio para las necesidades de
los ciudadanos.

En cuanto a las alternativas 2, 3 y 4, estas se consideran viables, con sus ventajas e
inconvenientes, que habria que resolver, pero posibles en todo caso. A continuacion
analizaremos estas tres alternativas:

- La alternativa 2 ofrece grandes ventajas, como el mantenimiento de las condiciones
medioambientales del entorno y la recuperacion del caracter rural del espacio, pero
en esta ocasion se promueven ademas actividades culturales y educativas que
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complementan los usos agrarios; por otra parte, se mejoran de las condiciones de
accesibilidad y movilidad en el contacto con el sector de Las Perreras, el Lomo de
San Lazaro y la via GC-300. Ambas medidas contribuyen a mejorar la oferta de cara
al visitante y a facilitar su llegada. Sin embargo, esta propuesta podria ser
insuficiente para el Parque, pues la alternativa tiene por deficiencia el aislamiento
del sector con respecto al barrio de Tamaraceite, que constituye la mayor poblacion
de las proximidades, para la que el Parque de La Mayordomia deberia constituir uno
de los principales espacios de ocio y esparcimiento, y por supuesto, de facil acceso;
en cuanto a la oferta de actividades, aunque como se ha expuesto mejora
considerablemente con respecto a las ofertas contempladas por las alternativas 0 y
1, aun resulta ineficaz con el objeto de hacer viable el mantenimiento en uso del
Parque, considerando que el aislamiento de este Espacio Libre sélo se podra
superar si la oferta de usos es lo suficientemente atractiva para un numero
aceptable de ciudadanos. La promocion de actividades de ocio y esparcimiento
ligadas al establecimiento de zonas o edificaciones para el consumo de comidas y
bebidas contribuiria a este fin.

- La alternativa 3, por el contrario, si que se centra en la creacidon de un polo de
atraccion a través de la promocion de actividades recreativas y de esparcimiento, e
incluso mejora de las condiciones de accesibilidad y movilidad al contacto con los
nucleos de poblacién aledafos y las vias de trafico anexas, sugiriendo incluso una
pasarela que cruzaria el barranco desde el Parque para generar una interesante
conexion con el barrio de Tamaraceite. Sin embargo, es una propuesta mas agresiva
qgue las anteriores con el entorno natural, que modifica considerablemente las
condiciones existentes y genera alteraciones indeseadas en el paisaje, pues introduce
un disefo algo ajeno a las preexistencias y al caracter histérico y rural del espacio, con
la incorporacidon de muchos espacios altamente antropizados y la desaparicion de la
oferta educativa vinculada a los valores medioambientales y el primigenio uso
agrario. De ella, hay que tomar su potencialidad para generar atractivo para la
poblacion que contribuya a dar uso continuado y efectivo al parque.

- La alternativa 4 se presenta como una combinacion de las dos anteriores que
procura eliminar los inconvenientes que éstas conllevan. Toma de la alternativa 3
gran parte de su filosofia, sus propuestas mas interesantes, pero se adapta mejor al
cardcter rural y cultural que se le quiere dar al Parque, como la alternativa 2. En
este sentido, propone una intervencion que consigue generar un polo de atraccion
suficientemente interesante a través de la promocidon combinada de: actividades
agrarias, procurando el mantenimiento de las condiciones medioambientales
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preexistentes, la potenciacidén del paisaje vegetal y la memoria agraria del espacio;
actividades socioculturales y educativas relacionadas con el medioambiente y el
pasado rural del sector, tomando como centro neuralgico el drea ocupada por el
B.I.C.; y actividades recreativas y de ocio que estimulen al uso y disfrute el Parque.
Ademas, esta alternativa procura la mejora de las condiciones de movilidad y la
accesibilidad en el contacto con los nucleos de poblacion aledafios y las vias de
trafico anexas, superando el aislamiento actual del sector, y generando un espacio
atractivo y satisfactorio para las necesidades de los ciudadanos. Como problemas a
tener en cuenta, tan sélo se sefiala el peligro de generar alteraciones paisajisticas
puntuales, con la introduccién del graderia propuesto en la ladera este, o la
antropizacion general del espacio, cuestiones que podrian solucionarse facilmente
aplicando las correspondientes medidas ambientales de minimizacién de impactos,
adecuacion paisajistica e integracién en el entorno.

Atendiendo a lo expuesto, y en concordancia con las consideraciones senaladas en la
Evaluacion Ambiental Estratégica del presente Plan Especial, se opta por una
alternativa mixta entre la alternativa 4 (mejora de la 2 eliminando las deficiencias o
problemas que ésta conlleva) y la 3 (de la que se toma su potencial como polo de
atraccion y enclave de conexion) como la mejor solucidon posible para lograr los
objetivos propuestos. Desde el punto de vista urbanistico, la seleccién de esta
alternativa mixta se justifica ademas por su completa adaptacion a las lineas de
intervencion que constituyen el modelo de ordenacién propuesto para el Parque,
detallado al inicio del presente articulo, tal como se muestra a continuacién:

a) El Conjunto Histérico de Las Casas de La Mayordomia y la Ermita de San Antonio
Abad es el centro de la actuacion propuesta, que procura ser respetuosa con sus
valores al fomentar usos dotacionales acordes con el caracter histérico-artistico
de estas edificaciones. Ademads, todas las actuaciones propuestas posibilitan su

conservacién y puesta en valor.

b) Se incorporan en el proyecto del Parque construcciones, estructuras y
edificaciones no incluidas en el B.I.C., como la antigua casa del Hacendado, los
establos o las dependencias junto al acceso sur, ademas de muros, acequias, y
otras estructuras que pueden complementar y poner en valor a las edificaciones
protegidas y contribuir a recuperar la memoria histérica del lugar, asociandoles
usos acordes con el doble caracter cultural y rural del entorno.
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c) Esta alternativa propicia que el Parque se desarrolle como un importante pulmén
verde para todos los nucleos de poblacién cercanos y para el Municipio, pues
incluye la recuperacion de varios entornos naturales, la proteccion de especies y
zonas naturales de interés y la rehabilitacion de zonas de cultivo caracteristicas
del paisaje agricola tradicional.

d) Se da especial relevancia a la mejora de las condiciones de accesibilidad y la
movilidad, en especial la de caracter peatonal, consiguiendo que el Parque sirva
de area de conexion entre los distintos nucleos del entorno, y se prevé ademas la
proteccién respecto a las vias importantes que lo circundan y con especial cuidado
a la afeccidn de la circunvalacion, creando espacios de transicién entre estas vias y

el Parque.

e) La ordenacidon del Parque se desarrolla procurando la maxima integracion
paisajistica. Esta alternativa posibilita con su disefio y distribucion de usos que la
ordenacidén posterior incorpore facilmente los elementos y espacios de interés del
entorno, como el barranco, la presa, el patrimonio etnografico (ETN-04, ETN-05 y
ETN-10), el Espacio Libre existente en Tamaraceite (al otro lado del barranco) y las
actuaciones previstas en el drea dotacional de San Lazaro. También se evita la
introduccién de elementos ajenos a las caracteristicas del paisaje, proponiendo la
adaptacién a los elementos preexistentes, lo que contribuye a la proteccion y
mantenimiento del matorral caracteristico de la zona y a la conservacion de la
fisiografia y forma del espacio tomando como referencias para el disefio los
caminos, las lineas del terreno, los muros, bancales y acequias existentes.

f) La distribucion de usos propuesta, ya desde este primer acercamiento a la
ordenacién que constituye la alternativa en si, promueve el equilibrio entre la
preservacion y exaltacién de los valores del Parque, con su funcionalidad y su
atractivo para la comunidad. Se propone la recuperacion del caracter histérico del la
finca original, con aprovechamientos relacionados con las actividades agropecuarias
gue antafio se desarrollaban en ella, pero a la vez se garantiza la funcién social,
cultural y educativa, asi como una oferta de ocio sostenible que sirva de reclamo

para atraer visitantes y contribuya al mantenimiento en uso del Parque.

La concrecion de la alternativa escogida y su transformacidon en una propuesta de
ordenacidn se recoge en las Normas y los planos de ordenacién de este Plan Especial,
entre los que se incluye, como documento orientativo para la formalizacion de la
ordenacidn, el plano 0.02 Propuesta de Ordenacion.
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9.1.1 Analisis comparativo de los usos y ocupaciones de la alternativa escogida
con respecto al resto y su incidencia sobre el medioambiente

1. Laelecciony distribucion de usos:

En relacidn a los usos, para poder realizar una comparativa eficaz entre las diferentes
alternativas, debe definirse previamente cual es el modelo de distribuciéon de usos mas
adecuado para el recinto que se estd ordenando. A nuestro juicio, este modelo se
sustenta en la atencién equilibrada a varios aspectos: el respeto y exaltacion de los
valores naturales y paisajisticos del entorno, la rehabilitacion y puesta en uso del Bien
de Interés Cultural de Las Casas de La Mayordomia y La Ermita de San Antonio Abad, la
recuperacién de la memoria histérica del lugar a partir de su uso como finca agricola y
la generacion de atractivo suficiente para impulsar la adecuada gestidon vy
mantenimiento del Parque.

La atencidn a estos aspectos daria cumplimiento a la finalidad y a las directrices sobre
usos que impone el Plan General a este Plan Especial, que procuran la proteccion y el
fomento de los valores ambientales, paisajisticos, naturales e histérico-artisticos del
entorno. La ficha SG-15 del PGO de 2012 establece como uso principal para los
terrenos de La Mayordomia el Espacio Libre, siendo compatibles los usos Cultural,
Educativo y Religioso; pero ademas, dota a este Espacio Libre de un caracter singular,
vinculado a la propia finalidad de la intervencidn, que se determina en las “Directrices
de la Ordenacion”, y que no es otra que la “Creacion de un parque con caracteristicas
propias de un parque agroambiental, conservando la antigua fisonomia agricola y
rescatando para su uso Dotacional el conjunto de edificios protegidos con declaracion
B.I.C.”. En el mismo apartado, la ficha ahonda sobre la distribucidon de usos que debe
tener el Parque Agroambiental:

- Por un lado, se dispone el “Establecimiento de un area destinada a usos
dotacionales para el disfrute de la naturaleza y otras actividades polivalentes
tomando especial relevancia la conservacion y/o restauracién de los edificios
protegidos”. La ficha sitla este uso Dotacional en el entorno de las edificaciones
protegidas, prolongandolo hacia el centro de la finca. Aunque se entiende que en
esta area los usos predominantes seran el cultural, el religioso y el educativo, se
abre la posibilidad a la introduccién de “otras actividades polivalentes”, que
contribuirian al mejor funcionamiento del Parque.

- Por otra parte, se determina el “establecimiento de un darea destinada
principalmente a usos agricolas combinando las actividades productiva y educativo-
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cultural”, en concordancia con la finalidad agraria del Parque, que ha de concebirse
como un entorno de recuperacion de la actividad agricola desaparecida, para
muestra cultural y educativa de la sociedad.

- Por ultimo, se hace referencia a la importancia del paisaje y de los valores naturales,
introduciendo, al este, un area de protecciéon de “los embalses existentes y del
palmeral existente con la posibilidad de ubicar usos dotacionales compatibles con el
entorno” y una franja destinada a la “proteccion de la carretera a base de elementos
vegetales y recuperaciéon del cardonal-tabaibal y otras especies del tipo basal como el
cardény el cornical”; y, a poniente, una “franja verde de proteccién del barranco”.

Acompaiia la ficha todas estas exigencias con una serie de medidas ambientales que
promueven la optimizacion de la calidad paisajistica del conjunto, la recuperacion a su
estado original del B.I.C., la regeneracién de los espacios con valores naturales, el uso
predominante de arbolado y matorral de alta densidad, con presencia destacada de la
palmera, y la introduccidn de areas de esparcimiento al aire libre.

La alternativa escogida (mixta entre la 4 y la 3) ha optado por tomar la distribucién de
usos propuesta en la alternativa 4, pues se ha valorado que esta alternativa sigue el
esquema que mejor se ajusta al referido programa de usos y a las citadas medidas
ambientales que se han tomado por modelo, como se expone a continuacion:

- La alternativa 0, que consiste en mantener la finca en las condiciones en las que
estd en la actualidad, se aleja completamente del modelo sefialado. Aunque, por la
propia inaccion, mantiene las condiciones de ruralidad y la dindmica natural
espontanea, no se puede considerar que ello signifique que promueva la exaltacion
de los valores naturales. Al carecer de un plan de regeneracién de las colonias de
individuos mads representativos y de aquellos de interés botanico, en el sector
crecen arbitrariamente especies invasoras y otras de escaso valor. En cuanto al
cardcter agricola original de la finca, al no desarrollarse ninguna explotacién en ella,
tan sélo se intuye lo que la finca fue antafio en los vestigios de caminos, muros y
areas de cultivo, y en la presencia de las edificaciones protegidas —vinculadas a un
uso religioso ocasional y a otros usos sin interés publico- y de las ruinas que aun se
mantienen en pie. Con respecto a la existencia de reclamos que generen atractivo
para la sociedad y que permitan impulsar el mantenimiento y la gestiéon econémica

del Parque, en esta alternativa no se prevén.
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- La alternativa 1, que consiste en la recuperacién en condiciones similares a las
originales de las caracteristicas de la finca de cultivo de La Mayordomia, se centra
en recrear el caracter agricola del espacio y posibilita la recuperacion de la memoria
histérica, a la que contribuye también la puesta en uso de las edificaciones que
conforman el B.I.C. y la reconstruccion de las infraestructuras y edificaciones
actualmente en estado de ruina. Esta alternativa, por medio de la introduccion de
areas de proteccién en los entornos de la ladera y el barranco, y la rehabilitacion de
los antiguos embalses, promueve la conservacion y la regeneracién del entorno
natural, aunque el uso intensivo del terreno para la explotacién podria poner en
peligro la proteccién del palmeral existente. Por otra parte, los usos propuestos se
limitan a los relacionados con las labores de labranza y el cultivo de las tierras,
introduciendo timidamente algunos usos educativos complementarios. Sin
embargo, este programa de usos, sin la introduccion de usos asociados a la cultura,
el ocio y el esparcimiento, no genera atractivo social ni interés publico suficiente
para el mantenimiento y la gestion adecuados.

- La alternativa 2 da un paso mas con respecto a las anteriores en cuanto a la
estructura y la distribucion de usos propuestos, y se acerca bastante al modelo que
buscamos, aunque aun tiene algunas carencias. En positivo debe destacarse que
esta alternativa promueve, como centro de su programa, actividades culturales y
educativas que complementan los usos agricolas que se proponen en gran parte del
sector. Estas actividades se asocian a las edificaciones que conforman el B.I.C., y se
extiende también a otras partes del sector, por medio de la reconstruccién de la
antigua Casa del Hacendado vy la edificacidon de pequefios mddulos repartidos por
las distintas zonas, convirtiendo el sector en gran espacio dotacional. Ademas, al
igual que la alternativa 1, esta alternativa propone la conservacion y la regeneracién
de los entornos del barranco y de la ladera, y, a diferencia de ésta, tiene en
consideracion la proteccion del palmeral existente. Sin embargo, como puntos a
mejorar, deben sefalarse, la perdida de la oportunidad de recuperar los antiguos
embalses, y con ello dar ain mayor valor ambiental y de memoria histérica a la
propuesta; y la escasa promocion de actividades de ocio y esparcimiento que
contribuyan a mantener y gestionar adecuadamente el Parque.

- La alternativa 3 se caracteriza por la transformacion de la finca en un area de gran
carga recreativa, mas asimilable al concepto clasico de parque urbano que el resto
de propuestas, con varias zonas para el esparcimiento y el disfrute, la promocién de
actividades de ocio y la introduccidon de una pieza edificada a modo de cafeteria
para el consumo de bebidas y comidas, lo que supone un potente reclamo para la
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atraccion de visitantes, garantizando el mantenimiento y la gestion del Parque. Sin
embargo, la propuesta presenta el inconveniente de la desproporcionalidad, en el
sentido de que se ha ocupado una gran parte de los terrenos para actividades que
deben entenderse como complementarias a aquellas que confieren el caracter
agricola al Parque, pues, al fin y al cabo, la creacién de un parque agroambiental es
la finalidad determinada para La Mayordomia por el Plan General. La distribucién de
zonas y usos propuestas apenas recuerdan a la finca de origen, que vincula la
memoria histérica Unicamente a las edificaciones del B.I.C., perdiendo el resto del
Parque la funcion didactica y cultural. En relacién a si la zonificacion de usos
propuesta promueve la proteccion de los entornos con valores naturales y
medioambientales, la valoracion es positiva en términos generales, pues, al igual
gue las propuestas 1y 2, la propuesta 3 propone la regeneracion de los habitats de
la ladera este y el barranco, y, mejora en este sentido la propuesta 2, al plantear la
rehabilitacion de los antiguos embalses, sin embargo, el habitat del palmeral se ve
reducido y limitado Unicamente a una zona en convivencia con los cultivos
tradicionales, que no parece lo mas adecuado.

- La alternativa 4 se presenta como una propuesta mas equilibrada que las
anteriores, tanto en la eleccion de usos como en su distribucion. Resuelve los
inconvenientes de las anteriores propuestas y toma lo mejor de ellas: propone una
intervencion respetuosa con el medioambiente y los valores naturales del entorno,
similar a la de las alternativas 1 y 3, por medio de la introduccidon de areas de
proteccion en los entornos de la ladera y el barranco, y la rehabilitacién de los
antiguos embalses, asi como por medio de la generacidon de espacios prioritarios
para la regeneracion del palmeral y el respeto a los ejemplares existentes; recupera
gran parte de la actividad agricola propia de este tipo de fincas, lo que confiere al
recinto el caracter de parque agroambiental que se pretende, utilizando para ello
las trazas de la finca original; combina dicha actividad con usos socioculturales y
educativos que, como la alternativa 2, localiza principalmente en las edificaciones
gue conforman el B.I.C. y en su entorno, donde se propone la reconstruccién de
antiguas edificaciones como la Casa del Hacendado o los establos, cuya
recuperacién contribuye a reavivar la memoria histérica del lugar; ademas, la
propuesta introduce, como la alternativa 3, actividades recreativas y de ocio que
estimulan al uso y disfrute el Parque, con zonas de uso deportivo, areas para el
esparcimiento y la introduccién de una pieza edificada a modo de cafeteria para el
consumo de bebidas y comidas, pero, la distribucién de estos usos es mucho mas
discreta y estudiada que en la alternativa 3, pues aleja la nueva edificacion del
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entorno de proteccion y de las zonas de mayor valor natural y ambiental y trabaja
estos usos como complementarios de los caracteristicos del parque agroambiental.

A partir de las observaciones expuestas sobre cada alternativa, se ha elaborado un
cuadro en el que se valora comparativamente la adecuacién de cada alternativa a los
aspectos que se consideran fundamentales en el modelo de estructura y distribucidon

de usos que se persigue:

ALTERNATIVAO ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3 ALTERNATIVA 4

Respeto y exaltacion de
los valores naturales y

paisajisticos del entorno

Recuperacion de la
memoria histérica del
lugar a partir de su uso
como finca agricola
Puesta en uso del B.I.C.
e introduccion del uso
dotacional educativo-
cultural

Generacion de atractivo
para impulsar la gestion

y mantenimiento del

Parque

Verde: solucién éptima; amarillo: buena solucion con algin punto mejorable; naranja: solucion

deficiente; rojo: aspecto no contemplado

La alternativa 4, por tanto, en comparacion con el resto de alternativas, se adecua de una
manera Optima al caracter del Parque y a los objetivos perseguidos. La eleccién de usos y
la distribucion propuestas por esta alternativa se adaptan mejor a los valores ambientales,
paisajisticos, naturales e histérico-artisticos del entorno, analizados y recogidos en los
objetivos de planificacidén y los criterios medioambientales fijados para el sector de La

Mayordomia desde el Plan General vigente.

La ordenacion pormenorizada desarrollada por el presente Plan Especial sigue el esquema
de esta alternativa 4, con el caracter dindmico de la alternativa 3, y ciertos ajustes de
mejora. La alternativa mixta escogida elimina el graderio propuesto por la alternativa 4 en
la ladera este llevandolo a una zona alejada del area de valores naturales, y reubica la
cafeteria y la terraza, situandolas en una posicién central, fuera del limite del entorno de
proteccion del B.I.C., de la zona de proteccién de las laderas este, del area con
preexistencia de palmeras y alejada de la servidumbre del barranco, medidas que
procuran minimizar auin mas cualquier posible impacto.
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2. La ocupacion y ubicacion de los elementos edificados:

Otro aspecto importante a analizar de cada una de las alternativas es el impacto de la
ocupacién de las construcciones propuestas, por la repercusion que dicho parametro
podria tener en un entorno tan sensible como la finca de La Mayordomia. No obstante,
como observaciéon previa a la comparativa, debe sefialarse que todas las propuestas
son bastante respetuosas con el medio en relacién a la introduccién de nuevas
edificaciones, que se hace siempre de forma puntual y en una medida razonablemente
discreta con relacion a la dimension del sector. Téngase en cuenta que el Plan General
vigente, en la ficha SG-15, donde se especifican los parametros a cumplir por el
presente Plan Especial (Determinaciones para la ordenacidn), establece la posibilidad
de edificar en los terrenos de la antigua finca, con una edificabilidad de 0,03 m?/m?2. La
ficha no establece condicionantes a la ocupacion ni a la altura, pero en ninguna de las
alternativas se proponen alturas superiores a una planta, precisamente por procurar la
maxima integracion (en consecuencia, los parametros “superficie edificada” vy
“superficie ocupada” coinciden, por lo que en este apartado hablaremos
indistintamente de uno u otro). Puesto que el sector tiene una “superficie del area
ordenada” de 97.211 m?, la superficie edificada permitida (y por ende, la superficie
ocupada permitida) es de 2.916 m2. Sirva este dato como referente con relacion a las
superficies que se proponen en las distintas alternativas.

Otro punto a tener en cuenta para la realizacién de la comparativa entre todas las
alternativas es que la presencia de las edificaciones que conforman el B.I.C. es
inherente a todas las propuestas de ordenacion. El Conjunto Histdrico de “Las Casas de
La Mayordomia y la Ermita de San Antonio Abad”, declarado B.I.C. y rehabilitado en los
afios 90 del s. XX, constituye el corazén de la antigua finca, y su permanencia es
obligada, por el propio hecho de estar protegido, por su alto valor histérico-artistico
como referente de la arquitectura rural tradicional en Canarias ligada a una
explotacion agricola. La edificabilidad y la ocupacion de estas piezas son
condicionantes preexistentes y la propia ficha SG-15 los excluye del computo de
edificabilidad permitida, al incluir en el apartado de Observaciones la siguiente
anotacion: “En el coeficiente de edificabilidad no se computa la edificabilidad de las
edificaciones existentes dentro del dmbito del B.I.C.”.

Con estos referentes de partida, a continuacién se desglosan las superficies ocupadas

propuestas en cada una de las alternativas:

- Enla alternativa 0, la Unica superficie ocupada propuesta es la correspondiente a las
edificaciones protegidas:
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- En la alternativa 1 se plantea el retorno a la situacion de origen, recuperando, en
condiciones similares a las originales, las caracteristicas de la finca de La Mayordomia,
utilizada hasta los afios 60, como area de explotacién y cultivo, principalmente de
plataneras. En esta propuesta, a la conservacion de las edificaciones preexistentes, se
le suma la reconstruccién de las edificaciones que histéricamente formaban parte de
la finca y que aun son reconocibles en el terreno: la Casa del Hacendado, los antiguos
establos y unas dependencias anejas a la Casa del Mayordomo:
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En la alternativa 2 se plantea ademas de la recuperacion del cardcter agricola del
sector, la ampliacién de las instalaciones con la idea de transformar el entorno en
un gran espacio dotacional de caracter educativo-cultural. En esta propuesta, a la
conservacion de las edificaciones preexistentes, se le suma la reconstrucciéon de las
edificaciones que histéricamente formaban parte de la finca y que aun son
reconocibles en el terreno: la Casa del Hacendado, los antiguos establos y unas
dependencias anejas a la Casa del Mayordomo; asi como la ejecucion de tres
volimenes destinados a taller, centro de artesania y almacén.

iva | abril 2021
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En la alternativa 3 se plantea ademas de la recuperacion del caracter agricola del
sector, la generacién de un polo de atraccion de ocio y esparcimiento, que incluye
una edificacion para usos terciarios. En esta propuesta, por tanto, a la conservacién
de las edificaciones preexistentes, se le suma la ejecucion de un volumen destinado a
cafeteria.

En la alternativa 4 se plantea ademas de la recuperacion del cardcter agricola del
sector, la ampliacién de las instalaciones para albergar usos dotacionales y de
caracter recreativo. En esta propuesta, a la conservacién de las edificaciones
preexistentes, se le suma la reconstruccién de las edificaciones que histéricamente
formaban parte de la finca y que aun son reconocibles en el terreno: la Casa del
Hacendado, los antiguos establos y unas dependencias anejas a la Casa del
Mayordomo; asi como la ejecucidon de dos volimenes destinados a almacén vy
cafeteria.

| abril 2021
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En resumen, la ocupacion propuesta en cada alternativa es la que se indica a
continuacion:

SUPERFICIE SUPERFICIE % DE LA SUP.

SUPERFICIE SUPERFICIE
CONSTRUIDADE  CONSTRUIDA  SUPERFICIE EDIFICABLE
CONSTRUIDA i COMPUTABLE
RECONSTRUCCION NUEVA CONSTRUIDA PERMITIDA
PREEXISTENTE . PARA EL PGO
(m2) EDIFICACIONES  EDIFICACION  TOTAL (m2) (m2) POR EL PGO
HISTORICAS (m2) (m2) (méx. 2.916 m2)
ALT. 0 518 0 0 518 0 0
ALT. 1 518 609 0 1.127 609 21
ALT.2 518 609 140 1.267 749 26
ALT.3 518 0 140 658 140 5
ALT.4 518 609 140 1.267 749 26

: | abril 2021
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Como puede observarse en la comparativa, todas las alternativas conllevan una
ocupacion insignificante en relacién a la superficie del sector, cercana en todos los
supuestos al 1%. Ademas, en todos los casos, se respeta, con una amplia holgura, la
edificabilidad permitida por el PGO vigente (0,03%) y la superficie edificada derivada de
tal edificabilidad aplicada al sector (2.916 m?).

La ocupacién que estas alternativas proponen es similar en todos los supuestos y, en si
misma, no genera impactos por su escasa entidad. Son otros factores relacionados con
ella los que hacen mas acertada la eleccion de la alternativa 4 frente a las otras. La
eleccidén y la distribucién de usos -analizada en el apartado anterior-, la ubicacién de las
nuevas edificaciones propuestas y la recuperacion de las antiguas edificaciones de la
finca son claves para la consecucion de una ordenacién adecuada:

- las alternativas que incluyen usos dotacionales y recreativos, usos que generan
actividad atrayente para la poblacion y facilitan la puesta en uso y la gestion del Parque
(alternativas 2, 3y 4) son preferibles a las alternativas que no atraen interés social.

- Entre las alternativas que si suscitan dicho interés, son preferibles aquellas que
contribuyen a recuperar la memoria histérica del sector como antigua finca de
explotacién platanera, pues éste es una de las finalidades del presente Plan Especial.
En este sentido, las alternativas 2 y 4 son mas adecuadas que la 3, que obvia la
existencia de edificaciones tan importantes en su momento en la finca como la Casa
del Hacendado o los antiguos establos.

- Con relacion a la ubicacion de las nuevas edificaciones, debe descartarse la alternativa
3, pues situa el nuevo volumen dentro del entorno de proteccion de las edificaciones
del B.I.C., 4rea de gran sensibilidad paisajistica. La alternativa 2 sugiere una ocupacién
disgregada en el sector, introduciendo varias edificaciones dispersas en las areas de
cultivo, algunas muy cercanas a las laderas este, de valor paisajistico, lo que podria
dificultar una integracion discreta en el medio natural. La alternativa 4 concentra la
edificabilidad en un Unico punto, alejado del entorno de proteccidn, de los habitats de
interés comunitario de las laderas este y de las areas de cultivo.

La alternativa 4 es, por tanto, la alternativa mas adecuada en lo referente a la ocupacién
y edificabilidad propuestas, y, en consecuencia, es la que se ha tomado como referente
en este sentido para la ordenacién pormenorizada, con el Unico ajuste de reubicacion del
graderio de las laderas este y de las nuevas piezas edificadas en una zona mas central en
el ambito, apartada del drea de valor paisajistico del barranco, y del dominio publico

hidraulico y su servidumbre.
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En la ordenacion pormenorizada propuesta por este Plan Especial Unicamente se plantea
como nuevas edificaciones propuestas, al igual que en la alternativa 4, la cafeteria y el
almacén, que suman 140 m2 Ademds de estas construcciones fijas, se permite la
introduccion de pequeiias piezas desmontables, necesarias para el adecuado
funcionamiento del Parque: cuartos de apero, invernaderos y/o carpas para talleres, y un
mddulo de control de acceso rodado. Aunque estas edificaciones son de caracter
eventual, se tendran en cuenta a efectos de los calculos en este apartado, para evaluar el
escenario mas desfavorable posible. Asi pues, se ha estimado la instalacion de un
mddulo destinado a “cuarto de apero-invernaderos- carpa” por cada zona de cultivo, de
15 m? cada uno, lo que suma 180 m?; asi como la introduccién de un médulo de control
de acceso, de 15 m2 Asi pues, la superficie construida total, incluyendo las
construcciones eventuales, ascenderia a 944 m?, un 32% de la superficie permitida por el
Plan General en la ficha SG-15.

En definitiva, en este supuesto de maximos, la ordenacidon pormenorizada propuesta
también se ajusta en lo que se refiere a edificabilidad y ocupacién a los requisitos
exigidos, lejos de los maximos permitidos por el Plan General, que ya tenian en
consideracion la reduccién al maximo de los posibles impactos en el medio ambiente. En
todo caso, la regulacién de todas las piezas propuestas, fijas y eventuales, de sus usos y
parametros urbanisticos, se acompaiia de medidas estrictas de adecuada integracién en
el entorno y de minimizacidon de impactos, concretadas en los distintos articulos de la

Norma.

3. Incidencia de la ocupacién vy los usos propuestos sobre las variables ambientales:

En lo relativo a los usos, todos los contemplados en la ordenacion propuesta se sitlan en
grado de compatibilidad con lo establecido por el PGO y la normativa ambiental
aplicable, constituyéndose por una sucesion de propuestas de utilizacién del espacio
directamente imbricadas con la proteccién medioambiental, cultural y paisajistica. Los
usos propuestos son consustanciales a cualquier plan o iniciativa que plantee la
conservacién del medio ambiente y los valores tradicionales del mundo rural como ejes
fundamentales en la planificacion urbanistica del espacio, incluso aquellos
complementarios a los puramente agricolas o medioambientales, como son el Cultural,
el Deportivo o el Recreativo, cuya introduccion puntual y de manera respetuosa con el
entorno, contribuye a mejorar insercion de la propuesta en el territorio y a generar
atractivo de cara al usuario, respondiendo a las necesidades de la poblacion local y
municipal; En lo que se refiere a los efectos previsibles de la edificabilidad y las nuevas
ocupaciones sobre las condiciones medioambientales de la finca de La Mayordomia y su
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entorno inmediato, hay que sefialar que estos se consideran poco resenables, pues el
valor general de ocupacion del suelo se mantiene en torno al 1% de la superficie total del
ambito y la edificabilidad se situa dentro de los margenes establecidos para esta porcion
del territorio municipal por el PGO en consonancia siempre con su programa de
evaluacion medioambiental. En este sentido, no se prevén efectos resefables sobre el
medio ambiente, en tanto se trata de un desarrollo comun de las determinaciones
urbanisticas previstas en el Plan General de Ordenacion.

La componente ambiental se manifiesta en objetivos complementarios de optimizar
las previsiones del planeamiento en cuanto a la mejora y cualificacion del entorno
urbano en los barrios circundantes, en especial desde la vertiente ordenancista de
conservaciéon de los valores y dinamizacién sostenible de las alternativas de ocio y
esparcimiento de las areas residenciales préximas.

No existe incidencia alguna sobre las previsiones de planes de espacios naturales
protegidos, de otros planes de proteccion de la biodiversidad, el paisaje y otros
elementos del patrimonio natural o del patrimonio cultural. No se prevé igualmente
efecto sobre las previsiones de otros planes relacionados con infraestructuras,
funcionamiento hidrolégico, costas, turismo, agricultura u otros elementos estratégicos
de la ordenacién territorial en el municipio y laisla. Por ultimo, la ocupacion del espacio y
la edificabilidad de conjunto planteada no genera una situacion diferenciada de la
prevista por el planeamiento en vigor en cuanto a las variables medioambientales
relacionadas con la salud publica, el bienestar y la calidad de vida de la poblacién (ruidos,
residuos, contaminacion atmosférica, etc.) o en el de operatividad urbanistica en el
entorno territorial de Tamaraceite y la Nueva Ciudad Alta.

En cualquier caso, lo sefialado anteriormente no exime a la ordenacién prevista de
someterse al estricto cumplimiento de la legalidad sectorial en cuanto a los aspectos
técnicos que se relacionen con el uso, la intervencion proyectada y las instalaciones
asociadas, el efecto sobre la poblacién y la calidad ambiental del entorno; remitiéndose a
esos efectos a la administracion ambiental responsable y promotora del presente

instrumento de ordenacion.
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9.2 CONSIDERACIONES PREVIAS A LA ORDENACION

9.2.1 Clasey categoria de suelo

Los terrenos ocupados por el Sistema General SG-15 “Parque La Mayordomia”, ubicados
en el barrio Diseminado de Tamaraceite, en el término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria, estan categorizados por el Plan General de Ordenacién como Suelo Urbanizable
No Ordenado (SUNOR), segtin se expone en la ficha SG-15 de Areas Diferenciadas, asi
como en el plano de ordenacién estructural GO2 Clases y categorias del suelo.

AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: "PARQUE LA MAYORDOMIA" hoja 1 de 3

Tipo de Sistema General: Espacio Libre Superficie del area: 10,88 Ha

Clase de suelo: Suelo Urbanizable

Categoria de suelo: Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado

Instrumento de ordenacién: Plan Especial [Nueva Actuacién]

Sector urbanistico: 15 Tamaraceite

Encabezado de la Ficha del SG-15 incluida en el PGO-2012

MmN

I:l Suelo Urbanizable Secterizado Ne Ordenado (SUSNO) I'."I I
1ier & gyr 0o il

f N T N aEESL

Fragmento del plano de ordenacidn estructural GO2 Clases y categorias del suelo del PGO-2012

Segun se desprende del articulo 40 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el suelo urbanizable no ordenado es
aquel que no cuenta con ordenacion pormenorizada por el planeamiento general o
de desarrollo, y por tanto, no es posible en él la actividad de ejecucion. El presente
Plan Especial constituye el instrumento de planeamiento de desarrollo del Plan
General de Las Palmas de Gran Canaria mediante el cual se ordena
pormenorizadamente el sector, que pasarda a considerarse Suelo Urbanizable
Ordenado (SUOR) una vez este Plan Especial se apruebe definitivamente, se publique
en el Boletin Oficial correspondiente y entre en vigor. En ese momento se entiende
gue la actividad de ejecucidon quedara legitimada y se podrd proceder a la
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transformacion de los terrenos mediante la urbanizacién, como corresponde a esta
categoria de suelo, siempre cumpliendo las determinaciones normativas del Plan

Especial aprobado.

No prevé modificaciones en relacidon a los limites del sector, por lo que no es preciso
realizar ajustes con las categorias de los suelos colindantes.

9.2.2 Potencialidad arqueolégica del subsuelo y de las edificaciones con
valor histérico

La Ley 11/2019, de 25 abril, de Patrimonio Cultural de Canarias, establece en el
apartado 1.g) del articulo 38 que los planes especiales de proteccién de los Conjuntos
Historicos de Canarias contendran el analisis y la valoracién de la potencialidad
arqueoldgica del subsuelo y de las edificaciones con valor histérico y, en caso de
afeccién, las medidas protectoras adecuadas para la ejecucién de las actividades
arqueoldgicas que se proyecten o se consideren necesarias.

Tal como se ha expuesto en la Memoria Informativa y en esta Memoria Justificativa,
la primera ocupacién de los terrenos correspondientes al sector SG-15 “Parque La
Mayordomia” se cree que podria remontarse al periodo prehispanico, cuando
probablemente formaban parte del antiguo cantén aborigen canario de nombre
Tamarasayte. Con esta idea de partida surge la duda razonable de la posible
existencia en la zona de restos arqueoldgicos correspondientes a aquella época. Sin
embargo, a finales de los afios 90, durante la redaccion del Plan Especial de La
Mayordomia que abordd GESPLAN en aquel momento (aprobado inicialmente con
fecha 7 de abril de 1999), el equipo redactor realizé tareas de investigacion de
campo, asi como consultas a la Carta Arqueoldgica del Municipio de Las Palmas de
G.C. y labores de investigacion documental y oral, todo ello con resultado negativo.
No se encontraron restos arqueoldgicos in situ, ni indicios o vestigios documentales

gue hicieran pensar en la posibilidad de algun resto de este tipo.

En la actualidad, se ha continuado con la busca, por medio de nuevos trabajos de
campo y a través de la consulta de la informacién que el Cabildo de Gran Canaria
pone a disposicién del ciudadano en su web www.grancanariapatrimonio.com, en la
gue se ha habilitado un buscador de Patrimonio Arqueoldgico. En confirmacién de las
investigaciones de GESPLAN, no se han encontrado tampoco ahora restos
arqueoldgicos, ni vestigios de etapas prehispanicas, ni documentacion referida al
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papel de la superficie ordenada en aquel contexto territorial, resultando imposible
definir aspectos de interés para el presente Plan Especial.

Por lo expuesto, no se incluyen en este documento medidas protectoras para la

ejecucién de actividades arqueoldgicas.

9.2.3 Zonas de influencia

En el interior del sector SG-15 se distinguen varias zonas con especiales
caracteristicas, ubicacién o circunstancias, para las que la legislacion prevé una serie
de limitaciones. Estas zonas sensibles del territorio, denominadas por este Plan
Especial como “Zonas de influencia”, son las sefialadas graficamente en el plano de
ordenacion 0.04 y han condicionado la ordenacién propuesta y la redaccion del
documento Normativo en los términos que se indican a continuacion:

9.2.3.1 Entorno de proteccion del B.I.C.

El entorno de proteccion del Conjunto Histérico de “Las Casas de La Mayordomia
y la Ermita de San Antonio Abad”, segun consta en la propia Declaracion del Bien
de Interés Cultural (BOC n290, lunes 17 de julio de 1995),

“(...) estd comprendido por la poligonal formada por las lineas paralelas al conjunto a
una distancia media de 70 metros salvo en la confluencia con el Barranco de
Tamaraceite, en el que el entorno se adapta a la linea del Barranco, asi como en el
extremo norte del entorno donde se prolonga para acoger a las edificaciones ruinosas
alli  existentes, ocupando wuna superficie de 34.070 metros cuadrados
aproximadamente”.

El articulo 10 de la Ley 11/2019, de 25 abril, de Patrimonio Cultural de Canarias,
define el entorno de proteccién como

“(...) la zona exterior al inmueble, continua o discontinua, que da apoyo ambiental al
bien, con independencia de los valores patrimoniales que contenga, cuya delimitacion
se realizara a fin de prevenir, evitar o reducir la incidencia de obras, actividades o usos
qgue repercutan en el bien a proteger, en sus perspectivas visuales, contemplacién,
estudio o en la apreciacion y comprension de sus valores. La delimitacidn del entorno
de proteccion deberd considerar la relacién del bien con el area territorial a la que
pertenece y se ampararad, entre otros, en aspectos geograficos, visuales, ambientales y
en la presencia de otros bienes patrimoniales culturales que contribuyan a reforzar sus
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valores. El entorno sera lo suficientemente amplio como para posibilitar el
entendimiento y la comprension del bien y permitir la continuidad espacial del
mismo.”

Aungque la referida Ley de Patrimonio no incorpora demasiadas determinaciones
concretas para los entornos de proteccidén, la propia definicion que la Ley hace de
estos espacios condiciona las actuaciones y usos a incluir en ellos. El entorno se
concibe como una zona de proteccion ambiental, y, por lo tanto, debe conservar
el caracter que identifica al Conjunto al que abraza. En el caso que nos ocupa
resulta sencillo desentrafiar dicho caracter, si consideramos, por un lado, los
valores naturales del entorno, en el que destacan muchas especies autoctonas y
dos zonas senaladas como Habitats de Interés Comunitario; y, por otro lado, el
perfil del Conjunto Histdrico en su origen, esto es, un conjunto de edificaciones de
arquitectura rural -entre las que se encuentra una ermita- ligadas a las labores
agricolas de una finca de cultivos tradicionales, en las que, tal como se recoge de
la propia declaracion del B.I.C. (BOC n290, 17-07-1995), “(...) hasta hace poco
tiempo con motivo de las fiestas populares de San Antonio Abad, se celebraban
actos festivos, como el arrastre de piedras por yunta de bueyes, luchadas, carreras

de caballos, etc.”.

Los adjetivos rural, agricola, natural, tradicional, cultural y dotacional surgen sin
esfuerzo para definir el caracter del Conjunto Histérico de La Mayordomia a partir
de las anteriores consideraciones. Asi, en consonancia con la definicién que la Ley
hace de entorno de proteccidén, también deben ser estos calificativos los que
perfilen el caracter dominante en el entorno delimitado, con el fin de prevenir y
evitar dafios de cualquier indole sobre el conjunto edificado protegido y, al mismo
tiempo, facilitar el estudio, apreciacién y comprension de sus valores.

En esta linea, el Plan Especial ha considerado que en el entorno de proteccién no
deben permitirse nuevas edificaciones, manteniendo las propias del Conjunto y
aquellas otras que, sin estar protegidas, pertenecieron al conjunto tradicional
cuando la finca estaba en auge, y que por tanto pueden contribuir a recuperar la
memoria histérica del lugar (se propone la reconstruccién y rehabilitacion de las
dependencias situadas en colindancia con la casa del Mayordomo, junto al acceso
sur; los antiguos establos y el cuarto agricola anexo; y la antigua casa del
Hacendado, junto al barranco; asi como la rehabilitaciéon del estanque pequeiio
situado junto al acceso sur a la finca). Al margen de estas edificaciones se permite
también disponer, de forma justificada, algunos moddulos ligeros facilmente
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desmontables destinados a usos o actividades necesarios para el correcto
funcionamiento del Parque (cuartos de aperos, invernaderos, casetas para talleres
artesanales y la garita de control de acceso rodado), siempre exigiéndose
adecuadas condiciones de integracion en el entorno y eventualidad (ver articulos
3.7,4.6,4.8y4.11 de las Normas).

En lo que se refiere a usos, estos también se plantean en concordancia con el
caracter que debe tener el entorno de proteccion, siendo mayoritariamente usos
agricolas, complementados con una zona dotacional y recreativa al norte, en
prolongacion y complementariedad con los usos culturales y etnogréficos a los
gue se destina el Conjunto Histérico. Al sur, bajo la autovia GC-03, se establece
una zona de accesos, recepcion y aparcamientos, lo mas alejada posible de las
edificaciones protegidas, y separada de éstas y del resto del Parque por una franja
de transicién destinada a paseo y actividades al aire libre (ver plano 0.03

Zonificacidon normativa).

Por ultimo, debe sefialarse otro condicionante que la Ley de Patrimonio expone
en relacion a los entornos de proteccion. El articulo 73 de dicha Ley establece:

“(...)

2. En inmuebles situados en los entornos de proteccidn de aquellos bienes referidos en
el apartado anterior, las intervenciones en el exterior, asi como las obras de nueva
planta, las instalaciones y los cambios de uso precisardan autorizacidon previa del
respectivo cabildo insular, sin que sea preceptivo el dictamen de la comisidn insular.

3. Lo dispuesto en los apartados precedentes sera de aplicacion para colocar en
fachadas y cubiertas de los inmuebles declarados bien de interés cultural y los situados
en su entorno de proteccion toda clase de rotulos, sefiales, simbolos, cerramientos,
rejas, antenas, cables, conducciones aparentes y elementos andlogos, que, en la
medida de lo posible, quedaran ocultos.”

Debera cumplirse este articulo en lo referente a la autorizacién de obras y
actividades por parte del Cabildo, y con respecto a la exigencia sobre mantener
ocultos, en la medida de lo posible, toda clase de rétulos, senales, simbolos,
cerramientos, rejas, antenas, cables, conducciones aparentes y elementos
analogos, ésta se ha trasladado a la Norma de este Plan Especial, en relacion a las
edificaciones tradicionales, protegidas y no protegida, en los apartados 11y 13 del

articulo 3.3:
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“11. Asimismo, se prohiben en las fachadas los elementos sobrepuestos como las
persianas con tambor exterior, las jardineras de obra, las rejas, las marquesinas y
los toldos fijos o retractiles. Asi mismo, se prohibe la instalacidon de cableados y
elementos técnicos en general (aire acondicionado, los extractores de humo,
alarmas, antenas, cajas de contadores o registro, etc.) y elementos analogos que
puedan reatar valor a las edificaciones.

(...)

13. No se podran instalar antenas, pantallas de recepcion de ondas, paneles solares u
objetos y elementos similares en las cubiertas de los edificios.”

9.2.3.2 Zonas de afeccion del dominio publico hidraulico del Barranco de

Tamaraceite

El Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, y modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de
enero, establece en el articulo 9.2 que los margenes de los terrenos que lindan
con los cauces publicos (en este caso la presa y el barranco de Tamaraceite) estan

sujetas en toda su extension longitudinal a dos zonas de proteccién:

a) Una zona de servidumbre, de 5 metros de ancho, para uso publico.

Para la zona de servidumbre, el articulo 7 del Reglamento, permite labores de
protecciéon del ecosistema fluvial y del dominio publico hidraulico, paso
publico peatonal y desarrollo de los servicios de vigilancia, construccion,
salvamento y varado y amarre de embarcaciones. Se podra sembrar y plantar
especies no arboreas y con caracter general no se permite en esta zona
ningun tipo de construccion, salvo que resulte conveniente o necesaria para la
conservacion, la restauracién y el uso del dominio publico hidraulico, en cuyo
caso podran autorizarse de forma muy justificada y bajo las siguientes
condiciones, establecidas en el punto 3 de dicho articulo:

“Las edificaciones que se autoricen se ejecutaran en las condiciones menos
desfavorables para la propia servidumbre y con la minima ocupacién de la misma,
tanto en su suelo como en su vuelo. Debera garantizarse la efectividad de la
servidumbre, procurando su continuidad o su ubicacién alternativa y la

comunicacion entre las areas de su trazado que gueden limitadas o cercenadas
por aquella.”
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b) Una zona de policia, de 100 metros de ancho medidos horizontalmente a partir
del cauce, en la que se condiciona el uso del suelo y las actividades que en él se
desarrollen.

El Reglamento, segun se extrae del articulo 9, condiciona en esta zona el uso y
las actividades a desarrollar y aunque no determina una prohibicidon expresa
para construir -sin perjuicio de los supuestos especiales recogidos en el
Reglamento (zonas inundables)-, si que remite todas estas intervenciones a la
autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca.

En el articulo 78.1 se exige, para cualquier tipo de construccion en zona de
policia de cauces, la solicitud de autorizacion previa al organismo de cuenca, a
menos que el correspondiente Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de
ordenamiento urbanistico (en este caso el Plan Especial), hubieran sido
informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos derivados
del desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al organismo de
cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico
hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis.

Para la ejecucion de obras de defensa o nivelaciones de terrenos, caminos
rurales, acequias y drenajes en zona de policia que alteren sensiblemente el
relieve natural, la peticién, documentacion y tramites se ajustaran a lo
dispuesto en el articulo 53.

En relacion con plantaciones, seran de aplicacion para la zona de policia los
condicionantes establecidos en el articulo 74.7, asi, la siembra, la plantacion o
la corta de arboles, no podra alterar las condiciones de desagiie de la corriente
en ese tramo, debiendo retirar arboles o ramas caidos o cualquier otro
elemento relacionado con la explotacién, que pudiera suponer un obstaculo al
flujo y causar dafios al dominio publico hidraulico o a terceros.

En cumplimiento del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, en general, y de
dispuesto anteriormente, en particular, en el sector SG-15, correspondiente al
Parque de La Mayordomia, se introducen medidas ambientales y urbanisticas con
la finalidad de garantizar la defensa del dominio publico hidraulico y sus zonas de
proteccién. El Plan Especial se hace consciente de la existencia de una zona de
valor paisajistico ligada al cauce del barranco de Tamaraceite, con vegetacion
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caracteristica de este entorno, y en consecuencia dispone en sus Normas, las

siguientes determinaciones:

1. Se introducen dos medidas ambientales de caracter general en el articulo 2.2,
que se suman a otras tantas para la conservacion y/o correccién de los efectos
y los riesgos de afeccion de signo negativo sobre el patrimonio histdrico-
arquitectdnico, el medio natural y el paisaje. En concreto en los apartados n) y
o) del articulo 2.2, se determina lo siguiente:

“n) En todas las zonas en colindancia con el cauce del barranco de Tamaraceite
debera habilitarse una franja de al menos 5 metros de ancho, paralela a la
linea que delimita el dominio publico hidraulico para la zona de servidumbre.
Dicha franja estara libre de edificacion y abierta al paso en todo su recorrido,
y estard destinada a los fines sefialados en el articulo 7 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril. Como excepcidn, y previo informe del Consejo Insular de Aguas, se
permite la reconstrucciéon de la antigua casa del Hacendado, ubicada en la
zona F o Area experimental, ocupando en parte la zona de servidumbre.
Debera buscarse un recorrido alternativo, bordeando la casa, con una seccidn
qgue permita dar continuidad a las funciones de la zona de servidumbre.

o) Lasiembra, la plantacién, la corta o el traslado de arboles no podra alterar las
condiciones de desaglie de la corriente en las zonas de servidumbre y policia
del dominio publico hidrdulico, debiendo retirar arboles o ramas caidos o
cualquier otro elemento relacionado con la explotacién, que pudiera suponer
un obstaculo al flujo y causar dafios al dominio publico hidraulico o a terceros,
en cumplimiento del citado Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.”

En relacion a la excepcidn incluida en el apartado n), que permite la
recuperacion y puesta en uso de la construccién en estado de abandono y
ruina ubicada junto al barranco, ocupando parte de la zona de servidumbre,

ésta se justifica por las siguientes razones:

a) Se trata de una ocupacién puntual por una edificacién preexistente. La
edificacién en cuestion es una vivienda unifamiliar de una planta, de
superficie aproximada de 300 m” en forma de L, en la que el brazo mas
corto esta dispuesto casi en paralelo al cauce del barranco, de forma que
este brazo invade parcialmente la franja de 5 metros que constituye la zona

de servidumbre.
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b) La reconstruccién de esta edificacion es de gran interés para la puesta en
valor del Conjunto Histérico de Las Casas de La Mayordomia y la Ermita de
San Antonio Abad. La configuracion espacial y arquitectonica de una
hacienda desde el siglo XVI a principios del siglo XX respondia
principalmente a la diferencia de uso y los grados de jerarquizacion social y
laboral entre los sefiores y los trabajadores (medianeros, mayordomos,
gafianes, etc.). Para su funcionamiento se necesitaban una serie de
infraestructuras bdsicas entre las que se encontraban las correspondientes
al area doméstica, compuesta por la casa del hacendado y la casa del
mayordomo y los trabajadores, siempre la primera con mayor protagonismo
en formas y materiales®. La edificacién que se pretende recomponer es la
Casa del Hacendado que, como se ha explicado, fue una pieza indispensable
en el puzle que componian las edificaciones que habia en la finca cuando
ésta estaba en uso. Su reconstruccién contribuiria, sin lugar a dudas, a la
recuperacion de la memoria histdrica de la finca.

c) Aunque la edificacidn en la actualidad esta en estado de ruina, se conservan
suficientes elementos en el terreno para interpretar que ha seguido
presente en el lugar -aunque degenerandose- y que su forma original es
absolutamente recuperable (existen vestigios documentales). De la casa es
reconocible el esquema espacial de distribucién y se mantienen en pie
varios muros a media altura, en los que quedan las marcas de los huecos de
las fachadas. También se mantienen los muros divisorios (paredes de carga)
de las distintas habitaciones y se conservan elementos concretos de valor
arquitecténico como arcos de medio punto y pretiles de los huecos. La
mayor parte de la cubierta ha desaparecido, pero quedan algunos tramos
con la armadura, la tablazén y la torta de adobe. La edificaciéon es un
ejemplo de la arquitectura rural canaria como casa principal de una
explotacién agricola.

d

~

La recuperacion de esta edificacidon es beneficiosa para la ordenacién, pues
permite complementar los usos y servicios ofertados en la zona del
Conjunto Histérico, incorporando un nuevo foco de actividad. La
optimizacion de la ordenacion contribuye a hacer mas atractivo el Parque
para el visitante y por lo tanto hace viable su mantenimiento econdmico y
con ello la recuperacion y la conservacion del ambiente y la vegetacién

24 Pérez Morera, J. (2014). Arquitectura y Paisaje. Haciendas, quintas, y casa de campo. Tomo Ill. Orotava: Rincones del
Atlantico.
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propios de la zona del barranco. En definitiva, de forma indirecta, la
reconstruccion de la casa resulta conveniente para la conservacion y la
restauracion del entorno del dominio publico hidraulico.

2. Relacionado con lo anterior se incluye la siguiente norma particular para el
Area cultural experimental (zona F), en apartado 3.a) del articulo 4.8, zona
donde se ubica la antigua casa del Hacendado, con la exigencia de buscar un
recorrido alternativo bordeando la casa que permita dar continuidad a la zona

de servidumbre:

“Puesto que la edificacion ocupa en parte la zona de Servidumbre del barranco de
Tamaraceite, en el proceso de reconstruccion y rehabilitacion debera buscarse un
recorrido alternativo para dicha servidumbre, bordeando la casa, con una seccion
que permita dar continuidad a las funciones de la zona de servidumbre.”

3. Se incluye también referencia a la zona de servidumbre en el articulo 4.3,
relativo a la Zona de Proteccién del entorno natural:

“4. Actividades y obras permitidas en los terrenos junto al borde del barranco:

a) En una franja de 5 metros de ancho paralela al dominio publico hidraulico,
es decir, en la zona de servidumbre del barranco, deberdan sembrarse y
plantarse especies no arbdreas, preferiblemente autdctonas, que
complementen el ecosistema fluvial existente sin impedir el paso, en
cumplimiento del articulo 7 del ElReglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y
modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.”

9.2.3.3 Zonas de proteccion de Carreteras

El articulo 44 del Reglamento de Carreteras de Canarias aprobado por el Decreto
131/1995, de 11 de mayo, determina que en las carreteras de Canarias se
establecen las siguientes zonas: de dominio publico, de servidumbre y de

afeccion.
En el apartado 1 del articulo 45 se sefala que:

“Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de ocho metros de anchura a cada lado de la via
en autopistas, autovias, vias rapidas y carreteras de interés regional, y de tres metros
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en el resto de las carreteras, medidos horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma desde la arista exterior de la explanacion.

Se entiende por arista exterior de la explanacion la interseccion con el terreno
natural del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de
contencidn colindantes.

En los casos de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares, se fijara
como arista exterior de la explanacidn la linea de proyeccion ortogonal del borde de
las obras sobre el terreno. Sera, en todo caso, de dominio publico el terreno ocupado
por los soportes de la estructura si éstos sobrepasaran dicha arista exterior (arte.
25.1 L.C.C.).

(..)

. R 25
Sobre las carreteras que circundan al sector tenemos los siguientes datos™:

Cddigo e itinerario

Cddigo carretera: GC-340
Cddigo antiguo: GC-200
Itinerario: Las Palmas GC-Tamaraceite (por Las Torres)
Tramo: Puerto (carretera de Chile)-Tamaraceite (cruce con C-813)
Descripcién: P.K. inicial: 3+000 - P.K. final: 7+050
Titularidad
Titularidad. Transferencia de titularidad al Cabildo de Gran Canaria

Estado actual:

Cesion: DC 140/1997 de 11 de julio

Recepcidn: Acta. 29/12/1997

Traspasos de titularidades

Municipalizacién: Traspaso de titularidad a municipio. Las Palmas GC
Cesion: Convenio. 20/03/2003

Recepcidn: Acta. 20/03/2003

Receptor: Ayto. Las Palmas GC

Clasificacion de la Red. Mapa oficial de carreteras 2014

Red Complementaria

25 Datos obtenidos de la informacién dispuesta por el Cabildo de Gran Canaria en la web https://visor.idegrancanaria.es/
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Codigo carretera: GC-300
Codigo antiguo: C-813

Itinerario: Las Palmas de Gran Canaria-Firgas (por Tamaraceite)

Tramo: Glorieta de San Lazaro-Glorieta Lomo de Los Frailes (se excluyen las glorietas)
Descripcién: P.K. inicial: 0+160 - P.K. final: 1+420

Titularidad. Estado actual: Transferencia de titularidad al Cabildo de Gran Canaria
Cesion: DC 140/1997 de 11 de julio
Recepcién: Acta. 29/12/1997

Municipalizacién: Traspaso de titularidad a municipio. Las Palmas GC
Cesiodn: Convenio. 20/03/2003

Recepcién: Acta.06/11/2014

Receptor: Ayto. Las Palmas GC

Decreto 247/1993:

Decreto 92/2009:

Red Complementaria

Codigo carretera: GC-3
Cédigo antiguo: s/C

Itinerario: Autovia de Circunvalacion a Las Palmas de Gran Canaria y ramales. 12 Fase

Tramo: Valle de Jindmar (Enlace Potabilizadora) - Tamaraceite (Glorieta Las Mesas)
Descripcién:

Titularidad. Estado actual: Delegacion de gestion de carreteras de nueva construccién al Cabildo de
Gran Canaria

Cesioén: Orden. 02/03/2001

Recepcidn: Desconocida acta de entrega

Decreto 247/1993:

Decreto 92/2009: Consideracién de interés regional. DC 92/2009 de 30 de junio

Autopista o Autovia

ativa | abril 2021
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Asi pues, se entiende que tanto la GC-300 como la GC-340 tienen por dominio
publico los terrenos ocupados por estas carreteras y sus elementos funcionales y
una franja de terreno de tres metros medidos horizontal y perpendicularmente al

eje de la misma desde la arista exterior de la explanacion.

Asimismo, puesto que la GC-03 es una autovia, se entiende que su dominio
publico esta constituido por los terrenos ocupados por esta via y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de ocho metros medidos horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma desde la arista exterior de la explanacion.

Segun el articulo 49 del Reglamento, no podran realizarse obras en la zona de
dominio publico de las carreteras sin previa autorizacion del titular de la misma, el
cual solo podra concederlo cuando asi lo exija la prestacién de un servicio publico
de interés general. En ningln caso se autorizaran obras que puedan afectar a la
seguridad de la circulacién vial, perjudiquen la explanacion de la carretera y sus
elementos funcionales o no permitan su adecuada explotacién.

El presente Plan Especial no propone la ejecucién de ninguna construccion en la
franja de 3 metros paralela a la GC-300 y a la GC-340 que constituye su dominio
publico. Esta franja se destina a la mejora de las condiciones de estas vias, con la
ampliacion de las aceras y la ubicaciéon de elementos vegetales y un vallado de
seguridad para el cierre del Parque.

En cuanto a la GC-03, se prevé en su entorno la posible ejecucién de un mddulo
para el control del acceso rodado al Parque (ver articulos 3.7 y 4.11 de las
Normas de este Plan Especial y plano 0.02 Propuesta de ordenacién). Se trata
de un volumen de superficie maxima de 15 m? y una altura maxima de 1 planta
(o 4,5 metros de altura de cornisa), que se confeccionaria con materiales ligeros
facilmente desmontables, con acabados preferentemente naturales y técnicas y
materiales sostenibles. Tendria un disefio sencillo y discreto, adaptado al
entorno en que se ubica y estaria colocado en relacion directa con la via interior
de acceso rodado al Parque, para poder realizar correctamente las tareas de
control y gestion del trafico de entrada y salida. Se considera que esta tarea de
control facilitaria la incorporacion de los vehiculos al Parque y la fluidez del
trafico en este punto, reduciendo la posibilidad de congestion. Asi pues, se
entiende que el fin GUltimo de la ejecucién de esta edificacion es la prestacion de
un servicio publico de interés general, relacionado con el uso viario. En todo
caso, la ejecucion de este mddulo no interfiere en la adecuada explotacién de la
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via, ni afecta a la seguridad de la circulacién vial, sino todo lo contrario, puede
contribuir a mejorar el trafico en el acceso; y tampoco perjudica la explanacién
de la carretera y sus elementos funcionales -se trata de un elemento ligero
facilmente desmontable-.
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El articulo 30 de la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias
establece que la suma de las zonas de servidumbre y de afeccién definidas en
esta Ley deberd ser de 22 metros para las autopistas y autovias y no podra
superar los 17 metros para las vias rapidas y carreteras de interés regional, y los
8 metros para el resto de las carreteras. Con estas medidas como premisa de
partida, el Plan Especial ha dispuesto una ordenacién que determina para los
terrenos préximos a las carreteras Unicamente el acondicionamiento de aceras,
la disposicion de accesos (rodado, peatonales y para bicicletas), el
mantenimiento de las condiciones naturales y la repoblacion con las especies
del lugar en las laderas, la creacion de areas ajardinadas a modo de transicién y
reduccién del impacto de las vias hacia el Parque y la ubicacion de una zona de
aparcamientos bajo la autovia. No se prevé la ejecucidon de nuevas edificaciones
en los terrenos que integran las zonas de servidumbre y afeccion.
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9.2.3.4 Habitats de interés comunitario

La Directiva Habitats define como tipos de habitat naturales de interés
comunitario a aquellas areas naturales y seminaturales, terrestres o acuaticas,
que, en el territorio europeo de los Estados miembros de la UE:

- Se encuentran amenazados de desaparicién en su area de distribucién natural,

o bien.

- Presentan un area de distribucién natural reducida a causa de su regresion o
debido a que es intrinsecamente restringida, o bien

- Constituyen ejemplos representativos de una o de varias de las regiones
biogeograficas de la Unién Europea.

En anexo | de la Directiva identifica un total de 231 tipos de habitat de interés
comunitario. Su descripcién y su caracterizacidon ecoldgica estan recogidas en
el Manual de Interpretacion de los Habitats de la Unidn Europea. Del conjunto de
tipos de habitat incluidos en el anexo | de la Directiva, 118 (un 51%) estan
reconocidos oficialmente como presentes en Espafia, segun laslistas de
referencia correspondientes a lasregiones biogeograficas Alpina, Atlantica,
Macaronésica y Mediterrdnea y a las regiones marinas Atlantica, Macaronesia y

Mediterranea.

En la zona de La Mayordomia existen dos habitats de interés comunitario®:

26 www.idecanarias.es. Habitats naturales de interés comunitario (afio 2016), capa proporcionada por el Servicio de
Biodiversidad de la Viceconsejeria de Medio Ambiente del Gobierno de Canarias. Ha sido construida con recintos
extraidos del Mapa de vegetacién de Canarias del afio 2006 a los que, en el afio 2016, se les ha asociado el tipo de

habitat segun la vegetacion correspondiente.
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a) La zona verde se corresponde al habitat de interés comunitario “Palmerales
de Phoenix”, que incluye la palmeray el palmeral con asociacién de la barrilla.

b) La zona marrdn de las laderas corresponde al habitat de interés comunitario
representativo de los “Matorrales termomediterrdaneos y pre-estépicos”,
donde predominan tuneras, pitas y tabaibas, dulces y amargas.

En las Normas de este Plan Especial se introducen las siguientes determinaciones
con el fin de garantizar la conservacion y puesta en valor de estos habitats de
interés comunitario:
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1. Seincluyen en el articulo 2.2 Medidas Ambientales los siguientes apartados:

“g) Toda actuacién propiciara la conservacion, regeneracién natural y puesta en valor
del Habitat de Interés Comunitario representativo de los “Palmerales de Phoenix”
de la terraza central y el bosque de ribera del perimetro occidental del sector. Se
conservaran intactos en su ubicacion original los ejemplares significativos (ver
plano 0.07 Vegetacion) deberan mantenerse, asi como todos aquellos otros que
aun siendo mas jévenes se hallan en las zonas preferentes de palmeral (zona Cvy
area recreativa de la zona G en el plano 0.03 Zonificacién normativa); se permite la
relocalizacidn excepcional dentro del ambito del resto de los individuos a efectos
de garantizar su conservacion.

h) Las actuaciones que se desarrollen sobre las zonas de proteccién de entornos
naturales (zonas A en el plano 0.03 Zonificacién normativa) deberan garantizar la
conservacion, regeneracion natural y puesta en valor de las comunidades vegetales
y faunisticas autdctonas; respetdndose con especial consideracion el Habitat de
Interés Comunitario representativo de los “Matorrales termomediterraneos y pre-
estépicos” de la ladera oriental del sector, permitiéndose tan sélo la relocalizacion
excepcional dentro del ambito de ordenacion de individuos concretos a efectos de
garantizar su conservacion.”

2. En el articulo 2.5 Normas para la red viaria y de comunicaciones se introducen
los siguientes apartados:

“3. Tratamiento de las vias que delimitan al Parque:

a) Se dotara a las carreteras GC- 300 y GC-340 de una acera de ancho minimo de 2
metros en el margen de estas vias coincidente con el limite del sector, pudiendo
utilizarse para ello parte de los terrenos de la finca. Esta acera debera incluir
una franja ajardinada de al menos 0,8 metros con vegetacion de densidad que a
la vez contribuya a minimizar los efectos negativos producidos por los impactos
sonoros, visuales o contaminantes de las carreteras sobre el Parque
permitiendo mantener cierta visibilidad hacia el mismo. Deberan respetarse e
integrarse en el proyecto, en la medida de lo posible, los drboles existentes en
el borde de las vias. Si la ejecucién de la acera afectara puntualmente al Habitat
de Interés Comunitario de “Matorrales termomediterraneos y preestépicos”,
los individuos afectados se relocalizaran dentro del ambito de ordenacién, en
las mismas laderas orientales pero en una cota mas baja, a efectos de garantizar
su conservacion.

(...)
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6. Sendas y senderos peatonales:

a) Las sendas peatonales principales del sector son las que constituyen los accesos
desde los entornos cercanos:

- Enlas laderas orientales se dispondran al menos dos senderos adaptados a la
topografia, que descenderan suavemente hasta el Parque desde los dos
puntos sefialados como miradores-observatorios de aves en el plano 0.02
Propuesta de Ordenacién. Para el disefio de estos senderos se tendra en
especial consideracién su integracion en el paisaje, por la alta visibilidad de las
laderas. Para su ubicacidon deberan aprovecharse, en la medida de lo posible,
los terrenos menos poblados de vegetacion, y si su ejecucidon afectara
puntualmente algunos individuos del Habitat de Interés Comunitario de
“Matorrales termomediterraneos y preestépicos”, éstos se relocalizaran
dentro del dmbito de ordenacion, en las mismas laderas, a efectos de
garantizar su conservacion. Estas sendas tendran un ancho mdaximo de 2
metros y se ejecutaran con materiales naturales, como maderas o materiales
pétreos. La norma especifica para la zona de las laderas orientales se recoge
en el apartado 3 del articulo 4.3 de estas Normas.”

3. En el articulo 4.3 Zona de proteccién del entorno natural (A), se determina:
“3. Actividades y obras permitidas en las laderas orientales del sector:

a) Estas laderas deberan regenerarse, siguiendo criterios paisajisticos y
ambientales, manteniendo la vegetacidon propia del Habitat de Interés
Comunitario representativo de los “Matorrales termomediterraneos y
preestépicos” como tabaibas (Euphorbia balsamifera, Euphorbia lamarckii),
tuneras (Opuntia maxima) y pitas (Agave), repoblando con tabaibas. Se
permite también incluir otras especies del piso basal tales como el cardén
(Euphorbia canariensis), y otras como el cornical (Periploca laevigata) , Rubia
fruticosa, etc. ”

(...)

4. Actividades y obras permitidas en los terrenos junto al borde del barranco:

(...)

b) El resto de la zona deberd repoblarse con especies vegetales autéctonas
como la retama blanca (Retama monosperma) o el tarahal (Tamarix
canariensis) en la parte superior del cauce; especies propias de los habitats
de interés comunitario y compatibles con las comunidades existentes en la
zona, como palmeras (Phoenix canariensis) y los balillos (Atalanthus
pinnatus). Se aprovecharan estos terrenos para albergar las vinagreras
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(Rumex lunaria), verodes (Kleinia neriifolia) y demas especies de valor
botanico y cientifico que, como consecuencia de las obras y usos previstos
para el Parque, deban ser trasladados para su preservacién.”

4. En el articulo 4.5 Jardines temdticos (C) se dispone:

“3. Actividades y obras permitidas en la zona:

f) Eljardin de palmerasy dragos se destinara principalmente al cultivo de estas
dos especies (Phoenix canariensis y Dracaena draco), con las que se
repoblara el bancal. Se mantendran en su ubicacién actual las palmeras
existentes, y las Dbarrillas (Mesembryanthemum crystallinum vy
Mesembryanthemum nodiflorum) asociadas. Todos los individuos
pertenecientes a estas especies ubicadas en otras zonas del sector, que
deban ser trasladados de su posicidon original como consecuencia de las
obras que se precisen para poner en uso el Parque, se reubicardn en este
jardin. Se dispondran senderos internos con sefalizacion adecuada, que
favorezca los recorridos didacticos y contemplativos, con puntos de
encuentro y descanso, con bancos y mobiliario urbano que faciliten Ila
estancia y el disfrute de los paseantes.

(...)

h) El jardin de euphorbias esta en contacto directo con las laderas del sector,
en las que se encuentra el Habitat de Interés Comunitario de matorrales de
suculentas canarias, entre los que crecen de forma espontanea tuneras
(Opuntia méaxima), pitas (Agave) y tabaibas, dulces (Euphorbia balsamifera) y
amargas (Euphorbia lamarckii). En este jardin se dara continuidad al paisaje
de la zona, intercalando, bajo un criterio didactico, tabaibas con otras
especies de suculentas canarias como el cardén (Euphorbia canariensis), o
algunos ejemplares de la familia Asteraceae, como el verode (Kleinia
neriifolia) y de la familia Crassulaceae, como la greenovia o el aeonium. Se
dispondrdn senderos internos con sefializaciéon adecuada que favorezca los
recorridos diddacticos y contemplativos. Se procurara generar un espacio
adecuado para albergar una comunidad de lagartos de Gran Canaria.”
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9.3 LA PROPUESTA DE ORDENACION. EL PARQUE AGRARIO Y
ETNOGRAFICO DE LA MAYORDOMIA

Entre los barrios de Tamaraceite, Las Perreras y Hoya Andrea-Almatriche, en la
confluencia de la carretera General del Norte y la carretera de Las Torres a
Tamaraceite, se encuentran ubicados los terrenos conocidos como “La Mayordomia”.
Estos terrenos, que fueron en siglos pasados una finca de plataneras, se presentan en
la actualidad como un gran erial abandonado, redisefiado por la mano espontanea de
la naturaleza que ha repoblado su superficie de especies de gran valor natural,
caracteristicas del archipiélago canario. Palmeras y tabaibas conviven entre las trazas
discontinuas de los muros, caminos y acequias que salpican el paisaje, entre maretas
resecas y ruinas de edificaciones que, aun olvidadas, se mantienen en didlogo latente
con los inmuebles que conforman el Conjunto Histérico de Las Casas de La
Mayordomia y de la Ermita de San Antonio Abad, en el corazén de esta antigua finca.
Ante esta imagen el espectador rememora inevitablemente épocas pasadas de la vida
entre cultivos y explotaciones agricolas, de hacendados, mayordomos y trabajadores
de estas tierras, expresion de la cultura campesina tradicional canaria de la que quedan
pocos ejemplos en el municipio de Las Palmas de Gran Canaria.

Este espacio de gran interés paisajistico y etnografico ha resistido a la enorme presién
demografica que ha supuesto el crecimiento de los nucleos residenciales de sus
alrededores, llegando a nuestros dias como un vacio en medio de un territorio
altamente urbanizado. Un vacio que toma forma en el caracter rural que ha logrado
mantener la finca en un paisaje en el que la edificacién se ha consolidado y representa
la norma. En este sentido, la Mayordomia se configura como un refugio ante la
densidad del entorno, un potencial espacio de relacién entre la ciudad y el campo,
entre lo urbanoy lo rural, un codiciado pulman verde para la ciudad consolidada.

El presente Plan Especial, por medio de su ordenacién como Parque Agrario y
Etnografico, pretende dotar de significado a este vacio, proteger y poner en valor sus
elementos constituyentes: su naturaleza caprichosa, la memoria histérica que en él
pervive, la arquitectura de sus edificaciones, el paisaje rural, la cultura tradicional y
agricola que en él ha tenido cabida, la singularidad de su ubicacidon y su propia
condicion de espacio libre. El Plan Especial, ademas, procura responder a las demandas
de ocio y esparcimiento de los nucleos adyacentes, e incluso a las demandas
municipales, pero con la premisa de la proteccién de un territorio que, en si mismo,
mas alla de su localizacion estratégica, cuenta con destacados elementos paisajisticos y
culturales que se deben proteger, poner en valor y difundir. En esta linea, la propuesta
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de ordenacidn, disefiada con base en la alternativa escogida tras la fase de Evaluacion
Ambiental (ver apartado 9.1 de esta Memoria Justificativa), promueve una ordenacion
integral que auna tres lineas de intervencion: la proteccion y difusién del patrimonio
cultural, la puesta en valor del paisaje natural y agrario, y la oferta de un espacio de
encuentro y articulacion para los habitantes de los nucleos poblacionales de los
alrededores y para el municipio en general.

El Parque Agrario y Etnografico de La Mayordomia se concibe como un espacio de
proteccién del paisaje y la tradicidon, una pausa rural en la vertiginosa velocidad
urbana, donde el ciudadano puede tomar conciencia del entorno natural y al mismo
tiempo acercarse a la tradicion rural canaria a través de la memoria histérica
recuperada en los campos de cultivo, los caminos rurales, las acequias, los estanques
y las casas y la ermita. Tomando por centro de la intervencion el Conjunto Histérico
de las Casas de La Mayordomia y la Ermita de San Antonio Abad, la propuesta
desarrolla un programa cultural centrado en el interés etnografico de la finca como
muestra de la forma de vida ligada a los cultivos en Canarias desde el siglo XVIII hasta
mediados del siglo XX. Este programa incluye la recuperacion del caracter agricola de
la antigua plantacion platanera, asi como la adecuacién para oferta cultural de los
inmuebles protegidos (Ermita, Casa del Mayordomo y Cuarterias) y la reconstruccién
de algunas antiguas edificaciones de interés (Casa del Hacendado, establos vy
dependencias anexas a la Casa del Mayordomo). Todas estas edificaciones se
reconvierten en recintos dotacionales tales como un Aula Etnografica Audiovisual, un
Museo del Parque y Centro de interpretacién, un Aula de la Naturaleza y un
Experimentario, asi como en otros espacios destinados a diferentes servicios
asociados al correcto funcionamiento y la gestién del Parque. El programa cultural de
las edificaciones se complementa con la introduccion de espacios libres asociados,
pavimentados y ajardinados, para actividades culturales (zona de exposiciones al aire
libre, talleres al aire libre, zona polivalente con graderio, etc.), para el descanso y la
reunion (plaza central, puntos de encuentro, etc.), y también para el ocio y el disfrute
del entorno (area recreativa con merendero, juego de nifios, zona de cafeteria y
terraza), asegurando una oferta interesante para el visitante.

Las actividades culturales y recreativas promovidas por el Plan Especial se enmarcan en
un entorno con destacado caracter natural y paisajistico, que se conservay se regenera
mediante acciones concretas como la proteccidén y repoblacion de las comunidades
vegetales de interés de las laderas orientales y del margen del barranco, la puesta en
valor de los habitats de interés comunitario, la conservacion de los arboles de porte
destacado o de interés ambiental, la repoblacién de varias zonas con especies
autéctonas, la rehabilitacion de las maretas y de su ecosistema asociado, la
consideracién de la fauna del lugar, y la introduccién de cultivos tradicionales,
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apoyados sobre una geografia que procura respetarse, recuperando antiguos trazados
de caminos y acequias, bancales y parcelas de cultivo.

La propuesta de ordenacién del Plan Especial, por ultimo, se preocupa la integracién
del Parque en el contexto territorial en que se ubica, con el planteamiento de varios
accesos peatonales desde todos sus margenes, la creacion de una red de senderos
internos que garanticen la adecuada movilidad, la sugerencia de una comunicacion
directa con el barrio de Tamaraceite por medio de una pasarela que cruzara el
barranco, la introduccién de la bicicleta, la mejora de los accesos desde las paradas
de guaguas o la disposicion de un acceso rodado vinculado a una gran zona de
aparcamientos. Asi pues, se propone la creaciéon de un Parque Agrario y Etnografico
gue reuna cultura y naturaleza, tradiciones y paisaje, en un entorno bien comunicado
en que el patrimonio cultural y el patrimonio natural gocen de proteccion y
promocién conjunta mediante medidas especiales de salvaguarda de sus
singularidades y medidas de fomento del uso y disfrute por parte de los ciudadanos.

La propuesta de ordenaciéon que se expresa graficamente en el plano 0.02 no
pretende ser un patrén rigido e inalterable, sino un modelo, una aproximacion
grafica a la Norma de este Plan Especial, donde si se pormenoriza una regulacién de
obligado cumplimiento. La propuesta de ordenacidn dibujada en el plano es sélo una
interpretacion posible del contenido normativo, constituye simplemente un paso
mas en la formalizacion de sus directrices de intervencién, formuladas con el fin de
otorgar al sector de La Mayordomia de funcionalidad e identidad. En consecuencia,
siempre y cuando se cumplan las determinaciones del documento normativo, la
propuesta de ordenacion se entiende flexible y adaptable a los requerimientos que el
proyecto de obra o de urbanizacién precisen por la consideracion de los
condicionantes que se puedan presentar en estas fases posteriores.
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9.3.1 Cumplimiento de las determinaciones de las fichas SG-15 y ZIM-14

La propuesta de ordenacidon da cumplimiento al objetivo previsto para el SG-15 en la
Memoria del PGO-2012, que propone la “creacion de un espacio publico que asuma
la funcidn de rétula-union entre las diversas partes de ciudad que en ella confluyen,

. . s . ey 27
asumiendo y realzando los valores naturales y paisajisticos que el sitio posee””".

Asi mismo, la propuesta cumple todas las directrices y determinaciones ambientales
sefialadas en la ficha de Sistema General de Espacios Libres SG-15 “Parque La
Mayordomia” y la ficha de proteccién de Zona de Interés Medioambiental ZIM-14 “La

Mayordomia-Las Perreras”:

- Se da caracter agroambiental del Parque, combinando las actividades
productivas con las educativo-culturales.

- Se conservan y se ponen en valor los edificios protegidos con declaracién de
B.I.C. y se asigna el uso Dotacional al conjunto.

- Se promueven los usos dotacionales para el disfrute de la naturaleza y otras
actividades polivalentes.

- Se establecen areas de proteccidon de los embalses existentes, el barranco, el
palmeral existente y el cardonal-tabaibal.

- Se localizan elementos vegetales de proteccion de carreteras y se atiende a sus
zonas de afeccién. Se limita el acceso rodado al Parque, permitiéndose
Unicamente la entrada a los aparcamientos, que se ubican al sur, entre la Autovia
GC-03 vy la Carretera GC-300, y el acceso de vehiculos de servicios y emergencias.

- Se establecen enlaces peatonales que posibilitan la conexidon con otras zonas
cercanas a la ciudad y se disponen zonas de carril-bici.

- Se procura la optimizacién de la calidad paisajistica del sector, con las medidas

que se exponen en el apartado 9.6 de esta Memoria.

27
Memoria Estructural del Plan General, Adaptacion Plena al TRLOTCENC y a las Directrices de la Ordenacion (Ley 19/2003),
aprobado definitivamente el 29 de octubre de 2012. Parte 4. Justificacién de la ordenacién. Articulo 7.3.6 Las principales
intervenciones previstas en el PGMO/2000. Parque de La Mayordomia. PP. 283-286.
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- Se introduce el uso predominante de matorral y arbolado de alta densidad con
equilibrado consumo hidrico, y se incluye la palmera canaria como elemento
natural principal en mas de un 30% de las zonas verdes.

- Se incluyen las estructuras agropecuarias como elementos clave para la
conexién perceptiva con el entorno agricola colindante.

- La suma de las superficies de las nuevas edificaciones y las edificaciones
reconstruidas queda muy lejos de alcanzar la edificabilidad maxima de 0,03
m?2/m? permitida en la ficha SG-15 del Plan General, o los 2.916 m? de superficie
construida en que se podria materializar dicha edificabilidad al ponerla en
relacion con los 97.211 m? de “superficie del drea ordenada” definida en dicha
ficha: la cafeteria y el almacén suman 140 m?; el mddulo de control de acceso,
15 m?; los cuartos de apero e invernaderos, suponiendo uno de cada tipo por
zona de cultivo, a 15 m? cada uno, suman 180 m? vy las edificaciones
tradicionales reconstruidas ocupan 609m? en una planta. Asi pues, la superficie
construida total, en este supuesto de maximos, ascenderia a 944 m?, un 32% de
la superficie permitida.

En conclusién, se cumplen todas las medidas y directrices, urbanisticas vy
ambientales, que el Plan General en vigor determina para el sector de la
Mayordomia, medidas que, tal como recoge la Unidad Ambiental UAM-066 “Las
Perreras”, del fichero de Evaluacion Ambiental del plan General, “muestran un
altisimo componente ambiental encaminado, no sélo a ordenar este espacio, sino a
la consecucién de su oéptima integracion ambiental y paisajistica. Todas estas
previsiones tendran una incidencia positiva y de intensidad moderadamente

I”

significativa en la calidad ambiental de la pieza territoria

Las medidas y acciones concretas reguladas en el presente Plan Especial para la
proteccién y potenciacién del paisaje, los valores naturales y el caracter rural del
sector, en cumplimiento de las determinaciones de las fichas SG-15 y ZIM-14 se
encuentran pormenorizadas en el capitulo 9.6 de la presente memoria, en

complementariedad con lo expuesto.
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9.4 LA ESTRUCTURA NORMATIVA

La Norma es el documento en el que se establecen las directrices y determinaciones
gue permiten dar forma a la ordenacion del SG-15 como Parque Agrario vy
Etnografico. Partiendo de la consideracion de que el sector que se quiere ordenar es
un Sistema General de Espacio Libre desarrollado a partir de un Plan Especial de
Proteccién y Ordenacién, el documento Normativo se ha estructurado en cuatro
capitulos: Disposiciones Generales, Normas de Urbanizacién, Normas de Edificaciény
Regulacion de usos, actividades y obras.

El Capitulo | recoge disposiciones generales relativas a la definicidén, tramitacion,
interpretacion y validez del Plan Especial. En sus articulos se determina el ambito de
ordenacidén y la finalidad, se pormenoriza el contenido documental -que puesto que el
instrumento en redaccion es un Plan Especial de Proteccion y Ordenacion se somete
tanto a las directrices del Reglamento de Planeamiento de Canarias, Decreto
181/2018, de 26 de diciembre como a la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio
Cultural de Canarias-, y se establece una jerarquia para la aplicacion de las distintas
determinaciones, que da prevalencia al texto sobre el plano, a la Norma sobre el resto
de documentos, y otorga a esta Memoria Justificativa la potestad interpretativa del
Plan Especial en su conjunto, de manera que las determinaciones contenidas en el
presente documento operan con caracter supletorio en caso de discrepancias en
otros documentos de ordenacion. La estructura de este capitulo es la siguiente:

- Articulo 1.1 Competencia

- Articulo 1.2 Ambito de ordenacién

- Articulo 1.3 Vigencia

- Articulo 1.4 Finalidad y contenido del Plan Especial

- Articulo 1.5 Documentacion e interpretacion

Los otros tres capitulos contienen las directrices pormenorizadas para la ordenacién
del Parque, entre las que se distinguen aquellas destinadas a concretar el
tratamiento de los espacios abiertos, la definicidn del paisaje y el establecimiento de
un sistema Optimo de accesibilidad y la movilidad; aquellas que definen las
actuaciones relacionadas con la edificaciéon, con especial consideracion de los
inmuebles incluidos en el Conjunto Histérico; y las que procuran una adecuada
distribucién de usos y la regulacién de las actividades y obras permitidas:
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1. El Capitulo Il recoge las Normas de Urbanizacion. Puesto que el area de
ordenacion es un gran Espacio Libre, sus determinaciones tienen un gran interés,
ya que suponen la base sobre la que se disefia el Parque, perfilan su disefio y
construyen su paisaje. Para garantizar una intervencién adecuada a los valores del
entorno, en primer lugar se establecen unos principios generales de obligado
cumplimiento en todo el Parque, relativos a la proteccidn, exaltaciéon y difusion de
los valores naturales, paisajisticos, agricolas, culturales, arquitectdnicos y
etnograficos; y a la consideracién, en el disefio y ejecucién del Parque, de la
sostenibilidad, la ecologia, la accesibilidad universal, la movilidad sin barreras y la
perspectiva de género. En segundo lugar, como prolongacion de estos principios,
se desarrollan las medidas ambientales concretas a seguir en toda intervencién,
asi como las pautas para garantizar la accesibilidad y la movilidad para todos los
ciudadanos y ciudadanas que visiten el Parque. Y en un tercer bloque, se
desarrollan las determinaciones de jerarquia y ejecucion de la red viaria peatonal
y rodada, las condiciones del mobiliario urbano, pautas para el disefio de suelos y
ciertos condicionantes a la colocacion y distribucion de las diferentes
infraestructuras. La estructura de este capitulo es la siguiente:

- Articulo 2.1 Principios generales de intervencién

- Articulo 2.2 Medidas ambientales

- Articulo 2.3 Pautas para la accesibilidad y movilidad universales
- Articulo 2.4 Pautas de actuacion desde la perspectiva de género
- Articulo 2.5 Normas para la red viaria y de comunicaciones

- Articulo 2.6 Condiciones generales para el mobiliario urbano

- Articulo 2.7 Condiciones generales para el disefio de pavimentos

- Articulo 2.8 Instalaciones e infraestructuras

2. El Capitulo Il recoge las Normas de Edificacion. La relevancia de este grupo de
determinaciones esta en su sometimiento a la proteccidn y la puesta en valor de
los inmuebles declarados Bien de Interés Cultural en la categoria de Conjunto
Historico. El capitulo destina los primeros articulos a asegurar la conservacion de
estas edificaciones y a establecer criterios para intervenir en ellas. La Norma fija el
tipo de intervenciones permitidas -de entre las reguladas por la Ley de Patrimonio
Cultural- y propone, tanto pautas generales para el conjunto de interés, como
pautas concretas para cada volumen construido y elemento compositivo
caracteristico. A continuacion, este capitulo se encarga de fijar las directrices para
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la reconstruccién y rehabilitacion de las edificaciones en ruinas que se consideran
de interés para la recuperacion de la memoria histérica de la finca, procurando
qgue la regulacion de intervenciones en ellas siempre esté en armonia vy
coordinacién con las normas para las edificaciones protegidas. También para estas
edificaciones se plantean criterios generales y determinaciones concretas ligadas
a las caracteristicas particulares de cada inmueble. Un tercer bloque de
determinaciones -concentradas en un Unico articulo- va destinado a la regulacion
de la ejecucién de nuevas edificaciones, que, si bien son pocas las propuestas y la
mayoria de caracter ligero y desmontable, se entiende que deben quedar lo
suficientemente condicionadas en su norma como para que su ejecucién no
produzca ningun tipo de impacto sobre el paisaje y el conjunto protegido. En
ultimo lugar, se incluyen los criterios de adaptacién de todas edificaciones del
sector a la accesibilidad universal -considerada también desde la perspectiva de
género-. Este articulo complementa las consideraciones que el capitulo Il incluye
en relacion a la accesibilidad y la movilidad en los espacios abiertos. La estructura

del Capitulo Il es la siguiente:

- Articulo 3.1 Normas de intervencién en las edificaciones protegidas
- Articulo 3.2 Criterios para el mantenimiento, la conservacién y la consolidaciéon

- Articulo 3.3 Criterios generales para la restauracion y la rehabilitacion de

edificaciones protegidas

- Articulo 3.4 Criterios particulares para la restauracion y la rehabilitacion de

edificaciones protegidas

- Articulo 3.5 Normas de intervencion en las edificaciones tradicionales no

protegidas

- Articulo 3.6 Criterios para la restauracion y la rehabilitacion de edificaciones no

protegidas
- Articulo 3.7 Normas para las nuevas edificaciones

- Articulo 3.8 Criterios de adaptaciéon de las edificaciones para asegurar la

accesibilidad universal

3. El Capitulo IV recoge la regulacién de Usos, Actividades y Obras. Los dos primeros
articulos de este apartado se destinan al establecimiento de unos condicionantes
generales, que incluyen la manifestacion de los usos caracteristicos del Parque, que
son los “usos agricolas, recreativos, educativos y culturales compatibles con la
conservacion de la naturaleza, la recuperacién ambiental y paisajistica y la

Cad. Validacion: 9ZSD6J6K5H7DTZNNMZ4FCESXR | Verificacion: https://geursa.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 116 de 228



Pagina 112

proteccidn y puesta en valor del Conjunto Histérico de La Ermita de San Antonio
Abad y Las Casas de La Mayordomia”; asi como la determinacién de los usos y
actividades generales, que quedan prohibidos a priori por estar en contra del
destino del Parque anteriormente expuesto. Para la distribucidn de usos, se realiza
una zonificacion normativa que se representa en el plano de ordenacién 0.03, y que
tiene como efecto la division del sector en diez tipos de areas diferenciadas: Zona
de proteccion del entorno natural (A); Zona de recuperacién de mareta (B); Jardines
tematicos (C); Area de cultivos tradicionales (D); Area cultural central (E); Area
cultural experimental (F) Area Recreativa (G); Paseo mirador y recorrido deportivo
(H); Area de recepcidn y aparcamiento (1); y Zona polivalente (J). La delimitacién de
estas areas es orientativa, y justificadamente se permite su ajuste para mejor
adaptacién a la formalizacion y exigencias del proyecto de urbanizacion o ejecucion.
Para cada zona se establece una organizacién normativa similar: se identifica y
define la zona concreta de aplicacién de la norma, se determinan los usos y
actividades a los que se destina, y por ultimo se sefialan las actuaciones y obras
permitidas. La estructura del Capitulo IV es la siguiente:

- Articulo 4.1 Consideraciones generales

- Articulo 4.2 Zonificaciéon normativa

- Articulo 4.3 Zona de proteccién del entorno natural (A)
- Articulo 4.4 Zona de recuperacion de maretas (B)

- Articulo 4.5 Jardines tematicos (C)

- Articulo 4.6 Area de cultivos tradicionales (D)

- Articulo 4.7 Area cultural central (E)

- Articulo 4.8 Area cultural experimental (F)

- Articulo 4.9 Area Recreativa (G)

- Articulo 4.10 Paseo mirador y recorrido deportivo (H)
- Articulo 4.11 Area de recepcién y aparcamiento (1)

- Articulo 4.12 Zona polivalente (J)

Sobre los aspectos mas relevantes de estas Normas se ahondara en los articulos

siguientes de la Memoria Justificativa.
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9.5 PRINCIPIOS GENERALES DE INTERVENCION

Tanto la propuesta de ordenacidon como las normas que regulan las intervenciones a
realizar en el sector se han desarrollado con base en unos principios generales que
subyacen transversalmente en todas las determinaciones y directrices, y cuyo
cumplimiento se exige también a toda actuacion futura en el Parque. Estos principios
generales tienen la finalidad de garantizar la consecucion de los objetivos del Plan
Especial relativos a la proteccion y puesta en valor de los paisajes, espacios,
elementos y edificaciones de interés, al mismo tiempo que insertan
conceptualmente la propuesta normativa en los cddigos de pensamiento
caracteristicos del urbanismo del siglo XXI, en la linea de las acciones fomentadas por
las directrices de la Unidn Europea y las Naciones Unidas, apostando por conceptos
como la sostenibilidad, la ecologia, las nuevas tecnologias, la accesibilidad universal y
la adaptacion del espacio para todo tipo de usuarios en consideracidon de su sexo,

edad y necesidades especiales.

Los principios generales que rigen este Plan Especial y las futuras intervenciones

sobre el Parque de La Mayordomia son los siguientes:

1. Proteccidon y puesta en valor del patrimonio histérico-artistico que constituye el

Conjunto Histérico de Las Casas de La Mayordomia y la ermita de San Antonio
Abad.

La proteccién del patrimonio cultural comenzé a ser, durante la segunda mitad del
s. XX, un foco de preocupacién por parte de la comunidad internacional,
principalmente de la Unidn Europea y de sus organismos representativos, lo que
se ha traducido en varios manifiestos y recomendaciones que los distintos Estados
han ido incorporando a lo largo de los afios a su legislacién.

La Constitucién espaifola de 1978 se posicioné en la linea de la comunidad
internacional promoviendo desde su articulado la necesidad de proteger el
patrimonio histérico, cultural y artistico, como medio de progreso social y
desarrollo econdmico del pais (articulo 46). En consideracién de este precepto
surge la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol, que sefiala,
en su Predmbulo, que “el Patrimonio Histdrico Espaniol es el principal testigo de la
contribucion historica de los espafioles a la civilizacién universal y de su capacidad
creativa contemporanea. La proteccién y el enriquecimiento de los bienes que lo
integran constituyen obligaciones fundamentales que vinculan a todos los
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poderes publicos, segun el mandato que a los mismos dirige el articulo 46 de la
norma constitucional”.

Por su parte, las comunidades auténomas, en ejercicio de sus competencias, han
elaborado a lo largo de las ultimas décadas su propia legislacion en la materia. El
Parlamento de Canarias aprobd en el afio 1999 la Ley de Patrimonio Histérico de
Canarias, cuyo objeto era adaptar la regulacién del Patrimonio Histoérico a las
peculiaridades de nuestro archipiélago y configurar un régimen juridico y una
articulacién organizativa tendente a la proteccién, la conservacion, la
investigacion, la restauracion, la difusién y el disfrute social del legado cultural de

nuestro pueblo.

Esta Ley, que con los aifos quedd obsoleta en ciertos aspectos, fue sustituida por
la Ley 11/2019, de 25 abril, de Patrimonio Cultural de Canarias, vigente en la
actualidad, que introduce modificaciones en muchos campos, incluso en el propio
concepto de patrimonio histdrico, ahora cultural, asi como en los instrumentos de
proteccién y sus conexiones con otras disciplinas que, no regulando el ambito
patrimonial, tienen incidencia en el mismo. Sin embargo, esta Ley mantiene en
comun con la anterior la finalidad de garantizar la identificacion, proteccién,
recuperacion, conservacion, acrecentamiento, difusion y fomento del patrimonio
cultural, asi como su investigacién, valorizacién y transmisidon a generaciones
futuras, de forma que sirva a la ciudadania como una herramienta de cohesién
social, desarrollo sostenible y fundamento de la identidad cultural (articulo 1.3 de
la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias y articulo 1 de
la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias).

Este es el espiritu que subyace en el principio de proteccién del patrimonio que
rige la redaccién del presente Plan Especial. El sector de La Mayordomia (SG-15)
alberga uno de los cuatro Conjuntos Histoéricos de la ciudad de Las Palmas de Gran
Canaria, el Unico ubicado en un entorno rural, y que segln consta en la propia
declaracién como Bien de Interés Cultural®, “es un exponente de la cultura
popular campesina, en la que hasta hace poco tiempo, con motivo de las fiestas
populares de San Antonio Abad, se celebraban actos festivos, como el arrastre de
piedras por yunta de bueyes, luchadas, carreras de caballos, etc.”, trascendiendo
en este sentido del interés arquitecténico a un interés histdrico y cultural. Por
medio de la asuncién del principio de proteccién, el Plan especial promueve que
cualquier intervencion que se realice en el Parque se supedite a la conservacién

28 Boletin Oficial de Canarias n2 90, Lunes 17 de julio de 1995
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de los valores del Conjunto Histérico, pues éste constituye un legado de gran valor
histérico y cultural para las generaciones futuras y el centro neuralgico del

proyecto dotacional.

La introduccién de este principio es, ademds, en combinaciéon con las medidas
especificas que se expondran en el apartado 9.7 de esta Memoria Justificativa, un
paso mas en el cumplimiento del articulo 36 de la citada Ley de Patrimonio
Cultural de Canarias:

“Los conjuntos histéricos de Canarias, como unidades representativas del proceso
evolutivo de una determinada comunidad, deberan ser protegidos y conservados
atendiendo a sus valores patrimoniales culturales peculiares, prohibiéndose aquellas
intervenciones que introduzcan elementos que devallen sus valores y fisonomia
histérica.”

2. Respeto v exaltacion de los valores naturales y agricolas del entorno, procurando

la adecuada integracion paisajistica.

En 1994, los Ministros responsables de ordenacién del territorio de los distintos
Estados miembros de la Unién Europea acordaron los tres principios o directrices
de la politica comunitaria de desarrollo territorial: el desarrollo de un sistema
equilibrado y policéntrico de ciudades en el contexto de una nueva relacion mas
cercana entre campo y ciudad; la garantia de un acceso equivalente a las
infraestructuras y al conocimiento; y el desarrollo sostenible, la gestidn inteligente
y la proteccion de la naturaleza y del patrimonio cultural. Se concluyé que sélo
mediante la combinacién de estos tres objetivos es posible un desarrollo
equilibrado y sostenible.

En esta misma época se fragué el Convenio Europeo del Paisaje (en vigor desde el
1 de marzo de 2004), elaborado en el seno del Consejo de Europa, cuyo propdsito
general es animar a las autoridades publicas a adoptar politicas y medidas a escala
local, regional, nacional e internacional para proteger, planificar y gestionar los
paisajes europeos con vistas a conservar y mejorar su calidad y llevar al publico, a
las instituciones y a las autoridades locales y regionales a reconocer el valor y la
importancia del paisaje y a tomar parte en las decisiones publicas relativas al
mismo. El Convenio reconoce todas las formas de los paisajes europeos,
naturales, rurales, urbanos y periurbanos, tanto emblematicos como ordinarios;
concierne a los componentes naturales, culturales y humanizados y a sus
interconexiones. Segun el Convenio, los valores naturales y culturales ligados a la
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diversidad y calidad de los paisajes europeos suponen para los paises europeos el
deber de trabajar colectivamente en su proteccioén, planificacion y gestion, los
compromete a tomar medidas generales de reconocimiento de los paisajes, de
definicion y caracterizacion, de aplicacion de politicas para su proteccion vy
gestion, de participacion publica y de integracidn de los paisajes en las politicas de
ordenacion del territorio, asi como en las politicas econdémicas, sociales, culturales
y ambientales. También sobre la sensibilizacién ciudadana, la educacién y la

.y 29
formacion de expertos™.

Espafia ratificd el citado Convenio el 26 de noviembre de 2007 (BOE de
5/02/2008), y esta en vigor en nuestro pais desde el 1 de marzo de 2008. Puesto
gue en la actualidad nuestro pais no posee legislaciéon especifica propia sobre
paisaje, este Convenio Europeo representa el documento de referencia en
nuestras politicas sobre paisaje. Desde la firma del Convenio, el actual Ministerio
de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente ha asumido la responsabilidad de
su seguimiento y se ha ocupado de las tareas de informacion y difusién. En este
contexto se han llevado a cabo numerosas acciones, como la creacion del
Proyecto del Plan de Paisajes Culturales, la elaboracidn el Atlas de los Paisajes de
Espafia o la inclusién del concepto de paisaje en la legislacién en la normativas
recientes, muchas veces en cooperacion con las Comunidades Autonomas.

Por lo que se refiere a la integracién del paisaje en la legislacién canaria, la
normativa de referencia en relacién al suelo, al medio rural y al patrimonio
natural incluye este concepto en su redaccién. La Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias introduce el concepto
desde su Preambulo:

“Es justo reconocer que las normas ambientales, territoriales y urbanisticas han
contribuido de manera decisiva a la proteccidn y a la ordenacién del suelo, del territorio y
del paisaje de las islas, como normas de choque que cumplieron con eficacia los objetivos
de preservacion y de contencidn del crecimiento urbanistico, contribuyendo a conformar
una conciencia de proteccién ambiental con amplia aceptacion social”.

En relacidn a los principios rectores, esta Ley manifiesta que se limita a adecuar el
principio de desarrollo sostenible a los tiempos y necesidades actuales de la
sociedad canaria, y en este sentido, “sin menoscabo de otros valores, se

29 Resumen extraido de la web del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién del Gobierno de Espafia
https://www.mapa.gob.es/es/desarrollo-rural/planes-y-estrategias/desarrollo-territorial/convenio.aspx
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incorporan y destacan el paisaje, la movilidad sostenible, la eficiencia energética y
laigualdad de género, que pueden calificarse de criterios universales”.

En relacién a la ordenacidn y utilizacién del suelo rustico, a la que hace referencia
el punto VIII del citado Preambulo, se expone el valor que tiene el paisaje que
dibujan las tierras de cultivo, promoviendo su proteccién desde “el principio de
conservar la superficie cultivada como valor del paisaje y desarrollar el sector

primario”.

Asi, a lo largo del texto de la Ley del Suelo y los Espacios Naturales de Canarias, el
concepto de paisaje toma fuerza haciendo especial mencién a la necesidad de
preservar este valor tanto para el disfrute ciudadano como base de desarrollo. La
relevancia que la ley da al concepto “paisaje” y a su tratamiento y proteccion
puede comprenderse con la simple lectura del apartado 1 de su articulo 5,
referido a los principios especificos que la inspiran:

“1. En relacién con los espacios naturales, el medio natural y el paisaje:

a) La conservacion y la restauracion de los espacios naturales protegidos, de la
biodiversidad y de la geodiversidad, protegiendo los procesos ecoldgicos, su
diversidad y el equilibrio entre los mismos en armonia con la mejora del nivel de vida
de las personas.

b) La utilizacion ordenada de los recursos naturales, tanto geoldgicos como
bioldgicos, promoviendo un aprovechamiento que garantice la conservacion de las
especies y los ecosistemas sin alterar sus equilibrios basicos.

c) La mejora, la restauraciéon y el mantenimiento de los aspectos caracteristicos del
paisaje, justificados por su valor patrimonial derivado de su configuracién natural y/o
la accion del hombre.

d) La prevalencia de la proteccién ambiental sobre la ordenacion territorial y
urbanistica, y la aplicacidon del principio de precaucién en las intervenciones que
puedan afectar a espacios naturales o a sus ecosistemas.

e) El principio de no regresién de los espacios naturales, sin perjuicio de la revisién
de las categorias de proteccion, como de la incorporacion de nuevos espacios,
cuando resulte legalmente procedente con sujecion a la legislacion basica estatal.
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f) La implicacién de los poderes publicos, la ciudadania y los agentes econdémicos y
sociales en las tareas de proteccién, conservacion y mejora de los espacios naturales.

g) El incentivo de las actuaciones promovidas por la iniciativa privada, destinadas a la
mejora y conservacion de los recursos naturales y del paisaje.

h) La proteccion y el desarrollo de las actividades agrarias tradicionales que se
realicen en los espacios naturales, propiciando la mejora socioecondmica de la
poblacidn residente y su acceso a servicios publicos suficientes y de calidad.”

Por su parte, la Ley 11/2019, de 25 abril, de Patrimonio Cultural de Canarias,
también establece un vinculo inseparable entre las edificaciones protegidas y su
entorno. En el articulo 79, donde se recogen las Normas comunes para los
Conjuntos Histdricos, expone que “La conservacién de los conjuntos histdricos
comportara el mantenimiento de sus valores histdricos, su estructura urbana y
arquitectdnica y las caracteristicas generales del ambiente y del paisaje urbano o

rural”.

El Plan Especial se hace participe de estas consideraciones legales, observando
entre sus determinaciones la necesidad de proteccidon del paisaje natural, asi
como de los valores del paisaje que generan los cultivos y la actividad primaria, y
en consecuencia, asume como principio rector de sus determinaciones y de
cualquier accion que se realice sobre el Parque, el respeto y exaltacion de los
valores naturales y agricolas del entorno, procurando la adecuada integraciéon

paisajistica.

3. Difusion, ensefanza e investigacion de los elementos caracteristicos de la cultura

canaria presentes en el Parque: las edificaciones protegidas, los sistemas de riego

tradicionales, las formas de cultivo tradicional, la flora y fauna caracteristica de la

Zona, etc.

Una herramienta fundamental para la proteccion y mantenimiento del patrimonio
cultural es su investigacion, difusiéon y ensefianza, pues estas tareas permiten el
avance en el conocimiento histdrico, el aumento del afecto del ciudadano por el
bien protegido, y, en consecuencia, el interés general en su legado a las
generaciones futuras por medio de su conservacion. La difusidon pone al alcance

de los ciudadanos el patrimonio y crea sensibilizacion.
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El estudio y la investigacidén, y la posterior difusién y divulgacion permiten
la transmisién del conocimientoy generan en el ciudadano un sentimiento
afectivo sobre los bienes culturales necesario para su conservacion. A través de la
difusién de los valores se llega al publico en general, a personas no especializadas.

En esta linea trabajan organizaciones internacionales como la UNESCO vy, en el
marco europeo, el Consejo de Europa, que tiene entre sus objetivos difundir el
patrimonio cultural europeo y concienciar a los ciudadanos de los valores
comunes a todos ellos, con el fin de favorecer la comprensién mutua y de crear un
sentimiento de pertenencia y de identidad europea comun, en especial hacia los
paises europeos no comunitarios, con iniciativas como el Programa Itinerarios
Culturales.

La Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol, defiende en su
preambulo que “la Ley no busca sino el acceso a los bienes que constituyen
nuestro Patrimonio Histdrico. Todas las medidas de proteccion y fomento que la
Ley establece sélo cobran sentido si, al final, conducen a que un nimero cada vez
mayor de ciudadanos pueda contemplar y disfrutar las obras que son herencia de
la capacidad colectiva de un pueblo. Porque en un Estado democratico estos
bienes deben estar adecuadamente puestos al servicio de la colectividad en el
convencimiento de que con su disfrute se facilita el acceso a la cultura y que ésta,

en definitiva, es camino seguro hacia la libertad de los pueblos”.

Asimismo, la legislacién canaria en materia de patrimonio también incorpora
entre sus disposiciones la necesidad de estudiar y difundir el patrimonio. La Ley
11/2019, de 25 abril, de Patrimonio Cultural de Canarias, introduce conceptos
como “difusién”, “fomento” e “investigacion” incluso en su predmbulo, en el que
expone que tiene por finalidad “la proteccidn, la recuperacién, la conservacion, el
acrecentamiento, la difusién y el fomento, asi como la investigacién, la
valorizaciéon y la transmision a generaciones futuras y la puesta en valor del
patrimonio cultural de Canarias”.

En el articulo 17, esta Ley determina que es competencia de los ayuntamientos
“difundir y divulgar los bienes integrantes del patrimonio cultural de Canarias que
radiguen en su término municipal”, cuestién que refuerza en el articulo 132,
dedicado exclusivamente a la “difusion, ensefianza e investigacion” del patrimonio
cultural, cuyo conocimiento deberan promover las distintas administraciones
publicas, “mediante las adecuadas campafias publicas de divulgacion y
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sensibilizacidn, asi como su aprecio general como base imprescindible de toda
politica de proteccion y fomento del mismo”.

En esta linea, en su articulo 77, determina la obligacién de senalizar debidamente
los bienes de interés cultural; y en su articulo 126, propone como medida de
fomento “para la conservacién, investigacién, documentacion, recuperacion,
restauracién, difusiéon y puesta en valor o uso del patrimonio cultural de
Canarias”, la difusidn, ensefianza e investigacion (apartado f).

Con el objetivo de cumplir las disposiciones legales, y promover mecanismos que
aseguren la conservacion del patrimonio cultural -al que se le suma el patrimonio
natural- existente en el Parque de La Mayordomia, el Plan Especial incluye como
principio fundamental la investigacion, difusién y ensefianza de los valores
patrimoniales, cuestién que ya se trabaja con la introduccién en el Parque de usos
y actividades museisticos, de exposiciones, experimentales y divulgativos; la
incorporacién de la informacién en el espacio publico, por medio de paneles
informativos y sefializacién adecuada, adaptada a todo tipo de visitantes; y la
introduccién de nuevas tecnologias de la informacion y la comunicacién.

4. Sostenibilidad y ecologia como cualidades preferentes en la seleccion e

implantacion de materiales, técnicas constructivas, infraestructuras v

abastecimiento energético.

Se entiende por desarrollo sostenible la satisfaccion de “las necesidades de la
generacidn presente sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras

30 .
”“*. El desarrollo sostenible, que consta de

para satisfacer sus propias necesidades
tres pilares: desarrollo econdmico, el desarrollo social y la proteccién del medio
ambiente®’, ha emergido como el principio rector para el desarrollo mundial a
largo plazo. En este sentido, en la Cumbre sobre el Desarrollo Sostenible en
septiembre de 2015, la Organizacion de Naciones Unidas definié 17 objetivos de

Desarrollo Sostenible:

30 Informe titulado «Nuestro futuro comun» de 1987, Comision Mundial sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo.

31 Informacién extraida de la web de Naciones Unidas https://www.un.org/es/ga/president/65/issues/sustdev.shtml
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1 FIN 3 SALUD EDUCACION IGUALDAD
DELAPOBREZA Y BIENESTAR DECALIDAD DE GENERO

TRABAJO DECENTE INDUSTRIA, 1[] REDUCCIONDELAS
YCRECIMIENTO DESIGUALDADES
ECONOMICO INFRAESTRUCTURA

13 ACCION VIDA 1 PAZ JUSTICIA 17 ALIANZAS PARA .
PORELCLIMA EINSTITUCIONES LOGRAR ]
RRESTRES SOLIDAS LOS OBJETIVOS -
OBJETIVCS

DE DESARROLLO
SOSTENIBLE

Gréfico de la web de Naciones Unidas https://www.un.org/sustainabledevelopment/es/objetivos-de-desarrollo-sostenible/

Muchos de estos principios estan directamente relacionados con el tercero de los
pilares del desarrollo sostenible, es decir, la proteccién del medio ambiente. El
objetivo 7 insta a garantizar el acceso universal a una energia asequible, segura,
sostenible y moderna para todos; el objetivo 11 promueve ciudades vy
asentamientos humanos inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles, con acceso
universal a zonas verdes y espacios publicos seguros, inclusivos y accesibles, uso
eficiente de los recursos, la mitigacion del cambio climatico y la adaptacién a él y
la resiliencia ante los desastres, y desarrollar y poner en practica la gestidn
integral de los riesgos de desastre a todos los niveles; el objetivo 12 aboga por
garantizar modalidades de consumo y produccion sostenibles, lograr la gestion
ecolégicamente racional y reducir al minimo los efectos adversos de los productos
guimicos y de todos los desechos en la salud humana y el medio ambiente; y el
objetivo 13 pretende la adopcién de medidas urgentes para combatir el cambio
climatico y sus efectos.

En el marco Europeo, las politicas nacionales de desarrollo territorial de los Estados
miembros y las politicas sectoriales de la propia Union Europea en relacion al
desarrollo sostenible se consolidan en la Estrategia Territorial Europea (ETE), cuyo
objetivo es procurar un desarrollo equilibrado y sostenible que, segun el Informe
Brundtland de las Naciones Unidas, incluye no sélo un desarrollo econémico
respetuoso con el medio ambiente y que conserve para las generaciones futuras los
recursos actuales, sino también un desarrollo territorial equilibrado. Esto implica
armonizar las exigencias sociales y econdémicas del desarrollo con las funciones
ecoldgicas y culturales del territorio, y contribuir de esta forma a un desarrollo
territorial sostenible y equilibrado a gran escala. Con este punto de vista, la Unién
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Europea insta a los Estados miembros a la cohesién econdmica y social, la
conservacion de los recursos naturales y del patrimonio cultural, y a una
competitividad equilibrada dentro del territorio europeo. Es labor de cada uno de
los Estados miembros aplicar este documento en la medida en que desee
incorporar en su politica nacional la politica del desarrollo sostenible.

En el afio 2007, el Grupo Interministerial para la Revisiéon de la Estrategia de
Desarrollo Sostenible de la Unién Europea y la preparacién de la Estrategia
Espafiola de Desarrollo Sostenible, bajo la coordinacién de la Oficina Econdmica
del Presidente del Gobierno espafiol, elabora la Estrategia Espafiola de Desarrollo
Sostenible, con el mismo objetivo de hacer compatible una dindmica de
prosperidad econdmica, conjuntamente con el aumento del bienestar social y la
mejora del medio ambiente.* Esta filosofia, que estd en sintonia con el articulo
45 de la Constitucién Espafiola, que protege el “derecho a disfrutar de un medio
ambiente adecuado para el desarrollo de la persona, asi como el deber de
conservarlo”, subyace en los principios de las normas que componen la legislacion
espafiola en materia de urbanismo y ordenacion del territorio, tanto a nivel

estatal como autonémico.

En nuestra Comunidad Auténoma, la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en concordancia con las Directrices de
Ordenacién General, incluye en Desarrollo sostenible como uno de sus principios

rectores:

“Como todas las leyes precedentes, esta ley se fundamenta en el principio
constitucional de desarrollo sostenible como criterio rector del entendimiento de las
reglas que establece, de las normas reglamentarias que la desarrollen y, sobre todo,
como principio que debe guiar la labor de ordenacion e intervencion sobre el suelo
de las islas.

Teniendo presente ese mandato, el equilibrio que persigue la ley descansa sobre un
entendimiento sencillo: facilitar la actividad econdmica y social en los suelos aptos
para ser desarrollados o recuperados, renovando las reglas aplicables, y, en paralelo,
mantener la proteccién y conservacion de los espacios y los suelos mas valiosos de
las islas, ya sea por sus valores naturales -espacios naturales, suelos rusticos-, ya sea
porque aseguran la sostenibilidad de aquel desarrollo -compacidad de lo urbano,
restriccion de los suelos turisticos-. Este es el entendimiento que guia la reforma
legal, cuya urgencia en época de crisis se hace mas ostensible si cabe.

32 Estrategia Espafiola de Desarrollo Sostenible. Noviembre de 2007
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Entendida de ese modo, esta norma parte de la idea de desarrollo sostenible
recogida en las Directrices de Ordenacion General, cuyos principios y criterios de
actuacidn se incorporan al texto legal, como otros especificos que se recogen en los
apartados correspondientes de la ley, en particular los de contencion y compacidad
en el uso de los suelos. De igual modo, esta reforma asume como propios los
principios de desarrollo territorial y urbano formulados por la legislacion basica
estatal.

A partir de esos presupuestos, esta ley se limita a adecuar ese principio general de
desarrollo sostenible a los tiempos y las necesidades actuales de la sociedad canaria.
En este sentido, sin menoscabo de otros valores, se incorporan y destacan el paisaje,
la movilidad sostenible, la eficiencia energética y la igualdad de género, que pueden
calificarse de criterios universales. Pero, ademas, esta ley recoge como parametro de
sostenibilidad la necesidad de acomodar la ordenacion y la intervencion a las
modalidades particulares de ocupacion y uso del territorio que se dan en las islas, de
forma que, sin menoscabo de la proteccidn, la regulacidén se acerque a la realidad
insular.”

Con esta visién de partida, el Plan Especial del Parque de La Mayordomia sefiala la
sostenibilidad y la ecologia como principios sobre los cuales deberan
fundamentarse las acciones que se realicen en el Parque. La optimizacién de la
accesibilidad, la movilidad, la inclusién, el metabolismo urbano, la conservacion y
promocion de la biodiversidad, la relacion entre medio urbano y medio rural, la
minimizacion de los impactos del proceso urbanizador, el urbanismo bioclimatico, la
inclusion de patrones de reduccién del consumo de agua, energia y materiales
como condicién para los nuevos desarrollos, la utilizacion de energias eficientes y
renovables, el reciclaje y la reutilizacién y el fomento del transporte alternativo —
publico, a pie o en bicicleta- guian el disefio y las pautas de ejecucién del Parque.

5. Accesibilidad universal a todas las zonas y edificaciones de uso publico del Parque,

y movilidad sin barreras en los recorridos internos, creando espacios gue

permitan la inclusidn de todos los tipos de usuario.

Aproximadamente un 10% de la poblacion mundial se enfrenta a obstaculos
funcionales y sociales entre los que se encuentran el acceso a los servicios y
espacios publicos y la movilidad. A partir de los afios 80, en el marco internacional
comienza a cobrar relevancia el debate sobre los derechos de las personas con
discapacidades y la adaptacion de los espacios y servicios a su demanda. En las
ultimas décadas del s.XX, desde que las Naciones Unidas aprobaron el Programa
de Accién Mundial para las personas con Discapacidad mediante la Resolucién

Cad. Validacion: 9ZSD6J6K5H7DTZNNMZ4FCESXR | Verificacion: https:/geursa.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 128 de 228



Pagina 124

37/52, de 3 de diciembre de 1982, donde se establecian medidas sobre
prevencion, rehabilitacion e igual de oportunidades, surgieron numerosas normas
y tratados en este sentido. Ya en el s.XXI, la Convencién Internacional sobre los
Derechos de las Personas con Discapacidad y su Protocolo Facultativo de 13 de
diciembre de 2006 de las Naciones Unidas (ONU), ratificado por Espafia el 30 de
marzo de 2007, y en vigor a partir del 3 de mayo de 2008, cuyo origen esta en la
propia Declaracién Universal de Derechos Humanos, se manifesté en pro de
proteger estos derechos en relacion con determinados colectivos. En septiembre
de 2015, en la Cumbre sobre el Desarrollo Sostenible, la Organizacién de Naciones
Unidas definié 17 objetivos de Desarrollo Sostenible, entre los que se encuentra la
intencién de “Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles”, y se establece como meta
proporcionar acceso universal a zonas verdes y espacios publicos seguros,
inclusivos y accesibles, en particular para las mujeres y los nifios, las personas de
edad y las personas con discapacidad33.

La Unidn Europea ha seguido la misma linea, con multiples manifestaciones
orientadas a garantizar la inclusién en la planificacién, disefio y ejecucion de
espacios a las personas con discapacidades. El Disefio para Todos se ha convertido
en un tema de interés generalizado para las instituciones europeas, que lo han
integrado en sus programas y normas. Desde la Carta Comunitaria de los derechos
sociales fundamentales de los trabajadores, adoptada en el Consejo Europeo de
Estrasburgo el 9 de diciembre de 1989, han surgido otros manifiestos e iniciativas,
como el Libro Blanco sobre Politica Social Europea, adoptado por la Comisién
Europea el 27 de julio de 1994, la Resolucidon Res AP(2001)1 sobre la introduccion
de los principios de disefio universal en los curriculos de todas las profesiones que
trabajan en la construccién del entorno, la Resolucion ResAP(2007)3 “Achieving
full participation through Universal Design”, la Resolucién de 20 de diciembre de
1996, del Consejo y de los representantes de los Gobiernos de los Estados
miembros de la Unién Europea, sobre la igualdad de oportunidades de las
personas con minusvalias, y finalmente, el Plan de Accién del Consejo de Europa,
suscrito el 5 de abril de 2006, para la promocidon de derechos y la plena
participacion de las personas con discapacidad en la sociedad: mejorar la calidad
de vida de las personas con discapacidad en Europa 2006-2015, que considera el
Disefo Universal como un método fundamental para mejorar la accesibilidad y la
calidad del entorno, promoviendo la intervencién en este sentido desde el

33 Informacion extraida de la pagina web de las Naciones Unidas https://www.un.org/sustainabledevelopment/es/objetivos-
de-desarrollo-sostenible/
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proyecto, para evitar en lo posible la adaptacion en fases posteriores. En 2007 se
adopta la Resolucion del Consejo de Europa, de Alcanzar la plena participacién a
través del Disefio Universal, que insta a los paises miembros para que promuevan
la participacion plena en la vida de la comunidad y, en particular, eviten la
creacion de nuevas barreras disefiando desde el principio soluciones que sean

accesibles y de uso general para todos.

En el marco estatal, la propia Constitucidn Espainola de 1978 aboga en varios de
sus articulos por la igualdad. Asi, el articulo 9.2, determina que corresponde a los
poderes publicos promover las condiciones para que la libertad y la igualdad del
individuo y de los grupos en que se integra sean reales y efectivas, removiendo los
obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitando la participacién de
todos los ciudadanos en la vida politica, econdmica, cultural y social; el articulo 14
declara que “Los espafioles son iguales ante la Ley, sin que pueda prevalecer
discriminacién alguna por razén de nacimiento, raza, sexo, religion, opinidon o
cualquier otra condicién o circunstancia personal o social”; y el articulo 49
demanda a los poderes publicos que realicen una politica de prevision,
tratamiento, rehabilitacién e integracién de los disminuidos fisicos, sensoriales y
psiquicos, prestandoles la atencién especializada que requieran. A partir de esta
norma basica, han surgido varios textos de caracter heterogéneo para regular la
accesibilidad y la no discriminacion, el ultimo de los cuales es el Real Decreto
Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion
social y las normas que lo desarrollan, donde se regulan las condiciones basicas
de accesibilidad en cada uno de sus dmbitos de intervencion: telecomunicaciones
y sociedad de la informacidn, espacios publicos urbanizados, infraestructuras y
edificacidn, transportes, bienes y servicios a disposiciéon del publico y relaciones
con las Administraciones publicas.

La legislacion canaria también participa de la incorporacién entre sus preceptos
del disefio para todos y la accesibilidad universal. En primer lugar, a través de
textos normativos especificos sobre el tema: la Ley 8/1995, de 6 de abril, de
accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la comunicacion BOE; el Decreto
227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la
comunicacion (modificado por el Decreto 148/2001, de 9 de julio); y el Decreto
227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la
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comunicacion. Y en segundo lugar, introduciendo el concepto de forma
transversal en legislacién sobre otras materias. En este sentido, la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, establece

en el apartado 1 del articulo 81, sobre “Principios de la ordenacion”:

“En el marco de los principios que rigen la actuacidon de los poderes publicos de
acuerdo con la legislacidon basica y esta ley, la ordenacién de los usos del suelo
debera atender a los principios de prevencidén de riesgos naturales y accidentes
graves; de protecciéon contra la contaminacién y su impacto en la salud y el
medioambiente; de utilizacidon de energias renovables y de eficiencia energética; de
lucha contra el calentamiento global, mitigando la contribucién territorial a sus
causas y adaptandose a sus efectos; de adecuacidn a las condiciones climaticas de las
islas; de menor consumo de recursos naturales, en particular de uso racional del
agua; de accesibilidad universal; de igualdad entre hombres y mujeres; y de
movilidad sostenible.”

En la linea de lo expuesto anteriormente, se puede entender la importancia que
tiene en la redaccién del Plan Especial la asuncion del principio de accesibilidad
universal y disefio inclusivo. El Parque de La Mayordomia se concibe como un
espacio para el uso y disfrute del ciudadano, procurando la inclusiéon de todos los
individuos, independientemente de sus caracteristicas, su edad o habilidades.

6. Inclusién de la perspectiva de género en el disefio vy ejecucion de las distintas

zonas y recorridos.

En sintonia con el principio anterior, y como extensién de éste, en el sentido del
interés por desarrollar un urbanismo inclusivo, pensado y disefiado para todos, se
plantea la perspectiva de género como principio general para cualquier
intervencion en el Parque de La Mayordomia.

El género en el ambito urbanistico tiene como objetivo la creacién de unos
espacios y una ordenacion urbana que resulten adecuados para hacer mas
confortable el trabajo reproductivo, las labores de cuidado y, sobre todo, la vida
cotidiana, y, por supuesto, pretende crear unos espacios mas seguros y unos
entornos mas agradables y reconfortables para el encuentro. El urbanismo con
perspectiva de género no es un urbanismo exclusivo de las mujeres, es un
urbanismo que propone un disefio y una ordenacion que tiene en cuenta los roles
gue se le han asignado a la mujer, actualmente también desempenados por los
hombres. Esta forma de urbanismo tiene en cuenta todas las etapas de la vida del
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ser humano, desde la infancia a la vejez, y no piensa exclusivamente en la parte

social que se encuentra en la etapa del trabajo productivo, como ocurre todavia
. 34

hoy en la mayoria de los casos™ .

En la Cumbre sobre el Desarrollo Sostenible de septiembre de 2015, de los 17
Objetivos de Desarrollo Sostenible determinados por la Organizaciéon de Naciones
Unidas, dos de ellos son “Alcanzar la igualdad entre los géneros y empoderar a
todas las mujeres y nifias” y “Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos
sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles”. Igualmente, la Nueva Agenda
Urbana de la ONU aprobada en la Conferencia de las Naciones Unidas sobre la
Vivienda y el Desarrollo Urbano Sostenible (Habitat Ill) que tuvo lugar en Quito, del
17 a 20 de octubre de 2016, reorienta la manera en que se planifican las ciudades y
los asentamientos humanos y establece como objetivo “lograr la igualdad de
género (...) eliminando todas las formas de discriminacidn, violencia y acoso contra
las mujeres y las nifias en espacios publicos y privados”. A nivel europeo, la Agenda
Urbana de la UE considera la necesidad de introducir la dimensidn de género en el
desarrollo urbano, tanto a nivel nacional y regional como en las propias ciudades.

En el dmbito estatal, el Acuerdo de Asociaciéon de Espafia para el periodo de
programacion 2014-2020 establece como uno de los objetivos transversales
basicos, la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres. El Programa
Operativo de Crecimiento Sostenible de este periodo, cuyo principal objetivo es
aumentar la cohesidon econdmica, social y territorial de Espafia y sus regiones,
fomentando un crecimiento mas inteligente, sostenible e integrador, en linea con la
Estrategia Europa 2020, en su eje de Desarrollo Urbano Integrado y Sostenible,
apoya proyectos urbanos integrados que puedan actuar transversalmente, entre
otros, sobre la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres®.

La perspectiva de género es asumida por las instituciones europeas y estatales
como necesaria en el disefio territorial y urbanistico. La legislacién canaria de
ordenacion del suelo, aprobada en los ultimos afios, asume este principio e
incluye la perspectiva de género entre sus disposiciones, contemplando la
necesidad de incluirla en la elaboracién de los planes que regulan y ordenan el

34 Koldo Telleria Andueza, ex arquitecto municipal y profesor de Urbanismo, UPV-EHU. Experiencias locales. Decisiones a
pequefia escala, grandes cambios — El quehacer de los Ayuntamientos. Texto extraido del Libro recopilatorio sobre el
Seminario de “Urbanismo inclusivo. Las calles tienen género”, celebrado del 9 al 11 de noviembre de 2011, en Vitoria-
Gasteiz, Pais Vasco.

35 Informacidn extraida del Set para introducir la perspectiva de género en el proceso urbano. Generalitat valenciana. Marzo
de 2017
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territorio. Tanto la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias como el Reglamento de Planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, se refieren en su

articulado a la perspectiva de género y la igualdad entre hombres y mujeres.

El Titulo preliminar, Capitulo 11, de la Ley 4/2017, relativo a los principios de la Ley,
establece en el apartado 6 del articulo 3, sobre “Desarrollo sostenible”, que “de
modo particular, la intervencién publica en relacion con la ordenacién del suelo
debera atender y respetar el principio universal de igualdad entre hombres y
mujeres”. También hace referencia al tema el articulo 5 de esta Ley, relativo a
“Principios especificos”, en su apartado 2.a), donde establece en relacién con la
ordenacion territorial y urbanistica, que son principios que inspiran la citada Ley:

“La promocidn del uso racional de los recursos naturales y territoriales, armonizando
las exigencias derivadas de su proteccion y conservacion con el desarrollo
econdmico, el empleo, la cohesién social, la_igualdad de trato y de oportunidades

entre hombres y mujeres y, en general, la mejora del nivel de vida de la ciudadania,

compensando de forma adecuada a quienes se comprometan a su costa con esos
objetivos.”

Asimismo, el articulo 81, sobre “Principios de la ordenacién” determina en el

apartado 1:

“En el marco de los principios que rigen la actuacidon de los poderes publicos de
acuerdo con la legislacidon basica y esta ley, la ordenacién de los usos del suelo
debera atender a los principios de prevencidén de riesgos naturales y accidentes
graves; de proteccion contra la contaminacién y su impacto en la salud y el
medioambiente; de utilizacion de energias renovables y de eficiencia energética; de
lucha contra el calentamiento global, mitigando la contribucién territorial a sus
causas y adaptandose a sus efectos; de adecuacidn a las condiciones climaticas de las
islas; de menor consumo de recursos naturales, en particular de uso racional del
agua; de accesibilidad universal; de igualdad entre hombres y mujeres; y de

movilidad sostenible.”

En esta linea, se recoge en las Normas de este Plan Especial, como principio
general, la prioridad de incluir la perspectiva de género en el disefio de espacios y
recorridos, a fin de incorporar el objetivo de la igualdad entre mujeres y hombres
en el disefio y ejecucién del Parque. El principio general toma cuerpo
posteriormente en el documento con la incorporacién de medidas concretas en
los distintos articulos de la Norma.
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9.6 MEDIDAS Y ACCIONES RELATIVAS AL PAISAJE, LOS VALORES
NATURALES Y EL CARACTER RURAL

En virtud de las medidas ambientales previstas para el sector SG-15 en el documento
de Evaluaciéon Ambiental Estratégica, y en coherencia con el principio de respeto y
exaltacion de los valores naturales y agricolas del entorno y la adecuada integracién
paisajistica, que rige la redaccion de este Plan Especial, se proponen las siguientes
medidas y acciones de conservacidn y/o correccion de los efectos y los riesgos de
afeccién de signo negativo sobre el patrimonio histérico-arquitecténico, el medio
natural y el paisaje:

1. Se introduce, en las Normas del Plan Especial, en el apartado correspondiente a
las Normas de Urbanizacion, un bloque de medidas ambientales generales, que
deberan cumplirse en todo el Parque, indistintamente de la zona en la que se
actue, para todo proyecto de disefio e intervencion.

Este bloque de medidas incluye, en primer lugar, los trabajos previos de limpieza
y adecentamiento de los terrenos y el estudio de riesgos, que procuran la
preparacion del sector para su puesta en uso. Asimismo, se introducen algunas
medidas tendentes a la proteccidon del dominio publico hidraulico y su zona de
servidumbre.

El programa de medidas pone especial atencidn en la conservaciéon del
patrimonio cultural y natural.

El programa de medidas pone especial atencion en la conservacion del
patrimonio cultural y natural. En esta linea, supedita cualquier intervencion a la
proteccién, por una parte, del Conjunto Histérico y su entorno (aunque la
mayoria de las medidas de proteccion de los inmuebles protegidos se encuentran
en las Normas de Edificacién y en el capitulo de distribucién de usos); y, por otra
parte, del paisaje y sus elementos de interés. En relacidon a este ultimo punto,
debe destacarse que las medidas insisten en la conservacidn, regeneracion
natural y puesta en valor de los Habitats de Interés Comunitario de los
“Palmerales de Phoenix” y los “Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos”
presentes en el sector, permitiéndose tan sdlo la relocalizacion excepcional
dentro del ambito de ordenacién de individuos concretos a efectos de garantizar
su conservacién. También pone énfasis en la conservaciéon de los especimenes
arbdreos destacados por razén de su valoracion cientifica, su significacion
histérica o su valor expositivo, y en la seleccidon de especies autdctonas para la
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repoblacion, pues se entiende que éstas se adecuan a las caracteristicas del
entorno, y se sefialan algunas condiciones a cumplir para propiciar la
supervivencia y crecimiento sostenible del lagarto de Gran Canaria, las aves no
exoticas e los invertebrados propios de la zona.

Pero ademas de pautas de conservacion, las medidas ambientales promueven el
papel activo de las intervenciones en la puesta en valor de los elementos y
paisajes de interés. Las intervenciones deben procurar no sélo garantizar la
proteccién, sino mejorar las condiciones del espacio en que se realizan, de
manera que su incidencia en el entorno sea positiva para los elementos de
interés, para la regeneracion del paisaje rural y para la recuperacion de la
memoria histérica del lugar. En esta linea, se propone, siempre que sea posible,
la rehabilitacion de las estructuras de interés etnografico asociadas a la finca, de
las antiguas infraestructuras, como las maretas, acequias y conductos de riego, y
la reconstruccion del paisaje agricola tradicional con la plantacion de cultivos
tradicionales. Se plantea también la ubicacion de elementos de difusién vy
didactica de los valores de patrimonio natural, cultural y paisajistico.

Finalmente, se introducen varias determinaciones generales encaminadas a
garantizar el desarrollo sostenible, como la preferencia en la utilizacion de
materiales sostenibles y naturales acordes con el entorno agricola y natural, la
adecuacion de espacios y edificaciones para la accesibilidad universal, la
limitacién del trafico rodado, la restriccién de actividades impulsoras del cambio
climatico y la contaminacién y aquellas perjudiciales para el medioambiente, el
suministro energético por medio de energias renovables y el tratamiento
potencial de la generacion de residuos asociados a los usos permitidos.

2. Se proponen las siguientes medidas concretas para el respeto e integracion de
los valores naturales existentes en el sector, para la proteccion y regeneracién
del paisaje y para la recuperacion del caracter rural, introduciéndolas
transversalmente en el articulado de las Normas del Plan Especial:

a) Todas las actuaciones que se proponen son respetuosas con el caracter rural
del entorno, favoreciendo la proteccidn y la rehabilitacion del paisaje.

b) Se garantiza la conservacion de los arboles de gran porte y aquellos individuos

de interés cientifico o ambiental en su ubicacién actual. Se grafian estos
ejemplares en el plano 0.07 Vegetacion, identificandolos por especies.
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c) Se propone el trasplante o el traslado, para su proteccion dentro del recinto
del Parque, de los individuos vegetales de valor cientifico o ambiental que
puntualmente se vean afectados por la puesta en uso del Parque.

d) Se promueven normas e intervenciones que respetan y ponen en valor a las
comunidades representativas de los habitats de interés comunitario de los
“Palmerales de Phoenix” de la terraza central y el bosque de ribera del perimetro
occidental del sector, y de los “Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos”
de la ladera oriental del sector: se crea un espacio de proteccién de entornos en
la zona de la ladera (zona A en el plano 0.03 Zonificacidon normativa), en la que
se mantiene el matorral existente y se regenera con tabaibales y otras especies
compatibles; se crean también dos espacios donde la palmera es el elemento
natural central del disefio (Jardin de palmeras y dragos (zona C) y area recreativa
(zona G)). Estos espacios representan mas del 30% de las zonas verdes del area
delimitada como ZIM-14, en cumplimiento de las directrices ambientales del
Plan General en su ficha SG-15. En estas zonas de palmeral se espera que, en la
linea marcada por la ficha ZIM-14, continle la nidificacién del canario (Serinus
canarius), del herrerillo (Parus caeruleus) -especie considerada como Sensible a
la alteracion de su habitat-, de la abubilla (Upupa epops) y del mosquitero
(Phylloscopus collybyta), consignadas éstas dos como de Interés Especial; asi
como la presencia de la curruca capirotada (Sylvia atricapilla) y a la curruca
tomillera (Sylvia conspicillata), a las que el Catdlogo Especial de Especies
Amenazadas de Canarias atribuye la categoria de Interés Especial.

e) Se plantea la repoblaciéon con especies vegetales autdctonas compatibles con
la localizacién de la finca y las caracteristicas del entorno, como la retama
blanca (Retama monosperma), el tarahal (Tamarix canariensis), la palmera
(Phoenix canariensis), el balillo (Atalanthus pinnatus), vinagreras (Rumex
lunaria), verodes (Kleinia neriifolia), el drago (Dracaena draco), el tajinaste
blanco de Gran Canaria (Echium decaisnei), y otras especies propias del bosque
termofilo como almacigos (Pistacia atlantica), acebuches (Olea Europaea),
lentiscos (Pistacia lentiscus) y gaudiles (Convolvulus floridus).

Debe sefialarse en relacion a la retama blanca que esta especie ha visto
mermada su poblacién en los Ultimos afios (la gente, sobre todo en los
entornos rurales, tenia por costumbre cortar los ramilletes florales con fines
decorativos, lo que impedia la proliferacion natural por semillas). Con el fin de
contribuir a su recuperacion, y teniendo en cuenta su buena adaptabilidad a las
caracteristicas y al clima de La Mayordomia, se considera de especial interés su
introduccién en el nuevo Parque.
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f) Las areas sensibles del barranco, la ladera y los alrededores de las maretas se
tratan manteniendo su fisionomia natural, introduciendo tan solo regeneracién
de las especies vegetales propias de estos entornos caracteristicos, para lo que
se proponen zonas de proteccién, con normas pormenorizadas para la
conservacién y repoblacién.

g) Se recuperan las maretas con el fin de almacenar agua para el riego, asi como
con el fin de coadyuvar a la formacion de especies vegetales higrofilas y al paso
de aves migratorias.

Recientemente se ha generado una alarma social por la desaparicion de las
charcas de San Lorenzo, pues se ha secado el ultimo de los estanques de barro
construidos en el s.XVII para el abastecimiento de agua de la vega agricola, refugio
de hasta 49 especies de aves. El Ayuntamiento tiene previsto la adquisicion de los
terrenos en los proximos afios, pero, en tanto no se rehabiliten los estanques que
se han secado, la recuperacién de las maretas de La Mayordomia podria contribuir
a mantener la migracién de aves a esta zona de la isla, incluyendo la visita de
algunas especies como el chorlitejo chico (Charadrius dubius), considerada de
interés especial en el Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas.

Ademas, la recuperacion de las maretas y los sistemas de riego (acequias y
canales de los que aun quedan algunos trazados), propiciara la difusion de la
antigua cultura del agua de las islas Canarias ligada a la explotacién y el cultivo
de terrenos agricolas, de la que quedan pocos ejemplos en la actualidad.

Se propone la rehabilitacion de los trazados antiguos de acequias y canales de
riego, incorporando nuevos tramos que permitan dar cobertura a todas las
plantaciones. Los dos estanques de mayores dimensiones funcionaran por
gravedad, mientras que el estanque pequefio estard vinculado a un motor que
se ubicard en un pequefio cuarto anexo a los antiguos establos, que se
rehabilitard para este uso. El estanque pequefio servird de reserva de agua y
debera albergar un volumen suficiente para el riego del Parque al menos una
semana. Los estanques se conectaran con la red de abastecimiento de agua
general para garantizar su adecuado funcionamiento.

h) Se procura la utilizacion de materiales y vegetacion que propicie la
supervivencia y crecimiento sostenible del lagarto de Gran Canaria, de las aves
no exoticas y de los invertebrados propios de la zona. En este sentido, se sefiala
la importancia del uso de la piedra natural y la regeneracion de las maretas y
los ecosistemas asociados.
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i) Se introducen dos miradores-observatorios de aves sobre las maretas
rehabilitadas, y se eliminan los obstaculos visuales desde los margenes del
sector para facilitar su integracién visual en el entorno.

j) Se propone el respeto de las perspectivas visuales que se producen entre las
edificaciones del Conjunto Histdrico, y entre dichos inmuebles y las antiguas
edificaciones que aun sin estar protegidas se reconstruyen para recuperar la
memoria histdrica de la finca.

k) Se potencia la relacién visual entre el Parque y el entorno, con un mirador
hacia el cauce del barranco, otro mirador hacia la presa y una zona en la que se
promueven perspectivas visuales hacia el Puente de Casas de Abajo (ETN-04) y
la Cantonera de La Presa de Tamaraceite (ETN-05).

I) Se promueve la ubicacion de barreras visuales y sonoras en aquellos lugares en
los que puedan producirse impactos de algun tipo, como el contacto con las
vias o los aparcamientos propuestos.

m) Se respeta, en términos generales, la topografia del terreno, adecuando la
propuesta al relieve existente. Se promueve la recuperacion de los trazados y
elementos que se conservan de la finca original, en especial las terrazas de cultivo
y parcelas existentes, que se rescatan como base de la estructura formal del area
agricola, que ocupa gran parte del drea de ordenacién, desde el encuentro con la
finca de Las Perreras y las laderas al naciente hasta la GC-300 al sur.

n) Se propone la introduccion de areas de cultivo y jardines tematicos, con especies
tradicionales como la platanera; o relacionadas con la historia de la finca como
los frutales; o de valor natural y local, como las suculentas.

0) Se promueven los cultivos ecoldgicos y la participacion ciudadana en el
entorno natural y rural, mediante la introduccién de huertos urbanos vy
experimentales, la promocidn de talleres y actividades al aire libre y la difusién
de informacion sobre los valores naturales, agrarios y paisajisticos.

Otra medida que propone el Plan Especial para la proteccion y puesta en valor del
paisaje es el disefio consciente y la distribucion respetuosa del mobiliario urbano, los
pavimentos y las instalaciones e infraestructuras. Por disefio consciente se hace
referencia al disefio que se preocupa por el medioambiente y se traza sobre los
criterios propios de un desarrollo sostenible, procurando integrarse en armonia con
el paisaje, cuestiones que en ningln caso implican la renuncia a la innovacion vy el
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desarrollo tecnolégico; por distribucion respetuosa se entiende aquella que propone
la localizacién de los elementos tomando en consideracidon las caracteristicas y los
valores del espacio en que se ubican. La Norma del Plan Especial introduce tres
articulos en esta linea (articulos 2.6, 2.7 y 2.8):

1. En relacién al mobiliario urbano (incluyendo luminarias y paneles informativos), la
Norma, en el articulo 2.6 comienza exigiendo resistencia y seguridad -en materiales y
disefios- a un uso intensivo o agresivo, dada su utilizacién publica y ubicacién al aire
libre. A partir de aqui, introduce pautas coherentes con los criterios del desarrollo
sostenible: establece un disefio unitario para todas las piezas del Parque; promueve la
integracién en el entorno evitando resaltar o producir impactos; exige un trazado
sencillo, funcional y discreto; y da prioridad a la elecciéon de técnicas de ejecucién y
materiales naturales, ecoldgicos y sostenibles, de bajo impacto medioambiental.

En cuanto a la localizacién de los distintos elementos, se establece
pormenorizadamente en la zonificacién normativa del capitulo IV de la Norma. En
sus articulos se hace hincapié en la localizacion discreta de los elementos, sobre
todo en aquellos entornos de mayor vulnerabilidad, como la zona ocupada por el
Conjunto Histdrico o las zonas de alto valor natural o paisajistico. La iluminacién
debera responder a las caracteristicas ambientales propias de un entorno rural,
por lo que las luminarias no podran emitir un nivel excesivamente alto de luz,
pero si suficiente para garantizar la seguridad en todas las zonas.

2. Con respecto a los suelos y pavimentos del Parque, la Norma, en el articulo 2.7,
actua con criterios similares a los utilizados para el mobiliario urbano. Ademas de la
exigencia de resistencia y seguridad a un uso intensivo, se promueve la utilizacion
de técnicas y materiales sostenibles y ecoldgicos, con acabados naturales que
armonicen con el entorno agricola y natural caracteristico del Parque.

Dada la magnitud del Parque, que ocupa cerca de 11 Hectdreas, y su gran
visibilidad desde puntos ubicados a mayor altura (como los miradores o la cornisa
de Las Perreras), el Plan Especial juzga interesante el impacto que se disefno
presenta en el territorio desde la vista aérea. Partiendo de esta consideracion, el
Parque es tratado como un gran lienzo sobre el que se interviene también
paisajisticamente, por lo que, la Norma impone ciertos modos de actuar
orientados a generar un producto integrado, pero también atractivo y armadnico.
Asi, exige la realizacidén de un proyecto conjunto de todos los pavimentos, suelos y
acabados del terreno del Parque, de forma que cada pafo se disefie -en cuanto a
formas, colores y texturas- en perfecto equilibrio y concordia con los pavimentos y
acabados de las zonas colindantes, pero con sus particularidades, en
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consideracion a las caracteristicas y elementos del area en que se localiza. Los
disefios deberan ser de trazado sencillo, funcional y discreto, pudiendo
introducirse geometrias, siempre y cuando éstas se relacionen con las lineas,
trazados y perspectivas del entorno, y queden integradas sin competir en
protagonismo con los elementos que dan valor al entorno. El punto de partida
para el proyecto unitario de pavimentos sera el pavimento de la zona cultural
central (ver plano 0.03 Zonificacion normativa), en la que se ubican las
edificaciones protegidas como B.I.C., donde deberd garantizarse la idoneidad de
materiales, texturas y color, de forma que la eleccién final que ponga en valor a
los elementos del Conjunto sin rivalizar con ellos. El resto de pavimentos se
estudiaran en complementariedad con la propuesta hecha para esta zona y en
armonia e integracion con el entorno rural y natural.

En definitiva, el Parque debera componerse de manera que desde los miradores y
otros puntos externos con gran visibilidad hacia el mismo se perciba un todo en
armonia. Lo natural, lo rural y lo urbano deberadn interrelacionarse en una
composicion de alto valor estético.

3. En lo que se refiere a instalaciones e infraestructuras, se apuesta por la introduccion
de energias alternativas y renovables, pero con la exigencia de un estudio previo que
permita la localizacion éptima para minimizar impactos visuales o de cualquier otra
indole. Se establecen pautas de ubicacién de los equipos fotovoltaicos,
prohibiéndolos en las edificaciones del B.I.C., asi como de las luminarias, que se
vinculan especialmente a las zonas culturales y recreativas, y exigiendo su
distribucién no homogénea, con el fin de remarcar las caracteristicas ambientales de
cada zona, colocadas de tal manera que se integren discretamente en la composicién
del paisaje, evitando destacar o generar impactos visuales.

Por otra parte, se propone la rehabilitacién de las acequias y canalizaciones de
distribucién de agua de las que aun queden trazados, asi como los dos embalses de
barro y el estanque pequeiio, como muestra de los sistemas de riego tradicionales,
complementandolos con nuevas redes e instalaciones de riego que se ejecutaran en
funcién de las necesidades de las plantaciones. Para esta intervencion también se
exigen criterios de maxima integracion en el paisaje y minima interferencia en el
funcionamiento del Parque (ver plano 0.08 Hidrologia).

En cumplimiento de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de
Canarias, la Norma del Plan Especial dispone que las instalaciones de redes de
abasto, eléctricas, telefdnicas, de fibra dptica y demas servicios que den cobertura a
las edificaciones del Parque se dispongan en canalizaciones subterraneas.

Cad. Validacion: 9ZSD6J6K5H7DTZNNMZ4FCESXR | Verificacion: https://geursa.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 140 de 228



Pagina 136

9.7 MEDIDAS Y ACCIONES RELATIVAS AL CONJUNTO EDIFICADO, LOS
VALORES CULTURALES Y EL CARACTER DOTACIONAL

El Conjunto Histdrico de las Casas de La Mayordomia y la Ermita de San Antonio Abad
es el centro neuralgico de la propuesta, de forma que toda intervencién y norma
planteada por el Plan Especial procura su proteccion y puesta en valor.

Se propone la conservacién y rehabilitacion de los inmuebles protegidos y la
restitucion de aquellas otras edificaciones antiguas ahora en estado de abandono y
ruina (la Casa del Hacendado, los establos y cuartos agricolas anexos y las
dependencias al sur de la Casa del Mayordomo) que, sin estar protegidas,
pertenecieron al conjunto tradicional cuando la finca estaba en auge, y que por tanto
pueden contribuir a recuperar la memoria histérica del lugar. A todas estas
edificaciones se les asigna el uso Cultural, destinandolas a actividades museisticas,
etnograficas y educativas (ademas de las actividades administrativas asociadas a la
gestion del Parque), relacionadas con la vida tradicional campesina en Canarias, en
general, y con el proceso histdrico de la finca, en particular. Se plantea el siguiente

programa:

- Aula Etnografica Audiovisual

- Museo del Parque y Centro de interpretacién
- Aula de la Naturaleza

- Experimentario

- Aula polivalente

- Maddulo de Informacidén y Atencién al visitante

- Oficina de Gestidon del Parque

Al margen de estas edificaciones se plantea la ejecucién en la zona central -fuera del
entorno de proteccion pero en relacion con él- de una edificaciéon destinada a uso
recreativo (cafeteria), que servira de reclamo a los visitantes, complementando los
otros usos dotacionales del Parque. Asimismo, se permite también disponer, de
forma justificada, algunos modulos ligeros facilmente desmontables destinados a
usos o actividades necesarios para el correcto funcionamiento del Parque (cuartos de
aperos, invernaderos, casetas para talleres artesanales y la garita de control de
acceso rodado), siempre con la exigencia de adecuadas condiciones de integracion

en el entorno y eventualidad.
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Las actividades y usos a los que se destinan las edificaciones se complementan con
espacios libres pavimentados y ajardinados asociados a ellas, donde se podra ampliar
la oferta cultural y recreativa: varias dreas de descanso, una plaza central, una zona
de exposiciones al aire libre, un drea experimental al aire libre, un huerto
experimental, una zona de juegos infantiles y un area recreativa con merendero.

A continuacidn se justificaran las acciones, las medidas y los criterios de intervencion

sobre las edificaciones existentes y propuestas, profundizando sobre todo en
aquellos que se refieren a las edificaciones protegidas.

9.7.1 El Conjunto Histdrico y el entorno de proteccion

9.7.1.1 Identificacion de los valores arquitecténicos del Conjunto Historico de La
Mayordomia

El conjunto denominado Las Casas de La Mayordomia y Ermita de San Antonio
Abad fue declarado Bien de Interés Cultural en la categoria de Conjunto Historico
el 9 de junio de 1995. Si bien puede ser discutible que la categoria de proteccién
sea la adecuada para estas edificaciones®, su valor patrimonial es incuestionable.
El propio texto de la declaracién publicada en el Boletin Oficial de canarias n2 90,
del lunes 17 de julio de 1995, ya exponia los motivos por los que el grupo de
edificaciones rurales y la ermita merecian ser protegidos como Bien de Interés

Cultural:

“...El conjunto es, por tanto, un exponente de la arquitectura popular campesina, en
la que hasta hace poco tiempo con motivo de las fiestas populares de San Antonio
Abad, se celebraban actos festivos, como el arrastre de piedras por yunta de bueyes,
luchadas, carreras de caballos, etc.”

En otras palabras, al conjunto pueden atribuirsele como valores fundamentales: el
valor arquitectonico, ligado a su tipologia, su morfologia y a la presencia de
elementos caracteristicos de la arquitectura tradicional canaria en el entorno
rural; y el valor histdrico-etnografico, relacionado con su vinculacion con la cultura
popular campesina y local, cuyas manifestaciones se sucedieron en estas

36 CENTROS/CONJUNTOS HISTORICOS DE CANARIAS: IDENTIDAD EN UN TERRITORIO ISLENO. TRAYECTORIAS 1973-2018. Pag.
77. Juan Sebastian Lépez Garcia, Universidad de Las Palmas de Gran Canaria, 2019: “Hay que resaltar que en 1995 se
declaré como conjunto histérico las Casas de la Mayordomia y ermita de San Antonio Abad, Tamaraceite, Las Palmas de
Gran Canaria, que posiblemente hubiera quedado mejor acomodada en otra categoria”.
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edificaciones y su entorno agricola a lo largo de los pasados siglos hasta mediados
del siglo XX, quedando aln en nuestros tiempos algunas reminiscencias, como la
celebracién del inicio de las fiestas de San Antonio Abad el chico.

En relacidn a los valores arquitectdnicos, para su andlisis, deben diferenciarse el
conjunto de las casas y las cuarterias, de la ermita, con usos residencial y religioso
respectivamente. Ambas categorias responden al lenguaje de la arquitectura
tradicional, pero la diferencia de uso introduce una puntualizacién: la arquitectura
tradicional residencial en el medio rural se proyecta mas sencilla que la del medio
urbano, mas rica y culta, sin embargo, las ermitas rurales se disefian con el mismo
énfasis y detalle que las ermitas urbanas, con la misma tipologia espacial y con
alzados que apenas se diferencian.

La Casa del Mayordomo vy las Cuarterias se encuentran junto al antiguo camino a
Tamaraceite (camino Real que llegaba a Galdar). Sus estancias se distribuyen
entre dos maédulos -uno mas largo que el otro y a diferente cota- distanciados y
ligeramente desviados entre si, generando un patio abrigado habitual en estas
arquitecturas. Su volumetria es sencilla, de una planta, compuesta por crujias
lineales con estructura de muros de carga, que en origen se destinaron a los usos
propios de las explotaciones agrarias, como la vivienda del mayordomo, con
habitaciones principales, cocinas y demas dependencias. Algunos de los cuartos
conservan su pavimento original de canteria. Las fachadas son paramentos lisos
con huecos de tamafio y disposicién irregulares, con ventanas de disefio
tradicional que en ocasiones presentan un pretil exterior en canteria. La cubierta
se proyecta a dos aguas con teja arabe y responde a una armadura de par-hilera
de tradicion mudéjar.

En definitiva, la Casa del Mayordomo y las Cuarterias responden a las

caracteristicas de la arquitectura doméstica tradicional canaria en el medio rural,
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ligadas a una explotacion agraria, siendo quizas el Unico conjunto de este tipo que
se conserva en el municipio. Debe destacarse que su alta visibilidad y su
integracion en el entorno le confieren ademas interés paisajistico.

El Catdlogo Municipal de Proteccion de Las Palmas de Gran Canaria reconoce su
singularidad y su representatividad, y en consecuencia asume el conjunto de
edificaciones y las que recoge en la ficha ARQ-345.

La ermita de San Antonio Abad, cuya construccidon se remonta al siglo XVIII, se
encuentra emplazada al este de la Casa del Mayordomo, y se accede a ella por el
mismo camino que da acceso a las edificaciones domésticas. A su frente se abre
una plaza abierta, pavimentada en la actualidad —en su origen era de tierra-, que
funciona como elemento unificador entre la ermita y las otras edificaciones.

Fachada actual de la ermita

Su alzado principal presenta un hastial rematado con fronton truncado y
espadafia de doble campana. En el centro de este alzado se encuentra la puerta
de acceso, recercada con canteria, al igual que el hueco superior, que se remata
con arco de medio punto. Sus esquineras, también en canteria, se rematan con
perillones. En sus fachadas laterales se expresan los contrafuertes estructurales
con pequefios huecos para la iluminacién de la nave.

Su planta rectangular se desarrolla en una sola nave con cubierta a dos aguas en
la zona de la feligresia y el presbiterio se cubre mediante un artesonado mudéjar
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de traza octogonal. Su construccidn se realiza con un sistema tradicional de muros
de mamposteria de piedra-adobe y contrafuertes para sus paredes. Las cubiertas
se fabrican con armadura lignaria de tradicion mudéjar.

En conclusién, la ermita presenta una arquitectura candnica, en el estilo, en los
materiales y en el sistema constructivo utilizado. Este estilo fiel a la arquitectura
religiosa tradicional sumado al hecho de encontrarse ubicada en un entorno rural
vinculado a las actividades agricolas de una finca platanera, le confieren una
singularidad y una representatividad que, al igual que con las edificaciones
domeésticas, el Catdlogo Municipal de Proteccién de Las Palmas de Gran Canaria
reconoce, integrando en consecuencia entre sus bienes protegidos a la edificacion
religiosa, a la que recoge en la ficha ARQ-344.

En cuanto al valor etnografico y cultural, la Ley 11/2019, de 25 de abril, de
Patrimonio Cultural de Canarias, contiene en su articulo 96 un concepto de
patrimonio etnografico que puede esclarecer si el Conjunto de La Mayordomia
contiene esta clase de valores. Expone la Ley que se considera que ostentan

valores etnograficos:

“a) Los lugares que conserven manifestaciones de significativo interés histérico de la
relacién tradicional y popular entre el medio fisico y las comunidades humanas que
lo han habitado o utilizado, especialmente aquellos paisajes culturales entendidos
como territorio o espacio humanizado, cuya antropizacion ha configurado un modelo
especifico de interaccion con el entorno.

b) Los espacios o elementos vinculados a tradiciones populares, creencias, ritos y
leyendas especialmente significativos.

c) Las construcciones y conjuntos que manifiesten de forma notable las técnicas
constructivas, formas y tipos tradicionales de las distintas zonas de Canarias
resultado del habitat popular, como poblados de casas o cuevas y haciendas.

d) Los bienes muebles e inmuebles ligados a las actividades productivas
preindustriales tradicionales y populares, a las actividades primarias y extractivas,
hidraulicas, a la recoleccion y a las actividades artesanales tradicionales, asi como a
los conocimientos técnicos, saberes, herramientas, practicas profesionales y
tradiciones ligadas a los oficios artesanales. Especialmente, la loza (alfareria)
tradicional y su técnica ancestral, asi como el B.I.C. Seda de El Paso, en La Palma.

(..)
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En este sentido, debe destacarse la relacidn del conjunto de edificaciones con las
actividades propias de una hacienda en Canarias entre los siglos XVIIl y XX. La Casa
del Mayordomo, las Cuarterias y la Ermita forman parte de un conjunto de
edificaciones —la Casa del Hacendado, los establos y el antiguo almacén
completaban la organizacion de la finca, pero estas edificaciones no se incluyeron
en su momento en la declaracién como B.I.C.- que representan un exponente del
modelo socio-econdmico y religioso del antiguo régimen. Simbolizan una forma
histérica de habitar y vivir, herencia transmitida de generacién en generacion que
pervivié en el medio rural hasta bien entrado el siglo XX. El medio de subsistencia
econdmica de aquellos afios iba acompafiado de un especial cuidado de la fe,
como evidencia la figura de la ermita.

El conjunto ha sido ademas participe durante muchos afios de las celebraciones
religiosas y populares vinculadas a las fiestas de San Antonio Abad y la Virgen de
los Dolores, eventos que se cree que comenzaron a celebrarse a finales del siglo
XIX, por mediacion de dofia Ursula Quintana®’. La plaza frente a la Ermita llegé a
ser un espacio de gran identidad para el campesinado, lugar de encuentro para los
vecinos. Cada afio en enero, aun hoy en dia se celebra en la Ermita una eucaristia
gue da inicio a las fiestas de San Antonio Abad “el chico”, conocida popularmente
como “misa canaria”, que se acompafia de eventos folcldricos en la plaza y los
alrededores de la ermita. Otras tradiciones se han perdido a lo largo del siglo XX,
pues estos espacios aun se asocian en la memoria colectiva a tradiciones
populares como la bendicion de mascotas (afos cuarenta vy cincuenta’®), el
arrastre de piedras por yunta de bueyes, luchadas, carreras de caballos, etc.

El Conjunto de las Casas de La Mayordomia y la Ermita de San Antonio Abad, por
lo tanto, ha sido protegido por su valor arquitecténico, con criterios de
antigliedad, representatividad tipoldgica y valoracién de conjunto rural de alto
valor paisajistico; y por su valor cultural y etnografico, con criterios de
representatividad histérica testimonial de la vida rural entre los siglos XVIII y XX.

37 Tamaraceite: recordar es volver a vivir. Esteban Gabriel Santana Cabrera. Asociacion Cultural Piedra Viva-Excelentisimo
Ayuntamiento de Las Palmas de G.C. Concejalia de Distrito VIII, 2001.

38 Articulo “Tamaraceite, por San Antonio te voy a ver..." Esteban G. Santana, 2015. Blog: “Tamaraceite actualidad”.
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9.7.1.2 Tipos de intervencién permitidos en las edificaciones del Conjunto

Historico

Los tipos de intervencion son el mecanismo desarrollado por el Plan Especial a fin
de conseguir plenamente los objetivos de proteccion, integrando los parametros
indicados para mantener en buen estado a la edificacién y los parametros precisos
para su rehabilitacion. De este modo, se posibilita mantener en uso los edificios
catalogados y revitalizar el area de ordenacion.

Para definir los tipos de intervencion permitidos en las edificaciones protegidas
este Plan Especial se adapta a las determinaciones contenidas en la Ley 11/2019,
de 25 abril, de Patrimonio Cultural de Canarias. El articulo 11 de la citada ley hace
una clasificacion de los tipos de intervenciones atendiendo a las siguientes

categorias:

a) Investigacion: acciones que tengan como objetivo ampliar el conocimiento
sobre el bien o su estado de conservacién y que afecten directamente a su
soporte material. Incluye acciones y procedimientos necesarios para elaborar
un diagndstico y caracterizar los materiales y los riesgos que afectan al bien.

b) Valorizacién: medidas y acciones sobre los bienes culturales o su ambito
proximo que tengan por objeto permitir su apreciacién, facilitar su
interpretacion y acrecentar su difusidn, especialmente en el ambito educativo,

y su funcidn social.

¢) Mantenimiento: actividades cotidianas, continuas o periédicas de escasa
complejidad técnica sobre el soporte material de los bienes o su ambito
proximo para que mantengan sus caracteristicas, funcionalidad y longevidad,
sin que se produzca ninguna sustitucion o introduccién de nuevos elementos.

d) Conservacion: intervenciones que tengan por finalidad la realizacion de
estrictas actuaciones de mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones
de las personas titulares o poseedoras de los bienes, sobre las condiciones de
seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones, asi como las reparaciones y
reposiciones de las instalaciones. En este tipo de intervenciones se deberan
utilizar materiales originales o, en todo caso, sustituirlos por otros de las

mismas caracteristicas.
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e) Consolidacién: acciones que tengan por objeto el afianzamiento y refuerzo de
elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y el
adecuado funcionamiento del inmueble en relacién con las necesidades del
uso a que sea destinado. En este tipo de intervenciones se utilizaran materiales
cuya funcién estructural sea la misma que la original, debiendo justificarse la
introduccion de materiales y sistemas constructivos diferentes cuando fuera

necesario.

f) Restauracién: acciones que pretendan, mediante la reparacion o reposicion de
elementos estructurales o accesorios del inmueble, restituir sus condiciones

originales.

g) Rehabilitacion: intervenciones de adecuacion, mejora de las condiciones de
habitabilidad o redistribucion del espacio interior manteniendo las

caracteristicas tipoldgicas del inmueble.

h) Reconstruccién: intervenciones de caracter excepcional que tengan por objeto
la reposicién parcial de elementos destruidos o desaparecidos, debidamente
documentados, debiendo respetar en todo caso la autenticidad del inmueble,
entre otros, en cuanto a materiales y técnicas constructivas.

i) Reestructuracion: intervenciones de cardcter excepcional que tengan por
objeto la construccién de una nueva estructura, manteniendo las fachadas y
cerramientos exteriores de las edificaciones originales y aquellos elementos
singulares o representativos de la edificacion.

j) Remonta y ampliacidn: acciones de caracter excepcional que impliquen la
modificacién motivada de los pardmetros de altura y de crecimiento horizontal
en los inmuebles con proteccién ambiental y parcial, siempre que no se
produzcan efectos negativos en el inmueble o en el ambiente urbano o rural en
el que se insertan.

En el caso de las edificaciones incluidas en el Conjunto Histérico de Las Casas de
La Mayordomia y la Ermita de San Antonio Abad, para determinar qué tipos de
intervencion son los adecuados, se ha valorado, en primer lugar, su condicion de
Bien de Interés Cultural y la proteccion que de esta condicién se deriva; en
segundo lugar, las disposiciones de la Ley 11/2019 respecto de intervenciones en
bienes de interés cultural; y, por ultimo, el estado de conservacién de los
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inmuebles, exterior e interior, para determinar las obras necesarias para

garantizar un estado adecuado:

- En relacion a su condicion como Bien de Interés Cultural, la Ley 11/2019, en su
articulo 9, establece una clasificacién del patrimonio cultural de Canarias en la
gue distingue los bienes de interés cultural del resto de bienes catalogados,
determinando la asignacidon de grados de proteccion (Integral, Ambiental y
Parcial) uUnicamente para estos Ultimos. Esta distincion sugiere que la Ley
identifica la propia declaracion como Bien de Interés Cultural como un grado
de proteccion en si mismo, superior en jerarquia a los grados previstos para los
bienes catalogados. Esta interpretacion se refuerza con la lectura de la
definicidn de Bien de Interés Cultural que la Ley incluye en el mismo articulo 9,
apartado 1.a), en la que se incide en la cualidad sobresaliente de estos bienes

respecto al resto:

“Se declararan bienes de interés cultural aquellos bienes muebles, inmuebles e
inmateriales mds sobresalientes de valor histérico, artistico, arquitectdnico,

arqueoldgico, etnografico, bibliografico, documental, linglistico, paisajistico,
industrial, cientifico o técnico o de naturaleza cultural, asi como los que
constituyan testimonios singulares de la cultura canaria”.

En este sentido, se puede deducir que sobre los bienes de interés cultural
habrd de actuarse, cuando menos, con igual rigor en relacién a la proteccién
gue la establecida por la Ley para el grado Integral, esto es, seglin se
desprende del apartado 2.a) del articulo 9, proteger “la totalidad de los
elementos del inmueble y de sus espacios libres vinculados, dentro de los
limites de los criterios de intervencion establecidos en la presente ley”.
Ademas, habrd que atender a lo dispuesto en el articulo 22, que establece el

régimen general de los bienes de interés cultural:

“2. La declaracién de bien de interés cultural implica el establecimiento de un
régimen singular de proteccién y tutela, llevando implicita la declaracién de
utilidad publica y de interés social a efectos de expropiacion, en los términos
sefialados en la presente ley.

3. Los bienes inmuebles declarados bien de interés cultural son inseparables de
su entorno terrestre y marino.”
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Asi pues, partimos de la consideracion de que sobre los inmuebles protegidos
de La Mayordomia deben promoverse actuaciones que procuren la proteccion
de la totalidad de los elementos que los integran y la armonia entre edificacion
y entorno, ademas de su utilidad publica y su interés social.

- Con respecto a las intervenciones que la Ley permite en los bienes de interés
cultural, debe atenderse a lo dispuesto en los apartados 1y 2 del articulo 74:

“1. Las intervenciones o cambios de uso en bienes de interés cultural o incluidos
en el catdlogo insular de bienes patrimoniales culturales, o en tramite de
declaracion o inclusion, irdn encaminados a su conservacidn, restauracion,

consolidacion, rehabilitacién y puesta en valor, evitando las remodelaciones o

reintegracion de elementos perdidos, salvo cuando se utilicen partes originales
de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o
elementos indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adiciones
deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas, asi como
documentarse debidamente. Las intervenciones atenderan a criterios de minima
intervencidn, discrecién, seguridad, estabilidad, durabilidad y reversibilidad.

2. Se podran efectuar, en los bienes a los que se hace referencia en el apartado
anterior, intervenciones de reconstruccion, reestructuracion y remonta, siempre
y cuando no afecten a los valores patrimoniales que justificaron su declaracion de
interés cultural o su inclusién en el catalogo insular.”

En resumen, las intervenciones adecuadas para los bienes de interés cultural
son, segun la Ley de patrimonio cultural de Canarias, la conservacién, la
restauracion, la consolidacién, la rehabilitacién y la puesta en valor de los
inmuebles. Se entiende que cualquier otra intervencién debera justificarse

adecuadamente.

- En relacion al estado de conservacion de los inmuebles, éste se ha constatado
a partir de su visita exterior e interior por parte de un equipo técnico
compuesto por dos arquitectas y un historiador del arte, que pudieron acceder
a la Ermita y al médulo oriental del conjunto de las Casas de La Mayordomia.

Sin entrar en profundidad en la valoracién de la conservacion de las
edificaciones, pues se entiende que dicha tarea corresponde al proyecto de
intervencion, se ha llegado a las siguientes conclusiones:
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a) El exterior de las edificaciones se encuentra en buen estado de
conservacion, como consecuencia de las intervenciones de rehabilitacion
gue el Cabildo de Gran Canaria acometié en los afos 90. En general,
Unicamente son necesarias obras de enfoscado y pintado de paramentos,
sustitucion de algunas carpinterias por otras mas adecuadas a los valores de
las edificaciones y eliminacion de rejeria.

b) En el exterior unicamente destacan negativamente el volumen afadido en
el extremo norte del mddulo oriental, destinado a bafios, que tiene una
cubierta a un agua y unas carpinterias descontextualizadas, y no se
corresponde con el disefio volumétrico y formal del resto del conjunto; asi
como la pieza abierta al norte de las casas, de la que sdlo se conservan los
muros y la ubicaciéon de los huecos, que seria interesante cerrar para
integrarla en el conjunto. En su origen la Casa del Mayordomo estaba unida
a la Ermita por la prolongacién transversal de esta pieza. No parece
adecuado recuperar completamente su morfologia original, pues no se
conservan trazos del resto de la construccion y ademas, la separacién que el
Cabildo dejo entre las edificaciones residenciales y la Ermita en los afios 90
beneficia espacialmente a esta ultima, aportandole mayor dignidad a la
edificacién y mejorando la perspectiva visual sobre la misma; sin embargo,
la recuperacion de la pieza que aun se conserva puede contribuir a que se
perciba mejor el trazado original del conjunto edificado.

c¢) Como consecuencia de la desaparicion del antiguo almacén de platanos, la
plaza ha aumentado su dimensidn al norte de las edificaciones residenciales
(al oeste de la Ermita). Toda esta zona trasera estaba cubierta por una
estructura soportada por pilares de madera de los que aun se conservan
algunos en el interior de las casas. Con el fin de recrear un ambiente que
evoque al original, se sugiere la ubicaciéon de un elemento de sombra en
esta zona de la plaza. El pavimento de la plaza deberia sustituirse por uno
mas adecuado al valor del conjunto, teniendo especial cuidado con que su
despiece y disefio ponga en valor a las edificaciones. Habra de recuperarse
también el espacio libre o patio interior entre las edificaciones residenciales,
actualmente ocupado por todo tipo de objetos. Su pavimento deberia ser
acorde al pavimento de la plaza.

d) El interior de las edificaciones requiere de una intervencién mas exhaustiva,

~

pues se han encontrado varios inconvenientes que deben ser resueltos. Al
margen de los pequefios desperfectos que se pueden resolver facilmente
con tareas de adecentamiento, enfoscado y pintado, se han detectado
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humedades en todas las edificaciones, y grietas y fisuras en el interior de la
Ermita que deberan ser objeto de estudio para su reparacioén y refuerzo en
caso de ser necesario. En las edificaciones residenciales, ademas, llama la
atencioén la presencia de pies derechos y pilares de madera sosteniendo las
cumbreras, siendo estos elementos anadidos a la estructura original. Seria
conveniente eliminar estos pilares y rehabilitar las cumbreras. Asimismo,
generan impacto negativo los cuadros eléctricos y las instalaciones vistas,
las luminarias, los pavimentos y las carpinterias de calidad inadecuada a los
valores y la edad de las edificaciones, asi como el uso de materiales como el
aluminio para los herrajes. El pavimento de la ermita tampoco parece el
mas adecuado para esta edificacion.

e) Son necesarias obras de adaptacion de las edificaciones y los espacios a la
accesibilidad universal, asi como obras de incorporacion de alumbrado,
mobiliario urbano y redistribucién de las redes de infraestructuras para su
adecuada integracién en el conjunto, segun las determinaciones incluidas
en la Ley de Patrimonio Cultural de Canarias.

Estas son algunas fotografias ilustrativas (en el anexo fotografico incluido al
final de este documento se incluyen mas fotografias de interés):

Fotografia histdrica en la que se observa la continuidad entre las casas y la ermita. Fotografia de 1925
Fuente: FEDAC. Cabildo de Gran Canaria

Cad. Validacion: 9ZSD6J6K5H7DTZNNMZ4FCESXR | Verificacion: https:/geursa.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 152 de 228



Pagina 148

e

e )
i

LA S LI AL

W e R 5

Prolongacidn del modulo oriental de la Casa del Mayordomo, actualmente utilizado como bafio

Mddulo abierto al norte de La Casa del Mayordomo y las Cuarterias
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En definitiva, en general se proponen los tipos de intervenciéon que la Ley
considera optimos para los conjuntos histéricos, es decir, conservacion,
restauracién, consolidacién y rehabilitacién. Unicamente se propone, de

manera justificada, la reconstruccién del médulo residencial situado al norte
del conjunto, actualmente con los muros a media altura, pues se considera que
su incorporacién al conjunto edificado contribuird a mejorar su comprension
morfoldgica y lo pondra en valor.

9.7.1.3 Criterios y pautas de intervencion en las edificaciones protegidas

Las normas que regulan las intervenciones permitidas en las edificaciones del
Conjunto Histérico se han redactado, en primer lugar, con el criterio de procurar
la maxima proteccion y puesta en valor. La proteccién y la puesta en valor son
entendidas como las acciones fundamentales para proveer las condiciones para
gue el Conjunto Histdrico perdure para generaciones futuras, y en consecuencia
condicionan cualquier actuacion que pueda repercutir en el Conjunto y su
entorno.

Esta premisa se repite como una exigencia transversal a lo largo de todo el
documento, de manera que, desde el mantenimiento a la reconstruccién, todas
las actuaciones planteadas estan al servicio de la proteccion y la puesta en valor.
Los conceptos “intervencion” y “proteccién” a priori podrian parecer
irreconciliables y su asociacion abre la cuestion de si se puede intervenir y
proteger al mismo tiempo. La experiencia en el tratamiento del patrimonio
cultural sugiere que si, pues, de hecho, en muchas ocasiones es necesaria la
intervenciéon sobre el patrimonio para garantizar su proteccidon y evitar su
deterioro. Eso si, se debe establecer el limite hasta donde puede llegar una
intervencion para que no rebase lo admisible desde la perspectiva de una
adecuada proteccion. En este sentido se pronuncia el Manual para el manejo de
los sitios del Patrimonio Cultural Mundial’® -documento de referencia para el
tratamiento y la conservacion del patrimonio cultural-, que manifiesta que las
intervenciones sobre el patrimonio involucran inevitablemente la pérdida de
algunos valores, pero que esta pérdida se puede justificar para preservar la
integridad esencial de las propiedades culturales para generaciones venideras,
siempre que se mantenga la autenticidad. Proteccién e intervencién muchas
veces van de la mano.

39 Documento publicado por ICCROM, UNESCO, Centro del Patrimonio Mundial e ICOMOS, en 2003.
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En esencia, ésta es la estrategia que el Plan Especial ha seguido en el
planteamiento de las intervenciones permitidas: procurar que el conjunto de
actuaciones sobre el patrimonio logre la integridad, puesta en uso y revitalizacién
de las edificaciones y del Conjunto, al tiempo que garanticen la proteccion de sus
valores y la maxima conservacién de su autenticidad.

Como principales herramientas de preservacion y puesta en valor, la Norma
dedica un articulo completo (articulo 3.2) al mantenimiento, la conservacién y la
consolidacion, fijando los criterios y pautas para este tipo de intervenciones. Este
articulo, en conformidad con la Ley de patrimonio, relaciona los actos de
conservacién con el mantenimiento de las adecuadas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato, definiéndolas pormenorizadamente. El espiritu de estas
condiciones es mantener las edificaciones en buen estado de conservacién sin
dafar la autenticidad de las edificaciones, tanto para su disfrute como para
garantizar la seguridad de los bienes y las personas, evitando poner en riesgo su
salud. En esta linea, en el citado articulo también prevé la conservacién del
ambiente caracteristico del entorno, el mantenimiento de sus valores historicos,
su estructura arquitecténica y su paisaje, y, en coherencia, se exige que el
acabado de las edificaciones, el color de los elementos que las integran
(paramentos, tejados, carpinterias, etc.), los tipos de carpinterias y enmarcados
de los huecos y sus materiales, forme parte de un proyecto conjunto y unitario
para todos los voliumenes construidos en el Parque, incluyendo tanto las
edificaciones protegidas como las no protegidas. La conservacion esta enfocada a
cada pieza, pero también a mantener el caracter propio del Conjunto.

En relacion a las obras de consolidaciéon que puedan requerirse para mejorar el
estado de los inmuebles y acondicionarlos a los usos propuestos, se entiende que
son indispensables para su puesta en uso, por lo que contribuyen a su pervivencia,
y por lo tanto son compatibles con la proteccion. La Norma (articulo 3.2) permite
el afianzamiento y refuerzo de elementos estructurales e instalaciones para
asegurar la estabilidad y el adecuado funcionamiento del inmueble en relacién

con las necesidades del uso a que sea destinado.

Un segundo criterio general que se impone a las intervenciones en el patrimonio -
sobre el que ya se ha avanzado en cierto modo, por ser indisociable de la proteccion
y puesta en valor- es la maxima conservacién de la autenticidad y la originalidad. El
Plan Especial exige para las obras de intervencién la utilizacion de los elementos,

técnicas y materiales originales cuando sea posible, y cuando no lo sea, la
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sustitucién por otros de las mismas caracteristicas (articulos 3.2, 3.3 y 3.4 de las
Normas). Las adiciones siempre deberan ser reconocibles. Este criterio se impone
para evitar las confusiones miméticas, que podrian llevar a interferir con los valores
de las edificaciones protegidas, y preservar, de este modo, la autenticidad de las
piezas. El citado Manual para el manejo de los sitios del Patrimonio Cultural Mundial
hace referencia al concepto de autenticidad, cuya conservacion considera
imprescindible para el tratamiento del patrimonio cultural. EIl Manual expone que la
autenticidad de un bien protegido se mantendra si se:

“ a) permite que la mayoria del material histérico existente se conserve (autenticidad
en los materiales);

b) asegura la armonia con los disefios originales (color, tono, textura, forma y
escala);

¢) impiden adiciones que dominen sobre la fibra original y respete su potencial
arqueoldgico;

d) y cumple con la prueba de autenticidad en cuanto a disefio, material, factura o
implantacidn en el caso de paisajes culturales, sus caracteristicas y componentes
distintivos.”

En definitiva, la conservacion de la autenticidad requiere el maximo respeto al
original y la fidelidad a sus materiales, su disefio, su caracter y sus elementos
distintivos. En esta linea, la Norma del Plan Especial aboga por el respeto a la
composicion, disefio, técnicas constructivas y materiales originales, para
acabados, carpinterias, huecos, cubiertas, etc., exigiendo la restitucién de los
elementos alterados. Para que la fidelidad y el respeto al original sean acertados,
se hace necesario el conocimiento y la determinacion de las caracteristicas de
cada pieza arquitecténica y del Conjunto (volumetria, morfologia, tipologia,
elemento de interés, relacién con las otras edificaciones y el entorno). El Plan
Especial resume estas caracteristicas en la Norma (articulo 3.4), condicionando
cualquier intervencidn a su respeto. Esta labor de documentacién de la Norma es
el primer paso de un proceso que debe continuar el proyectista en fases
posteriores a este Plan, previamente a cualquier actuacion. Sera su tarea estudiar
en profundidad los materiales, el estilo y las técnicas utilizadas en la pieza original
para tener la capacidad de hacer la eleccion mds apropiada en cada caso. En la
Norma, en atencidén a las determinaciones de la Ley 11/2019, de Patrimonio
Cultural de Canarias, se establecen las condiciones que deberd cumplir cualquier
proyecto de intervencién sobre el patrimonio (articulo 3.3, apartado 17).
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Otros criterios de intervencién que el Plan Especial ha tenido en cuenta en su
redaccién emanan directamente de la Ley de Patrimonio Cultural de Canarias.
Esta Ley, en el apartado 1 de su articulo 74, en la linea que se ha venido
explicando de procurar la maxima proteccidn, exige que las intervenciones se
afronten siguiendo criterios de minima intervencidn, discrecion, seguridad,
estabilidad, durabilidad y reversibilidad.

La seguridad, la estabilidad y la durabilidad son exigencias basicas a toda obra, al
margen del valor patrimonial que tenga la edificacién sobre la que se actua, por lo
tanto, se entienden imprescindibles en el caso de los inmuebles protegidos. En
cuanto a la minima intervencidn, el Plan Especial asume este principio y establece
gue cualquier actuacion, incluyendo la rehabilitacion y la reconstruccién, debera
asegurar el respeto a los valores que motivaron la declaracidn, conservando las
caracteristicas tipoldgicas, volumétricas y morfoldgicas de los inmuebles, asi como a
los elementos estructurales y ornamentales de valor patrimonial que posean y en
lo posible, técnicamente, se utilizaran los procedimientos constructivos tradicionales.
La Norma hace prevalecer la conservacién y, en consecuencia, cualquier actuacién
gue se aparte de este tipo de intervenciones deberd estar debidamente justificada
en el proyecto (articulo 3.3 de las Normas).

Con relacion a la discrecién y la reversibilidad, éstas se exigen en general para
todas las actuaciones, aunque son criterios de especial interés para las obras de
mejora de las instalaciones y adaptacién a las nuevas tecnologias, pues los
interiores de las edificaciones presentan en la actualidad desperfectos
ocasionados por intervenciones inadecuadas, como tuberias exteriores y cuadros
eléctricos en localizaciones desaconsejadas por su alta visibilidad. Las actuaciones
propuestas deben asegurar la discrecion, evitando causar impactos que
desvirtuen los valores de los inmuebles; y deben ser reversibles en la medida de lo
posible, esto es, se deben usar materiales y técnicas cuyos efectos se puedan
modificar o eliminar, no perjudicando intervenciones futuras.

Ademas de los criterios generales ya expuestos, las normas también incluyen
algunas condiciones generales relativas a los tipos de elementos, materiales y
acabados permitidos (articulo 3.3), todos ellos en consideracion de las
caracteristicas originales del Conjunto y de las exigencias de su puesta en uso,
siendo las mas destacadas las siguientes:
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- Con caracter general, todas las fachadas deberan presentar su exterior
enfoscado y pintado. Se permite también el uso de técnicas del tipo estuco de
cal y el uso de morteros monocapa de acabado liso. Quedan prohibidas las

pinturas plasticas o acrilicas.

- Se establece como gama cromatica preferente a usar el blanco crudo y el
beige, asi como las tonalidades sobrias y con poco brillo, garantizando la
adecuacion a los valores del Conjunto. Quedan prohibidos los colores
estridentes, brillantes y metalicos.

- Las carpinterias podran modificar la seccién original para incorporar los
elementos que garanticen el confort interior de los inmuebles. El acabado de Ia
madera serd en barniz o pintura satinada o mate y en todo caso, debera
hacerse un estudio de color que garantice la armonia con el color de las
fachadas y la integracion en el entorno.

- Se prohibe la incorporacién en fachadas de réplicas de elementos decorativos
como cornisas, lineas de imposta, falsas molduras, zdcalos, etc. También se
prohiben los elementos sobrepuestos como las persianas con tambor exterior,
las jardineras de obra, las rejas, las marquesinas y los toldos fijos o retractiles y
la instalacién de cableados y elementos técnicos en general (aire
acondicionado, los extractores de humo, alarmas, antenas, cajas de contadores
0 registro, etc.) y otros elementos andlogos que puedan reatar valor a las

edificaciones.

- Cuando se estime primordial para garantizar el buen funcionamiento de la
cubierta, se podran introducir nuevos materiales para el aislamiento y la
impermeabilizacién, siempre que queden ocultos y no produzcan ningun tipo
de impacto o alteracion en los valores de la edificacion. Sera obligatorio el
mantenimiento de la misma pendiente en todos los faldones de una misma
cubierta. Las cubiertas iran terminadas en teja drabe (curva) ceramica. No se
podran instalar antenas, pantallas de recepcién de ondas, paneles solares u
objetos y elementos similares en cubiertas de los edificios.

- En la medida de lo posible, asegurando siempre la preservacion de los valores
de las edificaciones, se deberdn introducir las nuevas tecnologias y la domética
en el funcionamiento y en el desarrollo de las actividades de las distintas

edificaciones.
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- Todas las edificaciones deberan incluir paneles explicativos, con textos,
fotografias, esquemas graficos, reconstrucciones en 3D, etc., de su funcion en
la finca de origen y de las tradiciones ligadas a las mismas.

- Se procurard el acceso universal a las edificaciones, segin unas pautas
especificas sefialadas en el articulo 3.8 de las Normas, que se explicaran en el
articulo correspondiente de esta Memoria.

Para mayor detalle en la definicién de las pautas a seguir en las distintas
intervenciones, con el objeto de garantizar la preservacién de los valores
originales, la Norma introduce unos criterios de intervencion particulares que
diferencian a la edificacién de caracter religioso del resto. Estos criterios se
redactan en consideracién de los elementos definitorios de estas piezas
arquitectdnicas, contenidos en el propio articulo, e incluyen un programa

especifico de actuaciones:

a) Para la ermita de San Antonio Abad, al margen de las consideraciones relativas
al respeto de sus elementos definitorios, se prevé la realizacion de las obras
necesarias para garantizar la seguridad estructural de la edificacion, en
respuesta a la presencia de grietas en dos de sus paredes. Asimismo, se exige
la sustitucion del pavimento actual —en el que se combinan canteria con
piezas prefabricadas de peor calidad no adecuadas al valor de la edificacién-
por un pavimento continuo de canteria, para lo que se utilizaran las piezas que
existentes complementandolas con otras de color y tamafio similar; y la
recuperacion del color madera de las pilastras que marcan el transito del
espacio de la feligresia al presbiterio, de manera se integren en armonia con
el artesonado y se aprecien en contraste con el color blanco de las paredes

(que debera conservarse sin permitirse en este caso otro color).

b) Parala Casa del Mayordomo y las Cuarterias, al margen de las consideraciones
relativas al respeto de sus elementos definitorios, se exige la sustitucidon o
eliminacion de algunos elementos que desvirtdan el valor de las edificaciones
por no ajustarse a los materiales y/o caracteristicas originales: las carpinterias,
gue presentan herrajes de aluminio estéticamente mal integrados y maderas
de color claro y calidad insuficiente, deben ser sustituidas por carpinterias
tradicionales de madera, barnizadas o pintadas de un tono marrén oscuro
hacia el interior, con herrajes tradicionales de hierro forjado; la rejeria
existente es un afiadido contemporaneo innecesario que debe eliminarse; los
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pavimentos, ejecutados con piezas prefabricadas de hormigdn, se sustituiran
por entarimado de madera de acabado natural no brillante o canteria
tradicional; los pilares de madera, que no pertenecen a la estructura
primigenia de la edificacién, deberan eliminarse y se restituiran o sustituiran
las cumbreras que no se encuentren en adecuadas condiciones (los pilares
eliminados podran incorporarse a la pérgola que se introducirad en la plaza
junto al flanco de la ermita, como recordatorio del antiguo almacén de

platanos).

Ademas de lo anterior, se permiten labores de rehabilitacion profunda en la crujia
destinada actualmente a aseos y, de forma excepcional, la reconstruccion del
volumen situado al norte del conjunto, del que se conservan los muros a media
altura. Se entiende que estas intervenciones contribuirian a mejorar la
comprension del Conjunto, haciéndolo mas legible:

1. Planta general superior.

T e

2. Planta general inferior. 0 5 0 2

Plano de plantas del Conjunto Histérico de La Mayordomia
Fuente: ficha ARQ-345 del Catdlogo General Municipal de Proteccién del PGO-2012
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c) La pieza destinada actualmente a bafios (con el nimero 1 en el gréafico
superior) es una prolongacién del moédulo residencial situado al este, con cota
de acceso al nivel de la plaza a la que da frente la ermita. Esta pieza pertenecia
en origen al conjunto y se prolongaba hasta coincidir con el antiguo almacén
de platanos. El Cabildo reconstruyd parte de esta crujia en el proceso de
intervencion para la rehabilitacién del Conjunto Histdrico que acometid entre
1993 y 1995. Si bien la incorporacién de esta pieza tenia sentido en tanto que
se conservaban parte de los muros y la cumbrera y se tenian conocimientos
de sus elementos caracteristicos -similares al resto de la arquitectura
residencial de La Mayordomia-, el resultado formal no consiguid ajustarse a
los valores del Conjunto protegido. La pieza se ejecutd con una altura que no
coincidia con la original (se observa sobresalir la cumbrera sobre el tejado
reconstruido), y se acabd con una cubierta de tejas a un agua y unas
carpinterias que no se corresponden con el disefo, la calidad ni la
composicion del resto del Conjunto. El interior del volumen se revistié con
materiales pobres y no hubo especial cuidado en el disefio. Si la intencion de
la reconstruccion era tratar la pieza como un afiadido diferenciado del resto,
la solucidn no consiguid este propdsito.

El presente Plan Especial asume la reconstruccién existente, pero propone su
rehabilitacion y adecuacién a los valores del Conjunto Histérico. Puesto que se
mantiene la cumbrera, se plantea la sustitucion de la cubierta por una
cubierta tradicional a dos aguas similar a la de los otros mdédulos. El trazado de
los muros es original y deberadn ejecutarse con técnicas tradicionales. Los
huecos, al no conocerse la disposicion original, podran situarse donde
convenga para la adaptacién a los usos, pero en concordancia con las
dimensiones y formas los otros huecos presentes en el volumen. Las
carpinterias seran de madera de calidad, adaptadas en el color al resto de las
carpinterias del Conjunto, pero con disefio discreto, sencillo y
contemporaneo, para distinguirlas de los elementos originales. En el interior,
el pavimento, en consonancia con las otras crujias, se sustituird por uno de
canteria tradicional y no podran dejarse instalaciones vistas.

d) El volumen que se propone reconstruir es la pieza abierta al norte de las casas
(con el numero 2 en el grafico superior), de la que se conservan los muros a
media altura, en los que se insinda la ubicacién inicial de los huecos. En su
origen el complejo residencial de la Casa del Mayordomo y las Cuarterias
estaba unido a la Ermita por la prolongacion transversal de la pieza en
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cuestion, formando un conjunto cerrado en torno al patio central (en el
esquema grafico superior se observa esta distribucion). En la actualidad, con la
desaparicién de la crujia transversal, parece que el conjunto esta compuesto
Unicamente por dos piezas lineales, en detrimento del patio cerrado central,
que pierde sentido. Probablemente con la voluntad de sefialar al menos las
trazas de la antigua crujia transversal se mantuvieron sus muros a media
altura. Sin embargo, el espacio que ahora generan esos muros no es el original
(pues éste llegaba hasta la ermita) y tampoco contribuye a la comprensién de
la distribucion del conjunto edificado, mas alld de dar timido cobijo al patio

interior en su extremo norte.

No parece adecuado recuperar completamente la morfologia original de la
crujia transversal desaparecida, pues no se conservan mas trazos ni restos de
la construccién que los que se mantiene, y, ademas, la separacién que en los
afos 90 dejé el Cabildo entre las edificaciones residenciales y la Ermita
beneficia a esta ultima, en cuanto a que mejora la perspectiva visual sobre la
misma y resalta su singularidad frente a las edificaciones de uso doméstico. La
recuperacion y la integracién de la pieza que aun se conserva, reconstruyendo
la parte superior del inmueble, puede contribuir a que se perciba mejor Ia
distribucién original del conjunto edificado y a que el patio central tenga un

abrigo adecuado al norte.

Puesto que se trata de una edificacion facilmente recuperable, al responder a
los mismos criterios estéticos y constructivos del Conjunto Histérico, el Plan
Especial propone su reconstruccion, elevando los muros hasta alcanzar una
planta de altura. La cota de referencia para el acceso sera la de la plaza a la
gue abren los huecos existentes, y se mantendra la ocupacion actual de las
trazas existentes, sin poder ampliarse el recinto.

Para la reconstruccion de esta pieza se exigird un estudio pormenorizado de
su caracter anterior, de manera que la intervencién debera ajustarse en lo
posible al original, pero sin ocultar que es una reinterpretacion (no se trataran
los materiales para que parezcan envejecidos ni antiguos, sino que se
permitird reconocer lo afiadido frente a lo original). De no encontrarse
referencias se hard una reconstruccion segun las pautas que se describen a
continuacién: los huecos existentes se mantendran en la composicion como
puerta y ventana (esta Ultima podrd elevarse hasta alcanzar una altura

adecuada a la composicién y conservara el marco de canteria). Podra abrirse
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un hueco de ventana en el paramento opuesto al acceso, respetando las
caracteristicas compositivas del conjunto. Las carpinterias seran de madera de
calidad, adaptadas en el color exterior al resto de las carpinterias del
Conjunto, pero con disefio discreto, sencillo y contemporaneo, para
distinguirlas de los elementos originales. Los muros seran de mamposteria y el
tejado a dos aguas, en sintonia con el resto del conjunto edificado. Los
acabados exteriores se haran en concordancia con los del resto de
edificaciones. En el interior, el pavimento, en consonancia con el resto de las
crujias, se sustituira por uno de canteria o entarimado de madera de acabado

natural no brillante.

Para la ejecucion de cualquiera de las dos intervenciones planteadas en los
apartados c) y d) anteriores deberd justificarse pormenorizadamente en el
proyecto de intervencién que la solucién adoptada estda en armonia con los
valores del Conjunto Histérico y se integra adecuadamente en el entorno.

Por ultimo, en cuanto a la distribucion de usos, cada edificacion protegida queda
asociada a los usos que le son asignados en el capitulo IV de las Normas. Las
edificaciones ubicadas en la antigua finca platanera de La Mayordomia, cuando
aquella se encontraba en explotacién, se destinaban a actividades relacionadas
con las labores propias de este tipo de haciendas. La ermita, obviamente, tenia
uso religioso; y el resto de las edificaciones albergaban usos domésticos, agricolas
y de almacenamiento o eran establos, alpendes u otras cuarterias asociadas al
trabajo en el campo. Estos usos no se pueden mantener en la actualidad, puesto
gue la finca va a ser reconvertida en un Parque Agrario y Etnogréfico, lo que
requiere que las edificaciones se adapten a este nuevo destino, con usos acordes
con su interés publico y su utilidad social. Asi, el Plan Especial ha considerado
oportuno asignarle al Conjunto Histérico el uso Cultural como principal, ya que
este uso es compatible con los valores que las edificaciones ostentan, a la vez que
permite la complementacién con actividades educativas, sociales, divulgativas y
cientificas que cumplen la requerida funcion social y el interés publico. Ademas,
este uso permite proteger, de alguna manera, el cardcter y el espiritu de los usos
originales: la Norma enfoca el nuevo uso Cultural hacia el interés etnografico de la
finca como muestra de la forma de vida ligada a los cultivos en Canarias desde el
siglo XIX hasta mediados del siglo XX, centrandose en concreto en el proceso
histérico de la finca de La Mayordomia. Al servicio de esta idea, las edificaciones
se reconvierten en recintos dotacionales tales como un Museo del Parque y
Centro de interpretacion, un Aula de la Naturaleza y un Aula Etnografica
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Audiovisual. Este ultimo uso se le atribuye a la ermita, en convivencia con el uso
Religioso, que debe mantenerse, por considerarse un uso tradicional que no sélo
no causa dafios a la integridad histérica de la edificacion, sino que ha sido el uso
caracteristico en los ultimos siglos. Este uso es el fundamento de las actividades
populares y culturales de interés etnografico que aun tienen lugar en La
Mayordomia, como el inicio de las fiestas de San Antonio Abad “el chico” (ver
articulo 4.7 de las Normas).

9.7.1.4 Sobre el contenido minimo del Plan Especial de Protecciéon conforme a lo
dispuesto en el articulo 38 de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio
Cultural de Canarias

La Ley 11/2019, de Patrimonio Cultural de Canarias, establece en su articulo 38 el
“Contenido basico de los planes especiales de proteccidon”, que se reproduce a

continuacion:

“1. Los planes especiales de proteccidon de los conjuntos histéricos de Canarias
contendrdan, al menos, las determinaciones siguientes:

a) La normativa reguladora de la edificacién, asi como las obras y los usos
admitidos.

b) Los criterios de conservacidén, consolidacién, restauracion, rehabilitacion,
reconstruccion, reestructuracion y remonta de los inmuebles, con un
programa especifico de actuaciones que contemplen la accesibilidad
universal para los catalogados, en la medida de lo posible.

c) Los criterios relativos al ornato de edificios y espacios libres, viales y sus
pavimentos, mobiliario urbano, sefializaciones, cromatismo y demas
elementos ambientales y de calidad acustica y paisajisticos, incluidas
especies vegetales de significativo porte que estén asociadas, programando
las inversiones necesarias para su ejecucion.

d) La definicién del sistema de circulacion viaria, transportes, accesos, zonas
peatonales y espacios destinados a aparcamiento.

e) Las medidas de fomento que se estimen necesarias en orden a promover la
revitalizacién del conjunto histérico.

f) Las propuestas de modelos de gestion integrada del conjunto histérico.

g) El andlisis y la valoraciéon de la potencialidad arqueoldgica del subsuelo y de
las edificaciones con valor histérico y, en caso de afeccién, las medidas
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protectoras adecuadas para la ejecucién de las actividades arqueoldgicas
gue se proyecten o se consideren necesarias.

h) Los criterios y determinaciones para la conservacion de fachadas y cubiertas,
incluyendo entre otros elementos las carpinterias y elementos constructivos
asociados, como chimeneas, hornos, poyos, cruces, aljibes, acequias,
empedrado o enlosado de la via.

2. El plan especial de proteccidon deberd incluir un catalogo de inmuebles singulares,
espacios libres, especies vegetales de significativo porte u otras estructuras
significativas, segun lo dispuesto en el articulo 50 de la presente ley.”

El contenido de este Plan Especial se redacta conforme a lo que dispone este
articulo, sin perder de vista que lo que pretende la Ley es configurar un contenido
minimo. No obstante, la peculiaridad del ambito que se regula en este Plan -un
Sistema General que a su vez incluye un Conjunto histérico- requiere de una
especial observancia y aplicacién de lo dispuesto en el citado articulo 38, por los

siguientes motivos:

- En lo que respecta a las medidas de fomento, resaltar que estamos ante un
espacio publico que, una vez ordenado junto con el espacio protegido
arquitecténico e histérico-cultural, contribuird a ejercer una labor educativa de
difusién y divulgacién de nuestro patrimonio en un intento de acercar a la
poblacién los conocimientos de la cultura agricola tradicional canaria.

- En ningun caso estas medidas van acompafiadas de una partida econdémica, ya
gue no se trata de realizar una inversién en los inmuebles o terrenos que lo
configuran. Se trata de ordenar un lugar que va a funcionar como cualquier
parque publico existente en el municipio. Los locales previstos se destinaran a
actividades ludicas y vecinales, dirigidos a que la poblaciéon circundante,
habitantes de la isla y turistas puedan disfrutar de un nuevo espacio de ocio,
participativo y cultural.

- Enlinea con lo expuesto en el apartado anterior, tampoco se plantea una gestion
integrada de este espacio. Simplemente se trata de un parque, no tiene poblacion,
aungue si es verdad que se ha tenido en cuenta la funcidn social y el interés
publico que este uso ostenta para los nucleos de los alrededores, para los que el
Parque va a funcionar como un pulmén verde necesario por la alta densificacién
edificatoria como confluencia de varios barrios, ademas de un sector de oferta
cultural y de ocio ligado a la naturaleza, que ahora mismo estd muy limitada en
estas zonas y que también tiene proyeccion e interés a escala municipal.
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9.7.2 El patrimonio cultural no protegido

En la antigua finca de La Mayordomia -ahora delimitada como SG-15 para su ordenacion-
ademas de las edificaciones protegidas existen otras edificaciones y estructuras que por
los efectos del tiempo y del abandono han llegado a nuestros dias en muy mal estado.
Sin embargo, cada una de estas construcciones fueron elementos de valor de la finca
cuando estaba en uso, como piezas de un engranaje cuya suma hacia posible la
produccién agricola. Asi, las edificaciones protegidas y las no protegidas, los muros, las
acequias, los caminos y el resto de infraestructuras cumplian una funcién determinada e
indispensable para el funcionamiento de la hacienda.

En Canarias, entre los siglos XVI y XIX, las haciendas fueron las empresas mas
importantes en cuanto a la ocupacién del suelo junto con los ingenios azucareros. Su
protagonismo en extension redundaba en el desarrollo econdmico de la que zona en
la que se asentaba, entre otras razones porque generaba empleo, pues requeria de la
mano de obra del campesinado del entorno para diversas labores.

La configuracion espacial y arquitectonica de la hacienda respondia principalmente a
dos factores: la necesidad de diferenciar o separar los distintos usos y actividades; y
la jerarquia social y laboral entre los sefiores y los trabajadores (medianeros,
mayordomos, gananes, etc.). Para su funcionamiento se necesitaban una serie de
. s . . . . , 40
infraestructuras basicas diferenciadas en cinco areas " :

a) Area de explotacién: la zona de mayor dimensién, destinada al cultivo de los
distintos cereales, frutales, legumbres, etc.

b) Area doméstica: zona definida por la casa del hacendado vy la casa del mayordomo
y los trabajadores, la primera siempre con mayor protagonismo en formas y
materiales que la segunda.

c) Area de almacenamiento: cuartos para el almacenaje de aperos, graneros, etc.

d) Area agropecuaria: zona ocupada por caballerizas, alpendres, establos, gafianias y
corrales, principalmente.

40 Pérez Morera, J. (2014). Arquitectura y Paisaje. Haciendas, quintas, y casa de campo. Tomo lll. Orotava: Rincones del
Atlantico.
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e) Zonas para los servicios hidraulicos: estanques, aljibes, bebederos y atarjeas, que
proporcionaban a la hacienda el agua necesaria para los animales, el consumo
doméstico y el riego de las distintas plantaciones.

Este esquema organizativo se aprecia perfectamente en la finca de La Mayordomia:
la residencia del mayordomo, asi como los servicios agropecuarios y el area de
almacenaje se ubican en el acceso a la finca; la casa de hacendado algo mas apartada
del resto de edificaciones, se localiza junto al barranco, disfrutando de las vistas; y
aun se observan vestigios de los servicios hidraulicos, que aparecen repartidos por
distintos puntos de la hacienda para cubrir las necesidades de cada zona. La finca era
un espacio en el que se convivian distintas funciones y jerarquias, atendiendo a un
orden logico para su adecuado funcionamiento, orden que queda revelado y bien
representado en la distribucion espacial de las distintas edificaciones e

infraestructuras.

En esta organizacion interna de la finca, tanto los inmuebles protegidos como las
infraestructuras y los edificios no protegidos eran, y son, arquitecturas dialogantes:
conforman un asentamiento Unico; forman parte del paisaje histérico de la finca; su
volumetria, su tipologia, los materiales y sistemas constructivos con los que fueron
edificados son de caracter historico; y todas responden al lenguaje de la arquitectura
tradicional canaria, en el ambito rural.

Una de las premisas que de partida con las que se redacta el presente Plan Especial
de Proteccidon y Ordenacién —sobre la que ya se ha hablado a lo largo de este
documento- es la recuperacién de la memoria histérica del lugar. Se pretende dar al
sector caracter de parque etnografico, aprovechando su alto valor representativo de
la cultura ligada a las labores propias de una hacienda en Canarias en los siglos XVIIl y
XX. Si bien las edificaciones protegidas han sido parte esencial de la finca, no lo han
sido menos las edificaciones, estructuras y construcciones que quedaron sin proteger
y que hoy en dia estan en ruinas, pero cuya estructura y funcion son aun facilmente
reconocibles. Su recuperacién sin duda contribuiria a mostrar de manera mas
cercana a la realidad de su tiempo la organizacién y el funcionamiento de la antigua
hacienda platanera de La Mayordomia, y favoreceria una interpretacion completa y
adecuada de la hacienda. La Ermita, la Casa del Mayordomo y las Cuarterias
declaradas como B.I.C. -que fueron sometidas a un proceso de rehabilitacion similar
en los anos 90- dejan de tener significado si no se ponen en relacidn con el resto de

construcciones de la Finca de referencia.
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Por esta contribucion a la memoria histérica y su didlogo con las edificaciones que
conforman el Bien de Interés Cultural, se considera que estas edificaciones,
construcciones y estructuras, aun sin estar protegidas, forman parte del patrimonio
cultural canario, y en consecuencia, el Plan Especial propone su reconstruccion y/o
rehabilitacion, para su incorporacion al proyecto del Parque. Las piezas recuperables
son las siguientes: las dos maretas de barro y el pequefio estanque de los que aun se
conserva su estructura, los principales conductos de riego, los muros que definen los
bancales (incluidos los tramos de escaleras existentes), la casa del hacendado, los
antiguos establos y unas crujias ubicadas junto al acceso rodado que originalmente
formaban parte del complejo constituido por la casa del mayordomo y las cuarterias
anexas.

La recuperacion de las infraestructuras hidraulicas y de los muros de contencion de
los bancales, segun se dispone en los articulos 2.8, 4.4 y 4.5 de la Norma, se hara
respetando, en la medida de lo posible, los materiales y las técnicas originales y
priorizando la maxima integracion en el paisaje. La reconstruccion de las
edificaciones, se hara conforme a lo dispuesto en los articulos 3.5 y 3.6 de la Norma,
cuyo contenido se expone y justifica en los siguientes apartados.

Muros de contencion de los bancales
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Detalles de conductos y canales de riego

9.7.2.1 La Casa del Hacendado

Segln se ha podido constatar por medio del trabajo de campo y la documentacidn
fotografica existente™, la Casa del Hacendado es una edificacidn de caracter residencial
gue respondia a las siguientes caracteristicas:

- Se desarrollaba con una tipologia en “L” de crujias sucesivas. En su lado mas largo se
situaban las habitaciones de forma de forma correlativa con acceso interior en alguna de
ellas. En lado de menor longitud se proyectaba un pasillo, que separaba la parte noble de
la de la zona de servicios (cocina, despensa, etc.). Este elemento, relevante en la casa, se
proyecta con arcos de medio punto y con cubierta inclinada.

- En las fachadas de la zona noble, los huecos se distribuian con cierto orden, regulares
en su tamafio y con una pequefia estilizacion en su forma, con decoraciones en los
pretiles realizados en canteria. En el resto de fachadas, los huecos eran irregulares en
funcién de la estancia a la que servian.

41 Para la recuperacion de la casa del hacendado se cuenta con material fotogréfico realizado ca. 1928-30 por el fotégrafo
Teodoro Maisch (FEDAC). En estas fotografias se retrata el jardin con la casa y algunas dependencias del interior cuando
aun estaba habitada.

I DR oo | v

Justificativa abril 2021
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- Todas las cubiertas estaban realizadas con armadura de tradicion mudéjar. Las
techumbres eran a dos aguas en la zona noble y a un agua en la de servicios menos en

la cocina que era a dos aguas.

ot | : i !

Casay jardin del hacendado. Obsérvese la crujia de desarrollo horizontal horadada por huecos verticales con
cubierta a dos aguas. Fotografia: Teodoro Maisch

1
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En la actualidad, de la casa es reconocible el esquema espacial de distribucién vy
mantiene en pie muros a media altura en los que quedan las marcas de los huecos de
fachadas. También mantiene los muros divisorios (paredes de carga) de las distintas
habitaciones. Ademas, conserva elementos de interés como arcos de medio punto y
pretiles de los huecos. La mayor parte de la cubierta ha desaparecido, pero quedan
algunos tramos con la armadura, la tablazén y la torta de adobe.

Alzados de la zona habitacional

Pasillo articulador

Pasillo articulador y alzado zona de servicios
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Cubierta de palos desbastados vy tilla

El Plan Especial propone una reconstruccién ajustada en lo posible al original, pero
sin ocultar que se trata de una reinterpretacion, de manera que se reconozca lo
afadido frente a lo original, para lo cual, se exige un estudio pormenorizado de su
caracter anterior. En todo caso, se dan unas pautas bdsicas para intervencion,
sustentadas en el modelo de edificacidon descrito anteriormente, elaborado a partir
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del trabajo de campo y de investigacién, primando la adecuada integracion en el
entorno, asi como la armonia, el respeto y la puesta en valor de las edificaciones
protegidas. En el interior, se permite una intervencion menos estricta que en las
edificaciones que conforman el B.I.C., posibilitando la agrupacién de estancias o la
ejecucién de nuevas divisiones siempre que se mantenga el esquema espacial de
distribucidn caracteristico de la vivienda (zona habitacional/ pasillo articulador/ zona
de servicios), en favor de una mejora de la funcionalidad y adecuaciéon al uso
asignado. Esta edificacion albergara aseos, con el fin de distribuir de forma éptima
este servicio en diferentes areas del Parque -también se proponen bafios en la zona
sur, en la edificacion antiguamente destinada a establos; y hacia el norte del sector,
en la nueva edificacién propuesta como cafeteria- (ver apartado 10 del articulo 3.6
de la Norma).

9.7.2.2 Los antiguos establos y cuarto de actividades agricolas

La edificacidn en la que antiguamente se situaban los establos tiene una arquitectura
sencilla de muros de mamposteria con algunos huecos sin ornamentacién y cubierta
adintelada inclinada realizada con vigas de madera desbastadas, tablazén, torta de
aislamiento y teja arabe®’.

Antiguos establos y cuarto de maquinaria del estanque
Fuente FEDAC. Fotografia: Teodoro Maisch, 1928-1930

42 Al igual que existen fotografias de la Casa del Hacendado, también se conservan fotografias de los establos en pleno uso, lo
que ha permitido detallar su morfologia.
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En la actualidad, de los establos se conservan la mayoria de los muros con sus huecos
y parte de la estructura de la cubierta.

Vistas generales y detalle de la cubierta de los antiguos establos

El Plan Especial nuevamente propone una reconstruccidén ajustada en lo posible al
original, pero sin ocultar que se trata de una reinterpretacién, de manera que se
reconozca lo afiadido frente a lo original, para lo cual, se exige un estudio
pormenorizado de su caracter anterior. Siguiendo el mismo esquema que se utilizd
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para la Casa del Hacendado, la Norma da unas pautas basicas para intervencién
sustentadas en la morfologia, tipologia y acabados de la edificacion original,
primando la adecuada integracion en el entorno, asi como la armonia, el respeto y la
puesta en valor de las edificaciones protegidas. En el interior, dadas las pequefias
dimensiones de la pieza, se permite la agrupacion de estancias o la ejecucion de
nuevas divisiones, en favor de una mejora de la funcionalidad o adecuacién al uso
asignado. Esta es otra de las edificaciones que se proponen para la disposiciéon de
aseos, con el fin de distribuir de forma dptima este servicio en diferentes areas del

Parque (ver apartado 11 del articulo 3.6 de la Norma).

9.7.2.3 Las dependencias anexas a la Casa del Mayordomo

Al sur de la Casa del Mayordomo y las Cuarterias, en paralelo a la via de acceso a la
finca, se conservan unas ruinas que en origen formaban parte de este complejo. Se

IIIII

trata de una pieza en forma de de una planta de altura, con dos crujias lineales

anexas a las edificaciones protegidas.

De esta construccion se conserva su trazado original y la referencia que de ella se

tiene en el siguiente plano:

1. Planta general superior.

Plano de plantas del Conjunto Histérico de La Mayordomia
Fuente: ficha ARQ-345 del Catélogo General Municipal de Proteccién del PGO-2012
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Relacién de continuidad entre la pieza en ruinas y la Casa del Mayordomo

Para esta pieza, debido a su relacién directa con la Casa del Mayordomo, el Plan
Especial propone una reconstruccion con una estética, unos acabados y unas técnicas
constructivas similares a los de las otras dependencias del conjunto residencial
protegido, garantizando su total integracién, pero sin ocultar que se trata de una
reinterpretacién, de manera que se reconozca lo afiadido frente a lo original. En el
interior, dadas las pequefias dimensiones de la pieza, se permite la agrupacién de
estancias o la ejecucién de nuevas divisiones, en favor de una mejora de la
funcionalidad o adecuacion al uso asignado (ver apartado 12 del articulo 3.6 de la
Norma).
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Para la redaccién de la Norma correspondiente a las edificaciones tradicionales que
conforman el patrimonio cultural de la finca de La Mayordomia, tanto para los
inmuebles protegidos como los no protegidos, se ha tenido por referencia el lenguaje
con el que fueron construidas, es decir, el lenguaje propio de la arquitectura rural
tradicional canaria -vigente desde el siglo XVI hasta el s. XIX-, cuyos elementos de
definicidn se resumen en las siguientes tablas:

ELEMENTOS DE DEFINICION DE LA ARQUITECTURA DE LA MAYORDOMIA
ARQUITECTURA RESIDENCIAL

FACHADA

a) Composicién:

- Paramentos lisos con predomino sobre el hueco, este se coloca en funcién de la iluminacion y
ventilacion.

- Huecos con y sin recercados de canteria, de tamafio y colocacién irregulares.

- Ausencia de portada protagonista.

a) Ornamentacion:

- Utilizacién de pretiles de canteria.

INTERIOR

b) Tipologia:

- Planta con desarrollo horizontal rectangular o en “L” en distintos mddulos de una sola crujia, con
distintas funciones residencial y laboral.

- La zona exterior hace la funcidon de patio.

- Cubierta inclinada a una o dos aguas.

c) Elementos estructurales:

- Cimentacion ciclépea.

- Estructura a base de muros de carga de mampuestos, ripio y adobe con sillares en las esquinas de
los muros.

- Las cubiertas responden al sistema de tradiciéon mudéjar con armadura par-hilera y atirantadas a
la que se afiade la tablazén y la torta de adobe para el aislamiento.

- En otras cubiertas se utiliza ademas la tilla (astilla de tea) para el aislamiento.

d) Materiales y elementos constructivos:

- Piedra solamente desbastada, para la fabricacion del mampuesto que se utiliza en muros. La
piedra tallada de canteria para la construccion de cercos de huecos y en el refuerzo del
encuentro de los muros.

- Canteria o madera para los solados, dependiendo del uso de la estancia.

- Madera para la realizacién de cubiertas, dinteles de puertas y ventanas, carpinterias de puertas y
ventanas.

- Teja (arabe) de barro cocido en cubiertas.

e) Ornamentacion:

- Carece de ornamentacion interior al margen de algunos arcos de medio punto.
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ELEMENTOS DE DEFINICION DE LA ARQUITECTURA DE LA MAYORDOMIA
ARQUITECTURA RELIGIOSA

FACHADA

a) Composicién:

- Paramentos lisos, protagonismo de la puerta de acceso centrada con hueco en la parte superior.
Los extremos se enmarcan con pilastras de canteria. El remate de fachada a dos aguas con
espadaiia en el eje. Expresa los contrafuertes en sus fachadas laterales.

INTERIOR

a) Tipologia:

- Planta de una sola nave distinguiendo la zona del altar del de la feligresia.
- Cubierta inclinada a dos aguas y octogonal en la zona del altar.

b) Elementos estructurales:

- Cimentacion ciclépea.

- Estructura a base de muros de carga de mampuestos, ripio y adobe con sillares en las esquinas de
los muros.

- Las cubiertas responden al sistema de tradicién mudéjar con armadura par-hilera y atirantada a
la que se afiade la tablazén y la torta de adobe para el aislamiento. En el presbiterio presenta
armadura octogonal

c) Materiales y elementos constructivos:

- Piedra solamente desbastada, para la fabricacion del mampuesto que se utiliza en muros. La
piedra tallada de canteria para la construccion de contrafuertes, cercos de huecos y refuerzo del
encuentro de los muros.

- Madera para la realizacion de cubiertas, dinteles, carpinterias de puertas, ventanas.

- Teja (arabe) de barro cocido en cubiertas.

d) Ornamentacion:

- Artesonado de tradicion mudéjar.

9.7.3 Las nuevas edificaciones propuestas

El Plan Especial, como planteamiento general para la redaccién de la Norma vy la
formalizacién de la propuesta de ordenacién, ha procurado buscar un equilibrio
entre el respeto a los valores del Conjunto Histdrico y del paisaje rural, y la puesta en
uso del Parque mediante un programa que genere el reclamo apropiado para atraer
visitantes.

En esta linea, mas allda de las intervenciones sobre los inmuebles protegidos y la
reconstruccion de algunas otras edificaciones que formaron parte de la finca
primigenia, Unicamente plantea la introduccién de una nueva edificacién
permanente, con uso de cafeteria y almacén, que contribuird a que el nuevo Parque
Agrario y Etnografico brinde una oferta suficientemente atractiva para garantizar su
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perdurabilidad y con ello, la conservacidon del patrimonio que alberga, para el
conocimiento y disfrute de generaciones futuras.

Ademas de esta edificacién, la Norma también contempla la posibilidad de introducir
pequefias piezas de caracter eventual, facilmente desmontables, que son necesarias
para el adecuado funcionamiento del Parque: los cuartos de apero necesarios para la
actividad agricola, invernaderos y carpas para talleres y un mddulo de control de

acceso rodado.

Como premisa de partida, la Norma establece que todas estas edificaciones,
permanentes o eventuales, deberan estar disefiadas procurando evitar cualquier
impacto en el medio rural y cultural en que se ubican, en consideracién de la puesta
en valor de las edificaciones existentes y del paisaje. Los acabados y la forma deberan
estar en relacion y armonia con el disefio integral de las distintas piezas de
arquitectura de todo el Parque, en sus materiales, colores y disefno.

La edificacidn destinada a cafeteria y almacén se ubicara en el Area Recreativa (zona
normativa G), en una zona céntrica del Parque, para su fécil acceso desde la zona
cultural, pero ademads, estara localizada en relacion directa con la prolongacion
peatonal de la pasarela que atravesara el barranco, en contacto directo con el barrio
de Tamaraceite. Para evitar cualquier tipo de interferencia o impacto sobre las
edificaciones protegidas y los entornos naturales mas sensibles, se ha situado fuera
de la zona de policia correspondiente al barranco de Tamaraceite y de los limites del
entorno de proteccion del B.I.C. (ver plano 0.04 Zonas de Influencia). Ademas de esta
medida de cautela, la Norma propone otras pautas para la adecuada integracion de
la edificacion en el entorno:

- Le exige una altura maxima moderada, de 1 planta (o 4,5 metros de altura de
cornisa), en consonancia con el resto de edificaciones existentes

- Vincula su actividad a los huertos ecoldgicos cercanos, de los que se abastecera al
menos de forma simbdlica, contribuyendo al ecologismo y desarrollo sostenible
de los que la finca quiere ser referente.

- Condiciona su disefio exterior, que deberd responder a un lenguaje
contemporaneo, alejado del estilo, los elementos y las proporciones tradicionales,
pero perfectamente integrado en el entorno, con acabados naturales y
ejecutados con técnicas y materiales sostenibles.
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- Propone su suministro de energia por medio de fuentes alternativas, con soportes
gue en todo caso deberdn quedar perfectamente integrados en el disefio
arquitectdnico, sin producir impacto alguno en el entorno.

- Hace hincapié en la importancia del acabado de la cubierta, que deberd tratarse
como una fachada mas, con un acabado acorde al resto de la composicion, sin
elementos sobrepuestos.

- Exige la disposicién de aseos, con el fin de distribuir de forma éptima este servicio
en diferentes areas del Parque (es uno de los tres puntos estratégicos donde se
introduce este servicio).

La Norma detalla también los pardametros de disefio que debera cumplir el médulo de
control de acceso, con especial sensibilidad, teniendo en cuenta que éste se podria
disponer en el interior del entorno de proteccidn, aunque en este caso la localizacion
no es un problema, pues la pieza en cuestién se ubicaria en el Area de Recepcidn y
Aparcamiento (Zona normativa I), en una parte del entorno de protecciéon que ya ha
sido intervenida previamente por la ejecucion de la GC-3, de manera que la nueva
pieza propuesta quedaria perfectamente integrada en el paisaje. En todo caso, se trata
de un volumen de pequefias dimensiones, con una superficie maxima de 15 m’ y una
altura maxima de 1 planta (o 4,5 metros de altura de cornisa), confeccionado con
materiales ligeros facilmente desmontables, con acabados naturales, y ejecutado con
técnicas y materiales sostenibles. Se le exige un disefio sencillo y discreto, adaptado al
entorno en que se ubica.

Relacién de proximidad entre las edificaciones protegidas y la GC-03
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Espacio bajo la autovia GC-03

En las zonas de cultivo (zonas normativas C y D) se permite, siempre que se justifique
su necesidad para el correcto desarrollo y funcionamiento del Parque, la
construccién de casetas de aperos y mantenimiento. No se establece una posicién
preferente dentro de estas zonas, pero la localizacién de cada pieza debe contemplar
la maxima integracién en el entorno y la minimizacion de impactos visuales. La altura
de estas edificaciones no podrd ser superior a una planta o 3,5 metros de suelo a
cornisa. Cada cuarto de apero deberd dimensionarse con la minima superficie
necesaria, justificada en el proyecto, que no podra exceder de 15 m?. Los acabados
se exigen naturales y sostenibles, en relacién y armonia con el disefio integral de las
distintas piezas de arquitectura del Parque. Se permiten los acabados y cubiertas
vegetales, proyectados con criterios de integracion y adecuacién al entorno, que
contribuyan a reducir el impacto desde una perspectiva aérea. Ademas se permite la
ubicacion de carpas para talleres e invernaderos en algunas zonas del Parque, pero
siempre bajo criterios de necesidad para el adecuado funcionamiento del Parque y
maxima integracion en el entorno.

La Norma exige el acceso universal a las edificaciones y para ello incluye pautas
concretas que se expondran en otro apartado de esta Memoria.

Por ultimo, debe sefialarse que la suma de las superficies de todas estas edificaciones
propuestas mas la superficie de las edificaciones tradicionales reconstruidas queda
muy lejos de alcanzar la edificabilidad maxima de 0,03 m?/m? (2.916 m?) permitida
en la ficha SG-15 del Plan General, como se ha explicado en el apartado 9.3.1 de esta
Memoria Justificativa.
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9.8 DISTRIBUCION DE USOS

El sector a ordenar es un Sistema General de Espacios Libres y, por lo tanto, el uso
cualificado de este recinto es precisamente el Espacio Libre. La antigua finca se
transformara en un gran parque al que, por sus valores asociados -naturales, agrarios
y culturales- se le dard caracter de Parque Agrario y Etnografico, dentro del cual
tendran cabida actividades recreativas propias del uso Espacio Libre, pero en
convivencia con las actividades agricolas vinculadas al perfil rural de la antigua finca
que se pretende recuperar, y con las actividades culturales y educativas relacionadas
con la proteccién y la puesta en valor del Conjunto Histérico de Las Casas de La
Mayordomia y la Ermita de San Antonio Abad. Estas actividades agricolas, culturales
y recreativas serdn compatibles con la conservacién de los elementos naturales
caracteristicos del lugar (geomorfologia, flora, fauna, etc.), que se mantendran en el
Parque como parte fundamental del paisaje.

El Plan Especial dedica el Capitulo IV de la Norma a la distribucién de usos y la
regulacién de las actividades y actuaciones, para lo cual divide el sector en zonas a
cada una de las cuales les asigna un conjunto de normas de uso especificas derivadas
de condicionantes como su ubicacion, sus elementos caracteristicos o sus usos
histéricos. Estas zonas, representadas graficamente en el plano 0.03 Zonificacion
normativa, son las siguientes:

ZONAS DE PROTECCION NATURAL:

a) Zona de proteccidén del entorno natural (A): conforman esta zona los terrenos

cuya conservacién en condiciones naturales se considera de interés, por su
particular topografia o paisaje, en aras de garantizar la seguridad de los usuarios
del Parque o la conservacién de los valores paisajisticos. Estos terrenos son: las
laderas orientales del sector en contigliidad con la GC-340; los terrenos junto al
borde del barranco; y el monticulo ubicado al sur, entre la GC-300 y la GC-3.

La Norma prevé la regeneracién de estas zonas con criterios paisajisticos y
ambientales, manteniendo la vegetacién caracteristica —con especial atencién a
los Habitat de Interés Comunitario representativos de los “Matorrales
termomediterraneos y preestépicos” de la ladera- y complementandola con
especies autéctonas que se adapten a las caracteristicas ambientales de cada
zona (tabaiba, cardén, retama blanca, tarahal, palmera, etc.). Se permite o exige,
segln el caso, la localizacion de miradores, y de sendas que los atraviesen y
faciliten el acceso al Parque —incluyendo la sugerencia de una pasarela que
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atraviese el barranco y conecte el Parque con Tamaraceite-, asi como la ejecucién
de muros de contencidon y vallados de seguridad, siempre bien integrados y con
acabados en materiales naturales como la piedra natural, que favorece la
supervivencia y el crecimiento sostenible del lagarto de Gran Canaria y otros

invertebrados propios de la zona.

. 4 4

Imagenes tomadas en 2020 de las laderas ubicadas al este y del barranco de Tamaraceite

b) Zonas de recuperacién de maretas (B): corresponden a los tres entornos en los
gue aun se conservan los antiguos embalses de la finca original -las dos maretas
de barro ubicadas al este del Parque y el pequeiio estanque situado al sur, junto al
acceso rodado-.

Uno de los grandes valores que encierra La Mayordomia son las manifestaciones
etnograficas asociadas a la permanencia de vestigios de la forma de vida y los
cultivos tradicionales, que deben protegerse y cuidarse antes que se produzca su
desaparicién definitiva. Entre estos vestigios, existen elementos etnograficos de
caracter hidraulico, entre los que destacan las maretas. En la zona de Tamaraceite
eran usuales los grandes estanques de barrial, denominados “charcas” por los
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lugarenos. Este era un tipo rudimentario de embalse construido a base de un
muro de contencién de piedra, recubierto por un talud de arcilla que lo
impermeabilizaba. En La Mayordomia se construyeron tres, de grandes
dimensiones, dispuestos junto a los cultivos -caracteristica poco habitual- de los
cuales uno ha desaparecido por las obras de construccién de la GC-03, y los otros
dos se encuentran en estado de abandono. Estos embalses y las infraestructuras
asociadas a ellos son parte de la memoria histérica de la Finca pues estan
vinculados a la funcién de la propiedad como una entidad econdémica de
explotacién. Destruir estos elementos hidraulicos o prescindir de ellos en el
proyecto del Parque supondria descontextualizar el sentido que desde el punto de
vista histdrico ha tenido la propiedad.

El Plan Especial prevé la recuperacién de las antiguas maretas con el fin de
almacenar agua para el riego y coadyuvar a la formacidn de especies vegetales
higrofilas y al paso de aves migratorias. Se rehabilitaran también otras las
infraestructuras hidroldgicas preexistentes (conductos, acequias, etc.), y se
realizaran las obras necesarias para garantizar el adecuado funcionamiento de la
red hidroldgica del Parque, garantizando, en todo caso, la adecuacion de las obras
al caracter agricola y natural del entorno y la integracién en el paisaje. El riego
vinculado a los dos estanques grandes funcionara por gravedad, mientras que el
estanque pequefio se utilizard como reserva de agua para los casos en los que los
grandes sean insuficientes y estard conectado a un motor de presidon que se
localizard en el pequefio cuarto anexo a los antiguos establos (ver plano 0.02
Propuesta de Ordenacién). Se mantendrd la vegetacién existente, como los
tarahales (tamarix canariensis), repoblando en todo caso con especies rastreras y
tapizantes, no invasivas, para la estabilizacion de taludes implantara vegetacion
higrofila en la orilla de los embalses y especies selectivas en la parte alta de los
mismos.
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ZONAS DE USO AGRICOLA PREDOMINANTE:

c) Jardines tematicos (C): esta zona se corresponde con los terrenos ubicados al este

del Parque, en los bajos de la loma, sobre los bancales cuyos trazados aun se
conservan. Se incluye también una parcela colindante a estos bancales, que se
destinara a huertos urbanos.

Se pretende utilizar los antiguos bancales —cuyos muros y escaleras se
rehabilitardn- como zonas de plantacion de especies de interés, disponiendo
senderos internos para recorridos didacticos y contemplativos, con puntos de
encuentro y descanso, bancos y mobiliario urbano que faciliten la estancia y el
disfrute de los paseantes. Se distinguiran tres jardines -cada uno vinculado a una
de las plataformas existentes- y un espacio reservado para huertos urbanos (ver
plano 0.02 Propuesta de Ordenacién): el jardin de palmeras y dragos, que se
desarrollard aprovechando y repoblando un pequefio palmeral existente en el
antiguo bancal de cultivo de cota mas baja; el jardin de frutales, en una cota
intermedia, que se disefiara albergando especies que evoquen el ambiente que
habia en la finca en la primera mitad del siglo XX, en la que los arboles frutales
complementaban el cultivo del platano; y el jardin de euphorbias, en contacto
directo con las laderas del sector, que dard continuidad al paisaje de la zona,
intercalando, bajo un criterio didactico, especies canarias como el carddn y a
tabaiba; Los huertos urbanos se ubicaran al oeste de las plataformas, en las cotas
mas bajas de esta zona de jardines tematicos. Se utilizardn para el cultivo de
especies propias de la huerta, debiendo priorizar la produccién ecoldgica,
siguiendo uno de los principios basicos que rigen este Plan Especial. Se pretende
gue el Parque sea referente de este tipo de cultivo, de manera que incluso se
apuesta por el consumo in situ de los productos obtenidos (al menos un 25% de la
produccion debera estar destinada a su consumo en el menu ofertado por la
cafeteria ubicada en el entorno). Estos huertos urbanos daran continuidad a los
existentes en el parque situado al otro lado del barranco de Tamaraceite, con el
gue el Plan Especial sugiere una conexién por medio de una pasarela.

En esta zona se permite la construcciéon de cuartos de aperos, invernaderos y
otras instalaciones eventuales relacionadas con la actividad agricola, siempre que
se ejecuten con materiales ligeros, ecoldgicos y facilmente desmontables,
cuidando que su disefio se adapte paisajisticamente al entorno.
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Imagen tomada en 2020. Vista de los antiguos bancales de cultivo desde la mareta

d) Area de cultivos tradicionales (D): son las dos zonas que se ubican a ambos lados
del Conjunto Histdrico, en el cuadrante suroeste del sector.

La recuperacion del caracter agricola del Parque se vincula principalmente a estas
dos parcelas. La Norma dispone que sus terrenos se destinen en su totalidad al
cultivo de especies vegetales que tradicionalmente se han plantado en Tamaraceite
y sus inmediaciones hasta mediados del siglo XX, dando prioridad al platano, que
era el cultivo principal de la antigua Finca de La Mayordomia antes de su abandono.
Asociada a las labores agricolas, estas zonas tendran una funcién didactica de cara
al visitante, para su acercamiento a la agricultura tradicional. Se establecera para
ello una red interna de senderos para el transito de peatones, con la sefializacion
adecuada para favorecer los recorridos educativos y contemplativos.

En esta zona también se permite la construccion de cuartos de aperos,
invernaderos y otras instalaciones eventuales relacionadas con la actividad

agricola, siempre que se ejecuten con materiales ligeros, ecoldgicos y facilmente
desmontables, cuidando que su disefio se adapte paisajisticamente al entorno.
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Imagenes tomadas en 2020 de las antiguas zonas de cultivo

ZONAS DE USO CULTURAL PREDOMINANTE:

e) Area cultural central (E): es la zona en la que se ubican las edificaciones que
conforman el B.I.C., es decir, el conjunto de las Casas de La Mayordomia y la
Ermita de San Antonio Abad. Esta zona se utilizara en su totalidad para usos de
caracter dotacional, principalmente cultural. El desarrollo de cualquier uso o
actividad debera ser compatible con el doble caracter histdrico-artistico y agrario-
paisajistico del Parque, y debera asegurar en todo caso la adecuada conservacion

y puesta en valor de los inmuebles protegidos y del paisaje.

Los voliumenes que integran las Casas de La Mayordomia se rehabilitaran como
Museo del Parque y Centro de interpretacién, Aula de La Naturaleza y espacios
administrativos -tales como la oficina de informacién y atencién al visitante y
oficina de gestién del Parque- cuyos programas se detallan en la Norma de este
Plan Especial. En cuanto a la ermita de San Antonio Abad, albergard el Aula
Etnografica Audiovisual -centro de investigacion, estudio y difusion de la cultura
tradicional canaria, centrado en el proceso histérico de la Finca de La
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Mayordomia-, pero también conservara su caracter religioso. El uso religioso se
mantendra de forma ocasional, de manera que la ermita y la plaza puedan seguir
acogiendo las celebraciones religiosas y populares que tradicionalmente se han
venido celebrando en este espacio. Como ya se ha explicado anteriormente en
esta Memoria, desde finales del siglo XIX la ermita se ha relacionado con las
fiestas de San Antonio Abad vy la Virgen de los Dolores®. Aun hoy en dia, cada afio
en enero, se celebra en esta edificacién una eucaristia que da inicio a las fiestas de
San Antonio Abad “el chico”, conocida popularmente como “misa canaria”, que se
acompafia de eventos folcléricos en la plaza y los alrededores de la ermita. Sin
embargo, el uso religioso de la ermita es ocasional, permaneciendo la mayor parte
del afio cerrada™. Se ha considerado de interés compaginar este uso con el uso
cultural, permitiendo que el espacio se utilice también como Aula Etnografica
audiovisual, uso respetuoso con el caracter sagrado del inmueble para la religién
catdlica, que no implicard mas intervencién en la edificacion que la ubicacién
eventual de algunas pantallas desmontables, paneles, ordenadores y proyectores
gue permitan labores de divulgacidn y transmision de las practicas culturales de la
sociedad canaria en el entorno agricola.

Los espacios libres de los alrededores de las edificaciones quedaran al servicio de
las edificaciones del Conjunto, como zonas de estancia o de prolongacion de sus
usos al aire libre. Todas estas plataformas exteriores se adaptaran para la
accesibilidad universal, con especial cuidado en el respeto de los valores del
Conjunto Histdrico. Con el fin de asegurar la conservacion de los valores de las
edificaciones protegidas, la Norma pone especial interés en la discrecion en el
disefio y ubicacién del mobiliario y las instalaciones urbanas, prohibiendo las
infraestructuras aéreas, asi como aquellas superpuestas a las fachadas, y en
general cualquier elemento externo que altere la calidad histérico-artistica,
paisajistica o arquitectonica del Conjunto Histdrico o de las piezas que lo
conforman. En la plaza situada en el costado oeste de la ermita, con el fin de
contribuir a la recuperacion de la Memoria Histdrica de la antigua finca, se podra
introducir una estructura ligera, a modo de pérgola, que evoque a la estructura
del almacén de platanos que originalmente ocupaba esta ubicacién. Las labores
de empaquetado de los racimos de platano se realizaban originalmente en un
gran almacén dentro de la propia finca, junto a la Ermita y la Casa del
Mayordomo. El almacén estaba compuesto por una gran nave rectangular con
techumbre a dos aguas, y un gran porche cubierto en el exterior de la misma,

43 Tamaraceite: recordar es volver a vivir. Esteban Gabriel Santana Cabrera. Asociacién Cultural Piedra Viva-Excelentisimo
Ayuntamiento de Las Palmas de G.C. Concejalia de Distrito VIII, 2001.

44 Segun informé el parroco al equipo redactor en una visita de campo, la ermita se usa con una frecuencia de una vez al mes.
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formado por planchas de zinc sustentadas por pilares de madera®. El Plan
Especial no propone reconstruir el almacén de platanos original, pues no parece
adecuado al carecer de referencias, sino tan solo se elevar unos pies de madera
esbeltos sobre los que se haran reposar unas vigas sobrias del mismo material,
gue recordaran el uso que en el pasado tuvo aquel espacio (podran recuperarse
para este uso los pilares eliminados del interior de las casas) y contribuiran a dar
sombra.

Imagen tomada en 2020 del Conjunto Histdrico de Las Casas de La Mayordomia y la Ermita de San Antonio Abad

f) Area cultural experimental (F): es el entorno de la antigua casa del Hacendado,
ubicada al borde del barranco. Complementa al area cultural central, con usos de
caracter igualmente dotacional. Su finalidad es el acercamiento a la cultura
agricola, rural y tradicional de Canarias por medio del desarrollo de actividades, a
través de la experimentacién y el juego. Dentro de esta zona la Norma distingue
tres espacios: el experimentario, el drea experimental y de exposiciones al aire
libre y el huerto experimental.

La antigua casa del Hacendado acogera el Experimentario, que sera un aula-taller
experimental dotado de recursos materiales, didacticos y humanos para el
desarrollo de programas practicos especificos orientados al conocimiento y la toma
de contacto con el entorno natural del Parque, su biodiversidad y la cultura
relacionada con las labores agricolas y tradicionales canarias desarrolladas en la
Finca a lo largo de su historia (su programa pormenorizado se expone en la Norma).
Puesto que la edificacién ocupa en parte la zona de Servidumbre del barranco de
Tamaraceite, el documento normativo ha dispuesto que, en el proceso de
reconstruccion y rehabilitacion, se busque un recorrido alternativo para dicha
servidumbre, bordeando la casa, con una seccién que permita dar continuidad a las
funciones de la zona de servidumbre. La zona de exposiciones al aire libre y el drea

45 Informacidon recabada por el equipo de GESPLAN redactor del Plan Especial de La Mayordomia de los afios 90.
Documentacion por medio de fotos facilitadas por la familia.
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experimental al aire libre seran los espacios en los alrededores de la casa en los que
se podran ubicar estructuras y construcciones ligeras, desmontables y transitorias,
para los talleres y actividades, como extensidon de los que se oferten en el
Experimentario. Junto al Experimentario se dispondrd un espacio destinado al
cultivo, el huerto experimental —con la posibilidad de un invernadero asociado-, en
el que se introduciran técnicas innovadoras y cultivos diferentes a los del resto del
Parque. Sera un lugar propicio para la investigacién en el campo de la agricultura,
donde podran plantarse especies nuevas, locales o foraneas, y practicar diferentes
sistemas de riego o técnicas de cultivo.

Imagen tomada en 2020 de la antigua Casa del Hacendado y entorno

ZONAS DE USO RECREATIVO PREDOMINANTE:

g) Area Recreativa (G): zona situada entre la zona centro-norte del Parque, fuera del

entorno de proteccién del Conjunto Histérico, que se utilizard para usos de
caracter recreativo con instalaciones, actividades y servicios encaminados a la
estancia y disfrute de los usuarios.

Esta zona pretende ser un reclamo afiadido para la atraccion de visitantes, cuya
presencia es indispensable para el mantenimiento del Parque. Con este fin, los
usos propuestos se centran en complementar la oferta cultural con actividades
ludico-recreativas orientadas a satisfacer las necesidades de ocio de la poblacion,
con especial atencién a nifios, familias y colectivos, para lo cual se plantea la
disposicion de varios espacios: un merendero, con vegetacién abundante y una
serie de equipamientos para la organizacion de picnics y otros eventos similares;
una plataforma de encuentro y reunidon, en la que se localizard un méddulo
especificamente disefiado para la hosteleria (cafeteria), como pieza clave para el
mantenimiento y desarrollo de la actividad del Parque; unos miradores, areas de
estancia con vistas hacia el barranco y la presa, elementos de gran riqueza
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ambiental en el entorno del Parque; y una zona de juegos infantiles con acceso
directo al area central y a la cafeteria, para facilitar a los adultos el cuidado de los

menores.

En esta zona se dara especial valor a los elementos preexistentes, permitiendo
compatibilizar el esparcimiento con la conservacién de la naturaleza. El
merendero serd un area de vegetacién abundante, repoblada con ejemplares de
especies autdctonas, con la palmera como elemento natural central del disefio, y
arboles que den sombra y sean compatibles con las palmeras que ahora mismo
ocupan los terrenos, que se mantendran. Para el disefio de este espacio se
rehabilitardn las antiguas canalizaciones de riego. La plataforma central de
encuentro y reunion debera conectarse con los recorridos mas importantes del
Parque, en la prolongacion de la pasarela de acceso desde Tamaraceite al Parque.

Imagen tomada en 2020 de la zona norte del sector

h) Paseo mirador y recorrido deportivo (H): esta zona incluye los margenes de las
carreteras GC-300 y GC-340 (paseo mirador), asi como a una franja que cruzara el

sector en la zona sur (recorrido deportivo), separando el drea de aparcamientos
del resto del Parque.

Esta es una zona de especial interés para la comunicacion del Parque con la zona
de Las Perreras y el area dotacional de San Lazaro. Se redimensionardn vy
acondicionaran las aceras de la GC-300 y la GC-340, procurando mantener las dos
paradas de guaguas existentes —se posibilita su traslado a una posicidn mas
conveniente, proxima a los accesos este y sur del Parque-. Se recomienda la
introduccion de paradas de guaguas cercanas para los sentidos opuestos de
circulacion, asi como la ubicacion de pasos de peatones para comunicar las
edificaciones de Las Perreras y el area dotacional de San Lazaro con el Parque). La
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acera de la GC-340 albergard dos miradores-observatorios, dotados de gran
apertura visual sobre el Parque y con especial relacion con las maretas cercanas,
para la observacidon de aves migratorias, desde los que también se accedera al
Parque.

La franja central que recorre el sector de este a oeste tendra uso deportivo y de
esparcimiento, y servird como zona de transicién entre el drea de aparcamientos y
el resto del Parque. Esta franja deberd albergar un carril-bici de doble circulacién,
un corredor peatonal y una banda de estancia y reposo, que podrdn alternarse en
su posicidon, asi como un area destinada a zona deportiva al aire libre,
preferentemente para la realizaciéon de deportes y juegos tradicionales canarios,
como la lucha canaria, la bola canaria o el juego del palo, y su gestidon dependera
del Parque, que propondra las actividades. Deberda procurarse con especial
cuidado en este punto la preservacion de la alta visibilidad que se tiene sobre la
presa, el Puente de Casas de Abajo (ETN-04) y la Cantonera de La Presa de
Tamaraceite (ETN-05), promoviendo perspectivas visuales hacia estos elementos,
evitando cualquier tipo de efecto pantalla.
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ZONAS DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS:

i) Area de recepcién y aparcamiento (l): zona ubicada al sur del sector, bajo la GC-3,

en contacto con la via de acceso rodado, que se destinara al control de acceso vy al
estacionamiento de vehiculos motorizados.

Se entiende que el acceso sur al Parque es probablemente el que mas visitantes
escojan como entrada al Parque, pues estd en relacion directa con el
aparcamiento y el acceso rodado, que permitird la entrada a coches y autobuses
privados, ademas de estar proximo a una de las paradas de guaguas existentes. En
consecuencia, el Plan Especial prevé el establecimiento en este punto de una
plataforma de recepcion a modo de plaza urbana, dotada de mobiliario urbano y
adecuada sefializacién de las distintas zonas y recorridos del Parque. El acceso
rodado se ha dispuesto en conexién con la GC-340 y no con la GC-300 como
proponian las alternativas 3 y 4, pues la eleccion de la GC-300 hubiera conllevado
problemas debidos al futuro paso de conductos de instalaciones bajo la acera de
esta via, actualmente en estudio por la Administracién Local. Junto al acceso
rodado se podra ubicar un modulo de control de acceso de vehiculos, con un
disefio sencillo y discreto, adaptado al entorno en que se ubica, cuya tarea de
control facilitara la incorporacién de los vehiculos al Parque y en consecuencia,
puede contribuir a mejorar el trafico en el acceso. Al este del acceso rodado al
Parque se ubicard el area de aparcamiento, que estard destinado al
estacionamiento de vehiculos (automdéviles, motocicletas y autobuses). La Norma
establece unas reglas de disefio para minimizar los efectos negativos que se
derivan de la necesaria instalacién de aparcamientos, que incluyen la utilizacién
de materiales resistentes y con calidad perceptiva y estética adecuada al entorno,
la introduccién de elementos vegetales para reducir el impacto visual que dicho

uso genera, o la prohibicién de actividades que deterioren este espacio.
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j) Zona polivalente (J): se trata de un area ubicada en la zona sureste del sector, en

el entorno de los antiguos establos y del estanque pequefio, que tendra el
caracter de zona complementaria al resto de zonas descritas, y se destinara a usos
diversos relacionados con las necesidades del Parque en cada momento, tales
como ferias y exposiciones, y otras actividades socioculturales.

Este espacio podra albergar exposiciones temporales, ferias de artesania y
ganado, exposicion y estancia de animales al aire libre, charlas y coloquios,
actividades educativas y socioculturales, teatro y otras manifestaciones artisticas,
la practica de actividades deportivas, asi como otras actividades analogas, siempre
y cuando no impliquen riesgos para la seguridad de los usuarios del Parque ni
deterioros en su paisaje o valores. Como apoyo a estas tareas, se vincula a este
espacio la edificacidon destinada en origen a establos, que se rehabilitara para usos
auxiliares (reuniones, exposiciones, convivencias, charlas, etc.), y también se
permitira, si la actividad lo requiere, la instalaciéon de elementos y estructuras
eventuales ejecutados con materiales ligeros, ecolégicos vy facilmente
desmontables, con un disefio adaptado paisajisticamente al entorno. La zona
polivalente dispondrad ademas de un anfiteatro o graderio, cuyos materiales y
técnica de ejecucion se adecuaran al medio, dandole prioridad a la utilizacion de
la piedra y la madera.

Imagen tomada en 2020 de la zona suerte del sector

La delimitacién de estas zonas es orientativa, de manera que, justificadamente, se
podran realizar ajustes o modificaciones parciales en sus contornos para adaptarse a
la formalizacién y las exigencias del proyecto.
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9.9 ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y URBANISMO INCLUSIVO

Como ya se ha comentado anteriormente, el sector SG-15 es un Sistema General de
Espacios Libres para el que el Plan General vigente en la actualidad (PG0O-2012)
establece como objetivo “la creacién de un espacio publico que asuma la funcion de
rétula-unién entre las diversas partes de ciudad que en ella confluyen, asumiendo y
realzando los valores naturales y paisajisticos que el sitio posee”.46 Esta idea adquiere
forma de norma en la ficha SG-15, donde el Plan General dispone una serie de
directrices de ordenacion entre las cuales se incluyen el “Establecimiento de enlaces
peatonales a lo largo de las vias rodadas que bordean el Parque, posibilitando la
conexién con otras zonas cercanas a la ciudad” y la “Limitacion maxima del acceso
rodado al Parque, destinando a aparcamientos el area situada al sur entre la Autovia
de Circunvalacion y la Carretera GC-300”. Asimismo, entre las determinaciones
ambientales de esta ficha se exige que “A los efectos de impulsar el uso social del
area en materia de esparcimiento al aire libre, el disefio tendrd en cuenta una
adecuada red de accesos peatonales y zonas de carril-bici”.

Asi pues, la vocacion de los terrenos de La Mayordomia como espacio de conexion
entre las poblaciones cercanas estaba determinada con anterioridad a la redaccion
del Plan Especial. Esta premisa de partida no es mas que el reconocimiento del Plan
General de la potencialidad de esta antigua finca como punto de referencia en el
territorio para los nucleos poblacionales del entorno -algunos de elevada densidad y
con deficiencia de Espacio Libre-, para los cuales el nuevo Espacio Libre funcionaria
como un importante pulmon verde. En este sentido, resolver la accesibilidad al Parque
desde estas poblaciones (Tamaraceite, Casas de Abajo, Las Perreras y Almatriche) se
presentaba desde el principio como uno de los principales retos para la ordenacién

de este espacio.

El Plan Especial responde a esta encomienda y pone especial atencion en la
accesibilidad, convirtiendo el Parque en centro de relaciones del entorno, por medio
de la aplicacion de las siguientes acciones (ver plano 0.06 Accesibilidad y movilidad):

1. Se limita el trafico rodado a la entrada (y salida) de vehiculos a la zona de
aparcamiento -ubicada en el sur del sector bajo la GC-03-.

46 Memoria Estructural del Plan General, Adaptacién Plena al TRLOTCENC y a las Directrices de la Ordenacién (Ley

19/2003), aprobado definitivamente el 29 de octubre de 2012. Parte 4. Justificacién de la ordenacion. Articulo
7.3.6 Las principales intervenciones previstas en el PGM0/2000. Parque de La Mayordomia. PP. 283-286.
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La conexién de la zona de aparcamiento con la red viaria se realizarad a través de
una via de entrada y de salida que enlazara con el carril con sentido sur de la GC-
340 (el acceso rodado se ha dispuesto en conexién con la GC-340 para evitar
problemas de compatibilidad con el proyecto de adecuacion de la GC-300 al
caracter municipal, que incluirad el paso de varios conductos de instalaciones bajo
la acera). La via de acceso se adaptara a la geomorfologia de la zona, evitandose
en lo posible cualquier movimiento de tierra en forma de taludes o terraplenes
gue altere sustancialmente su entorno. El acceso rodado debera ser independiente

de cualquier acceso para peatones.

En el interior del sector, se prohibe como norma general el estacionamiento y la
circulacion de vehiculos rodados, excepto el paso ocasional de vehiculos de servicios
(gestion de residuos, suministros, etc.), de emergencia (ambulancias, policias y
bomberos) y de aquellos otros vehiculos que se precisen para garantizar el adecuado
funcionamiento del Parque, de los cultivos y de las edificaciones asociadas.

2. Se mejora la conectividad peatonal con el entorno, eliminando en lo posible las

barreras que lo aislan:

- Al este, se amplian las aceras de la GC-340, incorporando un paseo y
vegetacién para la reduccion de impactos de la carretera. Se plantean al menos
tres accesos de cardcter peatonal desde esta via y, por consiguiente, desde la

zona de Las Perreras:

- Dos de ellos con punto de partida en los miradores-observatorios de aves
gue se ejecutaran cercanos a las maretas. Para el disefio de estos senderos
la Norma establece que se tenga en especial consideracion su integracion
en el paisaje, por la alta visibilidad de las laderas. Tendran un ancho maximo
de 2 metros y para su ubicacién deberan aprovecharse, en la medida de lo
posible, los terrenos menos poblados de vegetacién, y si su ejecucién
afectara puntualmente algunos individuos del Habitat de Interés
Comunitario de “Matorrales termomediterraneos y preestépicos”, éstos se
relocalizaran dentro del ambito de ordenacién, en las mismas laderas, a

efectos de garantizar su conservacion.

- Y otro, el principal, al norte del area de aparcamientos, abre el camino a la
franja central de uso deportivo que recorre el sector de este a oeste,
incluyendo en su seccién un paseo peatonal y un carril-bici. Este acceso
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pretende ser el enlace con la zona de las Perreras y las dreas dotacionales
cercanas, a la vez que sirve como zona de transicion entre el area de
aparcamientos y el resto del Parque. Se sugiere el mantenimiento de la
parada de guaguas existente, y se permite su reubicacién en un punto mas

cercano a este ultimo acceso.

Aungque fuera de sus limites de ordenacion, dado el interés que conlleva para el
optimo desarrollo del Parque, el Plan Especial sugiere la localizacién de paradas
de guaguas para el sentido contrario de la circulacidon cerca de los accesos
peatonales, asi como la introduccién de pasos de peatones para salvar la GC-
340 y comunicar con las edificaciones de Las Perreras y los alrededores.

- Hacia el sur, se plantea un acceso peatonal que conectara directamente con la
zona ocupada por el Conjunto Histdrico. Este acceso tendrda su punto de
partida en una plataforma de recepcion al Parque, area de encuentro y reunion
de los ciudadanos que lleguen en vehiculo rodado y comiencen desde este
punto el recorrido cultural. Se propone, ademads, un acceso desde la zona mas
cercana a Casas de Abajo, al final de la franja deportiva a la que hacia
referencia el punto anterior. Por ultimo, en este extremo del Parque también
se exige el reacondicionamiento y la ampliacién de la seccion de la acera de la
GC-300, con actuaciones ludico-deportivas para dotar a la via de caracter
urbano, facilitando el acceso a la poblacion procedente de Almatriche y en los
extremos, de Casas de Abajo y Las Perreras.

Fuera de sus limites, el Plan Especial nuevamente sugiere la localizacién de
paradas de guaguas para el sentido contrario de la circulacién, cerca de los

accesos al Parque.

- Hacia el oeste, el area de ordenacidon se encuentra con el barranco de
Tamaraceite, que, si bien es un elemento natural de alto valor paisajistico para
el disefio del Parque, también representa una importante barrera para la
comunicacion del sector con el barrio de nombre homoénimo. Para salvar esta
barrera, el Plan Especial sugiere —no puede imponer la determinacion puesto
gue el barranco queda fuera de sus limites de ordenacion- la ejecucién de una
pasarela que cruce el barranco en el entorno del dique de la presa, conectando
el Parque de La Mayordomia con el SG-54 “Parque Los Cuarteles”, en el barrio

de Tamaraceite.
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- Hacia el Norte, el Plan especial prevé la posible continuidad de la red de sendas
peatonales hacia los terrenos rusticos correspondientes a la “Finca de Las
Perreras”, por si en alguin momento el Plan General decidiera extender el

caracter publico dotacional o de Espacio Libre a dichos terrenos.

Todos estos accesos conectardn con la red de vias internas cuyo conjunto constituye
el sistema de movilidad del Parque. Tomando por referencia los caminos agricolas ya
existentes en la zona, asi como a las caracteristicas geomorfoldgicas y geoldgicas del
terreno, el Plan Especial organiza el viario interior segun la siguiente clasificacién (ver
plano 0.06 Accesibilidad y movilidad):

1. Sendas peatonales con circulacion ocasional de vehiculos motorizados: vias cuya
destino principal es servir de paseo interno para los peatonales, pero que,
ocasionalmente, servirdn también para el paso de los vehiculos necesarios para el
funcionamiento y la seguridad del Parque, para tareas como el traslado de elementos,
las plantaciones, el mantenimiento, la limpieza, las situaciones excepcionales de
alarma, etc. Para estas sendas se establece un ancho maximo de 4 metros en toda su
longitud y una limitacion de velocidad a 20 Km/h, salvo en caso de emergencia o
fuerza mayor. En general, el recorrido de estas sendas debera coincidir con los
trazados de los principales caminos existentes y sus trazados deberan adaptarse
en lo posible a las distintas pendientes del terreno.

2. Sendas y senderos exclusivamente peatonales, que a su vez se subdividen en las

siguientes categorias:

a) Las sendas peatonales principales del sector, que son las que constituyen los
accesos desde los entornos cercanos, a las que ya se ha hecho referencia con
anterioridad en este apartado: los dos senderos que parten de los miradores-
observatorios de aves, el recorrido deportivo de conexion con Las Perreras y el
area dotacional de San Lazaro vy, el acceso sur desde el area de recepcion vy la
pasarela que cruzard el barranco conectando con Tamaraceite.

b) El recorrido cultural: constituido por diferentes plataformas o espacios a los
gue se les asignan usos dotacionales, cuyo disefio debera poner en valor a las
edificaciones que aparecen a lo largo de su trazado. En la medida de lo posible,
se apoyara en las lineas existentes en el terreno, prestando especial atencion a
la preexistencia de caminos, edificaciones y canalizaciones de agua,
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procurando fomentar interesantes perspectivas visuales. Este recorrido debera
estar en relacidn directa con los principales accesos al Parque.

c) Los senderos peatonales secundarios: caminos de una anchura maxima de 2
metros que permitiran el paseo distraido y aleatorio a través de las distintas
zonas de la finca, en especial a través de las zonas arboladas y de los cultivos.
Estos senderos no necesitardan una ejecucién elaborada de su trazado, serd
suficiente con una preparacion de los diversos materiales naturales o sustratos
que lo compongan como tierras, gravas, gravillas, arenas, etc.

d) Los senderos deberan adaptarse en lo posible a las distintas pendientes del
terreno, procurarse la realizacién de trazados que garanticen la accesibilidad y
la movilidad universal (los trazados sefialados en el plano 0.06 Accesibilidad y
Movilidad son tan solo orientativos).

En general para todas las vias peatonales y para las zonas y plataformas que define el
Plan Especial, se establece la prioridad de adaptarse en lo posible a la geografia del
terreno existente, sin intervenir mas que puntualmente en aquellas zonas en las que
deban realizarse desmontes o abancalamientos para mejorar la movilidad, permitir la
adaptacion de las distintas zonas al uso asignado, posibilitar el cultivo de una parcela
de uso agricola o permitir el acceso y estacionamiento de vehiculos en las zonas
sefialadas a tal efecto. En todo caso, los movimientos de tierra deben ser los minimos
y tendran que justificarse en el proyecto. Las rasantes sefialadas en el plano 0.05 se
han fijado en consideracion de los datos que constan en el Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria sobre las rasantes actuales del terreno, pero no se han
cotejado con un estudio in situ, por lo que son orientativas y deberan estudiarse en
profundidad en fases posteriores de proyecto de obra o urbanizacién, momento en
gue se podrd tomar la determinacion de ajustar las rasantes existentes con los

criterios anteriormente expuestos.

Todos los trazados de vias y plataformas que se ejecuten en el Parque deberan
disefarse asegurando la accesibilidad universal. EI Plan Especial asume esta
responsabilidad y, en consecuencia, incorpora la obligatoriedad de adaptar, o
modificar cuando sea conveniente, el entorno de ordenacion de modo que pueda ser
utilizado en igualdad de condiciones por todos y cada uno de los ciudadanos. Bajo
esta perspectiva se redactan de forma general todos los articulos del documento
normativo, que incluyen transversalmente alusiones a la obligacion de garantizar la
accesibilidad universal, pero, ademas, la Norma introduce dos articulos especificos
dedicados exclusivamente al tema: el articulo 2.3, que recoge pautas generales para
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la accesibilidad y la movilidad universales, donde se senalan los patrones a seguir
para hacer que cualquier espacio exterior, sea plataforma o via, sea accesible para
cualquier individuo; y el articulo 3.8, donde se exponen los criterios de adaptacion de
las edificaciones para asegurar la accesibilidad universal, centrdndose con mas
detalle en las intervenciones en edificaciones histdricas, protegidas y no protegidas.

El articulo 2.3, relativo a las Pautas para la accesibilidad y la movilidad universales en
los espacios abiertos y vias expone que el acondicionamiento y puesta en uso del
Parque requerira un estudio pormenorizado de los mecanismos necesarios para
garantizar la accesibilidad y la movilidad universales a todas las zonas que lo
integran, contemplando los puntos problematicos y las soluciones dptimas para
salvar los obstaculos. Estas soluciones deberan adaptarse a la legislacién que esté
vigente en materia de accesibilidad y supresidn de barreras en el momento en que se
redacte el estudio. A dia de hoy los textos legales de referencia son los siguientes:

- La Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso
y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

- Laley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la
comunicacién.

- El Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de
la comunicacion.

- El Decreto 148/2001, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 227/1997, de
18 de septiembre; que aprueba el reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de
accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacion.

- Anexos del Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y
supresion de barreras fisicas y de la comunicacidn. Decreto 227/1997. ANEXO 1

URBANISMO (U).

El articulo establece ademds unas determinaciones basicas de obligado cumplimiento
para cualquier actuacién en el sector, que se resumen en las siguientes:
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a) Todos los espacios del Parque deberan ser espacios inclusivos para todos los

usuarios sin distincion de género, edad o capacidades y deberd preverse el
acceso para personas _de movilidad reducida a todas las plataformas que

conforman el Parque. Se habilitardn aseos adaptados y aseos para nifos.

b) Deberan utilizarse materiales gue faciliten la integracién y el desplazamiento de

todos los ciudadanos independientemente de sus capacidades. EI mobiliario
urbano se disefiard y ubicard contemplando su uso por parte de personas con
especiales necesidades. Se instauraran dreas de estancia y de reposo con

mobiliario urbano de descanso, tipo banco.

¢) Se dara prioridad al peatdn frente a los vehiculos rodados. Las vias principales de

movilidad peatonal deberdn tener un ancho suficiente para facilitar el

desplazamiento de cualquier persona. Entre los caminos y sendas internas que se
dispongan en cada zona debe haber al menos un itinerario alternativo que

permita la circulacion a personas de movilidad reducida.

d) Se crearan recorridos adaptados desde las paradas de transporte publico hasta

los accesos al Parque. El uso de la bicicleta procurara la convivencia amable con

el peatén por medio de la separacién de las circulaciones y la adecuada
sefializacion. El vehiculo rodado se limitara en lo posible al acceso a la zona de
aparcamientos, gque con varios puntos de acceso universal y sefalizacién

adecuada que facilite la incorporacion al Parque.

e) Se realizard una correcta seializacién, con paneles informativos u otros

elementos andlogos que ayuden a identificar las distintas zonas del Parque vy los
recorridos alternativos que ofrecen accesibilidad universal. Los paneles
informativos deberdn integrar un lenguaje inclusivo, interpretable por todo tipo

de personas. Se introduciran, en la medida de lo posible y siempre garantizando
la maxima integracion en el entorno, técnicas wayfinding.

El articulo 3.8, referido a los criterios de adaptacién de las edificaciones para
asegurar la accesibilidad universal establece con caracter general para todas las
edificaciones -nuevas o existentes, protegidas y no protegidas- la obligacién de
adaptarse para garantizar el acceso universal de los ciudadanos, segun lo establecido
en la legislacién vigente en la materia. Cualquier intervencion en este sentido debera
procurar brindar la maxima autonomia a todo tipo de usuarios, de forma que todos

los servicios que se ofrezcan en el edificio sean accesibles, al tiempo que se asegure
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la adecuada funcionalidad para el uso al que se destina el edificio y el respeto de los

valores y/o las caracteristicas generales del mismo:

- En las edificaciones protegidas, las actuaciones encaminadas a la adaptacién de los
inmuebles para la accesibilidad deberan asegurar el respeto a los valores que
motivaron la declaracidn, a las caracteristicas tipoldgicas, volumétricas y morfoldgicas
del inmueble, asi como a los elementos estructurales y ornamentales de valor

patrimonial de cada edificacion.

- En las edificaciones reconstruidas no protegidas, las actuaciones encaminadas a la
adaptacion de los inmuebles para la accesibilidad universal deberan asegurar el
respeto a las caracteristicas tipoldgicas, volumétricas y morfoldgicas del inmueble,
asi como a los elementos estructurales y ornamentales caracteristicos de cada

edificacion.

- En las nuevas edificaciones, las actuaciones encaminadas a la adaptacion de los
inmuebles para la accesibilidad universal deberan formar parte del disefio desde
el proyecto, y deberan estar adecuadamente integradas en la composicion.

Para las actuaciones en edificaciones histéricas -entendiendo por tales las
edificaciones que histéricamente han formado parte de la finca independientemente
de si estan protegidas o no- se establece ademas un programa especifico de pautas

para la accesibilidad universal:

a) Cualquier actuacién deberd estar en armonia con la edificacién en la gque se

realiza, pero también con el conjunto edificado si se trata de actuaciones en las

fachadas o visibles desde el exterior.

b) Las obras de rehabilitacion que modifiquen la distribucion interna de las piezas
edificadas deberan realizarse integrando los mecanismos y criterios de disefio y
acabado necesarios para asegurar la accesibilidad universal.

Las obras en los espacios que se mantengan en condiciones originales procuraran
la adaptacién de las edificaciones mediante la incorporacién de mecanismos y
elementos superpuestos que faciliten la accesibilidad a los usuarios. La
incorporacién de estos elementos superpuestos deberd realizarse con un enfoque

diferenciador, es decir, se aplicaran soluciones de accesibilidad que se acoplen a la
edificacién existente como una nueva capa agregada a posteriori, evidenciando la
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diferencia respecto al espacio construido originario a fin de no confundir ni
interferir, usando un lenguaje contemporaneo, asi como materiales, colores y
disefios propios, siempre en armonia y complementariedad con los de la
edificacion intervenida.

c) Se procurara la utilizacion de elementos desmontables, como rampas removibles
con pasamanos incorporados y otros mecanismos analogos, con un disefio
adecuado y materiales acordes con el entorno. No obstante, se permitiran

pequenas intervenciones sobre las paredes y los pavimentos, para colocar
puntualmente barandillas, elementos de sefializacién y otros dispositivos
necesarios para garantizar la accesibilidad, siempre y cuando sean intervenciones
discretas, no agresivas, que no devaluen los valores o el interés del espacio

intervenido, vy facilmente reversibles.

d) Los materiales a utilizar seran ecoldgicos, preferentemente naturales como la

madera o el vidrio, aunque se permiten otros acabados, como los metdlicos no
brillantes u otros materiales, si con su uso se optimiza la adaptacion de la
edificacién a la accesibilidad universal y queda adecuadamente integrado en el
espacio circundante, lo que debera justificarse en el proyecto.

e) El mobiliario interior estara disefiado pensando en todos los tipos de usuarios, de

manera que se atienda a las necesidades de las personas mayores, los nifios y las
personas con movilidad o visidn reducida. Todas las piezas del mobiliario deberan
garantizar la seguridad de los usuarios y tendran un disefio acorde a los valores
del entorno. Tendran caracter preferentemente mdévil y se ubicaran facilitando en
cada estancia un paso libre de obstaculos de 1,5 metros de ancho como minimo.

f) El interior de las edificaciones debera tener una iluminacion adecuada, evitando

rincones y recorridos mal iluminados. Se incluird una sefializacién adecuada, que
contribuya a identificar los espacios y los recorridos, asi como paneles explicativos y
didacticos, en un lenguaje neutro e inclusivo, visual y no discriminatorio,

procurando la legibilidad de textos y graficos en cuanto a tamafio, color, contraste,
sencillez y orden.

g) Se incluirdn referencias para las personas invidentes y de visidon reducida, como la

colocacién de moquetas u otros elementos que marquen la direccidon de los
recorridos, o la disposicion de vitrinas adaptadas donde se podrian incorporar
planos en relieve, maquetas accesibles y piezas tangibles, etc. Estos elementos
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deberan garantizar las condiciones de seguridad para todos los usuarios asi como
el impacto minimo y la completa integracion en el espacio circundante.

h) En la medida de lo posible, el personal que se encargue de la atencion al publico
debera conocer la lengua de signos. Las visitas organizadas podrian disponer de

guias-acompafiantes especializados, pudiéndose implementar con ayudas
electrodnicas tipo audio-videoguias.

El Plan Especial apuesta por el “disefio para todos”*’, procurando la inclusién de
todos los ciudadanos, independientemente de sus capacidades, su género, su edad, o
su bagaje cultural. En este sentido, ademas de introducir las pautas para la
accesibilidad y la movilidad universales expuestas anteriormente, ha tenido en
cuenta las necesidades de los mayores y de los nifios, proponiendo, por ejemplo,
multiples espacios para la estancia y el reposo, un area de juegos infantiles, bafios
repartidos en varios puntos del recinto y adecuados a sus necesidades, y mobiliario
urbano adaptado. En la misma linea, el disefio del Parque se ha sometido a la
perspectiva de género, que se ha tenido igualmente en cuenta para la redaccion de
las Normas. Asi, en su articulado se introducen ciertas pautas encaminadas a
garantizar la igualdad entre los géneros y a crear un Espacio Libre inclusivo para las
mujeres. El documento normativo hace constante referencia a la exigencia de
disefiar caminos y espacios seguros y accesibles, afines a los requerimientos de las
personas al cuidado de dependientes, con total adaptacidon de los servicios a las
necesidades de la mujer, la inclusidon de espacios para la lactancia e higiene del bebé,
o la utilizacion de un lenguaje neutro, no discriminatorio, por citar algunas directrices

47 Eldisefio para todos es una filosofia de disefio que tiene como objetivo conseguir que los entornos, productos, servicios y
sistemas puedan ser utilizados por el mayor nimero posible de personas. Es un modelo de disefio basado en la diversidad
humana, la inclusion social y la igualdad. El primer impulso para el desarrollo de este modelo deriva de las politicas
europeas de accesibilidad y del Instituto Europeo de Disefio (EIDD). En la Declaracion de Estocolmo del EIDD (2004) se
afirma que el Disefio para Todos es un planteamiento holistico e innovador, que constituye un reto ético y creativo para
todos los disefiadores, empresarios, administradores y dirigentes politicos. (EIDD. Declaracion de Stockholm, 2004). En
Espafia, la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacidn y accesibilidad universal de las
personas con discapacidad, considera el Disefio para Todos como una herramienta imprescindible para conseguir la
Accesibilidad Universal. El concepto de “Disefio para Todos” estd estrechamente relacionado con el “Disefio Universal” y el
“Disefio Inclusivo”. El Disefio para Todos procede del ambito de la accesibilidad sin barreras para personas con
discapacidad, pero se observan sus beneficios para una poblacién mucho mas amplia.

Informacion extraida de la Wikipedia, que en este caso resume adecuadamente la filosofia de la expresidon “disefio para
todos”, tomando por referencia los siguientes documentos: «EIDD. Declaracion de Stockholm, 2004». Archivado desde el
original el 19 de junio de 2010. Consultado el 18 de enero de 2010; LEY 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de
oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las personas con discapacidad; RODRIGUEZ-PORRERO MIRET,
Cristina; “Anotaciones sobre el Disefio para Todos en Espafia: el papel del CEAPAT-IMSERSO”. Boletin del CEAPAT, n? 58
(2008).; Resolucién Res AP(2001)1 (Boletin del CEAPAT); Resolucién ResAP(2007)3 “Achieving full participation through
Universal Design”; «GINNERUP, Soren (Cons.) (2009). Achieving full participation through Universal Design (Alcanzar la
plena participacion a través del disefio universal). Estrasburgo: Consejo de Europa.». Archivado desde el original el 15 de
octubre de 2009. Consultado el 18 de enero de 2010; Feo, Roberto & Hurtado, Rosario & Optimastudio Disefios para
Todos. Madrid 2008, ISBN 978-84-691-3870-0.
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que se repiten transversalmente en el documento, complementando las pautas
generales propuestas en el articulo 2.4, que la Norma dedica integramente a los
criterios de intervencion en el Parque desde la perspectiva de género, en el que se

indica lo siguiente:

a) Todos los espacios del Parque se disefiardn como espacios inclusivos pensados

para todas las personas, con independencia de sus capacidades, su género y su
edad, atendiendo, en todo caso, a sus necesidades especiales.

b) Se deberd garantizar la percepcién de seguridad de los distintos espacios que

integran el Parque y los recorridos entre ellos, mediante una adecuada
iluminacion y la maxima visibilidad posible en todo momento. En el disefio de los
recorridos internos de cada zona del Parque se procurard minimizar la presencia
de rincones, “callejones” sin salida y otros espacios de peligrosidad, asegurando
siempre una buena visibilidad o incluyendo salidas y caminos alternativos.

c) Se resolvera la accesibilidad y la movilidad peatonal procurando facilitar las tareas de

cuidado de personas dependientes, empezando por la eliminacién de las barreras

arquitectonicas y el cumplimiento de las pautas de accesibilidad y movilidad universal.

d) Se incluira a los menores en el programa de actividades del Parque y se habilitaran
espacios de recreo para ellos, seguros y agradables, con juegos y actividades
“neutros”, sin distincidn por sexo.

e) Se habilitaran en el Parque espacios para lactancia materna e higiene del bebé, asi

como aseos para nifos, cuya utilizacion sea facil para los mismos. Los aseos
publicos para adultos estaran distribuidos en una proporcién tal que el tiempo de
espera sea similar para ambos sexos, evitando repartir en un ndmero igual de
aseos para ambos sexos, lo que provoca un tiempo de espera sustancialmente
superior en el servicio de mujeres.

f) El mobiliario urbano debera disefiarse de manera que no reduzca la visibilidad en

los espacios publicos por su efecto barrera. Su disefio debera incluir las demandas
de las personas con movilidad reducida, las personas mayores, los nifios y en
general las personas con necesidades especiales, procurando, por ejemplo, la
ubicacion de suficientes bancos para el descanso y fuentes de agua para prevenir
golpes de calor y deshidratacién.
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g) Se utilizard una seiializacién clara que permita orientarse sin dificultades, con

identificacion de las distintas zonas y recorridos, con elementos de orientacion
visibles y precisos, para la apropiacion de los espacios amplios y uniformes por
parte de todos los usuarios. Se promovera el lenguaje visual no discriminatorio en

la iconografia que sirva de base a la sefializacion urbana, erradicando el uso de
imagenes estereotipadas en cualquier elemento del Parque.

Cualquier intervencién destinada a acondicionar el Parque para garantizar el “disefno
para todos” deberd procurar la maxima integracion paisajistica, y asegurar el respeto
a los valores naturales, histérico-artisticos y arquitectdnicos del entorno de gran
sensibilidad en que se actua, con especial cuidado en relacion al dmbito del B.I.C. y su

entorno.

10 CONSIDERACIONES FINALES

Los terrenos de La Mayordomia, sefialados por el Plan General como Sistema General de
Espacios Libres SG-15, constituyen un area estratégica para la planificacion de nuestro
territorio, tanto a escala local como a escala municipal. La antigua finca posee
importantes valores intrinsecos asociados a la naturaleza, el paisaje y el patrimonio
cultural. El sector, a pesar de su abandono y desuso, ofrece un paisaje singular, con
reminiscencias de la antigua plantacion agricola, y ha generado cierta vegetacién natural
de crecimiento espontaneo con valores botanicos, lo que hace que destaque como oasis
verde en un area altamente densificada. Este caracter rural en un entorno
eminentemente urbano y muy antropizado constituye una magnifica oportunidad de
poner en relacion la ciudad y el espacio rural. Ademas, la finca conserva edificaciones y
estructuras asociadas a los antiguos usos y actividades propios de la explotacion
platanera, entre los que destacan las edificaciones que integran el Conjunto Histérico de
las “Casas de La Mayordomia y Ermita de San Antonio Abad”, declarado B.I.C. el 17 de
julio de 1.995 (B.0.C. N° 90), representativo de la arquitectura y la forma de construir
tradicional canaria y testimonio histérico de la actividad agricola en el municipio.

El Plan Especial, a través del presente documento, ha presentado una propuesta de
ordenacion para La Mayordomia que procura aprovechar las oportunidades que el
sector ofrece al tiempo que trata de resolver los problemas y las deficiencias que se
detectaron en las fases anteriores de informacion y diagndstico. Esta propuesta consiste
en la transformacion de la antigua finca platanera en un Parque Agrario y Etnografico,
concebido como un espacio de proteccién del paisaje y la tradicion, donde el ciudadano
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puede tomar conciencia del entorno natural y acercarse al mismo tiempo a la tradicién
rural canaria a través de la memoria histdrica recuperada en los campos de cultivo, los
caminos rurales, las acequias, los estanques, las casas y la ermita; un espacio bien
comunicado peatonalmente con el entorno y enhebrado con la red de carreteras que en

él confluyen.
Como puntos claves de esta propuesta se pueden destacar los siguientes:

- Se rehabilita y se pone en valor y en uso el Conjunto Histérico de las Casas de La
Mayordomia y la Ermita de San Antonio Abad, con un programa cultural centrado en
el interés etnografico de la finca como muestra de la forma de vida ligada a los
cultivos en Canarias desde finales del siglo XVIII hasta mediados del siglo XX.

- Se recupera el caracter agricola de la antigua plantacién platanera, introduciendo
grandes areas de cultivos tradicionales, apoyados sobre una geografia que procura
respetarse, recuperando antiguos trazados de caminos y acequias, bancales y
parcelas de cultivo; y se regeneran las edificaciones que, sin pertenecer al Conjunto
Historico, fueron parte fundamental de la finca cuando estaba en uso, a las que
también se les confiere caracter dotacional.

- Se complementa el programa dotacional con la introduccién de espacios libres
ajardinados y pavimentados, zonas para el descanso y la reunidn y también espacios
para el ocio y el disfrute del entorno (area recreativa con merendero, juego de nifios,

zona de cafeteria y terraza), asegurando una oferta interesante para el visitante.

- Se promueve la conservacion y regeneracién de los principales elementos naturales y
paisajisticos del entorno: se protegen las comunidades vegetales de interés de las
laderas orientales y del margen del barranco y los habitats de interés comunitario, se
conservan los arboles de porte destacado o de interés ambiental; se repueblan varias
zonas con especies autdctonas; se rehabilitan las maretas y su ecosistema asociado; y
se introducen pautas para la proteccién de la fauna del lugar.

- Se eliminan los problemas de accesibilidad y se preocupa la integracién del Parque en
el contexto territorial en que se ubica, introduciendo varios accesos peatonales
desde todos los bordes, y mejorando el acceso rodado al drea de aparcamientos, que
se ubica en el extremo sur-este. En esta linea, se propone una red de senderos
internos (que incluye un carril-bici) que garanticen la adecuada movilidad. Se sugiere
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una comunicacién directa con el barrio de Tamaraceite por medio de una pasarela

que cruce el barranco.

Debe sefalarse que se ha procurado abordar el Plan Especial desde la perspectiva de la
gestion integral, en el sentido de trabajar los distintos aspectos de la ordenaciéon en su
conjunto, en un todo global en el que cada parte es indisociable de las demas. Por poner
algunos ejemplos, la puesta en valor de los inmuebles que forman parte del Conjunto
Historico se entiende inevitablemente vinculada a la recuperacién del caracter rural del
entorno; la introduccién de zonas de cultivo debe garantizar el respeto y la integracion
de los elementos naturales de valor botanico o paisajistico; y no cabe duda de que la
conservacién del B.I.C. precisa de la puesta en uso del Parque con una oferta atractiva
para los visitantes. Patrimonio cultural, caracter rural, paisaje, valores botanicos y
naturales, interés social, disefio para todos y adecuada accesibilidad, entre otros, son
aspectos que no es posible regular sin considerar al mismo tiempo la influencia del
resto, cuestion que el Plan Especial asume y que ha tratado de resolver por medio de
una Norma que toca cada uno de estos temas siempre en relacién con los demas.

En definitiva, se propone la creacion de un Parque Agrario y Etnografico que relna
cultura y naturaleza, tradiciones y paisaje, en un entorno bien comunicado en que el
patrimonio cultural y el patrimonio natural gocen de proteccidon y promocién conjunta
mediante medidas especiales de salvaguarda de sus singularidades y medidas de

fomento del uso y disfrute por parte de los ciudadanos.

A partir de este documento, se espera que en el futuro se consiga revalorizar el
patrimonio cultural de La Mayordomia, por medio de su conservacién y puesta en valor,
pero también de tareas de investigacion, difusidon y socializacidon. Se espera que se
vinculen al nuevo Parque actividades educativas e informativas que acerquen a los
ciudadanos al conocimiento de su cultura agricola tradicional y al reconocimiento del
paisaje canario. Se espera que el Parque sirva de impulso para la implicacion de la
ciudadania en la conservacion de los valores del Conjunto Histérico, la transmision de la
cultura canaria, el respeto por el entorno natural y el disfrute del paisaje.
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12 ANEXO FOTOGRAFICO
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