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Articulo 1. Disposicién general.

En ejercicio de la facultad establecida en el nimero dos del articulo 59 del Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, el Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria acuerda
establecer el impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana,
cuya exaccion se efectuara con sujecion a lo dispuesto en esta ordenanza, y en lo no previsto
en la misma por lo dispuesto en los articulos 104 a 110 del TRLHL.

Articulo 2. Naturaleza y hecho imponible.

1. El impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana es un
tributo directo que grava el incremento de valor que experimenten dichos terrenos y se ponga
de manifiesto a consecuencia de la transmision de la propiedad de los mismos por cualquier
titulo o de la constituciébn o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del
dominio, sobre los referidos terrenos.
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En consecuencia con ello, esté sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos
que deban tener la consideracion de urbanos, a efectos de dicho impuesto sobre bienes
inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o
en el padrén de aquel. A los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto a este el
incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles
clasificados como de caracteristicas especiales a efectos del impuesto sobre bienes
inmuebles.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior sera todo hecho, acto o negocio juridico,
cualquiera que sea su forma, que origine un cambio del sujeto titular de las facultades
dominicales de disposicion o aprovechamiento sobre un terreno o adquisicion de cualquier
otro derecho real, ya tenga lugar por ministerio de la ley, por actos mortis causa o inter vivos,
a titulo oneroso o gratuito, y puede tratarse de actos voluntarios, asi como ventas judiciales
en subasta publica u otras formas de ejecucion o expropiacion forzosa.

Articulo 3. Supuestos de no sujecion.
No estan sujetos a este impuesto los incrementos de valor que experimenten los terrenos:
a) Que tengan la consideracion de rasticos a efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.

b) Las aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad
conyugal, las adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y las
transmisiones que hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.

c) Las transmisiones de bienes inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos, como
consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio
matrimonial, sea cual sea el régimen econémico matrimonial. Asimismo, no se producira la
sujecion al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles a titulo lucrativo
en beneficio de las hijas, hijos, menores o personas con discapacidad sujetas a patria
potestad, tutela o con medidas de apoyo para el adecuado ejercicio de su capacidad juridica,
cuyo ejercicio se llevara a cabo por las mujeres fallecidas como consecuencia de violencia
contra la mujer, en los términos en que se defina por la ley o por los instrumentos
internacionales ratificados por Espafia, cuando estas transmisiones lucrativas traigan causa
del referido fallecimiento.

d) No se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de
los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores
de dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar
la transmisién, asi como la inexistencia de incremento, y aportar los titulos que documenten
la transmision y la adquisicion, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas
o entidades a que se refiere el articulo 5 de esta ordenanza.

El plazo para presentar esta declaracién sera el sefialado en el articulo 12 de esta

ordenanza, en el que también se determinan los documentos justificativos a aportar y la forma
para constatar la inexistencia de incremento de valor.
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En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
cémputo del numero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento
de valor de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo
dispuesto en este parrafo no ser4 de aplicacion en los supuestos de aportaciones o
transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en los
apartados b) y ¢) de este articulo o en la disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014, de
27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

Articulo 4. Exenciones.

1. Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como
consecuencia de los siguientes actos:

a) La constitucion y la transmision de cualquier derecho de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes inmuebles de naturaleza urbana integrantes del patrimonio
histérico, declarados individualmente de interés cultural, segun lo establecido en la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, o incluidos en el perimetro de un
“conjunto histdrico-artistico” y que estén protegidos por el planeamiento urbanistico con el
nivel de proteccion integral grado 1, con caracter monumental, cuando sus propietarios o
titulares de derechos reales acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacion,
mejora o rehabilitacién en dichos inmuebles por un importe superior al 50 % del valor catastral
total del inmueble en el momento del devengo del impuesto durante los Ultimos cuatro afios
anteriores a la fecha de la transmision.

La exencion tendra caracter rogado y debera ser solicitada dentro de los treinta dias
siguientes al devengo del impuesto acompafiando los siguientes documentos:

i. Fotocopia del Diario Oficial donde se publicé la declaracion de Bien de Interés
Cultural o certificacion expedida por la autoridad competente.

ii. Copia de la licencia de las obras realizadas o expresion del expediente del Servicio
de Fomento.

iii. Copia que acredite el pago del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras
0 expresion del numero de liquidacion.

iv. Original o copia compulsada de las facturas del contratista, sin perjuicio de los
informes que la Administracion solicite de un arquitecto o aparejador municipal sobre
el coste de las obras.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas como resultado de la dacién en pago
de la vivienda habitual del deudor hipotecario o de su garante, para la cancelacién de deudas
garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o
cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de concesion de
préstamos o créditos hipotecarios.

Pagina 6 de 22



AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los requisitos
anteriores realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

No resultara de aplicacion esta exencién cuando el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar disponga de otros bienes o derechos en cuantia
suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria y evitar la enajenacion de la
vivienda. Se presumira el cumplimiento de este requisito. No obstante, si con posterioridad se
comprobara lo contrario, se procedera a girar la liquidacion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afos
anteriores a la transmisién o desde el momento de la adquisicion, si dicho plazo fuera inferior
a los dos afios.

Con respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion
parcial de las leyes de los impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y
sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio con la pareja de hecho
legalmente inscrita.

2. Asimismo, también estaran exentos de este impuesto los correspondientes incrementos
de valor cuando la condicién de sujeto pasivo recaiga sobre las siguientes personas o
entidades:

a) El Estado, la Comunidad Auténoma de Canarias y las Entidades Locales a las que
pertenezca el municipio, asi como sus respectivos organismos autbnomos de caracter
administrativo.

b) El Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, entidades locales en las que
se integre dicho municipio y sus organismos autébnomos de caracter administrativo.

c) Las entidades sin finalidades lucrativas que cumplan los requisitos establecidos en la
Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de Régimen Fiscal de las Entidades sin Fines Lucrativos y
de los Incentivos Fiscales al Mecenazgo. En el supuesto de transmisiones de terrenos o de
constitucion o transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio sobre los
mismos, efectuadas a titulo oneroso por una entidad sin fines lucrativos, la exencién en el
impuesto esta condicionada al hecho de que dichos terrenos cumplan los requisitos
establecidos para aplicar la exencién en el impuesto sobre bienes inmuebles.

Aquellas entidades que tengan la obligacién de efectuar la comunicacion al Ayuntamiento
del ejercicio de la opcion del régimen fiscal especial deberan presentar, junto con la
autoliquidacion o declaracion del impuesto, con aplicacion provisional de la exencion, el
certificado actualizado, emitido por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria,
acreditativo del ejercicio de la opcion del régimen fiscal especial y de que no han renunciado
a este.

d) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.
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e) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las mutualidades de prevision social
reguladas en el Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion y Supervision de los Seguros Privados.

f) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en tratados o
convenios internacionales.

g) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos afectos
a las mismas.

h) La Cruz Roja Espariola.
Articulo 5. Sujetos pasivos.

Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente la persona fisica o juridica, o la
entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, siguiente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, el adquirente del terreno o la persona a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos y en la constituciéon o transmision de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, el transmitente del terreno o la persona que
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

En este dltimo caso, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en
Espafia, tendra la consideracion de sustituto el adquirente del terreno o la persona a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Articulo 6. Base imponible.

La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los
terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un
periodo maximo de veinte afios.

Articulo 7. Célculo de la base imponible.

1. La base imponible de este impuesto sera el resultado de multiplicar el valor del terreno
en el momento del devengo por el coeficiente que corresponda al periodo de generacion
conforme a los coeficientes previstos en el apartado 5 siguiente y sin perjuicio de lo dispuesto

en el apartado 6 sobre el calculo de la base imponible por el método directo o real.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultar4 de lo establecido en las
siguientes reglas:
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a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera el
gue tengan determinado en dicho momento a efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacién de la
citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En
estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya
obtenido conforme a los procedimientos de valoracidn colectiva que se instruyan, referido a la
fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores
catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan,
establecidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado
valor catastral en dicho momento, el Ayuntamiento podra practicar la liquidacién cuando el
referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b) En las transmisiones de inmuebles en las que haya suelo y construccion:

El valor del terreno en el momento del devengo seré el valor del suelo que resulte de aplicar
la proporcién gue represente sobre el valor catastral total.

c) En expropiaciones forzosas, el valor del terreno en el momento del devengo sera el
menor, entre el que corresponda al porcentaje de terreno sobre el importe del justiprecio y el
valor del terreno a efectos de transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga
determinado a efectos del impuesto de bienes inmuebles.

d) En la constitucion y transmision de derecho reales de goce limitativos del dominio, los
porcentajes anuales contenidos en el apartado 5 del articulo 8 se aplicaran sobre la parte del
valor definido en el apartado 2 a) anterior que represente respecto de aquel el valor de los
referidos derechos calculado mediante la aplicacion de las normas fijadas a efectos del
impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, teniendo en
cuenta que:

I.  En usufructos temporales, el 2 % del valor catastral del terreno por cada afio de
duracién del mismo, sin que pueda exceder del 70 % del valor catastral.

[I. En usufructos vitalicios, el 70 % del valor catastral del terreno, cuando el
usufructuario tuviese menos de 20 afios, aminorandose dicha cantidad en un 1 % por
cada afio que exceda de dicha edad, hasta el limite minimo del 10 % del expresado
valor catastral.

[ll. En usufructos establecidos en favor de personas juridicas por un plazo indefinido o
superior a treinta afios se considerard como una transmision de la propiedad plena del
terreno sujeta a condicion resolutoria, y su valor equivaldra al 100 % del valor catastral
del terreno usufructuado por el valor de los mismos a efectos de este impuesto.
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IV. Si el derecho de usufructo vitalicio se constituye simultanea y sucesivamente en
favor de dos o mas usufructuarios, el porcentaje se estimara teniendo en cuenta
Unicamente el usufructuario de menor edad.

V. En el caso de dos o mas usufructos vitalicios sucesivos, el porcentaje aplicable a
cada uno de ellos se estimara teniendo en cuenta la edad del respectivo usufructuario;
correspondiendo aplicar en estos casos, a la nuda propiedad cuando proceda, el
porcentaje residual de menor valor.

VI. El valor del derecho de la nuda propiedad se fijar4 de acuerdo con la diferencia
entre el valor del usufructo, uso o morada y el valor total del terreno. En los usufructos
vitalicios que, a la vez, sean temporales, la nuda propiedad se valorara aplicando, de
las reglas anteriores, aquella que le atribuya menos valor.

VII. En caso de que se produzca la transmisién del derecho de usufructo o de la nuda
propiedad del inmueble, se deberé calcular el valor del derecho transmitido teniendo en
cuenta la edad de la persona usufructuaria en el momento de la transmision.

VIII. Derechos reales de uso y habitacion. Se estimaran al 75 por 100 de los porcentajes
gue correspondieran a los usufructos temporales o Vvitalicios, segun las reglas
precedentes.

IX. Sustituciones fideicomisarias. Se exigira el impuesto en la institucion y en cada
sustitucién, aplicando en cada caso el porcentaje estimado segun la regla anterior, salvo
que el adquirente tuviera facultad de disposicién de los bienes, en cuyo caso se liquidara
el impuesto por la plena propiedad.

X. Derecho real de superficie. Se regira por las reglas establecidas para el derecho de
usufructo.

e) En la constitucion o transmisién del derecho a elevar plantas sobre un edificio o terreno,
o el derecho de realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real
de superficie. El valor del terreno en el momento del devengo sera el que represente la
proporcionalidad fijada en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de
establecer la proporcion entre superficie de plantas o subsuelo y la totalidad de la superficie
una vez construida, sobre el valor del terreno a efectos de transmisiones de terrenos, es decir,
sobre el valor que tenga determinado a efectos del impuesto de bienes inmuebles. En caso
de que no se especifigue el nUmero de nuevas plantas, se estara, a fin de establecer la
proporcionalidad, al volumen méximo edificable segun el planeamiento vigente.

3. Determinado el valor del terreno, se aplicara sobre el mismo el coeficiente que
corresponda al periodo de generacion.

El periodo de generacion del incremento de valor seré el numero de afios a lo largo de los
cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento; el que se genere en un periodo
superior a 20 afios se entendera generado, en todo caso, a los 20 afios.

En el cdmputo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos sin tener en
cuenta las fracciones de afo.
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En el caso de que el periodo de generacion sea inferior a un afo, se prorrateara el
coeficiente anual teniendo en cuenta el nUmero de meses completos, es decir, sin tener en
cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecidn, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo del
periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmision del terreno, se tomard como fecha de adquisicién, a los efectos de lo dispuesto
en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

4. Cuando el terreno hubiera sido adquirido por el transmitente por cuotas o porciones en
fechas diferentes, se consideraran tantas bases imponibles como fechas de adquisicion,
estableciéndose cada base en la siguiente forma:

a) Se distribuird el valor del terreno proporcionalmente a la porcién o cuota adquirida en
cada fecha.

b) A cada parte proporcional, se aplicara el coeficiente correspondiente al periodo
respectivo de generacién del incremento de valor.

5. Método de célculo. Estimacion objetiva.

Para determinar el importe de la base imponible se aplicaran sobre el valor del terreno en
el momento del devengo los siguientes coeficientes en funcion del periodo de generacién del
incremento de valor. Estos coeficientes se actualizaran para cada periodo de generacion de
acuerdo con las variaciones que sobre los mismos se realice por la legislacion estatal.

Periodo de generacion Coeficiente
Inferior a 1 afio 0,15
1 afio 0,15
2 anos 0,14
3 afos 0,15
4 afios 0,17
5 afos 0,18
6 anos 0,19
7 anos 0,18
8 afnos 0,15
9 afos 0,12
10 afios 0,10
11 afios 0,09
12 afios 0,09
13 afios 0,09
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Periodo de generacion Coeficiente
14 afios 0,09
15 afios 0,10
16 afios 0,13
17 afios 0,17
18 afios 0,23
19 afios 0,29
Igual o superior a 20 afios 0,45

(Coeficientes actualizados en virtud de lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 31/2022, de 23 de diciembre, de Presupuestos
Generales del Estado para el afilo 2023, y por aplicacion directa del mismo conforme disponen el articulo 7.5 y la disposicion

adicional sequnda de la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana, dichos coeficientes se aplicardn desde el 1 de enero de 2023)

6. Método de célculo. Estimacién directa.

Conforme a este método el importe de la base imponible se determina en funcién de la
plusvalia real obtenida en el momento de la transmisién del terreno, que se calcula por la

diferencia entre el valor de transmision y el de adquisicion del suelo aplicando las reglas de
valoracién recogidas en el articulo 7.2 de la presente ordenanza.

No se podran incluir en este método de calculo los gastos o tributos que graven dichas

operaciones de adquisicion o transmision. Estos valores podran ser objeto de comprobaciéon
por la Administracion.

La determinacién de la base imponible conforme a este método de célculo se realizara a

instancia del sujeto pasivo si constatara que el incremento de valor es inferior al determinado
por el método objetivo.

Articulo 8. Tipo de gravamen, cuota integra y cuota liquida.

1. El tipo de gravamen del impuesto ser& del 30 %.
2. La cuota integra sera la resultante de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen.

3. La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en su
caso, la bonificacidon a que se refiere el articulo siguiente de esta ordenanza.

Articulo 9. Bonificacion.

1. Cuando el incremento del valor se manifieste en las transmisiones de terrenos, o la
constitucion de derechos reales de goce limitativo del dominio, realizadas a titulo lucrativo por
causa de muerte a favor de los descendientes 0 personas adoptadas, sus ascendientes o
adoptantes, y el conyuge podra solicitarse la aplicacion de las siguientes bonificaciones:
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a) Cuando el inmueble sea la vivienda habitual del causante la cuota integra del impuesto
se vera bonificada en funcién del valor catastral del suelo correspondiente a dicho bien, con
independencia del valor atribuido a las fracciones de la propiedad o derecho que se transmita,
mediante la aplicacién de los siguientes porcentajes:

* EI 95 por ciento si el valor catastral del suelo es inferior o igual a 35.000 euros.

» EI 75 por ciento si el valor catastral del suelo es superior a 35.000,01 euros y no excede
de 51.000 euros.

» EI 50 por ciento si el valor catastral del suelo es superior a 51.000,01 euros y no excede
de 60.000 euros.

* EI 10 por ciento si el valor catastral del suelo es superior a 60.000,01 euros.

Por vivienda habitual del causante se entendera el domicilio en que figure empadronado a
la fecha del fallecimiento, asi como los anejos a la referida vivienda (un garaje y/o un trastero).
En aquellos casos en los que la vivienda habitual estuviera constituida por dos o0 mas
inmuebles objeto de una agrupacién de hecho, la bonificacion Unicamente se aplicara
respecto de aquel inmueble en el que conste empadronado el causante, con exclusion de
todos los demés. Cuando el transmitente estuviera empadronado en una residencia de
personas mayores, centro de atencion residencial o en una vivienda que no fuera de su
propiedad en el momento del fallecimiento, ser& vivienda habitual del causante la que tenia
esa consideracion dentro de los 5 afios anteriores al fallecimiento y no haya sido cedida a
terceros mediante contraprestacion en dicho periodo.

b) Cuando se trate de otro/s inmueble/s que no constituya la vivienda habitual del causante,
siempre que no estuvieran cedidos a terceros mediante contraprestacion, la cuota integra del
impuesto se vera bonificada para cada uno de ellos en los siguientes porcentajes:

- EI 75 por ciento si el valor catastral del suelo es inferior o igual a 35.000 euros.

- EI 50 por ciento si el valor catastral del suelo es superior 35.000,01 euros y no excede
de 51.000 euros.

- EI 30 por ciento si el valor catastral del suelo es superior a 51.000,01 euros y no excede
de 60.000 euros.

- EI 10 por ciento si el valor catastral del suelo es superior a 60.000,01 euros.

Si estos inmuebles estuvieran cedidos a terceros mediante contraprestacion, se bonificara
la cuota del impuesto Unicamente en un 10% cualquiera que sea el valor catastral del mismo.

Se bonificard en un 10% la cuota integra del impuesto que corresponda a garajes y/o
trasteros adicionales a la vivienda habitual cualquiera que sea el valor catastral del mismo.

Articulo 10. Devengo.

1. El impuesto se devenga:
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a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre
vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio,
en la fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se considerard como fecha de la
transmision:

a) En el caso de transmision por causa de muerte, la transmision se entiende producida en
el momento de la muerte del causante.

b) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico v,
cuando se trate de documentos privados, desde el dia en que hubiese sido incorporado o
inscrito en un registro publico, desde la muerte de cualquiera de los que lo firmaron, o desde
el dia en que se entregase a un funcionario publico por razén de su oficio.

c) En las ejecuciones hipotecarias se entendera producida la transmisién en la fecha del
testimonio expedido por el letrado de Administracion de Justicia comprensivo del decreto o
auto judicial de adjudicacion. Excepto que conste y se pruebe que el bien inmueble se ha
puesto a disposicidn del nuevo propietario (traditio real) en un momento anterior a expedirse
el testimonio.

d) En las subastas administrativas (articulo 104.1 i) del Reglamento General de
Recaudacion) la transmisién se entiende producida con la certificacibn del acta de
adjudicacion de los bienes entregada al adjudicatario, una vez ingresado el remate, o por la
correspondiente escritura publica, en aquellos casos en los que el adjudicatario opte por este
modo de formalizacién conforme al articulo 111.1 del citado reglamento.

e) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacion y pago.
f) En el caso de adjudicacion de solares que se efectle por entidades urbanisticas a favor
de titulares de derechos o unidades de aprovechamiento distintos de los propietarios

originariamente aportantes de los terrenos, la de protocolizacion del acta de reparcelacion.

3. No se producira el devengo de este impuesto con ocasion de:

a) Las aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de
Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria regulada en la disposicion
adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de Reestructuracion y Resolucion de
Entidades de Crédito.

b) Las aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestién de Activos
Procedentes de la Reestructuracion Bancaria a entidades participadas directa o
indirectamente por dicha sociedad en al menos el 50 por ciento del capital, fondos propios,
resultados o derechos de voto de la entidad participada en el momento inmediatamente
anterior a la transmision, o como consecuencia de la misma.
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c) Las aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestién de Activos
Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, o por las entidades constituidas por esta para
cumplir con su objeto social, a los fondos de activos bancarios, a que se refiere la disposiciéon
adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

d) Las aportaciones o transmisiones que se produzcan entre los citados Fondos durante el
periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicion del Fondo de Reestructuracion
Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de dicha disposicién adicional
décima.

En la posterior transmision de los inmuebles mencionados, se entendera que el nimero de
afos a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos
no se ha interrumpido por causa de la transmision derivada de las operaciones no sujetas a
este impuesto.

Articulo 11. Devoluciones.

1. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion firme haber
tenido lugar la nulidad, rescisibn o resolucion del acto o contrato determinante de la
transmision del terreno o de la constitucién o transmision del derecho real de goce sobre
aquel, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del impuesto satisfecho, siempre que
dicho acto o contrato no le hubiee producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién
en el plazo de cuatro afios desde que la resolucion quedo firme, entendiéndose que existe
efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas
devoluciones a que se refiere el articulo 1295 del Codigo Civil. Aunque el acto o contrato no
haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase por incumplimiento
de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habréa lugar a devolucién alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procederd la devolucién del impuesto satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto
a tributacién. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el
simple allanamiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que medie alguna condicién o término, su calificacién se
hara con arreglo a las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva no
se liquidara el impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria, se exigira
el impuesto, desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna
devolucién segun la regla del apartado anterior.

Articulo 12. Régimen de declaracion e ingreso.

1. El Ayuntamiento exigira el impuesto en régimen de autoliquidacion por el sujeto pasivo.
El deber de autoliquidar es singular para cada uno de los terrenos y derechos transmitidos,
por lo que se debe presentar una autoliquidacion o, en su caso, una declaracion para cada
una de las fincas o derechos transferidos, incluso en el caso de que se haya formalizado la
transmision en un solo instrumento, haciendo constar expresamente la referencia catastral de
cada uno de los bienes inmuebles.
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2. En ningun caso podra exigirse el impuesto en régimen de autoliquidacion cuando el
terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de caracteristicas
especiales en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado valor catastral o,
silo tuviere, no concuerde con el de la finca realmente transmitida, a consecuencia de aquellas
alteraciones de sus caracteristicas no reflejadas en el Catastro o en el Padron del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles, siendo necesario presentar en los plazos antes sefalados la
correspondiente declaracion.

El Ayuntamiento podra practicar la liquidacion cuando el referido valor catastral sea
determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

3. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento la
correspondiente autoliquidacion en los siguientes plazos a contar desde la fecha en que se
produzca el devengo del impuesto:

a) En las transmisiones inter vivos, constitucién de derechos reales de goce y donaciones,
dentro de los treinta dias habiles siguientes a aquel en que haya tenido lugar el hecho
imponible.

b) En las transmisiones mortis causa, dentro del plazo de seis (6) meses, a contar desde
el dia del fallecimiento del causante.

El plazo anteriormente sefialado podra prorrogarse hasta un afo, a solicitud de los sujetos
pasivos. Esta solicitud de prérroga se presentara dentro de los primeros seis meses y se
entiende concedida si, transcurrido un mes desde la solicitud, no hay resolucién expresa.

Antes de agotar el plazo de la prérroga, el contribuyente deberda practicar la
correspondiente autoliquidacion.

Cuando se trate de actos mortis causa y se promueva la division judicial de la herencia se
interrumpira el plazo previsto en la letra b) anterior para autoliquidar el tributo.

Aquellos que se consideren con derecho a la herencia, o llamados a heredar, deberan
presentar una declaracion comunicando la existencia del procedimiento judicial al
Ayuntamiento.

Comenzara a contarse de nuevo el referido plazo desde el dia siguiente a aquel en el que
sea firme la resolucién que ponga fin al procedimiento judicial. En este momento, aquellos que
resulten beneficiarios de la herencia vendran obligados a practicar la oportuna autoliquidacion
por el tributo.

4. La autoliquidacion debera ser suscrita por el sujeto pasivo o persona que le represente
y se acompafiara de la siguiente documentacion:

a) Acreditacion de la representacion y la identificacion del representante, cuando proceda.

b) En las transmisiones inter vivos:
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* Copia del documento, publico o privado, que formalice el acto o contrato que origina la
obligacién de tributar.

* En las transmisiones de inmuebles entre cényuges, o a favor de hijos/hijas, a
consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacién o
divorcio matrimonial, ademas debera adjuntarse copia de la sentencia judicial y del
convenio regulador si lo hubiera.

c¢) En las trasmisiones mortis causa:

* Copia de la escritura de adjudicacién de herencia o, en su defecto:

[1 Cuaderno particional privado si lo hubiera.

1 Certificado de actos de ultima voluntad.

[l Testamento o, en su caso, declaracion de herederos abintestato.

[1 Copia de los titulos de adquisicion de los inmuebles objeto de la transmision.

d) Para los dos tipos de transmision, en el supuesto de ser a titulo gratuito (herencia,
donaciones...), ademas de lo anterior:

* Copia de los titulos de adquisicion o, en caso de que la adquisicion hubiera sido a titulo
gratuito (donacién, herencia...), copia de la autoliquidacion del impuesto de sucesiones
y donaciones en la que conste la valoracion de los bienes.

* Igualmente, si la transmisién actual fuera a titulo gratuito, copia de la autoliquidacién
del impuesto de sucesiones y donaciones en la que conste la valoracion de los bienes.

5. El contribuyente, en fase de autoliquidacion, podra optar por la férmula de calculo del
impuesto (método de estimacion objetiva o de estimacion directa) que le resulte mas
beneficiosa, lo que manifestara de forma expresa al presentar la misma en el plazo sefialado
en el apartado tres anterior. En caso de no ser indicado se le aplicara el método de célculo
objetivo.

Cuando el método de calculo elegido sea el de estimacion directa deberd acompaiiar la
autoliquidaciéon de los titulos que documenten la transmisién y la adquisicion, y para el
supuesto de trasmisiones lucrativas la autoliquidacion del impuesto sobre sucesiones y
donaciones.

Para constatar que el importe del incremento del valor es inferior al importe de la base
imponible determinada con arreglo al método objetivo se utilizaran las reglas de valoracion
recogidas en el articulo 7.2 de esta ordenanza.

El valor del terreno, en ambas fechas, seré el mayor de los siguientes valores:

- El que conste en el titulo que documente la operacion.
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- El comprobado en su caso por la Administracion.

6. Las bonificaciones cuyo reconocimiento se solicite habran de formularse en el mismo
plazo establecido para la presentacion de la autoliquidacion del impuesto, debiendo
acompafarla de la justificacibn documental que proceda segun lo dispuesto en el articulo 9
de esta ordenanza.

Las solicitudes de beneficios fiscales que se presenten fuera del plazo anterior, o cuando
se haya notificado el inicio de actuaciones inspectoras o de comprobacién limitada por no
haber presentado la correspondiente autoliquidacion, se consideraran extemporaneas y, por
tanto, no admisibles.

7. El sistema de autoliquidacién por el sujeto pasivo llevara consigo el ingreso de la cuota
resultante de la misma en los mismos plazos sefialados para su presentacion.

8. La presentacion de autoliquidacion fuera de plazo sin requerimiento previo de la
Administracion conllevara la aplicacién de los recargos establecidos a estos efectos en la
legislacion tributaria.

9. El Ayuntamiento comprobara que las autoliquidaciones se han efectuado mediante la
aplicacion correcta de las normas de esta ordenanza y, por tanto, que los valores atribuidos y
las bases y cuotas obtenidas son los resultantes de dichas normas.

En caso de que no se hallase conforme la autoliquidacion, practicara liquidacion
rectificando los elementos o datos mal aplicados y los errores aritméticos, calculara los
intereses de demora e impondra las sanciones procedentes en su caso.

Los datos contenidos en las autoliquidaciones confeccionadas por el obligado tributario con
la asistencia de la Administracién Tributaria Municipal no vinculan a esta en el ejercicio de las
competencias de comprobacién e inspeccion, que pueden desarrollarse con posterioridad.

10. No podran ser objeto de autoliquidacion las transmisiones en las que concurra causa
de no sujecion por inexistencia de incremento de valor de los terrenos.

En estos casos el interesado debera declarar la transmision en el plazo sefialado en el
namero tres anterior y acreditar la inexistencia de incremento aportando los titulos en los que
se refleje el valor de adquisicion y transmision del terreno.

Si alguna o ambas de las transmisiones fuera a titulo gratuito, aportard copia de la
autoliquidacion del impuesto de sucesiones y donaciones respectiva en la que conste la
valoracion de los bienes.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de
adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones:

a) El que conste en el titulo que documente la operacion.

b) El comprobado, en su caso, por la Administracion Tributaria.
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Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccion, se
tomard como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcion que
represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del
valor catastral total y esta proporcién se aplicara tanto al valor de transmisién como, en su
caso, al de adquisicion.

Si en el momento de adquisicion original el suelo no estaba construido, pero en el momento
de la transmision final si, la anterior proporcién solo se aplicara al valor de transmisién final.

Si la adquisicion o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de
los péarrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar
sefialados anteriormente el declarado en el impuesto sobre sucesiones y donaciones.

11. Los sujetos pasivos que consideren que no les corresponde practicar autoliquidacién
del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana (no sujecion
distinta a la referida en el ndmero 10 anterior, exencibn o0 prescripcion), presentaran
declaracién en el plazo sefialado en el niumero tres anterior, a la que acompafiaran de la
documentacién justificativa de los extremos alegados. Una vez comprobado por la
Administracion, en el plazo méximo de un mes desde la presentacion de la declaracion, esta
expedira documento acreditativo de tales circunstancias para ser entregado por el interesado
en el Registro de la Propiedad a los efectos de practicar la correspondiente inscripcion.

12. Cuando el Ayuntamiento tenga conocimiento de la realizacion de hechos imponibles
que no hubiesen sido objeto de autoliquidacion dentro de los plazos sefialados anteriormente,
aprobara de oficio, con los datos obrantes en su poder, la liquidacion que corresponda por el
sistema de estimacion objetiva de la base imponible.

13. Los pactos que los sujetos pasivos efectlen en escritura publica o cualquier otro
documento para trasladar el pago del impuesto a un tercero no surtird efecto frente a la
Administracion, y la liquidacion se emitira al sujeto pasivo del impuesto con indicacién del
plazo de ingreso y expresion de los recursos procedentes, sin perjuicio de las infracciones
tributarias en que se hubiera incurrido y de las sanciones, en su caso, procedentes.

Articulo 13. Obligaciones materiales y formales. Comunicaciones.
1. Con independencia de lo dispuesto en el apartado 1 del articulo anterior, estan
igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible en los

mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los negocios juridicos entre vivos a titulo lucrativo, el donante o la persona que
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los negocios juridicos entre vivos a titulo oneroso, el adquirente o persona a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

La comunicacién contendra, como minimo, los datos siguientes:
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- Lugar y notario autorizante de la escritura, nimero de protocolo y fecha de la misma, o
los identificativos suficientes en caso de no tratarse de documentos notariales.

- Nombre y apellidos o razén social del transmitente y del adquirente, DNI o NIF de estos,
y su domicilio.

- Nombre y apellidos y domicilio del representante, en su caso.

- Situacién del inmueble, participacion adquirida y cuota de copropiedad si se trata de
finca en régimen de division horizontal.

2. Asimismo, los notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera
gquincena de cada trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los documentos por ellos
autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos 0 negocios
juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto, con
excepcién de los actos de Ultima voluntad.

También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacion de los documentos
privados comprensivos de los mismos hechos, actos 0 negocios juridicos que les hayan sido
presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en este apartado se
entiende sin perjuicio del deber general de colaboracién establecido en la Ley General
Tributaria.

En la relacion o indice que remitan los notarios al Ayuntamiento, estos deberan hacer
constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se
corresponda con los que sean objeto de transmision.

Los notarios advertirdn a los comparecientes en los documentos que autoricen sobre el
plazo dentro del cual estan obligados los interesados a presentar declaracion por el impuesto
y, asimismo, sobre las responsabilidades en que incurran por la falta de presentacion de
declaraciones.

Articulo 14. Presentacion extemporanea de autoliquidaciones y declaraciones y falta de
presentacion.

1. Por la presentacion extemporanea de autoliquidaciones y declaraciones tributarias se
exigirén los recargos e intereses de demora, en su caso, exigidos en la Ley 58/2003, de 17
de diciembre, General Tributaria.

2. La no sujecion al impuesto por motivo del articulo 3.d) de esta ordenanza no exime al
obligado tributario de presentar la declaracién, junto con los documentos que se requieren en
el articulo 12.

3. Lafalta de presentacion de la autoliquidacién, en su caso, o declaracion tributaria supone
la comisién de una infraccion leve recogida en el art. 198 de la Ley 58/2003, General
Tributaria.

De conformidad con lo previsto en el art. 28.3 del Real Decreto 417/2006, de 7 de abiril, por
el que se desarrolla el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, y con el articulo 5°
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de la Orden HAC/1293/2018, de 19 de noviembre, las autoliquidaciones/declaraciones
presentadas, asi como las liquidaciones practicadas de oficio por esta Administracién por el
impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana, podran ser
utilizadas como medio de presentacion de las declaraciones catastrales por alteracion de la
titularidad, asi como por variacién de la cuota de participacion en bienes inmuebles, siempre
que consten identificados el adquirente y el transmitente, el inmueble objeto de la transmision,
con su referencia catastral, y el coeficiente de participaciéon, sin perjuicio de que se pueda
requerir al nuevo titular del impuesto sobre bienes inmuebles la documentacién precisa que
no conste, o sea insuficiente, en la Administracion.

Articulo 15. Cierre registral.

1. El Registro de la Propiedad no practicara la inscripcién correspondiente de ningun
documento que contenga acto o contrato determinante de las obligaciones tributarias por el
impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de haturaleza urbana sin que se acredite
previamente haber presentado, tal y como se establece a continuacién, alguno de los
siguientes documentos:

a) El ejemplar original de la autoliquidacion con la validacién bancaria del ingreso o, en su
caso, dicho ejemplar de la autoliquidacion sin la validaciébn bancaria del ingreso, pero
adjuntando a la misma la solicitud de aplazamiento o fraccionamiento de la deuda tributaria
devengada, debidamente formalizada.

b) La declaracion tributaria debidamente sellada en las oficinas municipales.

¢) La comunicacion a que se refiere el articulo 14.1 de la presente ordenanza, que podra
realizar directamente en las oficinas del Registro de la Propiedad.

A los efectos anteriores, la solicitud de la prérroga del plazo para el pago, en el caso de las
transmisiones mortis-causa, no podra equipararse ni a la declaracion tributaria ni a la
comunicacion a que se refieren las letras b) y c).

2. En el Registro de la Propiedad se archivara una copia de la autoliquidacion o declaracion
presentada y, ademas, en los supuestos en los que el documento presentado sea de
comunicacion, otra copia sera remitida por el Registro al Ayuntamiento, utilizando para ello,
siempre que sea posible, medios telematicos. La copia archivada podra serlo en papel o
digital.

Articulo 16. Comprobacion e investigacion.

La comprobacion e inspeccién del impuesto se realizara de acuerdo con lo que se prevé
en la Ley General Tributaria y en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

Articulo 17. Infracciones y sanciones.
1. En los casos de incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente

ordenanza fiscal, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
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marzo, se aplicara el régimen de infracciones y sanciones regulado en la Ley General
Tributaria y en las disposiciones que la complementen y desarrollen.

2. En particular, se considerara infraccion tributaria simple, de acuerdo con lo previsto en
el art. 198 de la Ley General Tributaria, la no presentacion en plazo de la autoliquidacion o

declaracién tributaria, en los casos de no sujecidn por razén de inexistencia de incremento de
valor.

Disposicion adicional primera.

Se faculta al titular del 6rgano de gestion tributaria para la aprobacion de los modelos de
autoliquidacion, asi como declaracion de no sujecién al impuesto.

Disposicion adicional segunda.

Las maodificaciones producidas por la Ley de Presupuestos Generales del Estado u otra

norma con rango legal que afecten a cualquier elemento de este impuesto seran de aplicacion
automética dentro del &mbito de esta ordenanza.

Disposicion final Gnica.

La presente ordenanza entrard en vigor el dia de su publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia, permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogacion expresas.

Documento de caracter informativo. La version oficial puede consultarse en la publicacion realizada en
el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, nimero 66, de fecha 1 de junio de 2022. Y la
modificacion de ex lege de los coeficientes a aplicar en el calculo de la base imponible del Impuesto
sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (Resolucion de la Titular del Organo

de Gestion Tributaria, nim. 7020/2023, de 15 de febrero), en el Boletin numero 23, de fecha 22 de
febrero de 2023.
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