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Las Palmas de Gran Canaria, a nueve de
mayo de dos mil diecisiete.

A las once horas y seis minutos, se
reune en la sala de reuniones, sita en la 3.2
planta del edificio municipal de la calle Leén
y Castillo, num. 270, de esta ciudad, la
Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible
para celebrar sesidon ordinaria en primera
convocatoria.

El sefior PRESIDENTE, previa
comprobacion del cuérum de asistencia
necesario de miembros de la Corporacién
para la vdlida constitucion de la Comision
de Pleno de Desarrollo Sostenible, declaré
abierta la sesidn, tras lo cual se procedio al
despacho de los asuntos habidos en el
orden del dia de la convocatoria, que se
relacionan a continuacidn:

D. Heriberto Davila Ojeda (director general
de Movilidad)
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PLENO

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

4.1- Solicitudes de
) comparecencia de formulacién
ORDEN DEL DIA escrita presentadas con 15 dias
de antelacién a la celebracion
de la sesién
A) PARTE RESOLUTORIA

) G. P. M. Mixto-UxGC:
SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

4.1.2.- Obras en el Pueblo
1- (CP_DS  Aprobacién, si procede, del acta Canario. Programacién de cada
5017) vy diario de la sesi6n anterior: una de las actuaciones que se

e Acta nimero 4 y diario de van a ejecutar

sesidbn numero 21, de la

sesion ordinaria de fecha -
4/42017 4.2.- Solicitudes de

comparecencia formuladas
directamente en la sesién

B) PARTE DE FISCALIZACION Y CONTROL 5. (CP_DS PROPOSICIONES Y MOCIONES

5/2017) CON CARACTER PREVIO A LA

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO CONVOCATORIA DE LA SESION

SERVICIO DE URBANISMO
5.1.- Mocidn presentada por el

2.- (CP_DS Toma de razén del acuerdo G. P. M. Mixto-UxGC relativa a
52017)  plenario “Propuesta al Cabildo “Zona azul en paseo de
de Gran Canaria para la Madrid” (R. E. S. Gral. num.

inclusién de nuevas actuaciones 1003)

en el Plan de Cooperacién con
los Ayuntamientos 2016-2019,
Anualidad 2017”, adoptado en
sesion plenaria celebrada el 28
de abril de 2017

5.2.- Mocidn presentada por el
G. P. M. Mixto-UxGC relativa a
“Plan Director de la Bicicleta
en la parte alta de Las Palmas

de Gran Canaria” (R. E. S. Gral.
3.- (CP_DS Toma de razén del acuerdo ndm. 1004)

52017) plenario “Suscripcion y
aprobacion del Convenio entre
el Cabildo Insular de Gran
Canaria y el Ayuntamiento de 6. (CP_DS RUEGOS Y PREGUNTAS
Las Palmas de Gran Canaria 52017)
para la gestién de los recursos
asignados en el Marco del
FDCAN para el desarrollo del 6.1.1- Ruegos de formulacion
Proyecto Insular de Desarrollo escrita  presentados  con
Socioeconémico de Gran anterioridad a la elaboracién
Canaria, asi como la del orden del dia
autorizacién de la elevacion de
los porcentajes a que se refiere
el articulo 174.3 del TRLHLy la
aprobacion del gasto
plurianual”, adoptado en sesién escrita  presentados con 24

plenaria celebrada el 2 de mayo horas de antelacion a la
de 2017 celebracion de la sesién

6.1.- RUEGOS

No se presentaron.

6.1.2.- Ruegos de formulacién

6.1.3.- Ruegos de formulacion

4.- (CP_DS COMPARECENCIAS L.
oral en la sesién

5/2017)
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AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

PLENO

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

6.2.- PREGUNTAS 982)
6.2.1.- Preguntas de 6.2.1.13.- Reduccién
formulacién escrita subvenciones Guaguas (R. E. S.

presentadas con anterioridad a
la elaboracién del orden del dia

G. P. M. Mixto-UxGC:

6.2.1.1.- Lomos de asno de la
GC-340 (R. E. S. Gral. ndm.
943)

G. P. M. Popular:

6.2.1.2.- Usos reales Bono 2 (R.
E. S. Gral. nim. 969 y 970)

6.2.1.3-- Promocién uso
combinado coche-
aparcamiento (R. E. S. Gral.
ndm. 971)

6.2.1.4-- Inmuebles de
propiedad municipal (R. E. S.
Gral. nim. 972)

6.2.1.5.- Revocacion resolucion
19739 2016 (R. E. S. Gral.
ndm. 974)

6.2.1.6.- Liquidacion
Tamaraceite Sur (R. E. S. Gral.
ndm. 975)

6.2.1.7.- Modificacion
planeamiento Tamaraceite Sur
(R. E. S. Gral. nim. 976)

6.2.1.8.-- Concesidn
administrativa La Ballena (R. E.
S. Gral. nim. 978)

6.2.1.9.- Paralizacion reposicién
Tamaraceite (R. E. S. Gral. nim.
979)

6.2.1.10.- Depodsitos de agua
(R. E. S. Gral. nim. 980)

6.2.1.11.- Garantia suministro
Agua (R. E. S. Gral. nim. 981)

6.2.1.12.- Desconexion barrios
depdsitos de almacenamiento
de agua (R. E. S. Gral. nim.

Gral. nim. 983)

6.2.1.14.- Cierre El Confital (R.
E.S. Gral. nim. 984)

6.2.1.15.- Estado general playa
de Las Canteras (R. E. S. Gral.
ndm. 985)

6.2.1.16.- Playa de Los
Muellitos (R. E. S. Gral. nim.
986)

6.2.1.17.- Paseo de La Laja (R.
E.S. Gral. nim. 987)

6.2.1.18.- Recogida de residuos
(R. E. S. Gral. nim. 988)

6.2.2.- Preguntas pendientes
de sesiones anteriores

Sesion de 8/11/2016
G. P. M. Popular

6.2.2.1.- Entrada norte de la
ciudad. Proximos pasos del
Ayuntamiento y  prevision
temporal para su ejecucién

Sesion de 13/12/2016
G. P. M. Popular

6.2.2.2.- ¢Cudl es la prevision
final de pagos en concepto de
tasa de tratamiento de
residuos que se tiene para este
afio 2016?

6.2.2.3.- Recurso dias libres del
taxi. éCudles son las
intenciones del grupo de
gobierno con respecto a esto?

Sesién de 10/1/2017
G. P. M. Mixto-UxGC

6.2.2.4.- Depdsitos de enseres
en la via publica (R. E. S. Gral.
nam. 8)

Sesién de 7/2/2017
G. P. M. Popular
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PLENO

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

6.2.2.5.- Financiaciéon 6.2.2.18.- Pagos Global sin
Metroguagua ajena al BEI (R. E. relaciéon contractual (R. E. S.
S. Gral. nim. 188) Gral. nim. 748)
6.2.2.6.- Licencia de taxi objeto 6.2.2.19.- Licencias tuc-tuc (R.
de investigacion (R. E. S. Gral. E.S. Gral. num. 749)
ndm. 192)
6.2.2.20.- Supervision tuc-tuc
6.2.2.7.- Implantacion nuevo (R. E.S. Gral. nium. 751)
sistema de bici publica (R. E. S.
Gral. nim. 194) 6.2.2.21.- Parada de taxis
Manuel Becerra (R. E. S. Gral.
Sesién de 14/3/2017 ndm. 752)

G. P. M. Popular
6.2.2.22.- ¢{Cudl va a ser el uso
6.2.2.8-  Compromiso de de la actual Concejalia del
financiaciéon Metroguagua (R. Distrito de Tamaraceite?
E.S. Gral. nim. 493)
G. P. M. Mixto-UxGC:
6.2.2.9.- Actualizacién  Red
Carriles Bici (R. E. S. Gral. num. 6.2.2.23.- Repavimentacion de
494) aceras en el Distrito Ciudad
Alta. Obras paralizadas
6.2.2.10.- Informe  Comité

Técnico Asesor 6.2.2.24.- ¢Cuando se va a
contestar la pregunta

Sesidn de 4/42017 “Depdsitos de enseres en la

G. P. M. Popular via publica”?

6.2.2.11.- Contrataciones G. P. M. Mixto-C’s:

Servicio Limpieza (R. E. S. Gral.

nam. 740) 6.2.2.25.- ¢Cuando se
reunieron con los vecinos de la

6.2.2.12.- Aparcamiento San zona de Mesa y Lépez, dénde

Bernardo (R. E. S. Gral. nim. se reunieron y como se

741) publicité dicha reunion?

6.2.2.13.- Actualizacion Plan 6.2.3.- Preguntas de

Director Bicicleta (R. E. S. Gral. formulacién escrita

nam. 742) presentadas con 24 horas de
antelacion a la celebracion de

6.2.2.14.- Financiacion Cabildo la sesion

Mletroguagua (R. E. S. Gral. 6.2.4.- Preguntas de

nam. 743) L, »
formulacién oral en la sesién

6.2.2.15.- Documentos

Metroguagua (R. E. S. Gral. C) PARTE INFORMATIVA

nam. 744)

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO
6.2.2.16.- Requisitos exigidos

SERVICIO DE URBANISMO
BEI Metroguagua (R. E. S. Gral.

num. 745)

7.- (CP_DS Aprobacion  inicial de la
6.2.2.17.- Titulos de viaje 52017) Ordenanza Municipal de
compartido (R. E. S. Gral. num. Edificacion
746)
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AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

PLENO

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

ORDEN DEL DiA
A) PARTE RESOLUTORIA

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

1.- APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA Y
DIARIO DE LA SESION ANTERIOR:

e ACTA NUMERO 4 Y DIARIO DE
SESION NUMERO 21, DE LA
SESION ORDINARIA DE FECHA

4/42017

Son aprobados.

Escrutinio de la votacion: se aprueban por
asentimiento de los corporativos presentes
que asistieron a la sesion de referencia.

B) PARTE DE FISCALIZACION Y CONTROL
AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO

SERVICIO DE URBANISMO

2- TOMA DE RAZON DEL ACUERDO
PLENARIO “PROPUESTA AL CABILDO DE
GRAN CANARIA PARA LA INCLUSION DE
NUEVAS ACTUACIONES EN EL PLAN DE
COOPERACION CON LOS AYUNTAMIENTOS
2016-2019, ANUALIDAD 20177,
ADOPTADO EN SESION  PLENARIA
CELEBRADA EL 28 DE ABRIL DE 2017

Se dio cuenta de la propuesta
siguiente:

«ANTECEDENTES

Primero.- Propuesta al Cabildo de
Gran Canaria para la inclusion de nuevas
actuaciones en el Plan de Cooperacién con
los Ayuntamientos 2016-2019, Anualidad
2017; fundamentada en el informe emitido
por el jefe del Servicio de Urbanismo.

Segundo.-. Acuerdo del Ayuntamiento
Pleno de fecha 28 de abril de 2017.

Por lo anteriormente expuesto, y en
los términos propuestos por el sefior
concejal de gobierno del Area de
Urbanismo, la Comisién de Pleno de
Desarrollo Sostenible resuelve la Toma de
razon del acuerdo plenario de fecha 28 de
abril de 2017 “Propuesta al Cabildo de Gran
Canaria para la inclusion de nuevas
actuaciones en el Plan de Cooperacion con
los Ayuntamientos 2016-2019, Anualidad
2017”».

DEBATE. Intervenciones:
La sefora PRESIDENTA

El sefior CONCEJAL DE GOBIERNO DEL AREA
DE URBANISMO (Doreste Zamora)

3- TOMA DE RAZON DEL ACUERDO
PLENARIO “SUSCRIPCION Y APROBACION
DEL CONVENIO ENTRE EL CABILDO
INSULAR DE GRAN CANARIA Y EL
AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA PARA LA GESTION DE LOS
RECURSOS ASIGNADOS EN EL MARCO DEL
FDCAN PARA EL DESARROLLO DEL
PROYECTO INSULAR DE DESARROLLO
SOCIOECONOMICO DE GRAN CANARIA, ASi
COMO LA AUTORIZACION DE LA
ELEVACION DE LOS PORCENTAJES A QUE SE
REFIERE EL ARTICULO 174.3 DEL TRLHL Y
LA APROBACION DEL GASTO PLURIANUAL”,
ADOPTADO EN SESION  PLENARIA
CELEBRADA EL 2 DE MAYO DE 2017

Se dio cuenta de la propuesta
siguiente:

«ANTECEDENTES

Primero.- Orden de la Consejeria de
Economia, Industria, Comercio y
Conocimiento del Gobierno de Canarias, de
fecha 18 de agosto de 2016, se procedio a la
convocatoria de programas y proyectos para
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la asignacién de recursos en el marco del refiere el articulo 174.3 del TRLHL y la
Fondo de Desarrollo de Canarias (FDCAN) aprobacion del gasto plurianual”».
para los ejercicios 2016 y 2017.

Segundo.- Acuerdo del DEBATE. Intervenciones:
Ayuntamiento Pleno, de fecha 30 de
septiembre de 2016, en virtud del cual se )
acordd la “Toma de conocimiento del El sefior CONCEJAL DE GOBIERNO DEL AREA
Acuerdo del Consejo Insular  de DE URBANISMO (Doreste Zamora)
Corporaciones Locales de 22 de junio de
2016, de acudir por la modalidad de
‘Programas’ al Fondo de Desarrollo Canario 4.- COMPARECENCIAS

(FDCAN), conjuntamente el Cabildo de
Gran Canaria y los Ayuntamientos de la Isla 4.1.- SOLICITUDES DE COMPARECENCIA DE

que se adhieran, y adhesion del ~ FORMULACION ESCRITA PRESENTADAS CON
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran 15 DIAS DE ANTELACION A LA CELEBRACION

Canaria a dicho acuerdo y opcidn elegida”. DE LA SESION

La sefora PRESIDENTA

Tercero.- Escrito del Cabildo de Gran G. P. M. Mixto-UxGC:
Canaria, de fecha 29 de diciembre de 2016,

por el que se comunica a los 435 OBRAS EN EL PUEBLO CANARIO.
ayuntamientos  adheridos la ficha PROGRAMACION DE CADA UNA DE LAS

financiera del Programa resultante para la ACTUACIONES QUE SE VAN A EJECUTAR
isla de Gran Canaria y las cuantia que

definitivamente le  corresponden al
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria en aplicacion del acuerdo del
Consejo Insular de Corporaciones Locales
del 22 de junio de 2016.

Comparece por razon de la materia el
CONCEJAL DE GOBIERNO DEL AREA DE URBANISMO
(Doreste Zamora)

DEBATE. Intervenciones:
Cuarto.-. Acuerdo del Ayuntamiento
Pleno de fecha 2 de mayo de 2017.

El seflor CONCEJAL DE GOBIERNO DEL AREA
DE URBANISMO (Doreste Zamora)

Por lo anteriormente expuesto, y en El sefior SUAREZ GONZALEZ (concejal del
los términos propuestos por gl sefior G. P. M. Mixto-UXGC)
concejal de gobierno del Area de
Urbanismo, la Comisién de Pleno de El sefior BARBERO SIERRA (concejal del G.
Desarrollo Sostenible resuelve la Toma de P. M. Popular)
razon del acuerdo plenario de fecha 2 de
mayo de 2017 “Suscripcion y aprobacion

del Convenio entre el Cabildo Insular de 4.2.- SOLICITUDES DE COMPARECENCIA

Gran Canaria y el Ayuntamiento de Las FORMULADAS  DIRECTAMENTE EN LA

Palmas de Gran Canaria para la gestion de SESION

los recursos asignados en el Marco del No se formularon.
FDCAN para el desarrollo del Proyecto

Insular de Desarrollo Socioecondmico de

Gran Canaria, asi como la autorizacion de

la elevacion de los porcentajes a que se
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AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

PLENO

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

5.- PROPOSICIONES Y MOCIONES CON
CARACTER PREVIO A LA CONVOCATORIA
DE LA SESION

5.1.- MOCION PRESENTADA POR EL G. P. M.
MIXTO-UxGC RELATIVA A “ZONA AZUL EN
PASEO DE MADRID” (R. E. S. GRAL. NUM.
1003)

“Los vecinos del paseo de Madrid y
alrededores nos trasladan que si bien entre
semana se justifica el estacionamiento
regulado, zona azul, para esta zona dada la
proximidad de oficinas, se considera que los
sdbados la actividad comercial de la zona es
casi inexistente y en estas propias calles, al
ser residenciales, resulta complejo poder
aparcar.

Por todo ello, desde Unidos por Gran
Canaria elevamos a esta comision de pleno
la adopcion del siguiente acuerdo:

- Que se estudie la posibilidad de
modificar el horario de la zona de
aparcamiento regulado, zona azul, del paseo
de Madrid y calles colindantes, para que los
sabados se permita aparcar sin estar
regulacion”.

DEBATE. Intervenciones:
La sefiora PRESIDENTA

El sefior CONCEJAL DELEGADO DE
MoviLbAD Y CIuDAD DE MAR (Ramirez
Hermoso)

El sefior SUAREZ GONZALEZ (concejal del
G. P. M. Mixto-UxGC)

La sefiora TORRES GARCIA DE CELIS
(concejala del G. P. M. Popular)

ENMIENDA IN VOCE DEL GRUPO DE
GOBIERNO

Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible. Acta nim. 5 (0), de fecha 9.5.2017.

En el debate de la mocién se formula
enmienda que es aceptada por el
proponente de la mocién, que modifica la
parte dispositiva de la misma, pasando a
tener esta el siguiente contenido
dispositivo:

“Encargar a Sagulpa un estudio de
cudl es el uso real de la zona azul los
sdbados en ese espacio (paseo de Madrid)”.

VOTACION:
Numero de votantes: 14
Presentes: 14

Votos a favor: 14 (5, G. P. M. Popular; 4, G. P.
M. Socialista; 3, G. P. M. LPGC Puede; 2, G. P.
M. Mixto: 1, NC-FA; 1, UxGC)

Escrutinio de la votacion: es aprobada por
unanimidad de los corporativos presentes,
con la modificacién operada por la enmienda.

INCIDENCIA:

Durante el transcurso del debate se
retira definitivamente de la sesién D.2 Beatriz
Correas Suarez.

5.2.- MOCION PRESENTADA POR EL G. P. M.
MIXTO-UXGC RELATIVA A “PLAN DIRECTOR
DE LA BICICLETA EN LA PARTE ALTA DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA” (R. E. S. GRAL.
NUM. 1004)

“Recientemente hemos podido
conocer desde la oposicion el Plan Director
de la Bicicleta, elaborado en diciembre de
2016.

En dicho plan se aprecian carriles bici
gue generan conexiones a lo largo de toda
la parte baja de la ciudad, siempre
susceptibles de mejoras, pero echando en
falta que la parte alta de la capital pueda
interconectarse  con  dichos  carriles
proyectados en el actual Plan Director, o
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que los barrios de la parte alta puedan
conectarse entre ellos con carriles bici.

Algunas propuestas pueden ser
entre los barrios de Guanarteme, El
Carddn, Las Torres, Las Majadillas, Las
Perreras, La Gillena (Hoya Andrea),
Tamaraceite, Lomo Los Frailes, Jacomar, Las
Mesas y Tenoya a través de la GC-340 y GC-
300. Otra propuesta podria ser entre
Tamaraceite, San Lorenzo y Almatriche, a
través de la GC-308. A su vez, alrededores
del barrio de Los Giles, donde actualmente
existen recorridos de tierra generados por
los propios ciclistas que frecuentan la zona.

Por todo ello, desde Unidos por Gran
Canaria, elevamos a esta comision de
pleno la adopcion del siguiente acuerdo:

- Que se estudie la posibilidad de
incluir carriles bici en la parte alta de Las
Palmas de Gran Canaria, a través de la GC-
340 y GC-300, de la GC-308, alrededor del
barrio de Los Giles, asi como de otros
barrios que no se hayan contemplado en el
actual Plan Director de la Bicicleta y que
puedan ser susceptibles de mejoras.
Ademads, se estudie la posibilidad de
colocar quioscos o elementos de sombra
para generar zonas de descanso en estos
recorridos”.

DEBATE. Intervenciones:
La sefiora PRESIDENTA

El sefior SUAREZ GONZALEZ (concejal
del G. P. M. Mixto-UxGC)

El sefior DIRECTOR GENERAL DE
MovILIDAD (Davila Ojeda)

La sefiora DELGADO-TARAMONA
HERNANDEZ (concejala del G. P. M. Popular)

ENMIENDA /N VOCE DEL GRUPO DE
GOBIERNO

Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible. Acta nim. 5 (0), de fecha 9.5.2017.

En el debate de la mocién se formula
enmienda, que es aceptada por el
proponente de la mocién, que modifica la
parte dispositiva de la misma, pasando a
tener esta el siguiente contenido
dispositivo:

“1.- Que en la actualizacion del
Plan de la Bicicleta presentado
recientemente a los grupos de la
oposicion, ddbamos una primera
aproximacion de la futura red en 2.9
Fase para Ciudad Alta tras la
culminacion de la red de 1.2 Fase y
ciudad baja.

2.- Que en dicha actualizacion
se plantea una red de tramos
trasversales, una de cuyas funciones
es precisamente la vinculacion con la
ciudad alta como se reclama en la
citada mocion.

3.- Que la 2.9 Fase, de unos 18
kildmetros de longitud, complementa
a la anterior, y que una vez que se
consoliden los usuarios de la red de
1.9 Fase, se pretende concretar de
una forma mds exhaustiva con los
proyectos de obra la citada 2.9 Fase.
Estos proyectos de obra nos
comprometemos a desarrollarlos a lo
largo de 2018.

4.- Que con respecto a algunos
tramos y zonas que se nombran en la
mocidn, consideramos que pueden ser
mds susceptibles para uso deportivo,
pero que no obstante  nos
comprometemos a estudiar posibles
mejoras de infraestructuras anexas en
esas zonas, como por ejemplo Los
Giles”.

VOTACION:
Numero de votantes: 14

Presentes: 14
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Votos a favor: 14 (5, G. P. M. Popular; 4, G. P.
M. Socialista; 3, G. P. M. LPGC Puede; 2, G. P.
M. Mixto: 1, NC-FA; 1, UxGC)

Escrutinio de la votacion: es aprobada por
unanimidad de los corporativos presentes,
con la modificacién operada por Ia
enmienda.

6.- RUEGOS Y PREGUNTAS
6.1.- RUEGOS
6.1.1.- Ruegos de formulacion escrita
presentados con anterioridad a la
elaboracidn del orden del dia

No se presentaron.
6.1.2.- Ruegos de formulacién escrita
presentados con 24 horas de antelacion a
la celebracion de la sesién

No se presentaron.

6.1.3.- Ruegos de formulacién oral en la
sesion

No se formularon.
6.2.- PREGUNTAS
6.2.1.- Preguntas de formulacidon escrita
presentadas con anterioridad a la

elaboracion del orden del dia

G. P. M. Mixto-UxGC:

6.2.1.1.- Lomos de asno de la GC-340 (R. E.
S. Gral. nium. 943)

¢Qué ha motivado la modificacién de
los lomos de asno de la GC-340 a la altura
de Las Perreras?

La sefiora CONCEJALA DE GOBIERNO DEL
AREA DE FOMENTO, SERVICIOS PUBLICOS Y AGUAS

Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible. Acta nim. 5 (0), de fecha 9.5.2017.

(Medina Montenegro): Debido a la IMD
(intensidad media diaria de vehiculos) propia
de la via, la instalacién de tres lomos de asno
en la misma ha generado retenciones que
han afectado a la fluidez del trafico.

Para dar solucion a esa situacidén, con
fecha 4 de abril de 2017 se modificaron los
encuentros de entrada y salida de los tres
lomos de asno haciendo que la curvatura sea
mas suave en los primeros 90 cm. Con esto
se pretende que la reduccién de velocidad
sea mayor y se produzca menor retencion.

G. P. M. Popular:

6.2.1.2.- Usos reales Bono 2 (R. E. S. Gral.
num. 969 y 970)

Pendiente préxima sesion.

6.2.1.3.- Promocién uso combinado coche-
aparcamiento (R. E. S. Gral. num. 971)

Pendiente proxima sesion.

6.2.1.4.- Inmuebles de propiedad municipal
(R. E. S. Gral. num. 972)

Pendiente proxima sesion.

6.2.1.5.- Revocacion resolucion 19739_2016
(R. E. S. Gral. nim. 974)

Mediante Resolucién numero 10.837
del concejal de gobierno del Area de
Urbanismo se resolvié la revocacién de la
Resolucién n.2 19739/2016, de 6 de julio, por
la que se aprobd el proyecto “Carril bus y
carril de incorporacidon a la GC-23 desde la
avenida Juan Carlos 1”. ¢Cudles son los
motivos de esa revocacion? ¢Qué errores se
detectaron en el proyecto aprobado y qué se
ejecutd finalmente de lo que estaba previsto
y qué se dejo de ejecutar?
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El sefior CONCEJAL DE GOBIERNO DEL AREA
DE URBANISMO (Doreste Zamora): El motivo
de la revocacion de la Resolucién n.2
19739/2016, de 6 de julio, es para dar
cumplimiento al informe de la Consejeria de
Obras Publicas, Infraestructuras y Deportes
del Cabildo Insular de Gran Canaria, en el
que dispone unas condiciones particulares:

- Para dar cumplimiento a lo expuesto
en el apartado 8.2.1.2 de la Instruccion de
Trazado 3.1 IC, el ancho del tramo recto del
nuevo carril serd de tres metros y cincuenta
centimetros (3,50) y el ancho del arcén
exterior serd de dos metros y cincuenta
centimetros (2,50).

- Las actuaciones deberan respetar el
arcén en la calzada anular de la rotonda del
Hospital Dr. Negrin y del ramal de salida P3-3
desde dicha rotonda hacia la GC-23.

- Las actuaciones a desarrollar en Zona
de Dominio Publico deberian atenerse a lo
dispuesto en los articulos 45, 49 y 63 del
Reglamento de Carreteras Canarias.

Las obras no se han ejecutado aun.

6.2.1.6.- Liquidacién Tamaraceite Sur (R. E.
S. Gral. num. 975)

Pendiente proxima sesion.

6.2.1.7.- Modificacion planeamiento
Tamaraceite Sur (R. E. S. Gral. nim. 976)

Pendiente proxima sesion.

6.2.1.8.- Concesién administrativa La Ballena
(R. E. S. Gral. num. 978)
éCudl ha sido la fecha, coste,
procedimiento de encargo y servicio que ha
contratado la realizacion del estudio de
viabilidad de una concesién administrativa
de una instalacion deportiva en La Ballena?

Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible. Acta nim. 5 (0), de fecha 9.5.2017.

El sefior CONCEJAL DE GOBIERNO DEL AREA
DE URBANISMO (Doreste Zamora): El estudio
de viabilidad se realizé mediante adjudicacion
directa por contrato menor, en virtud de
Resolucion n.2 37787, de fecha 22 de
noviembre de 2016 del coordinador general
de Economia, Hacienda, Patrimonio vy
Contratacion por un importe de 15.515,00 € a
la empresa Romasa  Administradores
Concursales (en Construccion).

6.2.1.9.- Paralizacién reposicion Tamaraceite
(R. E. S. Gral. num. 979)

Pendiente proxima sesion.
6.2.1.10.- Depdsitos de agua (R. E. S. Gral.
num. 980)

Pendiente proxima sesion.

6.2.1.11.- Garantia suministro Agua (R. E. S.
Gral. nim. 981)

Pendiente proxima sesion.
6.2.1.12.- Desconexién barrios depdsitos de
almacenamiento de agua (R. E. S. Gral. num.
982)

Pendiente préxima sesion.

6.2.1.13.- Reduccién subvenciones Guaguas
(R. E. S. Gral. nim. 983)

Pendiente proxima sesion.

6.2.1.14.- Cierre El Confital (R. E. S. Gral. num.
984)

Pendiente proxima sesion.

6.2.1.15.- Estado general playa de Las
Canteras (R. E. S. Gral. nim. 985)
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Pendiente préxima sesion.

6.2.2.- Preguntas pendientes de sesiones
anteriores

6.2.1.16.- Playa de Los Muellitos (R. E. S.

Gral. nim. 986)

Pendiente préxima sesion.

6.2.1.17.- Paseo de La Laja (R. E. S. Gral.

num. 987)

Pendiente proxima sesion.

6.2.1.18.- Recogida de residuos (R. E. S. Gral.

ndm. 988)

¢Cudl ha sido el balance comparativo
de datos de residuos recogidos en la ciudad
el pasado 2016 frente al 2015, clasificado
por tipo de residuo?

Sesién de /112016
G. P. M. Popular

6.2.2.1.- Entrada norte de la ciudad.
Préximos pasos del Ayuntamiento y prevision
temporal para su ejecucion

Pendiente proxima sesion.

Sesion de 13/12/2016

G. P. M. Popular
6.2.2.2.- ¢(Cual es la prevision final de pagos
en concepto de tasa de tratamiento de

residuos que se tiene para este afio 2016?

éCudl es la prevision final de pago en

La sefiora CONCEJALA DE GOBIERNO DEL concepto de tasa de tratamiento de residuos

AREA DE SOSTENIBILIDAD (Alvarez Ledn):

que se tiene para este afio 2016?

RESIDUQ (TONELADAS)

2015

2016 El titular del Area de Economia y

MEZCLA DE RESIDUO
MUNICIPAL

VOLUMINOSOS

132.822,00

133.654,95 Hacienda (por delegacién de firma, segun

Decreto 1590/17, de 20 de enero, el

3.949,33

4.510,46

DIRECTOR DEL ORGANO DE GESTION TRIBUTARIA,

ESCOMBROS

RAEE

PODA- BIODEGRADABLE

2.878,35

796,86

2.864,42

Godmez Prieto):

518,46

161,31

287,42

METAL

110,41

108,30

PLASTICO INDUSTRIAL

10,81

NEUMATICOS

MADERA

4,36

0,00

10,37

4,36

6,00

ACEITE DOMESTICO

0,05

0,25

ENVASES
CONTAMINADOS

3,52

2,62

PINTURA§ Y BARNICES

0,92

ENVASES

3.192,95

3.236,10

VIDRIO

3.698,60

4.431,67

PAPEL CARTON
CONTENEDORES

4.083,23

4.390,08

PAPEL CARTON
COMERCIAL

1.184,82

1.164,19
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IMPORTE TASAS | VOLUMEN 2017 IMPORTE

NUEVAS TASAS
LER/DESCRIPCION DEL RESIDUO MUNICRAL g 2016 (kg) PREVISION 2017
200201 Residuos Biodegradah\es 4.791.622,09] 77.97449% 4.216.752,00| 68.589,69 £ 4504, IET,OSI 73.265,11
200301 Mezcla de Residuo Municipal 133.930.892 46) 3.502.61155% 134.569.841,6 3.519.270,50 € 134.250.367 03| 7.060.898,05
200307 Residuos Voluminesos 4.127.590,68 182.898,12 £ 4.515.554,80 200.385,02 € 4.323.742,74] 246.098,79
200303 Residuos de Limpieza Viaria 1.360.549,09 46.32065 €] 1.172.064,00 40.724,54 €] 1.266.306,55 27.22812
150110% Envase Plastico Contaminado 2.57455 311897 € 2.040,00| 247393 € 2.307,28 2.798,03
150110* Envase Metélico Contaminado 1.069,09] 71317 £ 792,00 527,35€ 930,55, 618,47
080111% Residuos de Pintura y barniz 981,82] 122633 € 1.104,00| 137599 € 104291 1.299,84
160103 Neumticos bicicleta o didmetro sup. 1.4 mn¥ 589,09 2047 € 0,00 0,00€ 294,55 6,33
170201 Madera 1527,27, 39,38¢ 3.216,00 14258 € 237164 134,99
150103 Envases de madera 0,00| 0,00€ 0,00| 0,00€ 0,00| 0,00
191212 Otros residuos distintos de los 191211% o 7.361,45 255,80 € 4.004,00 139,12 € 5.682,73 122,19
200302 Residuos de Mercados 2.472.736,35 64.719,36 £ 2.446.248,00 63.974,28 £ 2.459.492,18 129.356,99
180104 Residuos no requisitos especiales
prevencion infecciones [vendajes, pafiales, etc) 1.301.388 87| 4521798 € 1.850.112,00| 64.28399 € 1575.750,44] 33.881,79
200398 Res. Municipales no especif en ofra cat 774.612,00 2691467 € 774.612,00) 16.655,71
200201 D Residuos Blodegradables 46.032,00 150843¢ 46.032,00) 983,78
160504 Aerosoles 48,00 185,64 € 48,00) 185,63
total 8.786.068,40 961.886,38 48.392.475,6 09

6.2.2.3.- Recurso dias libres del taxi. ¢ Cudles
son las intenciones del grupo de gobierno
con respecto a esto?

La sefiora CONCEJALA DE GOBIERNO DEL
AREA DE SOSTENIBILIDAD (Alvarez Leén): Con
la intencién de reducir los vertidos

Pendiente préxima sesion. incontrolados de residuos voluminosos en
las calles del término municipal de Las

Sesion de 10/1/2017 Palmas de Gran Canaria, el Servicio

G. P. M. Mixto-UxGC Municipal de Limpieza decide implementar

el servicio de "retirada de trastos" que
6.2.2.4.- Depdsitos de enseres en la via desde hace afios viene prestando. La
publica (R. E. S. Gral. nim. 8) iniciativa se compone de dos fases, una de
difusion e informacion y otra de actuacién

éQué acciones tiene previstas para  irecta

evitar o aminorar los continuos depdsitos
de enseres en la via publica sin el
procedimiento establecido de llamada al
Servicio y colocacién en una determinada
hora en lugar indicado? ¢ Qué sistema prevé
llevar a cabo para la vigilancia de que esto
no se repita continuamente?

La fase de difusién e informacién
tiene lugar durante el mes de diciembre de
2016; los inspectores del Servicio realizan
un buzoneo y reparto de flyers en la via
publica con informacion detallada y sencilla;
por otro lado, el Servicio de Recogida de R.
S. U. se encarga de dotar de paneles
informativos (pegatinas) los contenedores
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domiciliarios, tanto de carga lateral como Segun los datos disponibles en este

de trasera, del municipio. La informacién servicio municipal, los resultados son los
contenida en los flyers y pegatinas es la siguientes:

siguiente: e Aumento del numero de
e Teléfono de contacto. llamadas/ciudadanos atendidos: se

eHorario de atencion de pasa de una media de 656 llamadas

llamadas. al mes en 2016 a una media de

1115 llamadas al mes en 2017.
e Organizacién del servicio

por distritos Aumento del volumen de residuos

retirados: se pasa de una recogida

eTipos de residuos que aproximada de 40t/mes en 2016 a una
reciben cobertura en el servicio de media de 65t/mes en 2017.
"RETIRADA DE TRASTOS".

e Informacién sobre posibles Sesion de 7/2/2017
sanciones (disuasoria). G. P. M. Popular

e Informacién adicional

6.2.2.5.- Financiacion Metroguagua ajena al

sobre puntos limpios gestionados BEI (R. E. S. Gral. nim. 188)

por el Cabildo de Gran Canaria

(solo en los flyers). ¢Qué parte del 50 % de la financiacidn

La segunda fase, la de actuacién que no aporta el BElI en relacion con la
directa, supone una Metroguagua se ha logrado comprometer de
modificacién/ampliacién del otras administraciones a dia de hoy?
funcionamiento mismo del servicio. Esta
fase se comienza a aplicar a partir del dia 4 El sefior CONCEJAL DELEGADO DE

de enero de 2017 con la intencién de MoviubAapb Y CIUDAD DE MAR (Ramirez
ofrecer al ciudadano un servicio mas Hermoso): El Cabildo ha comprometido 8
amplio, que dé cobertura a un mayor millones; el Gobierno de Canarias entre 15 y
nimero de solicitudes, reduciendo los 18 millones, aunque el Parlamento de

vertidos incontrolados, para lo que se Canarias aprobd por unanimidad instar al

dispone aumentar la media de Illamadas Gobierno de Canarias a aportar 33 millones.

atendidas de 30/distrito/dia, a

70/distrito/dia. El Gobierno de Espafia no se ha
pronunciado, estamos a la espera de reunion

Ademas se ha establecido wun con el ministro.

seguimiento continuo del funcionamiento

del servicio, a través de los inspectores, 6.2.2.6.- Licencia de taxi objeto de

que también facilita su constante investigacion (R. E. S. Gral. nim. 192)

ampliacibn 'y mejora, mediante la

deteccién de incidencias de vertido Pendiente préxima sesion.

incontrolado y el buzoneo y reparto de

flyers informativos en aquellos puntos del 6.2.2.7.- Implantacién nuevo sistema de bici

municipio en los que se detectan las publica (R. E. S. Gral. nim. 194)

mismas, con el objetivo de corregirlas de
manera inmediata.
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éYa se ha adjudicado a la empresa
NextBike el suministro de 397 bicicletas para
sustituir al  sistema  Bybike? ¢Qué
cronograma manejan hasta la puesta en
marcha del servicio? En este sentido, ¢para
cuando empezaran a cobrar la tarifa anual
que han anunciado y qué importe tendr3,
tras anunciar que “entre 35y 60 euros”?

El sefior DIRECTOR GENERAL DE
MoviLpAD (Davila Ojeda): Se adjudico en la
sesion del Consejo de Administracion de
fecha 21 de diciembre de 2016. Asi aparece
publicado en nuestra web.

Con respecto al cronograma. El propio
pliego establece las condiciones de
suministro por el adjudicatario. Ya ha
empezado con la fabricacion.
El marco actual es la encomienda realizada a
Sagulpa, que prevé la posibilidad de
establecimiento de tarifas. El Ayuntamiento,
paralelamente, estda trabajando en el
expediente de modificacién de la forma de
gestion. Ya en el momento de confirmacidn
del servicio publico de bicicletas se aprobd
un proyecto de precios que precisa de su
actualizacién. Se estd trabajando en este
sentido.

Sesion de 14/3/2017
G. P. M. Popular

6.2.2.8.- Compromiso de financiacion
Metroguagua (R. E. S. Gral. nim. 493)

Dado que el acuerdo de intenciones
firmado con el Gobierno de Canarias en
relacién con la financiacion de Ia
Metroguagua no incluia  plazos ni
cantidades, ¢podria detallarnos cuando
comenzard la ciudad a recibir financiacion
del Gobierno regional a este respecto y en
qué condiciones?

Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible. Acta nim. 5 (0), de fecha 9.5.2017.

El seflor CONCEJAL DELEGADO DE
Moviubab Y CIUDAD DE MAR (Ramirez
Hermoso): Un milldn a lo largo de este afio y
el resto en anualidades desde el 2018 al 2020.
La cantidad esta por definir, pues el
Parlamento de Canarias acaba de aprobar
una financiacion por parte del Gobierno que
ronda los 33 millones.

6.2.2.9.- Actualizacion Red Carriles Bici (R. E.
S. Gral. nim. 494)

Pendiente préxima sesion.
6.2.2.10.- Informe Comité Técnico Asesor

¢Como se explica que no se haya
elevado ese informe a la toma de decisién
posterior, después de haber sido emitido, ni a
la Junta de Gobierno, que fue la Junta de
Gobierno quien credé ese Comité Técnico
Asesor, ni se haya emanado ni haya surgido
ningun tipo de decisién ni de resolucién por
parte de la Concejalia de Aguas desde la
emisién de ese informe? ¢Qué explicacion
tiene? ¢Como se puede explicar eso? ¢Cuales
son las acciones que ha realizado el grupo de
gobierno una vez recibido —supuestamente
con fecha 11/10/2016— ese informe? éQué se
ha hecho al respecto?

El sefior CONCEJAL DELEGADO DE
ALUMBRADO PUBLICO Y AGUAS (Santana
Rodriguez): Las funciones del Comité Técnico
Asesor acordadas por la Junta de Gobierno de
fecha 14 de enero de 2016 son analizar y
definir las propuestas (anexos) recogidas en el
documento elaborado por la consultora
KPMG Abogados, S. L., “Dossier de acuerdos y
documentos para la adecuaciéon de la
situacion de EMALSA”; y elevar las propuestas
de acuerdo mediante informe a los
representantes municipales en el Consejo de
Administracion de EMALSA para su
consideracién en la toma de decisiones.
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Sesidn de 4/42017
G. P. M. Popular

6.2.2.11.- Contrataciones Servicio Limpieza
(R. E. S. Gral. nim. 740)

Pendiente proxima sesion.

6.2.2.12.- Aparcamiento San Bernardo (R. E.
S. Gral. nim. 741)

Tras solicitar infructuosamente tener
acceso al expediente completo del parking
de San Bernardo, solicitamos nos informen
qué prevision de trabajos tiene para el
aparcamiento. Con relacion al anterior
adjudicatario, érepondra el aparcamiento al
estado en el que le fue entregado, tal y
como se comprometio el alcalde, Augusto
Hidalgo?

El sefior CONCEJAL DELEGADO DE
MoviLbAD Y CIUDAD DE MAR (Ramirez
Hermoso): Con relacién al proyecto de
reforma del aparcamiento San Bernardo, con
fecha 29 de marzo de 2017, se adopta
acuerdo por el Consejo de Administracion de
SAGULPA, relativo a la autorizaciéon para
proceder a su licitacién publica, asi como la
autorizaciéon para, una vez realizado el
informe técnico, continuar las negociaciones
con el anterior concesionario y en su caso
iniciar las reclamaciones oportunas.
6.2.2.13.- Actualizacion Plan Director
Bicicleta (R. E. S. Gral. nim. 742)

Tras conocer algunos aspectos de la
actualizacion del Plan Director de la
Bicicleta, ¢qué estimacion econdmica hace
el grupo de gobierno para la puesta en
marcha de dicha actualizacién? ¢Cudndo
empezaran los trabajos? ¢Qué justifica que,
tal y como explicd el director general de

Movilidad, se empiece por el paseo Blas
Cabrera Felipe?

El DIRECTOR GENERAL DE MOVILIDAD
(Davila Ojeda): La estimaciéon econdmica es
de unos dos millones y medio de euros.
Ahora mismo se han encargado los proyectos
de obra que junto al proceso de participacién
ciudadana terminaran de concretar los
itinerarios. Creemos que aproximadamente
en el dUltimo trimestre de 2017 se
comenzarian dichos itinerarios. El proyecto de
obra de paseo Blas Cabrera Felipe se ha
realizado en conjuncién con la Metroguagua,
lo que justifica que se realice antes que el
resto de itinerarios.

6.2.2.14.- Financiacion Cabildo Metroguagua
(R. E. S. Gral. nim. 743)

Considerando que el Cabildo se
comprometié a aportar dos millones al afio
—durante un periodo de cuatro afios— para
la Metroguagua, y que los dos primeros
millones —correspondientes a 2017— los ha
metido dentro de los proyectos del FDCAN,
éreclamard esos dos millones a la institucion
insular?

El sefior CONCEJAL DELEGADO DE
MoviLbAD Y CIUDAD DE MAR (Ramirez
Hermoso): El compromiso del Cabildo de
Gran Canaria es el de aportar dos millones
durante cuatro afos, y no tenemos ninguna
duda de que cumpliran lo acordado.

6.2.2.15.- Documentos Metroguagua (R. E. S.
Gral. num. 744)

¢Qué mas tiene que hacer el Grupo
Popular para que le sean entregados los
informes del expediente del crédito con el
BElI para la Metroguagua que no fueron
incluidos en el mismo y que hemos solicitado
hasta la saciedad, a pesar de ser nombrados
esos informes en distintas ocasiones por la
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Intervencién General y otros d&rganos
fiscalizadores? Nos referimos, de nuevo, al
cronograma de actuaciones, el cuadro de
amortizacion del crédito y el resumen
ejecutivo del BRT.

El sefior CONCEJAL DELEGADO DE
MoviLbAD Y CIUDAD DE MAR (Ramirez
Hermoso): Ya se les ha hecho llegar.

6.2.2.16.- Requisitos exigidos BEI
Metroguagua (R. E. S. Gral. num. 745)

Pendiente préxima sesion.

6.2.2.17.- Titulos de viaje compartido (R. E.
S. Gral. nim. 746)

¢Cuales son las razones por las que,
tras haber demostrado que la creacion de
titulos de viaje compartidos entre Guaguas
y Global para zonas de la ciudad donde la
competencia del transporte publico
colectivo es del Cabildo de Gran Canaria es
viable y exitoso, la extensién de ese titulo
de viaje compartido a otros perfiles de
usuarios la va a sufragar en su totalidad el
Ayuntamiento?

El sefior CONCEJAL DELEGADO DE
MoviupbAD Y CIUDAD DE MAR (Ramirez
Hermoso): Este grupo de gobierno ha
incluido, en los beneficiarios del Bono
Combinado, a los colectivos que mas
solidaridad precisan por parte de las
instituciones y que fueron excluidos de las
ventajas del Bono Combinado, esto es:
desempleados, jubilados, estudiantes y
familias numerosas.

Fue un compromiso del pacto que
hoy gobierna, y lo hemos cumplido.
Esperamos que el Cabildo se sume, pero
este ayuntamiento no podia esperar mas y
por eso lo hemos puesto en marcha.
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6.2.2.18.- Pagos Global sin relacién
contractual (R. E. S. Gral. num. 748)

Pendiente proxima sesion.

6.2.2.19.- Licencias tuc-tuc (R. E. S. Gral.
num. 749)

Pendiente proxima sesion.

6.2.2.20.- Supervisiéon tuc-tuc (R. E. S. Gral.
num. 751)

Pendiente préxima sesion.

6.2.2.21.- Parada de taxis Manuel Becerra (R.
E.S. Gral. nim. 752)

éTras mas de un afio y medio de haber
terminado las obras y haber reordenado toda
la zona de Manuel Becerra se piensa instalar
alguna parada de taxis en ese punto clave del
transporte publico de la ciudad?

El DIRECTOR GENERAL DE MOVILIDAD
(Davila Ojeda): Estamos dialogando con el
sector del taxi sobre distintas paradas. En
breve se tiene previsto instalar una en la
zona por la que nos pregunta.

6.2.2.22.- {Cual va a ser el uso de la actual
Concejalia del Distrito de Tamaraceite?

Pendiente préxima sesion.

G. P. M. Mixto-UxGC:

6.2.2.23.- Repavimentacién de aceras en el
Distrito Ciudad Alta. Obras paralizadas

Pendiente proxima sesion.
6.2.2.24.- iCuadndo se va a contestar la

pregunta “Depdsitos de enseres en la via
publica”?
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Se contesta con la respuesta a la
pregunta (R. E. S. Gral. num. 8) —punto del
orden del dia nim. 6.2.2.4—.

G. P. M. Mixto-C’s:

6.2.2.25.- iCuando se reunieron con los
vecinos de la zona de Mesa y Lépez, donde
se reunieron y cdmo se publicitd dicha
reunion?

Pendiente proxima sesion.

6.2.3.- Preguntas de formulacion escrita
presentadas con 24 horas de antelacion a la
celebracion de la sesion

No se presentaron.

6.2.4.- Preguntas de formulacién oral en la
sesion

El sefior SUAREZ GONZALEZ (concejal del
G. P. M. Mixto-UxGC) formuld las siguientes:

6.2.4.1.- Las Torres. Obras paralizadas

El sefior SUAREZ GONZzALEz: Gracias,
presidenta. La pregunta va dirigida al
concejal de Urbanismo y es con relacién al
parque que se estd ejecutando, que esta
pendiente de ejecutarse en la zona de Las
Torres, entre las calles Nardo, Mimosa vy
Camelia. Estas obras estan paralizadas,
entiendo, porque —segin me han
manifestado algunos técnicos— estan
pendientes de revisidn; el parque no tiene
mayor ciencia, son zonas ajardinadas, hay
una cancha de baloncesto, y en cambio lleva
mds de uno o dos meses bloqueado.
Entonces, le preguntamos que qué sucede,
por qué no se pone en marcha, por qué no
se abre, por qué no se procede a su
apertura.

Pendiente préxima sesion.
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6.2.4.2.- Socavones en la calle Eufemiano
Jurado

El sefior SUAREZ GONZALEZ: La segunda
pregunta, sefiora presidenta, va dirigida al
Area de Movilidad. Hoy ha aparecido en
prensa —lo hemos podido plasmar en una
nota de prensa— que en la calle Eufemiano
Jurado existen diversos socavones que se han
ido generando con el transito de vehiculos de
gran tonelaje, guaguas y otros, y nos
preguntamos qué decisidn se va a tomar, qué
actuaciones se van a llevar a cabo para su
arreglo. Aunque ya se han hecho algunos
parches en su momento, pero entendemos
gue esto tiene mayor trascendencia. Nos han
manifestado que esto no es una cuestion de
Vias y Obras, sino cuestion del aparcamiento
subterrdneo que alli se encuentra y, por lo
tanto, competencia de Sagulpa, y rogamos
gue nos informe de cuando se va a actuar y
los plazos para llevarlo a cabo.

Pendiente proxima sesion.

La sefiora DELGADO-TARAMONA
HERNANDEZ (concejala del G. P. M. Popular)
formuld la siguiente:

6.2.4.3.- Carga y descarga de camiones de
mas de dos metros de ancho

La sefiora DELGADO-TARAMONA
HERNANDEZ: Esta pregunta también va dirigida
al concejal de Movilidad, y en concreto lo que
gueremos saber es qué decisiones se han
adoptado para facilitar que los camiones de
mas de dos metros de ancho —que son la
mayoria de los camiones de reparto de esta
ciudad— puedan hacer uso de las zonas de
carga y descarga, que sabemos que es una
demanda recurrente del sector del transporte
y que esta afectando a cientos de
trabajadores en esta ciudad a diario.

Pendiente préxima sesion.
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La sefiora GONzALEZ MUNOz (concejala
del G. P. M. Popular) formula las siguientes:

6.2.4.4.- ¢Es el alcalde de verdad consciente
de la importancia del cierre del paraje
natural de El Confital?

La sefiora GONzALEz MuNOz: Gracias,
sefiora presidenta, buenos dias a todos. Yo
voy a hacer una pregunta en relacién con
este hecho que estamos viviendo, que esta
viviendo la playa de El Confital, ese entorno
natural de El Confital, y que parece que no
genera mucho ruido, pero, desde luego, yo
no lo entiendo. Lleva dos semanas cerrada,
hoy ha vuelto a salir en prensa y realmente
YO creo que es un tema preocupante, es un
tema que a nosotros nos hace preguntar, y la
pregunta que voy a hacer viene a colacién
de esto, cdmo después de dos semanas no
ha habido ni siquiera ningun
pronunciamiento por parte del alcalde como
maximo representante de nuestra ciudad. Y,
en este sentido, la pregunta es: ées el alcalde
de verdad consciente de la importancia del
cierre de este paraje natural de El Confital,
del dafo que se le puede estar ocasionando
a la propia ciudadania y a la imagen de la
ciudad —porque esta al lado de la playa de
Las Canteras—? Estamos hablando de
Ciudad de Mar, estamos hablando de
turismo, estamos hablando de un tema
importante, estamos hablando siempre de
economia azul, pero aqui nos estamos
dejando ir, y yo creo que es importante. El
Confital es wuna zona de especial
conservacién, es un lugar de interés
comunitario, y entendemos que el alcalde
deberia haberse pronunciado al respecto.
Esto, de alguna manera, seria el concejal de
Ciudad de Mar, y sabiendo usted el aprecio
que le tengo y la colaboracion que siempre
tiene en mi para todos los asuntos de Ciudad
de Mar, yo tengo que, desgraciadamente,
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comentarle y decirle que realmente esto
evidencia una falta de coordinacion, una falta
de liderazgo, porque la playa...

La sefiora PRESIDENTA: ¢ Podria concretar
la pregunta, por favor?

La seflora GONzALEz Mufoz: Si, la
pregunta es la que les comentaba antes.

La sefora PRESIDENTA: ¢Si el alcalde es
consciente?

La sefiora GONZALEZ MunNoz:
Exactamente tal y como la apunté.

Pendiente proxima sesion.
6.2.4.5.- El Confital. Coordinacién y previsiéon

La sefiora GONzALEz MuNoOz: Y una
tercera pregunta también a colacién del tema
de El Confital, dado que seguimos a la espera
de la comunicacién que no sale en prensa, de
lo que le decia antes —que no me han dejado
terminar—, la necesidad de una coordinacion
con todos los servicios. La playa de Las
Canteras, El Confital, el litoral, es el
escaparate de todos los servicios municipales.
Y, en este sentido, nos gustaria saber si tienen
alguna prevision de hasta cuando se va a
mantener esto, porque no tenemos ninguna
noticia. Y en este sentido también, porque
creo que es importante, Ciudad de Mar es el
coordinador, pero esta claro que el problema
que estamos viviendo es de aguas de tierra-
mar, y en este sentido el concejal de Aguas, el
sefior Santana, tiene mucho que decir en este
tema. Yo creo que, por favor... La pregunta es:
éHay una coordinacién real de todo este
tema? Y, sobre todo, équé prevision tienen?

La seifiora PRESIDENTA: Sefior Ramirez.

El sefior CONCEJAL DELEGADO DE
MoviubApD Y CiUDAD DE MAR (Ramirez
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Hermoso): Si, muchas gracias. Con
independencia de que le podamos contestar
por escrito, y sobre todo la pregunta referida
al alcalde me imagino que la tendrd que
contestar el equipo del alcalde. Sobre ese
aspecto, el alcalde estda perfectamente
informado de cuanto estd ocurriendo —y
preocupado, también—. En cuanto al tema
de la coordinacién, no le quepa la menor
duda de que desde el minuto uno nos
hemos estado coordinando absolutamente
todos los servicios, hemos mantenido
muchisimas reuniones, con el responsable
de Aguas, con Bomberos, con Ciudad de
Mar, con Salud Publica, es decir, con
practicamente todo.. con Patrimonio,
incluso, porque son los responsables de la
Casa Roja, que se apuntd como una de las
posibilidades, y ya se estd actuando para
resolver ese problema. Por lo tanto,
coordinacién hay. Tal es asi que mafana a
primera hora nos vamos a volver a reunir
para seguir repasando y revisando, que
desde el minuto uno se han estado haciendo
todas las actuaciones que considerabamos y
que los técnicos nos recomendaban que
hiciéramos.

Que compartimos la preocupacion,
claro que estamos preocupados, y le tengo
que decir que ademas lo estamos pasando
mal, porque tenemos una sensacién de
impotencia importante, porque estamos
intentando ver cudles son todas las
posibilidades y de momento no parece que
hayamos acertado con cudl es la causa
definitiva del problema. ¢Pero que estamos
trabajando intensamente? Si. {Que estamos
informando? También. Es decir, a diario,
cada vez que un medio de comunicacion nos
ha solicitado informacién, la estamos dando,
estamos saliendo practicamente todos los
dias explicandole a la ciudadania qué es lo
que estd ocurriendo y la situacion en la que
estd la playa. Pero si le tengo que decir que
el alcalde tiene conocimiento y me consta
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que estd preocupado por este asunto y que
hay coordinacién entre todos los servicios y
que estan trabajando intensamente. Pero ya
no solo desde el punto de vista politico, los
técnicos de la casa —usted los conoce bien—
estan absolutamente ocupados y
preocupados por el asunto y dejandose la piel
por intentar esclarecer cudl es el motivo de la
contaminacion de la playa, se lo puedo
garantizar, y ojala seamos capaces de saber
pronto qué es lo que esta ocurriendo —y le
informaremos, por supuesto—.

La seflora GONzALEz MURNOz: Gracias,
sefior Ramirez.

Pendiente proxima sesion.

C) PARTE INFORMATIVA

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO

7.- APROBACION INICIAL DE LA ORDENANZA
MUNICIPAL DE EDIFICACION

Se dio cuenta de la propuesta
siguiente:

«*ANTECEDENTES

1.- El expediente administrativo
correspondiente a la Ordenanza Municipal de
Edificacién fue incoado mediante Resolucién
nimero 182742016, de 22 de junio, del
concejal de gobierno del Area de Urbanismo.

2.- Previamente, el borrador de dicha
ordenanza elaborado por el equipo redactor
de la empresa municipal GEURSA y fechado
en marzo de 2016 habia sido remitido a las
diferentes Areas y Servicios Municipales que
pudieran verse afectados por el mismo,
aportandose  diferentes reflexiones al
respecto por parte de la Agencia Local
Gestora de la Energia y por la Unidad Técnica
de Edificacion y Actividades.
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3.- Como resultado de dichas
aportaciones, con fecha 20 de diciembre de
2016 se recibid en el Servicio de Urbanismo
un nuevo documento técnico elaborado por
GEURSA de Ordenanza de Edificacidn,
incorporando  las  mejoras que se
consideraron oportunas.

4.- Consta en el expediente informe
técnico emitido con fecha 19 de enero de
2017 por la jefa de la Seccion de
Planeamiento y Gestidon Urbanistica en el
que se analiza el contenido del referido
documento de Proyecto de Ordenanza
Municipal de Edificacién. Dicho informe
concluye estimando favorablemente el texto
de la citada ordenanza, proponiendo su
aprobacion inicial.

5.- Asimismo, obra en el expediente
informe juridico elaborado por el Servicio de
Urbanismo con fecha 2 de febrero de 2017,
asi como nota de conformidad al respecto
emitida por la Asesoria Juridica con fecha 14
de marzo de 2017.

6.- El proyecto de la Ordenanza
Municipal de Edificacion fue aprobado por
la Junta de Gobierno de la Ciudad en sesién
ordinaria celebrada el dia 23 de marzo de
2017.

DISPOSICIONES LEGALES
APLICABLES, FUNDAMENTALMENTE

I.- El articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, establece el procedimiento a
seguir para la aprobacion de las ordenanzas
locales, una vez que ha sido aprobado el
proyecto de dicha ordenanza por la Junta de
Gobierno de la Ciudad, conforme a lo
dispuesto en el articulo 127.1.a) de la
misma ley.

Il.- El articulo 89 del Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de
Ordenacidn del Sistema de Planeamiento de
Canarias, aprobado en virtud del Decreto

Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible. Acta nium. 5 (0), de fecha 9.5.2017.

552006, de 9 de mayo, remite para la
aprobacion de las Ordenanzas de Edificacidon
a lo dispuesto al respecto por la legislacién
de régimen local.

lll.- El articulo 40 del Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacién del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo, define como objeto de las
Ordenanzas Municipales de Edificacién todos
aquellos aspectos y condiciones no
definitorios directamente de la edificabilidad
y destino del suelo, que sean exigibles para la
autorizacién de los actos de construccion y
edificacién, incluidas las  actividades
susceptibles de autorizacion en los
inmuebles.

Visto lo que antecede, la Comisién de
Pleno de Desarrollo Sostenible resuelve
dictaminar de forma favorable la siguiente

PROPUESTA DE DICTAMEN

PRIMERO. APROBACION INICIAL DE
LA ORDENANZA MUNICIPAL DE
EDIFICACION.

Aceptar integramente los informes
técnico y juridico emitidos por los Servicios
Municipales, obrantes en el expediente
administrativo, relativos al trdmite de
aprobacion del proyecto de “Ordenanza
Municipal de Edificacién”, adoptado por
acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad
de 23 de marzo de 2017.

En consecuencia, elevar al
Ayuntamiento Pleno para su APROBACION
INICIAL la  Ordenanza Municipal de
Edificacion, del siguiente tenor literal:

“fNDICE

EXPOSICION DE MOTIVOS
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1. OBJETO
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PLENO

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

ARTICULO 2. APLICACION

ARTICULO 3. ESTUDIO DE INCIDENCIA
AMBIENTAL

CAPITULO 2. CONDICIONES
PARTICULARES DE LOS USOS

ARTICULO 4. DEFINICION
ARTICULO 5. CONDICIONES GENERICAS
1.9 SECCION: USO RESIDENCIAL

ARTICULO 6. APLICACION DE LAS
CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
RESIDENCIAL

ARTICULO 7. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO RESIDENCIAL.
CLASE VIVIENDA

ARTICULO 8. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO RESIDENCIAL.
CLASE RESIDENCIA COMUNITARIA

2.9 SECCION: USO INDUSTRIAL

ARTICULO 9. APLICACION DE LAS
CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
INDUSTRIAL

ARTICULO 10. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL.
CLASE INDUSTRIA

ARTICULO 11. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL.
CLASE  ALMACEN Y  COMERCIO
MAYORISTA

ARTICULO 12. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL.
CLASE TALLER

3.9 SECCION: USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO

ARTICULO 13. APLICACION DE LAS
CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
DOTACIONAL Y EQUIPAMIENTO

ARTICULO 14. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL Y
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EQUIPAMIENTO. CLASE SERVICIOS
COMUNITARIOS

ARTICULO 15. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO. CLASE  SERVICIOS
PUBLICOS

ARTICULO 16. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO. CLASE TERCIARIO.
CATEGORIA ALOJAMIENTO TURISTICO

ARTICULO 17. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO. CLASE TERCIARIO.
CATEGORIA COMERCIAL

ARTICULO 18. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO. CLASE TERCIARIO.
CATEGORIA OFICINAS

ARTICULO 19. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO. CLASE TERCIARIO.
CATEGORIA RECREATIVO-0OCIO

ARTICULO 20. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO. CLASE TRANSPORTE Y

COMUNICACIONES. CATEGORIAS
TRANSPORTE MARITIMO E
INTERCAMBIADOR

ARTICULO 21. CONDICIONES

PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO. CLASE TRANSPORTE Y
COMUNICACIONES. CATEGORIA ESTACION
DE SERVICIOS

ARTICULO 22. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO. CLASE TRANSPORTE Y
COMUNICACIONES. CATEGORIA GARAJE-
APARCAMIENTO

CAPITULO 3. CONDICIONES DE VOLUMEN
Y FORMA

ARTICULO 23. RASANTE

Pagina 21 de 72

Cadigo Seguro de verificacion:I KRF28xCt Cove4dRWf bgkw==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc?csv=

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

Felipe Mba Ebebele (Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno) FECHA

09/06/2017

ID. FIRMA

afirma.redsara.es

| KRF28xCt Qove4RWf bgkwe= PAGINA

21/72

28xCt CovedRWf bakw==




AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

PLENO

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

ARTICULO 24. CLASES DE RASANTE
ARTICULO 25. PLANTA
ARTICULO 26. COTA DE REFERENCIA

ARTICULO 27. ALTURA EN UNIDADES
METRICAS

ARTICULO 28. ALTURA EN NUMERO DE
PLANTAS

ARTICULO 29. ALTURA MAXIMA
ARTICULO 30. ALTURA MINIMA

ARTICULO 31. ALTURA DE PISO Y ALTURA
LIBRE

ARTICULO 32. ALTURA A INTRADOS

ARTICULO 33. MEDICION DE ALTURA EN
EDIFICIOS CON  FACHADA  SOBRE

ALINEACION OFICIAL

ARTICULO 34. MEDICION DE ALTURA EN
EDIFICACION AISLADA 0
RETRANQUEADA DE LA ALINEACION
OFICIAL

ARTICULO 35, CONSTRUCCIONES
PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA

CAPITULO 4. CONDICIONES DE

HABITABILIDAD-PATIOS

ARTICULO 36. CONSIDERACIONES
GENERALES

ARTICULO 37. PIEZA HABITABLE
ARTICULO 38. PATIOS

ARTICULO 39. CONDICIONES DEL PATIO
DE PARCELA

ARTICULO 40. CONDICIONES DEL PATIO
DE MANZANA

ARTICULO 41. CONDICIONES DEL PATIO
ABIERTO A FACHADA

ARTICULO 42. CONDICIONES DEL PATIO
DE LUCES
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ARTICULO 43. CONDICIONES DE PATIO
INGLES

ARTICULO 44. CONDICIONES DEL PATIO
TECNICO

CAPITULO 5. CONDICIONES DE ESTETICA
DE LA EDIFICACION Y PROTECCION DEL

PAISAJE URBANO

ARTICULO 45. PRINCIPIOS
GENERALES

ARTICULO 46. FACHADAS.

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO  47. MODIFICACION  DE
FACHADAS

ARTICULO  48.
TERRAZAS

CERRAMIENTOS DE

ARTICULO  49. CERRAMIENTOS  DE
SOPORTALES Y PLANTAS DIAFANAS

ARTICULO 50. CERRAMIENTOS DE ATICOS
ARTICULO 51. ENTRANTES EN FACHADA
ARTICULO 52. SALIENTES EN FACHADA
ARTICULO 53. CUERPOS VOLADOS
ARTICULO 54. CORNISAS Y ALEROS
ARTICULO 55. MOLDURAS

ARTICULO 56. FACHADAS. ELEMENTOS
ADOSADOS EN FACHADA

ARTICULO 57. MARQUESINAS
ARTICULO 58. TOLDOS
ARTICULO 59. PERSIANAS ENROLLABLES

ARTICULO 60. PORTADAS, ESCAPARATES,
VITRINAS Y CIERRES METALICOS

ARTICULO 61. MAQUINAS DE VENTA
AUTOMATICA

ARTICULO 62. ELEMENTOS TECNICOS DE
LAS INSTALACIONES

ARTICULO 63. CANALIZACIONES
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ARTICULO  64. ILUMINACION  DE
FACHADAS

ARTICULO 65. MEDIANERAS
ARTICULO 66. CUBIERTAS

ARTICULO  67. CUBIERTAS PLANAS
(TRANSITABLES O INTRANSITABLES)

ARTICULO 68. CUBIERTAS VEGETALES O
AJARDINADAS

ARTICULO 69. CUBIERTAS INCLINADAS

ARTICULO  70. CERRAMIENTOS DE
PARCELAS, SOLARES Y TERRENOS

ARTICULO 71. ESPACIOS LIBRES DE
PARCELA

ARTICULO 72. PROTECCION Y FOMENTO
DEL ARBOLADO Y LA VEGETACION

ARTICULO 73. PUBLICIDAD

ARTICULO 74. FORMALIZACION DE LAS
PARCELAS EN ESQUINA: CHAFLANES

DISPOSICIONES TRANSITORIAS,
DEROGATORIAS Y FINALES

ORDENANZA MUNICIPAL DE
EDIFICACION

EXPOSICION DE MOTIVOS

La definicion de Ordenanza Municipal de
Edificacién, asi como su cardcter de
instrumento auténomo e independiente
del Plan General de Ordenacion, se
establece en el articulo 40 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacidn del
Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias (TR-LOTCENC,
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

En el punto 1 de dicho articulo 40 se
define el objetivo de dicho documento:

“1. Las Ordenanzas Municipales de
Edificacion tendrdan por objeto la
regulacion de todos los aspectos

Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible. Acta nim. 5 (0), de fecha 9.5.2017.

morfoldgicos, incluidos los estéticos, y
cuantas otras condiciones, no definitorias
directamente de la edificabilidad y destino
del suelo, sean exigibles para la
autorizacion de los actos de construccion y
edificacion, incluidas las actividades
susceptibles de autorizacion en los
inmuebles.

Deberdn ajustarse a las disposiciones
relativas a la seguridad, salubridad,
habitabilidad 'y  calidad de las
construcciones 'y edificaciones 'y ser
compatibles con los instrumentos de
planeamiento de ordenacién urbanistica y
las medidas de proteccion del medio
ambiente urbano 'y el patrimonio
arquitectonico e historico-artistico”.

Y en el punto 3 del mismo articulo, se
determina el cardcter de documento
auténomo e independiente del Plan
General:

“3. Los instrumentos de planeamiento
urbanistico no  podrdn  establecer
determinaciones propias de las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y
Urbanizacion, remitiéndose a las mismas,
de forma genérica o especifica”.

Antes de la entrada en vigor del TR-
LOTCENC, las ordenanzas de edificacion
estaban contenidas en las Normas
Urbanisticas del Plan General.

Con la Adaptacion Plena al TR-LOTCENC,
se ha eliminado de las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente una
parte relativa a la regulacion morfoldgica
y estética de la edificacion y se ha
dispuesto en la Disposicion Transitoria
Octava lo siguiente:

“En tanto no se aprueben definitivamente
las Ordenanzas Municipales de
Edificacion, seguirdn siendo de aplicacion
las Condiciones de Habitabilidad y
Estética, asi como el articulo 6.3.8 relativo
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a Chaflanes, del Titulo 6 de las Normas
Urbanisticas del Plan General aprobado
el 9 de marzo de 2005,

Por tanto, el primer objetivo de este
documento es la elaboracion de unas
ordenanzas, que actualmente estdn
remitidas al Plan General anterior por
una disposicion transitoria del Plan
General vigente. Disposicion transitoria,
que quedard sin efecto a la aprobacion
de esta Ordenanza de Edificacion.

El segundo objetivo a conseguir con la
redaccion de esta ordenanza es la
actualizacion de dichas Condiciones de

Habitabilidad, Estética y Chaflanes, asi

como la eliminacion de regulacion que ya
estd ampliamente desarrollada en otras
normativas sectoriales en relacion a la
edificacion, a nivel estatal y autondmica,
y que han sido aprobadas en los ultimos
afios: Codigo Técnico de la Edificacion
(CTE) y Decreto de las Condiciones de
Habitabilidad de las Viviendas en
Canarias, etc.

Asimismo, se elimina la regulacion en
materia de publicidad en la edificacion,
por estar ya especificamente
desarrollada  por otra  ordenanza
municipal en vigor desde el afio 2014:
Ordenanza Reguladora de la Publicidad
Exterior.

Por ultimo, en relacion a los objetivos, se
incorpora en esta Ordenanza de
Edificacion una parte de las Normas
Pormenorizadas del Plan General. En
concreto, se incorporan la mayoria de las
Condiciones Particulares de los diferentes
Usos, asi como las Condiciones de
Volumen y Forma, por considerar que su
contenido se refiere a temas de
habitabilidad, morfologia y condiciones
de funcionamiento de las diferentes
actividades, que no afectan a temas de
edificabilidad ni de destino del suelo, y
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que por tanto son mds propios de una
Ordenanza de Edificacion que de una
Norma de Plan General.

Asi pues, el texto de esta Ordenanza de
Edificacion queda estructurado en los
cinco capitulos siguientes:

Capitulo 1. Disposiciones generales.

Capitulo 2. Condiciones particulares de los
usos.

Capitulo 3. Condiciones de volumen y
forma.

Capitulo 4. Condiciones de habitabilidad-
patios.

Capitulo 5. Condiciones de estética de la
edificacion 'y proteccion del paisaje
urbano.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. OBJETO.

La presente ordenanza tiene como objeto,
en el marco de las competencias
atribuidas a las Corporaciones
Municipales, la regulacion de todos los
aspectos morfoldgicos, incluidos los
estéticos, y cuantas otras condiciones, no
definitorias directamente de la
edificabilidad y destino del suelo, sean
exigibles para la autorizacion de los actos
de construccion y edificacion, incluidas las
actividades susceptibles de autorizacion
en los inmuebles.

En tal sentido, deberd ajustarse a las
disposiciones relativas a la seguridad,
salubridad, habitabilidad y calidad de las
construcciones 'y edificaciones 'y ser
compatibles con los instrumentos de
planeamiento de ordenacion urbanistica y
las medidas de proteccion del medio
ambiente urbano 'y el patrimonio
arquitectdnico e histdrico-artistico.

Se redactan conforme a lo establecido en
la legislacion estatal y autondmica y serdn
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de aplicaciéon todas aquellas normas
vigentes que las complementen. En todos
los casos de legislacion sefialada como
referencia en esta ordenanza se
entenderd de aplicacion aquella que, en
su caso, la sustituyese.

Articulo 2. APLICACION.

1. La presente ordenanza serd de
aplicacion en todas las dreas del suelo
urbano y urbanizable, salvo indicacion
expresa en sentido diferente contenida
en normas zonales del Plan General o del
planeamiento de desarrollo.

Su objeto serdn las obras de nueva
edificacion, obras de reestructuracion y
obras  exteriores, asi como la
implantacion, modificacion o ampliacion
de los usos y de todas las actividades,
tanto inocuas como clasificadas. En
cuanto al resto de obras, quedan exentas
siempre que no menoscaben las
condiciones originales, aunque se podrd
exigir su cumplimiento cuando a juicio de
los Servicios Técnicos Municipales el nivel
de intervencion en el edificio asi lo
aconseje.

2. También serd de aplicacion a las
obras de rehabilitacion destinadas a la
instalacion de ascensores, rampas,
plataformas elevadoras y construcciones
accesorias que supongan una mejora de
las condiciones de accesibilidad o las
obras acometidas para reducir al menos
en un 30 % la demanda energética anual
de calefaccion o refrigeracion del edificio
de conformidad con lo dispuesto en el
TR-LSRU (DL 7/2015) o ley que lo
sustituya.

Articulo 3. ESTUDIO DE INCIDENCIA
AMBIENTAL.

Con el objetivo de realizar una mejor
valoracion de la integracion en el entorno
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de la obra o actuacion para la que se
solicita licencia, se exige en esta
ordenanza, en algunos casos especificos,
la presentacion de un Estudio de
Incidencia Ambiental segun lo definido en
el Plan General para ello. Asimismo, y de
modo mds general, se faculta a la
Administracion Urbanistica Municipal a
requerir dicho Estudio cuando se
produzcan situaciones equiparables a
otras donde sea exigible y con el mismo
objetivo.

CAPITULO 2, CONDICIONES
PARTICULARES DE LOS USOS.

Articulo 4. DEFINICION.

Las condiciones particulares de los
diferentes usos definidos en el Plan
General de Ordenacion son las
condiciones a las que han de sujetarse las
diferentes actividades para poder ser
desarrolladas donde establezca dicho Plan
General o el Planeamiento que lo
desarrolle.

Articulo 5. CONDICIONES GENERICAS.

1. Cuando se sefialen condiciones en
funcion del aforo, este se entiende
calculado en base al Cédigo Técnico de
Edificacion vigente, modulado en su caso
por la normativa sectorial.

2. En plantas bajo rasante, cuando la
norma zonal o urbanistica permita usos
con la condicion de vinculacion con planta
baja, se verificard ademds que no exista
una desproporcion manifiesta  entre
ambas plantas.

3. En los semisdtanos independientes
(sin vinculacion con la planta baja), solo
podrdn implantarse las actividades que
prevea la norma zonal o urbanistica y
siempre que el establecimiento cumpla
con las siguientes condiciones:
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a) Dispondrd de entrada directa desde

la via publica y acceso a patinillo técnico.

b) Salvara el desnivel mediante una
escalera con una meseta de un (1) metro
de longitud minima a nivel del batiente
de la puerta de entrada, superando en
cualquier caso en cincuenta (50)
centimetros la anchura de la hoja de la
puerta.

¢) La division de la planta semisotano
en locales independientes debera cumplir
para cada uno de los locales, que la parte
por encima de la rasante tendrd fachada
a calle, con una longitud minima del
15 % del perimetro del local.

1.2 SECCION: USO RESIDENCIAL.

Articulo 6. APLICACION DE LAS
CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
RESIDENCIAL.

1. Las condiciones particulares que se
sefialan para las distintas clases del uso
Residencial son de aplicacion a las
construcciones de nueva edificacion y a
las  sometidas a  reestructuracion.
Igualmente, se podrd exigir su
cumplimiento en el resto de obras,
cuando a juicio de los servicios técnicos
municipales el nivel de intervencion en el
edificio asi lo aconseje.

Articulo 7. CONDICIONES PARTICULARES
DEL USO RESIDENCIAL. CLASE VIVIENDA.

1. Todas las viviendas reunirdn como
minimo las condiciones establecidas en
los Anexos | o Il, segtin corresponda, del
Decreto 117/2006, de 1 de agosto, a
aquel que lo sustituya, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad
de las viviendas en el dmbito de la
Comunidad Auténoma de Canarias.
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Todas las viviendas deberdn tener
individualmente fachada en una longitud
interior libre superior o igual a tres (3)
metros, en la que al menos se abra un
hueco con superficie de ventilacion de un
(1) metro cuadrado que recaiga sobre via,
espacio publico, patio abierto a fachada,
patio de manzana, patio de parcela o
patio de luces. En estos ultimos casos, el
patio de luces, de parcela o de manzana,
deberd tener una dimension minima de
cuarenta (40) metros cuadrados de
superficie y el lado minimo de cinco (5)
metros de longitud.

No se permitira el uso residencial en
sétanos y semisotanos. En el caso de
viviendas unifamiliares se permitird en
plantas inferiores a la baja, piezas
complementarias (tales como trasteros,
bodegas, etc.) pero nunca piezas
habitables de una vivienda.

El itinerario de acceso entre el
espacio publico y las viviendas (portales,
pasillos, escaleras, ascensores, etc.) serd
independiente  del acceso a los
establecimientos del edificio destinados a
otros usos.

El uso Vivienda no podrd coexistir con
cualquier otro uso en la misma planta,
excepto con Taller Doméstico o Despacho
Doméstico, asi como con los usos
Comercial, Oficinas y Servicios
Comunitarios en planta baja en edificios
con altura igual o inferior a 3 plantas cuya
norma zonal lo permita. Tampoco serd de
aplicacion este apartado cuando el uso
Vivienda sea asociado de otro uso.

En la categoria de Vivienda en
Edificacion Colectiva, cuando se prevea
solana/tendedero, deberd disponerse un
sistema de proteccion que dificulte la
vision de la ropa tendida desde la via,
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espacio publico, patio de parcela, patio
de manzana o patio abierto a fachada.

7. En la categoria de Vivienda en
Edificaciéon Colectiva deberd dotarse de
elementos incorporados a obra para el
oscurecimiento y tamizado de la luz a
todos los huecos de fachadas exteriores.

8. Dotacién de aparcamientos: salvo
indicacion expresa en la norma zonal, se
dotard una (1) plaza de aparcamiento
por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie construida y en cualquier caso
una (1) plaza por vivienda, con las
excepciones reguladas en las condiciones
particulares de la categoria Garaje-
Aparcamiento.

Articulo 8. CONDICIONES PARTICULARES
DEL uso RESIDENCIAL. CLASE
RESIDENCIA COMUNITARIA.

1. Las condiciones de aplicacion a los
edificios o locales destinados a
Residencia Comunitaria serdn las mismas
que las establecidas para la clase
Vivienda, cuando su superficie total no
rebase los quinientos (500) metros
cuadrados, en cuyo caso, les serdn de
aplicacion complementariamente, las
correspondientes a los edificios o locales
destinados al uso Alojamiento Turistico.

2. Con independencia de lo establecido
en el apartado anterior, las Residencias
Comunitarias  con  superficie  total
construida mayor de quinientos (500)
metros cuadrados, deberdn destinar
como minimo cuatro (4) metros
cuadrados de superficie construida por
residente, a zonas de estancia comun
(salones, comedores, bibliotecas, etc.),
siendo esta superficie igual o superior al
veinte por ciento (20 %) del total de la
superficie construida del edificio.
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3. Dotacion de aparcamientos: una (1)
plaza de aparcamiento por cada cinco (5)
habitaciones, con las  excepciones
reguladas en las condiciones particulares
de la categoria Garaje-Aparcamiento.

2.9 SECCION: USO INDUSTRIAL.

Articulo 9. APLICACION DE LAS
CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
INDUSTRIAL.

1. Las condiciones particulares que se
sefialan para las distintas clases del uso
industrial son de aplicacion a las
construcciones de nueva edificacion y a las
sometidas a  reestructuracion.  Son
asimismo de aplicacion para la
implantacién, modificacion o ampliacion
de todas las actividades destinadas a
dicho uso, tanto inocuas como
clasificadas.

2. Toda nueva actividad industrial y las
modificaciones o ampliaciones de las
existentes, incluidas en la Ley 14/2014, de
26 de diciembre, de Armonizacion y
Simplificacion en Materia de Proteccion
del Territorio y de los Recursos Naturales,
o aquella que la sustituya, deberd con
cardcter previo al otorgamiento de
licencia,  superar  positivamente el
procedimiento de evaluacion del impacto
ecoldgico o ambiental en la forma
establecida por la legislacion sectorial.

3. La presente ordenanza y demds
regulaciones que se promulguen en lo
sucesivo sobre usos industriales, sobre
proteccion del medio ambiente y contra la
emision de agentes contaminantes, se
consideran de obligado cumplimiento sin
necesidad de acto previo o requerimiento
de sujecion individual, tanto para las
instalaciones de nueva edificacion o
reforma como para las ya instaladas
cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de
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humo, etc., sobrepasen los limites que en
ellas se fijen.

Articulo 10. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL.
CLASE INDUSTRIA.

1. La categoria de Pequefia Industria
en edificios con uso Residencial se situard
por debajo de las plantas de viviendas
con total independencia de estas y los
accesos, salidas y vias de evacuacion de
dichos locales se hardn sin utilizar para
ello escaleras, ascensores o portales de
acceso a las viviendas.

2. La categoria de Pequefia Industria,
cuando se implante en dreas de uso
cudlificado  distinto  al  industrial,
dispondrd de soluciones técnicas que
aislen adecuadamente a locales 'y
viviendas situadas en el mismo edificio y
en edificios colindantes, de transmisiones
de cualquier naturaleza.

3. Todas las categorias de la clase
industria  deberdn cumplir con la
normativa sectorial vigente en cuanto a
condiciones constructivas, orden,
limpieza y mantenimiento, sefializacion,
condiciones ambientales, iluminacion,
ventilacion y servicios higiénicos.

Con independencia del cumplimiento de
la normativa sectorial aplicable, las
alturas minimas de planta serdn las
siguientes:

a) Altura libre: 3.40 m (en

obras de nueva edificacion).

b) Altura libre de todo tipo de

elementos: 2.80 m.

c) Zona de aseos, vestuarios y

oficinas: 2.50 m.

4. Los locales destinados a actividades
industriales en que se dispongan puestos
de trabajo se ajustardn a la normativa
sectorial aplicable sobre “disposiciones
minimas en materia de seguridad y salud
en el trabajo”.

Con independencia del cumplimiento de la
normativa sectorial aplicable, la provision
minima de aseos serd de un inodoro, un
lavabo y una ducha, independientes para
cada sexo, por cada veinte (20)
trabajadores o fraccion superior a diez y
por cada mil (1.000) metros cuadrados de
superficie de produccion o almacenaje o
fraccién superior a quinientos (500)
metros cuadrados.

En locales de dimension inferior a cien
(100) metros cuadrados de superficie
construida, o de menos de diez (10)
trabajadores, podrd dispensarse de la
condicidn de duplicar los servicios.

5. Se exige la iluminacidon y ventilacion
natural, a fachada o a patio interior de
dimensiones minimas de nueve (9) metros
cuadrados, en el que se pueda inscribir un
circulo de tres (3) metros de diagmetro. La
distancia a fachada o a patio de cualquier
punto del local serad inferior a quince (15)
metros, ayudada, si es necesario, por luz y
ventilacion artificial. En el primer caso, los
huecos de luz y ventilacion deberdn tener
una superficie total no inferior a un
doceavo (1/12) de la que tenga la planta
del local. En el segundo caso, se exigird la
presentacion de los proyectos detallados
de las instalaciones de iluminacién y
acondicionamiento de aire.

6. La superficie que ocupa una industria
viene fijada por la suma de superficie de
todos los locales y espacios destinados a
esta actividad, incluyendo la superficie de
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las oficinas, zona de exposicion y venta.
Si estas superficies tuvieran acceso
independiente de los locales destinados
al trabajo industrial, bien directo desde el
exterior o a través de un vestibulo de
distribucion, deberdn cumplir, ademds de
la normativa de industrias, la normativa
que corresponde a su uso especifico.

7. Dotacion de aparcamientos: una (1)

plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie
construida con las excepciones reguladas
en las condiciones particulares de la
categoria Garaje-Aparcamiento.

8. Zona de carga y descarga: se

deberdn cumplir  las  siguientes
condiciones:

a) Cuando la superficie de produccion
o almacenaje supere los quinientos (500)
metros cuadrados, la instalacion
dispondrd de una zona exclusiva para la
carga y descarga de los productos en el
interior de la parcela, dentro o fuera del
edificio, de tamafo suficiente para
estacionar un camion, con unas bandas
perimetrales de un (1) metro para
circulacion peatonal.

b) Para superficies superiores a mil
(1.000) metros cuadrados deberd
duplicarse dicho espacio y afadirse una
unidad mds por cada mil (1.000) metros
cuadrados mds de superficie de
produccion o almacenaje.

Articulo 11. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL.
CLASE ALMACEN Y  COMERCIO
MAYORISTA.

1. Las categorias de Pequefio Almacén

y Almacén Comercial en edificios con uso
Residencial se situardn por debajo de las
plantas  de viviendas con total
independencia de estas y los accesos,

Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible. Acta nim. 5 (0), de fecha 9.5.2017.

salidas y vias de evacuacion de dichos
locales se hardn sin utilizar para ello
escaleras, ascensores o portales de acceso
a las viviendas.

Todas las categorias de la clase
Almacén y Comercio Mayorista deberdn
cumplir con la normativa sectorial vigente
en cuanto a condiciones constructivas,
orden, limpieza 'y  mantenimiento,
sefializacion, condiciones ambientales,
iluminacion,  ventilacion 'y  servicios
higiénicos.

Con independencia del cumplimiento de la
normativa sectorial aplicable, las alturas
minimas de planta serdn las siguientes:

a) Planta baja: 3.40 m (en obras de
nueva edificacion).

b) Plantas bajo rasante: 2.80 m.
c) Resto de plantas: 3.00 m.

d) Altura libre de todo tipo de
elementos en todas las plantas: 2.80 m.

e) Zona de aseos, vestuarios y oficinas:
2.50 m.

Los locales en que se dispongan
puestos de trabajo se ajustardn a la
normativa  sectorial aplicable sobre
“disposiciones minimas en materia de
seguridad y salud en el trabajo”.

Con independencia del cumplimiento de la
normativa sectorial aplicable, la provision
minima de aseos cumplird las mismas
condiciones que las establecidas para la
clase Industria, con la excepcion de que
solo se exigird la ducha en aquellos casos
en los que se realicen habitualmente
trabajos sucios, contaminantes o que
originen elevada sudoracion.
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4. La iluminacion y ventilacion podrd

ser natural o artificial:

a) Encaso de que sea natural podrad ser
a fachada o a patio con una superficie
minima de nueve (9) metros cuadrados
en el que se pueda inscribir un circulo de
tres (3) metros de didmetro. Los huecos
de luz y ventilacion deberdn tener una
superficie total no inferior a un doceavo
(1/12) de la que tenga la planta del local
y no distar mds de quince (15) metros de
cualquier punto del local.

b) En caso de que sea artificial, se
exigird la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de
iluminacion y acondicionamiento de aire.

5. La superficie que ocupa un Almacén
o Comercio Mayorista viene fijada por la
suma de superficie de todos los locales y
espacios destinados a esta actividad,
incluyendo la superficie de las oficinas,
zona de exposicion y venta. Si estas
superficies tuvieran acceso
independiente de los locales destinados a
Almacén, bien directo desde el exterior o
a través de un vestibulo de distribucion,
deberédn  cumpli, ademds de la
normativa de industrias, la normativa
que corresponde a su uso especifico.

6. Dotacion de aparcamientos: la

misma que para la clase Industria.

7. Zona de carga y descarga: las
categorias de Almacén en General y
Almacén Especial deberan cumplir las
condiciones establecidas para la clase
Industria.

Articulo 12, CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL.
CLASE TALLER.
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Las categorias de Taller de

Reparacion y Taller de Automocidn Tipo Il

en edificios con uso Residencial se
situaran por debajo de las plantas de
viviendas con total independencia de
estas y los accesos, salidas y vias de
evacuacion de dichos locales se hardn sin
utilizar para ello escaleras, ascensores o
portales de acceso a las viviendas.

Las categorias de Taller de

Reparacion y Taller de Automocion Tipo Il

dispondrdn de soluciones técnicas que
aislen adecuadamente a locales 'y
viviendas situadas en el mismo edificio y
en edificios colindantes de transmisiones
de cualquier naturaleza.

Todas las categorias de la clase Taller
deberdn cumplir con la normativa
sectorial vigente en cuanto a condiciones
constructivas, orden, limpieza y
mantenimiento, sefializacion, condiciones
ambientales, iluminacion, ventilacion y
servicios higiénicos.

Con independencia del cumplimiento de la
normativa sectorial aplicable, las alturas
minimas de planta para las categorias de
Taller de Automocion y Taller de
Reparacion serdn las mismas que las
establecidas para la clase Industria.

Los locales destinados a Taller de
Reparacion y Taller de Automocidn en que
se dispongan puestos de trabajo se
agjustardn a la normativa sectorial
aplicable sobre “disposiciones minimas en
materia de seguridad y salud en el
trabajo”.

Con independencia del cumplimiento de la
normativa sectorial aplicable, la provision
minima de aseos cumplird las mismas
condiciones que las establecidas para la
clase Industria.
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5. La iluminacién y ventilacion serd
natural y las condiciones exigidas son las
mismas que las establecidas para la clase
Industria.

6. Dotacion de aparcamientos:

a) Talleres de reparacion: una (1) plaza
de aparcamiento por cada cien (100)
metros  cuadrados  de  superficie
construida.

b) Talleres de Automocion: una (1)
plaza de aparcamiento por cada
veinticinco (25) metros cuadrados de
superficie construida.

Todo ello con las excepciones reguladas
en las condiciones particulares de la
categoria Garaje-Aparcamiento.

3.9 SECCION: USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO.
Articulo  13. APLICACION DE LAS

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
DOTACIONAL Y EQUIPAMIENTO.

1. Las condiciones particulares que se
sefialan para las distintas clases del uso
Dotacional y Equipamiento son de
aplicacion a las construcciones de nueva
edificacion y a las sometidas a
reestructuracion. Ademds para las
diferentes categorias de la clase Terciario
serdn también de aplicacion para la
implantacion, modificacion o ampliacion
de todas las actividades, tanto inocuas
como clasificadas.

Articulo 14, CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO.  CLASE  SERVICIOS
COMUNITARIOS.

1. Los Servicios Comunitarios en
edificios con uso Residencial se situardn
por debajo de la planta de viviendas, con
las mismas excepciones contenidas en el

apartado 5 del articulo Condiciones
Particulares de la Clase Vivienda de la
presente ordenanza. Los accesos y salidas
de dichos locales se hardn con total
independencia de las viviendas, sin utilizar
para ello escaleras, ascensores o portales
de acceso a las mismas.

2. Las actividades comprendidas en esta
clase de uso se ajustardn a los requisitos
técnicos minimos establecidos en la
normativa sectorial aplicable vigente en la
Comunidad Autonoma de Canarias, asi
como las correspondientes disposiciones
minimas en materia de seguridad y salud
en los lugares de trabajo. En todo caso, los
Servicios Técnicos Municipales le aplicardn
las condiciones particulares del uso mds
asimilable por analogia a los establecidos
en el Plan General.

3. Dotacion de aparcamientos: una (1)
plaza de aparcamiento por cada
doscientos (200) metros cuadrados de
superficie edificada con cardcter general
para todos los Servicios Comunitarios
excepto las siguientes categorias que
deberdn cumplir:

a) Educativo: una (1) plaza por cada

sesenta (60) metros cuadrados utiles.

b) Sanitario: una (1) plaza por cada cien

(100) metros cuadrados Utiles.

c) Servicios Comunitarios que conlleven
una elevada concentracion de personas
por tener actividades de Espectdculos o
Salas de Reuniones: una (1) plaza por
cada veinticinco (25) espectadores o
asistentes.

Todo ello con las excepciones reguladas en
las  condiciones particulares de la
categoria Garaje-Aparcamiento.
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Articulo 15. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO.  CLASE  SERVICIOS
PUBLICOS.

1. Los Servicios Publicos en edificios

con uso Residencial se situaran por
debajo de la planta de viviendas con
total independencia de estas y los
accesos y salidas de dichos locales se
haran sin utilizar para ello escaleras,
ascensores o portales de acceso a las
viviendas.

2. Las actividades comprendidas en

esta clase de uso se ajustardn a los
requisitos técnicos minimos establecidos
en la normativa sectorial aplicable
vigente en la Comunidad Auténoma de
Canarias, asi como las correspondientes
disposiciones minimas en materia de
seguridad y salud en los lugares de
trabajo. En todo caso, los Servicios
Técnicos Municipales le aplicardn las
condiciones particulares del uso mds
asimilable  por analogia a los
establecidos en el Plan General.

3. Las condiciones particulares de la

categoria Administracion Publica serdn
las mismas que las exigidas a la clase
Terciario en la categoria Oficinas.

4. Dotacion de aparcamientos: serd la

establecida en el uso mds asimilable por
analogia a los establecidos en el Plan
General.

Articulo 16. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL U
EQUIPAMIENTO. CLASE  TERCIARIO.
CATEGORIA ALOJAMIENTO TURISTICO.

1. Los locales destinados al uso

alojamiento turistico en edificios con uso
Residencial se situardn por debajo de la
planta de viviendas con independencia
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de estas y el acceso y salida de dichos
locales se hard sin utilizar para ello
escaleras, ascensores o portales de acceso
a las viviendas.

Las actividades comprendidas en esta
categoria de uso se ajustardn a los
requisitos técnicos establecidos en la
normativa sectorial aplicable vigente en la
Comunidad Auténoma de Canarias, asi
como las correspondientes disposiciones
minimas en materia de seguridad y salud
en los lugares de trabajo. En todo caso, los
Servicios Técnicos Municipales le aplicardn
las condiciones particulares del uso mds
asimilable por analogia a los establecidos
en el Plan General.

Dotacion de aparcamientos: una (1)
plaza de aparcamiento por cada ciento
cincuenta (150) metros cuadrados de
superficie edificada con las excepciones
reguladas en las condiciones particulares
de la categoria Garaje-Aparcamiento.

Zona de carga y descarga: cuando las
previsiones de afluencia de vehiculos
generados por este uso pudieran dar
origen a concentraciones de estos, el
Ayuntamiento podrd exigir la disposicion
de espacios de carga, descarga y espera
de vehiculos en la parcela del edificio, y
fuera por tanto del espacio publico,
pudiendo llegarse a denegarse la
autorizacion de la actividad en caso de
que no sea posible resolver el problema de
las condiciones sefialadas.

Articulo 17. CONDICIONES PARTICULARES
DEL USO DOTACIONAL Y EQUIPAMIENTO.
CLASE TERCIARIO. CATEGORIA
COMERCIAL.

Los establecimientos Comerciales en
edificios con uso Residencial se situardn
por debajo de la planta de viviendas, con
las mismas excepciones contenidas en el
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apartado 5 del articulo Condiciones
Particulares de la Clase Vivienda de la
presente Ordenanza. Los accesos, salidas
y vias de evacuacion de dichos locales se
haran con total independencia de las
viviendas, sin utilizar para ello escaleras,
ascensores o portales de acceso a las
mismas.

2. El uso Comercial en sdétanos solo se
permitird en la primera planta bajo
rasante y no podrda ser independiente del
local inmediatamente superior, estando
unido a este por escaleras o aberturas
cuya superficie de contacto sea, como
minimo, del quince por ciento (15 %) de
la planta baja, con un minimo, en todo
caso, de diez (10) metros cuadrados.
Ademds, no existird una desproporcion
manifiesta entre ambas plantas.

3. En semisotanos, los
establecimientos que se establezcan
independientes de la actividad de planta
baja deberdn cumplir las condiciones
establecidas en el articulo 5 (apartado 3)
de esta ordenanza.

4. Con independencia del
cumplimiento de la normativa sectorial
aplicable, las alturas minimas de planta
serdn las siguientes:

a) Planta baja: 3.40 m.

b) Resto de plantas (incluidas las
plantas bajo rasante): 3.00 m.

c) Altura libre de todo tipo de
elementos, en todas las plantas: 2.80 m.

d) Zona de aseos, vestuarios y oficinas:
2.50 m.

Este apartado no serd de aplicacion en
edificios  construidos con licencia
concedida con anterioridad al 26 de

Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible. Acta nim. 5 (0), de fecha 9.5.2017.

diciembre del 2000, siempre que se
destinen a actividades inocuas.

Dotacion de aseos: Los
establecimientos  dedicados al  uso
Comercial, sea de venta o de prestacion
de servicio, deberdn disponer de cuartos
de aseos que no comunicardn
directamente con el drea publica sino a
través de un vestibulo o espacio
intermedio y serdn independientes para
uno y otro sexo, debiendo establecer como
minimo en cada aseo un (1) inodoro y un
(1) lavabo por cada doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados de drea de venta
o fraccion, con las siguientes excepciones y
precisiones:

a) Establecimientos comerciales con
poca afluencia de publico: En aquellos
establecimientos, que por sus
caracteristicas, en proporcion a la
superficie  necesaria  para  exponer
mercancia, no sea previsible gran
afluencia de publico (venta y exposicion
de muebles, coches, articulos de
jardineria, etc...) la provision normativa
podrd reducirse a la mitad. Asimismo, en
aquellos establecimientos de pequefia
dimension, que por sus caracteristicas de
escasa afluencia de publico o de escasa
permanencia en el establecimiento
(inferior a diez personas), podrd
disponerse aseos de uso privado.

b) Grandes superficie Tipo Il y IV: En
estos locales, excepto los destinados a
actividades de ocio, que dispongan en su
interior de una unica sala de ventas, la
dotacion de aseos deberd ser como
minimo y por cada sexo, de un (1) inodoro
por cada mil quinientos (1.500) metros
cuadrados de sala de ventas o fraccion y
un (1) lavabo por cada dos mil (2.000)
metros cuadrados de dicha superficie.
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c) Cardcter publico-privado de los
aseos: Los aseos serdn de uso publico en
general, admitiéndose que sean privados
en los casos sefalados en las
excepciones. En los Locales Tipo |y Il, y
en las Grandes Superficies, al menos la
mitad de los cuartos de aseos debe ser
publico.

d) Caracteristicas de los aseos: Las
dimensiones de los locales de aseo
deberdn permitir la utilizacion de estas
instalaciones sin dificultades o molestias,
serdn de fdcil acceso, adecuados a su
uso, y de caracteristicas constructivas
que faciliten su limpieza.

e) Duplicacion de servicios: En locales
de dimension inferior a cien (100) metros
cuadrados de superficie construida en los
que la zona destinada al uso publico no
sea superior a setenta (70) metros
cuadrados, y no se destinen a prestacion
de servicios, no serd obligatoria esta
condicion.

6. Los locales destinados a actividades
Comerciales en que se dispongan puestos
de trabajo se ajustardn a la normativa
sectorial aplicable sobre “disposiciones
minimas en materia de seguridad y salud
en el trabajo”.

7. La iluminacion y ventilacion podrd
ser natural o artificial:

a) Encaso de que sea natural podrad ser
a fachada o a patio con una superficie
minima de nueve (9) metros cuadrados
en el que se pueda inscribir un circulo de
tres (3) metros de didmetro. Los huecos
de luz y ventilacion deberdn tener una
superficie total no inferior a un doceavo
(1/12) de la que tenga la planta del local
y no distar mds de diez (10) metros de
cualquier punto del local.

b) En caso de que sea artificial, se
exigird la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de
iluminacion y acondicionamiento de aire.

8. Dotacion de aparcamientos:

a) Pequefios Comercios y Locales
Comerciales Tipo I: una (1) plaza por cada
cincuenta (50) metros cuadrados de
superficie edificada, con las excepciones
reguladas en las condiciones particulares
de la categoria Garaje-Aparcamiento.

b) Locales Comerciales Tipo Il y Grandes
Superficies Comerciales: una (1) plaza por
cada cuarenta (40) metros de superficie
de venta no alimentaria y una (1) plaza
por cada veinticinco (25) metros de
superficie de venta alimentaria.

9. Zona de carga y descarga: Los
Locales Comerciales Tipo Il y Grandes
Superficies  Comerciales  dispondradn,
dentro de la parcela del edificio y fuera
por tanto del espacio publico, de una zona
de acceso independiente para carga y
descarga donde puedan efectuar las
maniobras dos (2) vehiculos industriales
grandes (9.00 x 3.00 metros) sin
interrumpir el trdfico vial.

Articulo 18. CONDICIONES PARTICULARES
DEL USO DOTACIONAL Y EQUIPAMIENTO.
CLASE TERCIARIO. CATEGORIA OFICINAS.

1. Se regulardn en este articulo las
condiciones particulares de los Locales de
Oficinas. Para el Despacho Doméstico se
aplicardn las condiciones particulares
establecidas para el uso Residencial en la
clase Vivienda.

2. Los locales de Oficinas en edificios
con uso Residencial se situardn por debajo
de la planta de viviendas, con las mismas
excepciones contenidas en el apartado 5
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del articulo Condiciones Particulares de
la Clase Vivienda de Ila presente
ordenanza. Los accesos y salidas de
dichos locales se haran con total
independencia de las viviendas, sin
utilizar para ello escaleras, ascensores o
portales de acceso a las mismas.

3. No se permitird el uso Oficinas en
sétanos.
4. En semisotanos, los

establecimientos que se establezcan
independientes de la actividad de planta
baja deberdn cumplir las condiciones
establecidas en el articulo 5 (apartado 3)
de esta ordenanza.

5. La altura libre de todo tipo de
elementos serd como minimo de dos con
cincuenta (2.50) metros.

6. Dotacion de aseos: Los
establecimientos dedicados a Oficinas
deberdn disponer de cuartos de aseos
que no comunicardn directamente con el
resto del local, sino a través de un
vestibulo o espacio intermedio y serdn
independientes para uno y otro sexo,
debiendo establecer como minimo en
cada aseo un (1) inodoro y un (1) lavabo
por cada cien (100) metros cuadrados o
fraccion de superficie construida de local,
o bien, con justificacion expresa, cada 20
puestos de trabajo o fraccion. Asimismo,
se afaden las siguientes consideraciones:

a) Locales de Oficinas agrupados:
Podrdn agruparse los aseos,
manteniendo el numero y condiciones
con referencia a la superficie total,
incluidos los espacios comunes de uso
publico.

b) Duplicacién de servicios: En locales
de dimensién inferior a cincuenta (50)
metros  cuadrados de  superficie

construida, no serd obligatoria esta
condicion.

7. La iluminacién y ventilacion de las
Oficinas serd natural, pudiendo ser
completada con ventilacion artificial, con
las siguientes condiciones:

a) Los patios que se necesiten para
iluminar y ventilar tendrdn una superficie
minima de nueve (9) metros cuadrados y
circulo inscribible de tres (3) metros de
diametro.

b) En la iluminacion y ventilacion
natural, los huecos necesarios para ello
deberdn tener una superficie total no
inferior a un doceavo (1/12) de la que
tenga la planta del local y no distar mds
de quince (15) metros de cualquier punto
del local.

c) En el caso de necesitar
complementarse con ventilacion artificial,
se exigird la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de
iluminacion y acondicionamiento de aire.

d) En todo caso, serd obligatorio utilizar
la luz y ventilacion correspondiente a
fachadas, si el local tuviera contacto con
ella.

8. Dotacion de aparcamientos: una (1)
plaza de aparcamiento por cada cincuenta
(50) metros cuadrados de superficie
edificada de local, con las excepciones
reguladas en las condiciones particulares
de la categoria Garaje-Aparcamiento.

Articulo 19. CONDICIONES PARTICULARES
DEL USO DOTACIONAL Y EQUIPAMIENTO.

CLASE TERCIARIO. CATEGORIA
RECREATIVO-0OCIO.
1. Los locales de uso Recreativo-Ocio en

edificios con uso Residencial se situardn
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por debajo de la planta de viviendas. Los
accesos y salidas de dichos locales se
haran con total independencia de las
viviendas, sin utilizar para ello escaleras,
ascensores o portales de acceso a las
mismas.

2. En semisotanos, los
establecimientos que se establezcan
independientes de la actividad de planta
baja deberdn cumplir las condiciones
establecidas en el articulo 5 (apartado 3)
de esta ordenanza.

3. Cuando la categoria Recreativo-Ocio
sea admitida en planta sétano ligada a la
misma actividad en planta baja, deberd
estar unida a esta por escaleras o
aberturas cuya superficie de contacto
sea, como minimo, del quince por ciento
(15 %) de la planta baja, con un minimo,
en todo caso, de diez (10) metros
cuadrados. Ademds, no existird una
desproporcion manifiesta entre ambas
plantas.

Estas mismas condiciones se aplicardn
cuando sea admitida la categoria
Recreativo-Ocio en planta alta ligada a la
misma actividad en planta baja.

4. No se permitira la  nueva
implantacién del uso recreativo-ocio en
locales con superficie construida inferior
a cuarenta (40) metros cuadrados.

5. Los recintos y locales que hayan de
destinarse al uso Recreativo-Ocio
cumplirdn los requisitos y condiciones
exigidos en la legislacion sectorial de
aplicacion.

6. Con independencia del
cumplimiento de la normativa sectorial
aplicable, las alturas minimas de planta
serdn las siguientes:

a) Altura libre: 3.40 m.

b) Altura libre de todo tipo de
elementos: 2.80 m.

c) Zona de aseos, vestuarios y oficinas:
2.50 m.

7. Dotacion de aseos: Los
establecimientos  dedicados al uso
Recreativo-Ocio deberdn disponer de
cuartos de aseos para uso publico, que no
comunicardn directamente con el resto del
local, sino a través de un vestibulo o
espacio intermedio y serdn independientes
para uno y otro sexo. La dotacion minima
serd la exigida por la normativa sectorial
de aplicacion y en cualquier caso se
deberd establecer como minimo en cada
aseo un (1) inodoro y un (1) lavabo por
cada cincuenta (50) personas o fraccion,
definidas segun el aforo del mismo, con
las siguientes caracteristicas:

a) Las dimensiones de los aseos deberdn
permitir  la  utilizacion de  estas
instalaciones sin dificultades o molestias,
serdn de facil acceso, adecuados a su uso,
y de caracteristicas constructivas que
faciliten su limpieza.

8. La iluminacion y ventilacion podra
ser natural o artificial:

a) En caso de que sea natural podrd ser
a fachada o a patio con una superficie
minima de nueve (9) metros cuadrados en
el que se pueda inscribir un circulo de tres
(3) metros de diadmetro. Los huecos de luz
y ventilacion deberdn tener una superficie
total no inferior a un doceavo (1/12) de la
que tenga la planta del local y no distar
mds de diez (10) metros de cualquier
punto del local.

b) En caso de que sea artificial, se
exigird la presentacion de los proyectos

Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible. Acta nim. 5 (0), de fecha 9.5.2017. Pagina 36 de 72

Cadigo Seguro de verificacion:I KRF28xCt Cove4dRWf bgkw==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc?csv=
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR Felipe Mba Ebebele (Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno) FECHA 09/06/2017

ID. FIRMA afirma.redsara.es

| KRF28xCt Cove4RWhf bgkw== PAGINA 36/72

28xCt CovedRWf bakw==




AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

PLENO

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

detallados de las instalaciones de
iluminacion y acondicionamiento de aire.

9. Dotacién de aparcamientos: una (1)
plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados de
superficie edificada de local, con las
excepciones reguladas en las condiciones
particulares de la categoria Garaje-
Aparcamiento.

Articulo 20. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO. CLASE TRANSPORTE Y

COMUNICACIONES. CATEGORIAS
TRANSPORTE MARITIMO E
INTERCAMBIADOR.

1. Las actividades comprendidas en

estas categorias se ajustardan a los
requisitos técnicos establecidos en la
normativa sectorial vigente.

Articulo 21. CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO. CLASE TRANSPORTE Y

COMUNICACIONES. CATEGORIA
ESTACION DE SERVICIOS.
1. Las Estaciones de Servicio se

ajustarén a los requisitos técnicos
establecidos en la normativa sectorial
vigente.

Articulo 22, CONDICIONES
PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL Y
EQUIPAMIENTO. CLASE TRANSPORTE Y

COMUNICACIONES. CATEGORIA
GARAJE-APARCAMIENTO.
1. Dotacion de aparcamientos:

Todos los edificios y dreas no
edificadas destinadas al desarrollo de
una actividad dispondran del espacio
necesario para el estacionamiento de los
vehiculos de sus usuarios, con las
excepciones siguientes:

Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible. Acta nium. 5 (0), de fecha 9.5.2017.

a) Cuando en la norma zonal no se
establezca como uso vinculado el de
Transporte 'y Comunicaciones en su
categoria de Garaje-Aparcamiento.

b) En edificios catalogados.

c) En parcelas cuyo Unico acceso sea a
través de calles calificadas como PT
(Plataforma de Trdnsito) o parcelas
calificadas como EL (Espacio Libre) en los
planos de Regulacion del Suelo del Plan
General.

d) En parcelas cuyo acceso se produzca
desde vias no aptas para trdnsito rodado.

e) En parcelas cuyo acceso se produzca
a través de vias de ancho menor a cinco
(5) metros.

f) En edificios destinados a viviendas
protegidas de “Régimen Especial de
Alquiler” o denominacion que le sustituya,
el Ayuntamiento, previo informe técnico,
podrd relevar del cumplimiento de la
provision de aparcamiento o aceptar otras
soluciones.

La  provision de plazas de
aparcamiento necesarias se establece
especificamente en esta ordenanza, en los
articulos referidos a las condiciones
particulares de cada uso, y serd
independiente de la existencia de garajes
privados comerciales y de
estacionamientos  publicos, debiendo
cumplir las siguientes condiciones:

a) Los espacios destinados a albergar
los aparcamientos de un edificio no
podrdn variar su uso ni transformarse en
aparcamientos de uso publico.

b) La provision de aparcamientos

deberd hacerse en espacios privados,
mediante alguna de las soluciones
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siguientes:

o  En la propia parcela, bien sea en el
espacio libre o edificado.

o  Enun espacio comunal, sea libre (en
cuyo caso se establecerd la servidumbre
correspondiente) o edificado.

3. Aparcamientos en espacios libres de
parcela:

Se entiende por espacio libre, la
superficie de parcela no ocupada por la
edificacion. Salvo indicacion expresa en
sentido contrario en las normas zonales
del Plan General o en la normativa del
Planeamiento de Desarrollo, se podrd
utilizar estos espacios para provision de
aparcamiento en las  siguientes
condiciones:

a) Sobre rasante: la superficie ocupada
por este uso no serd superior al treinta
por ciento (30 %) de la superficie libre,
serd compatible con el arbolado y no se
autorizardn mds obras o instalaciones
que las de pavimentacion.

b) Bajo rasante: se podrd ocupar la
superficie  libre  siempre que el
aparcamiento-garaje esté cubierto de
modo que sea posible aportar sobre su
superficie una capa de tierra para el
ajardinamiento  de  ochenta  (80)
centimetros de espesor, cuyo nivel
superior deberd quedar a la altura de la
rasante de las calles a las que afecte,
excepto aprobacion expresa por parte del
Ayuntamiento de una solucion de
cubierta alternativa.

4. Aparcamientos en
edificados (garajes):

espacios

Se podrdn implantar garajes en las
siguientes situaciones:

a) En edificios exclusivos, sobre y/o bajo
rasante.

b) En plantas sobre rasante y/o bajo
rasante, en edificios de otros usos, segun
las indicaciones establecidas al respecto
en las normas zonales del Plan General o
en la normativa del Planeamiento de
Desarrollo.

No se considerardn parte del garaje la
superficie para venta y depdsito de coches
ni los locales destinados a la conservacion
y reparacion del automovil, aun cuando
estén anexos a los mismos, que en todo
caso se regulardn como uso Comercial e
Industrial respectivamente.

5. Tipos de movilidad en los garajes:

Los aparcamientos en garajes podrdn
resolver su movilidad interna segun los
siguientes sistemas:

a) Convencional: cuando los vehiculos
acceden a sus plazas autonomamente.

b) Semiautomadtico: cuando los
vehiculos se desplazan por sus propios
medios hasta las plazas de aparcamiento
o0 sus proximidades, aumentdndose la
capacidad de las zonas de aparcamiento
mediante equipos de elevacion 'y
transporte horizontal, manteniendo el
resto de las condiciones morfoldgicas de
un aparcamiento convencional.

¢) Robotizado: cuando el
desplazamiento de los vehiculos en su
interior, desde las zonas de recepcion o
hasta las zonas de entrega de vehiculos y
su almacenamiento, unicamente se realiza
mediante sistemas mecdnicos y sin
presencia ni intervencion directa de
personas, no existiendo circulacion de
vehiculos por sus propios medios ni de
usuarios fuera de las mencionadas dreas
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de recepcion o entrega, exceptuando la
actuacion ocasional de personal de
mantenimiento.

d) Mixto: cuando coexisten varios tipos
de aparcamientos  (convencionales,
semiautomadticos, y/o robotizados).

Se permitird la instalacion de cualquiera
de los sistemas de movilidad descritos,
en todas las situaciones sefialadas en
esta ordenanza como admisible para la
implantacion de aparcamientos.

La conversion total o parcial de un
aparcamiento convencional en
robotizado o semiautomdtico estard
sujeta a licencia municipal previa, que
deberd solicitarse mediante proyecto
integrado que contemple la solucién
definitiva propuesta para la totalidad del
aparcamiento.

6. Condiciones  técnicas para los
garajes convencionales o
semiautomadticos:

a) Alturas minimas en plantas de
garaje:

o Altura libre minima: 2.50 m (excepto
en las dreas mecanizadas).

o Altura libre de todo tipo de
elementos: 2.20 m.

b) Numero y tipo de accesos:
dependerd de la superficie construida de
los garajes y cumplirdn las siguientes
condiciones:

o Garajes con superficie inferior a
seiscientos (600) metros cuadrados:
podran utilizar el portal de acceso al
inmueble cuando el garaje sea de uso
exclusivo de los usuarios del edificio. El
portal tendrd una anchura minima de
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cuatro (4) metros.

o Garajes con superficie comprendida
entre seiscientos (600) y dos mil (2.000)
metros cuadrados: podrdn disponer de un
solo acceso para entrada y salida con un
ancho minimo de tres (3) metros.
Dispondrd de un acceso independiente
para personas.

o  Garajes con superficie superior a dos
mil (2.000) e inferior o igual a seis mil
(6.000) metros cuadrados: tendrdn salida
y entrada independientes o diferenciadas,
con ancho minimo para cada sentido de
tres (3) metros. Dispondrdn de un acceso
independiente para personas.

o  Garajes con superficie superior a seis
mil (6.000) metros cuadrados, tendrdn
acceso por dos calles con entrada y salida
independientes o diferenciadas a cada
una de ellas, con ancho minimo para cada
sentido de tres (3) metros. Dispondrdn de
accesos independientes para personas.

o Numero mdximo de accesos rodados
permitidos: 2.

¢) Ancho minimo de los accesos en
funcién del ancho de la calle donde esté
situado el garaje: ademds del apartado
anterior deberd cumplir las siguientes
condiciones:

o En garajes con superficie igual o
mayor a seiscientos (600) metros
cuadrados:

- Calles de ancho superior a 15 metros:
3m.

- Calles de ancho comprendido entre
10y 15 metros: 4 m.

- Calles de ancho inferior a 10 metros y
superior a 5 metros: 5 m.
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o Los garajes que sean de uso no
exclusivo de los usuarios del edificio en
que estd enclavado deberdn tener acceso
directo a una via de al menos diez (10)
metros de anchura.

d) Otras caracteristicas de los accesos:

o Las entradas y salidas de los garajes
dispondrdn de un espacio de espera con
suelo horizontal, dentro de la parcela,
con las dimensiones minimas que
establece el Cdédigo Técnico de la
Edificacion, excepto en garajes que sean
uso vinculado de Viviendas en su
categoria de Unifamiliar.

o Las puertas de garaje se situardn en
la linea de fachada y tendrd una altura
libre minima de dos metros y veinte
centimetros (2.20 m).

e) Plazas de aparcamiento: es el
espacio destinado al estacionamiento de
un vehiculo. Deberd cumplir las
siguientes condiciones:

o  En aparcamientos convencionales, la
delimitacion de cada plaza se efectuard
mediante marcas viales en el pavimento,
no pudiendo independizarse del resto del
aparcamiento mediante ningun tipo de
cerramiento excepto, con soluciones del
tipo “boxes” con dimensiones minimas de
treinta  (30) metros cuadrados de
superficie y cuatro metros y cincuenta
centimetros (4.50 m) de ancho, definidas
unitariamente desde proyecto.

o En la documentacion grdfica a
presentar en el proyecto, figurardn,
dibujadas y numeradas, todas las plazas
de aparcamientos, asi como los pasillos y
rampas de acceso.

o  El ndmero de plazas en un garaje no
podra exceder del numero resultante de

dividir la superficie util de dicho garaje
(sin contabilizar servicios, nucleos de
comunicacion vertical y aquellas zonas
que carezcan de las condiciones
suficientes de acceso y maniobrabilidad)
por veinte (20) en aparcamientos
convencionales y mixtos, y por doce (12)
en aparcamientos semiautomdticos.

o Las dimensiones minimas de las
plazas de aparcamiento, libre de todo tipo
de elementos incluso los estructurales,
serdn las siguientes:

- Anchura: 2.20 m. Cuando la plaza
linde con paredes laterales, se
incrementard su ancho minimo en veinte
centimetros (0.20 m) por cada lado que se
encuentre afectado.

- Longitud: 4.50 m.

- Altura: 2.20 m. Puntualmente, se
permitird una altura minima de 2.00 m.

- Serd obligatorio destinar un 20 %
como minimo a plazas de 5.00 x 2.50 m y
ademds, en garajes de uso publico
deberdn disponer 1 plaza de minusvdlido
por cada 40 plazas.

f)  El ancho minimo de las vias en el
interior de los garajes serd el siguiente:

o En vias de sentido unico y plazas
distribuidas en paralelo o espiga, serd de
tres (3) metros.

o En vias de sentido unico y plazas
distribuidas en bateria, serd de cuatro
metros y cincuenta centimetros (4.50 m).

o En vias de doble sentido serd de
cuatro metros y setenta y cinco
centimetros (4.75 m).

g) Las rampas cumplirdn las siguientes
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condiciones:

o La pendiente mdxima serd de
dieciséis por ciento (16 %) en los tramos
de directriz recta y del doce por ciento
(12 %) en las de directriz curva, medida
en el eje de la rampa. Se exceptuan los
garajes de Viviendas en su categoria de
Unifamiliar donde se admitird hasta un
veinte por ciento (20 %) de pendiente.

o El ancho de las rampas se
determinard en funcién de los viales que
las forman siendo el minimo de tres (3)
metros por vial. En los tramos curvos, el
radio de curvatura en el eje del vial
interior serd como minimo de seis (6)
metros.

h) Si el acceso se efectua con
montacoches, se dispondrd un aparato
elevador por cada veinte (20) plazas o
fraccion. El espacio de espera, en este
caso, tendrd un fondo minimo de diez
(10) metros y el ancho minimo serd de
cinco (5) metros.

i) Ventilacion e iluminacion:

o La ventilacion natural o forzada
estard  proyectada con  suficiente
amplitud para impedir la acumulacion de
humos o gases nocivos. La ventilacion
forzada se hard por conductos continuos
que transcurrirdn por patinillos técnicos
para su utilizacion exclusiva, construidos
con elementos resistentes al fuego,
sobrepasando un (1) metro como minimo
la altura mdxima del edificio y alejéndose
una distancia minima de diez (10) metros
de cualquier hueco o abertura de las
construcciones colindantes, siempre y
cuando las dimensiones de la parcela lo
permitan (en caso contrario se situardn
lo mds alejados posible de dichos huecos
o aberturas). Si las chimeneas se
localizasen en zonas de uso o acceso
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publico, tendrdn una altura minima desde
la superficie pisable de dos metros y
cincuenta centimetros (2.50 m), debiendo
estar protegida horizontalmente en un
radio de la misma dimension.

o Si la ventilacion es forzada se
garantizard un barrido completo de los
locales, con una capacidad minima de seis
(6) renovaciones por hora y cuyas bocas
de aspiracion estén dispuestas de forma
que existan al menos dos bocas en
proyeccion vertical sobre el suelo por cada
uno de los cuadrados de quince (15)
metros de lado en que idealmente pueda
ser dividido el local. EI mando de los
extractores se situard en lugar de facil
acceso.

o Los garajes de movilidad
convencional dispondrdn de un sistema de
alumbrado artificial que proporcione un
nivel de iluminacion minimo de cincuenta
(50) lux.

o Los garajes semiautomdticos y los
mixtos dispondrdn de un sistema de
alumbrado artificial que proporcione un
nivel minimo de iluminacion de ochenta
(80) lux en zonas de circulacion y ciento
veinte (120) lux en los accesos a los
equipos de elevacion y transporte.

j)  Dotacion de aseos: Se dispondrdn
aseos (independientes para uno y otro
sexo) para usuarios en edificios de
aparcamientos de uso exclusivo.

k)  Mancomunidad de garajes-
aparcamientos: Se autorizard la
mancomunidad de garajes con el fin de
reducir al minimo el numero de accesos,
dentro de los limites sefialados
anteriormente, excepto en edificios
residenciales con altura igual o inferior a
tres (3) plantas.

Pagina 41 de 72

Cadigo Seguro de verificacion:I KRF28xCt Cove4dRWf bgkw==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: http://sedeelectronica.laspalmasgc.es/valDoc?csv=
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR Felipe Mba Ebebele (Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno) FECHA 09/06/2017

ID. FIRMA afirma.redsara.es

| KRF28xCt Cove4RWhf bgkw== PAGINA 41/72

28xCt CovedRWf bakw==




AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

PLENO

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

7. Condiciones  técnicas para los
garajes robotizados:

a) El drea de recepcion tendrd como
minimo capacidad para dos (2) vehiculos
y el drea de entrega para un (1) vehiculo,
debiendo ambas estar situadas en el
interior de la  parcela. Deberd
presentarse un Estudio de Incidencia
Ambiental, segun lo definido para ello en
el Plan General, en el que se justificarad el
dimensionado de estas dreas, el nimero
de accesos y salidas y la repercusion
sobre el trdfico de la zona.

b) Tanto el drea de recepcion como el
de entrega deberdn disponer de un
espacio adecuado para la espera de los
usuarios, que en el caso de garaje en
edificios de uso Residencial, deberd
contar con acceso a los nucleos de
comunicacion  vertical (escaleras 'y
ascensores) que conectan con las
viviendas.

c) Las dreas de recepcion y entrega de
vehiculos y, en general, todas aquellas en
las que exista circulacion de vehiculos
por sus propios medios dispondrdn de
sistemas de ventilacion que impidan la
acumulacion de gases de combustion.

8. Condiciones técnicas para garajes
mixtos:

Cumpliran las condiciones que les sean
aplicables en funcion de la solucion de
aparcamiento o almacenamiento de
vehiculos prevista en cada zona de los
mismos.

9. Condiciones generales exigidas en
todo tipo de garajes:

a) Los garajes deberdn estar aislados
del resto de la edificacion o fincas
colindantes por muros y forjados

resistentes al fuego, sin huecos directos de
comunicacion con patios o locales
destinados a otros usos.

b) No se permitirdn accesos rodados a
garajes en calles de ancho menor a cinco
(5) metros ni en los chaflanes.

c¢) Otros usos: se permitird en los
garajes solamente el estacionamiento y el
lavado de vehiculos con exclusion de
cualquier otra actividad. El lavado
automdtico solo se autorizard en garajes
de uso publico o en garajes de centros
comerciales (nunca en edificios
residenciales). La actividad de lavado
tanto manual como automdtica debe ser
complementaria, no desvirtuando la
principal de aparcamiento.

d) Utilizacion de la cubierta: Los
edificios de aparcamientos solo podrdn
utilizar la cubierta para dicho uso cuando
ocupen toda la manzana y siempre y
cuando no distorsionen la  vision
paisajistica del entorno. En este caso
deberd presentarse un Estudio de
Incidencia Ambiental que justifique su
integracion en el paisaje urbano. En caso
contrario, el tipo de cubierta serd el
establecido por el Plan General en la
Norma Zonal correspondiente.

CAPITULO 3. CONDICIONES DE VOLUMEN
Y FORMA.
Articulo 23. RASANTE.

1. Se entiende por rasante la linea que
determina el perfil longitudinal y la

inclinacion respecto del plano horizontal
de un terreno o via.

Articulo 24. CLASES DE RASANTE.
1. Se distinguen las siguientes:

a) Rasante Oficial. Es el perfil
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longitudinal del viario definido por un
documento de  planeamiento  de
desarrollo. Si  no viniera definida
expresamente serd el Ayuntamiento
quien la sefiale. En los suelos urbanos
consolidados que no requieran de ningun
planeamiento de desarrollo serd el perfil
longitudinal del viario existente.

b) Rasante Natural. Es la
correspondiente al perfil natural del
terreno sin que haya experimentado
ninguna transformacion debida al
ingenio humano.

¢) Rasante Corregida. Es la resultante
de unir, mediante una linea de pendiente
continua, los linderos frontal y posterior
en sus puntos medios.

Articulo 25. PLANTA

1. Es toda superficie  horizontal
acondicionada para desarrollar en ella
una actividad. El Plan General, en
funcion de su posicion en el edificio,
distingue:

a) Plantas bajo rasante: Se incluyen en
este apartado el sétano y el semisotano.

b) Plantas sobre rasante: Se incluyen
en este apartado la planta baja, la
entreplanta, plantas altas y planta bajo
cubierta.

2. Cada una de las plantas citadas en
el punto anterior queda definida de la
siguiente forma:

a) Sotano: Se entiende por planta
soétano aquella en que mds de un
cincuenta por ciento (50 %) de la
superficie construida tiene su paramento
de techo por debajo de la cota de
referencia de la planta baja del edificio,

tal y como se define en el proximo
articulo. Las plantas sdétanos deberdn
cumplir las siguientes condiciones:

o  La cara superior del forjado de techo
no superard setenta y cinco centimetros
(0.75 m) sobre la rasante establecida para
la medicion de altura.

o No se permitird la ventilacion directa
a via publica.

o No podrd instalarse ninguna pieza
habitable salvo indicacion expresa en las
Condiciones Particulares de los Usos de
esta Ordenanza.

o La altura libre minima vendrd
determinada segun su uso en esta
ordenanza.

b) Semisétano: Se entiende por planta
semisétano aquella en que mds de un
cincuenta por ciento (50 %) de la
superficie construida tiene el plano del
suelo a nivel inferior de la cota de
referencia de la planta baja, y el plano de
techo, por encima de la cota de rasante
establecida para la medicion de altura.
Las plantas semisétanos deberdn cumplir
las siguientes condiciones:

o La cara superior del forjado de techo
no superard un metro y cuarenta
centimetros (1.40 m) sobre la rasante
establecida para la medicion de altura.

o Se podran instalar en planta
semisotano piezas habitables no adscritas
a usos Residenciales, siempre que reunan
las  condiciones de iluminacion 'y
ventilacion especificas del uso a que se
destinen, excepto indicacion expresa en
las Condiciones Particulares de los Usos de
esta ordenanza.

o No se permitirdn semisétanos en
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zonas donde la norma zonal establezca
tipologias con alineacion a  vial
destinadas a uso Residencial colectivo
que superen las tres plantas de altura,
excepto en aquellos casos donde la
planta baja o el sétano se conviertan en
semisotano por estar situados en vias
con rasante inclinada.

o Tampoco se permitirdn semisétanos
en aquellas parcelas situadas en zonas
donde la norma zonal establezca
alineacion a vial y altura superior a tres
plantas, pero que deban edificarse con
una altura menor por no cumplir las
condiciones de superficie minima de
parcela exigidas en dicha norma zonal.

o La altura libre minima vendrd
determinada segun su uso en esta
ordenanza.

¢) Planta baja: Se entiende por planta
baja aquella donde mds del cincuenta
por ciento (50 %) de su superficie tiene su
suelo coincidente con la cota de
referencia del edificio.

o La altura libre minima vendrd
determinada segun su uso en esta
ordenanza.

d) Entreplanta: Se entiende por
entreplanta aquella que, en su totalidad,
tiene el forjado de suelo en una posicion
intermedia  entre los planos de
pavimento y techo de una planta baja o
de piso. Deberd cumplir las siguientes
condiciones:

o La superficie util de la entreplanta
no excederd del cincuenta por ciento
(50 %) de la superficie util del local a que
estd adscrita, no superard los doscientos
(200) metros cuadrados, y se situard
retranqueada de la fachada como
minimo cinco (5) metros.

o Los usos permitidos en la entreplanta
serdn los mismos (o sus asociados) que los
de la planta baja a la que estd adscrita.

o La altura libre minima por encima y
por debajo de la entreplanta serd de dos
metros y cincuenta centimetros (2.50 m).

e) Plantas altas: Se entiende por plantas
altas aquellas cuyo plano de suelo estd
situado por encima del forjado de techo
de la planta baja.

o La altura libre minima vendrd
determinada segun su uso en esta
ordenanza.

f)  Planta bajo cubierta en edificios con
tipologia de uso Residencial colectivo: Se
entiende por planta bajo cubierta el
espacio comprendido entre la cubierta
inclinada y el suelo del forjado de la
ultima planta de la edificacion. Deberd
cumplir las siguientes condiciones:

o La posicion de este forjado no podrad
estar por debajo de la linea de aleros.
Asimismo mds del cincuenta por ciento
(50 %) de la superficie de esta planta no
podrdn superar una altura libre de dos
metros y veinte centimetros (2.20 m).

o No se permitird el acceso de forma
individual al exterior de la cubierta del
edificio desde la planta bajo cubierta, sin
perjuicio de aquellos accesos comunes que
sean necesarios para el mantenimiento de
la  misma. Asimismo, tampoco se
permitird el acceso a las viviendas desde
esta planta.

o Solo se permitird la planta bajo
cubierta cuando se destine a
complementar las unidades de vivienda de
la planta inmediatamente inferior, sin que
en cada una de ellas represente una
superficie mayor del cincuenta por ciento
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(50 %) del total de la vivienda.

o No se permitird la planta bajo
cubierta en edificios con altura igual o
inferior a cuatro (4) plantas, ni en el drea
de Las Canteras afectada por la Regla de
Asoleo (franja comprendida entre el
borde interior del paseo de Las Canteras
y una linea paralela a este a veinticinco
(25) metros).

Articulo 26. COTA DE REFERENCIA

1. Es la que sirve de referencia para
situar el plano de nivelacion de la planta
baja (situado en la cara superior del
forjado del suelo) a partir del cual se
realiza la medicion de la altura del
edificio en numero de plantas.

2. La cota de referencia de planta baja
se situard a un mdximo de un metro y
cuarenta centimetros (1.40 m), medidos
desde la rasante establecida para la
medicion de altura.

3. Construcciones con  plan  de
conjunto: el plan de conjunto fijara el
movimiento de tierras que comporte el
proceso de urbanizacion y las cotas de
referencia. La fijacion de cotas requerird
formulacion de Estudio de Detalle, que
podrd tramitarse conjuntamente con el
proyecto de edificacion.

4. En una construccion podrdn existir
una o varias cotas de referencia de
planta baja, debiendo realizarse la
medicion de alturas de  forma
independiente para cada una de ellas y
sin que el escalonamiento de la planta
baja pueda traducirse en exceder de la
altura mdxima edificable en ninguno de
los planos de nivelacion.

5. Cuando por la topografia del terreno
existan desniveles respecto a las parcelas
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colindantes o respecto a los espacios
publicos, deberdn cumplirse las siguientes
condiciones:

a) Si la diferencia de cotas se produce
respecto a un espacio publico, se
dispondrd una plataforma de nivelacion,
interiormente y contigua a la alineacion
exterior, protegida mediante un muro de
contencion cuya altura no podrd exceder
de tres (3) metros y que deberd tratarse
con idéntica calidad constructiva que una
fachada, y no podra ser edificada.

b) Si la diferencia de cotas se produce
respecto a una parcela colindante, los
muros de contencion de tierras no podrdn
alcanzar en ningun punto del lindero una
altura superior a dos (2) metros por
encima o por debajo de la rasante natural
del terreno, salvo que la topografia del
terreno justifique la necesidad de mayores
alturas.

Articulo 27. ALTURA EN UNIDADES
METRICAS.

Es la altura del edificio en unidades
meétricas, medida desde Ila rasante
establecida para la medicion de altura,
hasta cualquiera de los siguientes
elementos, y que en funcion de ellos sera:

a) Altura de cornisa: Es la que se mide
hasta la cara superior del forjado de la
ultima planta.

b) Altura de coronacion: Es la que se
mide hasta el nivel del plano superior de
los petos de proteccion de cubierta.

c¢) Altura de remate: Es la que se mide
hasta el elemento mds alto de las
construcciones en cubierta, cajas de
escalera, salas de mdquinas, lavaderos,
etc.

Articulo 28. ALTURA EN NUMERO DE
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PLANTAS.

1. Es el numero de plantas sobre
rasante, excluida la planta bajo cubierta.

Articulo 29. ALTURA MAXIMA.

1. Es la sefalada por las Normas
Zonales o normas del planeamiento de
desarrollo del Plan General como valor
limite de la altura de edificacion.

2. Cuando se establezca la altura en
dos unidades de medicion, numero de
plantas y unidades métricas, ambas
habrdn de respetarse a la vez como
mdximos admisibles.

3. No obstante la altura mdxima
permitida en cada zona, se establece la
siguiente limitacién en funcién del ancho
de calle o senda peatonal:

a) Ancho menor o igual a tres (3)
metros: altura mdxima, una (1) planta.

b) Ancho mayor de tres (3) y menor o
igual a cuatro (4) metros: altura mdxima,
dos (2) plantas.

c) Ancho entre cuatro (4) y seis (6)
metros: altura madxima, tres (3) plantas.

Esta determinacion de alturas mdximas
en funcion del ancho de calle no serd
aplicable a las dreas reguladas por la
Norma Zonal Bh, cuya altura serd la
establecida por dicha Norma con
independencia de la dimension de la
calle.

Articulo 30. ALTURA MINIMA.

1. La altura minima de edificacion
serd, en todo caso, de una (1) planta
menos de la que sefialara la Norma de la
zona con respecto a la altura en numero
de plantas, y de tres (3) metros de menos
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en lo referente a unidades métricas.

Articulo 31. ALTURA DE PISO Y ALTURA
LIBRE.

1. Se entiende por altura de piso, la
distancia medida en vertical entre las
caras superiores de los forjados de dos
plantas consecutivas.

2. La altura libre de una planta se

define como la distancia vertical entre la
cara superior del pavimento terminado de
una planta y la cara inferior del forjado de
techo de la misma planta.

3. La altura libre de todo tipo de

elementos se define como la distancia
vertical entre la cara superior del
pavimento terminado de una planta y el
punto mds bajo de cualquier elemento
situado en el techo (instalaciones,
estructuras, falso techo, etc.).

Articulo 32. ALTURA A INTRADOS.

1. Es la distancia vertical medida entre
la rasante y la cara inferior del forjado de
la planta a la que se refiera la medicion.

Articulo 33. MEDICION DE ALTURA EN
EDIFICIOS CON  FACHADA  SOBRE
ALINEACION OFICIAL.

1. La medicidn de altura se realizard con
referencia a la rasante oficial.

2. En rasantes inclinadas la medicion de

altura se realizard de la forma siguiente:

a) Cuando en una parcela, la diferencia
de niveles entre los puntos de la fachada
de mayor y menor cota respecto a la
rasante de la calle no supere un metro y
cuarenta centimetros (1.40 m), la altura
mdxima se fijard en el punto de la fachada
coincidente con la rasante de la calle de
cota media existente entre las extremas.
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b) Sila diferencia de niveles supera un
metro y cuarenta centimetros (1.40 m),
se dividirad la fachada en los tramos
necesarios, de modo que la diferencia de
cotas extremas de cada tramo sea igual
o inferior a un metro y cuarenta
centimetros (1.40), aplicando a cada uno
de ellos la regla precitada.

¢) En fachadas con longitud inferior a
veinte (20) metros, la altura se medird en
su punto medio, aunque se supere un
metro y cuarenta centimetros (1.40 m)
de desnivel entre los puntos extremos.

d) La altura en numero de plantas se
medird en cada una de las cotas de
referencia de la planta baja.

e) En caso de discrepancias entre
ambas formulas de medicion, se optard
por la que suponga mejor adecuacion al
entorno, y en caso de igualdad de
alternativas, por la de menor altura.

3. Las plantas bajas  porticadas
computardn a efectos de altura.

4. Los semisotanos computardn en la
medicion de la altura en unidades
métricas a linea de cornisa, aunque no
en la de numero de plantas.

5. En el caso de edificios en esquina
con fachada a dos calles, a las que
corresponda la misma altura, se estard a
lo dispuesto en el apartado 2 de este
articulo, desarrollando las fachadas de
ambos viales como si fuesen una sola.

6. En el caso de parcelas con fachadas
opuestas a calles de diferente altura, se
mantendrd la altura correspondiente a
cada uno de los viales hasta el punto
medio de la distancia entre alineaciones
exteriores de ambas vias, salvo
indicacion expresa en la Norma Zonal.
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Articulo 34. MEDICION DE ALTURA EN
EDIFICACION AISLADA o
RETRANQUEADA DE LA ALINEACION
OFICIAL.

1. La medicidn de altura se realizard con
referencia a la rasante establecida en la
Norma Zonal o normas del planeamiento
de desarrollo y deberd cumplirse en
cualquier punto de la fachada medida
verticalmente.

2. La altura en numero de plantas se
medird a partir de la cota de referencia de
la planta baja. En caso de discrepancia
entre ambas formulas de medicion, se
optard por la que suponga menor altura.

Articulo 35, CONSTRUCCIONES
PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en las
Normas Zonales o del planeamiento de
desarrollo del Plan General, se admiten
con cardcter general las siguientes
construcciones por encima de la altura
mdxima:

a) Los elementos de los diferentes tipos
de cubiertas que se definen en los
articulos 66, 67, 68 y 69 (Cubiertas,
Cubiertas Planas, Cubiertas Vegetales o
Ajardinadas, y Cubiertas Inclinadas) de la
presente ordenanza.

b) Plantas de instalaciones. Se
permitirdn solo excepcionalmente cuando
la complejidad o dimensiones del edificio
asi lo requieran para su funcionamiento.
Esta planta deberd resolverse como
remate del conjunto arquitectonico del
edificio.

c¢) Torreones. Solo en aquellas dreas

donde su norma zonal lo establezca
expresamente.
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2. El hecho de que una construccion

pueda rebasar la altura mdxima no
implica que quede exenta de su inclusion,
si procede, en el computo de superficie
edificada, con excepcion de las
instalaciones incorporadas para la
mejora de las  condiciones de
accesibilidad de los edificios existentes o
que consigan reducir al menos en un
treinta (30) por ciento la demanda
energética anual de calefaccion o
refrigeracion del edificio, en aplicacion de
lo dispuesto en la Ley 8/2013, de 26 de
junio, de rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbanas o aquella que la
sustituya.

CAPITULO 4. CONDICIONES  DE
HABITABILIDAD-PATIOS.

Articulo 36. CONSIDERACIONES

GENERALES.

Las condiciones de habitabilidad exigidas
a la edificacion se remiten
mayoritariamente a la  normativa
sectorial especifica (Cédigo Técnico; y
Decreto 117/2006, de 1 de agosto, del
Gobierno de Canarias, por el que se
regulan las condiciones de habitabilidad
de las viviendas).

Se recogen en este capitulo,
bdsicamente, la definicion de pieza
habitable (necesaria para aplicar alguna
determinacion de esta Ordenanza), asi
como las condiciones particulares de los
diferentes tipos de patios.

Articulo 37. PIEZA HABITABLE.

1. Se entiende por pieza habitable

aquella en la que se desarrollan
actividades de estancia, reposo o trabajo,
que requieran la permanencia duradera
de personas. Se incluyen en esta
categoria las cocinas y se excluyen los
aseos, bafios, cuartos de instalaciones,
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de basuras, despensas, trasteros, garajes
y similares.

Toda pieza habitable deberd ser
exterior o dar fachada a patio que cumpla
con las dimensiones minimas para
iluminacion y ventilacion. Se admitirdn
piezas habitables ventiladas por sistemas
mecdnicos y con iluminacion artificial,
siempre que no formen parte de una
vivienda.

Articulo 38. PATIOS.

Se entiende por patio todo espacio no
edificado en el interior de la parcela,
delimitado por fachadas (tanto interiores
como exteriores) de los edificios, asi como
por como por los linderos de la parcela.

A efectos de esta ordenanza y
atendiendo a su naturaleza y posicion en
el edificio, se distinguen las siguientes
clases de patios:

a) Patio de parcela.
b) Patio de manzana.
¢) Patio de fachada.
d) Patio de luces.

e) Patio inglés.

f)  Patio técnico.

Los patios no podrdn ser ocupados

por construcciones, excepto en aquellos

casos donde expresamente lo admita la
norma zonal o urbanistica de aplicacién o
lo indiquen normas sectoriales especificas
de mayor rango (todo ello sin perjuicio del
cumplimiento de las dimensiones minimas
de patios establecidas en esta ordenanza).

Articulo 39. CONDICIONES DEL PATIO DE
PARCELA.
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1. Es el espacio libre interior de la
parcela.
2. Su dimension puede establecerse

indirectamente, como diferencia entre la
profundidad de la parcela y el fondo
edificado, o directamente por
dimensiones minimas o como valor del
retranqueo a un lindero.

3. A efectos de ventilacion e
iluminacion  deberdn  cumplir  las
dimensiones minimas establecidas en los
patios de luces.

Articulo 40. CONDICIONES DEL PATIO DE
MANZANA

1. Es el espacio libre central a la
manzana, definido por los planos
interiores de fachada, de configuracion
homogénea y aprovechamiento
comunal, en cuanto a la utilizacién de los
edificios que lo conforman.

2. Las dimensiones de los patios de
manzana se definirdn en las normas
zonales del Plan General o en las normas
del planeamiento de desarrollo en cuyos
dmbitos se establezcan dichos patios.

3. Como minimo, en todo caso, a
efectos de ventilacion e iluminacion
deberdn  cumplir las  dimensiones
minimas establecidas en los patios de
luces.

Articulo 41. CONDICIONES DEL PATIO
ABIERTO A FACHADA.

1. Es el patio situado en edificaciones
cerradas y donde uno de sus limites es
coincidente con la alineacion oficial de la
parcela.

2. Se admitiran los patios abiertos a
fachada con las siguientes condiciones:

a) Deberd cumplir la siguiente relacion:
P serd igual o menor que 1,5 F, siendo (P)
la profundidad del patio medida desde el
plano de fachada y (F) el ancho de
embocadura.

b) El ancho de embocadura (F) del patio
serd igual o mayor de seis (6) metros.

c¢) Cuando la profundidad (P) sea
inferior a tres (3) metros, no se
considerard como patio abierto a fachada
y se regulard por lo dispuesto en el
articulo 51 “Entrantes en Fachada”.

d) No se admitirdn patios abiertos a
fachadas, situados en los linderos
laterales y que dejen medianeras vistas de
los edificios colindantes perceptibles
desde la calle.

3. En el supuesto de obras de nueva
edificacion, con patio situado en fachada
con una profundidad mayor que la
establecida en el punto (2) anterior, o con
patio posicionado en el lindero lateral
dejando medianeras vistas desde la calle
del edificio colindante, deberd cerrarse
dicho patio con una fachada en la
alineacion oficial e integrada en el resto
de la fachada del edificio. A efectos de
iluminacion y ventilacion deberda cumplir
las dimensiones minimas establecidas en
los patios de luces.

Articulo 42. CONDICIONES DEL PATIO DE
LUCES

1. Es aquel situado en el interior de la
edificacion, destinado a obtener
iluminacion y ventilacion. Los patios
adosados a linderos con otras fincas
cumplirdn con idénticas condiciones,
considerdndose la linde como paramento
frontal aunque no estuviese edificado.

2. Los patios de luces abiertos a
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fachada, es decir, los situados con uno de
sus lados en la alineacion oficial, se
regulardn por el articulo anterior “Patio
abierto a fachada”.

3. El resto de patios de luces (tanto

para viviendas, locales u oficinas) se
regulard por lo establecido al respecto en
los Anexos | y Il del Decreto 117/2006, de
1 de agosto, o aquel que lo sustituya, por
el que se regulan las condiciones de
habitabilidad de las viviendas y el
procedimiento para la obtencion de la
cédula de habitabilidad, complementado
con las siguientes condiciones:

a) Acceso a los patios: Los patios que
no formen parte integrante de una
vivienda o local contardn con acceso
desde un espacio publico, espacio libre
privado, portal, caja de escalera u otro
espacio comunitario, a fin de posibilitar
la obligada limpieza y mantenimiento de
los mismos.

b) Cota de suelo: El pavimento del
patio en relacion al suelo de la
dependencia mds baja que abra huecos a
él se situard como mdximo a su nivel y
como minimo a 15 cm por debajo del
mismo.

¢) Cubricion de los patios: Se permitird
la cubricion de patios a los que no
ventilen cocinas, con claraboyas o
lucernarios translucidos, siempre que
estos elementos dejen un espacio
perimetral desprovisto de cierres de
cualquier tipo, entre los muros del patio y
la cubricién, que permita una superficie
de ventilacion como minimo de ciento
veinte (120) por ciento de la superficie
del patio. La cubricién de los patios solo
se podrd realizar en la cubierta.

d) Mancomunidad de patios: Se
permitird la mancomunidad de patios
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con el fin de completar las dimensiones
minimas exigidas, excepto en edificaciones
de vivienda unifamiliar o vivienda
colectiva con altura igual o inferior a tres
(3) plantas, con la siguiente condicion:

o La mancomunidad creada con el
objeto de completar las dimensiones
minimas exigidas para patio de luces
habra de establecerse como derecho real,
haciéndolo constar en escritura publica en
el Registro de la Propiedad, con la
condicion de no poderse cancelar sin
autorizacion del Ayuntamiento; extremos
que habrdn de acreditarse antes de
expedir la licencia.

Articulo 43. CONDICIONES DE PATIO
INGLES

Es el patio situado en el exterior del
edificio en contacto directo con una
fachada de la edificacion, cuyo suelo esta
por debajo de la rasante de la acera o del
terreno.

Las dimensiones de los patios
ingleses cumpliran lo establecido para los
patios de luces y su lado minimo sera de
tres (3) metros. Deberdn estar dotados de
cerramientos, barandillas o protecciones
adecuadas.

Articulo 44. CONDICIONES DEL PATIO
TECNICO

Se considera como patio técnico
(también denominado patinillo) aquel de
dimensiones inferiores a dos por dos (2x2)
m, cuyo fin sea el servir de paso a
conductos de instalaciones o ventilacion
de locales, aseos, despensas, vestibulos,
etc.

En obras de nueva planta de edificios
de altura superior a dos (2) plantas y en
aquellos otros que contengan plantas de
uso de garajes, comercial, oficinas,
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recreativo-ocio, o industrial deberdn

proyectarse patinillos hasta la cubierta,
para el paso de sus instalaciones.

3. Cada local o cualquier otra unidad

de ocupacion independiente deberd
tener garantizado el acceso directo al
patio técnico, sin constituir ningun tipo
de servidumbre.

4. Los patios  técnicos  tendrdn

dimensiones adecuadas a cada uso.
Como regla general, se establece una
dotacion minima para los edificios
descritos en el punto 2 de, al menos, un
patio técnico de 0.50 m? de superficie y
050 m de lado minimo. Y
pormenorizadamente, por usos 'y
superficie del edificio:

a) Para garajes, los patinillos deben ser
de uso exclusivo y deberdn contar como
minimo, salvo justificacion expresa
mediante cdlculo, uno de superficie
minima 0.50 m? por cada dos mil (2.000)
m? de superficie o fraccién, de planta a
ventilar. Su lado minimo serd de 0.50 m.

b) Para el resto de usos indicados en el
punto 2, la superficie de patinillos deberad
sumar un total de 0.50 m? cada
quinientos (500) m? o fraccién de planta
a ventilar, distribuidos a razén de uno por
cada doscientos cincuenta 250 m? de
planta, con un minimo de uno por cada
local o unidad de  ocupacion
independiente. Su lado minimo serd de
0.50 m.

CAPITULO 5. CONDICIONES DE ESTETICA
DE LA EDIFICACION Y PROTECCION DEL
PAISAJE URBANO.

Articulo 45. PRINCIPIOS GENERALES.

1. El fomento y defensa de la imagen

urbana corresponde al Ayuntamiento.
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Por tanto, cualquier actuacion que afecta
a la percepcion de la ciudad deberd
ajustarse al criterio que al respecto
mantenga.

El Ayuntamiento podrd denegar o
condicionar las licencias de cualquier
actuacion que resulten lesivas,
inconvenientes o antiestéticas para la
imagen del entorno en el marco de la
aplicacion de las determinaciones del Plan
General y de la presente ordenanza. El
condicionamiento de la licencia podrd
estar referido al uso, las dimensiones del
edificio, las caracteristicas compositivas
de las fachadas, el tipo y calidad de los
materiales empleados, el color, la
vegetacion (tipo de especies y portes) y, en
general, a cualquier elemento que incida
en la percepcion de la imagen del entorno
en que se situa la actuacion edificatoria o
urbanistica.

Las  construcciones  habrdn de
adaptarse en lo bdsico, al ambiente en
que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a) Las nuevas construcciones y las
modificaciones de las existentes deberdn
responder en su disefio y composicion a
las caracteristicas positivas dominantes
del ambiente en que hayan de
emplazarse.

b) En los lugares de paisaje abierto y
natural, sea rural o maritimo, o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos
urbanos de caracteristicas  historico-
artisticas, tipicos o tradicionales y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos
de trayecto pintoresco, no se permitird
que la situaciéon, masa, altura de los
edificios, muros y cierres, o la instalacion
de otros elementos, limite el campo visual
para contemplar las bellezas naturales,
rompa la armonia del paisaje o desfigure
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la perspectiva propia del mismo.

c) Las edificaciones de nueva planta en
colindancia con edificios protegidos
deberdn adecuar sus fachadas a estos,
debiendo presentarse documentacion
complementaria  que justifique la
propuesta (como minimo memoria
justificativa de la adecuacion al entorno
y alzado o alzados de armonizacion con
el/los edificios catalogados colindantes).

cromatismo, la textura y las soluciones
constructivas de los edificios o del
conjunto en el cual se ubiquen. Solo se
aceptardn modificaciones en lo existente,
derivadas de soluciones armonicas y
homogéneas con un proyecto de
intervencion global.

7. En todo el dmbito del suelo
clasificado como urbano y urbanizable se
prohiben todo tipo de instalaciones aéreas

de suministro de servicios publicos. La
En  todos estos  supuestos, la nueva instalacién,  sustitucion o
Administracion  Urbanistica Municipal ampliacion de redes de servicios se
podrd exigir como documentacion efectuard siempre mediante canalizacién
complementaria  del  proyecto de subterrdnea.
edificacion, la aportacion del impacto
sobre el entorno (Estudio de Incidencia
Ambiental), con empleo de documentos
grdficos que permitan la adecuada
valoracion de la calidad estética del
mismo y su integracion positiva en el
medio.

Articulo 46. FACHADAS. DISPOSICIONES
GENERALES.

1. La composicion y los materiales se
justificardn en el Proyecto con total
definicion 'y con la documentacion
necesaria para su ejecucion precisa.
Asimismo, la adecuacion del edificio en el
entorno deberd quedar suficientemente
justificada en la Memoria del Proyecto, y
el Ayuntamiento podrd exigir
documentacion complementaria al objeto
de su valoracion.

4. El  planeamiento de desarrollo
atenderd, en la redaccion de su
normativa y en el disefio de los espacios
urbanos, a conseguir unidades
urbanisticas coherentes en el aspecto
formal y de imagen del entorno.

2. Se prohibirdn los materiales de
escasa durabilidad, dificultad  de
conservacion o poca proteccion de la
obra, que desmerezcan el decoro de la via
publica. No podrdn instalarse en las
fachadas ningun tipo de materiales o
elementos que puedan suponer riesgo
para los viandantes.

5. Los propietarios de edificios o
solares deben mantenerlos en
condiciones de conservacion, limpieza,
seguridad, salubridad 'y ornamento
publico. Desde la Optica del paisaje
urbano, la obligacion de mantenimiento
incluye toda la piel del edificio: las
fachadas, las cubiertas, las paredes
medianeras descubiertas, los rétulos y la
numeracion de calles, la identificacion
comercial, los accesos, los espacios libres
de parcela, 'y las instalaciones
complementarias de los inmuebles.

3. No se permitird la utilizacion de
fdbricas de materiales comunes, bloques
de hormigdn vibrado, ladrillo cerdmico,
etc., sin su correspondiente revestimiento,
tanto en fachadas como en medianeras
que provisionalmente vayan a quedar

6. No se permitirdn actuaciones . ;
vistas, salvo que los materiales empleados

individuales  que  distorsionen el
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sean fabricados especialmente para ser
vistos, en cuyo caso deberdn tratarse con
el aparejo apropiado.

4. Las cubiertas y medianeras se
considerardn  como  fachadas con
respecto a lo expresado en los apartados
anteriores.

5. Las fachadas laterales y traseras se
tratardn con condiciones de composicion
y materiales similares a los de la fachada
principal. Asimismo, las medianeras que
queden al descubierto deberdn tratarse
de forma que su aspecto y calidad sean
andlogos a los de las fachadas.

6. El tratamiento estético de las
plantas bajas deberd disefiarse en el
proyecto del edificio de forma integrada
con el resto de la fachada, debiéndose a
tal efecto incluir sus alzados en el
proyecto del edificio y ejecutarse total y
conjuntamente con él. En obras de
reforma parcial que afecten a la planta
baja deberd justificarse que esta sigue
armonizando con el resto de la fachada.

7. Cuando la nueva edificacion se
encuentre en situacion de colindancia
con inmuebles con algin grado de
proteccion, se adecuard la composicion
de la nueva fachada, con soluciones que
consigan una buena integracion en el
entorno, respetuosas con el inmueble
catalogado, que no distorsionen su
percepcion y que contribuyan a resaltar
la fachada protegida (a valorar por los
técnicos de la Administracion Urbanistica
Municipal).

8. Para las edificaciones de cualquier
uso o tipologia situadas en paisajes
abiertos, tales como  barrancos,
montafias, bordes costeros, espacios
libres o en inmediaciones de las dreas de
proteccion, se exigird una mayor calidad
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en las fachadas y un tratamiento de las
fachadas traseras (que dan a estos
paisajes) como fachadas principales con
los mismos materiales y acabados.

Articulo  47. MODIFICACION  DE
FACHADAS.

Cualquier modificacion parcial que
afecte a la fachada, tanto en planta baja
como en el resto de las plantas, deberd
garantizar que la solucion adoptada sigue
armonizando en el conjunto de la
fachada.

Todo tipo de obras en fachadas
(incluso las de pintura) debe garantizar el
mantenimiento de la unidad edificatoria
en cuanto a materiales, composicion,
textura y color. En edificios existentes,
incluso en aquellos formados por dos o
mds viviendas unifamiliares, cualquier
intervencion que se realice en la fachada y
sus elementos deberd comprender a su
totalidad y realizarse de acuerdo a un
proyecto que garantice un resultado
homogéneo y armdnico del conjunto
arquitectonico y su relacion con los
colindantes.

Las condiciones especificas de

modificacion de fachadas por

cerramientos de terrazas, soportales,
plantas didfanas y dticos se establecen en
los articulos siguientes.

Articulo  48. CERRAMIENTOS  DE
TERRAZAS.

No se permitird el cerramiento de
terrazas en edificios construidos con
licencia concedida con posterioridad al 26
de diciembre del 2000.

En edificios construidos con licencia
obtenida con anterioridad a dicha fecha,
se permitird el cierre de las terrazas
existentes con las siguientes condiciones:
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a) El cerramiento se realizard de
acuerdo con las determinaciones de un
proyecto del conjunto de fachada que
deberd presentar la comunidad o el
propietario del edificio.

b) En ningun caso podrdn cerrarse
zonas de terrazas que no estuvieran
cubiertas en su parte superior en el
proyecto con el que obtuvo licencia. El
cerramiento serd siempre con superficies
verticales, acristaladas en mds de un
50 % del cerramiento.

¢) No se permitird el cierre de terrazas
en los ambitos de los Planes Especiales
de Proteccion “Vegueta-Triana”, “Entorno
de la calle Perojo” y “Casco Historico de
Tafira”, ni en el dmbito del paseo de Las
Canteras afectado por la regla de asoleo,
ni en dmbitos donde la norma zonal
prohiba los cuerpos volados (balcones,
miradores, etc.) cerrados.

3. En edificios en que se hubieran

realizado cerramientos andrquicos de
terrazas, el Ayuntamiento podrd requerir
la adecuacion de las mismas a fin de
ajustarlas a una soluciéon de proyecto
unitario o bien exigir la eliminacion de
estos cerramientos para la recuperacion
del estado original de la fachada del
edificio.

Articulo 49. CERRAMIENTOS DE
SOPORTALES Y PLANTAS DIAFANAS.

1. La superficie ocupada por soportales

es de titularidad privada y se encuentra
sujeta a una servidumbre legal de paso
destinada a uso publico, que deberd
inscribirse en el Registro de la Propiedad,
conforme al articulo 65.1 del TR de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL
7/2015, de 30 de octubre). Es obligacion
de los propietarios mantener los
soportales en condiciones de seguridad,
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salubridad y ornato.

El cerramiento de soportales (y en
consecuencia la ampliacion de planta
baja) se permitird exclusivamente en los
casos concretos mencionados en la norma
zonal S, debiendo sujetarse a las
condiciones y requisitos fijados en dicha
norma. En todo caso, el cerramiento
deberd llevarse a cabo de acuerdo con un
proyecto unitario, construyéndose
simultdneamente en toda el drea
permitida, suponiendo la cancelacion de
la servidumbre existente.

Para aquellas viviendas unifamiliares
surgidas al amparo de la Ordenanza CL
del PGOU-89, se autorizarda el cierre de las
plantas didfanas si las hubiera. En estos
casos, al menos el 50 % de la superficie
del cierre debe ser resuelta con materiales
transparentes o translucidos y
potenciando la madxima apertura entre el
espacio que se cierra y los espacios libres
de la parcela, tanto a nivel visual como de
accesibilidad. No se permitird superar la
proyeccion de la planta situada sobre ella.

Se permitird el cierre de plantas
didfanas, en edificios situados en ambitos
de norma zonal A, procedentes de
planeamientos de desarrollo destinados
mayoritariamente a vivienda publica y
aprobados antes del 26 de diciembre del
2000, con los condicionantes de uso
establecidos en la norma zonal para ello.
El cierre de estas plantas didfanas no debe
superar la proyeccion de la planta situada
sobre ella, y su fachada debe armonizar
con el resto del edificio.

Articulo 50. CERRAMIENTOS DE ATICOS.
No se permitird el cerramiento de
dticos en edificios construidos con licencia

concedida con posterioridad al 26 de
diciembre del 2000.
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2. En edificios construidos con licencia

obtenida con anterioridad a dicha fecha,
se permitird el cerramiento de dticos con
las siguientes condiciones:

a) Solo se permite en ATICOS
AMPARADOS POR PLANEAMIENTOS
ANTERIORES (o sea, incluidos en las
licencias concedidas, y no los resultantes
de crecimientos 'y  agregaciones
espontdneas, no amparadas  por
licencias) y ademds, el uso original del
dtico debe ser el uso principal del edificio,
y no, instalaciones o construcciones
anexas o de servicios (como cuartos de
escaleras, lavaderos, etc.).

b) A nivel de dimensiones, el dtico
existente debe cumplir al menos una de
las siguientes condiciones:

o Que el retranqueo de la alineacion
oficial sea menor o igual a cinco (5)
metros.

o Que la superficie edificada sea
superior a la superficie de terraza.

c) El cerramiento se hard de acuerdo
con las determinaciones de un proyecto
unitario para todo el edificio que deberd
presentar la Comunidad de Propietarios
o el propietario del edificio. Este
cerramiento deberd proyectarse con
cardcter permanente y tratando el dtico
como coronacion del inmueble que
armonice con el resto de la fachada.

d) Se exigird la ejecucion conjunta del
cerramiento en la alineacion oficial o al
menos en una de ellas en el caso de que
el edificio tuviese varias fachadas a via
publica.

e) Enlos casos en los que exista mds de
una planta retranqueada, en
escalonamientos sucesivos

Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible. Acta nium. 5 (0), de fecha 9.5.2017.

(denominados habitualmente
“sobredtico”) solo se permitira cerrar el
primer dtico (el situado a cota inferior) y
su cubierta deberd ser intransitable.

f)  No se permitird el cierre de dticos en
los dmbitos de los Planes Especiales de
Proteccion “Vegueta-Triana”, “Entorno de
la calle Perojo”, ni en el dmbito del paseo
de Las Canteras afectado por la regla de
asoleo.

En edificios en que se hubieran
realizado cerramientos andrquicos de
dticos, el Ayuntamiento podrad requerir la
adecuacion de los mismos a fin de
ajustarlos a una solucion de proyecto
unitario o bien exigir la eliminacion de los
mismos para la recuperacion de la
fachada original del edificio.

Articulo 51. ENTRANTES EN FACHADA.

A efectos de este articulo se
considerard entrante en la edificacion
posicionada en la alineacion oficial a toda
aquella parte remetida del plano de
fachada, excepto los patios de fachada
que se regularan por su articulo
correspondiente en esta ordenanza.

En planta baja no se permitirdn los
entrantes como regla general. No
obstante, podrdn de manera justificada y
atendiendo a razones compositivas
autorizarse previo informe favorable de
los  Servicios  Técnicos  Municipales,
siempre 'y cuando se garantice la
durabilidad de la solucion en el tiempo y
el correcto tratamiento de las medianeras.

En plantas superiores a la baja se
permitirdn los entrantes, siempre 'y
cuando no se desvirtue la posicion de la
fachada sobre la alineacién oficial. La
edificacion no pierde la condicion de estar
en alineacion en los siguientes casos:
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a) Si el entrante se dispone como
terraza/s manteniendo el/los forjados en
la alineacion. En dicho caso su
profundidad no serd superior a su altura.

b) Si el entrante se dispone como
rehundimiento de los forjados de plantas
altas, la suma de la longitud en planta de
los mismos no excederd los tres quintos
(3/5) de la longitud de la fachada donde
se disponga. En dicho caso su
profundidad no serd superior a tres (3)
metros, ni a su ancho.

c) Si el entrante se dispone como
rehundimiento del forjado de la ultima
planta (pudiendo disponerse en las dos
(2) ultimas si el edificio tiene mds de
cinco (5) plantas), podrd ocupar la
totalidad de la fachada, siempre que se
resuelva con soluciones arquitectonicas
tales como aleros, porticos, forjados
perforados, falsas fachadas, etc., que
enmarquen la fachada en la alineacion
oficial y se traten adecuadamente las
medianeras.

Articulo 52. SALIENTES EN FACHADA.

1. A efectos de esta ordenanza se
consideran como salientes en fachadas,
aquellos elementos de obra que
sobresalen del plano de fachada y que
forman parte permanente de ella:
cuerpos volados, cornisas y aleros, y
molduras.

2. La regulacion especifica para cada
uno de estos elementos se establece en
los articulos siguientes.

Articulo 53. CUERPOS VOLADOS.

1. Son espacios habitables u
ocupables, abiertos o cerrados, que
sobresalen del plano de fachada del
edificio (balcones, balconadas,
miradores, galerias, etc.).

2. En edificacion aislada no se
permitirdn cuerpos volados en la zona
obligatoria de retranqueo.

3. En edificacion con fachada en la
alineacion oficial, salvo indicacion expresa
en la norma zonal o normas del
planeamiento de desarrollo, se permitirdn
los cuerpos volados con las siguientes
condiciones:

a) La tolerancia de cuerpos volados se
establece en funcion del ancho y también
de la pendiente de la via donde se localiza
el edificio:

o  No se permitiran cuerpos volados en
calles con ancho inferior ocho (8) metros,
ni en calles con pendiente superior al diez
por ciento (10 %).

o  En calles con ancho comprendido en
entre ocho y diez (8-10) metros se
permitirdn solo balcones abiertos con
barandillas de estructura ligera y con
saliente mdximo respecto al plano de
fachada igual o menor a cincuenta (50)
centimetros.

o  En calles con ancho superior a diez
(10) e inferior a doce (12) metros se
permitirdn cuerpos volados abiertos y
cerrados, con un saliente madximo
respecto al plano de fachada de cincuenta
(50) centimetros.

o  En calles de ancho igual o mayor de
doce (12) metros se permitiran cuerpos
volados tanto abiertos como cerrados, con
un saliente mdximo de un metro y veinte
centimetros (1.20 m).

b) Altura minima con respecto a la
acera:

o En edificios de 2, 3, o 4 plantas
(excepto los edificios de 4 plantas situados
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en manzanas donde la norma zonal
establezca alturas mayores en otras
parcelas de la misma manzana) los
cuerpos volados se permitirdn a partir de
los tres con cincuenta (3.50) metros de
altura.

o  En edificios de altura igual o mayor
a 5 plantas y también en aquellos de 4
plantas situados en manzanas donde la
norma zonal establezca alturas mayores
en otras parcelas de la misma manzana,
los cuerpos volados se admitirdn a partir
del 2.9 forjado, a una altura como
minimo de seis cincuenta (6.50) metros
con respecto a la acera.

las cornisas y aleros, siempre que no
invadan la zona obligatoria de retranqueo
mds alld de cuarenta centimetros (0.40
m).

En edificacion con fachada en la
alineacion  oficial se permitirdn las
cornisas y aleros con las siguientes
condiciones:

a) Como norma general, el saliente
mdximo de cornisas y aleros respecto al
plano de fachada no excederd de cuarenta
(40) centimetros.

b) Se admitira mayor dimension de

saliente en las cornisas y aleros, con las
limitaciones de dimensiones expresadas
en el articulo anterior “cuerpos volados”
(apartado 3).

¢) Profundidad maxima:

o Ademds de lo establecido en el
apartado a) en cuanto a dimension del
saliente con respecto al plano de
fachada, los cuerpos volados no podrdn 1
sobrepasar el ancho de la acera menos
veinte (20) centimetros.

Articulo 55. MOLDURAS.

En plantas superiores a la baja se
permitirdn molduras que sobresalgan un
mdximo de diez (10) centimetros con

to al plano d hada.
d) Longitud en fachada: respecto al plano de fachada

2. En planta baja se permitirdn en
funcion del ancho de acera, con las
condiciones establecidas en los apartados
2 y 3 del articulo 60 de la presente

o Todos los vuelos quedardn
separados de los edificios colindantes al
menos una longitud igual al vuelo y
nunca inferior a  sesenta  (60)

i ordenanza.
centimetros.
Articulo 56. FACHADAS. ELEMENTOS
o La suma de la longitud en planta de ADOSADOS EN FACHADA.
los cuerpos volados no excederd de tres
quintos (3/5) de la longitud de la fachada 1. Se consideran en este apartado los
donde se disponga. siguientes elementos: marquesinas,

toldos, persianas enrollables, portadas,
vitrinas y cierres metdlicos, mdquinas de
venta automdtica, elementos técnicos de
las instalaciones, y las canalizaciones.

4. Se podrdn admitir otras dimensiones
de cuerpos volados en aquellas parcelas
cuyo reajuste volumétrico se realice a
través de un Estudio de Detalle.

2. La regulacion especifica para cada
uno de estos elementos se establece en los
articulos siguientes.

Articulo 54. CORNISAS Y ALEROS.

1. En edificacion aislada se permitirdn
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Articulo 57. MARQUESINAS.

Se admiten marquesinas en los
siguientes casos y condiciones:

1. Cuando formen parte del proyecto
arquitectonico original del edificio.

2. Cuando se trate de actuaciones
conjuntas de proyecto unitario, acordes
con la totalidad de la fachada del
edificio, de idénticas dimensiones,
saliente y materiales en todos los locales
de planta baja y exista un compromiso
de ejecucion simultdnea. La disposicion
de marquesinas deberd cumplir las
siguientes condiciones:

a) Las caracteristicas dimensionales de
estos elementos no interferirdn el uso
normal de la via publica. El vuelo total de
la marquesina no podrd sobrepasar un
décimo (1/10) del ancho de la calle, ni un
mdximo de dos (2) metros, y deberd
separarse como minimo cincuenta (50)
centimetros del bordillo de la acera.

b) El ancho coincidird con la dimension
del hueco y no podrd ocultar los
elementos decorativos del encuadre.
Estard disefiada como un elemento
laminar sin mds espesor que lo que
técnicamente requieran los materiales,
realizado con estructura ligera.

¢) La instalacion de las marquesinas
serd en todo caso volada, no
permitiéndose en ningun caso la
colocacion de patas, pilares u otros
elementos para sustentar la marquesina,
que no sean los propios elementos de
sujecion situados en el plano de fachada.
Su punto mds bajo estard a un minimo
de dos con cincuenta (2.50) metros de la
acera y su punto mdximo no rebasard en
mds de diez (10) centimetros la cota de
forjado de suelo de la primera planta.
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d) Las marquesinas, asi como cualquier
elemento sujeto a los muros del edificio,
no podrdn ser utilizados para colgar de
ellos ningun tipo de objetos o de
separaciones verticales.

e) Con la solicitud de licencia deberdn
presentarse fotografias en escorzo de la
fachada existente y la acera, a fin de
garantizar que la instalacion  de
marquesina no cause lesion al arbolado
publico.

3. En edificaciones catalogadas no se

admitira la disposicion de marquesinas
que no formen parte del proyecto original
del edificio, excepto determinacion
expresa de la normativa de proteccion que
les sea de aplicacion directa a estas
edificaciones catalogadas.

Articulo 58. TOLDOS.

1. En planta baja, podrdn colocarse
toldos (plegables o enrollables), en la
parte de fachada que corresponda al local
comercial (colocados dentro de los huecos
arquitectdnicos y sin ocultar los elementos
decorativos del encuadre) y respetando el
arbolado, las instalaciones y el mobiliario
urbano existentes. En cualquier punto la
altura minima sobre la rasante de la acera
serd de dos metros y cincuenta
centimetros (2.50 m), no podrd ser
superior a la mitad de anchura de la
acera, sin sobrepasar los tres (3) metros.

2. En otras plantas, solo se permitirdn
toldos (plegables o enrollables) en las
plantas de dtico y en cuerpos volados
abiertos sin sobresalir de estos. En
edificios existentes, deberd presentarse
acuerdo del conjunto de propietarios del
inmueble con el fin de colocar igual
solucion en formato, textura y color para
toda la edificacion.
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3. Se prohibe la instalacion de toldos
fijos, o en calles menores de 8 metros
(excepto en los dticos).

4. En edificaciones catalogadas cuya
fachada sea un elemento a proteger no
se permitird la instalacion de toldos.

Articulo 59. PERSIANAS ENROLLABLES.

1. En los edificios existentes, se podrd
autorizar la instalacion exterior para
persianas enrollables en las plantas altas
del inmueble, de acuerdo a un proyecto
unitario (con el fin de colocar igual
solucion en formato, textura y color para
toda la edificacion) que deberd presentar
la Comunidad de Propietarios de dicho
edificio.

2. El cajetin donde se enrolla la
persiana no deberd superar hacia el
exterior, el plano de fachada del edificio.

Articulo 60. PORTADAS, ESCAPARATES,
VITRINAS Y CIERRES METALICOS

1. Se prohiben los escaparates,
vitrinas, portadas y cualquier otro
elemento cerrado que invada el espacio
publico.

2. En aceras de ancho inferior a un
metro y ochenta centimetros (1.8 m), la
fachada en planta baja no podrd tener
ningun saliente respecto a la alineacion
oficial.

3. En aceras de ancho igual o superior
a un metro y ochenta centimetros (1.8 m)
los elementos de decoracion
formalizados como salientes en planta
baja no podrdn rebasar mds de diez (10)
centimetros la alineacion oficial, ni
rebasar la cota de la cara superior del
forjado de suelo de la primera planta.

4. La carpinteria y los cierres de toda la
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planta baja de un mismo edificio tienen
que estar integrados en el proyecto de
cerramiento del local, ser coherentes entre
si, y armonizar con el resto de la fachada.

Los cierres deberdn estar incluidos en
el espacio de los huecos y no
sobrepasardn hacia el exterior el plano de
fachada. El cajetin donde se enrolla el
cierre al recogerse deberd situarse en el
mismo plano de dicho cierre, debiendo el
cajetin desarrollarse hacia el interior del
local.

Articulo 61. MAQUINAS DE VENTA
AUTOMATICA.

Se admitira la instalacion de
mdquinas de venta automdtica tan solo
en los huecos arquitectonicos de la planta
baja que no sobresalgan de la linea de
cierre del hueco y siempre y cuando las
mdquinas no lleven elementos luminosos,
sonoros o sensoriales. Estos elementos
deberdn armonizar con la solucion del
cerramiento en el que se ubican.

En edificaciones catalogadas 'y
Conjunto Historicos, no se admitird la
instalacion de mdquinas de venta
automdtica en las fachadas del edificio.

Articulo 62. ELEMENTOS TECNICOS DE
LAS INSTALACIONES.

Se entiende por elementos técnicos
de instalacion los aparatos de aire
acondicionado, alarmas, placas solares y
otros elementos similares.

Estos elementos podrdn situarse en
fachada con las siguientes condiciones:

a) Queda prohibida la colocacion
sobrepuesta en los paramentos de

fachada, miradores y balcones.

b) Los aparatos podrdn situarse en los
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huecos arquitectonicos del edificio,
siendo la misma solucion para todos los
huecos, armonizando con la carpinteria,
y a una altura con respecto al nivel de la
acera igual o superior a tres (3) metros.
En todo caso, no podrdn sobresalir del
plano de fachada exterior.

c) En edificaciones con algun nivel de
proteccion queda prohibida cualquier
tipo de instalacion en fachadas, excepto
en aquellos casos que las caracteristicas
de la carpinteria original admitiesen su
integracion.

d) Los equipos de extraccion o
evacuacion de humos no podrdn tener
salida a fachada, sino que deberdn
conducirse hasta la cubierta del edificio.

3. Quedan prohibidas en fachada las

cajas de contadores de las compaiiias de
servicios. Si no fuera posible ubicarlas en
otra zona de la edificacion, se admitird su
ubicacion en fachada siempre y cuando
las cajas estén integradas con elementos
y formando parte compositiva del alzado,
excepto en edificios catalogados o
situados en Conjuntos Historicos donde
queda totalmente prohibida la ubicacion
de estas cajas en fachada.

Articulo 63. CANALIZACIONES.

1. En casos concretos en que el

cableado eléctrico o de instalaciones en
general (red de baja tension, telefonia,
alumbrado publico, telecomunicaciones,
etc.) no pueda ir enterrado, deberd
ocultarse en la fachada bajo tubo o
canalizacion que armonice con el disefio
de la fachada. También podrdn colocarse
sobre algun elemento continuo en la
fachada, siempre que tenga la entidad
suficiente para cubrir de vistas desde la
calle dicho cableado.
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En edificaciones situadas en la
alineacion oficial, los bajantes de cubierta
no podradn disponerse por la fachada de la
edificacion, sino que deberdn resolverse
por el interior de la edificacion.

Articulo 64. ILUMINACION DE FACHADAS.

A los efectos de la presente
ordenanza, se entiende por iluminacion la
accion de destacar luminicamente la
fachada de un edificio, ya sea de manera
total o parcial.

No son competencia de este articulo,
la iluminacion de fachadas producida por
elementos publicitarios, asi como la
iluminacion comercial navidefia u otros
eventos, cuya regulacion se establece en
la Ordenanza Municipal Reguladora de la
Publicidad Exterior.

Se admitird la iluminacion global de
las fachadas de un edificio, solo en los
casos que se justifique por las
caracteristicas monumentales, de especial
catalogacion del inmueble, por interés
arquitectonico del mismo, o en aquellos
edificios destinados a dotaciones y/o
equipamientos.

Para  su  autorizacion  deberd
tramitarse un Estudio de Incidencia
Ambiental que analice el impacto
ambiental sobre el entorno.

La documentacion del Estudio de
Incidencia  Ambiental, ademds del
proyecto técnico de la instalacion, incluird
la justificacion de los valores del edificio e
infografias donde se recree la iluminacion
prevista y que permitan realizar la
valoracion del impacto ambiental en el
entorno donde se situa el edificio.

En espacios de perspectiva lejana (paseo
de Las Canteras, Frente hacia la avenida
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Maritima, etc.) se exigird analizar el
impacto desde varios puntos (unos
cercanos y otros situados a mayor
distancia) para valorar el impacto a
diferentes distancias desde donde pueda
ser visionado el edificio.

6. Para la iluminacién de fachadas se
deberd garantizar que el flujo luminoso
se dirija siempre que sea posible de
arriba abajo y procurando que los rayos
luminosos estén dirigidos exclusivamente
a la superficie a iluminar. Se prohibe
expresamente la utilizacion de
iluminacion tipo Ildser o cafiones de luz
dirigidos hacia el cielo, asi mismo se
evitard la instalacion de focos o
proyectores empotrados en el suelo con
proyeccion vertical.

En cualquier caso las instalaciones que se
autoricen han de cumplir con las
estipulaciones sefialadas al respecto en
las leyes y reglamentos vigentes en
materia de proteccion de la calidad
astrondmica, cuestion que deberd venir
ampliamente justificada en los proyectos
que se presenten, exigiéndose
documentacion fotométrica y datos
técnicos de las luminarias proyectadas.

7. Los elementos dispuestos para la
iluminacion de fachadas en ningtn caso
ocultardn o desvirtuardn los elementos
arquitectonicos o decorativos singulares
de la misma. Estardn situados a una
altura sobre el suelo tal que no dificulte
la circulacion peatonal o rodada y no se
podrdn percibir desde el nivel de la calle.
También se evitard que su disposicion
produzca molestias o deslumbramientos
a los usuarios del propio edificio o
colindantes y al trdfico rodado del
entorno.

Articulo 65. MEDIANERAS.

1. En obras de nueva edificacion, si se
dejan pafios medianeros al descubierto,
deberdn tratarse de forma que su aspecto
y calidad sean tan dignos como los de las
fachadas.

2. En obras de nueva edificacion que
dejen a la vista una medianera, PROPIA O
AJENA, ya existente o generada como
consecuencia de las obras, no se
consideraradn finalizadas hasta que no esté
acabada la adecuacion constructiva de las
paredes  medianeras  que  queden
descubiertas. EI promotor de la nueva
edificacion serd el responsable de los
gastos y la ejecucion de los trabajos de
adecuacion.

3. Las obras de adecuacion constructiva
de las medianeras deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

a) El revestimiento de la medianera se
realizard con materiales que garanticen la
solidez 'y la durabilidad, utilizando
acabados propios de fachada. Deberdn
armonizar con el paisaje urbano y el
tratamiento  podrd  ser  pictdrico,
arquitectonico (aplicacion de elementos
mds corporeos), o vegetal (jardines
verticales).

b) Los cables y otros elementos ajenos a
la  medianera  serdn  debidamente
reconducidos.

¢) Se suprimirdn en la medianera todos
los elementos obsoletos.

4. Cuando una obra de nueva
edificacion colinde con edificios
protegidos, parcelas calificadas como
dotaciones o servicios, en casos de
transiciones en zonas de ordenanza o
cualquier otro caso que pudiera generar
medianeras de cardcter permanente,
deberd resolverse el encuentro con los
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colindantes de tal manera que se eviten o
minoren el impacto de las medianeras,
con las siguientes determinaciones:

a) Cuando la norma zonal
correspondiente establezca
especificamente determinaciones para
evitar las medianeras en los casos
mencionados se seguirdn sus
indicaciones. En el resto de casos se
resolverd la colindancia segiun lo
establecido en los siguientes supuestos y
apartados.

b) Cuando la obra de nueva edificacion
pueda  producir  una medianera
permanente de dos o mds plantas de
altura sobre el colindante, la nueva
edificacion deberd retranquearse al
menos 2 metros en el lindero para
producir una fachada lateral a partir de
la altura del edificio colindante. La
cubierta de este retranqueo se tratard
como terraza de la planta retranqueada.
Se eximen del cumplimiento de esta
determinacion las  parcelas  cuya
dimension de ancho sea igual o inferior a
diez (10) metros.

¢) Cuando la edificacion colindante se
posicione exenta en su parcela y la obra
de nueva edificacion pueda producir una
medianera permanente sobre el espacio
libre de parcela de tres o mds plantas de
altura, la nueva edificacion deberd
retranquearse al menos 2 metros en el
lindero de colindancia y en toda la altura
de la edificacion. Se eximen del
cumplimiento de esta determinacion las
parcelas cuya dimension de ancho sea
igual o inferior a diez (10) metros.

d) Cuando la edificacion colindante
tenga mds altura, y por tanto se genere
hacia la nueva edificacion una medianera
permanente (ya existente o generada por
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los pardmetros urbanisticos de la nueva
edificacion), se asumird la medianera y se
hara su tratamiento segun lo establecido
en los puntos 1, 2 y 3 de este articulo.

e) Se podrdn admitir otras soluciones
para evitar las medianerias de dos o mds
plantas siempre y cuando no suponga un
incremento de edificabilidad de la nueva
edificacion y se justifique una mejor
integracion en el entorno y un menor
impacto ambiental a través de un Estudio
de Incidencia Ambiental segun lo
establecido para ello en el Plan General.

Por razones de mejora del paisaje
urbano, el Ayuntamiento podrd plantear
proyectos de rehabilitacion paisajistica en
medianerias existentes situadas en los
entornos de determinados espacios
publicos de importancia visual y estética.

Articulo 66. CUBIERTAS.

Se cuidardn  especialmente el
tratamiento y usos de las cubiertas,
debiéndose considerar como una fachada
mads del edificio.

El tipo de cubierta permitido en cada
edificacion se indica en las normas zonales
del Plan General y en las de los
planeamientos de desarrollo
correspondientes.

En la presente ordenanza se

establece la regulacion de cada tipo de

cubierta.

Ademds de lo regulado especificamente
en los articulos 67, 68 y 69 se admitird
tanto en las cubiertas planas como en las
inclinadas los siguientes elementos:

a) Las chimeneas de ventilacion o

evacuacion de humos, con las alturas que
en orden a su correcto funcionamiento
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determinen la normativa sectorial y la
Ordenanza de  Proteccion de la
Atmdésfera.

b) Los paneles de captacion de energia
solar 'y antenas. Se justificard
expresamente su posicion en el edificio
en funcién de su menor visibilidad desde
el espacio publico o mejor integracion en
el espacio edificatorio.

4. No se permitird subdividir las
cubiertas para uso privativo.

Articulo  67. CUBIERTAS PLANAS
(TRANSITABLES O INTRANSITABLES).

1. Los acabados de las cubiertas
deberdn ser homogéneos y evitardn los
impactos visuales significativos. En el
caso de aplicacion de telas impermeables
vistas, no se admitirdn los acabados de
aluminio reflectante o similar. Se
permitird el acabado vegetal en las
cubiertas con las condiciones
establecidas en el articulo siguiente.

2. El cerramiento de las cubiertas
(pretiles situados en su perimetro)
deberd realizarse:

a) En fachada, el antepecho de
proteccion tendrd una altura mdxima de
un metro y veinte centimetros (1.20 m),
medidos a partir del suelo de la cubierta,
con una tolerancia hasta un metro y
cincuenta centimetros (1.50 m) para la
inclusion de elementos decorativos u
ornamentales.

b) En los linderos laterales 'y
posteriores, en cubiertas transitables el
cerramiento tendrd una altura similar al
antepecho de  fachada, pudiendo
aumentar la altura total de estos muros
laterales hasta un mdximo de dos (2.00)
metros, medidos a partir del suelo de la
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cubierta, para evitar o minorar las visuales
con los inmuebles colindantes. En
cubiertas intransitables, la altura madxima
del antepecho serd de un metro y veinte
centimetros (1.20 m).

c¢) Cuando la altura de los antepechos
de fachada y laterales sea diferente, el
antepecho lateral en el punto de
interseccion con el de fachada tendrd su
misma altura y a partir de ahi se ejecutard
a cuarenta y cinco grados (459) hasta
alcanzar los dos (2.00) metros de altura.

La escalera de acceso a la cubierta,
los ascensores, depdsitos y otras
instalaciones no podrdn situarse a una
distancia inferior a tres (3) metros de la
linea de fachada. No obstante, podrdn
instalarse a una distancia inferior, si las
condiciones del edificio lo requieren, los
ascensores que se instalen para mejorar
las condiciones de accesibilidad de los
edificios  existentes, asi como las
instalaciones que se deriven de las obras
acometidas para reducir al menos en un
treinta (30) por ciento la demanda
energética anual de calefaccion o
refrigeracion del edificio, en aplicacion de
lo dispuesto en el TR-LSRU (DL 7/2015) o
ley que lo sustituya. En ambos casos,
habrd de aminorarse el posible impacto
visual ~mediante la  utilizacion de
elementos didfanos y ligeros, conforme a
lo dispuesto en la Ordenanza Municipal
para la promocion y mejora de las
condiciones de accesibilidad en las
edificaciones existentes.

Estos elementos cumplirdn ademds las
siguientes condiciones:

a) No podrdn sobrepasar la altura de
tres metros y cincuenta centimetros (3.50
m), sobre la cubierta de la ultima planta
permitida, a excepcion de los cuartos de
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mdquinas de ascensores que estardn a lo
dispuesto por la normativa de Industria
aplicable, y en especial, por el
Reglamento de aparatos elevadores.

b) Deberdn disponerse todos los
elementos agrupados, no pudiendo
quedar  vistos los  depdsitos e
instalaciones, debiendo tener el conjunto
un tratamiento arquitecténico adecuado
que los integre en el volumen del edificio.

c) El acceso a las cubiertas solo se
permitird por la escalera general del
edificio excepto en tipologias de
viviendas unifamiliares.

4. Los cuartos de lavar solo se
permitirdn en edificios residenciales
situados en dmbitos cuya Norma Zonal
establezca una superficie de parcela
mdxima y una altura igual o inferior a
tres (3) plantas, y cumplirdn las
siguientes condiciones:

a) La superficie mdxima de cada cuarto
serd cuatro (4) metros cuadrados, a
razén de uno por cada vivienda del
edificio, y con una altura libre interior de
dos metros y veinte centimetros (2.20)
como mdximo.

b) Deberdn disponerse en un solo
grupo y se ubicaran al fondo de la
edificacion con un retranqueo minimo de
fachada de tres (3) metros.

5. En cubiertas planas de edificios
destinados a usos diferentes del
residencial (uso hotelero, comercial o
cultural) se podra admitir la actividad de
cafeteria, bar o restaurante con las
siguientes condiciones:

a) Esta actividad en cubierta serd tipo
abierto, sin elementos construidos
(excepto las obras necesarias para la

barra del bar) ni estructuras cubiertas por
elementos rigidos. Se admitirdn elementos
no permanentes para la creacion de
sombra, tipo sombrillas, asi como
cortavientos de material transparente o
vegetal con una altura igual o inferior a
un metro y ochenta centimetros (1.8 m).

b) Los elementos de servicios anexos
que esta actividad requiere (bafios,
almacén, cocinas, etc.) estardn situados
en la planta inferior a cubierta. En el caso
de edificios de uso hotelero, estos servicios
anexos podrdn estar situados en planta
baja.

¢) No se admitird musica.

d) No se permitird esta actividad en
cubierta en aquellos casos de colindancia
con edificios residenciales donde existan
viviendas (o previstas en la Norma Zonal)
en la misma cota o superior a la de la
mencionada cubierta.

6. En cubiertas planas de edificios de
uso hotelero se admitirdn las piscinas-
soldrium. Deberdn estar integradas en la
estructura del edificio y su cota mds alta
no sobrepasard el suelo de la cubierta. Se
admitira para el almacenaje de tumbonas
y mobiliario de terraza un cuarto auxiliar
de superficie igual o inferior al cinco por
ciento (5 %) de la superficie de cubierta,
de altura igual o inferior a tres (3) metros,
retranqueado al menos tres (3) metros de
fachada, e integrado en la composicién de
la cubierta.

Articulo 68. CUBIERTAS VEGETALES O
AJARDINADAS.

1. Las cubiertas planas intransitables
podrdn ser vegetales (con plantas
tapizantes). Este acabado vegetal serd
obligatorio en las cubiertas planas
intransitables de las obras de nueva
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edificacion de edificios de uso exclusivo
dotaciones o equipamientos con una
superficie de planta igual o superior a mil
(1.000) metros cuadrados, excepto en la
superficie destinada a captadores de
energia solar.

Deberdn cumplir  las  siguientes
condiciones:

a) La cubierta vegetal deberd
resolverse (técnica y constructivamente)
de forma indisoluble con el proyecto de
edificacion.

b) Deberdn utilizarse los sistemas
adecuados para la proteccion general del
edificio y el mantenimiento de la
vegetacion.

2. Las cubiertas planas transitables

podrdn ser ajardinadas (con plantas
tapizantes y/o plantas de mayor tamario)
con las siguientes condiciones:

a) Deberdn cumplir los apartados a) y
b) del punto 1 de este articulo. Ademds el
proyecto  contendrd la  propuesta
compositiva del ajardinamiento.

b) Las cubiertas ajardinadas formardn
parte de las zonas comunes del edificio y
no se permitird su subdivision para usos
privativos.

c¢) Estas cubiertas deberdn estar
dedicadas a plantacion de especies
vegetales al menos en un sesenta por
ciento (60 %) de la superficie de cubierta
no ocupada o destinada a captadores de
energia solar.

d) En cubiertas ajardinadas de edificios
de wuso hotelero o de utilizacion
exclusivamente  colectiva en  uso
residencial se permitirdn las piscinas-
soldrium, con las caracteristicas definidas
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para ello en el articulo anterior. Su
superficie podrd contabilizarse como
superficie vegetal hasta un mdximo del
cincuenta por ciento (50 %) de Ila
superficie vegetal exigida en este tipo de
cubiertas.

e) Asimismo, en edificios de uso
colectivo se permitird, en este tipo de
cubiertas, la instalacion de zonas de
sombra por medio de arbolado de porte o
elementos de arquitectura efimera (y por
tanto desmontables) a modo de pérgolas.
Estas no podrdn ocupar mds de un diez
por ciento (10 %) de la superficie de la
cubierta, se retranqueardn al menos tres
(3) metros del plano de fachada, no se
permitird su cerramiento perimetral y su
cubricion se hard unicamente con
materiales textiles o vegetales.

En las cubiertas vegetales tanto
transitables como intransitables, a efectos
del cumplimiento de la altura mdxima
normativa, no computard la capa de tierra
necesaria para el tipo de vegetacion
propuesta, siendo esta como mdximo de
un (1) metro de alto.

Articulo 69. CUBIERTAS INCLINADAS.

En obras de nueva edificacion se
utilizardn soluciones coherentes con sus
fachadas. Cualquier modificacion en las
cubiertas deberd garantizar que la
solucién adoptada sigue armonizando con
el resto de la edificacion.

No se permitirdn cubiertas inclinadas de
teja drabe o similar (mds adecuada para
entornos rusticos o tipologias de baja
densidad) en edificios con una altura igual
o superior a cuatro (4) plantas.

Condiciones de las vertientes del
tejado:
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a) Tendrdn un dngulo madximo de
cuarenta y cinco grados (452) y minimo
de quince grados (152) con respecto a la
horizontal. La altura de cumbrera no serd
superior a cuatro (4) metros medida
desde el suelo del forjado de la ultima
planta ordenancista.

b) En dmbitos de tipologia
entremedianeras, los edificios que se
construyan con cubierta inclinada
deberdan cumplir ademds las siguientes
condiciones:

o El faldén a fachada se realizard con
una inclinacion fija de cuarenta y cinco
(459) respecto a la horizontal y trazado
desde la cornisa.

o  En los linderos laterales o traseros,
donde se pueda generar medianeras
permanentes porque no esté previsto en
la norma zonal el adosamiento de otro
edificio de la misma altura o superior, la
vertiente del tejado deberd resolverse
como faldon de fachada (segin lo
establecido en el pdrrafo anterior).

o En los linderos laterales o traseros,
donde se pueda generar medianeras
provisionales,  porque el edificio
colindante no estd construido o estd
construido con altura inferior, la nueva
edificacion deberd tratar los testeros que
queden vistos de la planta de cubierta
con el mismo material de acabado de los
faldones.

3. Podrdn situarse paneles de energia
solar en los faldones de la cubierta
inclinada siempre y cuando se integren
en la composicion de la cubierta
(incluidos en el mismo plano inclinado,
sin sobreponerse, y armonizando con el
resto de las fachadas).

En el caso de suelos industriales se

permitird en edificios existentes, para
optimizar el aprovechamiento energético,
la realizacion de estructuras adosadas a la
cubierta  segun los condicionantes
establecidos en la Ordenanza Municipal
para la Incorporacion de Sistemas de
Captacion y Aprovechamiento de Energia
Solar Fotovoltaica y condicionado a la
aprobacion de un Estudio de Incidencia
Ambiental previo a la licencia que acredite
que dicha instalacion no produce un
impacto visual no deseable.

4. La altura mdxima de los antepechos
de proteccion serd la misma que la
establecida para las cubiertas planas.

Articulo  70.  CERRAMIENTOS DE
PARCELAS, SOLARES Y TERRENOS.

1. Tanto los solares como los terrenos
que el Ayuntamiento disponga deberdn
cercarse mediante cerramientos
permanentes situados en la alineacion
oficial, con una altura fija de dos metros y
cincuenta centimetros (2.50 m),
fabricados con materiales que garanticen
su seguridad, estabilidad y conservacion
en buen estado, revestidos y acabados
adecuadamente. Se aplicard esa condicion
también en los casos de derribo.

Excepcionalmente en algunos casos, a
valorar por los técnicos de la
Administracion  Urbanistica  Municipal,
para evitar distorsiones o impactos en el
paisaje urbano o permitir la vision del
paisaje (parcelas con mucha longitud de
fachada, que no estén entremedianeras,
en ladera lindando con suelo rustico, etc.)
se podrd sustituir la solucion de muro
ciego por la que se regula a continuacion

para parcelas con edificaciones
retranqueadas.
2. Las parcelas con edificaciones

retranqueadas de la alineacion oficial
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deberdn tener cerramiento (excepto
determinacion distinta en la norma zonal
correspondiente) y con las siguientes
condiciones:

a) En la alineacion oficial, el
cerramiento se resolverd con una valla de
dos metros y cincuenta centimetros (2.50
m) de altura mdxima, formada por
elementos ciegos con altura
comprendida entre los veinte
centimetros (0.20 m) y un metro y veinte
centimetros (1.20), complementando la
altura madxima total permitida mediante
protecciones  didfanas  estéticamente
admisibles o pantallas vegetales.

b) Excepcionalmente, si se considerara
de interés por la Administracion
Municipal, se podrd prescindir del
cerramiento de parcela y autorizar el
tratamiento de la zona de retranqueo
como ampliacion de la acera.

c) Enlos linderos laterales y traseros se
resolverdn en todos los casos con una
valla de dos metros y cincuenta
centimetros (2.50) de altura realizada en
su totalidad con elementos ciegos.

d) En los linderos laterales y traseros,
donde el cerramiento deba disponerse
sobre muro de contencion, su altura y
disefio deberd ajustarse a lo establecido
para cerramientos en la alineacion
oficial, tanto en cuanto a alturas y disefio
(partes ciegas y didfanas) como a calidad
de los materiales.

e) Los cerramientos de parcelas
situados en los mdrgenes de barrancos, o
limitando con Suelo Rustico, deberdn
tratarse como los de alineacion oficial,
debiendo ademds tener los elementos
ciegos acabados en mamposteria de
piedra vista.

f)  Enaquellas parcelas que por razon de
su destino requieran especiales medidas
de seguridad, el cerramiento se ajustard a
las necesidades del edificio recogidas en
su legislacion sectorial especifica, previo
informe favorable de la Administracion
Urbanistica del Ayuntamiento a la
propuesta. El disefio del cerramiento
deberd buscar la integracion en el
entorno.

3. En ningun caso se permitird el
remate de cerramientos con elementos
punzantes o cortantes, que puedan causar
lesiones a personas o animales.

Articulo 71. ESPACIOS LIBRES DE

PARCELA.

1. El uso natural de los espacios libres
de parcela serd el ajardinamiento de los
mismos para su correcta funcion 'y
disfrute, independientemente del uso al
que se destine la edificacion. Se deberdn
cumplir las siguientes condiciones:

a) Al menos el sesenta por ciento (60 %)
de su superficie deberd estar destinada a
plantacion de especies vegetales debiendo
existir un drbol de porte por cada siete (7)
metros de fachada o fraccion. Este
apartado no serd de aplicacion en
dmbitos cuyas normas zonales permitan
ocupar bajo rasante la totalidad de la
parcela.

b) Las franjas de retranqueo obligatorio
de la edificacion lindantes con vias y
espacios publicos deberdn ser ajardinadas
en su totalidad (incluyendo drboles de
porte segun lo dispuesto en el apartado
anterior), salvo en la superficie
estrictamente necesaria para realizar los
accesos, peatonal y rodado, desde la via
publica a la edificacion.

2. No se permitird ocupar la zona de
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retranqueo obligatorio con ningun tipo
de espacio construido bajo o sobre
rasante, excepto rampas de acceso a
garaje, ni volar sobre ella balcones u
otros elementos. Se exceptuan:

a) Las piscinas, que se permitirdn
siempre y cuando se separen al menos
un (1) metro de los linderos laterales o
traseros de la parcela y sean compatibles
con la superficie exigida de plantacion
vegetal.

b) De forma excepcional, cuando no
sea posible otra solucion, se permitird la
ocupacion de los espacios libres con la
instalacion de ascensores, rampas o
plataformas elevadoras  que  se
dispongan en edificios existentes para la
mejora de sus condiciones de
accesibilidad o los elementos derivados
de las obras acometidas para reducir al
menos, en un treinta por ciento (30 %) la
demanda energética anual de
calefaccion o refrigeracion del edificio en
aplicacién del TR-LSRU (DL 7/2015) o ley
que lo sustituya.

3. El plano de espacios libres de la
parcela deberd situarse:

a) En parcelas de topografia horizontal
y situadas a nivel de calle: a mds-menos
un (1) metro con respecto a la rasante de
la calle.

b) En parcelas de topografia inclinada,
salvo regulacion diferente en la norma
zonal o urbanistica correspondiente, el
plano de espacios libres serd el natural
del terreno o bien podrd adecuarse el
mismo en plataformas escalonadas con
las siguientes caracteristicas:

- Se establece como referencia la
rasante corregida del terreno. Con
respecto a esta rasante, los desmontes

deberdn compensarse con los rellenos,
creando plataformas de nivelacion, de tal
forma que ninguna de ellas supere la
altura de tres (3) metros. El fondo de cada
plataforma resultante serd igual o
superior al del retranqueo desde la
alineacién oficial establecido en cada
caso.

- En caso de justificarse la necesidad
de salvar alturas superiores, deberdn
establecerse soluciones escalonadas con
desniveles no superiores a dos (2) metros
y fondos no inferiores a dos (2) metros.

4, En los espacios libres de parcela de
edificios catalogados, salvo determinacion
diferente establecida en la ficha de
catdlogo o norma de proteccion
correspondiente, no podrdn realizarse
intervenciones que supongan incremento
de la superficie pavimentada. Solo estdn
permitidas intervenciones de
mantenimiento y restauracion que no
alteren el trazado del espacio libre
ajardinado y que conserven la superficie
vegetal en condiciones similares.

Y especificamente el arbolado existente,
no podrd ser objeto de tala. Cuando sea
técnicamente imposible mantenerlo en
pie, por razones de seguridad para las
personas o por enfermedad o muerte del
elemento arboreo, deberd ser sustituido
por otro elemento de la misma especie y
similar porte.

Articulo 72. PROTECCION Y FOMENTO
DEL ARBOLADO Y LA VEGETACION.

1. El arbolado existente tanto en
espacios publicos como en espacios libres
de parcela privados deberad ser protegido
y conservado.

2. Toda pérdida de arbolado en via
publica deberd ser repuesta de forma
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inmediata.

3. La  necesaria  sustitucion  del

arbolado existente en las vias publicas,
cuando por deterioro u otras causas
desaparezcan los ejemplares existentes,
serd obligatoria a cargo del responsable
de la pérdida. Se sustituird, a ser posible,
por especies iguales o similares y del
mismo porte que las desaparecidas,
evitando aquellas  especies, como
eucalipto, laurel de indias, etc.,
incompatibles con el necesario equilibrio
ecoldgico del drea.

4. Cuando una obra pueda afectar a

algin ejemplar arbdreo, publico o
privado, se indicard en la solicitud de
licencia correspondiente, sefialando su
situacion en los planos topogrdficos que
se aporten. En estos casos se exigird y
garantizard que, durante el transcurso de
las obras, se dote a los troncos del
arbolado y hasta una altura minima de
un metro y ochenta centimetros (1.80
m), de un adecuado recubrimiento rigido
que impida su lesion o deterioro. En todo
caso, la tala de un drbol o grupo de
drboles, aun siendo privados, cuando
sean de porte, estard sujeta a licencia
municipal.

5. Los espacios libres existentes en

parcelas publicas o privadas, que se
encuentren ajardinados, deberdn
conservar y mantener en buen estado sus
plantaciones, cualquiera que sea su
porte.

Articulo 73. PUBLICIDAD.

La instalacion de elementos publicitarios,
la iluminacion relacionada con Ia
publicidad, asi como los elementos de
sefializacion o identificacion para la
localizacion de actividades y
establecimientos que utilicen como
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soporte  la  edificacion  (fachadas,
medianeras, cubiertas, etc.), se regirdn
por lo establecido para ello en la
Ordenanza Municipal Reguladora de la
Publicidad Exterior, o aquella que le
sustituya.

Articulo 74. FORMALIZACION DE LAS
PARCELAS EN ESQUINA: CHAFLANES.

Los edificios que conformen esquinas
se resolveran en chafldn, sobre y bajo
rasante, con un triple objetivo: mejorar la
visibilidad de los conductores en los
cruces, facilitar el transito y la visibilidad
de los peatones en las aceras de dichos
cruces, y posibilitar las soluciones de
encuentro en esquina de las instalaciones
urbanas bajo rasante.

Se exigiran siempre chaflanes en las
esquinas de manzanas, excepto en los
siguientes casos:

a) Cuando se indique expresamente en
la norma zonal o en las normas de
planeamiento de desarrollo.

b) Cuando alguna de las fachadas que
forman la esquina de la edificacion esté
posicionada hacia via peatonal (PT) o
Espacio Libre (EL).

¢) Cuando el angulo que forman las dos
fachadas sea igual o mayor de 125°.

Los chaflanes se resolverdn en cuanto
a posicion, dimensiones y posibilidad de
vuelos, con las siguientes caracteristicas:

a) Forma: El chafldn se posicionard en
la linea perpendicular a la bisectriz del
dngulo formado por las alineaciones que
confluyan en la esquina. Se admitird otras
formas de resolver la esquina, siempre y
cuando la envolvente de dicha forma sea
tangente interior a la linea de chafldn
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correspondiente.

b) Longitud: La longitud minima en
planta del chafldn se establece en
funciéon del ancho de las vias que
conforman la esquina de la edificacion,
tomdndose siempre como referencia el
ancho de la via de mayor dimension,
segun la siguiente relacion:

o 3 metros, en vias de ancho menor o
igual a 10 metros.

o 4 metros, en vias de ancho mayor de
10y menor o igual a 15 metros.

o 5 metros, en vias de ancho mayor de
15 y menor o igual a 20 metros.

o 7 metros, en vias de ancho mayor de
20 metros.

c¢) Altura: La altura del chafldn se
establece en funcion de la altura total del
edificio, segun la siguiente relacion:

o  En edificios de altura igual o menor
a 4 plantas, la resolucion de la esquina
en chaflan se realizard en todas sus
plantas.

o En edificios con una altura igual o
mayor a 5 plantas, la obligacion de
chafldn serd en las 2 primeras plantas
(planta baja y primera), pudiendo
recuperarse la ortogonalidad de la
esquina en las plantas siguientes, solo en
los casos en que la edificacion admita
cuerpos volados (ver articulo 53 de esta
ordenanza) y siempre y cuando este
vuelo sobre el chaflén no sobrepase el
ancho de acera menos veinte (20)
centimetros.

o Vuelos: En los chaflanes regirdn las
mismas normas de vuelo, que en el resto
de las fachadas, tomando como

Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible. Acta nium. 5 (0), de fecha 9.5.2017.

referencia la calle de mayor ancho para el
cdlculo del saliente mdximo admitido.

En los chaflanes no se permitird la
entrada o salida de vehiculos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS,
DEROGATORIAS Y FINALES.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA:

Tras la entrada en vigor de esta
ordenanza, y en tanto no se apruebe y
entre en vigor la Modificacion del Plan
General de Ordenacion de Las Palmas de
Gran Canaria relativa a las Normas
Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada, que se encuentra en
tramitacion,  existird  duplicidad  de
regulacion en relacion con articulos
incluidos en los Capitulos de “Condiciones
particulares de uso” y “Condiciones de
volumen y forma” de esta ordenanza y el
vigente texto del Plan General de
Ordenacion, debiendo aplicarse en este
caso, y siempre que no exista
contradiccion entre las mismas, la
disposicion mds restrictiva de las dos
aplicables.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA:

Quedan derogadas todas las disposiciones
municipales de igual o inferior rango que
se opongan o contradigan a lo establecido
en la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL PRIMERA:

De conformidad con lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Octava del Plan
General de Ordenacion de Las Palmas de
Gran Canaria (aprobado definitivamente
por acuerdo de la COTMAC de 29 de
octubre de 2012) dejardn de ser de
aplicacion las Condiciones de
Habitabilidad y Estética, asi como el
articulo 6.3.8 relativo a Chaflanes, del
Titulo 6 de las Normas Urbanisticas del
Plan General aprobado el dia 9 de marzo
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de 2005, a partir de la entrada en vigor reclamacién o sugerencia en dicho plazo,

de la presente ordenanza. se entendera definitivamente aprobado el

DISPOSICION FINAL SEGUNDA: texto de la Ordenanza Municipal de
Edificacion».

El acuerdo de aprobacion y la Ordenanza

se publicardn integramente en el Boletin

Oficial de la Provincia de Las Palmas, DEBATE. Intervenciones:

entrando en vigor una vez transcurridos

20 dias contados desde el siguiente a su

publicacion.

ORDENANZA MUNICIPAL DE
EDIFICACION. Coordinacién municipal:
Maria Luisa Dunjo Ferndndez. Arquitecta.
Coordinacion GEURSA: Ruth Navarro VOTACION:

Delgado. Arquitecta. Redaccion: Ana

Dolores Del Rosario Sudrez. Arquitecta. ~ NUmero de votantes: 14

Firma”. Presentes: 14

SEGUNDO. INFORMACION PUBLICA. Votos a favor: 14 (5, G. P. M. Popular; 4, G. P.
Una vez aprobada inicialmente la M. chialista; 3, G. P. M. LPGC Puede; 2, G. P.

Ordenanza Municipal de Edificacién por M. Mixto: 1, NC-FA; 1, UxGC)

el Ayuntamiento Pleno, se someterd a  gscrutinio de la votacién: es aprobada por

tramite de informacion publica y tramite  nanimidad de los corporativos presentes.
de audiencia a las organizaciones que

pudieran resultar afectadas por Ia
misma, por el plazo minimo de treinta
dias. De no presentarse ninguna

El sefior CONCEJAL DE GOBIERNO DEL AREA
DE URBANISMO (Doreste Zamora)

El sefior SUAREZ GONZALEZ (concejal del
G. M. Mixto-UxGC)

Y no habiendo mas asuntos de que tratar, la sefiora presidenta levanta la sesidn, siendo
las doce horas y diecinueve minutos, de todo lo cual, como secretaria, doy fe.

LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO,
(Por Decreto 24769/2015, de 5 de agosto)
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO DE
LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Felipe Mba Ebebele
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DILIGENCIA: De conformidad y a los efectos del articulo 43.4 RFPCP, las intervenciones
habidas en los debates de los distintos asuntos tratados en esta sesidon quedan reflejadas
literalmente en el Diario de Sesiones.

LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO,
(Por Decreto 24769/2015, de 5 de agosto)
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO DE
LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Felipe Mba Ebebele

(Correccidn de estilo a cargo de la fildloga D.2 Otilia Pérez Gil)
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