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1. ANTECEDENTES

Los Riscos comenzaron a poblarse lentamente durante el siglo XVIl. Pequenas
viviendas de una planta, algunas de ellas con cubierta de tejas, asi como pequenas
cuevas, fueron poblando escalonadamente estas laderas. La gente mas humilde situé
alli sus viviendas, como lugar mas cercano a la ciudad.

El incremento de la poblacién generé la ocupacion de las laderas cuyos nombres se
correspondieron con los de las ermitas que en ellas existian: San Nicolds, San Roque,
San Juan y San José.

Mientras que la ciudad quedé constrenida a su casco antiguo durante siglos, ya que
los terrenos que la rodeaban eran de propiedad privada, los Riscos se fueron
poblando pausada pero incesantemente, y a finales del siglo XVIIl ya contaban con
numerosas casas y una notable proporcidn de la poblacién de Las Palmas de Gran

Canaria.

A nuestros dias, los Riscos llegan mostrandose como un espacio colmatado de
edificaciones en ladera, con graves problemas de urbanizacién e infraestructuras,
deterioro de edificaciones, presencia de infraviviendas y ausencia de espacios
publicos.

Las edificaciones en ladera también han desbordado lo que de pintoresco y singular
tenian los Riscos para la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria. La imagen de estos
Riscos se ha ido deteriorando por la aparicion de grandes medianeras y traseras de
edificacién sin revestir tapando las fachadas que conformaban el tejido multicolor

de estos barrios.

2. MARCO LEGAL DE LA EVALUACION AMBIENTAL

Desde el planeamiento, fue el Plan General de Ordenacién Urbana de Las Palmas de
Gran Canaria, aprobado definitivamente por Orden del Consejero de Politica
Territorial el 7 de marzo de 1989, PGOU'89, el que incluyé a los Riscos como areas
cuyo desarrollo se remitia a un planeamiento posterior. Asi, la ordenacién
urbanistica de los barrios de San Nicolas, San Juan, San José y San Roque se acometié
a través de los Planes Especiales de Reforma Interior, los denominados PERI.
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Estos PERI alcanzaron su aprobacién definitiva hace 20 afos, siendo las fechas de
dichas aprobaciones las siguientes:

- Con fecha 25 de septiembre de 1998, el Pleno del Ayuntamiento adopté el
acuerdo de aprobar definitivamente el PERI de San Nicolas, publicAndose dicho
acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP), el 13 de noviembre de 1998.

- Con fecha 25 de junio de 1993, el Pleno del Ayuntamiento adopté el acuerdo
de aprobar definitivamente el PERI de San Juan — San José, publicandose dicho
acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias, el 23 de agosto de 1993.

- Con fecha 21 de julio de 1997, el Pleno del Ayuntamiento adopté el acuerdo de
aprobar definitivamente el PERI de San Roque, publicindose dicho acuerdo en
el BOP, el 11 de febrero de 1998.

El PGO vigente incorpora estos planes y delimita estos barrios como Areas de
planeamiento incorporado (API). Estas areas diferenciadas; API-03 “Plan Especial de
Reforma Interior San Nicolas”, API-04 “Plan Especial de Reforma Interior San Juan-
San José" y API-05 “Plan Especial de Reforma Interior San Roque”, estan reguladas
por sus correspondientes fichas donde se establecen “directrices de ordenacién”,
extraidas de los citados PERI, a la vez que introducen “modificaciones de aplicacién

directa”.

El tiempo transcurrido desde la aprobacion de estos planes hace necesaria su revisién
por haber quedado obsoletos. Asi mismo muchas de las intervenciones previstas no
se han ejecutado, y otras ya no son viables al haber surgido nuevas oportunidades
que exploten la singularidad de estos barrios como es el uso turistico. Tampoco se
han resuelto las necesidades de accesibilidad ni han frenado la pérdida de poblacién,
todo ello, junto con lo mandatado por el PGO vigente, hace necesario abordar la
ordenacion de estos barrios con el fin de fijar estrategias que pongan en valor las
cualidades de los mismos y que contribuyan a su ordenacién.

Por tanto, este marco anteriormente expuesto es el que configura la nueva
ordenacion que se pretende en este momento para los Riscos en general, lo que
conlleva una revision exhaustiva de lo regulado hasta ahora, la incorporacién de
nuevos estudios y formulas de implantacion de usos y servicios y la mejora de la
calidad de vida de los residentes a través de politicas transversales (movilidad,
accesibilidad, desarrollo turistico, uso comercial, etc.) que los haga mas vivibles a los
residentes y mas atractivos y conocidos para su visita por el resto de los ciudadanos
y turistas.
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El marco legal aplicable para abordar la redaccién de este documento ambiental
estratégico, que deberd estar acompanado del documento borrador del Plan
Especial, se encuentra principalmente en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante LS 4/2017) y en el
Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26
de diciembre.

Sin perjuicio de esa legislacion, es de observancia y aplicacién la siguiente normativa:

¢ NORMATIVA EUROPEA.

- Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

e NORMATIVA ESTATAL.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

- Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental y otras.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

e NORMATIVA AUTONOMICA, GOBIERNO DE CANARIAS.

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias (en adelante LS 4/2017).
- Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018,

de 26 de diciembre.
- Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, aprobado

por Decreto 183/2018, de 26 de diciembre.

Tanto la LS 4/2017, en su articulo 148, como el Reglamento de planeamiento, en su
articulo 74, determinan que estos planes estaran sujetos a evaluacién ambiental
estratégica. En concreto, este Plan Especial estd sujeto a evaluacién ambiental
estratégica simplificada, por cuanto cumple con las determinaciones ambientales del
PGO 2012, del que se considera su desarrollo, cuestion que se analiza en el apartado
7 de este documento.

Asi mismo, su elaboracién, tramitacién y aprobacién se encuentran detalladas en los
articulos 147 de la LS 4/2017 y en los articulos 73 y siguientes del Reglamento de
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planeamiento. La evaluacién ambiental estd regulada en el articulo 74 del
Reglamento de planeamiento.

Ademas, y sin perjuicio de la aplicacién de la normativa estatal, el Reglamento de
planeamiento incorpora un Anexo sobre el Contenido, criterios y metodologia de la
Evaluacion Ambiental Estratégica. Su Capitulo Il regula la Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada, cuyos requisitos y tramitacién son los que se han tenido en
cuenta para la redaccién de este documento.

Por otro lado, la competencia para la redaccion de este Plan Especial viene
determinada por lo dispuesto en el articulo 14 de la LS 4/2017 sobre las
competencias generales de los Ayuntamientos en materia de planeamiento y
ordenaciéon en el municipio, y en el articulo 133.1.C.b) que determina que los Planes
Especiales constituyen una modalidad de instrumentos urbanisticos de desarrollo de
los Planes generales de ordenacién.

Articulo 14. Ayuntamientos

Los ayuntamientos canarios, organos de gobierno y administracién de
los municipios, asumen y ejercen las competencias que les atribuye la
presente ley, en particular sobre ordenacién, gestion, ejecucién del
planeamiento, intervencion, proteccion y disciplina urbanistica;
intervencién en el mercado inmobiliario; proteccién y gestiéon del
patrimonio historico y promocion de viviendas protegidas; conservacién
y rehabilitacién de edificaciones y actuacion sobre el medio urbano, con
arreglo a los principios de autonomia y responsabilidad y en el marco de
la legislacion basica de régimen local.

¢ NORMATIVA MUNICIPAL O LOCAL.

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Grandes Ciudades o Ley de Medidas
para la Modernizacion del Gobierno Local.

- Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canarias, documento de
Adaptacién Plena al TRLOTENCy a la Ley 19/2003, aprobado definitivamente
por la COTMAC en fecha 29 de octubre de 2012 (en adelante PGO-2012),
publicado en el BOC nim. 237, de 4 de diciembre de 2012.

Conforme a lo dispuesto en el PGO-2012, nos encontramos ante un Area de
Ordenacién diferenciada en la modalidad de Ambito de planeamiento incorporado
(AP1-04), segun dispone el Capitulo 8.2, articulo 8.2.2 de las Normas de Ordenacién
pormenorizada.

= — e
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Uno de los objetivos que se pretenden a través de este Plan especial es desarrollar y

completar las determinaciones o directrices que constan en la Ficha recogida en el
PGO-2012 de este &mbito de San Juan-San José como Area Diferenciada. Para ello,
segun dispone el articulo 146 de la LS 4/2017, estos Planes podran incluso modificar
la ordenacién pormenorizada, siempre que no contravengan la ordenacién
estructural del propio Plan General.

El articulo 1.1.10 de las Normas de ordenacién pormenorizada del PGO-2012
describe y regula los Planes especiales en general en el desarrollo municipal.

e SOBRE EL ORGANO AMBIENTAL.

El 6rgano ambiental, como determinante en todo el proceso de anélisis, redaccion y
aprobacién de este Plan Especial, ha sido recientemente creado conforme dispone
el articulo 86.6.c) y 86.7 de la LS 4/2017. Este articulo ademas aborda, de forma
integral, la evaluacion ambiental estratégica. Dispone lo siguiente:

"Articulo 86. Evaluacion ambiental estratégica.

1. La aprobacion, modificacion sustancial y adaptacion de los
instrumentos de ordenacion territorial, ambiental y urbanistica se
someteran al procedimiento de evaluacion ambiental de planes y
programas, en los términos contemplados en la legislacién basica estatal

y en la presente ley.

2. En el marco de la legislacién béasica del Estado, serén objeto de
evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Los instrumentos de ordenacién que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extensién.

b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion.

¢) Los proyectos de interés insular o autonémico que contengan
ordenacion.

d) La ordenacién pormenorizada de un plan general.

e) Los planes parciales y especiales que desarrollen planes generales que
hayan sido sometidos a evaluacién ambiental estratégica. No obstante,
cuando el plan parcial o el plan especial no se ajusten, en todo o en
parte, a las determinaciones ambientales del plan general deberdn
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria en la parte que
no cumplan con las mismas.
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6. A los efectos previstos en el presente articulo, tendrd la consideracién
de:

a) Promotor: la persona fisica o juridica, publica o privada, que tenga
atribuida la iniciativa para la elaboracién del correspondiente
instrumento de ordenacion.

b) Organo sustantivo: el érgano competente para su aprobacion.
Cuando el dérgano sustantivo promueva el instrumento de ordenacion,
realizara las actuaciones atribuidas al promotor.

c) érgano ambiental: en el caso de los instrumentos autonémicos, lo sera
el érgano que designe el Gobierno de Canarias; en cuanto a los
instrumentos insulares, lo sera el 6rgano que designe el cabildo o, previo
convenio, el 6érgano ambiental autondmico; y en el caso de los
instrumentos municipales, lo serd el que pueda designar el
ayuntamiento, si cuenta con los recursos suficientes o, previo convenio,
podrd optar entre encomendar esa tarea al drgano ambiental
autondmico o bien al érgano ambiental insular de la isla a la que

pertenezca.

No obstante, en los municipios de menos de 100.000 habitantes de
derecho, la evaluacién ambiental de la ordenacidn urbanistica estructural
de los planes generales de ordenacién, asi como en los casos de
modificacion sustancial de los mismos, corresponderé al dérgano
ambiental autonémico. A estos efectos, se entiende por ordenacién
urbanistica estructural la delimitada por el articulo 136 de esta ley, y por
modificacién sustancial los supuestos previstos en el articulo 163 de esta

ley.

7. De acuerdo con la normativa europea y estatal, el 6rgano ambiental
debe contar con separacion funcional y orgdnica respecto del érgano
sustantivo.

8. La declaracion ambiental estratégica tiene caracter de informe
preceptivo y determinante, por lo que su no emisién en plazo podr
interrumpir el plazo de los tramites sucesivos, de conformidad con lo
previsto en la legislacion de procedimiento administrativo comun. La
falta de emisién de la declaracion ambiental estratégica en ningin caso
podra entenderse que equivale a una evaluacién ambiental favorable.

9. El Gobierno establecera reglamentariamente las normas, los criterios
y la metodologia a utilizar por el 6rgano ambiental en el ejercicio de su
funcién, asegurando la unidad y coherencia de la evaluacidon ambiental,
de acuerdo con criterios publicos y conocidos de antemano, lo més
objetivos y reglados que permita el estado del conocimiento cientifico y
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técnico y de los métodos de evaluacion existentes.

10. En lo no previsto en la presente ley se estard a lo dispuesto en la
legislacion estatal basica en materia de evaluacién ambiental.

Con arreglo a esta disposicion, mediante Decreto num. 20802/2018, de 7 de junio,
del Alcalde de Las Palmas de Gran Canaria, se acordé la designacion de los miembros
de la Comision de Evaluacion Ambiental de Planes.

La creacion y regulacion del 6rgano ambiental denominado “Comisién de Evaluacion
Ambiental de Planes”, fue publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas
numero 70, del lunes 11 de junio de 2018.

3. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

El presente documento tiene por objeto exponer y justificar el Plan Especial de
ordenacion del “Risco de San Nicolas”, de acuerdo a su condicién de instrumento
urbanistico de desarrollo del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran
Canaria; en lo que se define como Area de Planeamiento Incorporado API-03.

El objetivo principal del plan es la creacién de un documento de referencia en la
ordenacién urbanistica pormenorizada que procure el equilibrio entre cuatro
aspectos fundamentales que se desprenden de lo observado en las fases de
informacion y diagnéstico:

- La conservacion de los valores tradicionales culturales, urbanisticos y
arquitecténicos del barrio.

- La recuperacion de la ladera procurando la integracién y acondicionamiento

ambiental y paisajistico.

- La determinaciéon de medidas de regeneracién y desarrollo que mejoren las
condiciones de vida de los habitantes del “Risco”.

- El impulso de actividades que promocionen el barrio de cara a su inclusién en los
circuitos turisticos de la ciudad.

El documento debera centrarse en la conservacion de los aspectos tradicionales que
hacen unico el espacio edificado, pero ha de determinar al mismo tiempo medidas
de regeneracion, de impulso al desarrollo y de adecuacién a las necesidades sociales
actuales que los habitantes del barrio y visitantes puedan requerir. A este objetivo
general, se adhieren los objetivos estructurales propuestos por el Plan General para
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el ambito, asi como otros objetivos que se centran en aspectos especificos al servicio
de los generales ya mencionados, destacando los siguientes:

1. Se hace necesaria la ejecucion urgente de medidas que impulsen, rehabiliten y
saneen al Risco, con la limpieza y “reconversion” de las parcelas vacias para otros
usos alternativos y la generacion de unas condiciones que atraigan al residente.

2. Debido al desarrollo horizontal en ladera y a la alta visibilidad del barrio, habra
de tenerse en consideracién la altura del conjunto edificado con el fin de evitar
menoscabo de las condiciones paisajisticas y expositivas.

3. Se deberan tomar medidas en relacién a las edificaciones de interés
arquitectonico, cultural o histérico, previendo actuaciones que las integren
como hitos de interés en el marco general del &mbito.

4. Habra que considerar la regeneracion del tejido residencial en convivencia con
otros usos que los complementen, incluyendo estratégicamente dotaciones y
equipamientos y ampliando la oferta de aparcamientos.

5. Se tendra que contemplar la necesidad de aumentar la red de Espacios Libres y
recualificar la regulacién de los mismos para que respondan a las verdaderas
necesidades de la poblacién local. Se deberan estudiar medidas de regeneracion
de las laderas.

6. Puesto que el encuentro del barrio con el entorno colindante no esta resuelto
adecuadamente, deberan mejorarse las conexiones, tanto hacia los grandes
Espacios Libres y areas riasticas como hacia las zonas urbanas consolidadas.

7. Con relacién a la movilidad y la accesibilidad, debe considerarse la posibilidad
de realizar nuevas actuaciones que permitan al menos la llegada al centro del
barrio de los servicios de emergencia y de transportes alternativos.

8. En cuanto a los trazados peatonales, debe estudiarse la manera de agilizar el
transito por el barrio, estableciendo conexiones transversales directas y
reduciendo en lo posible las barreras arquitecténicas y los obstaculos existentes
en los tramos horizontales.

e ——
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9. Quedan pendientes las tareas de reurbanizacién general y la mejora de las
infraestructuras publicas. Habra que estudiar también las alineaciones de la

edificacion, para mejorar la seccién de las vias en determinados tramos.

10. Se debera considerar la participacion ciudadana y la intervencién de los vecinos
en la toma de decisiones y en la gestién. El desarrollo del barrio pasa
necesariamente por mantener la linea de trabajo de colaboracién entre la
Administracion local y los vecinos.

Partiendo de esas premisas, la planificacion plantea una serie de alternativas de
ordenacién que observa diversos escenarios urbanisticos y ambientales a partir de la
propia alternativa cero.

4. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN Y SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES,
TECNICAS Y MEDIOAMBIENTALMENTE VIABLES

4.1. EL AMBITO DE ORDENACION

El presente documento expone el Plan Especial de Ordenacién de “San Nicolas”,
abarcando una superficie de unas 19,85 Has (en su mayor parte de Suelo Urbano
Consolidado) inserta en el barrio homénimo, dentro del término municipal de Las
Palmas de Gran Canaria.

El &mbito de ordenaciéon conforma la zona residencial conocida como San Nicols-
San Bernardo-San Lazaro, coincidiendo con el frente costero de ladera del Lomo
Apolinario, que la separa de la plataforma costera sobre la que se asienta el barrio
de Triana.

Constituye una zona urbana consolidada de funcién predominantemente
residencial, que se acompana de una franja de enclaves y equipamientos a lo largo
de la calle Bernardino Correa Viera y en el margen norte lindante con el Castillo de
Mata, asi como un pequeno tejido comin de comercios y restauracion.
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4.2. EL ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial constituye una modalidad de instrumento de ordenacién urbanistica
de acuerdo al sistema reglado y de aplicacion en el Archipiélago Canario. Dicha
cualidad genérica se regula en los articulos 133 y 146 de la Ley del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en vigor mediante la Ley 4/2017, de 13
de julio.

Por una parte, la competencia del ayuntamiento en su redaccién y desarrollo se
soporta en el articulo 14, en el sentido que:

“Los ayuntamientos canarios, 6rganos de gobierno y administracién de los
municipios, asumen y ejercen las competencias que les atribuye la presente ley,
en particular sobre ordenacién, gestion, ejecucién del planeamiento,
intervencion, proteccién y disciplina urbanistica ...".

Lo anterior es complementado con la determinacién del articulo 133 pto 1° C. b);
que viene a recoger a los planes especiales como instrumento urbanistico de
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desarrollo dentro de la modalidad de ordenacién urbanistica. Al respecto de los
mismos se anade que:

“2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberdn ajustarse a las
determinaciones de los instrumentos de ordenacion de los recursos naturales y
el territorio.

3. Asimismo, los instrumentos urbanisticos de desarrollo deberan ajustarse a las
determinaciones de los planes generales de ordenacion.

4. Reglamentariamente se desarrollaréan las determinaciones, el contenido
sustancial y documental y los procedimientos de aprobacién de los instrumentos
de ordenacion previstos en este articulo”.

Teniendo en cuenta que en el momento en que se redacta el presente documento
no ha entrado en vigor la referida reglamentacién, conviene completar que el
articulo 146 viene a regular que:

“1.- Los planes especiales de ordenacion tienen por objeto desarrollar o
completar las determinaciones de los planes generales, ordenando elementos
especificos de un ambito territorial determinado.

2.- Sin perjuicio de lo anterior, los ayuntamientos podrén aprobar planes
especiales, desarrollo del plan general o de forma auténoma, con las siguientes
finalidades:
a) Establecer la ordenacion pormenorizada precisa para la ejecucién del
planeamiento, en todo o en parte, del suelo urbano consolidado y del suelo
rustico de asentamiento rural.
b) Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.
¢) Establecer la ordenacién pormenorizada de las dreas urbanas sometidas a
operaciones de reforma o de renovacién urbanas, sin perjuicio de las
actuaciones sobre el medio urbano previstas en esta ley.

Sobre la base anterior, el Plan Especial se corresponde con un instrumento que
desarrolla la ordenacion urbanistica pormenorizada del Plan General de Ordenacién
de Las Palmas de Gran Canaria, en vigor mediante el documento de Adaptacion
Plena al TRLOTCENC y a la Ley 19/2003 aprobado definitivamente en la COTMAC de
29 de octubre de 2012 (B.0.C. n° 237, de 4 de diciembre de 2012). Dentro del
mismo, en el articulo 1.1.10 de las Normas de Ordenacion Estructural se regula que:

“1. Plan Especial es el instrumento mediante el que se desarrollan o
complementan las determinaciones de los Planes Generales de Ordenacion,
ordenando elementos o aspectos especificos de un &rea determinada, de
conformidad con lo establecido en el articulo 37 TRLOTCENC.

lontés (API-03) | Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada| DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO | junio 2019




F& I: IE0N )r

| F 73
e L& Secretario
Xy P de la Comision

2. Los Planes Especiales podran tener como finalidad:

a) La ordenacién de &reas concretas del suelo urbano para su reforma
interior, mejora o saneamiento, ya sea en actuaciones aisladas referidas a una
determinada finalidad, o bien en operaciones integradas dirigidas a la
reestructuracion urbanistica de un drea delimitada a este efecto por el Plan
General de Ordenacion.

b) La proteccion, conservacion o puesta en valor de éreas pertenecientes a
cualquier clase de suelo o elementos urbanos o naturales, aislados o
genéricamente considerados, comprendiendo entre otros andlogos: la
conservacion y mejora del medio natural y el paisaje natural y urbano; la
proteccion y conservacion del Patrimonio Histérico Canario; la definicién de
las actuaciones en los nucleos o zonas turisticas a rehabilitar; el desarrollo de
los programas de viviendas y el establecimiento de la ordenacién precisa para
su ejecucion.

¢) La ordenacidon de los Sistemas Generales, cuando asi lo determine el Plan
General de Ordenacién, asi como la creacién, ampliacion o mejora de
dotaciones y equipamientos.

3. Los Planes Especiales que actuen sobre areas delimitadas por el Plan General
de Ordenacion para ser desarrolladas mediante esta figura de planeamiento,
respetaran los criterios que, para cada uno de ellos, se especifican en el titulo 8
de estas Normas”.

Esta modalidad de instrumento de desarrollo integra expresamente el Plan Especial
de Reforma Interior de “San Nicolas”, identificindose como &area de ordenacién
diferenciada en la modalidad de émbito de planeamiento incorporado (API-03)
segun el articulo 8.2.2. de las Normas de Ordenacién Pormenorizada del mismo Plan
General. Al respecto, se establecen la delimitacién y directrices de ordenacién en la
correspondiente Ficha del Anexo a las Normas Urbanisticas.

4.3. LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Los objetivos resefiados en apartados anteriores y que fundamentan el Plan Especial,
confluyen en la idea comun de racionalizar, rehabilitar y regenerar la ordenacién de
un espacio urbano tradicional con caracteristicas singulares en el contexto de Las
Palmas de Gran Canaria. Esta homogeneizacién y racionalizacién de la normativa
ordenancista, pasa de modo imprescindible por observar y potenciar las
singularidades de la arquitectura y el paisaje urbano, combinandolo con la busqueda
de un mayor estdndar de calidad urbanistica que permita elevar las cotas de
bienestar y salubridad social del barrio y la poblacién residente. Ese escenario
condiciona la definicién de las alternativas que han sido estudiadas como variantes
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del modelo de ordenacién normativa a determinarse en este Plan Especial a corto y

medio plazo.

Este analisis, parte de la consideracion de 6 grandes aspectos urbanisticos sobre los
que se vertebran diversas alternativas partiendo siempre de la Alternativa cero como
mantenimiento de la ordenacidon vigente y de la Alternativa 1 como asuncién
normativa de la realidad urbanistica existente.
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A. TIPOLOGIA Y MORFOLOGIA
Alternativa A0. Mantenimiento de la situacién preexistente.

Esta primera alternativa se corresponde con un escenario en el que se conserva la
ordenacién establecida en el Plan General vigente, manteniendo la volumetria, la
estructura parcelaria y las alineaciones propuestas para el barrio de San Nicolas.

El Plan General y el Plan Especial en vigor establecen para el &mbito una tipologia de
edificacién baja entre medianeras, con “Ordenanza Bh”, de dos plantas de altura
hacia las cotas més altas de cada manzana, y de tres plantas hacia las cotas mas
bajas. La edificacion se escalona adaptandose de ese modo a la pendiente del barrio,
con una volumetria que trata de respetar la morfologia tradicional y altura
mayoritaria existente (de entre 1 y 3 plantas). La parcela minima se establece en 70
m? y la maxima en 250 m? (350 m? si la parcela se encuentra registrada antes de la
aprobacién de las Normas del PGMO-2000). Las alineaciones son las establecidas en
el PGO vigente, y responden a un intento de sanear el entorno y adecuar el
entramado viario a la ejecucién de la nueva via rodada.
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——— Cambos ds ¥
Parcelano aclual con norma AHZ/AH3

?gura 2.

Restrictivo a la regeneracién del tejido residencial.

Otros usos

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Conjunto edificado

Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 3 plantas.

Movilidad y accesibilidad

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Configuracion paisajistica

Se mantienen las condiciones preexistentes.
Atencion inducida al impacto de medianeras.

Interaccidn con el borde del

Deficiente en la conexidn con barrios colindantes

ambito
Ventajas Continuidad de los aspectos positivos de la situacion actual.

) Dificulta la regeneracion residencial y la conectividad exterior
Inconvenientes

del barrio.
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Alternativa A1. Asuncién normativa de la realidad urbanistica existente

Esta alternativa consiste en mantener la volumetria existente en el barrio, es decir,
propone desarrollar una normativa que congele las alturas de las edificaciones
existentes, manteniendo la heterogeneidad que caracteriza al entorno. En San
Nicolas la mayoria de las edificaciones tienen una altura de entre una y tres plantas,
pero también existen edificaciones de cuatro o mas plantas, asi como numerosos
solares vacios, que también mantendrian su actual edificabilidad. Se pretende con
esta propuesta poner en valor la peculiar volumetria del Risco.
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Uso residencial Se mantiene como uso caracteristico.
Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.
Tipologia de manzana cerrada. Heterogeneidad
volUmetrica.
Movilidad y accesibilidad Se mantienen las condiciones actuales.
Atencién inducida al impacto de medianeras y la
heterogeneidad de alturas y volimenes.
Interaccion con el borde del ambito | Se mantienen las condiciones existentes.

Ventajas Consecucion de mayor versatilidad urbanistica.
Alteracion de las caracteristicas expositivas del paisaje
urbano por la adopcién de normativa favorecedora al
desarrollo edificatorio indiscriminado.
Anarquizacién del desarrollo urbanistico y el proceso
edificatorio.
Heterogeneidad constructiva.

Conjunto edificado

Configuracién paisajistica

Inconvenientes
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Alternativa A2. Propuesta de aumento general de la altura.

La alternativa A2 consiste en apostar por un barrio més densificado en las éreas
residenciales, aumentando la altura de forma general, de dos-tres plantas a tres-
cuatro plantas, aceptando el hecho de que es muy probable que las edificaciones
existentes de mas de tres plantas nunca se demuelan para adaptarse a normativas
que proponen menor altura. Ademas, con esta alternativa se le da al Risco de San
Nicolas una volumetria que se aproxima mas a las volumetrias de los barrios con los

que colinda.
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Alternativa A2

Aumenia generalizado de s3urs & BRI/AKA

(
p
Figura 4. Plasmacion gréafica de la alternativa A2
Uso residencial Se ve aumentado y potenciado como uso caracteristico.
‘Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.
Conjunto edificado Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 4 plantas.
Movilidady accesibilidad Alteraciones de I.a dindmica existente como consecuencia del
AK e aumento poblacional
Configuracién paisajfstica Atencién inducida al impacto de medianeras y los crecimientos
o ; : en altura.
{ Interaccion con el borde del ool
i Homogeneizacion de alturas en algunos sectores.
ambito
/entaj Homogeneizacién puntual con la ciudad circundante.
Alteracion de las caracteristicas expositivas del paisaje urbano
Ihconvenlentes por aumento de vo[un'fen.es y altur’as. ?|e las edificaciones e'n _
' i sectores concretos y dificil compatibilidad con las caracteristicas
topograficas del ambito.
L8
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Alternativa A3. Aumento puntual de altura en zonas estratégicas.

Esta alternativa consiste en mantener de forma general la normativa prevista por el
planeamiento vigente en cuanto a la volumetria y tipologia de la edificacién, es decir,
promover la edificacion entre medianeras de dos y tres plantas, pero plantea
también la posibilidad de aumentar la altura puntualmente en lugares estratégicos
como la conexion de San Nicolas con Primero de Mayo o con el barrio de San
Francisco, contribuyendo a tapar medianeras altas y a integrar de esta manera el
Risco con sus bordes edificados, de mayor altura.
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Uso residencial Se mantienen las condiciones preexistentes. Uso caracteristico.
Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.

Tipologia de manzana cerrada. Volumetria planificada de 4
plantas en lugares puntuales.

No se prevén alteraciones sustanciales de la dindmica inherente
al ambito.

Reduccién del impacto de medianeras y mayor integracion
visual con el entorno.

Conjunto edificado

Movilidad y accesibilidad

Configuracién paisajistica

Interaccién con el borde del

siabite Mayor homogeneizacidn con el borde edificado.

Racionalizacién normativa, homogeneizacion edificatoria,
Ventajas conservacion de la fisonomia urbana tradicional del ambito e
integracion Paisajistica

Alteraciones puntuales de las caracteristicas expositivas del
Inconvenientes paisaje urbano por aumento de volimenes y alturas de las
edificaciones en sectores concretos.
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Alternativa A4. Libre agrupacion parcelaria.

£

Esta alternativa A4 se refiere a la estructura parcelaria. La idea que promueve es la
de incentivar la construccion mediante la eliminacién de toda restriccién en lo que
se refiere al tamano méaximo de parcela edificable (que el Plan General establece en
250 m?, 350 m? si la parcela se encuentra registrada antes de la aprobacién de las
Normas del PGMO-2000), para incentivar la rehabilitacién de la trama residencial y
fomentar asi la repoblacion del barrio. La estructura parcelaria pasaria a ser
moldeable, lo que haria posible que la manzana entera se edificara con una Unica
edificacion.
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Se mantienen las condiciones preexistentes. Uso caracteristico.

Otros usos

Se mantienen los usos preexistentes.

Conjunto edificado

Tipologia de manzana cerrada. Volumetria planificada de 4
plantas en lugares puntuales.

Movilidad y accesibilidad

No se prevén alteraciones sustanciales de la dindmica
inherente al ambito.

Configuracion paisajistica

Reduccién del impacto de medianeras y mayor integracién
visual con el entorno.

Interaccion con el borde del
ambito

Mayor homogeneizacion con el borde edificado.

Ventajas

Racionalizacion normativa, homogeneizacién edificatoria,
conservacion de la fisonomia urbana tradicional del &mbito e
integracion Paisajistica

Inconvenientes

Alteraciones puntuales de las caracteristicas expositivas del
paisaje urbano por aumento de volimenes y alturas de las
edificaciones en sectores concretos.
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Alternativa A5. Mayor flexibilidad en la agrupacién de parcelas.

La alternativa A5 también se refiere a la estructura parcelaria. Si bien procura, de la
misma manera que la anterior, impulsar la regeneracion del tejido residencial, es un
poco menos agresiva en su propuesta, pues permite la agrupacion de parcelas, pero
no de forma generalizada, sino hasta una superficie maxima de 350 m2 (superficie
que se permite actualmente a las parcelas registradas con posterioridad al afo
2000). Se plantea también la posibilidad de suprimir la parcela minima, permitiendo
que se edifique en cualquier parcela inferior a 70 m2, siempre y cuando se cumplan
las exigencias legales referidas a habitabilidad y edificacién.
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| Parcolas oe superficie mener o gual a 70 m* [36%,)
I Pacelas con superfice entre 70 y 250 m* (S0%)
B Porcoins con supertice e 260 y 350 m* (7%)
I Parceias e superfice mayor a 350 m? (3%)

Figura 6. Plasmacion gréfica de la alternativa A5

Uso residencial

Se mantiene como uso caracteristico incidiendo en su

potenciacién.

Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.
Tipologia de manzana cerrada. Se permite la agrupacion
Conjunto edificado de parcelas y se mantienen las condiciones volumétricas

existentes.

Movilidad y accesibilidad

No se prevén alteraciones sustanciales de la dindmica
inherente al ambito.

Configuracién paisajistica

No se prevén repercusiones resefiables.

Interaccién con el borde del &mbito

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Vénta_ja‘s

Normativa urbanistica menos restrictivas de cara al uso
residencial.

Alteraciones puntuales de la trama parcelaria.

Inconvenientes
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Alternativa A6. Mayor flexibilidad en la agrupacién de parcelas.

| Becretino

La alternativa A6 es relativa a las alineaciones actuales y a los cambios de alineacién
y las manzanas propuestas por el Plan General. Esta alternativa plantea la posibilidad
de modificar las alineaciones existentes en la realidad, pero al mismo tiempo,
también sugiere poner en cuestion la propuesta de alineaciones que el planeamiento
en vigor contempla. Se propone la revision de las alineaciones procurando respetar
el caracter sorpresivo e irregular de la red que configuran los pasajes peatonales de
San Nicolas, pero adecentando y mejorando aquellos tramos demasiado angostos,
o que presenten problemas con las escorrentias o con la inseguridad, entre otros.
Considera ademas esta propuesta la necesidad de adaptar las alineaciones del barrio
a las acciones concretas que se decida realizar: nuevos viarios, nuevos trazados
peatonales, nuevos Espacios Libres, etc.
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Uso residencial Se mantiene como uso caracteristico.
Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.
Tipologia de manzana cerrada. Se mantienen las
condiciones volumétricas existentes.
Se incide en la mejora de la trama urbana y las
condiciones de transito y accesibilidad.

Conjunto edificado

Movilidad y accesibilidad

Configuracién paisajistica No se prevén repercusiones resefiables.
Interaccion con el borde del &mbito Se mantienen las condiciones preexistentes.
: Mejora de las condiciones de accesibilidad y
Ventajas i
movilidad.

Alteraciones puntuales de |la trama urbana

Inconvenientes ..
tradicional.
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B. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

Alternativa BO. Mantenimiento de la situacion preexistente

Esta alternativa consiste en mantener la ordenacién vigente en relacién a las
dotaciones y los equipamientos propuestos. El PGO en vigor establece una gran
bolsa de servicios en la zona sur -en contacto con la via de acceso al centro de la isla-
en la que se contemplan mdltiples usos que incluyen EL, Deportivo, Sanitario,
Comercial, Aparcamiento y Cultural. El resto las dotaciones y equipamientos
propuestos son escasos y su localizacién no parece responder a una estrategia
concreta. Casi todos se ubican en la zona de San Nicolas, en la que destaca una serie
de parcelas de uso Cultural en las proximidades de la ermita. Ademas, se propone
un Servicio Social, un Servicio Publico, un Deportivo y otro Cultural aislado. En San
Bernardo, unicamente se propone el drea Cultural del Castillo y la Muralla de Mata
y una pequena parcela destinada a este mismo uso, en Domingo Guerra del Rio. En
la zona de San Francisco se sefialan dos parcelas dotacionales, de Servicio Piblico y
Cultural.
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Uso residencial Se mantienen las condiciones preexistentes.
Otros usos Se mantienen las condiciones preexistentes.
. Tipologi . Volumetria de ha
Conjunto edificado ipologia de manzana cerrada. Volu a de hasta 3
plantas.
Movilidad y accesibilidad Se mantienen las condiciones preexistentes.

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Confeumcibo i Atencion inducida al impacto de medianeras.

Interaccion con el borde del ambito Deficiente en la conexién con barrios colindantes
Continuidad de los aspectos positivos de la situacion

Ventajas
: actual.
Carencias en equipamientos y dotaciones. Dificulta la
Inconvenientes regeneracion residencial y la conectividad exterior del
barrio.
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Alternativa B1. Asuncion normativa de la realidad urbanistica existente

La alternativa B1 consiste en mantener y consolidar las dotaciones y equipamientos
existentes como Unica propuesta para el barrio de usos diferentes al residencial. Estas
dotaciones y equipamientos son los siguientes: al norte, el drea Cultural del Castillo
de Mata; al sur, la franja de servicios que incluye un parque deportivo, una gran
superficie comercial, aparcamientos, un cultural y un centro de salud; la ermita y una
serie de parcelas utilizadas para usos variados como aparcamientos o centros
sociales. Ademas de estos se observan algunos pequefios comercios en la planta baja

de algunos edificios de viviendas.




Adjunto al

Sesi n (i MTUSION Vil

07 JUL.(Z‘UZ

el

.\ La/B¥Secigario
\-.,_;L/ de la € m";:én

Alternativa B1

- v—.@’:
Uso residencial Se mantienen las condiciones preexistentes.
Otros usos Se mantienen las condiciones preexistentes.
: x : Tipologi; . triade h
Conjunto edificado ipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 3
plantas.
Movilidad y accesibilidad Se mantienen las condiciones preexistentes.

Se mantienen las condiciones preexistentes.

e I B Atencidn inducida al impacto de medianeras.

Interaccién con el borde del ambito Deficiente en la conexion con barrios colindantes
; Continuidad de los aspectos positivos de la situacion
Ventajas
actual.
Carencias en equipamientos y dotaciones. Dificulta la
Inconvenientes regeneracion residencial y la conectividad exterior del
barrio.
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Alternativa B2. Dotaciones y equipamientos en torno a Domingo Guerra del Rio

La alternativa B2 propone ubicar las dotaciones y los equipamientos principalmente
a lo largo de la linea que dibujan las calles Domingo Guerra del Rio, Real del Castillo
y Gobernador Acufa, pues estas componen un eje que recorre todo el dmbito desde
la cuesta de Mata hasta el encuentro con el barrio de San Francisco. Este eje esta en
estrecha relacion con la zona residencial del barrio y en la actualidad ya se
desarrollan en su recorrido algunos usos complementarios de caracter local, como
los pequenos comercios. Es un recorrido de gran transito, tanto rodado como
peatonal, y esta en contacto con varios hitos de interés en el barrio, como el Castillo
de Mata, la ermita de San Nicolas o la bolsa de equipamientos y dotaciones situada

al sur.
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Figura 10. Plasmacién gréfica de la alternativa B2

Uso residencial Se mantienen las condiciones preexistentes.
Otros usos Incentivacion del pequefio uso comercial.
; i Tipologia de man cerrada. Volumetri.
Conitinto edriicatio pologia de manzana cer etria de hasta 3
plantas.
Movilidad y accesibilidad Se mantienen las condiciones preexistentes.

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Atencién inducida al impacto de medianeras.

Mayor conectividad a través de equipamientos y usos
dotacionales

Aumento de la oferta dotacional y de equipamientos en
una posicién central respecto al uso residencial.
Polarizacion de la oferta dotacional y de equipamientos en
un sector determinado.

Configuracion paisajistica

Interaccion con el borde del &mbito

Ventajas

Inconvenientes
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Alternativa B3. D
trafico rodado

&S La/ET retariq - p
otaciones y equipamientos en torno a las principales vias de

La alternativa B3 comparte con la anterior la propuesta, la idea de ubicar las
dotaciones y los equipamientos a lo largo del eje que forman las calles Domingo
Guerra del Rio, Real del Castillo y Gobernador Acuiia, pero, ademés, propone
complementar esta oferta con una red de equipamientos y dotaciones vinculadas a
otras vias rodadas, teniendo en especial consideracion la nueva via Nilo-San Nicolas
de Bari, al tratarse, igual que la anterior, de un trazado viario situado en contacto
directo con la zona residencial, en esta ocasion en la cota superior, siendo de hecho
la via mas cercana al interior del barrio en la zona alta.
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B. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS
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&n cl'as vias rocadas

Uso residencial

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos

Incentivacion del pequefio uso comercial.

Conjunto edificado

Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 3
plantas.

Movilidad y accesibilidad

Modificacion de las condiciones preexistentes en
funcién del establecimiento de nuevos usos.

Configuracién paisajistica

Se mantienen las condiciones preexistentes.
Atencion inducida al impacto de medianeras.

Interaccion con el borde del &mbito

Mayor conectividad a través de equipamientos y usos
dotacionales.

Ventajas

Aumento de la oferta dotacional y de equipamientos en
distintos lugares centrales respecto al uso residencial.

Inconvenientes

Aumento de la problematica relacionada con los
aspectos de movilidad y accesibilidad.

TO AMBIENTAL ESTRATEGICO | junio 2019



T e ———

P%;}%E:BS

Excmo. Avantaniento
Adjunto al Informe Ambienmal Estrategico
Sesion Coniision Evainacion Ambi
07 Juf 2070
k’.‘ ! :._ ) .‘illg'\'_{'lﬁlﬂiﬂl:
o de Ta Comision

b

Alternativa B4. Dotaciories y equipamientos en el Espacio Libre de ladera.

La alternativa B4 consiste en la creacion de una nueva bolsa de equipamientos y
dotaciones, a semejanza del area que actualmente se desarrolla en la zona sur del
ambito entre las calles Alamo y Bernardino Correa, ligada en este caso al gran
espacio libre que constituye la ladera superior y al anillo que forman las calles Sierra
Nevada y Nilo-San Nicolas de Bari. Los servicios se concentrarian de esta manera en
dos grandes polos ubicados en dos extremos, en las cotas més altas y méas bajas del
barrio, y ambas areas se complementarian con los usos que cada una ofertara, segin
las necesidades de los vecinos de San Nicolas.
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Alternativa B4

Se mantienen las condiciones preexistentes sin que se

Uso residencial . :
contribuya a su regeneracion.

Otros usos Incentivacion del uso comercial.
! : Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 3
Conjunto edificado pI:nta§

Modificacion de las condiciones preexistentes en funcién
del establecimiento de nuevos usos.

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Atencidn inducida al impacto de medianeras.

Mayor conectividad a través de equipamientos y usos
dotacionales.

Aumento de la oferta dotacional y de equipamientos en
distintos lugares centrales respecto al uso residencial.
Aumento de la problemadtica relacionada con los aspectos
de movilidad y accesibilidad.

Movilidad y accesibilidad

Configuracion paisajistica

Interaccion con el borde del &mbito

Ventajas

Inconvenientes
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Alternativa B5. Vacios utilizados para ubicar dotaciones y equipamientos.

La alternativa B5 consiste en el planteamiento de una propuesta opuesta a la anterior,
en el sentido de que no define un nuevo polo de concentracién de servicios al modo de
la bolsa de dotaciones y equipamientos ubicada en la actualidad al sur del &mbito, sino
que apoya la propuesta dotacional en la reticula residencial y en los vacios existentes,
solares y edificaciones en ruinas que permiten la creacion de equipamientos y
dotaciones repartidas en toda la superficie del &mbito. Se trata de una propuesta mas
dispersa, en la que los equipamientos y las dotaciones se ubican en medio de la trama
residencial, como parte indisociable de esta, aprovechando los vacios existentes que en
la actualidad carecen de uso.
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Alternativa B5

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos

Incentivacion del uso comercial.

Conjunto edificado

Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 3
plantas.

Movilidad y accesibilidad

Modificacion de las condiciones preexistentes en funcién
de la localizacion de dotaciones y equipamientos.

Configuracién paisajistica

Se mantienen las condiciones preexistentes.
Atencién inducida al impacto de medianeras.

Interaccién con el borde del ambito

Mayor conectividad a través de equipamientos y usos
dotacionales.

Mayor homogeneizacion en la localizacidn de la oferta

Ventajas dotacional y de equipamientos en distintos lugares del
barrio.
e Aumento de la problematica relacionada con los aspectos
Inconvenientes

de movilidad y accesibilidad.
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Alternativa B6. Dotaciones y equipamientos a través de recorridos
transversales.

La alternativa B6, igual que la anterior, trata de llevar los equipamientos y las
dotaciones a las cotas centrales del barrio, introduciendo estos usos directamente
en el interior de la trama residencial. En este caso, la propuesta consiste en vincular
las dotaciones y equipamientos a los recorridos transversales de desarrollo directo,
tanto existentes como aquellos nuevos que se planteen.
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Figura 14. Plasmacién grafica de la alternativa B6

Uso residencial

| Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos

Incentivacion del uso comercial.

Conjunto edificado

Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 3
plantas.

Movilidad y accesibilidad

Modificacion de las condiciones preexistentes en funcién
de la localizacion de dotaciones y equipamientos.

Configuracién paisajistica

Se mantienen las condiciones preexistentes.
Atencidn inducida al impacto de medianeras.

Interaccion con el borde del ambito

Mayor conectividad a través de equipamientos y usos
dotacionales.

Ventajas

Oferta dotacional y de equipamientos centralizada en
relacién a la trama residencial.

Inconvenientes

Aumento de la problemdtica relacionada con los aspectos
de movilidad y accesibilidad.
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Alternativa B7. Planteamiento de otras clases y categorias de usos.

Mas alla de la ubicacion de las dotaciones y los equipamientos, cabe cuestionar las
clases y categorias de usos concretos que el Plan General propone y aquellos que
existen en la actualidad. Esta alternativa B7 plantea la precisamente la posibilidad
de cambiar dichos usos. Las dotaciones y los equipamientos que existen en la
actualidad son insuficientes a todas luces y, en cuanto a la propuesta del Plan
General, esta se centra sobre todo en el uso Cultural, al que dedica la mayoria de las
parcelas de servicios. Aunque dado el interés histérico y cultural del Risco y su
relacién con entornos como Triana o el Castillo de Mata, el Cultural es un uso que
sin duda debe contemplarse, se propone que sea en menor proporcién de la que el
Plan General en vigor promueve, centrandola tan solo en algunas parcelas puntuales
vinculadas a posibles recorridos educativos/turisticos por el barrio. Ademas de los
Espacios Libres, a los que dedicaremos otro capitulo de alternativas, el barrio adolece
de espacios deportivos y de esparcimiento, de 4reas de aparcamiento, asi como de
espacios de reunion, espacios destinados a actividades de promocién del desarrollo
del bienestar social, espacios para la prestacidon de servicios a colectivos como
familia, infancia o tercera edad. Es decir, la nueva propuesta de usos se centrara en
incremento de parcelas destinadas a usos tales como Deportivo, Garaje-
aparcamiento, EL-AP y Servicios Sociales. De manera secundaria se propone también
introducir otros usos como el Cultural ya mencionado, la Administracién Publica y
los Servicios Publicos. Se propone también la posibilidad de introducir algtn reclamo
lucrativo relacionado con el comercio o la hosteleria, que contribuya a la activacién
y regeneracion econdmica del barrio. Ademéas de estos usos propuestos como
exclusivos para ciertas parcelas, también se propone cuestionar los usos
complementarios asignados a la trama de parcelas residenciales.

_ALTERNATIVA B7. ASPECTOS DE INTERES EN LA EVALUACION AMBIENTAL

Uso residencial Se mantienen las condiciones preexistentes.
Otros usos Incentivacion del uso comercial.
Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 3

Conjunto edificado
plantas.

Modificacién de las condiciones preexistentes en funcién
de la localizacién de dotaciones y equipamientos.

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Atencion inducida al impacto de medianeras.

Mayor conectividad a través de equipamientos y usos
dotacionales.

Oferta dotacional y de equipamientos adaptada a la

Movilidad y accesibilidad

Configuracion paisajistica

Interaccion con el borde del &mbito

Ventajas . ; : 4
! realidad social del barrio y a sus caracteristicas urbanas.
Dispersion de objetivos y aumento de la problematica
Inconvenientes relacionada con los aspectos de movilidad y

accesibilidad.
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Alternativa C0. Mantenimiento de la situacion preexistente.

Esta alternativa consiste en mantener sin cambios la ordenacién vigente en relacion
a las areas y edificios de aparcamiento propuestos. El PGO en vigor establece dentro
del &mbito una Unica parcela destinada a aparcamiento, ubicada en la zona sur de
San Nicolas, en el interior de la gran bolsa de servicios que se dispone en contacto
con la via que conecta con el centro de la isla. Esta prevision del Plan General ya esta
ejecutada en la actualidad, dotando al barrio de 650 nuevas plazas de aparcamiento.
Esta oferta se complementa con las areas de aparcamiento situadas en el entorno
del ambito, en la subida de Mata y en San Bernardo, ademas de las plazas en
superficie contempladas en el propio barrio (que no son muchas dadas las pocas vias
rodadas existentes en la actualidad y su estrecha seccion).
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Uso residencial Se mantienen las condiciones preexistentes.
Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.
; : T - . -
Conjuntoedificado ipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 3
plantas.
Movilidad y accesibilidad Se mantienen las condiciones preexistentes.

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Configuracion paisajistica A . . .
€ pand) Atencion inducida al impacto de medianeras.

Interaccién con el borde del &mbito Se mantienen las condiciones preexistentes.
/ Mantenimiento de los aspectos positivos de la ordenacié
Ventajas P P °h
actual.
Se mantienen las deficientes condiciones de movilidad y
Inconvenientes accesibilidad para el trafico rodado y la practica ausencia

de espacios de aparcamiento planificados.
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Alternativa C1. Asuxieién-'normativh (dedarealidad urbanistica existente

La alternativa C1 consiste en mantener las plazas de aparcamiento existentes en el
ambito y consolidarlas como Unica propuesta de ordenacién mediante la normativa
correspondiente. Las plazas existentes se encuentran repartidas a lo largo del barrio,
en superficie, en los margenes de las vias mas anchas como Sierra Nevada, Nilo-San
Nicolds de Bari, Mulhacén, Gobernador Marin Acuna, Real del Castillo, Padre
Francisco Rodriguez Pérez, Alamo, San Nicolas y Domingo Guerra del Rio; y en la
bolsa de equipamientos y dotaciones ubicada al sur, donde se ha ejecutado
recientemente una edificacion que alberga 650 plazas. Esta oferta se complementa
con las plazas de aparcamiento ubicadas en las inmediaciones, que incluyen los
aparcamientos de la subida de Mata (120 plazas) y de San Bernardo (342 plazas).
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Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos

Se mantienen los usos preexistentes.

Conjunto edificado

Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 3
plantas.

Movilidad y accesibilidad

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Configuracion paisajistica

Se mantienen las condiciones preexistentes.
Atencién inducida al impacto de medianeras.

Interaccion con el borde del ambito

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Mantenimiento de los aspectos positivos de la

Ventajas <
ordenacion actual.
Se mantienen las deficientes condiciones de movilidad y
Inconvenientes accesibilidad para el tréifico rodado y la practica

ausencia de espacios de aparcamiento planificados.
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La alternativa C2 consiste en ampliar la oferta de aparcamientos que existe en la
actualidad, disponiendo nuevas areas y/o edificios destinados a este fin, bien en
superficie, bien en edificios de uso exclusivo dispuestos a lo largo de las principales
vias rodadas del barrio, poniendo especial atencién en las que entrelazan la trama
residencial. Se podrian aprovechar para este uso las parcelas vacias que se
encuentran en los bordes de estas vias, teniendo en cuenta ademas, que algunas ya
se utilizan como aparcamientos.
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Uso residencial

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos

Se mantienen los usos preexistentes.

" Conjunto edificado

Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 3
plantas.

Movilidad y accesibilidad

Modificacion de las condiciones preexistentes en funcién
de la creacién de nuevas plazas de aparcamiento

| planificadas.

Configuracion paisajistica

Se mantienen las condiciones preexistentes.
Atencion inducida al impacto de medianeras.

Interaccion con el borde del 4mbito

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Ampliacién de la oferta de aparcamientos a lo largo y

V j o
eataias ancho del dmbito.
Posible agravamiento de las condiciones de movilidad y
Inconvenientes accesibilidad actuales e incentivacién del uso del vehiculo

privado.
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Alternativa DO. Mantenimiento de la situacién preexistente.

Esta alternativa consiste en mantener sin cambios la ordenacién vigente en relacién
a los Espacios Libres propuestos. El PGO en vigor establece para el &mbito una serie
de Espacios Libres de pequenas dimensiones repartidos por el &mbito que tratan de
reducir en cierta medida la densidad edificatoria y esponjar la trama urbana. Los
Espacios Libres de mayores superficies se disponen en los extremos: una gran parcela
en el entorno del Castillo y la Muralla de Mata; una parcela triangular en el extremo
oeste, en la calle Sierra Nevada; y un EL/AP situado en la gran bolsa de servicios en
la zona sur. Ademas de lo anterior, el planeamiento propone la recuperacién de la
ladera como Espacio Libre, sin indicar acciones concretas.
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Uso residencial Se mantienen las condiciones preexistentes.
Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.
. ; Tipologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 3
Conjunto edificado POVRE
plantas.
Movilidad y accesibilidad Mantenimiento de las condiciones preexistentes.

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Configuracié isajistica L : ; ;
pievmaion paisalist Atencion inducida al impacto de medianeras.

Interaccion con el borde del &mbito Se mantienen las condiciones preexistentes.

Presencia de grandes superficies de Espacio Libre y

Ventaj <o
Jas recuperacion de la ladera.

Falta de planificacion respecto a los pequefios Espacios

Inconvenientes ;
Libres.
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Alternativa D1. Asuncién normativ

La alternativa D1 consiste en consolidar y mantener como propuesta de ordenacién
Unicamente los Espacios Libres existentes en el barrio, que son los siguientes: tres
espacios pavimentados a modo de plazas ubicadas a lo largo de la nueva via rodada
Nilo-San Nicolas de Bari, alguna parcela ajardinada aislada (incluyendo una de nueva
ejecucion en las cotas altas) y los Espacios Libres (dos plazas y un nuevo parque)
ubicados en la franja sur de dotaciones y equipamientos.
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Alternativa D1

B ozes esivones
| B
[0 Laderas atectas sin tratsmento

Uso residencial Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.
s : Tipologi: Vi ii
Conjuntoiedificado pologia de manzana cerrada. Volumetria de hasta 3
plantas.
Movilidad y accesibilidad Mantenimiento de las condiciones preexistentes.

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Atencion inducida al impacto de medianeras.
Interaccion con el barde del dmbito Se mantienen las condiciones preexistentes.

Presencia de grandes superficies de Espacio Libre y
recuperacion de la ladera.

Se mantienen las deficiencias en cuanto al nimero de
Inconvenientes Espacios Libres y la falta de planificacion respecto a los
de superficie mas pequefa.

Configuracién paisajistica

Ventajas
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Alternativa D2. Concéi‘iﬁ'
Guerra del Rio.

Esta alternativa plantea la posibilidad de ampliar la oferta de Espacios Libres locales,
concentrandolos en torno a la calle Domingo Guerra del Rio, continuando con la
banda de Espacios Libres situada al Sur. De esta manera los Espacios Libres quedarian
repartidos a lo largo de todo el &mbito, en las cotas bajas, haciendo mas amable la
transicion entre el Rico y la zona de Primero de Mayo, contribuyendo a su
integracion.
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Uso residencial Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.
= ) Tipologi: anzana cerrada. Vol tria de 3
Conjunto edificado p|:n::,§ a de manza ada. Volume hasta

Alteracion de las condiciones de movilidad y accesibilidad
en cotas bajas del barrio.

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Atencién inducida al impacto de medianeras.

Mejora de la conectividad en la franja inferior del ambito
inmediata a la plataforma costera.

Concentracién de Espacios Libres en contacto con la
ciudad baja, mejora de la conectividad.

Se mantienen las insuficiencias en cuanto al nimero de
Espacios Libres y su localizacidn.

Movilidad y accesibilidad

Configuracion paisajistica

Interaccién con el borde del ambito

Ventajas

Inconvenientes
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Alternativa D3. Concentracién de Espacios Libres en la trama urbana central.

Esta alternativa, plantea la posibilidad de ampliar la oferta de Espacios Libres locales
en la zona central del barrio, en grandes dreas que generen vacios puntuales que
desahoguen la marana residencial.
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Uso residencial

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos

Se mantienen los usos preexistentes.

Conjunto edificado

Alteracién de la visién de conjunto relacionada con la
trama urbana.

Movilidad y accesibilidad

Alteracién de las condiciones de movilidad y accesibilidad
en los sectores centrales.

Configuracién paisajistica

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Interaccién con el borde del ambito

Mantenimiento de las condiciones preexistentes.

Ventajas

Reduccién de la densidad edificatoria y creacién de
Espacios Libre en plena trama residencial.

Inconvenientes

Perdida de la identidad heterogénea de la trama urbana.
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Alternativa D4. Concentracién de Espacios Libres en torno a los recorridos
peatonales transversales.
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Esta alternativa combina las alternativas D2 y D3, apostando por Espacios Libres
transversales ligados a los recorridos peatonales transversales de trazado directo,
existentes o que se propongan. Los Espacios Libres dispuestos de esta manera
pueden contribuir a mejorar el contacto con el frente urbano de Primero de Mayo,
facilitando la integracion como hacia esta zona con la continuacién de algunos de
sus ejes, pero, al mismo tiempo, los Espacios Libres se prolongan introduciéndose
en las zonas centrales del barrio esponjando la trama residencial de forma sutil.
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Figura 22. Plasmacién gréfica de la alternativa D4

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos

Se mantienen los usos preexistentes.

Conjunto edificado

Alteracién de la visién de conjunto relacionada con la
trama urbana.

Movilidad y accesibilidad

Alteracion de las condiciones de movilidad y
accesibilidad.

Configuracién paisajistica

Alteracion de las caracteristicas expositivas.

Interaccién con el borde del mbito

Mejora en el contacto con la plataforma costera.

Mejora de la movilidad y accesibilidad peatonal,
reduccién del trafico rodado, creacidn de una red

tajas i : . .
Ventala planificada de Espacios Libres y mayor porosidad de la
trama residencial.
Inconvenientes Perdida de la identidad heterogénea de la trama urbana.
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Alternativa D5. Dispesicién dé"fos Espacios Libres aprovechando los vacios

existentes.

La alternativa D5 consiste en utilizar los numerosos solares y parcelas vacias u
ocupadas por edificaciones en ruinas que actualmente existen en San Nicolas para
ubicar en ellas los Espacios Libres que precisa el &mbito. Esta propuesta pretende
dar uso a las parcelas deterioradas, foco de insalubridad e inseguridad permitiendo
repartir los Espacios libres a en las distintas cotas del &mbito, confiriéndoles a estas
dotaciones un caracter muy local en relacién con la trama residencial dominante.
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Figura 23. Plasmacién gréfica de la alternativa D5

so reid'er':lciaf

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos

Se mantienen los usos preexistentes.

Conjunto edificado

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Movilidad y accesibilidad

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Se mantienen las condiciones preexistentes,

Configuracién paisajistica
Interaccion con el borde del ambito

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Reduccién de espacios ruinosos e insalubres, creacion

Ventajas de una red de Espacios Libres que abarca toda la trama
residencial.
: No permite definir con claridad una estrategia de
Inconvenientes

ocupacion.
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Alternativa D6. Eliminacion def’Eépacio Libre de ladera en el area exterior a la

nueva via.

Esta alternativa D6 y las dos alternativas siguientes cuestionan de alguna forma la
necesidad de reconvertir la ladera del Risco en un gran Espacio Libre que, en palabras
del Plan General, “mejore las condiciones paisajisticas de la ladera y suprima la
edificacion en las cotas altas del barrio”. La alternativa D6 asume la importancia de
utilizar como Espacio Libre parte de este macro espacio, pero Unicamente aquella
zona que ha quedado incluida en el interior de la nueva via rodada Nilo-San Nicolas
de Bari ejecutada recientemente, mientras que permitiria la posibilidad de mantener
la edificacion existente en el exterior de dicho anillo, y posibilitaria incluso la
apariciéon de nuevas edificaciones en este entorno.
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Figura 24. Plasmaci6n gréfica de la alternativa D6

Uso residencial

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos

Se mantienen los usos preexistentes.

Conjunto edificado

Supresién de las edificaciones ubicadas en cotas altas.

Movilidad y accesibilidad

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Configuracién paisajistica

Mejora de las caracteristicas expositivas al eliminar
edificaciones en cotas superiores.

Interaccién con el borde del ambito

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Ventajas

Mejora de las caracteristicas expositivas del 4mbito en
cotas superiores y dotacion de un amplio Espacio Libre.

Inconvenientes

No contempla la totalidad de la ladera, sino un sector entre
vias.
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Alternativa D7. Eliminacion del Espacio Libre de ladera en el area interior a la

nueva via.

La alternativa D7 también cuestiona la necesidad de reconvertir toda la superficie
ocupada por laderas en las cotas altas del Risco en un gran Espacio Libre, pero en
este caso, se plantea la solucion inversa. Es decir, se discute la conveniencia y la
viabilidad de eliminar toda la edificacién de la zona que queda inserta en el interior

; del anillo rodado constituido por la nueva via Nilo-San Nicolas de Bari. Se propone
mantener como Espacio Libre unicamente el tramo de la ladera en contacto con las
laderas de San Francisco y los Espacios Libres de Copherfam, de los que son una
continuidad, manteniendo la trama residencial presente en el interior del anillo
viario, donde las parcelas residenciales ocupan en la actualidad mas del 50% de la
superficie de la ladera.
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Uso residencial

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos

Se mantienen los usos preexistentes.

Conjunto edificado

Supresidn de las edificaciones ubicadas en cotas altas.

Movilidad y accesibilidad

| Se mantienen las condiciones preexistentes.

Configuracion paisajistica

Mejora de las caracteristicas expositivas al eliminar
edificaciones en cotas superiores.

Interaccién con el borde del dmbito

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Ventajas

Mejora de las caracteristicas expositivas del &mbito en
cotas superiores y dotacién de un amplio Espacio Libre.

Inconvenientes

No contempla la totalidad de la ladera, sino un sector entre
vias.
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Alternativa D8. Ajustes del Espacio Libre en ladera.

Esta alternativa plantea la necesidad de reconvertir toda la superficie de las laderas
en las cotas altas del Risco en un gran Espacio Libre, pues se considera que rehabilitar
las laderas como Espacio Libre mejorara la calidad paisajistica del barrio y el nivel de
vida de sus habitantes, considerando la posibilidad de realizar acciones diferentes en
los bordes de la mancha definida por el Plan General; acciones que comprenden
tanto mantener ciertas edificaciones situadas en esta zona de contacto, como
proponer nuevas edificaciones que contribuyan a realizar una transiciéon adecuada
entre la trama residencial y el Espacio Libre.
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Figura 26. Plasmacion grafica de la alternativa D8

Uso residencial Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.
Conjunto edificado Supresién de las edificaciones ubicadas en cotas altas.
Movilidad y accesibilidad Se mantienen las condiciones preexistentes.

Mejora de las caracteristicas expositivas al eliminar
edificaciones en cotas superiores.

Interaccién con el borde del dmbito | Se mantienen las condiciones preexistentes.

Mejora de las caracteristicas expositivas del &mbito en
cotas superiores y dotacion de un amplio Espacio Libre.
Inconvenientes No se contemplan.

Configuracion paisajistica

Ventajas
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Alternativa EO. Mantenimiento de la situacién preexistente.

Esta alternativa EO consiste en mantener sin cambios la ordenacién vigente en las
areas de borde del barrio de San Nicolds, en el contacto con otros entornos. El PGO
en vigor establece las normas BH2 y BH3 para las parcelas residenciales ubicadas en
los bordes, que representan el uso mayoritario en el extremo este, a lo largo de
Domingo Guerra del Rio, y en el tramo sur de la calle Sierra Nevada, siendo ambas
vias las principales conexiones del barrio junto a la calle Alamo. Al sur del &mbito el
Plan General propone una gran bolsa de equipamientos y dotaciones, usos que
también aparecen de manera puntual en algun tramo de Domingo Guerra del Rio,
encabezados por el Castillo de Mata. Se proponen, ademas, varios Espacios Libres
en la zona de borde, entre los que destacan las laderas de las cotas superiores. No
se proponen nuevas conexiones peatonales.
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Se mantienen las condiciones preexistentes.

_Otiro_"s: usos.

| Se mantienen los usos preexistentes.
Conjunto edificado Se mantienen las condiciones preexistentes
Movilidad y accesibilidad Se mantienen las condiciones preexistentes.
Configuracién paisajistica Se mantienen las condiciones preexistentes

_Interaccién con el borde del dmbito

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Mantiene el interés en el tratamiento diferenciado de

Ventajas .
P ciertos tramos de borde.
No resuelve adecuadamente la conexién con la Avenida
Inconvenientes Primero de Mayo ni el contacto con el suelo ristico

ubicado al suroeste.
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Alternativa E1. Asuncién normativa de la realidad urbanistica existente.

La alternativa E1 consiste en consolidar lo existente en los bordes de San Nicolés
como unica propuesta de ordenacién en estas zonas. Esto conllevaria plantear una
norma residencial que congele las alturas existentes, la mayoria entre 1 y 3 plantas,
pero permitiendo también los solares vacios y las edificaciones de 4 o mas alturas
existentes. Este uso residencial (que se combina en ocasiones con otros
complementarios) se desarrolla a lo largo de todo el perimetro del barrio con pocas
excepciones: la franja sur de dotaciones y equipamientos; el Castillo de Mata y su
entorno; y las laderas abiertas, actualmente sin tratar en la mayor parte de su
superficie. En el perimetro se disponen asimismo las principales conexiones rodadas,
y los accesos peatonales coinciden en muchos casos con estas vias, salvo caso
puntual (en la ladera, las escaleras hacia Primero de Mayo y la nueva escalera ubicada

en el Espacio Libre al sur).
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Uso residencial Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.

Conjunto edificado Se mantienen las condiciones preexistentes
Movilidad y accesibilidad Se mantienen las condiciones preexistentes.
Configuracién paisajistica Se mantienen las condiciones preexistentes

Interaccién con el borde del &mbito | Se mantienen las condiciones preexistentes.

Mantiene el interés en el tratamiento diferenciado de
ciertos tramos de borde.

No resuelve adecuadamente la conexién con la Avenida
Inconvenientes Primero de Mayo ni el contacto con el suelo ristico
ubicado al suroeste.

Ventajas
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Alternativa E2. Nuevas propuestas de borde.

La alternativa E2 consiste en introducir nuevas propuestas en las zonas de borde,
distintas a lo existente y lo propuesto por el PGO. Se propone lo siguiente: la
inclusion de areas de impulso dotacional en zonas estratégicas de contacto con los
barrios colindantes o ubicacién privilegiada; el posible aumento puntual de la altura
de la edificacion residencial en las areas en colindancia con entornos urbanos de
mayor altura; la utilizaciéon de algunas parcelas vacias para la disposicion de
aparcamientos en el perimetro; la mejora de la conexién visual y la ubicacién de
espacios de transicion entre el dambito y el suelo rustico situado al suroeste; la
ampliacion y mejora de las conexiones entre San Nicolds y Primero de Mayo,
teniendo en consideracién al menos la posibilidad de que el PGO abra nuevas
conexiones en el futuro; y la recuperacién de la ladera en el borde habilitando
conexiones peatonales con el interior del barrio.
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Uso residencial Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.

Conjunto edificado Aumento de altura de la edificacién en dreas de borde
Movilidad y accesibilidad Modificacién de las condiciones preexistentes.

Mejora de las caracteristicas expositivas de conjunto en
los bordes de contacto.

Mejora del contacto, las condiciones de conectividad y
la exposicion visual.

Actuacion y tratamiento en todo el perimetro

Ventajas ajustandose a las caracteristicas urbanas, paisajisticas y
' topograficas de cada sector.

Configuracion paisajistica

Interaccidn con el borde del ambito

Inconvenientes No se contemplan.
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Alternativa FO. Mantenimiento de la situacién preexistente.

Esta alternativa FO consiste en mantener sin cambios la ordenacién vigente en
relacién a la movilidad y la accesibilidad. Como principal propuesta a este respecto,
el Plan General dispone la configuracién de una via de borde que “dé accesibilidad
a las cotas altas del Barrio y que enlace con la via de cornisa”. Ademas de esta via,
se plantean algunos cambios de alineacién que ensanchan u homogenizan la seccién
de tramos puntuales de ciertas calles, como Domingo Guerra del Rio, tesoro,
Gregorio Gutiérrez, Granate o Teide o las transversales Roble y Nogal. Asimismo,
también se propone la apertura de pequenos pasajes nuevos que facilitarian la
movilidad como, el tramo transversal que comunicaria la calle Mirasol con la calle
Nogal, o el paso que uniria la calle Roble con Moneda.
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F. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

Viario rodedo
ACEras y peatonaies

Uso residencial

Se mantienen las condiciones preexistentes,

Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.

Conjunto edificado Se mantienen las condiciones preexistentes.
Movilidad y accesibilidad Mejora de la accesibilidad al tréfico rodado.
Configuracién paisajistica Se mantienen las condiciones preexistentes.

Interaccién con el borde del 4mbito

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Ventajas

Mejora de la movilidad rodada en el tramo superior.

Inconvenientes

Medidas insuficientes de cara a mejorar la accesibilidad
de sectores centrales del barrio con el exterior y la
propia conectividad interna.
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Alternativa F1. Asuncién normativa de la realidad urbanistica existente.

La alternativa F1 mantiene el sistema de accesibilidad y movilidad existente, que se
concreta en el viario rodado y peatonal que actualmente define la red viaria del
barrio, sin introducir variaciones, como Unica propuesta de planeamiento. En esta
red viaria destaca la presencia de las vias rodadas de borde, que son los principales
accesos del coche y el transporte publico al barrio, y de la nueva via Nilo-San Nicolds
de Bari -ya ejecutada salvo un pequefio tramo en tradmite- que acerca este anillo
exterior a las cotas altas. En relacién al sistema peatonal, se mantendria intacta la
red de peatonales que conforman el barrio y le dan su estructura actual. Se trata de
una serie de vias de trazado predominantemente horizontal que se adaptan a la
topografia del barrio y una serie de conexiones transversales que las conectan a
intervalos, observandose trazados algo laberinticos y pocos accesos transversales
que conecten directamente las cotas bajas con las altas.
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Figura 31. Plasmacion grafica de la alternativa F1

Uso residencial

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos

Se mantienen los usos preexistentes.

Conjunto edificado

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Movilidad y accesibilidad

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Configuracidn paisajistica

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Interaccién con el borde del Zmbito

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Ventajas

No se contemplan.

Inconvenientes

No se mejora la accesibilidad de sectores centrales del
barrio con el exterior y |a propia conectividad interna.
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Alternativa F2. Introduccién de nuevos pasos peatonales transversales.

La alternativa F2 consiste en la propuesta de nuevas rutas peatonales, recorridos
transversales que conecten directamente las cotas bajas con las altas. Esta alternativa
parte de la idea de que San Nicolas necesita agilizar la movilidad y ofertar conexiones
continuas desde las vias rodadas de borde -que concentran el transporte publico y
las parcelas de aparcamientos- con el interior del barrio. La propuesta aprovecha los
trazados preexistentes, ampliandolos y mejordndolos con la apertura de nuevos
tramos que acortan las distancias a recorrer para ir desde las calles Domingo Guerra
del Rio, Real de Castillo, Alamo y Bernardino Correa Viera hasta la nueva via Nilo-San
Nicolas de Bari y la calle Sierra Nevada. La suma de todos estos transversales
configura una red de pasos rapidos, numerosos y muy repartidos a lo largo del

ambito.
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F. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD
Alternativa F2

Uso residencial Se mantienen las condiciones preexistentes.
Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.
Conjunto edificado Se mantienen las condiciones preexistentes.

Modificacién de las condiciones de movilidad y

Merllidad yiaecesibilidad accesibilidad al trénsito peatonal.

Con_ﬁguracién paisajistica Se mantienen las condiciones preexistentes.
Interaccion con el borde del &mbito Se mantienen las condiciones preexistentes.
. Mejora de la conectividad y movilidad peatonal dentro del
Ventajas - :
ambito y de este con el exterior.
: No contempla las necesidades del trifico rodado en el
Inconvenientes

interior del ambito.

.

cada | DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO | junio 2019




Alternativa F3. Trazados transversales de gran seccion.

La solucién en este caso se plantea mas compacta, concentrando los recorridos
transversales directos que acortan las distancias a recorrer en unos pocos trazados,
de mayor entidad y estratégicamente situados, en relacién a puntos de interés e
hitos urbanos, como el Castillo de Mata, el mirador Punta de Diamante, la calle San
Bernardo, el entorno de la ermita de San Nicolés, el intercambiador de transportes
o el Hospital militar.
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Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos

Se mantienen los usos preexistentes.

Conjunto edificado

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Movilidad y accesibilidad

Modificacion de las condiciones de movilidad y
accesibilidad al trdnsito peatonal.

Configuracion paisajistica

Posible alteracién de las condiciones expositivas del
paisaje urbano tradicional.

Interaccién con el borde del ambito

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Ventajas

Mejora de la conectividad y movilidad peatonal dentro del
ambito y de este con el exterior.

Inconvenientes

No consigue satisfacer del todo las necesidades de
conectividad y movilidad vertical ni las necesidades del
tréfico rodado.
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5n de tin'rédorrido turistico.

La alternativa F4 consiste en dar especial valor al caréacter histérico y artistico que
tiene el barrio, proponiendo un recorrido turistico por algunas de sus calles mas
representativas, vias que se cualificarian reordenando sus alineaciones y ampliando
su seccién en los puntos en los que sea necesario, asi como planteando nuevos
tramos de viario que faciliten el acceso a y la circulacién a través de esta nueva red
turistica. Se propone dar prioridad al peatén, de manera que se introduce la
posibilidad de peatonalizar Domingo Guerra del Rio recuperando completamente
esta via como parte fundamental del recorrido histérico-artistico por el barrio de San

Nicolas.
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Uso residencial

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Otros usos

Se mantienen los usos preexistentes.

Conjunto edificado

Alteracion de la trama edificada en puntos concretos.

Movilidad y accesibilidad

Modificacion de las condiciones de movilidad y
accesibilidad al transito peatonal y rodado.

Configuracién paisajistica

Posible alteracion de las condiciones expositivas del
paisaje urbano tradicional.

Interaccién con el borde del dmbito

Mejora del contacto entre el barrio y la ciudad
circundante.

Ventajas

Mejora de la conectividad y movilidad peatonal dentro
del ambito y de este con el exterior.

Inconvenientes

Posibles inconvenientes derivados de la peatonalizacién
de algunas vias principales.
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( Alternativa F5. Ampliacion de la red de viarios rodados.

{ La alternativa F5 se centra en la movilidad por medio del vehiculo motorizado. La
: solucién planteada consiste en ampliar el viario rodado mediante la ejecucién de
' nuevas vias interiores al barrio que conecten con las vias existentes.
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Figura 35. Plasmacién gréfica de la alternativa F5

Uso residencial Se mantienen las condiciones preexistentes.
Otros usos Se mantienen los usos preexistentes.
Posible alteracion de la trama edificada en puntos

Conjunto edificado
: concretos.

Modificacién de las condiciones de movilidad y
accesibilidad al transito rodado.

Posible alteracién de las condiciones expositivas del
paisaje urbano tradicional.

Interaccién con el borde del ambito Se mantienen las condiciones preexistentes.

Mejora de la conectividad y movilidad rodada en el
interior del dmbito.

Alteracion de la trama urbana favoreciendo el uso del
vehiculo en detrimento de la peatonalizacién.

Movilidad y accesibilidad

Configuracién paisajistica

Ventajas

Inconvenientes
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Alternativa F6. Intréduccion de ‘ah Viaiio de servicios.

Esta alternativa propone habilitar en la zona central del barrio un recorrido que de
acceso a los servicios de emergencias, y a transportes publicos de pequena escala o
medios de transporte alternativos (como la bicicleta, la bici-taxi o la moto-taxi, o el
bus “Citymobil2”, por citar algunos), pero que a su vez facilite el desplazamiento a
las personas con movilidad reducida por el interior del barrio e interconecte los
recorridos verticales transversales directos. Se trataria de una via rodonal, similar en
este sentido a la calle Guadiana, de trazado continuo sin escalones, obstaculos u
otras barreras arquitecténicas que dificulten la movilidad y que funcionaria como un
eje de servicios complementario de la red viaria principal.
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F. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

Propuesta os vians rodona de senicos

Otros usos

Se mantienen los usos preexistentes.

Conjunto edificado

Posible alteracién de la trama edificada en puntos
concretos.

Movilidad y accesibilidad

Modificacion de las condiciones de movilidad y
accesibilidad al trénsito rodado.

Configuracion paisajistica

Posible alteracidn de las condiciones expositivas del
paisaje urbano tradicional.

Interaccidn con el borde del ambito

Se mantienen las condiciones preexistentes.

Mejora de |a conectividad y movilidad rodada en el
interior del ambito. Solucidn a las necesidades de

Ventajas traslado y atencion de personas con movilidad
reducida. Resuelve el acceso al interior del barrio de
vehiculos de emergencias.

: Alteracién de la trama urbana y el uso peatonal del

Inconvenientes

espacio.
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5. EL DESARROLLO\PREV(SIBLE

EL PEAN ESPECIAL

El desarrollo previsible de la ordenacién del Plan Especial estad condicionado por la
seleccion de la alternativa mas coherente con los objetivos de ordenacién
perseguidos y de mayor significacién positiva respecto a los efectos sobre el medio
ambiente en las variables prevalentes de paisaje urbano y de calidad ambiental del
entorno.

Los capitulos estructurantes del desarrollo previsto para las determinaciones
recogidas son:

- Procedimiento reglado de aprobacion del Plan Especial.

* Definicién de la ordenaciéon pormenorizada y el Plan operativo.

* Procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

* Procedimiento de participacién publica y consulta interadministrativa.
* Procedimiento de aprobacién del Plan.

* Entrada en vigor de la ordenacion.

- Redefinicion y desarrollo urbanistico comin del dmbito, con arreglo a los
siguientes aspectos fundamentales:

* Regulacién de la normativa edificatoria dentro del dmbito en lo que atafie a
tipologia y morfologia urbana y definicién de las actuaciones y usos admitidos.

* Determinacién de los criterios de conservacién, consolidacién, restauracion vy,
en su caso, rehabilitacion y remodelacién de la trama edificada, con un
programa especifico de actuaciones para los sectores mas sensibles.

* Ordenacion del sistema de circulacién viaria, transportes, accesos, zonas
peatonales, y espacios destinados a aparcamientos.

* Mejora del sistema de equipamientos, dotaciones y Espacios Libres mediante
la creacién de una red de espacios publicos accesibles, centrales y de calidad,
vinculados espacialmente a la trama residencial del barrio.

» Tratamiento de los bordes urbanos y las franjas de contacto con la ciudad
circundante, prestando especial atencién a las relaciones de conectividad con
la plataforma costera inferior.

* Articulacién de medidas urbanisticas que fomenten la visibilidad del Risco “San
Nicolas” y su puesta en valor como espacio urbano y social diferenciado,
permitiendo su integracién en la red de puntos de interés turistico.

* Propuestas de modelos de gestién integrada del Risco “San Nicolas”.
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6. CARACTERIZACIC')NMDE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE PREVIA
AL PLAN ESPECIAL

6.1. CARACTERISTICAS DE LAS VARIABLES AMBIENTALES SIGNIFICATIVAS

El ambito concreto de ordenacién delimita una superficie de 19,85 Ha. que participa
de las condiciones de plena urbanizacion sobre las laderas del Lomo Apolinario en
su vertiente hacia la interseccién entre el Barranco del Guiniguada y la plataforma
costera en que se inserta el barrio de Triana; definiéndose irreversiblemente las
condiciones naturales en tanto posible valor de esta zona de la ciudad.

La situacion actual del medio ambiente es el resultado, pues, de la configuracién de
un entorno urbano consolidado que mantiene en su conjunto una peculiar forma de
implantacién en ladera conocida como “riscos urbanos” a lo largo del frente oriental
de la ciudad en las zonas aledanas al centro histérico de Vegueta y Triana.

Presentando un desarrollo propio de formaciones urbanas en areas de acentuada
pendiente, que se materializa en un conjunto edificado de volumetria y tipologia
arquitectonica determinada, con una organizaciéon en trama irregular, sin una red
de accesos clara y una destacada densidad constructiva.

El proceso de crecimiento y evolucién temporal concluyen en la actual forma de un
entorno, a la cual se vinculan a una fuerte componente histérica y de paisaje urbano-
cultural; y, a su vez, conserva cierta relacién con el entorno agricola de esta zona
baja del Barranco del Guiniguada.

En este contexto, estamos ante un espacio geografico dotado de limitado interés
medioambiental, en cuanto a escenarios naturales; si bien, el propio desarrollo
temporal confiere un paisaje urbano histérico con apreciable singularidad expositiva
por la tipologia arquitecténica predominante y la exposicién al entorno rustico
colindante.

Advirtiéndose de antemano que no se afecta a ningtin espacio definido en el marco
legal, institucional o cientifico por su especial interés natural, el anélisis de las
variables medioambientales se encamina hacia su incidencia en la forma territorial
del entorno y su expresion paisajistica, su posible implicacién en la definicién del
barrio y su relacién fisica con el centro histérico de la ciudad o en la interaccién con
aspectos de interés en la ordenacién urbanistica tales como la capacidad de carga

de los usos.
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6.1.1. Caracteristicas geoldgicas y geomorfolégicas. Configuracién
topogréfica, comportamiento geotécnico y rasgos edafolégicos

El contexto fisico sobre el que se asienta el entorno de San Nicolds se define
basicamente (de acuerdo al Mapa Geolégico de Espana, Hoja de Las Palmas de Gran
Canaria elaborado por el Instituto Tecnolégico Geominero de Espana -Escala
1:25.000, 1990-) por una sucesion de estratos que se apoyan sobre un depésito de
tobas e ignimbritas no soldadas de tipo “ash and pumice”, que si bien no se observa
dentro del ambito del API-03 si podemos considerarlo como base rocosa de la
fisiografia presente en el barrio, siendo visible ese estrato en la zona cercana al cauce
del Barranco de Guiniguada junto a las instalaciones municipales del Centro de
Recursos Ambientales del Pambaso.

El frente que engloba el mayor soporte del barrio (entre la calle Domingo Guerra del
Rio y las zonas altas) coincide con un estrato con espesor variante representativo de
la capa de conglomerados y arenas continentales que se considera como Miembro
Inferior de la compleja Formacién Detritica de la Terraza de Las Palmas. Esta abarca
buena parte de la mitad norte y el cuadrante sureste del municipio de Las Palmas de
Gran Canaria, constituyendo un rasgo geoldgico definitorio del soporte fisico de su
territorio.

Sobre esta formacién se extiende una capa o estrato de apreciable similitud a la
anterior, aunque resultante de un proceso de modelado y sedimentacion posterior,
conociéndose como Miembro Medio de la Terraza de Las Palmas.

Abarcando el tramo altitudinalmente superior respecto al frente de ladera del API-
03, aparecen depositos de conglomerados de cantos fonoliticos rubefactados con
intercalaciones de arenas finas a gruesas verdosas, frecuentemente bioturbadas y
con laminacién cruzada muy tendida.

El escal6n superior y que, por lo general, queda fuera del &mbito se corresponde con
el Miembro Superior de la referida Terraza sedimentaria, extendiéndose por la
cornisa y cima del lomo sobre la que se sitGan las instalaciones hospitalarias y el
Castillo de San Francisco.

Esta superposicion de estratos es visible en un contexto orogréfico en ladera de
importante pendiente, donde el perfil natural predominante se define en valores
superiores al 50%; siendo modelado por la intervencién humana a partir del
emplazamiento de las edificaciones y accesos (desmontes, algun talud, etc.).

Este desarrollo explica la importante oscilacién del &mbito ordenado entre los 20-30
m. del perimetro inferior y los 100-110 m. aproximadamente en el limite superior a
lo largo de la calle Sierra Nevada.
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( Por tanto, la vertsente de lomo sedimentario es la forma del relieve que estructuray
( configura la disposicion fisica del API-03; si bien mediatizada por la “cubierta”
( urbanizada.

El comportamiento geotécnico general estd condicionado por ese escenario
( geoldgico, concluyendo en toda la superficie con una unidad definida en el Cédigo
( Técnico de la Edificaciéon como T3 o “Terrenos desfavorables”.
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Figura 37. Contexto geoldgico del Risco “San Nicolas”
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6.1.2. Caracteristicas’climaticas ¢ (msio

El espacio que engloba las laderas anexas al tramo bajo del Barranco del Guiniguada,
donde se delimita el &mbito ordenado, se integra climaticamente en un amplio
sector enmarcado en el dominio costero de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria
y el conjunto nororiental de la isla. Por ello, los rasgos climaticos y meteorolégicos
estan condicionados por una localizacién insular expuesta directamente al régimen
de los alisios y a las condiciones aridas.

Tomando como referencia los datos de la estacién termopluviométrica del Puerto de
La Luz, se trata de un espacio con un reducido volumen de precipitaciones (menos
de 100 mm. anuales), las cuales se concentran entre los meses de octubre a febrero
(en torno al 80% del total durante el ano).

Es, en cualquier caso, un proceso claramente irregular, en el que resulta perceptible
una alta torrencialidad de las precipitaciones que pone en resalte el fenémeno de las
escorrentias; aspecto que se agrava con el caracter xérico, el caracter accidentado
del relieve y la inexistencia de vegetacion de gran porte con capacidad de retencién.

En dichas condiciones de temperaturas y precipitaciones, estariamos abordando un
espacio en el que predomina la variedad climatica desértica calida con verano seco.

El régimen de vientos resulta directamente condicionado por el predominio de los
alisios del norte y noreste, con una reducida velocidad media y una continuidad
regular a lo largo del ano. Suele ser muy poco comun la presencia de vientos con
velocidad superior a los 20 km/h.

El caracter abierto de la zona no facilita la atenuacién de la incidencia directa de los
mismos, pero permite explicar la destacada visibilidad media y la “limpieza”
atmosférica. Esta circunstancia revierte en una apreciable aptitud del 4mbito para la
observacion paisajistica.

CUADRO 5. RESUMEN DE LA EVOLUCION ANUAL DE DISTINTAS VARIABLES CLIMATICAS

2D d D 3 AFD ep L) O ) JE
Precipitac. (mm) 19,8/19,9|16,6 [5,7| 3,7 |1,8|0,2|0,4|4,0| 18,0 [38,5531,1] 159,7
Temp.medias (2C) 18,4/18,4| 18,9 |19,4| 20,3 (20,8/22,9|24,0|24,3| 23,4 |21,5|19,5 21,0
T.media max.(2C) 20,4/20,5| 21,0 |21,5| 22,3 |23,6(24,8/26,0(26,4| 25,5 [23,5[21,5 23,2
T.media min.(2C) 16,4/16,3| 16,7 |17,2| 18,3 |18,6(21,0[22,0|22,2| 21,2 (19,4|17,4 19,1
Humedad relativa (%) 72,1|172,7| 69,7 |69,7| 71,0 |69,8(75,8/75,5/|75,9| 74,9 |73,6/69,3 72,5
Dias nubosos 18,9/16,1| 17,4 [19,3| 18,7 |16,5|14,3(15,6|20,6| 22,1 {20,0/17,9 18,1
Dias cubiertos 89190 (108|9,3|11,3 |12,4{15,1/13,2|7,3| 6,5 |7,5]9,1 10,0
Dias despejados 33/29|28)14|/09 (1,1|116|22|21| 24 |25| 4 2,2

Datos recogidos en la estacién del Puerto de La Luz (1979-1985). Instituto Nacional de Meteorologia
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CUADRO 6. RESUMEN DEL COMPCIRT_AMI_ENTO DE LOS VIENTOS A LO LARGO DEL ANO

Norte Noreste Este Sureste Sur Suroeste Oeste

Km/h % Km/h % Km/h % Km/h % Km/h % Km/h % Km/h %

Enero 18 12| 20 15 | 14 f19 13 11| 14 |6 6 1|7 2
Febrero 19 14| 16 20 | 13 16 15 7 14 |4 5 1|9 2
Marzo 22 2| 19 29 | 16 )14 7 3 7 2 0 0| 9 2
Abril 16 pB1| 17 24 | 11 |9 8 3 5 2 0 0]13 |1
Mayo 16 43| 16 31 | 11 |5 0 0 0 0 0 0| 5 2
Junio 18 48| 16 29 | 11 |5 2 1 0 0 0 0] 0 0
Julio 16 43| 17 26 | 13 |4 0 0] 0 0 0 0| 6 1
Agosto 15 44| 16 27 | 10 |5 2 1 0] 0] 0 0| 5 1
Septiembre 16 B2 15 24 11 10 4 2 4 1 0 0| 0 0
Octubre 14 4] 15 26 | 14 12 11 5 18 |1 0 o| o0 0
Noviembre 17 13| 16 17 14 19 15 8 16 |5 4 2| 4 1
Diciembre 18 10| 16 16 | 16 [16 17 10| 14 |7| 10 |2 | O 0

Datos recogidos en la estacion del Puerto de La Luz (1979-1985). Instituto Nacional de Meteorologia

6.1.3. Rasgos generales del ciclo hidrolégico

Las condiciones de aridez y de vertiente con acentuada pendiente que actualmente
identifican el 4rea de San Nicolds advierten buena parte de las condiciones del
funcionamiento del ciclo hidrolégico.

Este se caracteriza en el ambito de ordenacién por un mero cumplimiento de las
funciones de transporte del agua de lluvia en una formacién a modo de cubierta a
dos aguas desde la coronacién del lomo hacia el cauce del Barranco de Guiniguada
en el margen sur del barrio, hacia la plataforma costera y barrio de Triana en el frente
oriental y hacia el Barranco de Mata en el margen norte. Por tanto, es un proceso
derivado de la tedrica escorrentia natural.

En este 'sentido, pueden distinguirse varias barranqueras o enclaves de
permeabilidad diferenciada como consecuencia, sobre todo, de la urbanizacién y
que actlan de guias directoras del agua en su descenso ladera abajo. Son
pronunciadas en el drea central (San Bernardo) del frente hacia la Avenida Primero
de Mayo, donde se distinguen tres recorridos dispuesto en abanico desde las zonas
altas (calle Sierra Nevada) y van confluyendo hacia la calle de San Bernardo vy
aledanas (barrio de Triana).

Respecto al objeto urbano-residencial de la ordenacién, podemos considerar en
estos ejes una moderada vulnerabilidad frente a situaciones de lluvias torrenciales y
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le aportan unas mayores condiciones para la filtracién hidrolégica, si bien la misma
resulta muy limitada por el alto grado de urbanizacién del suelo en el entorno de

ordenacién.

La modernizacion del sistema de saneamiento y transporte subterrdneo de las aguas
de escorrentia ha reducido a la minima expresién los acontecimientos ocasionales
de escorrentia excepcional e inundacién.

6.1.4. Suelos y relevancia agrolégica

El entorno presenta un proceso de urbanizacién que ha inutilizado cualquier factor
de propiedad o capacidad agrolégica del terreno, pese a la constitucién histérica
como asentamiento ligado a la explotacién agricola del cercano Barranco
Guiniguada hasta bien entrado el siglo XX.

Esta situacion motiva unas limitaciones restrictivas para cualquier desarrollo agricola
del mismo, descartando todo planteamiento de conservacién en este sentido para
la zona abordada.

6.1.5. Caracteristicas de la biodiversidad. Definiciéon de la vegetacién y la
fauna

La condicién de espacio urbano consolidado explica la inexistencia de formaciones
resenables de biodiversidad, en las que pueda valorarse la singularidad y valor
ambiental de la vegetacién o la fauna.

Ni siquiera se coincide con la presencia de enclaves afines a otros entornos histéricos
o de barrio tradicional en la ciudad, donde la presencia de parques, jardines privados
o la definicion ambiental de las calles presentan una impronta paisajistica y
medioambiental de estos elementos naturales (Vegueta, Triana, Tafira Alta, Ciudad
Jardin).

Por tanto, se trata de un &mbito donde la representacién natural se corresponde con
elementos aislados de ornamentacion en el espacio publico y con un matorral xérico
de sustitucion en los espacios de ladera abierta, que en buena parte han alcanzado
su madurez y autonomia vital.

En el espacio pablico viario y en los pequenos espacios libres que se distribuyen sobre
todo en la trama periférica, pueden distinguirse las siguientes especies significativas
en las zonas verdes de la ciudad.
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Asi en el margen de la calle Sierra Nevada y varios ajardinamientos de ladera pueden
observarse individuos plantados y dispuestos a lo largo de la via de palmera canaria
(Phoenix canariensis), de palmera washingtonia (Washingtonia filifera), de acacia
(Acacia spp.), de pino casuarina (Casuarina equisetifolia), de pimiento brasileno
(Schinus terebinthifolius), de individuos menores de drago (Dracaena draco), de ficus
(Ficus benjamina), de ficus de hoja grande (Ficus macrocarpa), etc.

En los pequefios enclaves de ladera interior no cubiertos por la edificacién, el
irreversible efecto de la ocupacién antrépica ha destruido irreversiblemente toda
formacién propia del matorral xérico de tabaibal-cardonal que corresponderia a su
emplazamiento. En su sustitucion, se constata la presencia de dos individuos junto
de palmera canaria (Phoenix canariensis), junto con un elenco propio de estos
contextos tales como pitas (Agave americana), verodes (Kleinia neriifolia), tuneras
(Opuntia dillenii) y vinagreras (Rumex lunaria).

6.1.6. El patrimonio histérico y cultural

El barrio de San Nicolas delimitado por el API-03 integra un conjunto de inmuebles
que por su especial interés arquitectonico fueron recogidos en el Catadlogo Municipal
de Proteccion; en todos los casos, ejemplos de las tipologias desarrolladas durante
el transito del siglo XIX al XX.

De modo concreto y atendiendo a la justificacion de su valor en sus respectivas
fichas, esos inmuebles son:

= ARQ-207. Conjunto de viviendas en la calle Domingo Guerra del Rio, 3 a
5.
Proyectadas como casas de planta alta, los edificios protegidos tienen ahora
tres alturas y forman una cierta unidad urbana al situarse en la pendiente. La
casa n. 3 es de cinco huecos con balcén en el eje de simetria y su planta sigue
el desarrollo de estancias en torno a un patio central. La n. 5 se resuelve con
la esquina convexa y huecos en la misma, con una planta de estancias en
torno a un hall. La casa de la ¢/ Gabarra, 4 mantiene las dos alturas con dos
huecos de dintel en medio punto con balcén en la planta alta. 1914-1928.
Uso comercial y residencial.

* ARQ-208. Conjunto de viviendas en la calle Domingo Guerra del Rio, 85
a 91.

Serie de casas de planta alta y otra méas de tres alturas que forman unidad
urbana. El tipo base es el de tres huecos con balcdn central que se repite en
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el edificio mas alto. El n® 91 tiene cuatro huecos y balcén doble también en
el eje. Este edificio tiene tres viviendas por planta en torno a un patio abierto
donde se sitda la escalera. 1910-1920. Uso residencial.

* ARQ-209. Casa de planta alta en la calle San Nicolas, 21 a 23.
Se protege toda la parcela, debiendo conservarse tanto la fachada principal
del edificio como la trasera, asi como el patio y aquellos elementos
constructivos que puedan ser de interés histérico, como el torreén a cuatro
aguas situado en el alzado trasero.

La casa tiene un patio central y se construye con una crujia y media perimetral
de estancias y galeria, y una serie de escaleras -principal de tres tramos y de
servicio, que van solucionando el acceso a los diversos niveles. El alzado es
de cuatro huecos en planta baja -los laterales recercados en canteria- y cinco
en la alta, con balcén central de entrelazos. En el alzado trasero destaca su
composicion compleja rematada por la cubierta cerdmica policroma y a
cuatro aguas de una despensa. Finales del siglo X1X-1920. Uso residencial.

* ARQ-210. Conjunto de viviendas en la calle de San Nicolds, 22 a 28.

Se protegen las fachadas de las edificaciones asi como la primera crujia de las
mismas. Son edificios que confian el ornamento al recercado en canteria de
los huecos, asi como en las pilastras, zdcalos y cornisas. Destaca la casa del
n. 25-27, con acceso por portédn abierto en una tapia de tres almenas en
punta de diamante y huecos de guillotina, asi como la galeria trasera de
madera sobre pies derechos. Siglo XIX. Uso residencial.

= ARQ-211. Castillo de Mata. Carretera de Mata, s/n.
En origen era una Casamata situada en el punto de giro de la muralla. Se
protegié en 1949 (BOE. 5.5.1949) junto con los demés castillos del Estado.
De la casamata original quedan las trazas. Hoy, una vez suprimidas las
intervenciones de su época mas reciente como cuartel, es un sélido edificio
escalonado y almenado en el que destaca la disposicién regular de huecos a
lo largo de sus muros de mamposteria y canteria. Siglo XVI. Uso militar.

= ARQ-212. Muralla de Mata. Carretera de Mata, s/n.

El trozo de muro protegido es lo que queda de la muralla que protegia la
ciudad desde el siglo XVI por el norte. Asi mismo se incluye los restos del
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* ARQ-213. Ermita de San Nicolas de Bari. Plaza de San Nicolas, s/n.

Edificio de planta rectangular y una nave con arco toral que divide el salén
del presbiterio. Sobre éste la cubierta es a cuatro aguas, mientras el resto,
mas baja, lo es a dos. El artesonado es caracteristico de la arquitectura
mudéjar. Destaca la portada bajo arco de medio punto enmarcada en
canteria, el mismo material usado en las portadas laterales y esquineros. Siglo
XVII. Uso religioso.

6.1.7. Caracterizacion especifica del paisaje urbano. Andlisis paisajistico

Los apartados que hacen referencia a las variables ambientales significativas y los
valores naturales y culturales, junto con la propia configuracién territorial del espacio
urbano en la actualidad, se formalizan conjuntamente en un paisaje con unos rasgos
singulares y especificos en el Risco de San Nicolas.

La condicion morfolégica de risco urbano, su representaciéon histérica en el
desarrollo de la ciudad y su interaccién ambiental con el Barranco del Guiniguada y
con la plataforma costera de la ciudad baja definen una destacada componente
cultural en este entorno residencial.

El paisaje urbano-cultural que actualmente se define en el dmbito API-03 es, por
tanto, el resultado de la ocupacion humana del suelo a lo largo de las estrategias,
factores socioeconémicos y criterios de edificacidn-urbanizacién especificos de cada
periodo cronolégico de formacién y crecimiento de la ciudad consolidada y los
nucleos periféricos.

En esa evolucion, cada periodo o conjunto de cualidades de paisaje “histérico” o
“cultural” de la ciudad nos definen piezas del espacio urbano consolidado que,
subrayando el objetivo de su conservacién, rehabilitaciéon y adecuada integracién
con la ciudad que lo rodea, requieren tanto de determinaciones urbanisticas
comunes como aquellas otras especificas de cada cualidad o casuistica del entorno
en que se insertan los elementos que definen esa singularidad del paisaje.

De acuerdo a los resultados del analisis en los apartados anteriores, es posible
resaltar en San Nicolds un conjunto de variantes tematicas con una clara implicacién
en la configuracién del paisaje mas o menos inmediato a los inmuebles integrados,
a saber:
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*  Cualificacion del paisaje derivada de la representatividad de las manifestaciones
arquitectonicas de funcion residencial en la que prevalece la edificacion modesta
en casa terrera o de alto y bajo, que podemos testimoniar en las unidades

anteriores a mediados del siglo XX.

* Cualificacion del paisaje derivada de la representatividad monumental del
conjunto de la Muralla y Castillo de Mata y, en las cercanias del &mbito, del
Castillo de San Francisco.

* Condicionamiento de la ladera en la configuracién del entorno y su exposicién
a la plataforma costera de la ciudad baja.

+ Condicionamiento de la trama irregular que resulté del desarrollo espontaneo.
» Desarrollo contemporaneo con especial impronta en determinadas zonas.
* Lainteraccion ambiental con el Barranco del Guiniguada.

Esta diversidad de casuisticas en las que se expone la forma urbana y territorial del
ambito justifica una perspectiva analitica del entorno que se estructura en torno a
tres elementos fundamentales:

e Escala local. El edificio o conjunto de inmuebles.

Se remite a la identificacion individual del inmueble o el conjunto de los mismos. En
éste, la relacion entre la exposicion de la pieza arquitecténica, por un lado, y la
formalizacién fisica de la construccion, de los rasgos de tipologia o estilo
constructivo o de representatividad respecto a la formacién y desarrollo del barrio
son transmitidos al dinamismo actual, a sus cualidades ambientales o de impronta
en el entorno y su respuesta desde la ordenacion urbanistica. En este sentido, las
actuaciones de rehabilitacién, de reestructuracién o de renovacién constructiva
justifican el tratamiento de cada pieza edificada o, en su defecto, de cada enclave
desocupado; comportdndose como elementos de interaccién y valoracién
paisajistica en el emplazamiento. Entonces, sus normas particulares y, en menor
medida, el programa de actuacién, juegan un papel crucial.

* Escala media. La calle o el gran espacio publico como unidad.

Observa el componente de paisaje que se genera a partir del efecto expositivo de un
conjunto de inmuebles o enclaves estructurantes, conformando piezas espaciales
singulares en un area o frente edificado de la calle.
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El criterio de ordenacién urbanistica resulta muy similar al anterior, es decir, la
ordenacion de zonas y sus condiciones especificas se convierten en herramientas
basicas, debiendo recibir una atencién resenable en esta fase de anélisis. Se refuerza
con una puesta en valor de indole compositivo, en la que se atiende al potencial
paisajistico del conjunto arquitecténico o la zona verde y su representacion de los
rasgos diferenciados o singulares de un entorno urbano concreto.

Dicha diferenciacién adquiere especial relevancia en la adecuada integracion del
grupo en el ambito circundante (usos permitidos, actuaciones de fachada, espacio
publico anexo, etc.), tanto como enclaves de calidad especifica del paisaje urbano
como de fragilidad frente al dinamismo y renovacién de dicho perimetro urbano.

e Escala general. El dmbito urbano.

La agrupacion de las unidades que conforman la escala media en unas condiciones
territoriales determinadas se traduce en la configuracién de un paisaje de barrio
tradicional que introduce por si mismo cualidades especificas y de representacién en
el modelo de paisaje de la ciudad consolidada y su contacto con el entorno rustico
(Barranco del Guiniguada, en este caso).

Dicho tratamiento paisajistico se justifica, entre otros aspectos, en su definiciéon
desde la Ficha del API-03 en el Plan General como dmbito diferenciado, en tanto
ejemplo de risco urbano con especial impronta en la configuracién global de Las
Palmas de Gran Canaria.

En un analisis como éste, se busca justificar la procedencia de un valor expositivo y
representativo por el caracter de entorno de la ciudad y de reservorio de una
formacién residencial de caracteristicas Unicas que, por tanto, pueda requerir
determinaciones urbanisticas adaptadas a su diferenciacién como entidad territorial
compleja.

Sobre la base de esos criterios de escala de observacién y definicién del paisaje, San
Nicolas subraya varios elementos espaciales distintivos que permiten distinguir
situaciones de entorno, con sus respectivas singularidades que participan de la
valoracién del espacio histérico y problemas que, por el contrario, afectan a su
integracion en este contexto urbano-cultural.

Esta metodologia de observacion que proponemos en este &mbito de ordenacién se
manifiesta en una superposicién de distintos aspectos del desarrollo urbano. A su
vez, éstos concluyen en un paisaje que definimos como “cultural”; con una situacién
actual y unas caracteristicas especificas a nivel del conjunto y de las distintas zonas
del mismo.
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FIGURA 37. VARIABLES IMPLICITAS EN LA VALORACION
DE LA CALIDAD DEL PAISAJE URBANO - CULTURAL DEL RISCO DE SAN NICOLAS Y SU ENTORNO
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Resumen fotografico del API-03

Calidad visual del paisaje

La caracterizacion de este paisaje urbano nos permite inventariar las unidades
homogéneas de calidad visual, a partir de las cuales se objetiva el analisis de la
situacion formal del ambito.

e 01.- Castillo de Mata. (5.537 m?)

e 02.- Laderas Mata. (6.619 m?)

e 03.- Laderas del Risco. (29.123 m?)

e 04.- San Lazaro abajo. (10.510 m?)

e 05.- San Lazaro arriba. (7.427 m?

e 06.- Domingo Guerra del Rio. (13.380 m?)

e (07.- San Bernardo arriba. (13.769 m?)

e (08.- San Bernardo abajo. (20.645 m?)

e 09.- San Nicolas nuevo. (4.178 m?

e 10.- San Nicolas tradicional. (22.279 m?

e 11.- San Nicolas histérico. (14.792 m?)

® 12.- Frente Bernardino Correa Viera. (16.944 m?)
* 13.- Calle Real del Castillo-Guadiana. (7.761 m?)
e 14.- San Francisco. (24.910 m?)
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N E | al acoger8l'fetinto histérico militar del Castillo de
Mata. Es una parcela en ladera que hace de vértice
entre el frente urbano de la calle Domingo Guerra el
Rioy el de la Carretera de Mata, desembocando en su
perimetro exterior en la denominada Plazoleta del

Pino.

Superficie aproximada: 5.537 m2.

Elementos ambientales singulares: Caracteristicas
constructivas y valor cultural.

CASTILLO DE MATA 01

Tipologia de uso urbano. Dotacional.

Dotacién museistico-cultural
dentro del recinto fisico de un
castillo construido durante
etapas historicas. Irregularidad
formal y volumétrica.

Definicion del conjunto edificado.

Impactos paisajisticos resefiables. Deterioro comun del entorno.

Calidad visual muy alta por la
impronta positiva de su
formalizacion edificatoria y su
condicién monumental.

Calidad visual.
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Deflnger al: unidad espacial que abarca el frente de
ladera que hace de contrafuerte noreste de la Montafia de

San Francisco en su descenso hacia la confluencia del
Barranco de Mata con la plataforma costera de la ciudad
baja.

Superficie aproximada: 6.619 m?.

Elementos ambientales singulares: Ladera como elemento
geomorfoldgico definitorio.

LADERAS DE MATA 02

Tipologia de uso urbano.

Vacio constructivo.

Definicion del conjunto edificado.

Unidad sin ocupacion edificatoria,
salvo estructuras y construcciones de
etapas precedentes actualmente en
ruina.

Impactos paisajisticos resefiables.

Deterioro comun del entorno.

Calidad visual.

la
la

Calidad  visual alta por
representatividad ambiental de
ladera en el contexto urbano en que se
inserta.
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ladesd it RE¢E e contrafuerte noreste de la Montafia de
San Francisco en su descenso hacia la confluencia del
Barranco de Mata con la plataforma costera de la ciudad
baja.

A7/
Deﬁr%ﬂ genaral: unidad espacial que abarca el frente de

Superficie aproximada: 29.123 m2.

Elementos ambientales singulares: Ladera como elemento
geomorfoldgico definitorio.

LADERAS DEL RISCO 03

Tipologia de uso urbano.

Vacio constructivo.

Definicién del conjunto edificado.

Unidad sin ocupacion edificatoria,
salvo estructuras y construcciones de
etapas precedentes actualmente en
ruina.

Impactos paisajisticos resefiables.

Deterioro comun del entorno.

Calidad visual.

Calidad visual moderada por Ila
representatividad ambiental de la
ladera en el contexto urbano en que
se inserta.
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l\;-'___1 -/ ) Defini i'Péenll?aiI-: unidad espacial que abarca el frente
e residen‘é’fﬂ? ' 1l&,"»‘g:ljrio que contacta con el Castillo de Mata,

siguiendo los mérgenes de las calles Domingo Guerra del Rio

y Saturno como ejes de cierto efecto cohesionador.

Superficie aproximada: 10.510 m?”.

Elementos ambientales singulares: No se constatan.

SAN LAZARO ABAJO 04

Tipologia de uso urbano. Residencial.

Conjunto formado por unos 86
inmuebles con apreciable estado de
Definicién del conjunto edificado. degradacién. Es perceptible el
formato mayoritario de la casa
terrera tradicional con predominio
de la volumetria en una Unica planta.

Deterioro de las edificaciones,

Impactos paisajisticos resefiables. solares abandonados, residuos,
vertidos.

Calidad visual moderada por ser una
representacion del desarrollo
tradicional del barrio y de un entorno
Calidad visual. urbano historico. Impronta negativa
de las paredes medianeras, solares
descuidados y  construcciones
ruinosas.
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Definicion general: unidad espacial que abarca el
desarrollo a un margen y otro de la barranquera que la
disposicion de la vertiente deja desde la cornisa en la calle
Guadiana hacia la calle Primero de Mayo.

Superficie aproximada: 7.427 m?,

Elementos ambientales singulares: No se constatan.

SAN LAZARO ARRIBA 05

Tipologia de uso urbano. Residencial.

Conjunto formado por unos 61 inmuebles. Con
apreciable estado de degradacion. Es perceptible el
Definicion del conjunto edificado. formato mayoritario de la casa terrera tradicional
con predominio de la volumetria en dos plantas.
Generalizado acompafiamiento de elementos en
precario o transformaciones contemporaneas.

Deterioro de las edificaciones, inadecuacion

Impactos paisajisticos resefiables. 1 o :
arquitectonica, ruinas, abandono.

Calidad visual baja por la distorsién de la adaptacién
edificatoria contemporénea y su deficiente relacion
Calidad visual. visual con la vertiente, La tipologia edificatoria, la
medianera y los materiales precarios son rasgos
perceptivos que dificultan la calidad ambiental.
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Definicién general: unidad espacial que abarca el frente
residencial del barrio que contacta con el Castillo de Mata,
siguiendo los margenes de las calles Domingo Guerra del
Rio y Saturno como colectores del crecimiento urbano.

Superficie aproximada: 13.380 m?,

Elementos ambientales singulares: Presencia de inmuebles
de especial interés historico-arquitectdnico recogidos en el
Catdlogo Municipal de Proteccion

DOMINGO G. DEL R0 06

Tipologia de uso urbano.

Residencial.

Definicién del conjunto edificado.

Conjunto formado por unos 91 inmuebles que
predominantemente aparecieron antes de 1950y,
en una decena de los casos, antes del siglo XX
(sobre todo en el tramo entre las calles Troya y
Roble). Es perceptible el formato mayoritario de
la casa terrera tradicional con predominio de la
volumetria en una Unica planta.

Impactos paisajisticos resefiables.

Impacto visual de medianeras y presencia de
solares vacios que acumulan residuos y vertidos.

Calidad visual.

Calidad visual moderada por su participacion del
desarrollo  tradicional del barrio vy la
representatividad de un entorno urbano histérico.
Impronta negativa de medianeras y solares
descuidados.
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Definicion general: unidad espacial que abarca el desarrollo
a lo largo del tramo superior de ladera ocupada por la zona
residencial, estructurado longitudinalmente a través de la
calle Nilo.

Superficie aproximada: 13.769 m?.

Elementos ambientales singulares: No se constatan

SAN BERNARDO ARRIBA 07

Tipologia de uso urbano.

Residencial.

Definicién del conjunto edificado.

Conjunto formado por unos 84 inmuebles. Con
apreciable estado de degradacion. Es perceptible
el formato mayoritario de la casa terrera
tradicional con predominio de la volumetria en
dos plantas. Generalizado acompafiamiento de
elementos en precario o transformaciones
contemporéneas.

Impactos paisajisticos resefiables.

Deterioro de las edificaciones, inadecuacion
arquitectdnica, impacto de medianeras.

Calidad visual.

Calidad visual baja por la distorsion de la
adaptacion edificatoria contempordnea y su
deficiente relacién visual con la vertiente, La
tipologia edificatoria, la medianera y los
materiales inadecuados son rasgos perceptivos
que dificultan la calidad ambiental.
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Definicién general: unidad espacial que abarca el frente
residencial entre la calle Domingo Guerra del Rio y la calle
Gregorio-Gutiérrez, conformandose mediante una
sucesion de manzanas irregulares y una red de accesos
menores (callejuelas transversales, calles-escalinatas y
calles sin salida) que en algin caso sugieren cierta
estructuracion.

Superficie aproximada: 20.645 m?.

Elementos ambientales singulares: No se constatan

SAN BERNARDO ABAJO 08

Tipologia de uso urbano.

Residencial.

Definicién del conjunto edificado.

Conjunto formado por unos 145 inmuebles donde
es perceptible el formato mayoritario de la casa
terrera tradicional con predominio de la volumetria
en una Unica planta. Generalizado
acompafiamiento de elementos en ornamentales

Impactos paisajisticos resefiables.

contemporaneos.

Degradacion y abandono de inmuebles,
inadecuacién  arquitecténica, impacto  de
medianeras.

Calidad visual.

Calidad visual moderada por la participacién en el
desarrollo  tradicional del barrio y su
representatividad expositiva de un entorno urbano
histérico. Impronta negativa de las paredes
medianeras y solares descuidados
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Definicién general: unidad espacial de dimensiones
reducidas en el contexto del Risco de San Nicolds, pero que
delimita un conjunto bien diferenciado respecto a su
entorno urbano colindante. Situado en el 4rea de cornisa
hacia el barrio de Triana y hacia el de Vegueta-Guiniguada.

Superficie aproximada: 4.179 m?.

Elementos ambientales singulares: No se constatan.

SAN NICOLAS NUEVO 09

Tipologia de uso urbano.

Residencial.

Definicién del conjunto edificado.

Conjunto formado por 6 inmuebles de volumetria
destacada entre los que prevalece el edificio
destinado a centro de mayores y varios recintos
con multiples viviendas, incluyendo 2 asociados al
régimen de proteccién. Representan una versién
contempordnea de la ocupacién edificatoria del
barrio.

Impactos paisajisticos resefiables.

Inadecuacion  arquitectonica, Impacto  de

medianeras.

Calidad visual.

Calidad visual muy baja por por la distorsién de la
adaptacion edificatoria contempordnea y su
deficiente relacién expositiva con la vertiente y la
componente tradicional del barrio.
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Definicién general: Unidad espacial que abarca el
desarrollo a lo largo del tramo medio de ladera ocupada
por la zona residencial, estructurado longitudinalmente
a través de las calles Gregorio Gutiérrez, Girasol y Dr.
Manuel de la Nuez.

Superficie aproximada: 22.279 m?,

Elementos ambientales singulares: No se constatan

SAN NICOLAS TRADICIONAL 10

Tipologia de uso urbano.

Residencial.

Definicién del conjunto edificado.

Conjunto formado por unos 179 inmuebles.
Recoge una destacada proporcién  de
construcciones de la primera mitad del siglo XX,
con un perceptible formato de casa terrera
tradicional con predominio de la volumetria en
una y dos plantas. Generalizado acompafiamiento
de elementos en precario o transformaciones
contemporaneas.

Impactos paisajisticos resefiables.

Solares vacios, residuos y vertidos, Impacto de
medianeras.

Calidad visual.

Calidad visual moderada por su participacién en el
desarrollo  tradicional del barrio y su
representatividad expositiva. Impronta negativa
de las paredes medianeras y solares descuidados.
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Definicién general: unidad espacial en que se define el
nucleo originario del Risco de San Nicolds, conformandose
en un desarrollo longitudinal de Este a Qeste desde el
entorno de la Ermita de San Nicolds de Bari hacia las laderas
del Barranco de Guiniguada-Pambaso.

Superficie aproximada: 14.792 m?.

Elementos ambientales singulares: exposicién paisajistica
hacia el Barranco de Guiniguada. Elementos arquitectdnicos
protegidos en el entorno de |a Ermita de San Nicolds de Bari.

SAN NICOLAS HISTORICO 11

Tipologia de uso urbano.

Residencial.

Definicion del conjunto edificado.

Conjunto formado por unos 96 inmuebles.
Recoge una destacada proporcién de
construcciones de la primera mitad del siglo XX y
etapas anteriores con un perceptible formato de
casa terrera tradicional en una y dos plantas.
Acompafamiento moderado de elementos
contemporaneos.

Impactos paisajisticos resefiables.

Inadecuacién  arquitectdonica de anadidos

contemporaneos.

Calidad visual.

Calidad visual alta por su participacién en el
desarrollo tradicional del barrio y su
representatividad expositiva.
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Definicién general: unidad espacial que hace de
perimetro sur del API-03, configurado mediante
una plataforma-terraza entre las calles Alamo y
Bernardino Correa Viera.

Superficie aproximada: 16.944 m?,

Elementos ambientales singulares: exposicién
paisajistica hacia el Barranco de Guiniguada.

FRENTE BERNARDINO CORREA 12

Tipologia de uso urbano. Dotacional y equipamientos.

Conjunto de inmuebles y espacios destinados a
dotacién y equipamientos, en todos los casos con
formalizacion contempordnea excepto un edificio
anexo al centro de salud que se retrotrae a fecha
anterior al siglo XX.

Definicién del conjunto edificado.

Impactos visuales relacionados con la volumetria y la

Impactos paisajisticos resefiables. o, . o
formalizacién arquitectdnica.

Calidad visual baja por su efecto de distorsién de la forma
tradicional del barrio y estar exento de elementos de
singularidad expositiva.

Calidad visual.
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Definicién general: sucesion lineal de parcelas edificadas
que se prolonga longitudinalmente en forma de arco 2 lo
largo de las calles Real del Castillo y Guadiana, y de modo
trasero por la calle Teide.

Superficie aproximada: 7.761 m?.

Elementos ambientales singulares: no se constatan.

REAL DEL CASTILLO -
GUADIANA 13

Tipologia de uso urbano. Residencial.

Conjunto formado por unos 33
inmuebles. Recoge una destacada
proporcion de construcciones
Definicién del conjunto edificado. anteriores al siglo XX con un perceptible
formato de casa terrera tradicional en
una y dos plantas. Acompafiamiento
generalizado de elementos
contemporaneos.

Impactos visuales de medianeras vy

Impactos paisajisticos resefiables. , . .
solares vacios, residuos y vertidos.

Calidad visual moderada por su
participacion en el desarrollo
tradicional del barrio y su
Calidad visual. representatividad expositiva. Impronta
negativa de las paredes medianeras y
solares descuidados.
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Definicién general: unidad espacial de ampliacién
contemporanea del barrio hacia la zona de San Francisco,
que se define a modo de arco y 2-3 hileras de manzanas
que se prolongan de Este a Oeste a lo largo de las calles
Sierra Nevada, Mulhacén, Teide, General Marin Acufia y
Padre Francisco Rodriguez Pérez.

Superficie aproximada: 24.910 m?.

Elementos ambientales singulares: no se constatan.

SAN FRANCISCO 14

Tipologia de uso urbano. Residencial.

Conjunto formado por 124 inmuebles
de funcion eminentemente residencial
y predominio de la autoconstruccion en
volumetrias de 2-3 plantas. Presentan
una apreciable variedad de soluciones
de fachada, que se han Vvisto
completadas por el afadido de
elementos  complementarios  de
cubierta.

Definicién del conjunto edificado.

Impactos paisajisticos resefiables. Inadecuacién arquitectdnica.

Calidad visual muy baja por Ia
distorsion de la adaptacion edificatoria
contempordnea y su deficiente
relacién expositiva con la vertiente y la
componente tradicional del barrio.

Calidad visual.
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La caracterizacion de las unidades de calidad visual puede sintetizarse en el siguiente
cuadro, permitiendo definir la estructura y caracteristicas expositivas del &mbito de

ordenacion API-03 en el Risco de San Nicolas.

Estructura y caracteristicas expositivas y de calidad visual del dmbito.

Unidad

Superficie
(m?)

Funcion basica

Calidad visual

01. Castillo de Mata

5.536

Cultural

Muy alta

Enclave monumental y de alto valor
de patrimonio cultural y paisajistico.

Referencia histdrica a nivel de ciudad
dentro del API-03.

Bien de Interés Cultural.

02. Laderas de Mata

6.619

Espacio libre

Alta

Espacio desocupado por la
edificacion.

Valor historico de la Muralla de Mata
y Punta del Diamante. Bien de Interés
Cultural.

Cualificacién geomorfologica de la
ladera vista.

Sin biodiversidad de interés

03. Laderas del Risco

29.123

Espacio libre

Maoderada

Distorsion de la baja calidad en el
tratamiento edificatorio de
construcciones colindantes.
Espacio desocupado por la
edificacion.

Cualificacion geomorfolégica de la
ladera vista.

Sin biodiversidad de interés,

04. San Lazaro abajo

10.510

Residencial

86

Moderada

Desarrollo tradicional del barrio.
Impronta ambiental de |a casa terrera
a nivel de conjunto.

Impronta negativa de afiadidos y
abandono-ruinosidad de
construcciones.

0s. San Lazaro arriba

7.427

Residencial

61

Baja

Distorsién de tipologia edificatoria
contemporanea del entorno o de |a
limitada calidad ambiental de las
tradicionales.

Antropizacion espontanea y
deficiente tratamiento del entorno y
el espacio publico.

Cualificacion geomorfolégica de la
ladera vista.

06.Domingo Guerra del Rio

13.380

Residencial

91

Moderada

Desarrollo tradicional del barrio.
Impronta ambiental de la casa terrera
a nivel de conjunto.

Impronta negativa de afiadidos y
abandono de construcciones.
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Estructura y caracteristicas expositivas y de calidad visual del &mbito.

Superficie

Unidad Funcion basica Edificaciones Calidad visual Referencias expositivas

(m?)

07.San Bernardo arriba 13.7689 Residencial 84 Baja * Distorsion de tipologia edificatoria
contemporanea entorno o de la
limitada calidad ambiental de las
tradicionales.

* Deficiente relacién con la vertiente.

® Desmontes, medianeras, tipologia
edificatoria deficiente.

¢ Cualificacion geomorfoldgica de la
ladera vista.

08. San Bernardo abajo 20.645 Residencial 145 Moderada * Desarrollo tradicional del barrio.
Predominio de edificacion anterior al

siglo XX.

* |Impronta ambiental de la casa terrera
a nivel de conjunto.

* |mpronta negativa de afiadidos y
abandono-ruinosidad de
construcciones.

09. San Nicolds nuevo 4.178 Residencial 6 Muy baja * Distorsion de tipologia edificatoria
contemporanea del entorno.

* Sin biodiversidad de interés,

¢ Cualificacion geomorfoldgica de la
ladera vista.

10. San Nicolas tradicional 22.279 Residencial 179 Moderada * Desarrollo tradicional del barrio.

® [mpronta ambiental de la casa terrera
a nivel de conjunto.

* |mpronta negativa de afiadidos y
abandono-ruinosidad de
construcciones.

11. San Nicolds histérico 14,792 Residencial 96 Alta * Desarrollo tradicional del barrio.
Predominio de edificacion anterior al

siglo XX,

® |mpronta ambiental de la casa terrera
a nivel de conjunto.

* |mpronta negativa de afiadidos y
abandono-ruinosidad de
construcciones.

12. Frente Bernardino 16.944 Dotacional 2 Baja * Distorsién de tipologia edificatoria
Correa Viera contemporanea del entorno.

® Antropizacién. Desmontes,
basamento estructural.

* Relacion visual con el Bco. Guiniguada

13. Real del Castillo- 7.761 Residencial 33 Moderada * Desarrollo tradicional del barrio.
Guadiana * Impronta ambiental de la casa terrera
a nivel de conjunto.
* |mpronta negativa de afiadidos y
abandono-ruinosidad de
construcciones.

14, San Francisco 24910 Residencial 124 Muy baja * Distorsion de tipologia edificatoria
contempordnea del entorno, salvo
algunas excepciones tradicionales.

* Heterogeneidad compositiva.
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La situacion heredada sobre la impronta paisajistica se corresponde con los paisajes
verticales definidos por la simetria rectangular de edificaciones y recorridos
transversales sobre una topografia hostil, donde se observa la repercusién visual que
provoca la irreqularidad de alturas en el conjunto de la vertiente, poniendo en resalte
medianeras ciegas frente a volimenes de una o dos plantas y tradicionales casas

terreras.

La perspectiva aparece, por lo general, salpicada de esta irregularidad en la linea de
coronacion de los inmuebles, participando en la configuracién del entorno junto a
la diversidad tipolégica e interfiriendo en muchos casos con el valor e interés
arquitectonico o histérico del conjunto edificado y el contexto geomorfolégico.

Dicha heterogeneidad genera la contradicciéon de constituir a la vez una fortaleza y
una debilidad en el realce del dmbito como barrio tradicional con valores histéricos
de ocupacién o como ambito con unas cualidades paisajisticas definidas,
concluyéndose la necesidad de abordar esta dualidad en la ordenacién urbanistica
pormenorizada del Plan General.

6.1.8. Elementos Naturales y Culturales de Interés

En el ambito que incumbe al Plan Especial no existen areas protegidas ni espacios
naturales catalogados de interés por la administracién del territorio y/o regulados en
los diferentes instrumentos legales o de planeamiento territorial en vigor.0

Igualmente, el propio PGO tampoco emplaza o delimita &mbito o enclave alguno en
la superficie implicada y entorno inmediato que por sus valores medioambientales
relinan condiciones singulares que recomienden su conservacién o se integren en el
Catalogo Municipal de Proteccién.

Fuera de este factor de determinacion juridica vinculante respecto a elementos
naturales o medioambientales, existe como elemento cultural de interés un conjunto
arquitecténico de inmuebles, incluidos en el Catdlogo Municipal de Patrimonio
Arquitecténico, asociado a la primigenia ciudad amurallada de Vegueta-Triana, en
el que destaca principalmente el estilo arquitecténico académico de finales del siglo
XIX y principios del XX.

Las caracteristicas y singularidades de estos elementos culturales del patrimonio
sugieren tenerse en cuenta en la planificacién para su posible conservacién o
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integracion; o, en su defecto, que no sean susceptibles de verse afectados
negativamente por el desarrollo de las determinaciones ordenancistas.

6.1.9. Sintesis. Diagndstico ambiental

El diagnéstico ambiental del &mbito del Plan Especial se concibe en el sentido de
valorar la situacién de los aspectos medioambientales heredados que componen el
actual paisaje urbano a efectos de observar posibles implicaciones de los cambios
normativos planteados.

En tanto se estima conveniente el procedimiento de informe ambiental estratégico
a través de la evaluacion estratégica simplificada, se expone una sintesis de ese
proceso en relacién a la situacion actual y las potencialidades ambientales del

ambito.

Se entiende, pues, como una efectiva sinopsis de las caracteristicas ambientales del
territorio implicado y una definicién de la capacidad de acogida o de intervencién
en la que se identifican las limitaciones del mismo para el desarrollo de actuaciones
y usos o los problemas y fragilidades sobre los que resultan precisos establecer
medidas de proteccién, de prevencién o de correccion.

Se esquematiza y subrayan los aspectos fundamentales de la situacién actual:

- Escasez o inexistencia de zonas verdes y espacios de ocio o esparcimiento al
aire libre. Esta carencia se manifiesta paisajisticamente en un rea decantada
perceptivamente hacia la aglomeracién edificada sobre relieve de destaca
pendiente. Desde el punto de vista vivencial y de cara al habitante, se traduce
en un lugar sin oportunidades al ocio y esparcimiento al aire libre, mas alla
de algun intersticio no edificado y habilitado a la funcién de pequena plaza
0 parque. En' este sentido, y al margen de las concretas medidas de
ajardinamiento y ornato vegetal que demanda el espacio publico de manera
urgente, la oportunidad podria establecerse en la posibilidad de reconvertir
espacios vacios y solares en desuso en pequenos parques urbanos que tengan
a la vegetacion como protagonista y configuren por sectores espacios
urbanos de barrio destinados al esparcimiento y el desarrollo de actividades
al aire libre; huertos urbanos, jardines y parques aptos al desarrollo de
actividades de salud fisica y espacios ambientalmente saludables que
fomenten la educacién ambiental y la conciencia civica.
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' - Deterioro paisajistico. Se relaciona con el deterioro e inadecuacién del
espacio edificado y la imagen que exporta toda la compilacién de impactos
visuales asociados a la falta de planificacion y los procesos de
autoconstruccion y crecimiento urbano espontdneo. Disposicién y
plasmacion de medianeras, crecimientos desproporcionados en altura,
empleo de materiales discordantes o inadecuados, cromatismos,
inacabados...etc. La oportunidad de regeneracién y rehabilitacion pasa por
programas de ornato y embellecimiento que lleven a la concienciacion
colectiva y el compromiso de mantener un estdndar minimo de adecuacién

por parte de propietarios y residentes.

- Proliferacién de espacios vacios donde se acumulan vertidos y residuos,
generando un impacto con repercusiones en la salubridad general del espacio
urbano que debe ser abordado desde la oportunidad de reconvertir parcelas
y solares abandonados en lugares de uso concreto o en el establecimiento de
medidas tales como cierres, vallados, e intensificacién del control y las
medidas de limpieza que restrinjan y eviten la deposicién y acumulacién de
deshechos.

- Existencia de barreras fisicas al transito peatonal y los desplazamientos
urbanos bésicos creando en muchos casos obsticulos insalvables a la
circulacién y el desplazamiento de personas con problemas de movilidad,
ninos y ancianos. Del mismo modo, en los sectores mas favorables
topograficamente, la elevada cantidad de vehiculos privados, provocan
problemas de accesibilidad que de manera sintética se resumen en espacios
insuficientes, aceras estrechas y dificultades para la superacién de desniveles.

- Inexistencia, mas all4 de ejemplares puntuales de flora y fauna propiciados
por el ajardinamiento urbano, de formaciones de relieve, de biodiversidad,
agrolégicas o hidrolégicas dotadas de un posible interés que sugieran su
conservacion o se encuentren protegidas en algun instrumento de obligado
cumplimiento.

- No existen limitaciones de uso derivadas de las variables ambientales, ni
factores previsibles que se consideren susceptibles de asociarse a riesgos
naturales que deban ser tenidos en cuenta en el desarrollo del Plan Especial,
respecto a lo ya previsto en el planeamiento.

- La dindmica de transformacion y evolucién previsible del &mbito al margen
del Plan Especial, viene definida por la ordenacién urbanistica en vigor,
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reiterando los perjuicios derivados del deterioro social y ambiental que
provoca la inaccion urbanistica.

- La capacidad ambiental de acogida del ambito se concluye con una baja
potencialidad para su transformaciéon debido al agotamiento de la
edificabilidad, la compactacién de la trama urbana y el contexto topografico.

7. LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y SU CUANTIFICACION

La relacién de la situacién actual del medio ambiente con el desarrollo espacial de
las determinaciones urbanisticas en este Plan Especial de acuerdo a las diferentes
alternativas planteadas requiere de un andlisis de los efectos previsibles sobre dicha
situacion a los efectos de justificar la procedencia de la evaluacion ambiental

simplificada.

De partida, se avanza que no se prevé en las distintas alternativas ningun impacto
significativo de signo negativo de acuerdo a la definicién que al respecto se regula
en el articulo 5 punto 1° b) en el sentido de una “alteracién de caracter permanente
o de larga duracién de un valor natural y, en el caso de espacios Red Natura 2000,
cuando ademas afecte a los elementos que motivaron su designacién y objetivos de

conservacion”.

Si bien se establece la ordenacién pormenorizada a través de una Plan Especial,
conviene subrayar la oportunidad actual que representa el sistema de evaluacién
ambiental desarrollado por el Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento y
centrado especialmente en la estructura metodolégica del Plan General de
Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria.

En este escenario, se define la variable del paisaje urbano como la Unica de incidencia
resenable en los resultados del analisis, sin que se deriven situaciones distintas a la
de una transformacién comin de un espacio urbano consolidado.

El andlisis y evaluacién ambiental adquiere, entonces, una finalidad de aportacién
cualificada en términos de paisaje y medio ambiente al disefio de la nueva norma,
frente a la funcién generalizada de control y minimizacién de impactos sobre valores
de interés.

A efectos de propiciar una suficiente coherencia y una eficacia de las posibles
medidas ambientales que resulten, se propone utilizar un mecanismo similar:
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actualizado conforme a los indicadores regulados en la Ley 21/2013 y en la medida
en que se persigue una adecuada implementacion de las nuevas determinaciones
con el citado modelo de ordenaciéon urbanistico de la zona y el conjunto del
municipio.

El ambito objeto de Plan Especial se integra parcialmente dentro de la Unidad de

Evaluacién Ambiental de los Riscos de San Francisco — San Nicolds (UAM-027).
Veamos las Fichas de evaluacidon asociada.

cada | DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO | junio 2019
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FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL

Denominacién: RISCOS DE SAN FRANCISCO-SAN NICOLAS

EMPLAZAMIENTO
Superficie  270.938,59 m?
Sector Urbanistico  Riscos

Altitud minima 10 m

UAM-027
hoja 1de 7

| Attitud maxima

118m
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FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-027 |
Denominacién: RIS_C.OS‘_) DE _SAN FHANCISCO—_SAH NicoLAs hoja 2 de 7

RESUMEN DE CARACTER[STICAS AMBIENTALES
SITUACION AMBIENTAL

Criterio de Espacio urbana consolidado en laderas de pendiente acentuada.
homogeneidad

Tipo de pendiente  Entornos con pendientes moderadas y/o altas -
Calidad visual Moderado

Tipa agrolégico Suelo Urbanizado

Poblacién residente  3.251 hab

| Densidad 11.999,03 hab/km?
Usos predominantes Residencial |
Intensidad de uso Bajo

Resumen Barrios populares de cronologia histérica que, desarrollados mediante trama irregular, ocupan laderas
de marcada pendiente, labradas sobre la Formacién Detritica de Las Palmas. Se encuentran
conformados por viviendas unifamiliares de autoconstruccion, de baja altura. La densidad edificatoria
es muy elevada. Las viviendas se disponen mediante manzanas cerradas, y son el resultado de una |
planificacion marcadamente espontanea, [
El Risco de San Nicolds cuenta con clerta singularidad paisajistica y patrimonial y, con sus viviendas
de variados y llamativos colores, que escalan las vertientes, compone una de las imagenes
caracteristicas de la ciudad. De la relevancia historica de estos parajes se conservan el Castillo de |
Mata y la antigua muralla que cerraba el frente septentrional de la ciudad, ambos declarados Bienes
de Interés Cultural. [
En los Ultimos anos se advierte la aparicion de conflictos ambientales provocados por el deterioro del
conjunto edificado tradicional, por la alteracion de las cuencas visuales singulares que se obtienen ‘
desde esta pieza territorial y por el deterioro del paisaje urbano. |

| Unidades Ambientales
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FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL

UAM-027

Denominacién:  RISCOS DE SAN FRANCISCO-SAN NICOLAS hoja 3 de 7 |
RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES

CONDICIONES FUNCIONALES i
Elementos relevantes Autovia |
Puntos de congestion Entramado viario global irregular.

Nivel de ruido Medio

PATRIMONIO HISTORICO

Bien de Interés BIC 02/49 CASTILLO DE MATA, BIC 18/88 MURALLA DE LAS PALMAS

Cultural

Arqueolbgico YAC-44, YAC-49

Etnogréfico Sin elementos etnograficos relevantes

Arquitecténico ARQ-207, ARQ-208, ARQ-209, ARQ-210, ARQ-211, ARQ-212, ARQ-213

|

PROTECCION AMBIENTAL DEL TERRITORIO

Habitats de Interés  Inexistente.

Comunitario

Zona de Interés No contiene ZIM

Medioambiental

Espacios protegidos No afectada

1

Red Natura 2000  No alectado por el LIC |
Dominio publico Hidraulico

INTERES AMBIENTAL

Relieve Bajo

Potencial agrolégico Muy Bajo

Biodiversidad Muy Bajo

Patrimonio Histdrico Moderado |
Paisaje Moderado

Global Moderado

ENCLAVES NATURALES DE ESPECIAL INTERES
_Agrblogico  Sin relevancia — ]
Geoldgico Sin relevancia

Geomorfolégico Sin relevancia [
Biodiversidad Sin relevancia .
_Paisaje Sin relevancia - S _!

Unidades Ambientales
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FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL
Denominacién: RISCOS DE SAN FRANCISCO-SAN NICOLAS

DIAGNOSTICO AMBIENTAL B
PROBLEMATICA AMBIENTAL PREEXISTENTE

Tipo de entorno Entornos Urbanos - Localizados en riscos.

Tipo de situacién TIPQ IX
ambiental Area urbana consolidada con frente paisajistico de interés.

Impactos previos CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES - Ubicacion inadecuada. Incidencia paisajistica destacada,
DEGRADACION DE LOS ECOSISTEMAS - Muy alta, VERTIDOS - Focos de residuos espontaneos

| Fragilidad visual ~ Moderado

DINAMICA AMBIENTAL DE TRANSFORMACION

Tipo de escenario  Areas con desarrollo urbano consolidado adscrito a entornos con valores patrimoniales, paisajisticos

ambiental previsible y/o litorales para las que se prevé la proliferacién de enclaves de conflictos ambientales derivados del
abandono o deterioro paisajistico del conjunto edificado, la alteracién de cuencas paisajlsticas
singulares; y la pérdida progresiva del componente de paisaje urbano tradicional que las singulariza.

CAMBIO CLIMATICO Y RIESGOS NATURALES

Intensidad aclstica Moderada
Zona acUstica Uso residencial

Situacién Riesgo Tipo VI
Areas de riesgo natural medio asociado a potencial de desprendimientos y escorrentias de lluvias
torrenciales.

Fenémenos Espacio urbano consolidado en laderas de pendiente acentuada.
relevantes

Potencial de riesgo  Medio
natural

Potencial de riesgo  Medio
antrépico

Efecto previsible Situaciones ocasionales de conflicto respecto a la seguridad civil. Alteracion de la calidad paisajistica.

CAPACIDAD AMBIENTAL DE ACOGIDA

Tipo de capacidad ~ TIPO V - Unidades con una capacidad de carga moderada susceptibies de albergar usos urbanos
residenciales, dotaciones, de equipamientos, industriales o terciarios condicionados por limitaciones
de volumetria, superficie o emplazamiento.

Nivel de capacidad  Conservacién y regeneracién natural
Usos agropecuarios
Usos recreativos al aire libre

Sistemas generales equipamiento e industria
Rehabilitacion del paisaje y el patrimonio

Edificacion dispersa o pequefio nicleo
Urbanizacion densa

e R L T XY

E
-5
i
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FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-027
Denominacién: RISCOS DE SAN FRANCISCO-SAN NICOLAS

INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL
ORDENACION DEL PGO

Determinaciones - Suelo urbano consolidado.
- Sistema General. $G-51 (Barranco Guiniguada).
- Ambito de Planeamiento Incorporado. API-03 (Plan Especial de Reforma Interior San Nicolas).
- Unidades de Actuacion. UA-SN-1 (Plan Especial de Reforma Interior de San Nicolds), UA-SN-3
(Plan Especial de Reforma Interior de San Nicolas), UA-SN-4 (Plan Especial de Reforma Interior de
San Nicolds),

CARACTERIZACION DEL IMPACTO

| Grado de alteracién  Formas de relieve Bajo
Biodiversidad Baja
Capacidad agroldgica Muy Baja
Paisaje Moderado
Patrimonio histérico Bajo
Entorno urbano Moderado
Indicadores de Caracter acumulativo Acumulativo a Paisaje Urbano en Entorno
impacto Duracién Temporal I
Probabilidad Impacto probable '
Frecuencia Continua
Riesgos ambientales Minimo
| Vulnerabilidad del drea Moderada
Reversibilidad Reversible a medio plazo
Caracter transfronterizo Local
Magnitud Emplazamiento
Signo Positivo
Valor del impacto Poco significativo
Efecto positivo - Mejora de la calidad paisajistica del entorno urbano.

- Potenciacion del uso publico de los riscos como atalaya paisajistica, y cualificacion de la percepcion I
ambiental de la ciudadania.

 Unidades Ambientales
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FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-027

Denominacién:  RISCOS DE SAN FRANCISCO-SAN NICOLAS | hoja 6 de 7

ASPECTOS DE VULNERABILIDAD AMBIENTAL

Elementos afectados - Inmuebles varios incluidos en el Catalogo Municipal de Proteccién por su interés arquitectdnico.
- Bien de Interés Cultural del monumento del Castillo de Mata.
- Bienestar humano de 13 poblacién asociada a la funcién residencial.
- Interés asociado al paisaje de laderas y riscos urbanos de alta exposicién interactuando con el tramo |
costero de |a de levante ciudad y el centro histérico. |

INCIDE_NCIA AMBIENTAL DEL PLAh! GENERAL

INTEGRACION AMBIENTAL DE LA ORDENACION

Medidas ambientales - Proteccion y rehabilitacion del Bien de Interés Cultural "Castillo de Mata".

- Proteccion y rehabilitacién del Bien de Interés Cuftural *Muralla de Mata y entorno”,
- Remisién de medidas ambientales al Plan Especial "San Nicolas" (API-03).
- Proteccién y rehabilitacién de edificios catalogados por su interés arquitecténico.
- Cualificacién del entorno urbano en materia actstica y de calidad del aire. |
- Tratamiento especifico de minimizacién de situaciones potencialmente generadoras de riesgos
naturales asociados a movimientos ocasionales de rocas y escorrentias pluviales.
- Condicionantes especificos:

- Preservacion de tipologlas arquitecténicas tradicionales.

- Recuperacion de las condiciones paisajisticas de las cotas altas del cantil y rehabilitacién del
entomo de chabolas.

- Regeneracion vegetal de laderas con matorral terméfilo y costero,

- Tratamiento del vial superior como mirador (AM-028).

- Orden de Prioridad Primario. Gestién municipal de licencias y obras.

B P.G.O. de Las Paimas de Gran Canaria W Adaptacion Plena al TK-I.OTCENC--; las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003) B Octubrede 2012 B
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FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAM-027
Denominacién: RISCOS DE SAN FRANCISCO-SAN NICOLAS hoja 7 de 7

INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL
JUSTIFICACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Barrios populares de cronologia histérica que, desarrollados mediante trama irregular, ocupan laderas
de marcada pendiente, labradas sobre la Formacion Detritica de Las Palmas. Se encuentran
conformados por viviendas unifamiliares de autoconstruccion, de baja altura. La densidad edificatoria
es muy elevada. Las viviendas se disponen mediante manzanas cerradas, y son el resultado de una
planificacidn marcadamente espontanea.

El Risco de San Nicolds cuenta con cierta singularidad paisajistica y, con sus viviendas de variados y
llamativos colores, que escalan las vertientes, compone una de las iméagenes caracteristicas de la
ciudad.

En los tltimos afos se advierte la aparicién de conflictos ambientales provocados por el deterioro del
conjunto editicado tradicional, por la alteracién de las cuencas visuales singulares que se obtienen
desde esta pieza territorial y por el deterioro del paisaje urbano.

Desde el reconocimiento de la trama urbana y del modelo edificatorio *en ladera", y sin renunciar a la
consalidacion de los procesos de renovacitn edificatoria, debidamente integrada, en enclaves muy
concretos, asociados, siempre a la creacion de espacios libres, zonas verdes y equipamientos, el Plan
General Municipal de Ordenacion pretende promover la integracion paisajistica de la frama urbana, y
de las nuevas edificaciones, controlar las alturas, potenciar la creacitn de espacios plblicos y zonas
verdes y, en los intersticios, plantar especies autoctonas adaptadas al ambito bioclimatico
xerotermdfilo. Todas estas iniciativas redundaran en la cualificacién del espacio urbano y en la
preservacion de las cuencas visuales.

De este modo, se prevé que las determinaciones aqui expuestas originen un impacto global de signo
positivo, aunque de una entidad no especialmente significativa en el contexto del municipio.

| UM Amblentales
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7.1. CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS PREVISIBLES

Teniendo en cuenta las razones que motivan la aplicacién del procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica simplificada, la significacién de este Plan Especial
y la naturaleza de las alternativas planteadas con respecto a la situacién actual, la
valoracién de los efectos de la ordenacién sobre el medio ambiente se centran
primordialmente en dos aspectos principales: Efectos sobre la poblacién y efectos
especificos sobre el paisaje urbano.

En relacién a ello, y considerando que el territorio (intensamente urbanizado en el
contexto de un centro urbano tradicional) sobre el que acttia este cambio normativo,
carece de valores ambientales resenables en lo que atafie a las variables de
biodiversidad, flora, fauna, tierra, y agua subrayamos la inexistencia de efectos
ambientales que prevean algin impacto significativo sobre esos aspectos.

* En cuanto a la poblacién

Las alternativas de ordenacién para el Plan Especial Risco “San Nicolas” conllevan en
algun caso determinaciones susceptibles de motivar cambios significativos en la
variable poblacional del &mbito y su entorno inmediato.

No obstante, teniendo en cuenta las dimensiones del territorio afectado y el hecho
de que la ordenacién se orienta a lograr determinaciones urbanisticas que ordenen
y regularicen la edificabilidad dentro de un barrio tradicional a través de alternativas
que compatibilicen la salubridad ambiental, la regeneracién urbana y las condiciones
de habitabilidad comtn no se considera que existan factores que puedan alterar de
manera significativa a corto o medio plazo, la estructura por sexo y edades de la
poblacién o las restantes variables demograficas.

En este sentido, hay que tener en cuenta que es prerrogativa del comin de las
alternativas planteadas en este Plan Especial, el mantenimiento de la poblacién
residencial como elemento fundamental que marca el uso principal y méas cualificado
del &mbito.

En funcién de estos parametros las alternativas previstas se manifiestan de la manera
siguiente:
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EFECTO AMBIENTAL PREVISIBLE SOBRE EL FACTOR POBLACIONAL DE LAS ALTERNATIVAS RELACIONADAS CON

Aumento del volumen de
poblacidn

LOS ASPECTOS DE TIPOLOGIA Y MORFOLOGIA URBANA

Aumento de la densidad
poblacional

Aumento de presion
poblacional sobre el medio
ambiente

Alternativa AO

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa Al

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa A2

Significativo y moderado

Significativo y moderado

Significativo y moderado

Alternativa A3

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa A4

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa A5

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa A6

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

EFECTO AMBIENTAL PREVISIBLE SOBRE EL FACTOR POBLACIONAL DE LAS ALTERNATIVAS RELACIONADAS CON
LAS DOTACIONES Y LOS EQUIPAMIENTOS

Aumento del volumen de
poblacién

Aumento de la densidad
poblacional

Aumento de presién
poblacional sobre el medio
ambiente

Alternativa BO

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa B1

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa B2

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa B3

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa B4

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa BS

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa B6

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa B7

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

EFECTO AMBIENTAL PREVISIBLE SOBRE EL FACTOR POBLACIONAL DE LAS ALTERNATIVAS RELACIONADAS CON
LA DOTACION DE APARCAMIENTOS

Aumento del volumen de
poblacién

Aumento de la densidad
poblacional

mblaclonal.sobre el medin
ambiente

Alternativa CO

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa C1

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa C2

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve
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EFECTO AMBIENTAL PREVISIBLE SOBRE EL FACTOR POBLACIONAL DE LAS ALTERNATIVAS RELACIONADAS CON
LA ORDENACION DE LOS ESPACIOS LIBRES

Aumento del volumen de
poblacién

Aumento de la densidad
poblacional

Aumento de presidn
poblacional sobre el medio
ambiente

Alternativa DO

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa D1

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa D2

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa D3

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa D4

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa D5

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa D6

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa D7

Mo significativo y leve

No significativo v leve

No significativo y leve

Alternativa D8

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

EFECTO AMBIENTAL PREVISIBLE SOBRE EL FACTOR POBLACIONAL DE LAS ALTERNATIVAS RELACIONADAS CON

EL TRATAMIENTO DE BORDES

Aumento del volumen de
poblacién

Aumento de |a densidad
poblacional

Aumento de presion
poblacional sobre el medio
ambiente

Alternativa EO

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa E1

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa E2

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

EFECTO AMBIENTAL PREVISIBLE SOBRE EL FACTOR POBLACIONAL DE LAS ALTERNATIVAS RELACIONADAS CON

LOS ASPECTOS DE ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

‘Aumento del volumen de
poblacion

Aumento de la densidad
poblacional

‘Aumento de presion
poblacional sobre el medio
ambiente

Alternativa FO

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa F1

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa F2

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa F3

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa F4

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa F5

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa F6

No significativo y leve

No significativo y leve

No significativo y leve

=

i’_;;' . Plan Especs&lSan Nicolds (API-03) | Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada | DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO | junio 2019



Fsirategico
=
T

[ PagINAI38

,f/.”_.
* “/n cuanto a la calidad visual del paisaje
Teniendo en cuenta las conclusiones especificas de los efectos sobre las variables
ambientales significativas expuestas en el apartado anterior, se concibe el paisaje
urbano como otro pardmetro de relevancia en la concepcién del impacto de la
ordenacion sobre el medio ambiente.

El Plan General de Ordenacion define la adecuada calidad del paisaje del municipio,
incluyendo la ciudad consolidada, como un requisito indispensable en el desarrollo
territorial derivado de la ordenacion urbanistica, de acuerdo a su especial relevancia
en la configuracién medioambiental del espacio, en su valor como entorno atractivo
para el dinamismo social, cultural y econémico y su implicacién directa en la calidad
de vida de la poblacién.

Sobre ese razonamiento, se define la variable del paisaje urbano como otro aspecto
de incidencia resenable en los resultados del analisis, sin que se deriven situaciones
distintas a la de una transformacién comdn de un espacio urbano tradicional en el
contexto de la ciudad consolidada.

Por tanto, la valoracién de los efectos de la nueva ordenacién sobre el Risco de San
Nicolas y su entorno inmediato, se sustenta, a nuestro juicio, en dos principios
sustantivos:

- La definicion del ambito directamente implicado como barrio tradicional
caracterizado por la singularidad de ocupaciéon del espacio, las condiciones
topograficas y la inexistencia de valores naturales.

- El hecho, en este caso concreto, de que la calidad del paisaje potencialmente
afectado por la ordenacion no se mida exclusivamente en la mera alteracion visual
de la situacion territorial preexistente sino en la posible descontextualizacién
cultural e histérica del &mbito con respecto a su naturaleza histérica.

De acuerdo a los criterios anteriores, la definicién del efecto paisajistico de las
distintas alternativas de ordenacion sobre el &mbito que analizamos se soporta sobre
dos aspectos principales:
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1) La repercusion de las alternativas de ordenacién con respecto al valor
paisajistico del barrio y su entorno inmediato, observandolo desde una
perspectiva conjunta e histéricamente referenciada.

Si bien, cualquiera de las alternativas de ordenacién planteadas debe respetar el
valor patrimonial e histérico de los inmuebles incluidos en el Catadlogo Municipal
de Proteccién, adecuédndose a las determinaciones normativas impuestas desde
el Plan General de Ordenacién y la Ley Espanola de Patrimonio Histérico. En
funcién de su naturaleza y teniendo en cuenta que las distintas opciones plantean
modificaciones ordenancistas de distinta dimensién y alcance espacial, el paisaje
tradicional del 4mbito y su significacién histérica pueden verse afectados a través
de:

- Crecimientos en altura desmesurados, que desvirtGen la tradicién edificatoria
del ambito y descontextualicen la traza urbana tradicional.

- Implantacién de soluciones constructivas a las necesidades dotacionales, de
equipamientos, de movilidad y accesibilidad que motiven sinergias de
ocupacion y transformacion del espacio publico susceptibles de obstaculizar,
deformar o suprimir la significacién histérica y la trama urbana tradicional.

2) La repercusion paisajistica de las alternativas de ordenacién con respecto a
las cualidades expositivas del dmbito observado desde una perspectiva
externa.

De nuevo, hay que considerar las acciones que devengan de las modificaciones
en los paréametros edificatorios relacionados con la volumetria y altura de los
inmuebles y las sinergias urbanas que provoque la rehabilitacién y mejora de
determinados parametros urbanisticos como los principales factores de riesgo de
cara a provocar afecciones sobre el espacio construido que a su vez repercutan
en la percepcién del Risco de San Nicolas desde una perspectiva estrictamente
paisajistica.

De las alternativas planteadas, son las que incluyen aumentos edificatorios
resenables y modifican la trama urbana, las que arrastran mayores previsiones
negativas.
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EFECTO AMBIENTAL PREVISIBLE SOBRE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAIE EN LAS ALTERNATIVAS

RELACIONADAS CON LOS ASPECTOS DE TIPOLOGIA Y MORFOLOGIA URBANA

Desnaturalizacién del valor histérico

Alteracién expositiva

Alternativa AD

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa Al

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa A2

Significativo y moderado

Significativo y moderado

Alternativa A3

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa Ad

Significativo y moderado

No significativo y leve

Alternativa AS

Significativo y moderado

No significativo y leve

Alternativa A6

No significativo y leve

No significativo y leve

EFECTO AMBIENTAL PREVISIBLE SOBRE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE EN LAS ALTERNATIVAS

RELACIONADAS CON LAS DOTACIONES Y LOS EQUIPAMIENTOS

Desnaturalizacion del valor histérico

Alteracion expositiva

Alternativa BO

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa B1

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa B2

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa B3

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa B4

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa BS

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa B6

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa B7

No significativo y leve

No significativo y leve

EFECTO AMBIENTAL PREVISIBLE SOBRE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE EN LAS ALTERNATIVAS

Desnaturalizacion del valor histérico

RELACIONADAS CON LA DOTACION DE APARCAMIENTOS

Alteracion expositiva

Alternativa CO

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa C1

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa C2

No significativo y leve

No significativo y leve
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EFECTO AMBIENTAL PREVISIBLE SOBRE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE EN LAS ALTERNATIVAS

RELACIONADAS CON LOS ESPACIOS LIBRES

Desnaturalizacion del valor histérico

Alteracion expositiva

Alternativa DO

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa D1

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa D2

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa D3

Significativo y moderado

No significativo y leve

Alternativa D4

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa D5

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa D6

No significativo y leve

Significativo y moderado

Alternativa D7

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa D8

No significativo y leve

No significativo y leve

EFECTO AMBIENTAL PREVISIBLE SOBRE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE EN LAS ALTERNATIVAS

RELACIONADAS CON EL TRATAMIENTO DE BORDES

Desnaturalizacion del valor histérico

Alteracion expositiva

Alternativa EO

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa E1

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa E2

No significativo y leve

No significativo y leve

EFECTO AMBIENTAL PREVISIBLE SOBRE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE EN LAS ALTERNATIVAS

RELACIONADAS CON LOS ASPECTOS DE ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

Desnaturalizacién del valor histérico

Alternativa FO

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa F1

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa F2

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa F3

Significativo y moderado

Significativo y moderado

Alternativa F4

No significativo y leve

No significativo y leve

Alternativa F5

Significativo y moderado

No significativo y leve

Alternativa F6

Significativo y moderado

No significativo y leve
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8. LOS{I EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

De acuerdo a los aspectos anteriores, El Plan Especial del Risco “San Nicolas” incide
sobre un ambito clasificado mayoritariamente como Suelo Urbano Consolidado en
el planeamiento urbanistico en vigor, cuyos pardmetros edificatorios aparecen
regulados a través de la normativa relativa a la ordenacién pormenorizada.

Este contexto concentra en el esquema estratégico y las determinaciones de
ordenacién pormenorizada del Plan General de Las Palmas todo efecto susceptible
de definirse desde este Plan Especial.

En este sentido, no se prevén efectos resenables, en tanto se trata de un desarrollo
comun de las determinaciones urbanisticas previstas en el Plan General de
Ordenacién.

A partir de ese desarrollo normativo, la componente ambiental se manifiesta en
objetivos complementarios de optimizar las previsiones del planeamiento en cuanto
a la mejora y cualificaciéon del entorno urbano en los barrios histéricos de la ciudad,
en especial desde la vertiente ordenancista de conservacién de los valores y
dinamizacién sostenible del espacio urbano como zona residencial.

No existe incidencia alguna sobre las previsiones de planes de espacios naturales
protegidos, de otros planes de proteccion de la biodiversidad, el paisaje y otros
elementos del patrimonio natural o del patrimonio cultural.

No se prevé igualmente efecto sobre las previsiones de otros planes relacionados con
las infraestructuras, con el funcionamiento hidrolégico, con la costa, con el turismo,
con la agricultura u otros elementos estratégicos de la ordenacién territorial en el

municipio y la Isla.

En esta linea, no se prevé tampoco efectos sobre las determinaciones del Plan Insular
de Ordenacién de Gran Canaria.
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9. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE

EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA

El presente Plan Especial integra una ordenacién consistente en la rehabilitacién
urbana del barrio histérico del Risco “San Nicolas”, sin que suponga una alteracién
fundamental del modelo de ordenacién urbanistica vigente y su evaluacién
ambiental.

El documento se acompana de un suficiente contenido de valoracién de la situacién
ambiental y su aplicacién urbanistica sobre las condiciones del entorno, respecto al
cual se subrayan los siguientes aspectos:

En un ambito de Suelo Urbano Consolidado por la edificacién y la urbanizacion.

* No existen espacios naturales protegidos, espacios recogidos en la Red Natura
2000, habitats de interés comunitarios o entornos afines integrados en alguno de
los instrumentos legales que regulan la biodiversidad en cuanto a su grado de
amenaza o requerimiento de proteccion.

* No existen otros elementos o condiciones de orden natural o medioambiental que
resulte relevante o de interés respecto a la representatividad del contexto urbano
o del municipio en este sentido susceptible de verse afectados de modo negativo
por la ordenacion.

* Sin perjuicio de la concurrencia de los aspectos medioambientales anteriores, es
de aplicacién en la ordenacién propuesta en este Plan Especial los siguientes
supuestos:

* Que tratandose de un ambito puntual en el contexto territorial de la ciudad y el
municipio, se coincide con una ordenacién que establece el uso de una zona de
reducida superficie territorial.

* Que la nueva ordenacion tiene por objeto una rehabilitacién urbana
pormenorizada que no altera sustancialmente la estructura y modelo de
ordenacién urbanistica del Risco “San Nicol4s” y esta zona de la ciudad.

* Que la ordenacién prevista en el Plan Especial y sus distintas alternativas no
coincide en ninguno de los requisitos observados legalmente para la evaluacion
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ambiental estratégica ordinaria, a excepcion de su condicion de marco para la
autorizacion en el futuro de proyectos.

Dichos supuestos resultan coincidentes con los regulados en el articulo 6 punto 2°
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental como requisitos para
justificar el supuesto legal de la evaluacién ambiental estratégica simplificada del
Plan Especial.

Sin perjuicio de la justificacién en los contenidos y aspectos posteriores, se subraya
el hecho de que para las nuevas determinaciones no se prevén efectos significativos
sobre el medio ambiente, de acuerdo a la definicién que sobre los mismos se regulan
en el articulo 5° punto 2° b) de la anterior Ley estatal.

10. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS

El analisis de las alternativas propuestas en este Plan Especial ha sido planteado en
dos fases fundamentales:

- Una primera fase, en la que se compara la dindmica ambiental de transformacion
del territorio en el ambito de ordenacién, también conocida como “Alternativa
0".

- Una segunda fase representa el proceso de seleccion de alternativas especificas
para el desarrollo y materializacién del planeamiento general en vigor,
perfilandose una respuesta diferenciadas respecto a la formalizacién urbana del
ambito ordenado en el contexto de su condicién como barrio tradicional de valor

histérico.

Podemos subrayar una serie de criterios que se relacionan con un posible
comportamiento del &mbito en el sistema territorial en el municipio de Las Palmas
de Gran Canaria, adaptable en mayor o menor medida a los aprovechamientos del
suelo y elementos espaciales preexistentes.

- Criterio 1. Descenso de las inversiones publicas en el desarrollo de la ordenacién

urbanistica del Plan General y necesaria definicién de actuaciones urbanas viables
y de coste financiero asumible.
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- Criterio 2. Mayor coherencia en la formalizacién de la ordenacién urbanistica
respecto al objetivo estructural determinado en el Plan General sobre la mejora y
potenciacion del paisaje como elemento identificativo del entorno y el municipio.
Potenciacion de las estrategias de conservacién, regeneracién y promocion de los
valores medioambientales de marcada identificacién cultural y de las de
rehabilitacién del paisaje urbano degradado como premisas para la optimizacion
de la calidad de vida.

- Criterio 3. Prevision de una mayor eficacia del suelo urbanizado preexistente en
la satisfaccion de necesidades edificatorias y dotacionales a corto u medio plazo.

- Criterio 4. Intensificacion de la comparticion equilibrada y sostenible del territorio
entre los distintos usos y actuaciones permitidos.

- Criterio 5. Principio de prevenciéon de la degradaciéon ambiental mediante la
determinacién normativa de una estricta justificacion en el consumo y uso publico
del espacio en el suelo urbanizado y de sus valores de patrimonio cultural y
paisajistico.

Las alternativas parten de una base primordial definida en la potencial integracién
de los usos del suelo a las caracteristicas locales del entorno, en sus aspectos
paisajisticos e histérico-patrimoniales, de modo que se persigue la estricta
minimizacion de la alteracion de estos aspectos derivado de la gestién urbanistica y
normativa posterior y de las actuaciones susceptibles de desarrollarse.

Los aspectos anteriores relacionados con los principios basicos de integracion
ambiental tienen un apartado fundamental en la concepcién de los usos del suelo
como capitulo fundamental en el desarrollo social y econémico de Las Palmas de
Gran Canaria, de modo que se reducen las posibilidades de un ineficaz consumo de

espacio.

El analisis de las alternativas desde el punto de vista medioambiental representa la
esencia basica del conjunto de la ordenacién, de modo que la valoracién de la
incidencia o impacto de ésta advertida en el Documento Ambiental Estratégico
asume cada una de los modelos alternativos como viables técnicamente en un
escenario concreto de desarrollo sostenible.

Otra premisa fundamental en el planteamiento de las alternativas tiene que ver con

la viabilidad econémica de las mismas. En este sentido, las propuestas alternativas
expuestas en el Plan Especial parten del principio general de que tanto el modelo de
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ordenacion como cada una de las actuaciones previstas y reguladas se soportan
sobre el concepto de determinaciones con suficiente viabilidad en el potencial
ejercicio de inversion publica o privada a la que van destinadas cada una de ellas.

De este modo, los criterios especificos sobre los que se entiende la viabilidad
econémica de las distintas opciones de variacién normativa analizadas podemos
resaltarlos mediante la siguiente relacién:

- Las alternativas procuran el principio de minimizacién del coste para el erario
publico mediante la limitacién de las actuaciones que requieran expropiacion y el
diseno de actuaciones publicas que propicien el menor volumen de obra posible.

- Elincentivo genérico de la gestion mixta (gestion privada y gestién publica) en el
desarrollo urbano ordinario del Risco “San Nicolas” constituye un objetivo
fundamental en la prevision de las potenciales actuaciones de interés general,
estableciendo mecanismos normativos que resulten atractivos para la propiedad
privada en la ejecucion parcial o completa de las mismas en condiciones de
sostenibilidad de los valores de patrimonio cultural y el paisaje.

- En base al propio funcionamiento del mercado, las alternativas basan su potencial
desarrollo funcional en el principio de aprovechamiento progresivo en funcién de
la demanda en la dinamizacién urbana, social y econémica de San Nicolas y su
entorno, de modo que se optimice el equilibrio entre ésta y la inversién necesaria.

La ordenacién que se propone en las distintas alternativas concluye unos valores
destacados de sostenibilidad y equilibrio para el desarrollo ambiental, social y
econémico del &mbito y del municipio de Las Palmas de Gran Canaria, asi como un
impacto ambiental no significativo sobre la situacién de los valores preexistentes.

El presente Documento Ambiental Estratégico propone, por ello, concretar la
Alternativa elegida en la combinacién de varias opciones para cada uno de los
aspectos urbanisticos abordados; Tipologia y morfologia urbana, dotaciones y
equipamientos, aparcamientos, espacios libres, tratamiento de bordes y movilidad y
accesibilidad. Sin que resulte conveniente ni posible cerrar la eleccién en torno a una
Unica posibilidad, pues la naturaleza singular y heteré6genea del espacio urbano a
tratary sus imbricaciones sociales no permiten soluciones Unicas y exclusivas. De esta
manera, desechando siempre las alternativas 0 y 1 de cada caso, por lo que suponen
de inaccién o aceptaciéon de una ordenacién insuficiente con respecto al interés
planificador y las necesidades del &mbito territorial en cuestién, creemos que son las
alternativas A3, BS, B6, C2, D5, D8, E2, F2,F3,F4,F5 y F6, las que deben de combinar
sus determinaciones y proposiciones ordenancistas de cara a elaborar una Unica
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alternativa sincrética que pueda dar respuesta a las necesidades de replanificaciéon
urbana que en la actualidad demanda el Risco de San Nicol4s. Remitiendo la
definitiva constatacion de su procedencia al proceso de participacion ciudadana, la
consulta interadministrativa y la determinacién que al respecto adopte el Pleno del
Ayuntamiento como 6rgano promotor del Plan Especial.

Esta motivacion obedece al convencimiento de tratarse de la solucién formal a una
estrategia territorial desde la Administraciéon municipal basada en la calidad
ambiental en la conservacion de los valores en presencia, en la ocupacion-uso del
territorio ordenado y su disfrute por la poblacién. Se atiende asi a los principios
basicos emanados del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria,
del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria y la politica municipal de gestion del
territorio, respecto a los aspectos medioambientales, socioeconémicos y funcionales.

De este modo, los criterios de valoracion pueden identificarse en funcién de los
siguientes aspectos:

- Las alternativas propuestas se vinculan en todos los casos a un modelo de
ordenacién para el que se valora una incidencia medioambiental con grado de
“no significativo” atendiendo a las caracteristicas y limitaciones patrimoniales y
paisajisticas del &mbito.

- Las alternativas desechadas, presentan un mayor alcance que podriamos
considerar “significativo y moderado” en tanto adoptan una propuesta de
ordenacion que amplia la posibilidad del crecimiento en altura de las edificaciones
y modificaciones poco sutiles de la trama urbana. Previendo efectos negativos
relacionados con la conservacién del paisaje urbano, la conservacién del
patrimonio arquitectonico, y las sinergias negativas asociadas al incremento
poblacional en un area social y urbanisticamente sensible.

- Las alternativas propuestas se concluyen méas adecuadas en el equilibrio de la
normativa edificatoria, la calidad ambiental, el bienestar social y la impronta
paisajistica, de modo que responden mejor al objetivo de controlar y diluir los
impactos sobre el paisaje urbano y sobre el valor cultural del &mbito. De este
modo, se combinan en mayor medida las aspiraciones sociales asociadas al interés
publico y al privado con las de conservacién y mejora de la calidad ambiental del
territorio.

- El potencial estratégico del Risco “San Nicol4s” como barrio tradicional en
contacto de proximidad con el Centro Historico de Vegueta-Triana, se entiende
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mejor solventado en este conjunto de alternativas, en razén al caracter cualificado
del espacio a modo de escenario de valorizacion social del medio ambiente y el
paisaje, con sus componentes socio-culturales y econémicos intrinsecos. El
modelo de “Risco” urbano propuesto en estas alternativas ofrece mayor
capacidad de dinamismo socioeconémico en relacién al patrimonio cultural, el
turismo y la oferta dotacional en un contexto econémico de crisis en la oferta de
empleo y emprendeduria de la poblacién.

11. LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE
DE LA APLICACION DE LA REVISION, TENIENDO EN CUENTA EL CAMBIO
CLIMATICO

La incidencia ambiental de la ordenacién urbanistica disenada en las distintas
alternativas, cuya exposiciéon de las determinaciones y valoracién de los efectos
ambientales se sintetizan en los apartados anteriores, es respondida con la previsiéon
de un conjunto de medidas ambientales de conservacién y/o correcciéon de los
efectos en el ambito y los riesgos de afeccion de signo negativo sobre el patrimonio
historico-arquitecténico y el paisaje urbano.

En el presente Documento Ambiental Estratégico se insiste en su papel fundamental
en la adecuada comprensién de las determinaciones respecto a los objetivos que
para el conjunto del municipio de Las Palmas de Gran Canaria se establecen respecto
a la cualificaciébn medioambiental y paisajistica de los entornos urbanos y su
adecuada integracién en el entorno del Risco de San Nicolés.

Se entienden como medidas ambientales de correccién aquellas de tipo normativo,
de diseno ordenancista y de intervencion directa destinadas a integrar ambiental y
paisajisticamente las opciones de ordenacién previstas en las distintas alternativas.
Las mismas pueden tener caracter de ejecucion directa de acciones programadas,
integrandose en los mismos la conveniente gestién urbanistica-operatividad y, en su
caso, prevision presupuestaria.

Las medidas ambientales que conllevan intervencién espacial se agrupan en varias
determinaciones.

1. Desarrollo de un esquema normativo claro y conciso que sirva de referencia
objetiva e indiscutible en los procedimientos de autorizaciéon de actuaciones
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edificatorias y constructivas, con vistas a garantizar la conservacién del paisaje y
la significacion historica y tradicional del Risco de San Nicol4s.

2. Conservacion de los enclaves ajardinados, los especimenes arbéreos que jalonan
vias y aceras y los espacios viarios de descanso peatonal. Busqueda de soluciones
a las carencias dotacionales y de espacios libres.

3. Solucién normativa al impacto paisajistico de las medianeras y al abandono de
inmuebles sin valor patrimonial mediante regularizacién de alturas y concreciones
edificatorias que sirvan de incentivo a la adaptacién del conjunto edificado a las
caracteristicas del entorno urbano.

4. Potenciacion del valor ambiental del Risco de San Nicolas representado en su
significacion histérica como recurso turistico de la ciudad.

Dichas medidas resultan comunes a las alternativas propuestas, proponiéndose su
concrecion y definicion formal una vez se defina la normativa pormenorizada
resultante, sin que en ninglin caso se altere resenablemente la presente evaluacién

ambiental.

12. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL CON LA DESCRIPCION DE LAS
MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN
ESPECIAL

Las medidas del seguimiento asociadas al Plan Especial del Risco “San Nicolas”
pueden definirse en los siguientes aspectos:

* Implementar en los aspectos relacionados con el Plan Especial y el desarrollo de
sus determinaciones, el Programa de Seguimiento Ambiental del Plan General de
Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria.

« Especial vigilancia desde los recursos y herramientas del Area de Urbanismo del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria de los efectos previsibles de los
cambios normativos sobre el paisaje y el patrimonio cultural del 4mbito.

« Derivar el analisis continuado de la incidencia ambiental en el desarrollo efectivo
de los proyectos de ejecucion para una adecuada gestién de los riesgos y efectos
no previstos.

* Garantizar la identificacion y aplicacion de las medidas ambientales de correccién
a partir de materializarse las modificaciones normativas.

s (API-03) | Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada | DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO | junio 2019




Adjunto al Informe Anib
Sesion Conusion

Excmo. Avu

Pagina 150

v

07 JUL 2020

De acuerdo a ello se establecen los siguientes indicadores de referencia en el
adecuado desarrollo del Plan Especial en cuanto a las previsiones de la presente
evaluacion ambiental y sus medidas:

- Situacién de plena capacidad de la infraestructura general de abastecimiento y
tratamiento del agua consumida por la poblacién usuaria.

- Situacién de restriccion de emisiones de sustancias contaminantes y
potencialmente alteradoras de la calidad del aire como consecuencia de usos
industriales o intensidad del trafico viario.

- Situacion de plena capacidad de la infraestructura general de recogida, gestién y
tratamiento de residuos generados por el incremento edificatorio y por la
poblacién usuaria.

- Situacién de plena capacidad de la infraestructura general de abastecimiento de
energia eléctrica consumida por la poblacién usuaria.

- Adecuaciéon de los inmuebles para el potencial abastecimiento energético
mediante fuentes alternativas.

- Situacién de plena capacidad de la infraestructura viaria con respecto a los usos
desarrollados.

- Coherencia 6ptima con la legislacion sectorial en materia de patrimonio histérico
de aplicacion al Estado y a Canarias.

- Coherencia 6ptima con el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria.

- Coherencia 6ptima con el Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran
Canaria.

- Coherencia 6ptima con el resto de Normas Urbanisticas (paisaje urbano).
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En las Palmas de Gran Canaria, a 21 de junio de 2019

Inmaculada Morales Guerra

Juridica

Mario Suarez Naranjo
Gedgrafo
Redactor a efectos del art.16 de la Ley 21/2013
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