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CAPITULO I DATOS GENERALES DEL EXPEDIENTE
1. AGENTES IMPLICADOS

1.1. PROMOTOR
Encargo realizado por RESIDENCIAL LAS AMERICAS, S.L. con CIF-B-76279447 y Domicilio: C/ Luis Correa Medina,

‘eueue) uels ap sewled se ap OanIlUE)Un/(V
IVHINIO 0d1SI93d
5:¢T 8T0¢2/0T/€C ‘ G¢v/ST - 810¢

9, 12 planta.-35013, Las Palmas de Gran Canaria. Representada por los Consejeros Delegados Mancomunados,

D. Francisco Javier Puga Santana y D. José Julio Artiles Moragas.

1.2. REDACTOR
El Equipo Redactor de la MM se conforma por los profesionales que suscriben la presente iniciativa, y que
desarrollan su actividad empresarial en la entidad URBANFIX S.L.P., con domicilio en la C/ Dr. Verneau 1, oficina

107 C.P. 35001 Las Palmas de Gran Canaria y C.I.F. B-76301944.

e Direccion

o Analsabel Ruiz Hernandez - Arquitecta
o Carolina Ramirez Morales — Abogada

e Adjunto a Direccidn
o Jonathan Tabares Sicilia — Técnico en Proyectos Urbanos

e Equipo Ambiental

INGEX0BOTTTCaL03LPQTLTETTRYSL9002

o Itahisa Chavez Santana — Gedgrafa
Atendiendo al mandato que se contiene en el articulo 16 de la Ley 21/2013, la técnico y responsable en calidad
de autora del presente Documento Ambiental Estratégico, de conformidad con su cualificacion profesional
(Graduada en Geografia y Ordenacion del Territorio), cuenta con la calidad necesaria para cumplir las exigencias
de la mencionada Ley 21/2013. A tal efecto, se identifica al final de este documento la autoria, indicando

titulacién y haciendo constar la fecha de conclusién de dicho documento y firma.

e Equipo Técnico

o Marta Sosa Erdozain - Arquitecta

o David Lopez Vazquez - Gedmata

o Lisandra Henriquez Ramos - Gedgrafa
o Lourdes Molina Moreno - Abogada

e  Economista

o  Francisco Diego Santana Roman — Economista

2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION
2.1. OBJETIVOS ESPECIFICOS DE LA MODIFICACION MENOR

El desarrollo de la Actuacién de Dotacion 16, se enmarca en la estrategia de ordenacién del PGO'12 y mas
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concretamente de sus determinaciones relativas a la prolongacion del viario estructurante de la Avda. Mesa y

Lépez. Partiendo de esta determinacion de caracter estructural por afectar a una via urbana de primer orden, la
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Modificacién Menor abordard aspectos referidos a la ordenacion pormenorizada, asi como sus determinaciones
necesarias para el desarrollo del proyecto arquitecténico. Los objetivos que justifican esta Modificacion son los

siguientes:

e Ordenaciéon de los volumenes edificables, alturas de la edificacion, rasantes y alineaciones,

BlRURD URID 8 SBWled SeT ap Ojusiweuniy
IVH3INIO 0d1SI193d

¥G:2T 8102/0T/€C ‘ G¢v/ST - 810¢

ocupaciones y retranqueos. Ademas se completaran las determinaciones contenidas en el PGO"12

referente a aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de la edificacion.

e Reajuste del ambito de actuacion con la finalidad de ajustar el suelo necesario para dar
cumplimiento a las nuevas determinaciones de ordenacion incorporando tres fincas propiedad

privada: Vergara 19, Vergara 17 y Salvador 84

e Adaptacion de la Actuacion de Dotacidn a la legislacion sobrevenida.

e Adecuacidén urbana de la propuesta con la mejora de la integracion paisajistica.

2.2. OBJETIVOS AMBIENTALES DE ORDENACION DEL PGO’12

En relacidén a los objetivos ambientales de ordenacidn previstos por el PGO’12, son de interés a los efectos de

esta modificacion los siguientes:

e Objetivo 1: optimizacion de la calidad de vida del municipio mejorando el bienestar de sus
habitantes y visitantes aplicando medidas ambientales, dotacionales y de servicio.

e Objetivo 11: tratamiento del conjunto edificado, tanto en los entornos rusticos como en los
espacios urbanizados. Tendrd como objetivo basico la rehabilitacion de las tipologias
arquitectonicas y la integracion de las construcciones mediante tipologias cualificadas y usos de

INGEX0BOTTTCaL03LPQTLTETTRYSL9002

medidas ambientales mimetizadoras, evitandose el enquistamiento de las situaciones de fuera de
ordenacion siempre que las condiciones legales y de equidad lo permitan.

e  Objetivo 12: rehabilitacidn paisajistica de los espacios perimetrales al conjunto urbano consolidado
y a los asentamientos, a través de la recuperacion del suelo agricola, las actuaciones de
revegetacion, el desarrollo de entornos ecoldgicos singulares y la adecuacién de instalaciones
abiertas destinadas a la recreacidn y el ocio en contacto pasivo con los valores medioambientales.

e Objetivo 15: ordenacidon ambiental y tipoldgica de los bordes edificados en los espacios urbanos
consolidados y asentamientos rurales, que se orienten hacia el litoral, los entornos rusticos, los
espacios de alto valor ambiental y los entornos urbanos singulares, regulando densidades y
tipologias cualificadas y de éptima integracion paisajistica, y evitando la formacién de efectos

“pantalla” y la produccién de impactos ambientales asociados a crecimientos inadecuados.

e Objetivo 17: disefio e integracidon de una ordenacion del municipio y del espacio urbano destinado
a equilibrar y, en su caso, resolver las deficiencias en materia de movilidad, de contaminacién
asociada al tréfico y las industrias, el consumo y la gestion sostenible de los recursos hidricos, las
situaciones asociadas al cambio climatico y el tratamiento de residuos; como aspectos
fundamentales de la calidad de vida en Las Palmas de Gran Canaria.

Objetivos que tendran que ser tenidos en cuenta en la posterior motivacion de la seleccion de la o las alternativas

contempladas.
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2.3. COHERENCIA CON LOS OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL Y DE DESARROLLO
SOSTENIBLE DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL.

En linea al propio PGO’12, se entiende que la MM debe garantizar y en ningtin caso poner en riesgo el equilibrio

de las condiciones ambientales del territorio en el que se enmarca, preservando y mejorando el equilibrio de las

BlRURD URID 8 SBWled SeT ap Ojusiweuniy
IVHINIO 0d1SI93d

singularidades que pudieran estar presentes en el dambito de aplicacién respecto de sus caracteristicas
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geomorfoldgicas, ecoldgicas, paisajisticas, patrimoniales y/o socioculturales; en lo que viene a reconocerse como

coherencia a un modelo de desarrollo sostenible.

En este sentido, desde el punto de vista de la evaluacion ambiental que centra el presente documento, se

procede a llevar a cabo una revisién de los objetivos de proteccion ambiental y desarrollo sostenible de rango

superior al marco de la MM a fin de reconocer que ésta se ajusta a los objetivos o premisas incluidas en

estrategias y planes planteados a diferentes escalas.

2.31. OBJETIVOS DE CARACTER URBANISTICO

A pesar de estar definidos como objetivos de caracter urbanistico, estos son tenidos en cuenta por su vinculo o
influencia en el disefio o desarrollo de mecanismos o acciones de caracter sostenible. Interrelacion por la que se

estima oportuno corroborar la coherencia entre los mismos y la MM.
Asi, se han tomado en consideracion:

e Los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) que se plantean como parte del Plan de las Naciones

Unidas para el Desarrollo (PNUD), en lo que se denomina Agenda Politica 2030.

INGEX0BOTTTCaL03LPQTLTETTRYSL9002

e la Estrategia Territorial Europea que incluye principios de desarrollo sostenible equilibrado y de

cohesidn socioecondmica.

El Convenio Europeo del Paisaje del Consejo de Europa (CEP) en relacion a su defensa como papel
de interés general en el campo ecoldgico y medioambiental y como factor relevante de la calidad

de vida y el bienestar.

e la Estrategia Espafiola de Sostenibilidad Urbana y Local (EESUL), que aboga por la sostenibilidad
urbanay local.

e laley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, con
especial atencion a las consideraciones frente a posibles efectos ambientales que pudieran ser de
caracter negativo o a la mejora de la calidad ambiental.

e El Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIO-GC), que define los objetivos y el modelo de
ordenacion para la ordenacion territorial, el uso y gestion de los recursos.

La correspondencia de la MM con cada uno de ellos se da principalmente en base a la previsible integracion del

contenido de la modificacidn con respecto al entorno en el que se emplazay situa su ambito. Espacio densamente

urbanizado en el que cualquier nueva intervencion requiere del disefio de medidas que ayuden a reducir o evitar

posibles efectos negativos, para las que los diferentes objetivos plantean que dichas acciones favorezcan a la

sostenibilidad del sistema urbano, la competitividad territorial o el refuerzo de la vitalidad y valor de un espacio.
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Escenario al que la MM se presenta con caracter renovador o regenerador, como propuesta sujeta a los principios
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de contencidn, compacidad e integracidn respecto de los usos existentes en su entorno; orientada a satisfacer

las nuevas demandas socioecondmicas y modelos de organizacion territorial.

23.2. OBJETIVOS DE CARACTER AMBIENTAL.

En lo que respecta a la coherencia con los objetivos de caracter ambiental, ademas de los objetivos, estrategias

y planes citados con anterioridad (que pudieran incluir premisas especificas de cardcter ambiental) esta revision

se ha centrado en las estrategias y planes de adaptacidn al cambio climatico y de lucha y mitigacion de los efectos

ambientales negativos que puedan ser nocivos para el clima; tanto de caracter europeo y nacional como regional,

siendo estos:

La Estrategia Europea de Adaptacién al Cambio Climdtico, respecto a la reduccién de emisiones de

gases de efecto invernadero y estrategias de mitigacion.

El Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climdtico, como herramienta de referencia sobre el
disefio y propuesta de las alternativas, considerando el escenario climético regional de las islas y

del marco territorial canario-africano.

La Estrategia Canaria para la Lucha Contra el Cambio Climdtico como marco para la mitigacion,
basado principalmente en los objetivos de reduccion del consumo de recursos y la reordenacion
eficiente de los sistemas econdmicos y territoriales; y principios de sostenibilidad.

Al respecto, ademas de centrar el interés de la revision en identificar la efectiva coherencia entre la MM y estas

estrategias y planes (del que no ha derivado resultado relevante de caracter negativo significativo), se ha tomado

en consideracion el contenido de las mismas para la definicién de medidas de prevencidn, reduccion y correccién

de los posibles efectos de la MM sobre el medio.

3. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION MENOR

3.1. ALCANCE

La Modificacion Menor del PGO’12 se tramita con la finalidad de proceder a regular las determinaciones

urbanisticas que van a operar en la AD-16 situada en el sector 07 - Guanarteme.

3.2. _CONTENIDO DE LA MODIFICACION MENOR

El contenido es comun a este tipo de instrumentos, de acuerdo al marco reglado, a saber:

TOMO I: MEMORIA INFORMATIVA Y PLANOS DE INFORMACION
TOMO II: MEMORIA DE ORDENACION Y PLANOS DE ORDENACION
TOMO Ill: NORMATIVA

TOMO IV: MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

TOMO V: DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

4. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION

Como quiera que el objeto de la presente MM conlleva necesariamente la reparcelacidon del ambito, y teniendo

en cuenta que es imprescindible formalizar las cesiones de suelo descritas en esta Memoria, en cumplimiento de

los deberes que conlleva la Actuacidn de Dotacidn, que deben ser no obstante cuantificados econdmicamente,

+
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la gestion de la AD-16 se formalizara mediante el pertinente Convenio de Gestidn que se tramitara conforme a

lo previsto en los articulos 218 y 288 y siguientes de la Ley 4/2017 del Suelo y los Espacios Naturales de Canarias.

JUSTIFICACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO AMBIENTAL
SELECCIONADO

El articulo 86.1 de la Ley 4/2017 del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, establece que la
modificacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica se someterd al procedimiento de evaluacion

ambiental en los términos contemplados en la legislacion bésica estatal y la propia ley 4/2017.

Asi la citada Ley 4/2017 establece en el articulo 165 que las modificaciones menores del planeamiento se
someterdn al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del

drgano ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

En el marco de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, se plantea la elaboracion de la
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, atendiendo al articulo 6.2. que la sefiala como objeto de los planes

en relacion a:

a) Modificaciones menores entendidas como “cambios en las caracteristicas de los planes o programas, ya
adoptados o aprobados, que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y
propuestas, o de su cronologia, pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de
influencia”.

b) Planes que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Planes que, estableciendo un marco para la autorizacion de proyectos en el futuro, no cumplan el resto

de requisitos mencionados en el apartado de la Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria.

En este sentido, se estima que la prevista MM del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria
(aprobado de manera definitiva por la COTMAC el 29 de octubre de 2012 y publicado en el BOP de 12 de
diciembre de 2012), Area Diferenciada Plaza de América — Cayetana Manrique (Mesa y Lopez), retine los
requisitos para ser considerada Evaluacion Estratégica Simplificada; al no cumplir los requisitos del articulo 6
Ambito de aplicacion de la evaluacién ambiental estratégica apartado 1, y estar enmarcado en el apartado 2.a)
al tratarse de una modificacion de un plan (PGO’12) cuya redaccién, en tal caso, si requeriria de Evaluacion

Ambiental Estratégica Ordinaria, conforme a las caracteristicas de los cambios que se proponen.

Asi, el Documento Ambiental Estratégico incluye los contenidos previstos en el articulo 29.1 de la citada Ley

21/2013:

e  Objetivos de la planificacidn.

e Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

e Eldesarrollo previsible del plan o programa.

e Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el
ambito territorial afectado.

o Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
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e Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

e Lamotivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

e Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas.

e Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en
consideracion el cambio climatico.

e Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.
A mayor abundamiento, el articulo 6 Ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica, en su apartado
1. c) establece que estaran sometidos a procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria los planes
y programas cuando asi lo decida caso por caso el érgano ambiental en el informe ambiental estratégico de

acuerdo con los criterios del anexo V.

El citado anexo, regula los criterios para determinar si un plan o programa debe someterse a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria; criterios que, aunque corresponda al Organo Ambiental discernir sobre el
proceso que finalmente resulte, serdn analizados a continuacién para ahondar en la justificacion del

procedimiento seleccionado por este documento.

Los criterios se concretan en dos grupos:

1. Las caracteristicas de los planes, considerando en particular:

a. La medida en que el plan establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacion con la ubicacién, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en
relacién con la asignacién de recursos.

b. La medida en que el plan influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c. La pertinencia del plan para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto, en
particular, de promover el desarrollo sostenible.

d. Problemas ambientales significativos relacionados con el plan.

e. Lapertinencia del plan para la implantacién de la legislacion comunitaria o nacional en materia
de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccion de los recursos hidricos.

2. Las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, considerando en particular:

a. Laprobabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

b. El cardcter acumulativo de los efectos.

El caracter transfronterizo de los efectos.

o

d. Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes)
e. Lamagnitudy el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacion que
puedan verse afectadas).
f.  Elvalory la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:
i. Las caracteristicas naturales especiales.
ii. Los efectos en el patrimonio cultural.
iii. Lasuperacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

iv. La explotacion intensiva del suelo.
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v. Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los dmbitos

nacional, comunitario o internacional.
Considerando lo expuesto, se divide el andlisis entre las caracteristicas propias del plan, analizadas a
continuacion, y las caracteristicas de los efectos, analizadas para cada alternativa en el Capitulo IV Efectos

ambientales previsibles de este documento.

En lo relativo al punto 1, se analiza cada apartado a fin de dilucidar si el alcance de la modificacién puede alterar

las caracteristicas establecidas:

e La medida en que el plan establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en relacion con la
ubicacion, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacion con la
asignacion de recursos

o La MM planteada no establece el marco para proyectos no contemplados por el propio PGO’12
manteniendo ademas los mismos usos previstos por éste; trata sobre la redistribucién de esos
usos y los volumenes edificables. Por tanto, la MM no se aparta de lo previsto por el PGO en
estos términos (usos y volumen edificable).

e La medida en que el plan influye en otros planes o programas, incluidos los que estén jerarquizados

o Lasdisposiciones previstas por la MM no pueden de ninguna forma afectar a planeamiento de
rango superior, al ser sus determinaciones equiparables a las previstas por el Plan vigente y
venir a puntualizar el desarrollo de la AD-16 previsto por el propio PGO’12.

e La pertinencia del plan para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto, en particular,
de promover el desarrollo sostenible

o Debido al alcance concreto de la modificacion, ésta podra incorporar determinaciones relativas
a objetivos de desarrollo vinculados a ciudades y comunidades sostenibles, sin menoscabo de
la aplicacion transversal del resto de los objetivos previstos en la Agenda 2030 en la que se
enmarcan los ODS.

e Problemas ambientales significativos relacionados con el plan.

o Los objetivos de la MM expuestos en el punto 2 de este documento pueden ser equiparados a
los previstos por la legislacion vigente para los Estudios de Detalle, exonerados de cualquier
procedimiento de evaluacién ambiental. El articulo 150 de la LSENP’17 circunscribe a los ED la
adaptacion o complecién de las determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo
urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las
alineaciones y rasantes, volumenes edificables, ocupaciones y retranqueos [...] también podrdn
regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas delas obras de
urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demds obras y elementos urbanos
complementarios, definidos en la ordenacion pormenorizada.

Segun lo expuesto y tomando en consideracion los objetivos de la MM, como se ha repetido a
lo largo de este documento, las alteraciones propuestas quedan enmarcadas en las previsiones
de ordenacion del propio PGO’12 ya evaluadas en el marco del plan. Ademas de tratarse de un
suelo urbano consolidado, se ha comprobado la inexistencia de espacios protegidos o
elementos de relevancia o representatividad natural o medioambiental en el ambito de la MM,
no previéndose impactos significativos de signo negativo sobre el medio ambiente, como se

constatard en los siguientes apartados de este documento.
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La pertinencia del plan para la implantacion de la legislacion comunitaria o nacional en materia de medio
ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de residuos o la
proteccion de los recursos hidricos.

o La presente MM no tiene establecido dentro de su alcance fijar determinaciones que puedan
modificar o repercutir de alguna forma las estrategias previstas por el propio PGO’12 en
materia de medio ambiente, sostenibilidad urbana y cohesién social, asumidas por este
instrumento desde el marco comunitario al autonémico. Asi pues, la MM podrd ir en desarrollo
de estas estrategias, pero no modificarlas o ser contrarias a las mismas y, por tanto, de ahi la

adecuacién del tramite ambiental seleccionado para este procedimiento.
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CAPITULO Il MARCO AMBIENTAL DE LA PARCELA
6. CARACTERIZACION AMBIENTAL
6.1. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

A partir del documento de Unidades Geoldgicas de Gran Canaria se identifica la correspondencia de la AD-16 a

la Formacion Detritica de Las Palmas, correspondiéndose con la Unidad Geoldgica 38 - Conglomerados y arenas

continentales con intercalaciones de niveles detriticos marinos, compuesta por “conglomerados heterométricos

monomicticos, de cantos redondeados fonoliticos verdosos, que presentan estratificacion cruzada en surco,

seleccion positiva y bases erosivas, interpretables como abanicos aluviales”.

CHLO WOLCANICO SECMMTE
"eo1 8 20 »e " S
OF POATTON SEOTMENTARION (A TERNARION

- oo s b Verde e bave

CILO VOLCANICO ROQUE NUSLO ¥ FORMACION OF TRITICA 04 LAS PALMAS

llustracion 1 - Mapa Geoldgico. Fuente: Grafcan.

Rodeada de un entorno cuya litologia se vincula a arenas de playa con cantos y Strombus, calcarenitas hacia la

costa, y depdsitos de playas conformados por cantos, gravas y arenas gruesas cuyo origen se vincula a la

desembocadura del barranco de La Ballena, ya en la Terraza Baja de Las Palmas.

En cuanto a las caracteristicas geotécnicas, el espacio particular de la AD-16 se vincula a la Unidad VI,

conformada por depdsitos aluviales y coluviales, vinculado en proximidad a la Unidad VI de suelos arenosos con

materiales sueltos de naturaleza basaltica y/o arena de naturaleza silicea acumulada por transporte o

sedimentacion marina y/o edlica.
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Urndades Maga Geotécnico
-1

.

L B3t

- v

llustracion 2 - Mapa Geotécnico. Fuente: Grafcan

6.2. FLORAY FAUNA

Las caracteristicas del entorno y las condiciones climaticas determinan la reducida presencia de comunidades
vegetales de cardcter natural en el ambito de la AD-16, teniendo en cuenta que se trata de un drea densamente
urbanizada que queda integrada en la clasificacion de Medio urbano, rural, industrial y dreas de servicio del Mapa

de Vegetacién de Gran Canaria®.
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llustracion 3- Mapa de Vegetacion (Veg. Real). Afio 1999 — 2001. Fuente: GRAFCAN
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Del Arco Aguilar (Director) et al. 2006. Mapa de Vegetacion de Canarias. GRAFCAN. Santa Cruz de Tenerife.

10 @

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Documento firmado por:

Fecha/hora:

MARGARITA CEJAS HERNANDEZ (RESIDENCIAL LAS AMERICAS, SL)

23/10/2018 12:53




ENTRADA

BlRURD URID 8 SBWled SeT ap Ojusiweuniy
IVHINIO 0d1SI93d

¥5:2T 8102/0T/€C ‘ GZv/ST - 8T0C

INGEX0BOTTTCaL03LPQTLTETTRYSL9002

AsO¢ dslxapulooqren/sa-obsewedse| ealuoioajeapas//:diny

JlI9 A\ ap 0inbas obipg) |8 suelpaw
epeqoidwod Jes spand anb yOILNI LNV VIAOD

ua ugloedl

INGED0BOTTTZ3.09.POT.LTRTTPRYS.900Z

TOMO V -DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A pesar de ello, la vegetacion propia de este entorno se corresponde con especies teréfitas de porte herbaceo,
asi como hemicroptdfitas, principalmente de caracteristicas ruderales y nitréfilas que, en consonancia al caracter
antrépico de la zona, se puede decir que es inexistente. Asi, se corresponden como vegetacion potencial las
comunidades sabulicolas, sin que se localicen individuos de particular interés botanico. Escenario que, en su

conjunto, determina baja fragilidad frente a alteraciones o modificaciones del espacio objeto de estudio.

De igual modo, atendiendo a la relacion entre cobertura vegetal y presencia de comunidades faunisticas, se
explica que se puedan observar Unicamente individuos aislados como reptiles o mamiferos asilvestrados en
espacios libres y areas no edificadas, vinculadas a la parcela de la AD-16 y otros solares y espacios en abandono,
de especial relevancia en la zona occidental de Guanarteme, aunque no se presentan como especies de habitat
permanente en el ambito de actuacion; siendo mas habituales algunos individuos de Paloma Bravia o doméstica
(Columba livia), Tértola turca (Streptopelia decaocto), Tértola comun (Streptopelia decaocto) y Mirlo comun

(Turdus merula cabrerae).

Tabla 1 - Otros individuos de presencia puntual en el dmbito objeto de la MM. Elaboracidn propia.

ESPECIE NOMBRE TIPO DE PROTECCION  GRADO DE AMBITO DE

PRESENCIA AMENAZA  OBSERVACION
Felis catus Gato Comdun No No Cosmopolita
Rattus rattus Rata Comun No No Cosmopolita

Unicamente cabe destacar en el entorno un enclave de especial interés que, a pesar de su proximidad, no
presenta continuidad con el espacio objeto de la MM. Se trata de un reducto de lo que fuese el arenal del arenal
de Guanarteme, situado en la Terraza de La Minilla, donde se localiza una comunidad de la especie endémica
conocida como escarabajo bomboncillo (Pimelia granulicollis), incluida como especie en peligro de extincién en
el Catdlogo de Especies Amenazadas de Canarias, cuyo ecosistema se encuentra especialmente alterado. En
relacion a la informacion existente sobre el Pimelia granulicollis, se ha solicitado a la Viceconsejeria de
Medioambiente el acceso al SEGA (Seguimiento de poblaciones de especies amenazadas) realizado en el afio
2016, por ser posterior a la aprobacién del PGO’12 y poder corroborar de esta manera que la presencia del

insecto se sigue circunscribiendo al area recogida por dicho plan.

6.3. HIDROLOGIA

La localizacién y emplazamiento de la AD-16 queda vinculada a la Intercuenca Tenoya — Guinuada, con una
superficie de 5.946,57 Has, vinculada a la desembocadura del Barranco de La Ballena, cuyo cauce se encuentra
canalizado y discurre préximo a la parcela objeto de la MM, si bien no existe continuidad entre uno y otro

elemento.

Se trata de una zona de permeabilidad clasificada como MA (muy alta), con coeficiente de escorrentia de entre
0,7 mm, por tanto, en el rango mas bajo de la clasificacion realizada por el Plan Hidrolégico de Gran Canaria.
Caracteristicas que no lleva a considerar una situacidn de especial relevancia o riesgo a tener en cuenta respecto

a posibles condicionantes.
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6.4. EDAFOLOGIA

Dado que el ambito de estudio se encuentra en un entorno densamente urbanizado, la categoria de suelo y
capacidad agroldgica del mismo queda definido por el PGO’12 como suelo urbano, si bien se trata de un entorno
al que se vinculan suelos con restricciones por predominio de vertisol y luvisol calcico, de textura franco-arenosa

en el primer caso y acumulacion de arcilla y materia organica en el segundo.

Situacion que comparte la AD-16 con el entorno de proximidad que ha acogido paulatinamente el intenso

desarrollo urbanistico existente.

6.5. CALIDAD DEL AIRE

6.6.

La calidad del aire en el contexto insular viene determinada por cuestiones naturales y antrépicas. Las primeras,
propias de los dominios climaticos como la circulacion del Oeste de la latitud templada y las presiones
subtropicales, junto a la orografia insular y su influencia sobre los tipos de tiempo, quedan bajo los efectos
determinantes de los focos de emision de contaminantes y, con ello, de los sectores en los que se concentran los
mayores indices de contaminacion atmosférica. En este sentido, y en relacion al emplazamiento y localizacién de
la AD-16, el drea metropolitana en la que se integra la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria es uno de los

enclaves con valores de contaminacién mas elevados. En particular, se trata de deterioro derivado de:

e Emisiones de gases y polvo derivadas de la movilidad motorizada, las centrales térmicas, industrias y
otras actividades socioeconémicas que consiguen cierto grado de mitigacion por la influencia de los
vientos alisios a pesar de alcanzar habitualmente valores sensiblemente elevados.

e Ruido ligado al trafico terrestre y aéreo, asi como actividades socioecondémicas como obras o actividades
industriales con efectos derivados sobre la calidad de vida de personas y animales.

e Olores generados fundamentalmente por residuos y vertidos.

e  Contaminacion luminica derivada de la excesiva luz artificial cuyos efectos se agravan con el exceso de

particulas presentes en la atmdsfera.

De entre los agentes de emisidn citados, en particular, es el volumen de tréafico rodado el que tiene especial
presencia en el entorno de la AD-16, siendo este uno de los principales generadores de gases y ruidos en el centro
urbano para el cual, con las nuevas politicas de movilidad que vienen implementandose en la Gltima década a

escala local, se estima una tendencia en disminucion.

CLIMA

Los rasgos climaticos que se identifican para el entorno en el que se localiza el dmbito de estudio quedan
determinados por la exposicidn de los vientos alisios y la orografia de la fachada insular en este sector de la isla
donde es habitual la acumulacion de nubes bajas caracteristicas y reconocida como “panza de burro” que actua

de pantalla solar y genera cierto refresco de las temperaturas y eleva los valores de la humedad relativa.

Los alisios son precisamente los que determinan la direccién del régimen de vientos, mas propios del norte y
noreste, de reducida velocidad media y regularidad a lo largo del afio, con episodios puntuales y escasos de mas
de 20 km/h que se dan principalmente cuando se registra inestabilidad atmosférica y/o borrascas. Situacion que

permite mantener buena visibilidad media y atmoésfera relativamente depurada.
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Las precipitaciones, particularmente en forma de lluvia, se concentran en los meses de principio y de final de
afo, con una marcada sequia generalizada el resto del afio. Ademas, cabe destacar que los episodios mas
copiosos se producen en las zonas mas elevadas del municipio, si bien, de los maximos superiores a 50 mm que
resultan frecuentes pueden generar dificultades por el caracter torrencial de las precipitaciones que encauzan
hasta las desembocaduras localizadas en el litoral, entre las que, por proximidad, se encuentra la del Barranco
de La Ballena. Hecho que ademds explica la llegada de recursos hidricos procedentes de emplazamientos de
mayor cota que incluso proceden de otros municipios que, en este caso, comparten la intercuenca de Tenoya —

Guiniguada.

SUBRLD PRNCIPAL LERENTOS COMPLEMENT ARIOS

/ Sar ancos srcundaros ArCavas CON & Wi relaCiOn Rrivguca

SUBRED MiNOS JTROS BLEVENTOS TIRRTORA LS DEINTIRES
L vanas plihein

Dvrror o de s
/7’ Barances secundaron esas v estasgues

Ilustracidn 4 - Jerarquizacion del sistema hidrogrdfico del municipio. Fuente: PGO LPGC 2012

A pesar de lo anterior, cabe citar que dicho Barranco no cuenta con gran recorrido y se encuentra ocupado por
la autovia de circunvalacién. Obra con la que se procedié a canalizar el tramo final del cauce que transcurre a
través de Guanarteme hasta desaguar mediante la seccion cubierta al final del barranco en el extremo occidental
de la Playa de Las Canteras, en la zona de La Cicer. Un tramo ocupado por restos vegetales y sedimentos en el

que habitualmente se encuentran trastos y enseres que obstaculizan la libre circulacion del agua.

llustracion 5 - Cauce del tramo final del Barranco de La Ballena. Fuente: Miplayadelascanteras y EuropaPress

Las temperaturas varian segun se combinan los aspectos anteriores, aunque tratandose de un sector de cota
baja y ambito litoral, la oscilacion media anual se encuentra por debajo de la media local, siendo el mes mas
calido septiembre y el mas frio febrero, siendo caracteristico el efecto atemperador del mar, con temperaturas
invernales especialmente célidas. Ademas, a pesar de tratarse de un entorno intensamente edificado, el hecho

de que se encuentre en torno a la desembocadura del Barranco de La Ballena (a pesar de encontrarse este
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canalizado) se dan circunstancias propias de microclima local, donde la brisa nocturna es algo més fria de lo que

seria si no se diese esta situacion.

6.7. PATRIMONIO CULTURAL

No existe ninglin elemento vinculado a alguna de las categorias de proteccion previstas en la Ley 4/1999, de 15
de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias en el ambito de actuacion de la MM. Cabria citar Gnicamente, por
proximidad, un Unico elemento catalogado a unos 200 metros de distancia en direccién noreste, ARQ-205 Cine
Guanarteme, en la Calle Fernando Guanarteme. Fuera, por tanto, del eje Mesa y Lopez y del ambito delimitado
como objeto de estudio, en el que tampoco se localizan Bienes de Interés Cultural o restos arqueoldgicos ni

etnograficos relevantes.

6.8. PAISAJE

Como se ha citado en anteriores ocasiones, el paisaje propio del dmbito de estudio es de caracter urbano
consolidado al que se vincula tradicionalmente y de forma general una calidad visual baja debido a la inexistencia
de elementos o valores del medio natural y ausencia de estructuras o elementos de componente cultural o
patrimonial destacado en el entorno inmediato. Valoracion realizada previamente por el planeamiento vigente,
gue toma en consideracion el paisaje natural, la memoria histérica como aspecto de construccion del paisaje y
su calidad visual, el interés general VS el interés particular y su aprovechamiento, entendido ademas como
soporte de la actividad econdmica y su imbricacion en el desarrollo estratégico y sostenible del municipio,

siempre desde el punto de vista paisajistico.

INTERES DE CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE

MUY ALTO

ALTO

MODERADO

il
A

BAIO.

llustracidn 6 - Distribucion de la calidad visual del paisaje. Fuente: PGO LPGC 2012.

Esta caracterizacion del paisaje permite reconocer que el ambito de estudio objeto de la MM no se corresponde
con ninguno de los enclaves de especial interés paisajistico. Una conclusion que, junto a la valoracién derivada

del PGO’12, se puede hacer propia de la presente caracterizacion, ya que ambas tienen como soporte una
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realidad que no ha sido transformada o cuyas dinamicas se mantienen en la misma linea que presentaban en el

momento de la caracterizacion realizada por el planeamiento vigente.

Se trata de un paisaje en el que se identifican edificaciones de gran altura (mds de diez plantas) en torno al eje
de la Avenida José Mesa y Lopez; y otras menores en las que se incluyen las mas recientes, localizadas en el que
se conoce como el barrio popular de Guanarteme (en torno a la Plaza del Pilar), que tiende a la densificacion y
homogeneizacion por encima de las cinco plantas. Con diferentes intensidades segun las vias, en general se
presentan locales comerciales y accesos a aparcamientos en los bajos de los edificios, en manzanas cerradas,
entre las que se encuentran dotaciones y equipamientos, donde son especialmente escasos y de limitada calidad,
los espacios libres de ocio, recreo y encuentro, en el que los elementos naturales aparecen Unicamente de forma

puntual, limitada su presencia en espacios libres sin que sean especialmente destacados.

6.9. MOVILIDAD

En relacidn a las caracteristicas, factores y elementos vinculados a la movilidad, se conocen los resultados del
diagndstico incluidos en el Estudio de Municipal de Movilidad del PGO’12. Analisis en el que el ambito de estudio
queda integrado en uno de los dieciséis sectores urbanisticos definidos por el propio PGO’12 (Guanarteme), al
que se refieren para el momento de elaboracién del documento en torno a 14.000 vehiculos, con un indice de
motorizacion de 590 veh/1.000 pers. Valor estimado para la década de los 90, ligeramente inferior al fijado para

el total municipal en el PGO’12 (650 veh/1.000 pers).

Este sector, al que se refiere como uno de los de mayor movilidad del municipio, cuenta con una tendencia
creciente de movimientos, habiendo registrado en torno a 42.000 en el afio 1995; y alrededor de 66.000 sobre
el afio 2000. Este ultimo, el menor valor de entre los sectores en que se estructura la plataforma litoral de la
ciudad; intermedio entre el volumen de movimientos de la periferia norte y la fachada litoral Este o la zona centro
de la plataforma alta de la ciudad. Movimientos que se presentan con una distribucion entre modos de
desplazamiento en el que la movilidad peatonal engloba unos 24.500 desplazamientos; y mds de los cerca de

13.000 que se relacionan a la movilidad mecanizada publica.

Destaca el PGO’12 la situacion de saturacidn del enlace Plaza de Las Américas — Guanarteme por tratarse de una
de las conexiones existentes entre la trama urbana de la ciudad y las vias de media/alta capacidad del municipio.
Frente a esta situacion, algunas de las mejoras con las que cuenta el sector son los recorridos de lineas de
transporte publico: al menos cuatro de servicio urbano y otras cuatro de transporte publico interurbano. Estas
encuentran en la zona diversos tramos de carril bus, un intercambiador de proximidad y varias paradas de taxi.
Elementos que facilitan los desplazamientos en transporte alternativo al vehiculo privado en una zona en la que,
por caracteristicas orograficas, se percibe como favorable para los desplazamientos a pie, a pesar de las
complicaciones que genera la ocupacion vehicular frente al espacio peatonal (tanto en la distribucion general del
espacio publico como en la particular invasién de aceras que se produce en la zona como alternativa a la

disponibilidad de estacionamiento respecto del volumen de vehiculos).

En este sentido, cabe hacer referencia a la existencia de aparcamientos de rotaciéon que se presentan

principalmente en las vias principales del sector, como son la propia Avenida José Mesa y Lopez y Fernando
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Guanarteme, asi como otras de cierta entidad y especialmente préximas a la localizacion de la parcela objeto de
la MM. Situacién que favorece el uso preferente de ciudadanos residentes en la zona y que, a su vez, pueden ser
ocupadas por tiempo limitado por no residentes. Regulacién incluida en la Ordenanza Municipal de Trafico

(BOPLP 4/4/11).

Ademas de lo anterior, es imprescindible describir la prevision que el PGO’12 incluye sobre la reformulacién del
acceso Mesa y Lopez — El Rincon. Disefio que se plantea en el objetivo estratégico por el que se espera resolver
la conexidén y recomposicion de la trama del barrio de Guanarteme, incorporando caracteristicas similares a las
existentes en el tramo Avenida Maritima — Plaza Espafia que ademads de la intervencién correspondiente desde
este Ultimo hito hasta Plaza de América, prevé resolver el enlace de conexion con la red de Circunvalacién, sujeta
ademds al naciente de la calle Mario César y la reformulacién de las manzanas dispuestas entre la calle Luchana
y la Autovia del Norte. Un nuevo viario que persigue mejorar la accesibilidad del trafico rodado, vinculado a Mesa
y Lépez, y su correspondiente mejora ambiental derivada de la esperada descarga de trafico en la trama urbana
interior del barrio, en relacién al espacio terciario y dotacional del Rincdn; con intencién, ademas, de propiciar

el transito peatonal mediante la adecuacidn del espacio publico.

Atendiendo a este escenario, cabe hacer constar que la MM no conlleva transformacién alguna de la propuesta
contenida por el Plan de Ordenacion vigente no incrementando significativamente la superficie o volumen
edificable respecto del establecido en el planeamiento urbanistico actualmente vigente, ni variando de forma
significativa los usos autorizables, estando ya prevista en la ordenacion actual la alteracidn del viario en el sentido
de mejorar su trazado con la prolongacion de la Avda. de Mesa y Lopez, por lo que en cuanto a tales parametros,
la MM no afecta a las magnitudes que debieron ser consideradas a efectos de movilidad en el procedimiento de

aprobacion de la ordenacién modificada.

Esto es que se mantiene la ordenacion actual sobre carreteras de interés regional y las afecciones determinadas
por el PGO’12; quedando la presente modificacion enmarcada en los anteriormente citados resultados del

Estudio Municipal de Movilidad preexistente.

INVENTARIO ESPANOL DE PATRIMONIO NATURAL Y DE LA BIODIVERSIDAD
A fin de realizar una mayor aproximacion a las caracteristicas ambientales e informacidn acerca de valores de
especial interés de la parcela objeto de la MM, se realiza una revision en el marco de la Ley 42/2007 de Patrimonio

Natural y Biodiversidad y de la Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Por una parte, la Ley 42/2007 establece el régimen juridico bésico de la conservacion, uso sostenible, mejora y
restauracion del patrimonio natural y de la biodiversidad, en desarrollo del articulo 45.2 de la Constitucion. En
relacion a esta, se consulta el Inventario Espafiol del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, instrumento cuya
informacion queda integrada en las siguientes referencias (catalogos, inventarios, listados, etc.) que no han

puesto de relevancia informacién alguna de especial interés para el objeto de la MM.
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El Catalogo Espariol de Habitats en Peligro de Desaparicion.

Inventario Espafiol de Zonas Himedas.

Inventario Espafiol de Habitats Terrestres. (*)

Inventario Espafiol de Habitats Marinos. (*)

Inventario de Paisajes.

Mapa forestal de Espaiia.

Inventario Espafiol de Especies Terrestres. (*)

Inventario Espafiol de Especies Marinas. (*)

El Listado de Especies Silvestre en Régimen de Proteccion Especial
incluyendo el Catalogo Espafiol de Especies Silvestres Amenazadas.
Inventario Espafiol de Bancos de Material Bioldgico y Genético referido
a Especies Silvestres.

Inventario Espafiol de Parques Zooldgicos

Recursos Genéticos Forestales

Inventario Espafiol de Caza y Pesca

Inventario Espafiol de los Conocimientos Tradicionales

Inventario Forestal Nacional(*)

Mapa de suelos LUCDEME

Otros componentes de la Estadistica Forestal Espafiola(*)

Dominio Publico Hidraulico

Dominio Publico Maritimo-Terrestre

Inventario de Espacios Naturales Protegidos, Red Natura 2000 y Areas
protegidas por instrumentos internacionales (*)

Inventario Espafiol de Lugares de Interés Geoldgico

Inventario Espafiol de Patrimonios Forestales. Catdlogo de montes de
utilidad publica (*)

Red de Vias Pecuarias

Catalogo Espafiol de Especies Exoticas Invasoras

Inventario de Dafios Forestales

Estadistica General de Incendios Forestales(*)

Inventario Nacional de Erosion de Suelos (*)

Registro Estatal de Infractores de Cazay Pesca

Red de Estaciones Experimentales de Seguimiento de la Erosion vy la
Desertificacion (RESEL)

Legislacion de referencia

Tabla 2 - Contenido del Inventario Espafiol de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Fuente: MAPAMA.

Por su parte, la Ley 4/2017 establece dentro de los Espacios Naturales Protegidos una tipologia no contemplada

por la Ley 42/2007: los Sitios de Interés Cientifico (en adelante SIC) del que, comprobada la relacién, influencia

o vinculo posible con el ambito de actuacion de la MM, tampoco deriva informacidn relevante.

8. MARCO DEL DIAGNOSTICO EN EL PGO’12

8.1.

CRITERIO MARCO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Este Documento Ambiental Estratégico se enmarca en la metodologia de evaluacion y estudio del PGO’12 que,

tal y como establece el articulo 86 de la Ley 4/2017 el correspondiente estudio ambiental del plan deberd

elaborarse a partir de la evaluacion ya realizada y de las decisiones tomadas en la evaluacion del instrumento

superior, sin perjuicio ademds de la utilizacin de la informacion pertinente disponible, que, estando actualizada

y siendo completa en lo relativo a los efectos medioambientales del nuevo plan o programa, se hubiera aprobado

soe
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en otras fases del proceso de decision. Asi mismo con posterioridad se establece que /la evaluacion ambiental
estratégica posterior de cualquier plan o programa [..] deberd acomodarse a la declaracion ambiental
estratégica o, en su caso, al informe ambiental estratégico recaido con anterioridad, debiendo justificarse

razonada y motivadamente la contradiccion, en caso de que asi fuera, de la nueva evaluacion.

Es decir, que este documento parte de la documentacién ambiental existente en el PGO’12 a fin de acomodarse
a la metodologia propuesta por éste, actualizando en su caso toda aquella informacién que una vez realizado el
trabajo de campo y gabinete, asi lo requiera. De la misma manera, hay que tener en cuenta que el analisis
realizado se hace desde la perspectiva de la ejecucion plena del PGO, esto es: desde la materializacion que a dia
de hoy podria efectuarse aplicando los parametros urbanisticos vigentes, pues es desde donde se debe analizar
la modificacion de planeamiento propuesta. Y es que hacerlo desde la realidad territorial es ejercicio de la
Evaluacion Ambiental efectuada por el PGO’12, en la que se enmarca esta Modificacion Menor y, puesto que los
cambios propuestos son sobre la ordenacion vigente de dicho plan, no tiene sentido partir sino del supuesto

planteado por ésta.

2. LA UNIDAD AMBIENTAL 12 (UAM-012). DIAGNOSTICO AMBIENTAL EN EL PGO’12

En este punto se resumen aquellos aspectos necesarios para la comprensién de la metodologia del analisis y la

evaluacion ambiental del PGO’12, concretando aquellos de relevancia para entender los indicadores y criterios

a aplicar en la evaluacion de la ordenacion propuesta por esta Modificacion Menor.

8.2.1. SITUACION AMBIENTAL PREVIA A LA ORDENACION
El PGO’12 de Las Palmas de Gran Canaria establece una serie de criterios para la identificacion, delimitacion y
categorizacion de la problematica ambiental previa al desarrollo de la ordenacion propuesta. Dichos criterios se

sintetizan en siete puntos recogidos a continuacién:

« Diagnostico especifico basado en la identificacion de la realidad territorial.

+ El predominio de las condiciones medioambientales existentes.

+ Estado general de conservacion del soporte medioambiental del territorio.

+ Tipo predominante de aprovechamiento del suelo en el contexto municipal e insular.

«  Cercania o inclusién a entornos urbanos con localizacidn de inercias de caracterizacion y/o degradacion
ambiental especifica en sus perimetros espaciales.

+ Intensidad y densidad de usos del suelo.

+  Preexistencia de impactos ambientales.
Este trabajo, previo a la definicién pormenorizada de cada unidad ambiental, ofrece una caracterizaciéon de
unidades con comportamientos homogéneos que vienen reflejadas en el plano del PGO’12 EA-02 del que se

extrae la siguiente imagen:
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llustracidn 7 - Problemdtica ambiental. Fuente: PGO'12 LPGC.

La problematica ambiental se subdivide en 13 casuisticas, donde el ambito de la MM (sefialado en rojo en la
imagen anterior) queda dentro del Tipo X: Entornos urbanos de la ciudad baja de tipologias y funcionalidades
diversos, en cuya descripcion quedan englobados aquellos dmbitos de la ciudad compuestos por los dmbitos
reconocidos como [...] el ensanche de la ciudad baja y su conexion con la zona portuaria, La Isleta y con el borde
de la Playa de Las Canteras. Se define para este ambito una situacién ambiental determinada por el espacio
urbano consolidado y la relacién cualitativa entre el espacio edificado y el libre, destacando el andlisis los algunos

enclaves concretos de zonas verdes.

Por otra parte, respecto a la situacién ambiental preexistente, se tratan cuatro grupos de indicadores en el
cuadro resumen de problemas: causas de la situacion ambiental prexistente, consecuencias ambientales de la
situacion ambiental, conflictos ambientales relevantes e intensidad de los conflictos. Por Ultimo se establecen

unas estrategias recomendadas para adecuar ambientalmente las zonas afectadas.
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Causas de la situacion: Consecuencias ambientales de la situacion:
+ Desarrollo urbano tradicional. ¢ Diversidad tipologica y morfolagica de los barrios.
+ Comportamiento historico del mercado urbano del suelo. ¢ Singularidad paisajistica y patrimonial respecto a entornos
« Dinamismo social y econémico del espacio urbano urbanos y litorales anexos.
tradicional. e Degradacion ambiental y paisajistico por intensificacion o

inadecuacion del desarrollo urbano en etapas recientes.

Conflictos ambientales rel t Intensidad de conflictos ambientales:
* Urbanizacion o edificacion de escasa integracion e Alta.
ambiental. e Alta.
+ Limitada concepcién paisajistica de la edificacion. . Alta.
+ Alta densidad poblacional. o Alta.
+ Densidad del trafico. o Moderada.

« Contaminacion acustica

I q

ion ambiental de la situacion:

Estrategias potenciales para la

+ Determinaciones y programa integral de rehabilitacion del entorno urbano y sus valores paisajisticos.

+ Adecentamiento paisajistico de potenciacion de la zona verde arbolada o el espacio publico de esparcimiento y recreacion.
+ Adecentamiento paisajistico de elementos edificados de limitada integracion.

+ Replanteamiento de la movilidad a efectos de atender a necesidades de acceso en el interior de la trama urbana.

llustracidn 8 - Cuadro resumen de problemdtica ambiental. Fuente: PGO'12 LPGC.

Una vez realizado el estudio de la citada informacidn, se concluye que no es necesaria la actualizacion de estos
datos puesto que desde la aprobacion del PGO’12 no se han producido cambios significativos en el ambito de

actuacion de esta MM.

8.2.2. MODELO TENDENCIAL
El PGO’12 prevé seis escenarios en su apartado 2.2 del Diagndstico Ambiental, entre los que se encuentra la
dindmica de transformacion del territorio. El drea analizada en este documento se define en el Escenario 6: dreas
urbanas o periurbanas con previsible intensificacion del dinamismo funcional propio de los usos y
aprovechamientos existentes y ordenados, que se asocian a una probable desestructuracion del paisaje urbano

por diferencias de dinamismo y caracterizacion tipoldgica de edificaciones y entornos.

8.2.3. INTERES MEDIOAMBIENTAL DEL TERRITORIO
El PGO’12 define la calidad del territorio como el grado de interés del espacio, su representatividad respecto al
modelo geogrdfico del municipio y, en ultima instancia, su patrimonio natural, entendiendo este concepto de
calidad del territorio como un indicador que atina los aspectos ambientales y las alteraciones antrdpicas, tanto
en el plano fisico como en el juridico, ponderando en el diagndstico todas aquellas componentes que conforman
el territorio, desde las descripciones fisico-ambientales hasta el marco patrimonial en el mds amplio sentido de

la palabra, abarcando conceptos culturales, naturales y de derechos adquiridos sobre el suelo.

En este marco, se concreta en tres etapas la identificacion del interés medioambiental del territorio municipal:
definicion de una gradacion cualitativa de cada unidad ambiental, integracion de los hitos medioambientales
contenidos en el analisis-inventario ambiental y definicién de las zonas del municipio que son representativas

con respecto al patrimonio medioambiental del mismo.

Una vez analizados el interés geomorfoldgico, el bidtico, el de calidad visual del paisaje y el de patrimonio
histdrico, condiciones que no han sufrido variaciones a dia de hoy, se determina el interés para la conservacion

de cada unidad ambiental, en el caso de la UAM-12:
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GEOLOGICO GEOMORF. = AGROLOGIC. = BIOTICO  PAISAJISTICO PAT. HIST.  GLOBAL
UAM-12 Bajo Bajo Muy Bajo Muy Bajo Bajo Bajo BAJO
Tabla 3 Parametros medio ambientales. Fuente: PGO'12. Elaboracion propia.
Por otra parte, se definen las areas con bajo o muy bajo interés para su conservacion como aquellas areas del
territorio municipal con predominio de los usos urbanos y, en consecuencia, caracterizadas por su elevada
degradacion natural y paisajistica recomendandose, con caracter general, las intervenciones de rehabilitacion
natural o de reintegracion paisajistica, considerando también estas dreas como las aptas para realizar los

ensanches futuros de la ciudad.

8.24. LIMITACIONES MEDIOAMBIENTALES DEL USO DEL SUELO Y LA VULNERABILIDAD
DEL TERRITORIO.

El PGO’12 entiende la vulnerabilidad como /a fragilidad del territorio ante procesos inducidos por el desarrollo
urbanistico susceptible de determinarse en el propio plan, disefiando las medidas urbanisticas en aras del

desarrollo de parametros de conservacion y disminucién del deterioro ambiental.

Se relaciona por tanto la vulnerabilidad ambiental con la capacidad de un area para soportar el desarrollo
urbanistico, valorandose en funcidn a seis criterios basicos: el grado de interés de la unidad de diagnéstico, la
existencia o no de enclaves de especial interés medioambiental, las condiciones de la estructura del territorio en
razon al potencial de riesgos naturales, la existencia de hdbitats o especies amenazadas, la calidad visual del
paisaje y exposicion paisajistica hacia entornos con moderada o alta presencia de poblacion observadora en
condiciones cotidianas y las condiciones genéricas relacionadas con el bienestar de la poblacién por razones de

contaminacion acustica o atmosférica y calidad del entorno cotidiano.

De la sumatoria de esas vulnerabilidades resulta el rango de limitaciones de usos, relacionando asi los previstos
por el plan con los aspectos medioambientales. De forma especifica, para la UAM 12-Guanarteme, se recoge una
vulnerabilidad baja destacando como aspectos de fragilidad de la unidad que ésta compone el borde oriental de
interés asociado al paisaje litoral colindante con la zona de la Playa de Las Canteras y el bienestar humano de la

poblacién asociada a la funcién residencial.

Con respecto a las limitaciones que se fijan para las unidades con vulnerabilidad baja, se definen las siguientes:
la actividad extractiva; la restriccion de actuaciones con alteracion de laderas y conjuntos ecoldgicos no
singulares; el tratamiento ambiental de usos urbanos en entornos de interés patrimonial o paisajistico; la
restriccion de usos agropecuarios en enclaves ecoldgicos y geomorfoldgicos singulares; y la restriccion del

pastoreo en zonas botdnicas singulares.

De igual modo, se fija con cardcter genérico para estas unidades que las limitaciones de uso en unidades de
interés muy bajo se orientan a la optimizacion de la integracion ambiental de las actividades, construcciones y

aprovechamientos, respecto a sus caracteristicas funcionales.

En consecuencia, seran estos valores los tenidos en cuenta a la hora de ponderar las diferentes alternativas

propuestas por esta MM, a fin de dilucidar si la misma altera o no las previsiones contempladas en el PGO’12.
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8.2.5. LOS RIESGOS DEL TERRITORIO
Tal y como se requiere en el articulo 22.2 del TRLS'15 y se contempla en el articulo 81 de la Ley 4/2017, la
ordenacion del suelo debe atender a los principios de prevencion de riesgos naturales y accidentes graves; de

proteccion contra la contaminacién y su impacto en la salud y el medioambiente; de utilizacion de energias
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renovables y de eficiencia energética; de lucha contra el calentamiento global, mitigando la contribucion
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territorial a sus causas y adaptdndose a sus efectos; de adecuacion a las condiciones climdticas de las islas; de
menor consumo de recursos naturales, en particular de uso racional del agua; de accesibilidad universal; de

igualdad entre hombres y mujeres; y de movilidad sostenible.

El PGO’12 de LPGC concibe como riesgo la contingencia o proximidad del dafio, y eventualmente el perjuicio
derivado de ella y su intensidad y basa la clasificacion de éstos en los cuatro grupos recogidos por el Plan

Territorial de Emergencia de Proteccidn Civil de la Comunidad Auténoma de Canarias (PLATECA), segun si el

origen del riesgo es natural, antrépico o tecnoldgico.

Los riesgos se valoran en funcién de la férmula de indice de riesgo propuesta por AGUIRRE, G. (2005),

graduandose los riesgos entre bajo y muy alto:

Z(Rpva)+P><V

En la valoracion de los riesgos de la ordenacion del PGO se relacionan el Peso del riesgo (Rp); el Valor del Riesgo

(Rv); la Peligrosidad (P); y la Vulnerabilidad segun la férmula expuesta. Como resultado se obtiene una tabla

INGEX0BOTTTCaL03LPQTLTETTRYSL9002

donde se ponderan los riesgos naturales y tecnoldgicos, graduandolos en funcidn a las siguientes horquillas:

RESULTADO EN RESULTADO EN RIESGO
RIESGO TECNOLOGICO  RIESGO NATURAL
0-20 0-15 Bajo
21-41 16-31 Medio
42-62 32-47 Medio-Alto
63-83 48-63 Alto
Mas de 83 Mas de 63 Muy Alto

De forma concreta, para la UAM-12 se valora el Riesgo Natural como Bajo y el Antrdpico-Tecnoldgico como
Medio, estableciendo como fendmenos territoriales relevantes los incendios urbanos; las calimas y polvo en

suspension; los riesgos sanitarios; y las grandes concentraciones humanas.

Puesto que la Modificacién Menor de la AD-16 no varia sustancialmente las previsiones del PGO’12 en cuanto a
usos y aprovechamientos sino que centra su objetivo en la modificacion de la distribucién de la edificacion y los
usos existentes, y vistos los fendémenos territoriales relevantes que se han analizado por parte del PGO’12 en el
capitulo 2.2 de la Memoria de Ordenacién Pormenorizada y en el Fichero de Evaluacion Ambiental, la MM no

altera las previsiones de éste en cuanto a los fendmenos expuestos en el parrafo anterior.

Finalmente, la situacion media del riesgo vinculada a esta unidad ambiental se corresponde con la Tipo VII: Areas

de riesgo antrdpico-tecnoldgico medio asociado a la existencia de grandes concentraciones de personas coligada
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a los fenémenos expuestos con anterioridad, como por ejemplo los incendios urbanos, los accidentes de

carretera, etc. Dichos fenémenos son dificilmente controlables desde la perspectiva urbanistica debido a
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situaciones heredadas, siendo éste un problema comun en ciudades similares a Las Palmas de Gran Canaria y

estando fuera del alcance de esta MM.

8.2.6. LA CAPACIDAD AMBIENTAL DE ACOGIDA DEL TERRITORIO MUNICIPAL

La capacidad ambiental de carga, es entendida por el PGO’12, para el entorno de la ciudad, como la definicién
de los distintos usos y aprovechamientos del suelo susceptibles de implantarse en el espacio, en condiciones de
garantia de integracion medioambiental y paisajistica, de conservacion de los valores existentes y delimitados y

de adecuacion funcional entre los distintos elementos que intervienen en la configuracién del entorno.

La metodologia para definir la capacidad ambiental de acogida de cada unidad pasa por la definicién de unos
criterios valorados en funcién de las caracteristicas actuales y futuras del territorio en cuatro niveles de
intensidad graduados desde la nula capacidad (valor igual a cero) a una capacidad maxima de acogida (valores
igual a tres) de cada unidad ambiental. Las unidades analizadas bajo dichos criterios se agrupan en: conservacion
y regeneracion natural; rehabilitacion del paisaje y el patrimonio; usos agropecuarios; edificacion dispersa y
pequefio nucleo; usos recreativos al aire libre; urbanizacidon densa; y sistemas generales, equipamientos e
industria, siendo los valores asignados a la UAM-12: 3, 3, 0, 3, 2, 3 y 2 respectivamente, es decir, que salvo los
usos agropecuarios, que se excluyen, el ambito en el que se incluye la AD16 tiene una capacidad de acogida plena

o moderada con respecto al resto de usos previstos por el PGO’12.

A modo de sintesis, se tipifican las unidades ambientales en funcién de la capacidad ambiental de acogida de
éstas, siendo que la UAM-012 se encuentra dentro del Tipo VII. Unidades con una capacidad de carga alta
susceptibles de albergar usos urbano residenciales, dotaciones, de equipamientos, industriales o terciarios

diversos.

Como se ha expuesto en reiteradas ocasiones a lo largo de este documento, la MM propuesta no interviene
sobre la calificacion de la parcela, sino sobre la distribucion de la edificacion y usos de ésta, con lo cual no varia

la previsiéon del PGO en lo relativo a su capacidad ambiental de acogida.

LA EVALUACION AMBIENTAL EN EL PGO’12

Como continuacion al procedimiento de valoracién ambiental del PGO’12, |a Evaluacién Ambiental se reitera en
la Unidad Ambiental como unidad basica de estudio del territorio, desarrollando el Fichero de Evaluacion
Ambiental; parte del documento que valora la incidencia ambiental de la ordenacidn urbanistica. A estos efectos,

se desarrolla la valoracién teniendo en cuenta cuatro aspectos limitantes de la misma:

e Elpropio marco de la Adaptacion Plenay el necesario ajuste al modelo territorial del PGO aprobado
en el afio 2000.

e La inexistencia de un reglamento juridico que regule el procedimiento de la valoracién de los
efectos ambientales.

e El limite de la evaluacion ambiental a las determinaciones urbanisticas previstas; es decir, no se

analizan las consecuencias de la aplicacion de planeamiento territorial o supramunicipal.
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e La prevision del estudio complementario efectuado por la valoracién de un impacto sobre un drea
concreta de la unidad ambiental.
Una vez fijado el alcance y limitaciones de la Evaluacion Ambiental, se definen los aspectos sobre los que el

planeamiento municipal puede generar un impacto:

e Lanueva urbanizacidn del territorio para fines de ocupacion edificatoria con destacado volumen y
superficie afectada, basicamente en lo referido a Suelos Urbanizables y Suelos Urbanos no
Consolidados.

e La nueva o la reurbanizacion del territorio asociado a la prevision de espacios dotacionales

singulares.
e Laregulacion de los procesos comunes de ocupacién del espacio urbano consolidado.
e Laregulacién del espacio edificado en suelo rustico.
e Eldesarrollo de equipamientos e instalaciones industriales en suelo rustico.
e El desarrollo del aprovechamiento agropecuario en suelo rustico.

e La regeneracion natural y rehabilitacion paisajistica del territorio, asociada a espacios naturales
degradados.

Para la UAM-012 GUANARTEME, se prevé que dentro de las determinaciones que pueden producir efectos

ambientales se encuentran las Actuaciones de Dotacion, sobre todo en lo relativo a las actuaciones

complementarias de urbanizacion y edificacion en el drea residencial ya consolidada; actuaciones de

reestructuracion edificatoria y de la urbanizacién en enclaves de Suelo Urbano No Consolidado con situaciones

de desintegracion paisajistica y desestructuracion funcional; crecimiento inducido del suelo destinado a

dotaciones y espacios libres.

Que las Actuaciones de Dotacidn tengan la capacidad de producir efectos ambientales no quiere decir que lo
hagan. Asi, en el estudio de la capacidad de acogida del PGO’12 (recogido en el punto 8.2.6 de este documento)
ya se presentaba el drea de la UAM-012 como una unidad con una capacidad de carga alta susceptibles de
albergar usos urbano residenciales, dotaciones, de equipamientos, industriales o terciarios diversos, en funcién a
lo cual se fija que la coherencia con la capacidad de acogida de la ordenacién propuesta es Alta? y que, por tanto,

dicha ordenacién es compatible con las determinaciones ambientales supramunicipales.

En relacién a lo anterior, se concluye con la Valoracion del Impacto Ambiental de la Ordenacion Urbanistica en el

Conjunto de la Unidad segun la siguiente tabla:

2 Se corresponde con aquellas unidades donde la suma de la materializacion territorial de las determinaciones urbanisticas y su previsible
incidencia en la situacion ambiental heredada concluye una coherencia apreciable con la capacidad de acogida del espacio; en un escenario
en el que resulta factible la aparicion de alteraciones del paisaje o, puntualmente, del relieve como consecuencia de la introduccion de
nuevos elementos territoriales o la transformacion de preexistentes, asociados a las infraestructuras y/o a construcciones complementarias
a los usos agrarios o residenciales. En todo caso, se define este grado de coherencia en el supuesto de adecuado desarrollo de las medidas

ambientales definidas.
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DETERMINACIONES RELEVANTES DE LA ORDENACION URBANISTICA EN EL CONJUNTO DE LA UNIDAD

¢ (UAM-012 a): Suelo urbana consolidado
o
o
(

Castillejos-Vergara)

UAM-012.b)- Actuacion de Dotacién. AD-06 (C/ Guatemala).
UAM-012 ¢): Actuacién de Dotacién (Barranco de Guanarteme). AD-07 (Secretario Padilla-Simancas), AD-08 (Simancas-Castillejos), AD-09

e (UAM-012.d): Actuacion de Dotacion (Prolongacion de Mesa y Lopez). AD-12 (Cayetana Manrique-Lepanto), AD-13 (Lepanto-Parroco Francisco
Rguez. Rguez.), AD-14 (Pérroco Francisco Rguez. Rguez -Covadonga), AD-15 (Castillejos, Vergara y Prolongacion de Mesa Y Lopez)

s (UAM-012.c): Sistemas Generales. $G-05 (Complejo Deportiva de La Cicer). SG-V03.

ALTERACION PREVISIBLE DE ELEMENTOS AMBIENTALES FUNDAMENTALES EN EL CONJUNTO DE LA UNIDAD

Relieve / sustrato geoldgico

Biodiversidad / Flora fauna

Suelos /Valor agrolégico

Muy baja. Entorno urbanizado sin elemento
singular.

Muy baja. Entorno urbanizado sin elemento
singular.

Muy baja. Sin valor agrolégico

Factores climéticos / Hidrologia /Riesgos

Poblacién / Salud humana

Patrimonio cultural / Patrimonio histérico

Muy baja. No se inducen cambios en la
dindmica marina ni en la escorrentia superficial.

Moderada. Crecimiento poblacional derivado de
nueva edificabilidad en Actuaciones de Dotacién
Entorna urbano propiamente residencial y

Baja. No se induce alteracion de inmuebles de
interés arquitectonico integrados en el Catilogo
Municipal de Proteccion

terciario de alta intensidad

Bienes materiales Paisaje

Baja. No altera expresamente a titularidad del
suelo, excepto en la gestion reglada de las
Actuaciones de Dotacion

NATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMEIENTAL MEDIA DE LAS DETERMINACIONES EN EL CONJUNTO DE LA UNIDAD

Alta. Reconfiguracién apreciable del paisaje urbano del conjunto edificado en la unidad ambiental
derivada de la distribucién estructurante de |as Actuaciones de Dotacién y como consecuencia de la
nueva tipologia edificatoria inducida.

Probabilidad Impacto cierto Caracter transfronterizo Local

Duracién Persistente Riesgos ambientales Minimos

Frecuencia Continua Magnitud General

Reversibilidad Irreversible Vulnerabilidad del area Baja

Cardcter acumulativo Acumulativo en el paisaje y el bienestar Signo Pasitivo
humano.

Valor del impacto Moderadamente significativo (35)

. Borde urbano oriental de interés asociado al paisaje litoral colindante en zona de Playa de Las
Canteras.

. Bienestar humano de |a poblacitn asociada a la funcién residencial.

llustracidn 9 - Valoracion del impacto ambiental. Fuente: PGO'12

Cabe destacar que segun lo expuesto, los elementos ambientales sobre los que hay que prestar especial atencidn
son Poblacién/Salud humana y Paisaje, puesto que son éstos los que muestran una alteracion moderada vy alta
respectivamente. Es por esto que el Valor del Impacto es Moderadamente significativo con un valor de 35 sobre

96 puntos posibles segtin la metodologia establecida por el PGO’12.

En la gradacién de los impactos se establecen cuatro niveles: impacto poco significativo, moderadamente
significativo, significativo y muy significativo. En el caso de la UAM-012 la valoracién del impacto previsto es
moderadamente significativo definiéndose como los casos en los que el efecto manifestado de una
determinacion o el conjunto de determinaciones urbanisticas previstas en una unidad territorial de diagndstico
se defina en una alteracién apreciable de las condiciones medioambientales o paisajisticas de la superficie de
ésta, de modo que se conlleven medidas relevantes de correccion del impacto. Aplicndose la formula de
referencia en la valoracion cuantitativa, el presente grado integraria los resultados de entre 33 y 53 puntos,

ambos inclusive.

Especial relevancia tiene que el signo de la ordenacion prevista es positivo y, por tanto, se pronostica que ésta
generara una situacion de mayor calidad ambiental o regeneracion-rehabilitacion de los valores respecto al
momento actual, es decir, que de la comparacion entre situacion actual y la prevista por el PGO’12 se concluye

que la ordenacion propuesta redunda en una mejora ambiental de la UAM-12.

25 @

Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Documento firmado por:

Fecha/hora:

MARGARITA CEJAS HERNANDEZ (RESIDENCIAL LAS AMERICAS, SL)

23/10/2018 12:53




ENTRADA

BlRURD URID 8 SBWled SeT ap Ojusiweuniy
IVH3INIO 0d1SI193d

¥G:2T 8102/0T/€C ‘ G¢v/ST - 810¢

INGEX0BOTTTCaL03LPQTLTETTRYSL9002

AsO¢ dslxapulooqren/sa-obsewedse| ealuoioajeapas//:diny

JlI9 A\ ap 0inbas obipg) |8 suelpaw
epeqoidwod Jes spand anb yOILNI LNV VIAOD

ua ugloedl

INGED0BOTTTZ3.09.POT.LTRTTPRYS.900Z

TOMO V -DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

CAPITULOlll.  ALTERNATIVAS

10.

Seguln se recoge en la Memoria de Ordenacion a la que acompafa este Documento Ambiental Estratégico, las
alternativas se circunscriben a determinaciones de ordenacidén pormenorizada, sin alterar la superficie de la

parcela resultante ni los usos cualificados y/o compatibles.

Asi pues, nos encontramos ante unas alternativas que centran sus modificaciones en la disposicion de las
edificaciones en la parcela resultante, sobre todo en lo relativo a los volumenes, distribucion de las alturas,

rasantes, alineaciones y destinos mas valiosos.

Cabe aqui puntualizar que la necesidad de efectuar el procedimiento ambiental deviene no del alcance de la
modificacion propuesta en la parcela de resultado, pues dichas modificaciones — y en lo que a parametros de
ordenacion se refiere - son propias, como se ha comentado con anterioridad, de un Estudio de Detalle,
(instrumento de ordenacidn urbanistica complementario por otra parte que, segun la vigente Ley del Suelo y los
ENP de Canarias, no necesita de procedimiento ambiental alguno, debido a su escasa dimension e impacto®) sino
de la alteracion del ambito de la AD-16 (se incluyen tres parcelas mas) y de la consecuencia de haber desarrollado
en el PGO’12 una solucidn edificatoria Unica que requiere de su modificacidn en caso de plantearse otra solucién

arquitectodnica.

En definitiva, el objeto de la modificacion no parece tener el alcance suficiente como para alterar la evaluacion
ambiental desarrollada en el PGO’12 y no es objeto de este documento evaluar “arquitectonicamente” las
propuestas planteadas, pues es en lo relativo a la posible incidencia ambiental de éstas sobre la que debe

pronunciarse y no en lo concerniente a cémo se materialicen los parametros urbanisticos existentes a dia de hoy.

En los puntos siguientes se transcriben las alternativas propuestas en la Memoria de Ordenacién de la MM a fin

de valorarlas posteriormente.

ALTERNATIVA 0.
La Alternativa 0, o de no realizacién de la Modificacion Menor, se corresponde con la ordenacion vigente, cuya

ficha puede consultarse en el punto 6.1 de la Memoria de Ordenacion.
La superficie del &mbito en esta propuesta es de 12.507,00 m?.

Se trata de una propuesta finalista, determinando la formalizacién concreta de la edificacion. El area edificable
de la parcela se desarrolla alineada a fachada a lo largo de la calle Mario César, para continuar por la fachada de
la ampliacién de la Avda. Mesa y Lopez. Parte de la edificacion se desarrolla también en el interior de la parcela,

ubicando en el centro una torre de 10 plantas (M10).

3 Articulo 150.4 Estudios de detalle de la Ley 4/2017
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Las alturas asignadas a la edificacion son M7, M9 y M10, con la siguiente proporcion:

4.002,51 m* 60,37 %

[UER 1602,00m? 24,16 %

1.025,00 m? 15,46 %

SR GEERY 6.629,51 m? 100 %

La mayor altura (M10) se ubica en el centro de la parcela, en una pieza a modo de torre, que sobresale de forma

puntual por encima del conjunto.

Como resultado de esta disposicion volumétrica, el espacio libre interior de parcela se presenta fragmentado, y
encerrado por la edificacion. Por otra parte, dicho espacio libre interior mantiene continuidad con el Espacio
Libre de la AD 12, pero no con el de la Plaza de América. De esta forma, |a edificacion se convierte en una barrera

en la continuidad de los Espacios Libres del conjunto de las intervenciones previstas en la zona.

La superficie del espacio libre privado de esta propuesta es de 2.049,00 m?, mas 1.292,51 m? cedidos en derecho

de uso como espacio libre y como servidumbre de paso.

En la fachada a la Avda. Mesa y Ldpez, la planta baja se retranquea siguiendo la antigua alineacion de la calle

Fernando Guanarteme, creando una zona de soportales.
Los usos previstos en esta propuesta son:

e Uso Residencial.
e  Usos Dotacional y equipamiento, Terciario.
e Uso de Red Viaria.

La edificabilidad destinada al uso Residencial es de 37.724,00 m?c, y la destinada al uso terciario es de 9.715,48

m?Zc. La edificabilidad lucrativa total del ambito es de 47.439,48 mZc.

ALTERNTIVA1.
La superficie del ambito en esta propuesta es de 13.005,15 m?, superficie resultante tras el reajuste del dmbito

de actuacion incorporando tres fincas propiedad privada: Vergara 19, Vergara 17 y Salvador 84.

En este caso, se trata también de una propuesta finalista, determinando la formalizacién concreta de la
edificacion. La propuesta propone la distribucién de la edificacién en tres piezas con alturas de diez (10) y ocho
(8) plantas (M10y M8), paralelas entre siy a la ampliacion de la Avda. Mesa y Lopez, sobre un zécalo que abarca

las tres primeras plantas y se extiende ocupando todo el ancho de la parcela.
Las alturas asignadas a la edificacion son M3, M8 y M10, con la siguiente proporcion:

1.758,56 m?> 26,66 %
1.285,95m? 19,50 %
3.552,35m> 53,84 %
SR 6.595,86 m? 100%

Como resultado de esta disposicion volumétrica, el espacio libre privado se sitia en ambos extremos de la

parcela: en contacto con la Plaza de América, y junto al lindero de la AD 12. Sin embargo, el conjunto edificado
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se situa ocupando todo el centro de la parcela por lo que no se genera conexion alguna entre el Espacio Libre de

la AD 12 y la Plaza de América, que remata la red de Espacios Libres de la zona.

La superficie del espacio libre privado de esta propuesta es de 2.741,00 m?, més 1.292,51 m? cedidos en derecho

de uso como espacio libre y servidumbre de paso.
Los usos previstos en esta propuesta son:

e Uso Residencial.
e Usos Dotacional y equipamiento, Terciario.
e Uso de Red Viaria.

La edificabilidad destinada al uso Residencial es de 33.603,68 m?c, y la destinada al uso terciario es de 11.034,69

m?Zc. La edificabilidad lucrativa total del ambito es de 44.638,37 mZc.

ALTERNATIVA 2.
La superficie del ambito en esta propuesta es de 13.005,15 m?, superficie resultante tras el reajuste del ambito
de actuacion resultante de la incorporacion de tres fincas propiedad privada del promotor, objeto de cesidn con

ocasion de la presente Modificacion: Vergara 19, Vergara 17 y Salvador.

Con el objeto de favorecer la libertad proyectual que pueda dar lugar a soluciones arquitectdnicas singulares que
recualifiquen el entorno urbano, se establecen los pardmetros de alturas, el coeficiente de ocupacion, las
superficies maximas correspondientes a dichas alturas, la edificabilidad méaxima aplicable a la parcela edificable,
y se grafia el drea de movimiento de la edificacion. El cumplimiento de estos parametros garantiza la integracion
ambiental y paisajistica de la actuacién que se proponga, a la vez que ofrece un margen a la posibilidad de
formalizacién de distintas propuestas arquitecténicas. Esto redunda en la posibilidad de implantar la mejor

propuesta posible para esta parcela.

El drea edificable de la parcela se desarrolla alineada a fachada, liberando el espacio central, destinado a espacio

libre privado.

Las alturas asignadas a la edificacién son M7, M9y M10, con la siguiente proporcidn de superficies maximas para

cada una de ellas:

3.500,00 m* 53,85 %
1.800,00 m* 27,69 %

[0 1.200,00m? 18,46 %
NN 6500m?  100%

La mayor altura (M10) se ubica en el tramo final de la calle Mario César, hacia la Plaza de América, de forma que

se absorba la pendiente de la calle en ese punto, permitiendo una transicion fluida con la M9 situada en el

remate.

Como resultado de esta disposicion volumétrica, el espacio libre privado interior presenta mayor amplitud y
mejores condiciones de partida para configurar un drea de calidad urbana y clara vocacién de uso y disfrute

publicos. Asimismo, se establece la obligatoriedad de prever la conexidn de este espacio libre interior con la Plaza
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de América, mediante una servidumbre de paso configurado como un Espacio libre, con derecho de uso. La
conexion debe existir también con el Espacio libre de la AD 12. De esta forma, se busca la continuidad de los

Espacios libres existentes en el area, desde la Ad 12 hasta la Plaza de América.

La superficie del espacio libre privado de esta propuesta es de 2.178,51 m?, mas 1.292,51 m? cedidos en derecho

de uso como espacio libre y servidumbre de paso.
Los usos previstos en esta propuesta son:

e Uso Residencial.
e Usos Dotacional y equipamiento, Terciario.
e Uso de Red Viaria.

La edificabilidad destinada al uso Residencial es de 36.404,79 mZc, y la destinada al uso terciario es de 11.034,69

m?Zc. La edificabilidad lucrativa total del ambito es de 47.439,48 m?c.
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CAPITULOIV. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

13.

La identificacidn y reconocimiento de los efectos ambientales previsibles se presentan a colacion de los criterios
a los que apunta el Anexo V de la referida Ley 21/2013 y, en particular, a las caracteristicas de los efectos y del

area probablemente afectada.

En este sentido, y aunque pueda parecer redundante, los criterios se abordan desde dos perspectivas. Por una
parte, desde la perspectiva de conjunto o entorno, a partir del contenido del PGO’12, por ser este el marco de
referencia de la presente MM; y, por otra, atendiendo al contenido del Capitulo Il. Marco Ambiental de la parcela
que se ha descrito anteriormente en este documento y que, en particular, atiende también a las caracteristicas

propias de la parcela y/o el ambito de ordenacidén objeto de la MM.

SEGUN EL PGO’12

Ademas de lo ya expuesto para la UAM-12 en el punto 9 Evaluacion Ambiental en el PGO’12 de este documento,
en un ejercicio de comprobacidn, se identifica la correspondencia entre los resultados de la citada valoracién y
los de la que se define como Alt-0 en la presente MM. Esto es, debido a la correlacion entre el objeto de la
modificacidn y el caracter de la UAM-12 y, en particular, de la propia AD-16, donde los valores de los pardmetros
medioambientales (abidticos, bidticos, paisajisticos, patrimoniales, etc.) quedan sefialados en el PGO’12 como

bajos y muy bajos*.

Este hecho se debe, particularmente, a que el alcance y objeto de la modificacion se limita a la ordenacién de
una parcela de resultado para la que se plantean Unicamente, como diferencia entre las alternativas y respecto
al planeamiento vigente, aspectos sobre la edificacién que son escasamente variables entre ellos; ademas, en un
contexto definido como entorno urbano de la ciudad baja de tipologias y funcionalidades diversas®. Cuestiones
que, por tanto, determinan que las alternaciones y naturaleza de la incidencia ambiental se mantengan en la
misma linea tanto para la UAM-12, como para la AD-16 en particular; asi como para cada una de las diferentes

alternativas previstas.

En cualquier caso, cabe referir que en lo que a Paisaje se refiere, si bien el PGO’12 sefiala sobre la alteracion
previsible un valor Alto. Reconfiguracion apreciable del paisaje urbano del conjunto edificado en la unidad
ambiental derivada de la distribucion estructurante de las Actuaciones de Dotacion y como consecuencia de la
nueva tipologia edificatoria inducida; el valor de este criterio en el marco de la presente MM se reduce a Muy
Bajo entendiendo que la realidad de la que parten las alternativas de ordenacién no son un espacio vacio o solar
(como hizo en su momento la ordenacion del PGO’12), sino que el punto de partida actual es lo previsto en el
planeamiento vigente; es decir, una parcela en la que ya estd previsto el desarrollo de una edificacion con unos
pardmetros concretos y que, por lo tanto, los efectos previsibles desde el punto de vista paisajistico quedan

sujetos Unicamente a la alteracion de cualquiera de los parametros vigentes.

4 Memoria de diagndstico ambiental. PGO’12. Apartado 2.3. El interés medioambiental del territorio.

5 Memoria de diagndstico ambiental. PGO’12. Apartado 2.1. La situacion ambiental previa.
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14.

Resuelto esto, al proceder a valorar los posibles efectos ambientales previsibles de las alternativas 1y 2 de esta

MM, revierten resultados sin variaciones respecto de la Alt-0, ni para los criterios de alteraciones previsibles ni

para los que describen la naturaleza de la incidencia.

TOMO V -DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Por lo anterior, cabe concluir que, con relacidn a las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente

afectada definidos por el anteriormente referido anexo V de la Ley 21/2013, y siguiendo la metodologia del

PGO'12, arroja los mismos resultados para todas las alternativas, tal y como se refleja en la tabla siguiente:

ALTERACION PREVISIBLE DE ELEMENTOS AMBIENTALES FUNDAMENTALES EN EL CONJUNTO DE LA UNIDAD

RELIEVE Y SUSTRATO GEOLOGICO

BIODIVERSIDAD, FLORA Y FAUNA

Muy baja. Entorno urbanizado sin elemento singular.

Muy baja. Entorno urbanizado sin elemento singular.

SUELOS Y VALOR AGROLOGICO

FACTORES CLIMATICOS, HIDROLOGIA Y RIESGOS

Muy baja. Sin valor agroldgico.

Muy baja. No se inducen cambios o alteraciones apreciables o
sensibles en las dindmicas marina ni en la escorrentia superficial

POBLACION/SALUD HUMANA

PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO

Muy bajo. No se inducen cambios en la dinamica poblacional
prevista por el PGO'12.

Muy baja. No se induce alteracién de inmuebles de interés
arquitectdnico en el Catalogo Municipal de Proteccion.

BIENES MATERIALES

PAISAJE

Bajo. Altera la titularidad del suelo, debido a la gestion reglada
para las Actuaciones de Dotacion.

Bajo. No se produce reconfiguracion apreciable en el dmbito de
ordenacion ni, por tanto, del paisaje urbano del conjunto edificado

en el que queda contenido dicho ambito; siendo semejante en cada
alternativa la tipologia edificatoria prevista respecto de la definida en
el planeamiento vigente.

NATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL

PROBABILIDAD Impacto cierto CARACTER TRANSFORMADOR Local
DURACION Persistente RIESGOS AMBIENTALES Minimos
FRECUENCIA Continua MAGNITUD General
REVERSIBILIDAD Reversible® VULNERABILIDAD DEL AREA Baja
CARACTER ACUMULATIVO Acumulativo SIGNO Positivo
VALOR DEL IMPACTO Poco significativo (23 ptos.)

ELEMENTOS AMBIENTALES | Bienestar humano de la poblacion asociada a la funcién residencial.

VULNERABLES

Tabla 4 - Valoracion del impacto ambiental. Elaboracién propia.

Ademds de los criterios anteriores, cabe incorporar las anotaciones que refiere el PGO’12 sobre el efecto positivo
que de igual modo puede ser extractado en relacion a la presente modificacién y que se relaciona a cuestiones
como la mejora de la calidad paisajistica del entorno urbano mediante la regeneracidn; al ejercicio de
esponjamiento que permite reducir el abigarramiento del entorno urbano al que se relaciona el ambito de
ordenacion; y la armonizacion paisajistica y la vinculacion estructural que se promueven en el marco de la

prolongacién de Avenida Mesa y Lopez como eje caracteristico y funcional de la ciudad.

SEGUN EL MARCO AMBIENTAL DE LA PARCELA
El reconocimiento de los efectos ambientales previsibles segiin el marco ambiental de la parcela, una vez
caracterizada la situacion del medioambiente en el Capitulo 2, y puesta en relacion con el diagndstico y

Evaluacion Ambiental del PGO’12 en el punto 9 del mismo capitulo, se desarrollan en los puntos siguientes las

6 Hay que entender que con respecto a las previsiones del PGO’12, tras la aprobacidon de éste, el marco de la alternativa 0 o de no desarrollo
de la MM ha cambiado. Por ello, la naturaleza sobre la reversibilidad de la incidencia ambiental de la MM se estima reversible, puesto que
el punto de partida de esta se sostiene sobre la virtualidad de los derechos consolidados por la entrada en vigor del PGO’12; esto es, se parte
de la “existencia” de un edificio con las caracteristicas definidas en la ordenacién pormenorizada de la AD-16 y no de un solar como lo hacia
el mencionado PGO’12. De ahi, por tanto, el caracter reversible de la incidencia ambiental del planteamiento de la modificacién.

Ayuntamiento
Las Palmas
de Gran Canaria

de

J

Documento firmado por:

Fecha/hora:

MARGARITA CEJAS HERNANDEZ (RESIDENCIAL LAS AMERICAS, SL)

23/10/2018 12:53




ENTRADA

BlRURD URID 8 SBWled SeT ap Ojusiweuniy
IVH3INIO 0d1SI193d

¥G:2T 8102/0T/€C ‘ G¢v/ST - 810¢

INGEX0BOTTTCaL03LPQTLTETTRYSL9002

AsO¢ dslxapulooqren/sa-obsewedse| ealuoioajeapas//:diny

Ua ugIoBdNLIBA ap oinbas obipo) [o alueIpaw
epeqoidwod Jes spand anb yOILNI LNV VIAOD

INGED0BOTTTZ3.09.POT.LTRTTPRYS.900Z

TOMO V -DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO @

conclusiones sobre la prevision de los efectos ambientales de la MM en el dmbito de aplicacidn de esta, respecto
de los elementos descritos en la referida caracterizacion y otros que forman parte de la construccion del espacio

urbano

Para ello se han reagrupado los siguientes elementos:

e Soporte fisico natural (geologia, geomorfologia y edafologia).

e  Otros elementos abidticos (hidrologia, clima y calidad del aire).
e Elementos bidticos (flora y fauna).

e Componentes del IEPNB .

e Elementos del medio urbano o entorno construido, incluyendo paisaje y movilidad.

EN CUANTO AL SOPORTE FiSICO NATURAL

Entendiendo como soporte fisico natural los elementos geoldgicos y geomorfoldgicos, el relieve y/o los valores
del suelo; y habiendo reconocido como bajos o muy bajos los valores ambientales o de interés de estos, tanto
en la evaluacidén del PGO’12 como, en particular, en el presente documento; se concluye la no prevision de

efectos ambientales sobre el soporte fisico natural.
EN CUANTO A LOS EFECTOS SOBRE OTROS ELEMENTOS ABIOTICOS

En relacién con otros elementos abidticos se consideran cuestiones como clima o hidrologia. En este sentido,
una vez mas en linea al contenido del PGO’12 y a la informacidn descrita en la caracterizacion ambiental del
presente documento, es posible concluir que la no previsién de efectos ambientales sobre otros elementos

abidticos. Resultado similar para cada una de las alternativas de ordenacion.
EN CUANTO A LOS EFECTOS SOBRE ELEEMENTOS BIOTICOS

Tal como se desprende del contenido del PGO’12 y, anotada en detalle la caracterizacion ambiental en el capitulo
Il del presente documento, el ambito de ordenacién de la modificacidn se localiza en un entorno donde la

biodiversidad no cuenta con relevancia y los enclaves naturales de especial interés son inexistentes.

Asi, para todas las alternativas de ordenacidn, se concluye la no prevision de efectos ambientales sobre

elementos bidticos.
EN CUANTO A LOS EFECTOS SOBRE LOS COMPONENTES DEL IEPNB

A partir de la informacion referida al IEPNB en el Capitulo Il. Marco ambiental de la parcela es posible concluir
que, dado que el dmbito objeto de ordenacion no presenta relacién con ninguno de los componentes del referido
IEPNB, cualquiera de las alternativas queda fuera de poder generar efectos ambientales en el ambito de
actuacion o en el entorno caracterizado sujeto a un suelo urbano consolidado y transformado completamente

por el proceso urbanizador propio de la ciudad.
EN CUANTO A LOS EFECTOS SOBRE EL MEDIO URBANO O ENTORNO CONSTRUIDO

Como se advertia en el punto 9 del Capitulo Il de este documento, para la UAM-012 GUANARTEME, se prevé la

posibilidad de producir efectos ambientales sobre todo en lo relativo a las actuaciones complementarias de
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urbanizacion y edificacion en el drea residencial ya consolidada; actuaciones de reestructuracion edificatoria y de
la urbanizacion en enclaves de Suelo Urbano No Consolidado con situaciones de desintegracion paisajistica y

desestructuracion funcional; crecimiento inducido del suelo destinado a dotaciones y espacios libres.

Como ya se ha dicho en este documento, que las Actuaciones de Dotacidn tengan la capacidad de producir
efectos ambientales no quiere decir que lo hagan. Asi, en el estudio de la capacidad de acogida del PGO’12
(recogido en el punto 8.2.6 de este documento) ya se presentaba el area de la UAM-012 como una unidad con
una capacidad de carga alta susceptibles de albergar usos urbanos residenciales, dotaciones, de equipamientos,
industriales o terciarios diversos, en funcion a lo cual se fija que la coherencia con la capacidad de acogida de la
ordenacion propuesta es Alta y que, por tanto, dicha ordenacién es compatible con las determinaciones

ambientales supramunicipales.

Ahora, si bien la configuracion del medio urbano o entorno construido queda sujeto a un conjunto de elementos
o0 aspectos’ reconocidos, entre otros, como Complejidad y/o Metabolismo Urbano, el alcance y objeto de la
presente modificacion apuntan al paisaje y a la movilidad como Unicas cuestiones relevantes para la
identificacion de posibles efectos ambientales previsibles. De este modo, son particularmente estas dos

cuestiones las que se toman en consideracion al objeto del presente analisis.

Tal como se ha reiterado, el ambito objeto de ordenacién de la MM queda enmarcado en un entorno que, al
menos ya desde principio de siglo XXI, viene experimentando transformaciones organicas y funcionales notorias
con destacada actividad inmobiliaria del suelo. Una dindmica que ha permitido recuperar en cierto modo la
calidad urbanistica y ambiental de la zona, donde hasta el momento se presentaban instalaciones y estructuras
mal integradas, elevando la densidad edificatoria sin mejoras sustanciales de la problematica existente respecto

de la movilidad en general, y del trafico rodado en particular.

Ha sido precisamente a través de las propuestas contenidas en el PGO’12 para el entorno de Guanarteme y la
UAM-12, que se detallan las determinaciones urbanisticas que buscan revertir el proceso de degradacion que se
habia venido produciendo en las Ultimas décadas. Determinaciones acerca de la densidad edificatoria que, desde
el punto de vista de las alturas, se presentaba especialmente reducida en el momento de elaboracion del citado
Plan General. Cuestion que motivo a esbozar un marco a favor de la regeneracion y rehabilitacion con las que
alcanzar:

e El incremento de la calidad arquitectdnica, tomando en especial consideracion la fragilidad

paisajistica del conjunto, principalmente en lo que se refiere a la proximidad e inmediata presencia
de la Playa de Las Canteras.

e La reestructuracion de la trama urbana entre las que se encuentra, con relacion al ambito de
actuacion de la presente modificacion, la vinculacidn estructural de la prolongacidn de la Avenida
Mesa y Lépez.

7 En el marco del Sistema Municipal de Indicadores de Sostenibilidad (SMIS), el analisis de estos elementos se realiza mediante una bateria
de indicadores que se agrupan en seis dmbitos (Ocupacion del suelo, Complejidad urbana, Movilidad Sostenible, Metabolismo Urbano,
Cohesidn social, Aumento de la Biodiversidad).
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En este sentido, el PGO’12 establece el incremento de la altura y el volumen de las edificaciones con objeto de
esponjar el tejido urbano y obtener espacios libres y equipamientos que cualifiquen el sector, en consonancia con

lo que establecen las Directrices de Ordenacion General de Canarias.

En este contexto, la materializacion de cualquiera de las alternativas permitiria conseguir los objetivos
planteados por el PGO’12. Es decir, la prolongacién de la Avenida Mesa y Lopez y con ello, las mejoras deseadas

respecto a la calidad ambiental (paisajistica y arquitectdnica) y a la movilidad.

Bien es cierto que, las modificaciones propuestas vienen motivadas por una mejora en la calidad arquitectdnica
del edificio que finalmente se implante, ademas de una mejor adecuacion de los usos planteados mediante su

redistribucion dentro del mismo volumen edificable.
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CAPITULO V. RESUMEN Y MOTIVACION DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

De manera genérica, como se ha dicho anteriormente, las alternativas no alteran las previsiones del PGO’12
analizadas en el diagndstico ambiental del propio Plan, en concreto en lo relativo a: |a situacion ambiental previa;
el modelo tendencial; el interés medioambiental del territorio; los riesgos del territorio; y la capacidad ambiental

de acogida del territorio municipal.

Cosa distinta sucede con las limitaciones medioambientales del uso del suelo y la vulnerabilidad del territorio, en
concreto en lo relativo al criterio de calidad visual del paisaje y exposicién paisajistica hacia entornos con
moderada o alta presencia de poblaciéon observadora en condiciones cotidianas y las condiciones genéricas
relacionadas con el bienestar de la poblacion por razones de contaminacién acustica o atmosférica y calidad del
entorno cotidiano. Debido a que la MM actua exclusivamente sobre la distribucién de la edificacién, al margen
de lainclusidn de otras parcelas de interés para la ejecucién de la prolongacién de la Avenida José Mesa y Lépez,
éste es el Unico criterio que podria resultar afectado por la misma, dedicando a continuacién un analisis

especifico sobre la insercion in situ de las diferentes alternativas.

En este sentido, se examinan las alternativas a fin de identificar el modo en que cada una de ellas pudiera alterar
visual o paisajisticamente la situacidn actual. Para ello se analizan los tres escenarios propuestos mediante los
siguientes criterios: la proporcion de alturas, las cuencas visuales/puntos de oteo y la configuracion del espacio

libre.
PROPORCION DE ALTURAS

A fin de utilizar criterios cuantitativos en la valoracion de las alternativas, se realiza una comparativa entre los
porcentajes de superficie edificada destinados a cada altura, en este caso a cada ordenanza de aplicacion a la
edificacion:

Alternativa 0  Alternativa 1 Alternativa 2

M3 26,66 %
M7 60,37 % 53,85 %
M8 19,50 %
M9 24,16 % 27,69 %

M10 15,46 % 53,84 % 18,46 %

De igual manera, se analizan en la Memoria de Ordenacidn el porcentaje en el que cada alternativa supera la

altura existente actualmente en el ambito (M7), siendo el resultado:

‘ Alternativa 0  Alternativa 1 Alternativa 2

M8 19,50 %
M9 24,16 % 27,69 %
M10 15,46 % 53,84 % 18,46 %

% 39,62 % 73,34 % 46,15 %
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En base a lo expuesto, no hay una diferencia sustancial entre las alternativas cero y dos, con diferencias menores
a un 10% entre la distribucion de las alturas, mientras que la alternativa uno presenta un incremento cercano al

40%, sobre todo en la norma zonal M10.

CUENCAS VISUALES

El andlisis visual se ha llevado a cabo mediante la seleccién de puntos de observacién localizados en torno al
ambito de actuacion de la MM, desde los cuales es posible visualizar el paisaje en el que queda integrado el
espacio objeto de dicha modificacion. En particular, se trata de puntos de observacion que responden a
miradores estaticos, es decir, emplazamientos considerados como puntos de interés para la visualizacion
paisajistica por su altitud o por constituirse como un punto de referencia paisajistico, denominados P1 y P2,

localizados en la zona de La Minilla, en Av. Federico Garcia Lorca y Calle La Minilla, respectivamente.

A partir de estos puntos de observacion se han obtenido los resultados del calculo de la cuenca visual, realizados
mediante uso del Modelo Digital del Terreno (altimetria) y la incorporacion del desarrollo en 3D de cada una de

las alternativas propuestas.

Los resultados obtenidos, grafiados en los planos Ev.02 y siguientes, permiten reconocer la “sombra” que
proyecta cada una de las propuestas para un observador que se sittie en dichos puntos, debido a la redistribucidn

de las alturas de cada una de las alternativas.

Cuenca visual desde punto 2 ‘Cuenca visual desde punto 3

\}

3.111.000

Ilustracién 10 Cuencas visuales de la Alternativa 0. Elaboracion propia.

8 Las cuencas visuales estan incluidas en un formato mayor en el anexo de planimetria.
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3.112.000

457.000
llustracion 11 Cuencas visuales Alternativa 1. Elaboracion propia.

3.112.000
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Ilustracidn 12 Cuencas visuales Alternativa 2. Elaboracion propia.

De las imagenes obtenidas, puede concluirse que no hay diferencias sustanciales entre la Alternativa Oy la 2,

puesto que la linea edificada del plano que genera la sombra es similar en ambas alternativas. La Alternativa 1,

compromete algo mas la visualizacidn al oeste y cierra la perspectiva del horizonte que hay desde las calles

perpendiculares al paseo de las canteras.

Como se ha manifestado a lo largo del documento, desde el punto de vista del impacto ambiental o el efecto

significativo de la MM sobre el medio ambiente, cualquiera de las tres alternativas se configuran como una

opcidn viable, siendo que por una cuestidén de integracion paisajistica prevalecen sobre la alternativa uno la

propuesta en el planeamiento vigente y la alternativa dos.
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CONFIGURACION DEL ESPACIO LIBRE

Uno de los objetivos de las actuaciones de dotacion previstas en la UAM-012 es obtener los suelos necesarios
para efectuar la prolongacion de la Avda. José Mesa y Lopez liberando suelo para crear una concatenacion de

espacios libres a lo largo de este futuro tramo de la arteria comercial de la ciudad.

En relacién a lo expuesto, la configuracion del espacio libre de parcela propuesta por la AD-16 cobra especial
importancia al presentarse como el nexo entre la Plaza de América y el resto de espacios previstos por el
planeamiento vigente. En este sentido cobra especial interés estudiar el disefio que de este espacio hace cada

alternativa.

La Alternativa 0 dispone esta area en el interior de la parcela en continuidad con la AD-12 pero no asi con la Plaza
de América, que queda incomunicada con respecto a dicho espacio. La Alternativa 1, por el contrario, fragmenta
este espacio libre en dos zonas que anexa a los dos hitos comentados con anterioridad, pero no resuelve la
conexién entre ambos, adoleciendo de la misma limitacion que la Alternativa 0 en lo referido a la continuidad
del sistema de espacios libres. Finalmente, la Alternativa 2, situa el espacio libre en el interior de la parcela, pero
establece determinaciones que obligan a la conexién de éste con la Plaza de América y con el espacio previsto

en la AD-12.
CONCLUSION

Se ultima que las Alternativas 0 y 2 se adectan sensiblemente mejor que la Alternativa 1 a los objetivos de
integracion paisajistica establecidos por el PGO’12, a la luz de los resultados obtenidos tras el estudio de las
cuencas visuales. En lo referente al espacio publico, la Alternativa 2 es la Unica que resuelve de manera eficaz el
papel de charnela que caracteriza la AD-16 en lo referido al disefio de los espacios libres de la zona, siendo por
tanto esta la alternativa que, una vez estudiado el ambito, se ha considerado favorable a la consecucién de los

objetivos del PGO’12 y de la MM y, de manera global, de menor impacto ambiental.
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CAPITULO VL. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

Las disposiciones previstas por la MM no pueden de ninguna forma afectar a planeamiento de rango superior, al

ser sus determinaciones equiparables a las previstas por el Plan vigente.

CAPITULO VIl. MEDIDAS PREVENTIVAS PARA LA REDUCCIQN Y CORRECCION
DE LOS POSIBLES EFECTOS NEGATIVOS DE LA APLICACION DE LA
MODIFICACION MENOR

A fin de evitar, mitigar y/o compensar los posibles efectos de la aplicacién de la modificacion menor, se definen
medidas que acompaiiaran a los principios de prevencion y minimizacion, asi como a aquellas propias de los
procesos de ejecucion de obras e intervenciones en materia de seguridad y prevencion de riesgos e impactos.

De este modo, lo que se pretende también es conseguir la mayor integracion ambiental posible.
PROTECCION DE LA CALIDAD ATMOSFERICA

Vinculados a los objetivos de desarrollo sostenible y otros incorporados al marco local y supramunicipal, se
estiman en relacion a la proteccidon de la calidad atmosférica, medidas que permitan reducir el consumo o
demanda energéticay optimizar el rendimiento de las instalaciones térmicas. Estas medidas pasan por incorporar

caracteristicas o elementos en el disefio de la edificacion y en la ejecucién de las obras, como pudieran ser:

e Envolvente que limite la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en

funcion de las caracteristicas climaticas del entorno.

e Sistemas de captacidn y transformacion de energia solar para consumo eléctrico de uso propio o

suministro por la red.

e Sistemas de captacion, almacenamiento y utilizacion de energia solar de baja temperatura
adecuada a la radiacidn solar global del emplazamiento y la estimacion de agua caliente del edificio.

e Sistema de control de encendido de la iluminacion segun ocupacion real de los diferentes espacios

y sistema de regulacion para optimizar el aprovechamiento de luz natural.

e Aconsiderar la implantacion de placas solares en nuevas luminarias a fin de limitar la dependencia
energética de la red.

GESTION DE RESIDUOS Y PROTECCION DE LAS AGUAS Y DEL SISTEMA HIDROLOGICO
e Almacenamiento de residuos durante la obra en lugares especificos acondicionados para ello de
modo que sea posible minimizar los impactos en caso de derrames.
e Medidas que favorezcan la evacuacion de agua hacia el sistema de recogida de pluviales.

e  Prestar especial atencion a los focos puntuales de contaminacidn que pudieran derivar en la merma
de la calidad de los recursos hidricos de abastecimiento. Asi, los vertidos deberan contar con las

correspondientes autorizaciones en caso de ser necesarias.

e Instalacion de redes colectoras para agua residual y pluvial, considerando la minima afeccidn al

Dominio Publico Hidraulico que se localice en proximidad al area objeto de la Modificacion Menor.
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PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION ACUSTICA: RUIDOS Y VIBRACIONES

En relacién a la gestion de ruidos, es propio tener en cuenta el contenido de la Ley 37/2003 de 17 de noviembre,
del Ruido y del reglamento que la desarrolla, Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre. Marco normativo que
establece los objetivos de calidad acustica y regula los emisores, y al que se suma ademas el contenido de otros

documentos en materia de ruido y edificacién como el Cédigo Técnico.
En particular, se detallan las siguientes medidas a considerar:

e Evitar que cualquiera de las actividades pertinentes para el desarrollo del espacio objeto de la
modificacion menor se produzca en horario nocturno, a fin de eliminar las molestias derivadas de

la emisidn de ruidos en momentos poco apropiados.

e Encuanto alafase de obras, hacer uso de maquinaria homologada con niveles de emision acustica
inferiores al maximo establecido por la normativa vigente; ademas de minimizar el tiempo en que
esta se pudiera encontrar activa, ajustandose a los tiempos de uso efectivo. Medida a aplicar
igualmente en el caso de los vehiculos a motor utilizados en relacion a la obra.

e Disefiar un plan de intervencidon que permita mejorar la fluidez del trafico en la zona objeto de
desarrollo a fin de evitar la acumulacién de ruidos derivados de otros elementos o agentes

diferentes a los de la propia obra o ejecucion.

e Proyectar y construir la edificacion de modo que sus elementos y disefio se adecuien a reducir la

transmision de ruido y limite el tiempo de reverberacion.

PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION LUMINICA

e Ajustar la iluminacién complementaria o auxiliar a las jornadas y franjas horarias en que las obras

o actividades de desarrollo de la parcela estén en activo.

e Hacer uso de luminarias de alumbrado exterior de modo que el flujo luminoso se limite al plano
paralelo horizontal de la parcela evitando asi proyecciones innecesarias que pudiesen generar
mayor contaminacion. Es oportuno, ademas, que dichas luminarias cuenten con caracteristicas que

limiten la rdpida opacidad y pérdida de reflexion de las opticas.

PROTECCION DEL MEDIO SOCIOECONOMICO

e El disefio de la fachada debe facilitar el control visual del espacio, con dimensiones amplias de
soportales, aceras anchas en las esquinas, atendiendo especialmente a los espacios intermedios
entre espacio publico y privado y al cerramiento en planta baja tomando en consideracién

cuestiones sobre las que pudiera tener efectos como la perspectiva de género.

e  Evitar impactos o transformaciones del estado de las parcelas adyacentes, por ejemplo, mediante
el depdsito de materiales o residuos derivados de las obras. Se deberd hacer uso de gestores
autorizados cuando sea preciso. De lo contrario, deberd procederse a la rehabilitacién o

compensacion de la actuacion para recuperar las condiciones que legalmente fusen oportunas.

e Instalacion de cerramiento eficaz durante la fase de obras que impida el acceso de personas no
autorizadas, incorporando al perimetro la carteleria necesaria para indicar sobre las normas o

recomendaciones de acceso del personal autorizado y los peligros o prohibiciones.
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e Atender ala colocacion de elementos que pudieran generar dificultades o transformaciones de los
flujos peatonales y del trafico rodado, debiendo instalar en tal caso planos, sefialética y otros
elementos que permitan identificar los espacios de transito habilitados.

e Reposicion de los servicios o infraestructuras que se vean afectados de forma puntual por las obras
del espacio objeto de la Modificacion Menor, llevando a cabo la reparacién de los servicios
afectados por malas practicas, en el menor tiempo posible, a fin de producir las minimas molestias

a las personas afectadas.

INTEGRACION PAISAJISTICA Y ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION

e Durante procesos de obra quedara delimitado el perimetro de la parcela a fin de minimizar el
impacto visual que se pudiera ocasionar hacia el exterior. Esto es, mediante la instalacion de vallado
opaco, el orden de estacionamiento nocturno de la maquinaria y vehiculos vinculados dentro del
area delimitada.

e En cuanto al disefio de la edificacidn, se cuidard el acabado de la cubierta de forma que esta no
genere impactos negativos al quedar expuesta a la vista desde localizaciones de mayor altitud.

e Aprovechar la intervencidn para procurar el soterramiento de cualquier elemento lineal como por

ejemplo el tendido eléctrico.

e Incorporar sefializacion que ayude a evitar circunstancias de las que pudieran derivar efectos
negativos previsibles para con los elementos vegetales o instalaciones complementarias en la
parcela como vallado, luminaria y otros elementos de embellecimiento.

e Enelcasodelos de caracter privado, tomar en consideracion la integracion de elementos vegetales
que respondan a especies adaptadas a las caracteristicas climaticas del lugar. Estos deberan ser
conservados a fin de mantener su valor natural y paisajistico, admitiéndose en estos espacios las
actividades relacionadas con mantenimiento, limpieza, proteccidn y conservacion.

e  Seleccionar mobiliario urbano que permita la integracion armdnica con la zona urbana en general

y con la edificacion vinculada en particular.
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CAPITULO VIIL. ~ MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA
MODIFICACION MENOR

A partir del estudio de los efectos ambientales previsibles de la MM se estableceran las medidas previstas para
llevar a cabo el seguimiento ambiental que quedara contenido en un programa definido por el promotor del

proyecto. Este sera quien (con la participacion de un Técnico Ambiental competente) emita informe al 6rgano

sustantivo sobre el cumplimiento de la declaracion ambiental estratégica, facilitando ".. un listado de

comprobacion de las medidas previstas en el programa de vigilancia ambiental.", tal como refiere el contenido
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y en los términos establecidos en la declaracion

ambiental estratégica.

En este marco, y a fin de garantizar el cumplimiento de las medidas previstas para la prevencidn, reduccién y
correccion de posibles efectos derivados de la MM e identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y
permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos (segun refiere la citada Ley en su articulo 51.1), se

establecen como objetivos basicos de dicho Programa de Seguimiento los siguientes:

e Identificar aspectos ambientales poco conocidos a fin de generar una referencia para futuros
proyectos de modo que sirva ademas de constancia acerca de las medidas, acciones o trabajos de

vigilancia y control que se han llevado a cabo a raiz de la vigilancia ambiental.

e Verificar que las medidas previstas sean realmente eficaces frente al desarrollo e implementacion
de la MMy en qué grado.

e Elaborar propuestas de redefinicion del programa de medidas correctoras y/o compensatorias,
siempre que sea necesaria, en caso de desajuste a las situaciones previstas o previsibles para el
MM.

e Llevar a cabo la readaptacion o redisefio del plan si se comprueba que las actuaciones no han sido

perjudiciales y, en caso negativo,

e Vigilar la posible aparicion de impactos no previstos y comprobar, en caso de darse impactos
residuales, la correspondencia con la magnitud prevista para que, en caso contrario, se propongan
nuevas medidas correctoras.

En base a lo anterior, y tomando en consideracion las caracteristicas y objeto de la MM, el Programa de
Seguimiento Ambiental se implementara antes, durante y tras la fase de obras. Programa que quedara definido

junto al proyecto de obra, y que tomara como base las etapas siguientes:

I Verificacion. Se llevard a cabo por parte de un técnico ambiental competente mediante
observacién directa en trabajo de campo o por consulta de documentacién. Con periodicidad
trimestral y la emision de un informe semestral a lo largo del periodo de ejecucién de la obra,
debiendo verificarse cada una de las cuestiones vinculadas a las medidas de proteccion, gestion
e integracion previstas para la prevencion, reduccion y correccion de posibles efectos derivados
de la MM; y otras que pudieran afiadirse a la definicidn especifica del Programa de Seguimiento
Ambiental.

II. Seguimiento. Implicard la determinacién de diversos puntos de control vinculados a la
superficie objeto de la MM y al entorno de proximidad colindante, siendo un técnico ambiental

competente quien deba llevar a cabo dicho seguimiento con periodicidad trimestral y la
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emision de un informe semestral a lo largo del periodo de ejecucion de la obra y, al menos,
durante el afio siguiente a la finalizacion de la misma. Dicho seguimiento tomara en cuenta las
medidas de proteccién, gestion e integracion previstas para la prevencién, reduccion y
correccion de posibles efectos derivados de la MM; y otras que pudieran afiadirse a la definicién

especifica del Programa de Seguimiento Ambiental.

Redefinicion. Quedard orientada a garantizar la adopcidn de nuevas medidas correctoras o a la
modificacidn de las previstas segln los resultados obtenidos durante la fase de seguimiento y
observacion de los posibles impactos residuales o no previstos. En consecuencia, podran
adaptarse los periodos de muestreo que se hayan establecido inicialmente en el programa de

seguimiento ambiental.

Emision y remision de informes. Quedara fijada la periodicidad con que se emitan y remitan los
informes al 6rgano sustantivo ambiental, tanto con los resultados de verificacién como con los
de seguimiento. En ambos casos se remitird un informe con caracter al menos semestral,
especificando el grado de cumplimiento de las actuaciones o medidas previstas, asi como el
nivel de calidad de las mismas y las deficiencias detectadas si las hubiera; y otra informacién
relativa al control de residuos y pardmetros ambientales.

Las Palmas de Gran Canaria, a junio de 2018
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Unidad Administrativa: (02) Servicio de Asistencia Ciudadana

N° Solicitud: 180816/2018 L gt
de Gran Canaria

Registro electronico (Unicamente para tramites no creados en la sede electronica del
Ayuntamiento de las Palmas de Gran Canaria)

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos 0 Raz6n Social DNI/NIF Tipo de Representacion
MARGARITA CEJAS HERNANDEZ 42852732Y Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos 0 Raz6n Social NIF/CIF

RESIDENCIAL LAS AMERICAS, SL B76279447

Pais Provincia Municipio Codigo Postal

ESPANA LAS PALMAS Las Palmas de Gran Canaria| 35013

Tipo Via Con Domicilio en N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE LUIS CORREA MEDINA 9 1

Teléf./Fax Correo Electrénico

928303600/928303647 margarita.cejas@grupodinosol.es

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telematica

Documentos Aportados

+ SUBSANACION DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO_optimizado

Expone

1.-QUE, CON FECHA 23/10/2018 SE PRESENTO DOCUMENTACION CON LOS SIGUIENTES DATOS:

-N°.DE ANOTACION REGISTRAL: 2018 - 157406
-N°.DE SOLICITUD: 2018-180795

2.-QUE EL DOCUMENTO APORTADO COMPLEMENTA LA DOCUMENTACION MENCIONADA EN EL PUNTO 1.-

En Las Palmas de Gran Canaria a 23 de octubre de 2018

Fdo.: MARGARITA CEJAS HERNANDEZ

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestién de su solicitud. La
legitimacion para el uso de sus datos est& basada en el cumplimiento de una olbigacién legal aplicable al responsable. No se cederan datos a terceros, salvo obligacién legal. Los datos
serén destruidos una vez realizado el tramite y/o finalizados los periodos legales de conservacion.

En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el
tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho incumplimiento.

Los interesados podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del
Ayuntamiento, mediante la sede electrénica, sedelectronica.laspalmasgc.es, o remitirlos por correo postal o electrénico. Igualmente, puede presentar una reclamacion ante la Agencia
Espariola de Proteccion de datos si considera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de contacto del Delegado de Proteccién de Datos: protecciondedatos@ayto.laspalmasgc.es.
Puede consultar/solicitar informacion ampliada sobre proteccion de datos en  http:/www.laspalmasgc.es/es/otras-secciones/privacidad/"
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"La firma implica la aceptacion plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimero de
teléfono como la direccién de correo electrénico, como datos para la identificacion del ciudadano en su relacién con el Ayuntamiento por medios
electrénicos, y el reconocimiento que los datos proporcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacion
real de titularidad, debiendo comunicar cualquier modificacién que afecte a los mismos."

Fdo.: MARGARITA CEJAS HERNANDEZ

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestién de su solicitud. La
legitimacion para el uso de sus datos est& basada en el cumplimiento de una olbigacién legal aplicable al responsable. No se cederan datos a terceros, salvo obligacién legal. Los datos
serén destruidos una vez realizado el tramite y/o finalizados los periodos legales de conservacion.
En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el
tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho incumplimiento.
Los interesados podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del
Ayuntamiento, mediante la sede electrénica, sedelectronica.laspalmasgc.es, o remitirlos por correo postal o electrénico. Igualmente, puede presentar una reclamacion ante la Agencia
Espariola de Proteccion de datos si considera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de contacto del Delegado de Proteccién de Datos: protecciondedatos@ayto.laspalmasgc.es.
Puede consultar/solicitar informacion ampliada sobre proteccion de datos en  http:/www.laspalmasgc.es/es/otras-secciones/privacidad/"
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Registro electrénico (Unicamente para tramites no creados en la sede electronica del Ayuntamiento de
las Palmas de Gran Canaria) f
Ayuntamiente

(02) Servicio de Asistencia Ciudadana N° Registro: 2018 - 157425 23/10/2018 5t o Eaimat

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria @

RECIBO DE PRESENTACION

m A fecha 23/10/2018, a las 12:54 horas, se ha presentado telematicamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacion Registral: 2018 - 157425
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 23/10/2018 12:53:00
Ne Solicitud: 2018-180816

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos 0 Raz6n Social DNI/NIF Tipo de Representacion
MARGARITA CEJAS HERNANDEZ 42852732Y Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos 0 Raz6n Social NIF/CIF

RESIDENCIAL LAS AMERICAS, SL B76279447

Pais Provincia Municipio Codigo Postal

ESPANA LAS PALMAS Las Palmas de Gran Canaria| 35013

Tipo Via Con Domicilio en N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE LUIS CORREA MEDINA 9 1

Teléf./Fax Correo Electrénico

928303600/928303647 margarita.cejas@grupodinosol.es

Extracto

ASUNTO: Registro electronico (Unicamente para tramites no creados en la sede electronica del Ayuntamiento de las
Palmas de Gran Canaria)
EXPONE: 1.-QUE, CON FECHA 23/10/2018 SE PRESENTO DOCUMENTACION CON LOS SIGUIENTES DATOS:

-N°.DE ANOTACION REGISTRAL: 2018 - 157406
-N°.DE SOLICITUD: 2018-180795

2.-QUE EL DOCUMENTO APORTADO COMPLEMENTA LA DOCUMENTACION MENCIONADA EN EL PUNTO 1.-
SOLICITA:

Documentos Aportados

* SUBSANACIONDOCUMENTOAMBIENTALESTRATEGICOoptimizado.pdf -
2F56777440F2044A2168AEODSD6C3EDSA820A2F1

* Solicitud - Instancia.pdf - 384D4224A54E86B68F7010EA72CBD34D48B086E?2

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telemético a efectos de computo de los plazos imputables tanto al interesado
como a la Administracion (art. 31.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).

Se expide el presente recibo de acreditacion de la fecha de presentacion de la solicitud, escrito o comunicacion, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas.

Documento firmado por: Fecha/hora:

CERTIFICADO SELLO SEDE ELECTRONICA AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARA3/10/2018 12:54




