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1. INTRODUCCION

El Plan General vigente, aprobado en octubre de 2012, contenia unas Normas
Urbanisticas de Ordenacidon Pormenorizada que se redactaron en el marco del Plan
General Municipal de Ordenacién aprobado en 2001, con pequefios ajustes posteriores
en la Adaptacién Basica (2005) y Plena (2012) del Plan General al Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias
(TRLOTENC).

Trascurridos ocho afios de la elaboracidon de aquella Norma, teniendo en cuenta que
durante aquel tiempo se aprobaron y entraron en vigor las actuales leyes del suelo,
estatal y autondmica, y otros textos de legislacién sectorial que afectaban directamente a
la regulacion urbanistica -como el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento
(Decreto 142/2010, de 4 de octubre) y el Reglamento de viviendas vacacionales de
Canarias (Decreto 113/2015, de 22 de mayo)-, se considerd necesaria la revisién del
documento, en aras de conseguir una mayor eficacia normativa; con este objetivo, en
julio de 2020 se aprobd una Modificacidn de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién
Pormenorizada.

El nuevo documento normativo, con su actualizaciéon y adaptacidon a los textos legales
vigentes, resulta mas eficaz que la normativa aprobada en 2012, cumpliendo
adecuadamente su objetivo. Sin embargo, en el afio que ha pasado desde su aprobacién, se
ha observado que la regulacion de algunas parcelas calificadas como Dotaciones y
Equipamientos, en concreto, de las parcelas calificadas como Hotel y Oficinas, precisa de un
ajuste, con el fin de lograr una mejor adecuacion a la realidad actual, que se ha redibujado
en este periodo como consecuencia de los efectos de la pandemia de COVID sobre el
mercado y los habitos de la poblacion. Ademas, se ha detectado que por error, en el
documento de 2020 no se incluyd la normativa especifica de una parcela de Aparcamiento
en Edificio que quedd sin regulacién.

La presente Modificacién es una actualizaciéon puntual de la “Modificacién de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada” aprobada definitivamente en julio de 2020
en la que tan solo se pretende llevar a cabo la correccion del error detectado y los ajustes
necesarios en las parcelas calificadas como Hotel y Oficinas para la optimizacion del
documento normativo del Plan General.
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2. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de esta Modificacion es reajustar y corregir el contenido del Titulo IV de las
Normas Pormenorizadas del Plan General (documento aprobado definitivamente en julio
de 2020), relativo a “Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y
Equipamientos”, eliminando el error detectado en la Norma para parcelas calificadas como
Aparcamiento en Edificio y reconsiderando la regulacidn de las parcelas dotacionales
calificadas como Hotel y Oficinas, al objeto de optimizar su régimen de usos y adaptarlo a
las necesidades actuales y futuras de la poblacién y a la nueva realidad surgida tras la
pandemia, mediante su flexibilizacidon, en concordancia con los objetivos planteados en la
propia Modificacion aprobada en 2020, de la que el presente documento es una

actualizacién puntual.

3. MARCO LEGAL

El marco legal de la presente Modificacién se circunscribe basicamente a la siguiente
legislacién:

1. Legislacion Estatal:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacidon Urbana.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

2. Legislacion Autonémica Canaria:

- Ley 4/ 2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

- DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias.
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- DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestidn y Ejecucidn del Planeamiento de Canarias.

3. Legislacion Sectorial:
- Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del turismo de Canarias.

- Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad Turistica de Alojamiento.

- Decreto 113/2015, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
vivienda vacacional de Canarias.

Todo ello sin perjuicio de la aplicaciéon de otra numerosa legislacién sectorial aplicable y
gue no se relaciona en este epigrafe (legislacion especifica sobre carreteras, obras publicas,
telecomunicaciones, medioambiente, costas, defensa, patrimonio historico, etc.).

4. ALCANCE DE LA MODIFICACION Y JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
MODIFICACION MENOR

4.1 ALCANCE DE LA MODIFICACION

La Propuesta de Modificacién se circunscribe exclusivamente a los capitulos 4.10, 4.12
y 4.14 de las Normas de la Ordenacidon Pormenorizada, relativos a parcelas calificadas
con uso Hotel, Oficinas y Aparcamiento en Edificio, respectivamente. La Modificacién
no implica cambios en el resto de la documentacién del Plan General: no afecta al
resto de capitulos ni titulos de las Normas de la Ordenacién Pormenorizada, ni a las
Normas de la Ordenacidn Estructural, ni a las fichas de las Areas Diferenciadas, ni
tampoco a los planos que regulan la ordenacién.

Ademas, esta Modificacidn de las Normas de Ordenacién Pormenorizada no supone
cambios de clasificacidn ni categorizacion del suelo, ni siquiera de calificacién, y no
implica afecciones a la forma, superficie o localizacién de Espacios Libres; no
incrementa el volumen edificable, ni la densidad con respecto a lo establecido en el
planeamiento vigente.
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4.2 PROCEDIMIENTO DE MODIFICACION MENOR

La presente propuesta de Modificacion se ha desarrollado cumpliendo las
determinaciones de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
de Canarias, que determina, en sus articulos 163 y 164 las causas de modificacién
sustancial y de modificacion menor, respectivamente, segln los siguientes términos:

“Articulo 163. Causas de modificacion sustancial.
Se entiende por modificacién sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacién establecido en los mismos
mediante la elaboracién y aprobacidn de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de
urbanizacién, por si mismas o en unidn de las aprobadas en los dos ultimos afios,
conlleven un incremento superior al 25% de la poblacién o de la superficie de suelo
urbanizado del municipio o ambito territorial.

c) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacién de nuevos
sistemas generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes
insulares; y la reclasificaciéon de suelos rusticos como urbanizables, en el caso del
planeamiento urbanistico.

La modificacién sustancial puede ser plena o parcial, seglin su ambito o alcance. Sera
parcial cuando se circunscriba a una parte del territorio ordenado, a las determinaciones
que formen un conjunto homogéneo o a ambas a la vez. A su vez, la evaluacion
ambiental estratégica que proceda queda circunscrita al ambito o alcance de la
modificacién.

Articulo 164. Causas de modificacion menor.

Se entiende por modificacidn menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de

ordenacién gue no tenga la consideraciéon de sustancial conforme a lo previsto en el

articulo anterior. Las modificaciones menores del planeamiento podran variar tanto la
clase como la categoria del suelo.

Las modificaciones menores podran tener lugar en cualquier momento de vigencia del
instrumento de ordenacion, debiendo constar expresamente en el expediente la
justificacion de su oportunidad y conveniencia en relacion con los intereses
concurrentes. No obstante, si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio
desde la publicacién del acuerdo de aprobacidon del planeamiento o de su ultima
modificacién sustancial, la modificacién menor no podra alterar ni la clasificacion del
suelo ni la calificacidn referida a dotaciones.

Cuando una modificacibn menor de la ordenacién urbanistica incremente la
edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el

‘ [ ] ‘ Modificacién de las Normas de Ordenacidon Pormenorizada del PGO. Dotacional y Equipamiento ‘ EAE ‘ Borrador ‘ enero de 2022



@ namisnts GEURSA

de Gran Canaria Péglna 5

expediente la identidad de todas las personas propietarias o titulares de otros derechos
reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion.

La incoacidn de un procedimiento de modificacién sustancial no impide la tramitacién de
una modificacién menor del instrumento de ordenacién objeto de aquella.”

Esta Propuesta de Modificacion no se encuentra en ninguno de los supuestos del
articulo 163 (Causas de modificacion sustancial), y en consecuencia, en aplicacion de
lo indicado en el punto 1 del articulo 164, es una MODIFICACION MENOR.

5. PROPUESTA DE MODIFICACION Y SU JUSTIFICACION

La Propuesta de Modificacidon Unicamente plantea cambios en el Titulo IV de las Normas
de Ordenacién Pormenorizada del Plan General, manteniendo intactos los demas titulos
con respecto al documento normativo aprobado en julio de 2020.

En el Titulo IV no se introducen modificaciones en los capitulos 4.1 a 4.9, ni en los
capitulos 4.11, 4.13 y 4.15, relativos a normas para parcelas calificadas con usos Espacio
Libre, Educativo, Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo, Cultural, Religioso,
Administracién Publica, Servicios Publicos, Comercial, Intercambiador de Transportes y
Estacion de Servicio.

En los capitulos 4.10, 4.12 y 4.14, relativos a parcelas calificadas con uso Hotel, Oficinas y
Aparcamiento en edificio -que si se modifican-, no se alteran las determinaciones
generales de cada norma (Area, Obras de Actividades y Aplicaciéon), mas alld de la
actualizaciéon de la numeracidon del articulado cuando es necesario; y tampoco se
introducen cambios en los pardmetros tipoldgicos, y volumétricos generales. Los cambios
qgue se realizan en los capitulos 4.10 y 4.12, para parcelas calificadas como Hotel y
Oficinas respectivamente, estdn relacionados exclusivamente con los pardmetros de uso
generales; mientras que la Unica modificacion que se introduce en el capitulo 4.14,
relativo a parcelas calificadas como Aparcamiento en Edificio, consiste en |la
incorporacion de un nuevo articulo, 4.14.10, con la regulacién particular para la parcela
situada en La Isleta (al norte del polideportivo Jesus Telo).
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A continuacién se explican y se justifican los cambios introducidos en las Normas
Pormenorizadas del Plan General vigente:

a) Modificaciones en los pardmetros de uso de las parcelas calificadas como Hotel y
Oficinas.

La memoria del documento normativo aprobado en julio de 2020 observaba que se
habia realizado un analisis comparativo de los usos compatibles con el uso cualificado
en las parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos. En aquel
momento, se detectd un sistema bastante rigido en las parcelas calificadas como
Servicios Comunitarios, Administracion Publica y Servicios Publicos, y algunas
carencias o desajustes en el resto de parcelas calificadas como Equipamientos. Como
consecuencia, la Modificaciéon de 2020 opté por la ampliacion de los usos
complementarios y alternativos en las parcelas calificadas como Servicios
Comunitarios, Administracién Publica, Servicios Publicos y Estacién de Servicios, y
realizd algunos ajustes puntuales en el resto de parcelas calificadas como
Equipamientos. Aquellos cambios tenian por objeto permitir una mayor flexibilidad
para la sustitucion entre usos, facilitando su intercambio, y la convivencia vy
complementacion entre ellos.

En lo que se refiere a los usos de las parcelas calificadas como Hotel, por una parte, se
procedid a la ampliacion de los usos complementarios, permitiendo las Oficinas (con
una limitacién de la edificabilidad destinada a este uso del 10% de la edificabilidad
total de la parcela); y por otra parte, se considerd interesante introducir algin uso
alternativo -no permitidos en el Plan General de 2012-, aunque finalmente se optd por
incluir dnicamente el Espacio Libre.

Si bien esta modificacion daba un paso en la linea de conseguir cierta flexibilizacién
del uso Hotel, la realidad es que la regulacién de los usos alternativos quedd
finalmente algo rigida, cuestion que debe ser corregida por los siguientes motivos:

- Las parcelas calificadas con uso Hotel tienen como cualificado este uso, es decir,
estan estudiadas para su destino a este fin; sin embargo, la posibilidad de
implantacion de un Alojamiento Turistico no es exclusiva de estas parcelas
calificadas, pues el Plan General en vigor permite estas actividades como
alternativas en casi todas las Normas Zonales de parcelas residenciales, con las que
las parcelas calificadas con uso Hotel conviven en proximidad. Asi, en las Normas
Zonales B, Bt, Ca y Ct se permite como uso alternativo el Alojamiento Turistico en
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las subcategorias de Hotel Emblematico y Casa Emblematica; y en las Normas P, D,
M, A, S y en muchas de las parcelas reguladas por la Norma E se permite este uso
en todas las subcategorias. Ante esta competencia, seria interesante que las
parcelas calificadas como Hotel pudieran tener alternativas de uso que permitan su
puesta en marcha en caso de exceso de oferta de Alojamiento Turistico en la zona,
inviabilidad o baja rentabilidad.

- El' Plan General permite un abanico mucho mas amplio de usos alternativos para las
parcelas calificadas como Comercial, otro de los usos lucrativos que abarca la clase
Terciario. Para estas parcelas, ademas del uso Espacio Libre (contemplado para las
parcelas calificadas como Hotel), se permite de forma general la sustitucion del uso
cualificado por Servicios Comunitarios, en todas sus categorias, Administracion
Publica y Oficinas. Teniendo en cuenta este dato, limitar los usos alternativos de las
parcelas calificadas como Hotel Unicamente a la ejecucidon de Espacios Libres

parece una excesiva penalizacién.

- La pandemia que llevamos sufriendo desde finales del afio 2019 ha puesto de
manifiesto la facilidad y la velocidad con la que los habitos sociales pueden
modificarse, haciendo que el urbanismo que disefiamos pueda quedar obsoleto
dificultando la adaptacion del territorio a las necesidades de la poblacién. Ahora,
mas que nunca, somos conscientes de la importancia de desarrollar normas
flexibles capaces de adaptarse a los imprevistos. En relacidon a los usos de las
parcelas, esta flexibilizacion debe verse reflejada en la posibilidad de dar destinos
alternativos a las parcelas que se adapten mejor a los posibles cambios. Asi, en las
parcelas calificadas con usos lucrativos, como el Hotel, seria conveniente permitir
la sustitucidn por otros usos alternativos de cardcter mds social, como por ejemplo,
aquellos usos relacionados con la salud y los servicios sociales, en atencién al
progresivo aumento de la esperanza de vida de nuestra sociedad; asimismo,
también el uso Residencia Comunitaria parece una alternativa interesante al Hotel,
puesto que ambos usos comparten el caracter alojativo, otorgando a las parcelas
calificadas como tales la potencialidad de ser centros de residencia (estable o
temporal) de personas y/o colectivos, por lo que la sustitucion de un uso por otro
no supondria el aumento de habitantes en la zona, y, sin embargo, contribuiria a
ampliar las posibilidades de puesta en marcha y utilizacion de estas parcelas,
adaptandose a las necesidades de cada momento.

En consecuencia a lo expuesto, se considera justificada la ampliacién de los usos
alternativos de las parcelas calificadas como Hotel, sumando al uso Espacio Libre ya
contemplado, los usos Sanitario, Servicios Sociales y Residencia Comunitaria.
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En lo que se refiere los usos de las parcelas calificadas como Oficinas, en la
Modificacién de 2020, por una parte, se procedid a la ampliacion de los usos
complementarios, introduciendo el uso Administracién Publica y permitiendo que el
uso Recreativo-Ocio se pueda desarrollar en todas las plantas sobre rasante,
cumpliendo las condiciones de los usos complementarios (en el Plan General de 2012
solo se permitia en planta baja y primera); y por otra parte, se optd por abrir la
posibilidad a los usos alternativos, no permitidos en el Plan General de 2012,
introduciendo en este apartado el uso Administracidn Publica. Los usos autorizables
permanecieron inalterados con respecto a 2012, es decir, no fueron contemplados.

Al igual que ocurria con el uso Hotel, la modificacion introducida en 2020 con respecto
a la norma para parcelas calificadas como Oficinas contribuyé a flexibilizar un poco las
posibilidades de destino de estas parcelas, pero, si bien los usos complementarios
quedaron adecuadamente resueltos, con un amplio abanico de usos, la regulacién de
los usos alternativos y de los usos autorizables quedd algo rigida, cuestién que debe
ser corregida por los siguientes motivos:

- Como ya se ha comentado con anterioridad, la pandemia de COVID ha puesto de
manifiesto la facilidad y la velocidad con la que los habitos sociales pueden
modificarse, haciendo que el urbanismo que disefiamos pueda quedar obsoleto
dificultando la adaptacion del territorio a las necesidades de la poblacién. Ahora,
mas que nunca, somos conscientes de la importancia de desarrollar normas
flexibles capaces de adaptarse a los imprevistos. En relacion a la regulacién de usos,
esta flexibilizacion debe verse reflejada en la posibilidad de dar destinos
alternativos a las parcelas que se adapten mejor a los posibles cambios. Asi, en las
parcelas calificadas con usos lucrativos, como el de Oficinas, parece conveniente
permitir la sustitucion por otros usos alternativos de caracter mas social, como por
ejemplo, aquellos usos relacionados con la salud y los servicios sociales, en
atencion al progresivo aumento de la esperanza de vida de nuestra sociedad.

- Ademads, en la linea de lo anterior, hay que tener en cuenta que las parcelas
calificadas con uso Oficinas han sufrido las consecuencias de la pandemia de una
forma mads drdstica que las parcelas dedicadas a otros usos, pues el aislamiento y
las medidas de seguridad que han exigido el confinamiento y los distintos niveles
de alerta han modificado los modelos de trabajo, sustituyendo la casi completa
presencialidad que se practicaba antes de la llegada del virus por modelos que dan
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mucho mas peso al teletrabajo, de forma absoluta o parcial. A dia de hoy, el rumbo
gue va a tomar el modelo de trabajo es incierto, aunque muchos especialistas
hablan de que los modelos hibridos (que combinan teletrabajo con trabajo
presencial) serdn los dominantes en un futuro préximo. Este cambio de modelo
implica que muchas empresas ya no necesitan grandes espacios para el desarrollo
de sus competencias, sino pequeios espacios optimizados, flexibles y bien
conectados. Ante estas expectativas, algunas parcelas calificadas como Oficinas
podrian tener dificultades para su puesta en uso, por lo que se hace necesario
brindar alternativas que posibiliten su utilizacién.

- Las parcelas calificadas con uso Oficinas tienen como cualificado este uso, es decir,
estan estudiadas para su destino a este fin; sin embargo, la posibilidad de
implantacion de Oficinas no es exclusiva de estas parcelas calificadas, pues el Plan
General en vigor permite estas actividades como complementarias y/o alternativas
en casi todas las Normas Zonales de parcelas residenciales, con las que las parcelas
calificadas con uso Oficinas conviven en proximidad. Ante esta competencia, seria
interesante que las parcelas calificadas como Oficinas pudieran tener alternativas
de uso que permitan su puesta en marcha en caso de que el uso Oficinas resulte
inviable o poco rentable.

- El Plan General permite un abanico amplio de usos alternativos para las parcelas
calificadas como Comercial, otro de los usos lucrativos que abarca la clase
Terciario. Para estas parcelas, ademds del uso Administracion Publica
(contemplado para las parcelas calificadas como Oficinas), se permite de forma
general la sustitucion del uso cualificado por Servicios Comunitarios, en todas sus
categorias, Espacio Libre y Oficinas. Teniendo en cuenta este dato, limitar los usos
alternativos de las parcelas calificadas como Oficinas Unicamente a Administracion

Publica parece una excesiva penalizacion.

En consecuencia a lo expuesto, se considera justificada la ampliacién de los usos
alternativos de las parcelas calificadas como Oficinas, sumando al uso Administracién
Publica ya contemplado, el uso Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario,
Servicios Sociales, Deportivo y Cultural. Asimismo, se considera interesante permitir
otros usos, siempre y cuando su introduccion sea sometida a un estudio de incidencia
ambiental que garantice una adecuada integracidn en el entorno, por lo que se
considera justificada la introduccion como usos autorizables de los usos Servicios
Comunitarios, en las categorias de Educativo y Religioso, y Servicios Publicos, en las
categorias de Seguridad y Proteccién y Justicia.
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Ademas de estos cambios, en la regulacién de usos de las parcelas calificadas como
Oficinas se introduce el siguiente ajuste:

- En el apartado de usos complementarios, se modifica la redacciéon del uso
Comercial, asimildandolo al uso Recreativo-ocio. Ambos usos tienen perfiles e
implicaciones similares, y si la Modificaciéon de 2020 modificd el uso Recreativo-
ocio permitiendo su localizacidn en todas las plantas sobre rasante —cumpliendo las
condiciones de edificabilidad maxima que el Plan General permite para los usos
complementarios-, no tiene sentido que el uso Comercial se mantenga restringido
Unicamente a la planta baja y primera. Asi pues, se entiende justificado este ajuste
para equiparar ambos usos.

b) Introduccion de la regulacién pormenorizada de la parcela calificada como
Aparcamiento en edificio ubicada en La Isleta, al norte del polideportivo Jesus Telo.

El capitulo 4.14 de las Normas de Ordenacién Pormenorizada del Plan General
desarrolla la regulacién de las parcelas calificadas con uso Aparcamiento en Edificio.
En este capitulo se distingue entre parcelas edificadas, para las que el articulo 4.14.4,
relativo a Pardmetros tipoldgicos y volumétricos, establece que:

“En las parcelas ya edificadas, los parametros tipoldégicos y volumétricos serdn los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucion de estas edificaciones
(obras de nueva planta) deberd mantener estos mismos parametros.”

Y parcelas sin edificar, que contienen articulos especificos (articulos 4.14.6 a 4.14.9) en
los que se detallan los parametros tipoldgicos y volumétricos a cumplir por cada una
de ellas. Los pardmetros de uso se regulan de forma general en el articulo 4.14.5.

Sin embargo, tras un chequeo de los planos de Regulaciéon del Suelo y la Edificacién del
Plan General vigente para localizar las parcelas calificadas como Aparcamiento en Edificio,
con el fin de analizar la idoneidad de su normativa, nos hemos percatado de la existencia,
en La Isleta (al norte del polideportivo Jesus Telo), de una parcela sefialada con la
calificacién AP (Aparcamiento en edificio) que no estd edificada y tampoco dispone de
regulacion especifica en el citado capitulo 4.14. A continuacién se muestra el plano y las
fotografias aéreas (obtenidas de Google Maps 2021) de la parcela en cuestion:
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Es necesario corregir el error e introducir la normativa pormenorizada de esta parcela,

en aras de garantizar su seguridad juridica.

La normativa que se propone incluye la determinacion de los parametros tipoldgicos,
volumétricos, compositivos y de uso de la parcela, procurando la adecuada
integracion de la nueva construccidn en el entorno sensible en que se ubica:

- Con respecto a los parametros tipoldgicos, se propone el acceso principal a la
nueva edificacion de aparcamientos por medio de una servidumbre de paso a
través de la parcela del polideportivo colindante, ampliando y acondicionando para
ello la via interior existente en dicha parcela, que en la actualidad bordea a la
edificaciéon deportiva. Con esta solucién de acceso se evita crear enlaces viarios
innecesarios en las cotas superiores de la ladera, que podrian tener gran impacto
en el paisaje de la zona. Ademads se utilizaria una via existente, que se podria
ensanchar y acondicionar utilizando para ello los tres metros de retranqueo que se
le exigen al edificio de aparcamientos con respecto a la parcela deportiva
colindante. Se propone que el resto de los linderos de la parcela se adosen a la
ladera, de manera que la nueva edificacién quede encajada en ella.

- Los pardmetros volumétricos, en la linea de los pardmetros tipoldgicos, procuran
minimizar el impacto mediante la adaptacidn de la edificacién al perfil de la ladera.
Se propone una edificacion excavada en el terreno, que no supere en ningun caso
la cota natural de la ladera y quede totalmente integrada en el entorno. Dicha
edificaciéon tendrd una altura de 3 plantas, similar a la que tiene el edificio
deportivo colindante, con el que compartird acceso, de forma que no sobresalga
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por encima de él, evitando el impacto visual. Bajo la rasante de la via de acceso se
permite construir dos (2) plantas mas de aparcamientos, que completarian la
oferta de aparcamiento en el entorno del acceso al Confital.

- Como parametros compositivos, se incide en la importancia del tratamiento de la
cubierta de la edificacién, que deberd ser plana, pudiendo escalonarse para una
mayor integracidn en la ladera, y tendra tratamiento de Espacio Libre, procurando
la utilizacion de materiales y acabados adecuados al entorno natural en que se
ubica.

- Por ultimo, en cuanto a los usos, se propone como obligatorio el Espacio Libre en la
cubierta, con caracter de mirador, aprovechando la estratégica ubicacién de la
parcela, con excelentes vistas a la bahia oeste de la ciudad. Los usos
complementarios permitidos se limitan a Oficinas, evitando otros usos como el
Taller de Automocién Tipo I, el Comercial y el Recreativo-Ocio, que se permiten en
otras parcelas calificadas como AP, pero que no parecen adecuados para esta
parcela, por su especial situacién, en ladera y sin conexién directa con la estructura
viaria principal de la zona. Como usos alternativos se propone el uso Espacio Libre,
gue es un uso respetuoso con el caracter natural del entorno, eliminando la
posibilidad de sustitucion del uso Edificio de Aparcamientos por cualquier otro uso,
alternativo o autorizable, que podria tener repercusiones no deseadas.

6. LISTADO DE VARIACIONES CON RESPECTO AL DOCUMENTO DE LA NORMA
VIGENTE (APROBADO DEFINITIVAMENTE EN JULIO DE 2020)

Se pormenorizan a continuacién los cambios realizados en la Norma vigente, indicando

en qué consiste cada cambio, qué articulos se modifican, cual se introduce y su
numeracion en la Propuesta de Modificacion.

a) Capitulo 4.10 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO HOTEL:

- Se modifica el articulo 4.10.5 Pardmetros de uso, en su apartado 3 Usos
alternativos, afadiendo los siguientes usos: “Servicios Comunitarios, en las
categorias de Sanitario y Servicios Sociales, y Residencia Comunitaria.”.
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b) Capitulo 4.12 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO OFICINAS:
Se modifica el articulo 4.12.5 Pardmetros de uso, segun se indica:

- Se modifica el apartado 2 Usos complementarios, sustituyendo, para el uso
Comercial, la posibilidad de localizarlo Unicamente en “planta baja y primera” por
“en plantas sobre rasante”.

- Se modifica el apartado 3 Usos alternativos, introduciendo un nuevo punto b)
“Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo
y Cultural.”.

- Se modifica el apartado 4 Usos autorizables, eliminando “ninguno” e incorporando
los subapartados a) “Servicios Comunitarios, en las categorias de Educativo y
Religioso.” Y b) “Servicios Publicos, en las categorias de Seguridad y Proteccién y
Justicia.”

c) Capitulo 4.14 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO APARCAMIENTO EN
EDIFICIO:

- Se introduce un nuevo articulo: 4.14.10 Parcela en La Isleta (al norte del
polideportivo Jesus Telo).

- Se modifica el articulo 4.14.3 Aplicacion, para actualizar la numeracién del
articulado que contiene su redaccién.
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ANEXO 1. NORMATIVA PREVIA. PAGINAS DE LAS NORMAS DE ORDENACION
PORMENORIZADA VIGENTES QUE SE PRETENDEN MODIFICAR
(DOCUMENTO DE JULIO DE 2020)
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Capitulo 410 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO HOTEL

0
=
Articulo 4.10.1 Area %
g
o
1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla HT
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacion directa.
Articulo 4.10.2 Obras y actividades admisibles &
o
A
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo >
1.1 de estas Normas.

2. No se permitira reducir el nimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.

Articulo 4.10.3 Aplicacion

1. Son de aplicacion, para todas las obras y actividades admisibles, los parametros establecidos
en esta Norma.

Articulo 4.10.4 Parametros tipologicos y volumétricos

1. Los parametros tipolégicos y volumétricos de cada una de las parcelas hoteleras seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. Se permitira, en el caso de las obras
de reestructuracion o rehabilitacion, el aumento de superficie edificada sin superar el 10%,
debiendo ser para la mejora de las condiciones del alojamiento (cierre de balcones,
retranqueos no obligatorios, etc.).

2. En el Hotel Fataga, se permitiran obras de ampliacion, igualando en el tramo situado en calle
Néstor de la Torre, la altura de coronacion y niimero de plantas (7), con el edificio-hotel de
origen. Los estandares de calidad exigidos seran equivalentes a los determinados para
establecimientos de cuatro estrellas.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaci

Articulo 4.10.5 Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno.
2. Usos complementarios:

- Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |, en planta
baja y primera

- Oficinas. La edificabilidad maxima asignada a este uso no podra superar el 10% de la
edificabilidad de la parcela.

- Recreativo-Ocio en todas las subcategorias Tipo |. La edificabilidad maxima asignada a
este uso no podra superar el 20% de la edificabilidad total de la parcela.

- Garaje-Aparcamiento.
3. Usos alternativos: Espacio Libre.

4. Usos autorizables: Ninguno.
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Capitulo 412 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO OFICINAS

o~
2
Articulo 4.12.1 Area %
g
o
1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefaladas con la sigla OF
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacion directa.
Articulo 4.12.2 Obras y actividades admisibles &
o
A
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo >
1.1. de estas Normas.

2. No se permitira reducir el nimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.

Articulo 4.12.3 Aplicacion

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros
de uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.12.6y 4.12.7.

Articulo 4.12.4 Parametros tipologicos y volumétricos

1. En las parcelas cuya regulacion se recoge en los articulos 4.12.6 y 4.12.7, los parametros
tipologicos y volumétricos seran los alli establecidos.

2. En el resto de parcelas, los parametros tipologicos y volumétricos seran los correspondientes
a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucion de estas edificaciones (obras de nueva
planta, previa demolicion de lo existente) debera mantener estos mismos parametros.

Articulo 4.12.5 Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno, excepto las parcelas situadas en Agustin Millares Carl6 y en José

Sanchez Pefate (junto al Centro Comercial “Las Arenas”) que tendran como uso vinculado el
Garaje-Aparcamiento en plantas bajo rasante.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaci

2. Usos complementarios:
- Administracion Publica.

- Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |, en planta
baja y primera. En la parcela situada junto al Centro Comercial “Las Arenas” se permitira
este uso en todas sus subcategorias y también en plantas bajo rasante.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas, en plantas sobre rasante. En la parcela situada junto al Centro Comercial “Las
Arenas” se permitira este uso en todas sus subcategorias y también en plantas bajo
rasante.

- Garaje-Aparcamiento.

- Estacion de Servicio, en la parcela de la Cooperativa de Taxistas del Barranquillo D. Zoilo.
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3. Usos alternativos: E
a) Administracion Publica. E"
4. Usos autorizables: Ninguno.
Articulo 4.12.6 Edificio de oficinas junto al Parque Santa Catalina con fachada a Comandante Ramon
Franco n° 1, Siman Bolivar y Emilio Castelar. s
1. Parametros volumétricos: ";
a) Ocupacion: 100%.

b) Altura maxima: 7 plantas.
2. Parametros de uso:
a) La regulacion de usos sera la establecida en el articulo 4.12.5, y se aflade como uso
alternativo el Hotel Urbano, y como uso autorizable el Local Comercial Tipo |I.
Articulo 4.12.7 Edificio de oficinas en la calle Eufemiano Jurado
1. Parametros volumétricos:

a) La edificacion podra ocupar el 100% de la parcela en las tres primeras plantas. La Gltima
planta debera retranquearse:

- 3 metros, hacia las calles Doctor Nuez Aguilar y Eufemiano Jurado.

- Hasta coincidir con la linea que marca el fondo edificado de las edificaciones
colindantes, hacia la calle Reyes Catdlicos.

b) Altura maxima: 4 plantas.

2. Parametros de uso:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaci

a) Uso vinculado: Garaje-aparcamiento, en soétano.

b) Usos complementarios:
En planta baja:
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipos | y Il
- Estacion de Servicios, limitando a dos el nimero de surtidores.

¢) Usos alternativos: Servicios Comunitarios, Servicios Publicos y Garaje-aparcamiento.

d) Uso autorizable: Ninguno.

‘ Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria M Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada B Enero de 2020 W

‘ [ ] ‘ Modificacién de las Normas de Ordenacidon Pormenorizada del PGO. Dotacional y Equipamiento ‘ EAE ‘ Borrador ‘ enero de 2022



Y ¥imime GEURSA
de Gran Canaria

Capitulo 414 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO APARCAMIENTO EN EDIFICIO

™
(i)
’ x o
Articulo 4.14.1 Area £
&
1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla AP
en el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano
de ordenacion directa.
2. Asimismo, sera de aplicacién a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas. 2
HI'
-
Articulo 4.14.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 4.14.3 Aplicacién
1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
esta Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros
de uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.14.6 al 4.14.9.
Articulo 4.14.4 Parametros tipologicos y volumétricos
1. En las parcelas ya edificadas, los parametros tipoldgicos y volumétricos seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucion de estas edificaciones
(obras de nueva planta) debera mantener estos mismos parametros.
Articulo 4.14.5 Pardmetros de uso
1. Usos vinculados: Ninguno.

2. Usos complementarios:

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaci

- Taller de Automocion Tipo 1.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |.
- Oficinas.

- Recreativo-Ocio Tipo |, en las subcategorias de Establecimientos para consumo de bebidas
y comidas, y Salas de Reunion.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios, no podra superar el
20% de la edificabilidad total de la parcela, y podran localizarse en cualquier posicion en el
edificio.

3. Usos alternativos: Ninguno.

4. Usos autorizables:

- Servicios Comunitarios, en cualquier categoria.
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Articulo 4.14.9 Parcela en la calle Capitdn Eliseo Lopez Orduiia

T
(v}
1. Parametros tipologicos: .
o
c
a) La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial. n.‘,_”
2. Parametros volumétricos:
a) No se establecen limitaciones a la ocupacion ni a la edificabilidad.
b) La altura maxima sera de dos (2) plantas (7,50 m.), medidas desde la rasante inferior del g
tramo de calle de menor cota. '§_
[eh)
P s -
3. Parametros compositivos:

a) Los panos ciegos de la fachada seran revestidos con aplacado y ripiado de piedra natural
color gris oscuro.

b) La cubierta sera plana.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaci
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Capitulo4.10 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO HOTEL

Artiulo 4.10.1 Area

Pdagina 106

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla HT en
el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano de
ordenacién directa.

Articulo 4102 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo 1.1
de estas Normas.

2. No se permitira reducir el niimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.

Artiulo 4.103  Aplicacion

1. Son de aplicacion, para todas las obras y actividades admisibles, los parametros establecidos en
esta Norma.

Artiwlo 4.104  Pardmetros tipologicos y volumétricos

1. Los parametros tipoldgicos y volumétricos de cada una de las parcelas hoteleras seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. Se permitira, en el caso de las obras
de reestructuracion o rehabilitacion, el aumento de superficie edificada sin superar el 10%,
debiendo ser para la mejora de las condiciones del alojamiento (cierre de balcones,
retranqueos no obligatorios, etc.).

2. En el Hotel Fataga, se permitiran obras de ampliacion, igualando en el tramo situado en calle
Néstor de la Torre, la altura de coronacion y nimero de plantas (7), con el edificio-hotel de
origen. Los estandares de calidad exigidos seran equivalentes a los determinados para
establecimientos de cuatro estrellas.

Artiwlo 4.105 Parametros de uso

Titulo I¥ Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

1. Usos vinculados: Ninguno.
2. Usos complementarios:
- Comercial en la subcategoria de Pequerio Comercio y Local Comercial Tipo |, en planta baja y primera.

- Oficinas. La edificabilidad méaxima asignada a este uso no podra superar el 10% de la
edificabilidad de la parcela.

- Recreativo-Ocio en todas las subcategorias Tipo |. La edificabilidad maxima asignada a este
uso no podra superar el 20% de la edificabilidad total de la parcela.

- Garaje-Aparcamiento.
3. Usos alternativos:
- Espacio Libre.
- Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario y Servicios Sociales.
- Residencia Comunitaria.

4. Usos autorizables: Ninguno.
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Capitulo4.12 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO OFICINAS

Artiwlo 4121 Area

Pdgina 129

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla OF en
el plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano de
ordenacion directa.

Mtiwlo4.122  Obras y adividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo 1.1.
de estas Normas.

2. No se permitira reducir el nimero de plazas de aparcamiento existentes en estas parcelas.

Artiulo4.123  Aplicacion

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en esta
Norma, y para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros de
uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.12.6 y 4.12.7.

Artiwlo 4124 Pardmetros tipologicos y volumétricos

1. En las parcelas cuya regulacion se recoge en los articulos 4.12.6 y 4.12.7, los parametros
tipologicos y volumétricos seran los alli establecidos.

2. En el resto de parcelas, los parametros tipologicos y volumétricos seran los correspondientes a
las edificaciones existentes en ellas. La sustitucion de estas edificaciones (obras de nueva planta,
previa demolicion de lo existente) debera mantener estos mismos parametros.

Articulo 4.125 Pardmetros de uso

1. Usos vinculados: Ninguno, excepto las parcelas situadas en Agustin Millares Carlo y en José
Sanchez Penate (junto al Centro Comercial “Las Arenas”) que tendran como uso vinculado el
Garaje-Aparcamiento en plantas bajo rasante.

Titulo I¥ Nermas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dofaciones y Equipamientos

2. Usos complementarios:
- Administracion Publica.

- Comercial en la subcategoria de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |, en plantas
sobre rasante. En la parcela situada junto al Centro Comercial “Las Arenas” se permitira este
uso en todas sus subcategorias y también en plantas bajo rasante.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas, en plantas sobre rasante. En la parcela situada junto al Centro Comercial “Las
Arenas” se permitira este uso en todas sus subcategorias y también en plantas bajo rasante.

- Garaje-Aparcamiento.

- Estacion de Servicio, en la parcela de la Cooperativa de Taxistas del Barranquillo D. Zoilo.
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3. Usos alternativos:

a) Administracion Plblica.

Pagina 130

b) Servicios Comunitarios, en las categorias de Sanitario, Servicios Sociales, Deportivo y
Cultural.

4. Usos autorizables:
a) Servicios Comunitarios, en las categorias de Educativo y Religioso.

b) Servicios Publicos, en las categorias de Seguridad y Proteccion y Justicia.

Artiulo 4.12.6  Edificio de oficinas junto al Parque Santa Catalina con fachada a Comandante Ramon
Franco n° 1, Simon Bolivar y Emilio Castelar.

1. Parametros volumétricos:
a) Ocupacion: 100%.
b) Altura maxima: 7 plantas.

2. Parametros de uso:
a) La regulacion de usos sera la establecida en el articulo 4.12.5, y se afiade como uso

alternativo el Hotel Urbano, y como uso autorizable el Local Comercial Tipo Il
Articulo 4127  Edificio de oficinas en la calle Eufemiano Jurado
1. Parametros volumétricos:

a) La edificacion podra ocupar el 100% de la parcela en las tres primeras plantas. La Gltima
planta debera retranquearse:

- 3 metros, hacia las calles Doctor Nuez Aguilar y Eufemiano Jurado.

- Hasta coincidir con la linea que marca el fondo edificado de las edificaciones
colindantes, hacia la calle Reyes Catolicos.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

b) Altura maxima: 4 plantas.
2. Parametros de uso:

a) Uso vinculado: Garaje-aparcamiento, en sétano.

b) Usos complementarios:
En planta baja:
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipos |y II.
- Estacion de Servicios, limitando a dos el nimero de surtidores.

¢) Usos alternativos: Servicios Comunitarios, Servicios Piblicos y Garaje-aparcamiento.

d) Uso autorizable: Ninguno.
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Capitulo 4.14 NORMA PARA PARCELAS CALIFICADAS CON USO APARCAMIENTO EN EDIFICIO

Artiwlo4.14.1 Area

Pégina 132

1. Esta Norma corresponde a las parcelas que aparecen expresamente sefialadas con la sigla AP en
el plano de Regulacién del Suelo y la Edificacion y estan clasificadas como suelo urbano de
ordenacion directa.

2. Asimismo, sera de aplicacion a las parcelas incluidas en las Areas Diferenciadas cuya ficha
remita explicitamente a estas Normas.

Artiulo4.14.2  Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo 1.1

de estas Normas.
Articlo 4.14.3  Aplicacion

1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en esta
Norma, vy para las obras en los edificios y para los proyectos de actividades, los parametros de
uso, salvo estipulacion distinta establecida en los articulos 4.14.6 al 4.14.10.

Artiwlo 4144 Pardmetros tipologicos y volumétricos

1. En las parcelas vya edificadas, los parametros tipologicos y volumétricos seran los
correspondientes a las edificaciones existentes en ellas. La sustitucion de estas edificaciones
(obras de nueva planta) debera mantener estos mismos parametros.

Artilo4.145 Parametros de uso

1. Usos vinculados: Ninguno.

2. Usos complementarios:

Titulo I¥ Nermas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dofaciones y Equipamientos

- Taller de Automocion Tipo 1.
- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo 1.
- Oficinas.

- Recreativo-Ocio Tipo |, en las subcategorias de Establecimientos para consumo de bebidas y
comidas, y Salas de Reunion.

La edificabilidad asignada a la suma de todos los usos complementarios, no podra superar el
20% de la edificabilidad total de la parcela, y podran localizarse en cualquier posicion en el
edificio.

3. Usos alternativos: Ninguno.

4. Usos autorizables:

- Servicios Comunitarios, en cualquier categoria.
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Articulo 4.14.9  Parcela en la calle Capitdn Eliseo Lopez Orduiia

1. Parametros tipoldgicos:

Pagina 134

a) La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial.
2. Parametros volumétricos:
a) No se establecen limitaciones a la ocupacion ni a la edificabilidad.

b) La altura maxima sera de dos (2) plantas (7,50 m.), medidas desde la rasante inferior del
tramo de calle de menor cota.

3. Parametros compositivos:

a) Los panos ciegos de la fachada seran revestidos con aplacado vy ripiado de piedra natural
color gris oscuro.

b) La cubierta sera plana.

Articulo 4.14.10 Parcela en La Isleta (al norte del polideportivo Jesis Telo)
1. Parametros tipologicos:

a) La edificacion debera retranquearse tres metros del lindero con la parcela del Polideportivo
Jests Telo. En el resto de los linderos, la edificacion debera adosarse a la ladera.

b) El acceso principal a la nueva edificacion de aparcamientos debera realizarse por medio de
una servidumbre de paso a través de la parcela del polideportivo colindante, ampliando y
acondicionando para ello la via interior existente en dicha parcela, que en la actualidad
bordea a la edificacion deportiva.

2. Parametros volumétricos:

a) La altura maxima sera de tres (3) plantas (10 m.), medidas desde la rasante inferior del
tramo de la via de servicio existente paralelo a la fachada noreste del polideportivo. Bajo la
rasante de la via se podran construir dos (2) plantas mas, destinadas a aparcamientos.

Titulo IV Normas para parcelas calificadas como Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos

b) La edificacion debera ejecutarse excavada en la ladera, sin que en ninglin caso supere la
cota natural de la misma, de forma que quede totalmente integrada en el entorno.

3. Parametros compositivos:

a) Las cubiertas de la edificacion seran planas, pudiendo escalonarse para una mayor
integracion en la ladera, y tendran tratamiento de Espacios Libres, procurando la utilizacion
de materiales y acabados adecuados al entorno natural en que se ubica.

4. Parametros de uso:

a) Usos vinculados: Espacio Libre en la cubierta (con caracter de mirador).

b) Usos complementarios: Oficinas (la edificabilidad asignada este uso no podra superar el
20% de la edificabilidad total de la parcela, y tendra que localizarse en la crujia de fachada
hacia la via de servicio), sobre rasante.

c) Usos alternativos: Espacio Libre.

d) Usos autorizables: ninguno.
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