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ANTECEDENTES

El presente volumen se corresponde con el Documento Ambiental Estratégico
mediante el que se evalla la propuesta de nueva ordenacién pormenorizada en la
Modificacion del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria,
promovida por la empresa DISA Red de Servicios Petroliferos S.A.U. La misma
esta referida al ambito de Suelo Urbano Consolidado en que se localiza el
inmueble denominado “Gasolinera Cepsa”.

El uso que regula el inmueble actualmente se entiende discrepante con la funcion
principal que tiene previsto acoger en fechas proximas (oficinas) y que estuvo
presente en el origen de la actividad como parte del disefio arquitecténico.

Se adelanta que desde el punto de vista de la evaluacién ambiental la propuesta
no es incompatible con el desarrollo urbanistico del ambito; caracterizado por la
presencia comln en el ensanche de la ciudad baja de la vivienda residencial
colectiva como uso caracteristico, junto a otros usos tales como la vivienda
residencial unifamiliar, los edificios de oficinas y los locales destinados a
comercial y terciario recreativo, servicios publicos, entre otros.

En este escenario, el ajuste pretendido tiene un alcance meramente normativo,
sin alterar la estructura paisajistica ni ambiental de dicha area, mas que en la
mejora funcional y su impronta positiva del elemento edificado y la actividad en
una parcela concreta.

Es un ambitc en el que prevalece la configuracion de urbanizacion masiva,
consolidada y densa propia de los barrios del ensanche histérico de la ciudad,
que se distribuyen en manzanas regulares, con una volumetria constructiva que
varia en funcién de las parcelas.

Sin perjuicio de la escasa entidad del cambio en la ordenacion, es de aplicacién lo
regulado en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de 2013, de evaluacion ambiental
y en la Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacion y Simplificacion en
materia de Proteccion del Teritorio y de los Recursos Naturales, sobre el
necesario procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica.

A estos efectos se presenta el Documento Ambiental Estratégico con el objeto de
que se estime la procedencia de aplicar la modalidad de evaluacién ambiental
simplificada de acuerdo a lo establecido en los articulos 22°, 26° y 27° de la citada
Ley 14/2014.

Excmo. Ayuntamiento '
Adjunto al Informe Ambiental Estrifegic.
Sesitn Cemision Fuaboaride saental




MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA — JULIO 2017

Se formaliza asi el objetivo de control y minimizacion de los efectos de la
ordenacion urbanistica sobre los valores medioambientales, partiendo de la base
de coincidirse con un espacio ya urbanizado en el que lo que se pretende es que
las transformaciones futuras se realicen bajo parametros de calidad
medioambiental y paisajistica que incidan positivamente en el ambito de
actuacion,

2.  OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

Se entiende oportuno y procedente el interés general de sustituir la estacién de
servicios, dada su localizacion dentro de la trama urbana consolidada, su
actividad paralizada desde hace unos afios y las determinaciones estructurales
del PGO que persiguen la relocalizacion de estos equipamientos a zonas no
residenciales.

Se propone en contrapartida un uso alternativo que compatibilice la condicién de
parcela e inmueble recogido en el Catalogo Municipal de Proteccion por su interés
arquitectonico con la renovacion y dinamizacion de su funcién en dicho barrio de
Canalejas y calle estructurante de Toméas Morales.

Los objetivos presentan un alcance restringido e incidente en la regulacion
urbanistica pormenorizada, de acuerdo a las siguientes intenciones:

e Ajustar las Normas Urbanisticas que regulan el inmueble “Estacién
Cepsa’, a fin de que resulte mas acorde a los requerimientos del uso de
oficina asociado a la propia actividad de la empresa promotora.

* Incentivar la mejora del paisaje urbano, mediante la desaparicion del uso
Estacion de Servicio y la generacion de un enclave de estancia pablica.

e Reducir los riesgos derivados de la existencia de una Estacién de Servicio
en el mbito residencial.
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3. AMBITO Y AJUSTES DE LA MODIFICACION

3.1 EL AMBITO DE MODIFICACION Y AREA URBANA DE INFLUENCIA

El inmueble objeto de la presente modificacion se inscribe en el Paseo de Tomas
Morales, a la entrada de la calle Senador Castillo Olivares, en el barrio de
Canalejas.

Se integra en una parcela de forma triangular invertida hacia el sur, delimitando
una superficie de 225 m?, que abarca el limite de afeccion del ajuste normativo
Forma parte del primer ensanche del centro urbano histérico de Las Palmas de
Gran Canaria que, a mediados del siglo XIX, rompe su muralla y se extiende en
direccion septentrional, en torno a la carretera del Puerto: la actual Ledn y
Castillo, cuyo trazado se habia aprobado poco antes.

Figura 1. Localizacion de la parcela propuesta para Modificacién del PGO
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Figura 2. Imagen exterior de la parcela propuesta para Modificacién del PGO

Ry

La tipologia edificatoria del barrio es heterogénea, aunque predominan en este
tramo la edificacion colectiva de moderada volumetria (entre 5 y 10 plantas).

La densidad de poblacion es alta y la trama urbana es predominantemente
abigarrada, con calles estrechas que, junto a la ausencia de garajes, a causa de
la antigliedad de la mayor parte de las viviendas, provoca la congestion viaria, en
un sector estratégico en la conexién entre la ciudad histérica y la ciudad baja
hacia el norte.

La ausencia de zonas verdes que cualifiquen el entorno resulta muy notoria en la
mayor parte de la pieza territorial, salvo en la franja de espacios libres que se
extienden en torno al Obelisco.

En este contexto, nos enconframos con un &mbito con un largo proceso de
formacion, lo que ha derivado en la existencia de diferentes usos y tipologias
residenciales, que se han encuadrado en una trama ortogonal caracteristica,
formada a partir en algunos casos de la desaparicion de fincas de cultivos, que en
algunos casos pervivieron hasta mediados del siglo XX.

En cuanto a la parcela objeto de la presente Modificacion, la manzana estuvo
ocupada practicamente sélo por un edificio de vivienda colectiva hasta los afios

50s. ) Excmo. Ayuntamiento
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Figura 3. Antecedentes histéricos del ambito. 1949

En 1956, la empresa solicito licencia para la apertura de una gasolinera. Entre
finales de los afios cuarenta y la construccion de la gasolinera (1956-1957), la
fisonomia de la manzana cambi6 por completo, pasando de estar desocupada a
estar colmatada, con inmuebles que supusieron un incremento de la altura de dos
a cinco plantas.
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Figura 4. Antecedentes histéricos del ambito. 1960
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3.2 ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION

La Modificacién constituye un instrumento urbanistico de ajuste del Plan General de
Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria mediante el que se actualizan las
determinaciones en vigor a los efectos de propiciar un mejor equilibrio entre los objetivos
de ordenacion del PGO y la reformulacién pretendida del uso.

Esta actualizacion se concreta en la sustitucion del régimen aplicado en la parcela de la
calificacion de “Estacion de servicio” (ES) por el de “Oficina” (OF), de forma que se
compatibilice el mantenimiento del inmueble, con mejora de la calidad ambiental del
entorno urbano, la proteccion del inmueble mediante su inclusion en el Catélogo
Municipal por su interés arquitectonico y la generacion de empleo.

Se distinguen los contenidos integrados en este Documento Ambiental Estratégico y la
version borrador del documento técnico de Modificacion sujeto al procedimiento de
Aprobacién Inicial y tramitacion posterior.

e Documento Ambiental Estratégico

» Los objetivos de la planificacion.

> El alcance y contenido de la modificacion propuesta y de sus alternativas
razonables técnica y ambientalmente viables.

> El desarrollo previsible de la Modificacion.

» Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del
desarrollo de la Modificacion en el ambito afectado.

> Los efectos ambientales previsibies y su cuantificacion cuando sea
posible.

> Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

» La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

> Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas
contempladas.

> Las medidas previstas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto

Excmo. Aynntamien:J€921VO relevante en el medio ambiente de la aplicacion de la
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Modificacion, teniendo en cuenta el cambio climatico.
> Un programa de vigilancia ambiental con la descripcion de las medidas

previstas para el seguimiento ambiental de la Modificacion.

s Excmo. Ayuntamiento
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4. LAS ALTERNATIVAS

El objeto concreto de la Modificacion es el sencillo ajuste de la normativa de la
ordenacion pormenorizada del PGO cuyo efecto territorial es muy localizado y puntal en
el contexto territorial, dado que sélo afecta a la parcela donde se ubicaba la estacién de
servicio DISA, incluida en el Catalogo General Municipal de Proteccién (ARQ-506).

En este contexto, la definicién de alternativas resulta poco procedente, dado que en
ningln caso se plantea la transformacion del modelo de espacio urbano, ni la
infroduccién de nuevos elementos estructurantes en esta trama de urbanizacién
consolidada.

No obstante lo anterior, a efectos de optimizacion documental de la coherencia con las
determinaciones legales en materia de evaluacion ambiental del planeamiento o de
proponer diversas opciones de anélisis sobre la procedencia del ajuste propuesto, se
valoran las siguientes variantes o alternativas posibles.

41. ALTERNATIVA 0. PARCELA CALIFICADA COMO ESTACION DE
SERVICIO

La alternativa O consiste en mantener la parcela con la calificacion actual (Estacion de
Servicio) y la que ha tenido desde la implantacion de uso urbano en su superficie a
mediados del siglo XX.

En estas condiciones, el inmueble mantiene su grado de proteccion y nivel de
intervencion. El &mbito mantiene un riesgo potencial que se asocia al desarrollo de una
actividad de estas caracteristicas en una zona donde predomina el uso residencial.

Es una actividad que vemos en contradiccion con la estrategia general seguida por el
Ayuntamiento mediante la que se incentiva los mecanismos ecolégicos y sostenibles de

8
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movilidad dentro de la trama urbana consolidada.

Es un escenario que prioriza la recuperacion del uso de gasolinera previsto en el PGO y
la situacion estacionaria de cierre de las oficinas en plantas superiores hasta nuevas
oportunidades de actividad.

De modo complementario, podran desarrollarse los usos que susceptibles de
desarrollarse en esta calificacion segin la norma urbanistica, en equilibrio con las
determinaciones afines a la condicion de inmueble catalogado.

Figura 6. La situacién actual como Alternativa 0
A A ]
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4.2. ALTERNATIVA 1. PARCELA CALIFICADA COMO OFICINA

La alternativa 1 consiste en sustituir el régimen urbanistico-normativo de la calificacion de
“Estacion de Servicio” (ES) por el de la de “Oficina” (OF), conservando su condicion de
inmueble recogido en el Catalogo Municipal de Proteccién por su interés de Patrimonio
Arquitecténico.

Como tal, el uso cualificado o caracteristico seria el de inmueble destinado a actividades
diversas de oficinas. La relacion posible con otros usos seria pues los que se regulan en
las propias Normas de Ordenacién Pormenorizada, a saber:

“1. Usos vinculados: ninguno.
2. Usos complementarios:
a) Garaje-Aparcamiento.
b) Comercial en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial
Tipo 1, en planta baja y primera.
¢) Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para el Consumo
de Bebidas y Comidas, en planta baja y primera.
3. No se admiten usos alternativos ni autorizables”.

Figura 7. Ejemplo de parcela en las inmediaciones con régimen de calificacién de Oficina (OF) (en
relleno rojo)
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4.3. ALTERNATIVA 2. PARCELA CALIFICADA CON LA NORMA ZONAL P4

Esta alternativa pasa por replantear la situacion actual de la parcela, en tanto incluida en
el Catélogo de Proteccion Municipal, (ARQ-506) con el grado de proteccién Ambiental, a
los efectos de que se aplica el régimen de la ordenacion directa (P4) que circunda toda la
superficie afecta a la Modificacion.

Dicho grado se otorga a:

“Edificios con ciertos valores edificatorios y/o ambientales que ilustran y
sirven para comprender su época, lenguaje formal, tematica funcional,
tecnologia constructiva u operacion urbanistica’.

(art. 5.1.6 Grados de proteccion para el patrimonio arquitectonico. Normas urbanisticas de la
Ordenacion estructural).

Como niveles de proteccion de acuerdo con la ficha de catalogacion se admite la
rehabilitacion:

Es el tipo de intervencion recomendado en todos aquellos casos en que
se quiera revitalizar el edificio a través de acciones e ideas que se deriven
de un proyecto de arquitectura.

Por lo general proviene de la bisqueda de habitabilidad o de un cambio
de uso que precise del acondicionamiento o la alteracion del edificio en
aras precisamente de su proteccion.

Debera realizarse en todos los casos un estudio previo del estado del
edificio que justifique la posibilidad de ejecucién de las obras proyectadas.
En cualquier caso se deberan conservar todos los elementos interiores —
edificatorios y ornamentales- de importancia, respetandose en lo posible la
estructura tipologica original del edificio asi como sus caracteristicas
morfologicas

En la ficha del catalogo correspondiente se indicara el alcance posible de
toda intervencion rehabilitadora.

(art. 5.1.7d) Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural).

Este escenario requiere, por lo tanto, de una Modificacion previa del Catéalogo en lo
referente al grado de catalogacion y nivel de intervencion, a fin de permitir la aplicacion

directa de la norma zonal P. Este ajuste puede, definirse en la supresion de dicho
EXCmO. Ayuntamiento

Adjunto al Informe Ambiental
Sesién Comision Evaluacié

Strategico
Ambiental 11

La/El Secyetario
de la Comsign




MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA — JULIO 2017

inmueble de este instrumento de proteccion, o en su defecto ajustar la ficha y condiciones
normativas aplicables a los efectos de determinarse la posibilidad del objeto perseguido
en la alternativa.

Figura 9. Ejemplo de @mbito en el &mbito en que se emplaza la parcela con régimen de ordenanza
zonal P4 (en relleno rojo)

ORDENACION
Mormy [anat

De acuerdo con esa ordenacion directa, la parcela se regiria por lo siguiente:

Parametros de Uso

Articulo 5.3.11 Compatibilidad y localizacion de los usos
1. Uso cualificado: Vivienda, en su categoria de Unifamiliar o Colectiva.
2. Usos vinculados: ninguno

3. Usos complementarios

) Excmo. Ayuntamiento
Adjunto al Informe ‘Ambiental Fstrate

Sesion Comision EvahaciogAmbiental  _ Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén
Comercial, ligados a la actividad desarrollada en planta baja.

. Cag En plantas bajo rasante:

~ Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-
Aparcamiento.

/ b) En planta baja:
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— Industria, en su categoria de Pequefio Almacén y Almacén
Comercial.

— Taller, en sus categorias de Reparacion Tipo | y Doméstico.

— Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y
Local Comercial Tipo .

— Oficinas, en las subcategorias de Local de Oficinas y
Despacho Doméstico.

— Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos
para Consumo de Bebidas y Comidas, excepto en las calles
Nufiez de la Pefia, Tomés lriarte, Pedro de Vera, Murga
(tramo comprendido entre Canalejas y Pedro de Vera) y
Cebrian (tramo comprendido entre Canalejas y Pedro de
Vera).

— Servicios Comunitarios, en todas sus categorias
— Administracion Publica

— Transportes y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-
Aparcamiento.

¢) En plantas altas:
— Taller, en su categoria de Doméstico.
4. Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico
5. Usos alternativos:
— Servicios Comunitarios, en todas sus categorias
— Administracién Publica
6. Usos autorizables

— Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-
Aparcamiento para parcelas registrales mayores de
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, aunque estén
registradas después de la aprobacion de las presentes
Normas, a condicion de que la parcela que lo solicite quede
en el exterior del area definida por un circulo de doscientos
cincuenta (250) metros de radio con centro en el acceso
rodado de la parcela mas cercana con este mismo uso, ya
sea esta Ultima calificada como AP o se encuentre en
explotacion.

— Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas, para la
totalidad del edificio.

Excmo. Ayuntamiento
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4.4. ALTERNATIVA 3. PARCELA CALIFICADA CON LA NORMA ZONAL M6

Esta alternativa plantea la calificacion de la parcela dentro la norma zonal M6
consonancia con el resto del Paseo de Tomas Morales.

Como en la alternativa anterior, requeriria del desarrollo de una Modificacion del Catalogo
a fin de cambiar el Grado de Proteccion y Nivel de Intervencion y poder proceder al
incremento de alturas del inmueble.

Figura 10. Ejemplo de ambito en el ambito en las inmediaciones de la parcela con régimen de
ordenanza zonal M6 (en relleno rojo)

En este caso, la normativa a aplicar a la parcela seria la siguiente:

Norma Zonal M

Corresponde a éreas de la ciudad con edificaciones de Vivienda Colectiva,
sobre alineacion oficial, normalmente entre medianeras y conformando
manzanas cerradas.

Para el correcto desarrollo de dicha tipologia se propone una dimension
minima de las parcelas que resuelva con garantias un programa funcional

Excmo. Ayuntamiento  SOMemporaneo, asi como que dé cabida a los usos vinculados y
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complementarios del Residencial.

Articulo 5.8.11 Compatibilidad y localizacién de los usos

1.

Adjunto al Informe_Ambiental Estr
Secion Comision Evalacidn Apfb

Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva. Se permitira
Vivienda en su categoria de Unifamiliar en las zonas de M2, M3 y M4. No
se podran situar Viviendas en planta baja excepto en la M2 y M3.
Asimismo, se exceptia en la M4 de Almatriche, Tarahales y Las Torres.
También se permite el uso de Vivienda en planta baja en la M5 de
Acuarelista Elias Marrero y de La Suerte, excepto en el frente de fachada
que da hacia la rambla del suelo urbanizable. Igualmente se permite el uso
de Vivienda en planta baja en la M6 de la manzana delimitada por las
calles Laurel, Drago, Bambu y la Avda. Pintor Felo Monzdn, en Las Torres.
En la parcela situada en la calle Le6n y Castillo n° 95, el uso vinculado
seré el de vivienda en régimen de proteccion.

Usos vinculados (salvo para las excepciones mencionadas en el anterior
apartado, para las que se consideraran usos complementarios):
a) En plantas bajo rasante, o en planta baja excepto en la primera crujia:
- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-
Aparcamiento.
b) En planta baja, con una profundidad de al menos la primera crujia
desde la alineacion oficial, seran uno o varios de entre los siguientes:
- Industria, en su categoria de Pequefia Industria.
- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén
Comercial Tipo |.
- Taller, en su categoria de Reparacion Tipo .
- Comercio, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local
Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias Tipo I.
- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no
adecuados en relacion al uso cualificado.
- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no
adecuados en relacion al uso cualificado.

Excmo. Ayuntamiento
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5. EL DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION

El desarrollo previsible de la Modificacion esta condicionando por su entrada en vigor,
partiéndose de la premisa de que la alternativa propuesta en la misma es mas
coherente con los objetivos de ordenacion perseguidos.

Los capitulos estructurantes del desarrollo previsto para las determinaciones
recogidas son:

Adjunto al Informe Ambiental Estrgtégico
Sesion Conision Evalnacién Ampiental

Aprobacion del Documento Ambiental Estratégico y de la procedencia en la
evaluacion ambiental simplificada. Emision por la COTMAC del Informe Ambiental
Estratégico correspondiente.

Procedimiento reglado de aprobacion de la Modificacién, incluyendo la
aprobacion inicial, la informacion publica y consulta interadministrativa y la
aprobacién definitiva.

Entrada en vigor de la nueva normativa a partir de la publicacion en el
correspondiente Boletin Oficial.

Control ordinario de la actuacion urbana en las diferentes parcelas a través del
procedimiento de autorizacion de licencias urbanisticas gestionado por el
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Culminacion del proceso renovador del conjunto urbano de la calle Tomas
Morales.

Excmo. Ayuntamiento

08 NOV 2018
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6. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO
AMBIENTE

6.1. RESUMEN DE CARACTERISTICAS AMBIENTALES

o Superficie del ambito.
225 m?,

e Criterio de diferenciacion ambiental del espacio.
Espacio urbano consolidado con prevalencia de funcion residencial en manzanas
tradicionales y desarrolio de edificaciones de oficinas y administrativas.

¢ Sector urbanistico. Excmo. Ayuntamicnto

Arenales. Barrio de Canalejas A B ortne, Ambic al Esrdregico

e Altitud media / Configuracion de pendientes. 08 NOV 2012
13 m. / Entorno llano basculado hacia el Este.

e Condiciones geomorfoldgicas.

Entorno de plataforma sedimentaria bajo area urbanizada.
e Condiciones de interés agrolégico del suelo.
Entorno urbanizado. Sin interés.

o Poblacion residente aproximada.

4.032 hab. en secciones inmediatas (33 y 34) Crecimiento pausado respecto al afio
2000 (datos del Instituto Canario de Estadistica para el Padron Municipal de Habitantes).

¢ Intensidad de uso del espacio.

Muy alta.

¢ Elementos relevantes de funcionalidad.

Calle de Tomas Morales, cercania del Paseo de Bravo Murillo, cercania del Cabildo
Insular de Gran Canaria, cercania de complejo educativo de tomar Morales-Obelisco,
cercania del recinto sanitaric de la Clinica Cajal, cercania de la zona comercial
abierta del entorno de la calle Perojo y el barrio de Triana.

17
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¢ Puntos de congestion funcional-ambiental.

Calles de Tomas Morales-Bravo Murillo, Cabildo Insular de Gran Canaria, complejo
educativo de tomar Morales-Obelisco.

e Nivel de ruido.
Alto. Propio de entorno urbano con prevalencia residencial-terciaria.
o Elementos de patrimonio cultural.

—> Cercania de los ambitos definidos como Bien de Interés Cultural con la categoria
de “Conjunto Historico” del Barrio de Triana y el Entorno de la Calle Perojo.

— Inmuebles de interés arquitectonico recogidos en el Catalogo Municipal de
Proteccién en la parcela: ARQ-506.

— Inmuebles varios de interés arquitectnico recogidos en el Catalogo Municipal de
Proteccion en el entorno del barrio de Canalejas.

e Habitats de Interés Comunitario.
No existente.

e Zona de Interés Medioambiental segiin Catalogo Municipal de Proteccion.
No existente.

o Espacios protegidos. Red Canaria o Red Natura 2000.
No existente.

* Interés ambiental del ambito.

— Relieve: Muy bajo. Excmo. Ayuntamiento

o _ ) Adjunto al Informe _Ambiental Estrategico
— Biodiversidad: Muy bajo. Sesion Comisian Fvaluacion Ambiental

— Potencial agrol6gico: Muy bajo. 068 NOV 2018
— Patrimonio cultural: Moderado. R e R
— Calidad visual del paisaje: Bajo. % lﬁf E‘f,if‘?éi?

6.2. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

e Tipo de entorno.
Entorno urbano consolidado, tipologias y funcionalidades diversas.

e Impactos ambientales preexistentes.
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Urbanizacién. Degradacion irreversible de soporte natural originario. Destacada
contaminaci6n acustica.

e Fragilidad visual.
Baja.
e Tipo de escenario ambiental previsible. Dinamica de transformacion.

Areas con desarrollo urbano consolidado adscrito a entornos con valores
patrimoniales, paisajisticos y/o litorales para las que se prevé la proliferacion de
enclaves de conflictos ambientales derivados del abandono o deterioro paisajistico
del conjunto edificado, la alteracion de cuencas paisajisticas singulares; y la pérdida
progresiva del componente de paisaje urbano tradicional que las singulariza.

¢ Intensidad acustica.
Moderada.
e Zona acustica.
Uso residencial.
e Riesgos y Cambio climatico. Situacion de riesgo natural.

Areas de riesgo antrépico-tecnolégico medio asociado a la existencia de grandes
concentraciones de personas.

¢ Riesgos y Cambio climatico. Fendmenos relevantes.

Espacio urbano consolidado con prevalencia de funcion residencial en manzanas
tradicionales.

¢ Riesgos y Cambio climatico. Potencial de riesgo natural.
Bajo.

* Riesgos y Cambio climatico. Potencial de riesgo antropico.
Medio. Intensidad del tréfico viario. Gasolinera.

¢ Riesgos y Cambio climatico. Efecto previsible.
Alteracion de calidad de vida y bienestar de la poblacion.

e Capacidad ambiental de acogida.

Ambito con una capacidad de carga alta susceptibles de albergar usos urbanos
residenciales, dotaciones y de equipamientos condicionados a su integracién con los
valores de patrimonio histérico o paisaje urbano. ’

] Excmo. Ayuntamiento
Adjunto al Informe ‘Ambiental E ategico
Sesian Comision Evaluacién Afnbiental \ 19
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6.3. RESUMEN GRAFICO DEL CONJUNTO EDIFICADO, URBANO Y

AMBIENTAL DEL AMBITO

) Excmo. Ayuntamiento
Adjunto al Informe Ambiental Estrategico
Sesion Comision Evaluacion Ambi

0 8 NOV 2018
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Excmo. Ayuntamiento
Adjunto al Informe_Ambiental Estpafeg
Sesion Cemision Evaluaciin

08 NOV 2018

La/El Sectetario
de la Conyjsion '\\
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] Excmo. Ayuntamiento
Adjunto al Informe Ambiental E
Sesion Comisién Evaluacion M

08 NOV 2018
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Excmo. Ayuntamiento
Adjunto al Informe_Ambiental Estregico
Sesion Cemision Evatuacian Agdtienta
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) Excmo. Ayuntamiento
Adjunto a} Informe Ambiental Es

-

Seston

tritegico

-rmisian Evalnacién Ambiental
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Excmo. Ayuntamiento
Adjunto al Informe_Ambiental Estpegico
Sesion Comision Evalnacion Azthicntal
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Excmo. Ayuntamiento

Adjunto al Informe ‘Ambienta
Sesion Comision Evaluacis
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) Excmo. Ayuntamiento
Adjunto al Informe ‘Ambiental Estriregico

Sesion Comision Evahliacion

\ 27
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_ Excmo. Ayuntamiento
Adjunte al Informe Ambiental Estfategicy
Sesion Comision Evaluacién Adnbiental

La/El Se\retario
de la Comisrd

28



MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA - JULIO 2017

7. LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES POR LA
MODIFICACION

7.1 LA EVALUACION AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO EN VIGOR EN EL

AMBITO URBANO COMO REFERENCIA

La relacion de la situacion actual del medio ambiente con el desarrollo espacial de las
determinaciones urbanisticas en esta Modificacion requiere de un anélisis de los
efectos previsibles sobre dicha situacion a los efectos de justificar la procedencia de

la evaluacién ambiental simplificada.

La referencia fundamental en este caso es que se adelanta el resultado no preverse
un impacto significativo de signo negativo, teniendo en cuenta la definicion que se
regula en el articulo 5 punto 1° b) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion

ambiental; es decir, toda “alteracion de carécter permanente o de larga duracion de un valor

natural y, en el caso de espacios Red Natura 2000, cuando ademés afecte a los elementos que

motivaron su designacion y objetivos de conservacion”.

Como ajuste del propio Plan General, conviene subrayar la oportunidad actual que
representa el sistema de evaluacion ambiental desarrollado por el Servicio de
Urbanismo del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. Se propone utilizar un
mecanismo similar; actualizado conforme a los indicadores regulados en la Ley

21/2013.

El ambito de la Modificacion se integra dentro de la Unidad de Evaluacién Ambiental
de Arenales (UAM-018). Veamos la Ficha asociada en sus paginas de valoracion de

los efectos.

Excmo. Ayuntamiento
Adjunto al Informe ‘Ambientgh T
Sesion Comision Evalacigh A
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Caracterizacién del impacto ambiental previsto para la ordenacién de la zona en el PGO

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL UAI-018"

Denominacién: ARENALES

DIAGNOSTICO AMBIENTAL
PROBLEMATICA AMBIENTAL PREEXISTENTE

Tipo de entorno Entornos Urbanos - De la ciudad baja de tipologias y funcionalidades diversas.

Tipo de situacién TIPO X
ambiental Area urbana consolidada con sectores de tipologia constructiva y ocupacién del suelo diversos.

Impactos previos CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES - Alteraciones en centros histéricos y entornos de interés
arquitecténico, DEGRADACION DE LOS ECOSISTEMAS - Irreversible por la urbanizacion, TRAFICO

VIARIO - Elevada contaminacién acdstica

Fragilidad visual Bajo

DINAMICA AMBIENTAL DE TRANSFORMACION

Tipo de escenario Areas con desarrollo urbano consclidado adscrito a entornos con valores patrimoniaies, paisajisticos

ambiental previsible /o litorales para las que se prevé la proliferacién de enclaves de conflictos ambientales derivados del
abandono o deterioro paisajistico del conjunto edificado, la alteracién de cuencas paisajisticas
singulares; y la pérdida progresiva del componente de paisaje urbano tradicional que las singulariza.

CAMBIO CLIMATICO Y RIESGOS NATURALES

Intensidad actstica Moderada
Zona aclistica Uso residencial, Usos sanitario, docente y cultural

Situacién Riesgo Tipo VI
Areas de riesgo antrépico-tecnoldgico medio asociado a la existencia de grandes concentraciones de

personas. :
Fenémenos Espacio urbano consolidade con prevalencia de funcién residencial en manzanas tradicionales.
relevantes
Potencial de riesgo  Bajo
naturai
Potencial de riesgo ~ Medio
antrépico
Efecto previsible Alteracion de la calidad de vida y del bienestar humano.

CAPACIDAD AMBIENTAL DE ACOGIDA

Tipo de capacidad  TIPO Vi - Unidades con una capacidad de carga alta susceptibles de albergar usos urbanes
residenciales, dotaciones y de equipamientos condicionados a su integracién con los valores de
patrimonio histérico o paisaje urbano.

Nivel de capacidad Conservacién y regeneracién natural

Usos agropecuarios

Usos recreativos al aire libre

e P

Sisternas g les equipanmit € tria

Rehabilitacién del paisaje y el patrimonio

Edificacién dispersa o pequedio niicleo

W (W WMV o |w

Urbanizacién densa

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Adaptacién Plena al TR-LOTCENC y las Dirsctrices de Ordenacién (Ley 19/2003) W Octubre de 2012 B

| Unidades Amblentales

Fuente. Plan General de Ordenacidn de Las Palmas de Gran Canaria. Fichero de Evaluacién Ambiental. Unidad UAM-018.
Arenales. Hoja 4.

) Excmo. Ayuntamiento
Adjunto al Informe ‘Ambiental Estritegico
Sesidn Comision Evaluacion

08 NOV 2018
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Caracterizacion del impacto ambiental previsto para la ordenacion de la zona en el PGO

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL

Denominacién: ARENALES hoja § de 7

INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL
ORDENACION DEL PGO

Determinaciones - Suelo urbano consolidado.
- Ambito de Planeamiento Remitidp. APR-18 (Plan Especial "Entomo de [a calle Perojo®).
- Sistemas Generales. SG-23 (Presidencia del Gobiemo), 8G-24 (Comisaria Nacional de Policia), SG-
25 (Complejo Dotacional Obelisco-Fuente Luminosa), SG-26 (Complejo Educativo Tomas Morales),
8G-27 (Complejo Administrativo Venegas), SG-28 (Biblioteca Piiblica del Estado), SG-29 (Parque
San Telmo-Estacién de Guaguas), SG-DEL (Sistema General de Dotaciones del Espacio Litoral), SG-
vo2.
- Intercambiador de transporte.

CARACTERIZACION DEL IMPACTO

Grado de alteracién  Formas de relfeve Muy Bajo
Bjodiversidad Muy Baja
Capacidad agrolégica Muy Baja
Paisafe Bajo
Patrimonic histérico Bajo
Entorno urbano Bajo
indicadores de Caracter acumulativo Acumulativo a Paisaje Urbano en Entorno
impacto Duracién Temporal
Probabilidad impacto probable
Frecuencia Discontinua
Riesgos ambientaies Minimo
Vulnerabilidad del érea Baja
Reversibilidad Reversible a medio plazo
Caracter transfronterizo Local
Magnitud Emplazamiento
Signo Positivo
Valor del impacto Poco significativo
Efecto positivo - Mejora de la calidad paisajistica del entorno urbanc.

[ Unidades Amblentales

B P.G.O. de Las Paimas de Gran Canaria 8 Adeptacién Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordanacién (Ley 19/2003) B Octubrede 2012 B

Fuente. Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria. Fichero de Evaluacién Ambiental. Unidad UAM-018.
Arenales. Hoja 5.

) Excmo. Ayuntamiento
Adjunto al Informe_Ambiental Estrategico 31
Sesion Comision Evaluacion iental

0 8 NOV 2018
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Caracterizacion del impacto ambiental previsto para la ordenacién de la zona en el PGO

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL
Denominacién: ARENALES

INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL

ASPECTOS DE VULNERABILIDAD AMBIENTAL

Elementos afectados - Inmuebles varios incluidos en el Catalogo Municipal de Proteccién por su interés arquitectsnico.
- Bien de Interés Cultural del Conjunto Histérico del Entorno de la Calle Perojo.
- Interés asociado al paisaje litora! colindante del frente maritimo de Levante.
- Bienestar humano de la poblacién asociada a la funcién residencial.

INTEGRACION AMBIENTAL DE LA ORDENACION

Medidas ambientales - Proteccién y rehabilitacién de edificios catalogados por su interés arquitecténico (inmuebles varios).
- Conservacion e integracion en el dinamismo urbano del enclave interés ambiental del conjunto de
zonas verdes del Obelisco-Plaza La Feria-Fuente Luminosa (Zona de Interés Medioambiental. ZIM-
087).

- Conservacién e integracidn en el dinamismo urbano del enclave interés ambiental del conjunto de
zonas verdes del Parque de San Telmo (Zona de Interés Medicambiental. Z{M-086).

- Tratamiento paisajisticc de edificaciones y rincones urbancs tradicionales.

- Cualificacién del entomo urbano en materia aclistica y de calidad del aire.

- Promocidn de espacios libres y zonas verdes en el corredor urbano Obelisco-Plaza de la Fuente
Luminosa y en la Plaza O Shahanan.

- Proteccién y rehabilitacién del Bien de Interés Cultural "Entorno de la Calle Perojo’ y remision de
ordenacién pormenorizada en su émbito a Plan Especial "Entorno de la calle Perojo* (APR-18).

- Condicionantes especificos:

- Remisién a ordenacién zonal de Suefo Urbano Consolidado.

- Tratamiento especifico de minimizacion de situaciones potencialmente generadoras de riesgos
naturales asociados a movimientos ocasionales de rocas y escorrentfas pluviales procedentes de
laderas de Altavista-La Cornisa.

- Orden de Prioridad Primario. Gestién municipal de licencias y obras. (Inmediato a entrada en
vigor).

) Excmo. Ayuntamiento
Adiunto al Informe "Ambiental Estrategico
Sestap Cemicion Evaluacion Ambiental

& P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria I Adaptacién Plana al TR-LOTCENC y las Dirsctrices ds Ordenacion (Ley 19/2003) 8 Octubre de 2012 &

| Unidades Amblentales

Fuente. Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria. Fichero de Evaluacién Ambiental. Unidad UAM-018.
Arenales. Hoja 6.
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Caracterizacion del impacto ambiental previsto para la ordenacion de la zona en el PGO

FICHERO DE EVALUACION AMBIENTAL bAM;OISL
Denominacién: ARENALES hoja 7 de 7

INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL
JUSTIFICACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Primer ensanche del centro urbano histérico de Las Palmas de Gran Canaria que, a mediados del
siglo XIX, rompe su muralla y se extiende en direccion septentrional, en torno a la carretera del
Puerto: la actual Leén y Castillo, cuyo trazado se habia aprobado poco antes. El sector de la calle
Perojo, delimitado en la actualidad como Conjunto Histérico, se configura en testimonio fisico de esta
época.

La tipologia edificatoria del barrio es heterogénea, aunque predominan las casas terreras,
estructuradas en manzanas mas o menos regulares, a excepcién de los tramos de calles mas
préximos a Ledn y Castillo, Luis Doreste Silva, Tomés Morales y la Avenida Maritima, caracterizados
por la presencia de edificios de entre 5 y 10 plantas.

La densidad de poblacidn es alta. Su elevada edad incide en un deficiente mantenimiento de las
edificaciones unifamiliares, que se plasma en ia abundancia de viviendas en estado més o menos
ruinoso, y escasamente integradas. La trama urbana es predominantemente abigarrada, con calles
estrechas que, junto a la ausencia de garajes, a causa de la antigiiedad de la mayor parte de las
viviendas, provoca la congestidn viaria, en un sector estratégico en Ia conexién entre la ciudad
histérica y El Puerto.

La ausencia de zonas verdes que cualifiquen el entorno resulta muy notoria en la mayor parte de la
pieza territorial, salvo en la franja de espacios libres que se extienden en torno al Obelisco, a la Plaza
de La Feria y a la Fuente Luminosa gue, en el contexto urbano de Las Palmas de Gran Canaria,
adquieren un notable valor. Esta circunstancia ha conducido a incluirlos en ef Catélogo de Zonas de
Interés Medioambiental.

Desde el reconocimiento de la trama urbana y de los modelos edificatorios que e dan caracter al
barrio, y sin renunciar a la consolidacidn de los procesos de renovacién edificatoria en el entorno de
. las calles Venegas y Luis Doreste Silva, el Plan General Municipal de Ordenacién pretende potenciar
el patrimonio arquitectdnico y ambiental mediante el tratamiento paisajistico de la trama urbana
tradicional, el contro! de aituras v tipologias edificatorias, la promocién de zonas verdes y espacios
libres, y la rehabilitacién ambiental del entorno de la calle Perojo, tendente, todo, a cualificar el
espacio urbano.

No se prevé la alteracién de dreas o elementos del patrimonio culture! y ambiental. Todas estas
previsiones tendrén una incidencia positiva, aunque poco significativa, en [a calidad ambiental de la
pieza territorial.

Excmo. Ayuntamiento
Adjunto al Informe_Ambiental Egfrategico
Sesion Comision Evalaciin Ambisntal

L&/El Sectetano
de la Conijsion

B P.G.O. de Las Paimas de Gran Canarla I Adeptacién Piena sl TR-LOTCENC y las Diractrices de Ordenacion (Ley 19/2003) @ Octubre de 2012 &

[ Unidades Amblentales

Fuente. Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria. Fichero de Evaluacién Ambiental. Unidad UAM-018.
Arenales. Hoja 7.
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7.2 CARACTERIZ’ACI(')N DEL IMPACTO AMBIENTAL DE LA
MODIFICACION

e En cuanto al relieve

Tratdndose de un entorno urbanizado, las caracteristicas del relieve que puedan
resultar de interés natural o paisajistico se encuentran irreversiblemente
condicionadas por la antropizacion del suelo y la subsiguiente transformacion de
cualidades o singularidades relacionadas con la litologia, la definicién geoldgica, la
morfologia fisica o su configuracion expositiva.

Ninguna parte de la parcela integra enclaves o elementos con una singularidad
geomorfologica o geolégica resefiable, y el ajuste de la ordenacién previsto, no
conlleva ningun escenario apreciabie en el efecto sobre sus posibles caracteristicas.

El ajuste de la edificacién se fimitaria a la parcela ya urbanizada, por cuanto no
conllevaria una afeccion a las parcelas o espacios del perimetro. Es decir, en
términos ambientales no se define una situacion diferenciada respecto al efecto en el
desarrollo del planeamiento en vigor; al menos de signo negativo.

En esta zona no se constata ningln espacio protegido por este tipo de cualidades, ni
se delimita enclave alguno que se recoja en inventario de puntos de interés
geoldgico.

Excmo. Ayuntamiento
A’lumto al Informe Ambiental eqratcglco
Sesian Crmician Evaluacion Amb

0 8 NOV 2016
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable del relieve

Muy baja. Condicion de espacio urbanizado sin relieve o

Alteracion previsible del relieve ., o R .
formacidén geoldgica representativos o singulares.

e  Probabilidad con Impacto poco probable.
e  Duracién permanente.

e  Frecuencia continua.

e |mpacto irreversible.

: S K e Magnitud simple.
Indicadores de valoracion del impacto

previsto e Riesgos ambientales derivados de intensidad baja,

facilmente controlables por adaptaci6n constructiva.
e  Caréacter no transfronterizo.
e  Extensidn general sobre la parcela.
e  Vulnerabilidad geomorfoldgica baja en el drea.

e  Signo negativo del impacto previsible en su caso.

VELTEG BTG ET Gl No significativo y compatible.

Situaciones de alteracion mencionables — No previstas.

— No se prevén diferencias sustanciales entre ia
alternativa del planeamiento en vigor y la analizada en
esta Modificacidn.

Justificacion de comparativa entre
alternativas

Efectos significativos en el relieve como
valor singular del medio ambiente

— No previsible.

e En cuanto a la biodiversidad

No se ha conservado ningln ecosistema natural u originario en el ambito objeto de
Modificacion de la normativa urbanistica asi como su entorno mas o menos
inmediato, prevaleciendo una superficie urbanizada.

El perimetro del ambito de la Modificacion se encuentra igualmente urbanizado,
consistiendo en el desarrollo de la estructura viaria y el edificado del barrio de
Canalejas en el que no se desarrollan ni siquiera formaciones naturales autoctonas o
introducidas por el esfuerzo ornamental del espacio urbano. Habria que alejarse
hacia El Obelisco ¢ el Parque de San Telmo para encontrar referencias apreciables
en este sentido.

No existen enclaves considerados como Habitat de Interés Comunitario ni &mbitos
recogidos en la Red Natura 2000 como consecuencia de su biodiversidad singular.

Excmo. Ayuntamiento
Adjunto al Informe Ambiental Estrategico
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En ese contexto, la Modificacion no viene acompafiada de una probabilidad
apreciable de impacto sobre la vegetacion, la flora y la fauna de interés en la zona, y
menos aun en el ambito afectado por su condicion de terreno urbanizado.

La propia determinacion del uso de estacion de servicios en las parcelas por el
planeamiento urbanistico en vigor acentia esta consideracion de la inexistencia de
efectos especificos de signo negativo en las actuaciones y usos urbanos susceptibles
de desarrollarse con la nueva normativa.

Puede caracterizarse el efecto previsible de su desarrollo sobre la biodiversidad en
los siguientes términos.

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacién en la variabie de la biodiversidad

Muy baja. Condicidn de espacio urbanizado sin formacién de flora
o fauna singular o protegido.

Alteracion previsible de la biodiversidad

e  Probabilidad con Impacto poco probable.
e  Duracidn permanente.

e  Frecuencia continua.

e Impacto irreversible.

e Magnitud simple.

Indicadores de valoracion del impacto . . . .
e  Riesgos ambientales derivados de intensidad muy baja.

previsto
e Caracter no transfronterizo.

e  Extension general sobre la parcela.

e  Vulnerabilidad muy baja en el drea en relacion a la
biodiversidad.

e  Signo negativo del impacto previsibie en su caso.

VENLTE BT Ela ol No significativo y compatible.

Situaciones de alteracion mencionables — No previstas.

— No se prevén diferencias sustanciales entre la
alternativa del planeamiento en vigor y la analizada en
esta Modificacion.

Justificacion de comparativa entre
ELCGEGED

Efectos significativos en la biodiversidad

¢ - z — No previsible.
como valor singular del medio ambiente P

) Excmo. Ayuntamiento
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e En cuanto al valor agrolégico del suelo.

Las actuaciones de reestructuracion edificatoria en una parcela con urbanizacion
consolidada que pudieran desarrollarse a partir de la Modificacion, al igual que en el
planeamiento en vigor, no estarian asociadas a un efecto negativo sobre esta
variable, dada su restringida representatividad como indicador o recurso
medioambiental.

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacién en la variable del valor agrolégico del suelo

AL ETe el oY SR RTET GG Tl Muy baja. Condicién de espacio urbanizado sin formacién de valor
del suelo agroldgico que resulte de interés productivo-agrario.

e  Probabilidad con Impacto poco probable.
*  Duracién permanente.

e  Frecuencia continua.

e Impacto irreversible.

3 s : e  Magnitud simple.
Indicadores de valoracion del impacto

previsto ®  Riesgos ambientales derivados de intensidad muy baja.

¢ Carécter no transfronterizo.
e  Extension general sobre la parcela.

¢ Vulnerabilidad muy baja en el area en reiacion a la
biodiversidad.

¢  Signo negativo del impacto previsible en su caso.

VELL IR ETa ol No significativo y compatible.

Situaciones de alteracion mencionables — No previstas.

— No se prevén diferencias sustanciales entre Ia
alternativa del planeamiento en vigor y la analizada en
esta Modificacién.

Justificacion de comparativa entre
alternativas

Efectos significativos en el valor
agrolégico del suelo como valor singular — No previsible.
del medio ambiente

¢ En cuanto al cambio climatico, la hidrologia y los recursos naturales.

El ambito de la Modificacion no viene acompafnado de formaciones de agua, y mucho
menos aquellas que por sus valores naturales merezcan medidas de ordenacion
urbanistica tendentes a su conservacion.

Por tanto, no es previsible un efecto ni siquiera resefiable derivado de las nuevas
determinaciones, descartandose interacciones indirectas ante la inexistencia de

formaciones afines en el entomo a media distancia.

) Excmo. Ayuntamiento _
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No se define un escenario diferenciado respecto al planeamiento vigente cuanto a los
riesgos de incidir en el cambio climatico y en la huella de carbono. Recordemos que
en la actualidad es admisible una estacion de servicios edificada que puede
complementarse con otros usos terciarios.

Las aportaciones a la atmdsfera son, en el peor de los casos, afines a la situacion
urbanistica en vigor. Se descartan en la nueva ordenacién los usos industriales que
puedan vincularse a un aumento de la contaminacion atmosférica por emision de
sustancia, ruidos, etc..

Teniéndose en cuenta, la condicion de espacio con urbanizacién consolidada, no es
previsible un crecimiento ni siquiera resefiable de las emisiones asociadas al
alumbrado urbano o al trafico rodado como fuentes fundamentales previsibles de
estas emisiones asociadas al cambio climético.

Otro aspecto relevante se corresponde con el efecto de la nueva ordenacion sobre el
consumo de recursos naturales atendiendo a las variables asociadas al espacio
urbano (agua, energia, residuos, etc.).

El consumo potencial en caso de maximo desarrollo de los aprovechamientos
ordenados en el ambito de Modificacién no presenta un cambio significativo respecto
a la ordenacion urbanistica vigente y respecto al consumo medio de una superficie
comercial prevista.

Es previsible, pues, una limitada incidencia de signo negativo en las determinaciones
estudiadas de esta Modificacion respecto a la situacion de desarrollo en el
planeamiento en vigor.

Excmo. Ayuntamiento
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacién en la variable del cambio climatico, la
hidrologia y los recursos naturales

Muy baja. No se altera el funcionamiento hidrolégico con el ajuste
normativo del equipamiento de estacidn de servicio a
oficinas, dado el proceso de urbanizacién en todo el
ambito. No se afecta a enclaves de interés
hidrolégico. No se afecta a enclaves de interés

Alteracion previsible de cambio climatico hidrolégico. No se introducen actividades

y la hidrologia potencialmente incidentes en el cambio climético o
riesgos naturales. No se prevé un crecimiento en el
consumo de recursos naturales respecto al ya
ordenado. No se intensifica la problematica ambiental
relacionada con el trafico rodado respecto ai
deducible del planeamiento en vigor.

e  Probabilidad con Impacto poco probable.
e  Duracién permanente.

e  Frecuencia temporal.

e Impacto reversible a medio plazo.

e Magnitud simple.

Indicadores de valoracién del impacto .
e  Riesgos ambientales derivados de intensidad muy baja.

previsto
e  Caracter no transfronterizo.

e  Extensidn general sobre la parcela.

e Vulnerabilidad muy baja en el area en relacién al cambio
climético, la hidrologia y los recursos naturales.

»  Signo negativo del impacto previsible en su caso.

VEIGIEC IR ETA Gl No significativo y compatible.

Situaciones de alteracion mencionables — No previstas.

— No se prevén diferencias sustanciales entre la
alternativa del planeamiento en vigor y la analizada en
esta Modificacién.

Justificacion de comparativa entre
alternativas

Efectos significativos en el cambio
climatico y la hidrologia como valor — No previsible.
singular del medio ambiente

e En cuanto a la poblacion y la salud humana.

La Modificacién no lleva consigo determinaciones susceptibles de motivar cambios en
la variable de la poblacién y la salud humana, atendiendo a la exclusién del uso
residencial y la conservacion de la funcionalidad como equipamiento urbano comin
en similares pardmetros de intensidad y presencia de usuarios. En todo caso, la
supresion de uso de estacién de servicios por el inducido en las restantes alternativas
supondria una mejora ambiental de la situacion preexistente en esta variable.

) Excmo. Ayuntamiento
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Igualmente, no se prevén alteraciones resefiables de la estructura por sexoy edades,
ni restantes variables demograficas, derivadas de la aplicacion de las
determinaciones de esta Modificacion.

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacién en la variable de la poblacion y la salud
humana

Muy baja. No se altera el volumen poblacional de la zona. No se
intensifica la problematica ambiental relacionada con
la intensificacion del espacio en proceso de
urbanizacién respecto al escenario previsto con el
planeamiento en vigor.

Alteracién previsible de la poblacion y la
salud humana

e  Probabilidad con Impacto poco probable.
e  Duracién permanente.

e  Frecuencia temporal.

e  Impacto reversible a corto plazo.

e  Magnitud simple.

Indicadores de valoracion del impacto
previsto

e  Riesgos ambientales derivados de intensidad muy baja.
e  Caracter no transfronterizo.
e  Extensién parcial sobre la parcela.

e  Vulnerabilidad baja en el area en relacién a la salud
humana y la saludabilidad del entorno urbano.

e  Signo negativo del impacto previsible en su caso.

—_—

Situaciones de alteracién mencionables — No previstas.

e —— e |

— No se prevén diferencias sustanciales entre la
alternativa del planeamiento en vigor y la analizada en
esta Modificacién.

Justificacién de comparativa entre
alternativas

Efectos significativos en la poblacién y la
salud humana como valor singular del — No previsible.
medio ambiente

o En cuanto al patrimonio cultural e histérico

Tal como expusimos en el apartado sobre la situacion actual del medio ambiente, en
el ambito de Modificacion se encuentra recogido dentro del Catalogo Municipal de
Proteccion por su interés de Patrimonio Arquitecténico (ARQ-506).

En este sentido, es una variable ambiental significativa en el ajuste normativo que se
propone, presentando un efecto directo en la Altemativa 2 que podemos considerar
de signo negativo, frente a la prevision en las restantes opciones de ordenacion.

Excmo. Ayuntamiento
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No se constata la existencia de manifestaciones socioculturales susceptibles de verse
alteradas por el desarrollo potencial de las determinaciones.

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacién en la variable del patrimonio cultural e
histérico

Baja. No se altera el régimen de proteccion de la parcela recogida
como ARQ-506 en el Catédlogo Municipal, a excepcion
de la Alternativa 2.

Alteracion previsible del patrimonio
cultural e historico

e  Probabilidad con Impacto poco probable, excepto en
Alternativa 2 con grado de “muy probable”.

e  Duracidn permanente.
e  Frecuencia temporal.

e Impacto reversible a corto plazo, excepto en Alternativa 2
con impacto irreversible.
X N ! e Magnitud simple.
Indicadores de valoracion del impacto . . . .
previsto e  Riesgos ambientales derivados de intensidad muy baja.
e  Caracter no transfronterizo.
e  Extension total sobre la parcela.

e  Vulnerabilidad moderada en el drea en relacién al
patrimonio cultural e histérico, por proliferacion de
inmuebles catalogados.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso, en
especial en la Alternativa 2.

No significative y compatible, excepto en Alternativa 2 con grado

Valor del i t
el el r e de moderadamente significativo.

— No previstas, excepto en Alternativa 2 con pérdida de

Situaciones de alteracion mencionables i | . L.
valor de patrimonio arquitectdnico en la parcela y zona.

— No se prevén diferencias sustanciales entre Ia
Justificacion de comparativa entre alternativa del planeamiento en vigor y las analizadas en

alternativas esta Modificacién, a excepcion de la Alternativa 2
(mayor grado de impacto ambiental).

Efectos significativos en el patrimonio
cultural e histérico como valor singular — No previsible, excepto en la Alternativa 2.
del medio ambiente

e En cuanto a los bienes materiales

El caracter limitado de la superficie en el ambito de Modificacion concluye un efecto
igualmente restringido sobre los bienes materiales como variable de evaluacion
ambiental.

No existen elementos de interés o relevancia medioambiental que puedan
considerarse bienes materiales que deban asociarse a determinaciones de

conservacion. _ Excmo. Ayuntamiento
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En base a ello, no se observa un condicionante relevante en la evaluacion
especificamente ambiental para las determinaciones disefiadas en esta Modificacion.
Ni siquiera, se considera cambio alguno en titularidad del suelo como consecuencia
de la posible gestion urbanistica resultante, y su posible oportunidad en la oferta de la
gestion medioambiental o mejora de las condiciones naturales y paisajisticas como
espacio publico. La prevision en el planeamiento vigente de un equipamiento
comercial como uso de las parcelas minimiza dicha susceptibilidad.

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacién en la variable de los bienes materiales

I el L e L L CAEUE Muy baja. No existen afecciones sobre los bienes y la titularidad del suelo
materiales actual.

e  Probabilidad con Impacto poco probable.
e  Duracién permanente.

e  Frecuencia temporal.

¢ Impacto reversible a corto plazo.

] = ] e  Magnitud simple.
Indicadores de valoracion del impacto

previsto e  Riesgos ambientales derivados de intensidad muy baja.

e  Caracter no transfronterizo.
e  Extensién general sobre la parcela.

e  Vulnerabilidad muy baja en el drea en relacion a los bienes
materiales de interés medioambiental.

=  Signo negativo del impacto previsible en su caso.

E L AR Ela sl No significativo y compatible.

Situaciones de alteracion mencionables — No previstas.

Justificacion de comparativa entre — No se prevén diferencias sustanciales entre la aiternativa del
alternativas planeamiente en vigor y la analizada en esta Modificacion.

Efectos significativos en el patrimonio
cultural e histérico como valor singular — No previsible.
del medio ambiente

¢ En cuanto a la calidad visual del paisaje

El efecto paisajistico de una determinacién urbanistica abarca tedricamente la
totalidad del perimetro del emplazamiento afectado visualmente por la misma,
condicionandose a partir de ahi por variables tales como la cercania, la existencia de
obstaculos de observacion o la existencia de elementos de singularidad paisajistica.

La seleccion de los enclaves relevantes de visualizacion responde a dichas variables,
tomando como factor estructurante la coincidencia de un volumen representativo de
poblacién fija susceptible de verse afectada por el efecto paisajistico.

Excmo. Ayuntamiento
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Estos enclaves conforman los puntos de referencia a partir de los que se valora el
efecto de la ordenacion sobre el paisaje, atendiendo a la potencial alteracion de las
lineas de vision o a las perspectivas de las cuencas visuales implicadas.

Se definen los siguientes:

e (A)-Calle Tomas Morales. (Exposicion Sur-Norte)
e (B) - Calle Tomas Morales. (Exposicion Norte-Sur)
e (C)-Calle Senador Castillo Olivares. (Exposicion Sur-Norte)

Una vez ello, interesa reflejar en su caso los ambitos o elementos que por su
condicion de piezas territoriales de valor natural (relieve, geologia, biodiversidad, agua,
etc.), cultural (patrimonio arqueoldgico, arquitecténico o etnografico) 0 paisajistico (ambitos
protegidos, zonas de interés, enclaves de valoracion estética o compositiva) que resulten
susceptibles de verse afectados por la alteracion al situarse en el transito de la
respectiva cuenca visual.

Estos ambitos de singularidad paisajistica con coinciden son:

o (1)-Bien de Interés Cultural del Cabildo de Gran Canaria.
e (2) - Conjunto Historico del Barrio de Triana.

La ordenacién urbanistica propuesta en esta Modificacion conserva el objetivo de
urbanizacion del espacio previsto en las determinaciones del Plan General en vigor,
cuyo efecto paisajistico evidente ya se hace por la consolidacion de la urbanizacion y
el conjunto edificado que se le asocia.

Esta circunstancia interesa en la valoracion del impacto en cuanto a que se no se
prevé un mayor efecto negativo de la ocupacion edificatoria resultante del ajuste
propuesto a favor del uso de oficinas.

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacién en la variable de la calidad visual del
paisaje respecto a la situacion previsible con el planeamiento en vigor

Baja. No se prevén diferencias en el caricter de espacio
urbanizado como consecuencia del desarrollo de las
determinaciones urbanistica.

Alteracion previsible de la calidad visual
del paisaje

e  Probabilidad con Impacto cierto.

e Duracién permanente.

Indicadores de valoracion del impacto
previsto

. Frecuencia continua.
e |mpacto irreversible.

e  Magnitud simple.

- Excmo. Avuntamiento
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Riesgos ambientales derivados, asociados a una
ineficiente calidad de la impronta visual en la edificacién y
espacio urbanizado.

Caracter no transfronterizo.
Extensidn general sobre la parcela.
Vulnerabilidad paisajistica baja en el drea.

Signo negativo del impacto previsible.

Situaciones de alteracion mencionables -

No previstos, excepto en Alternativa 2.

Justificacion de comparativa entre
alternativas

No se prevén diferencias sustanciales entre la
alternativa del planeamiento en vigor y la analizada en
esta Modificacion.

Efectos significativos en la calidad visual
del paisaje como valor singular del medio -
ambiente

No previsible.

) Excmo. Ayuntamiento
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8 LOS EFECTOS PREVISIBLES POR LA MODIFICACION
SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

La Modificacion incide sobre un ambito puntual y concreto de un Suelo Urbano
Consolidado que se determina en el Plan General de Ordenacién en vigor para el
ambito de la calle de Tomés Morales y el conjunto del barrio de Canalejas en que se
inserta la parcela.

Este contexto concentra en el esquema estratégico y las determinaciones de
ordenacion estructural del citado Plan General todo efecto susceptible de definirse
desde esta nueva ordenacion.

En este sentido, no se prevén efectos resefiables, en tanto se trata de un ajuste de
las determinaciones urbanisticas pormenorizadas a los efectos de cumplimiento de
un escenario de oportunidad en relacién con una supresion de un uso semiindustrial,
una mejora adaptacion a la ftitularidad del suelo y su efecto positivo en Ia
dinamizacién econémica y el empleo.

No existe incidencia alguna sobre las previsiones de planes de espacios naturales
protegidos, de otros planes de proteccion de la biodiversidad, el paisaje natural y
otros elementos del patrimonio natural.

No se prevé igualmente efecto sobre las previsiones de otros planes relacionados con
las infraestructuras, con el funcionamiento hidrolégico, con la costa, con el turismo,
con la agricultura u otros elementos estratégicos de la ordenacion territorial en el
municipio y la Isla.

En esta linea, no se prevé tampoco efectos sobre las determinaciones del Plan
Insular de Ordenacién de Gran Canaria.

Excmo. Ayuntamiento
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9 MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO
DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA

9.1  JUSTIFICACION DEL SUPUESTO LEGAL

La presente Modificacion disefia un ajuste de la ordenacion urbanistica pormenorizada
en vigor relacionada con los parametros urbanisticos de aplicacion a una parcela
destinada a uso de estacion de servicios en el momento de la entrada en vigor del Plan
General.

Dicho ajuste persigue la conservacion del modelo de ordenacion urbanistica estructural
en cuanto a la clasificacion del suelo, el papel del ambito en el modelo general de la
ciudad, la conservacion del sistema general de espacios libres y dotaciones y el
computo de aprovechamientos de uso y edificacion.

Mediante el presente Documento Ambiental Estratégico se acompana un suficiente
contenido de valoracion de la situacion ambiental y su aplicacion urbanistica sobre las
condiciones del entorno, respecto a lo cual se subrayan los siguientes aspectos:

e Es un ambito de Suelo Urbano Consolidado con irreversible desarrolio de la
ocupacion urbana en lo que se refiere al espacio publico y la edificacién privada.

e No existen espacios naturales protegidos, espacios recogidos en la Red Natura
2000, habitats de interés comunitario o entornos afines integrados en alguno de
los instrumentos legales que regulan la biodiversidad en cuanto a su grado de
amenaza o requerimiento de proteccion.

¢ No existen otros elementos o condiciones de orden natural que resulte relevante
o de interés respecto a la representatividad del contexto urbano o del municipio
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en este sentido susceptible de verse afectados de modo negativo por la
ordenacion de la Modificacion.

Sin perjuicio de la concurrencia de los aspectos medioambientales anteriores, es de
aplicacion en el ambito los siguientes supuestos:

¢ Que se entiende aplicable en este caso el supuesto de plan que establezca el uso
de una zona de reducida superficie territorial.

¢ Que la nueva ordenacion tiene por objeto una modificacion del Plan General de
Ordenacion de caracter menor en cuanto a su estructura y modelo de ordenacion
urbanistica.

e Que el documento de Modificacién no cumple ninguno de los requisitos
observados legalmente para la evaluacion ambiental estratégica ordinaria, a
excepcidon de su condicion de marco para la autorizacion en el futuro de

proyectos.

e Que la evaluacién ambiental de la Modificacién se acomoda integralmente a la
evaluacion ambiental estratégica de la ordenacion estructural del Plan General de
Ordenacion, no suponiendo en ninguna variable o indicador un resultado de
mayor grado de impacto o de signo negativo al evaluado en su momento.

Dichos supuestos resultan coincidentes con los regulados en el articulo 6 punto 2° de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental 0 en el articulo 22 punto 3° de la
Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacién y Simplificacion en materia de Proteccion
del Territorio y de los Recursos Naturales como requisitos para justificar el supuesto legal
de la evaluacién ambiental estratégica simplificada en la ordenacién de la Modificacion
v su procedimiento administrativo de aprobacion.

Se subraya el hecho de que para el conjunto de las determinaciones de la Modificacion
no se prevén efectos significativos sobre el medio ambiente, de acuerdo a la definicién
que sobre los mismos se regulan en el articulo 5° de la anterior Ley estatal,
proponiéndose la consideracion en estos términos en el procedimiento de Informe
Ambiental Estratégico regulado en el articulo 27 de la referida Ley 14/2014, de 26 de
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diciembre, de Armonizacion y Simplificacion en materia de Proteccion del Territorio y de los
Recursos Naturales.

9.2 PROPUESTA DE CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DEL NO
SOMETIMIENTO A LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ORDINARIA A OBSERVAR EN EL INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO (COTMAC)

Atendiendo a los criterios para determinar la posible significacion de los efectos sobre
el medio ambiente que se regulan en el Anexo V de la Ley 21/2013, de Evaluacion
Ambiental, puede sintetizarse la caracterizacion de la incidencia ambiental de la
Modificacion en los siguientes aspectos, a modo de propuesta a valorar para su
formalizacion en el Informe Ambiental Estratégico a formular por la COTMAC:

e La medida en que la ordenacién urbanistica del Plan establece un marco
para proyectos y otras actividades.

La presente Modificacion disefia un ajuste de la ordenacion urbanistica pormenorizada
en vigor relacionada con los parametros urbanisticos de aplicacion a una parcela
destinada a uso de estacion de servicios en el momento de la entrada en vigor del Plan
General.

Se conserva plenamente el modelo de ordenacion urbanistica estructural en cuanto a la
clasificacion del suelo, el papel del dmbito en el modelo general de la ciudad, la
conservacion del sistema general de espacios libres y dotaciones y el computo de
aprovechamientos de uso y edificacion.

Las nuevas determinaciones adquieren una funcién normativa o de rango juridico
respecto a ia cuai debe compatibilizarse o ajustarse los respectivos proyectos de
actuacion en el ambito; en el marco de las competencias municipales en ordenacion
urbanistica les sea de aplicacion.

De este modo, los proyectos de ejecucion destinados a obras de nueva construccion
o renovacion de la edificacion existente deben ajustarse a dichas determinaciones, de

manera que se garantiza un adecuado cumplimiento, entre ofros aspectos, de
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cualificacion del paisaje urbano y la no alteracion a elementos medioambientales de
interés.

o La medida en que la Modificacion influye en otros planes o programas,
incluidos los que estan jerarquizados.

Entendiéndose coherente con las determinaciones del planeamiento general y
territorial o de los instrumentos legislativos de ambito competencial supramunicipal en
materia de ordenacién del territorio y de tratamiento sectorial de los diferentes
aspectos medioambientales, la Modificacion adquiere caracter de Plan General de
Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria.

Por tanto, toda influencia de estas nuevas determinaciones se limita a ese desarrollo
pormenorizado, definiéndose su objeto en un ajuste puntual de la edificabilidad sin
aumentar ésta respecto a la ordenada en el plan parcial de origen ni el uso
caracteristico asignado por la norma urbanistica en vigor.

e La pertinencia de la ordenaciéon urbanistica para la integracion de las
consideraciones ambientales.

En relacion al punto anterior y teniendo en cuenta la inexistencia de elementos o
entornos de interés natural o de patrimonio cultural dentro de esta superficie
concreta, la integracion de las consideraciones ambiental constituye uno de los
aspectos fundamentales que caracterizan las nuevas determinaciones; advirtiéndose
la consideracion del paisaje y su calidad visual como Unica variable ambiental de
posible relevancia en la evaluacion de esta ordenacién urbanistica.

Por supuesto, la entrada en vigor implicaria el mantenimiento y plasmacion espacial
de las consideraciones ambientales que para el ambito y su relacién con el entorno
se determina en el Plan General de Ordenacion.
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e Los problemas ambientales significativos relacionados con la ordenacion.

El desarrollo de la nueva ordenacion urbanistica tiene como resultado la inexistencia
de previsibles impactos significativos de signo negativo sobre el medio ambiente;

circunstancia que define la conclusién sobre este apartado.

En este sentido, se atiende al concepto de efecto significativo regulado en la Ley y
potencial desarrollo de uso y edificacién de acuerdo a la norma en vigor.

al

e La pertinencia de la Modificacion para la implantacion de la legislacién

comunitaria y nacional.

Se concluye la plena coherencia con la legislacion nacional en materia de

biodiversidad y de patrimonio histérico y con las directrices formuladas desde
Unién Europea en esta tematica.

fa

En la medida en que |a ordenacion no altera dichos planteamientos estructurales, se

mantiene plenamente la pertinencia de las nuevas determinaciones para

la

implantacion de la legislacion comunitaria y nacional en los aspectos urbanisticos de

aplicacion.
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10 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE
LAS ALTERNATIVAS PLANTEADAS

El objeto concreto y el alcance restringido sobre la potencial alteracion de las
determinaciones vigentes para el &mbito de un parcela sita en la calle Tomas Morales
y destinada desde su edificacion al uso de estacion de servicios convierten la
presente Modificacion en un mecanismo de ajuste fundamentalmente de normativa
pormenorizada y de gestion urbanistica.

Desde el punto de vista medioambiental, el efecto en todos los casos no presenta
diferencias ni siquiera resefiables, dado que la superficie se encuentra ya alterada
por la edificacion de los terrenos fruto del desarrollo urbanizador, incluyendo la
ejecucion culminada de la estructura viaria e infraestructuras de servicios.

El efecto evaluado en el Plan General para este sector se entiende ya producido a
falta de la configuracion del paisaje, teniendo en cuenta la gestiéon urbanistica del
suelo ya culminada.

De este modo, la variante del ajuste urbanistico propuesto es de caracter meramente
normativo y de materializacion final de estas piezas construidas de acuerdo al
aprovechamiento ordenado en el plan parcial de origen para dicha parcela.

Atendiendo a este caracter de actualizacion, la Alternativa 1 se concluye con mayor
aptitud al asociarse a una prevision de menor efecto sobre el medio ambiente y
consolidar el inmueble con uso de oficinas que estuvo en su origen edificatorio
(motivacién de su interés como patrimonio arquitectonico y catalogacion) y vinculado
en su momento a la gasolinera; la cual se pretende suprimir.
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11MEDIDAS AMBIENTALES PREVISTAS

En el presente Documento Ambiental Estratégico se insiste su papel fundamental en
la adecuada comprension de las determinaciones respecto a los objetivos que para el
conjunto del municipio de Las Palmas de Gran Canaria se establecen respecto a la
cualificacion medioambiental y paisajistica de los entornos urbanos y su adecuada
integracién con el entorno rustico circundante.

Como se expuso en el apartado anterior, el objeto concreto y el alcance restringido
sobre la potencial alteracion de las determinaciones vigentes para el ambito de Siete
Palmas convierten la presente Modificacion en un mecanismo de ajuste
fundamentalmente de normativa pormenorizada y de gestion urbanistica.

Desde el punto de vista medioambiental, el efecto en todos los casos no presenta
diferencias ni siquiera resefables, dado que la superficie se encuentra ya alterada
por la urbanizacion de todo el entorno circundante.

Este caracter restringido del objeto motiva la remisién de las medidas ambientales a
aplicar en este ambito de Modificacion a aquellas previstas en el propio Plan General
de Ordenacion en vigor para el ambito.

Entre dichas medidas ambientales se mencionan como las directamente vinculadas al
ambito, las siguientes:

1. Tratamiento ambiental y paisajistico de la nueva superficie destinada a
uso de oficinas mediante la conservacién de los valores arquitectonicos
del inmueble y su efecto positivo en el efecto visual sobre la poblacion
expuesta.

2. Limitacion de la altura edificatoria a la establecida por el PGO, excepto
elementos puntuales.
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12PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Los objetivos del seguimiento asociado a la Modificacion pueden definirse en los
siguientes aspectos:

o Implementar en los aspectos relacionados con la Modificacion y el desarrollo de
sus determinaciones el Programa de Seguimiento Ambiental del Plan General de
Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria.

o Comprobar la realidad sobre los efectos previsibles de la ordenacion en el medio
ambiente del ambito de Tomas Morales-Canalejas.

e Derivar el analisis continuado de la incidencia ambiental en el desarrollo efectivo
de los proyectos de ejecucion para una adecuada gestion de los riesgos y ‘efectos
no previstos.

e Garantizar la identificacién y aplicacién de las medidas ambientales correccion
durante la aplicacion o desarrollo de la Modificaciéon.

De acuerdo a ello se establecen los siguientes indicadores de referencia en el
adecuado desarrollo de la Modificacion en cuanto a las previsiones de la presente
evaluacion ambiental y sus medidas:

e Agua:

Situacién de plena capacidad de la infraestructura general de abastecimiento y
tratamiento del agua consumida por la poblacién usuaria de la parcela.

e Atmosfera:

Situacion de restriccion de emisiones de sustancias contaminantes y potencialmente
alteradoras de la calidad del aire como consecuencia de usos industriales o

intensidad del trafico viario.
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e Biodiversidad:

- Valor “0” en el namero de especies boténicas y faunisticas integradas en
alguno de los catalogos oficiales de amenaza o protegidas por alguno de los
instrumentos legislativos de dmbito regional, estatal o comunitario.

- Minimo de un 60% de especies de caracter autoctono a utilizar en el
ajardinamiento de posibles espacios libres interiores.

e Residuos:

Situacion de plena capacidad de la infraestructura general de recogida, gestion y
tratamiento de residuos generados por el desarrollo del Centro y por la poblacién
usuaria.

e Energia:

- Situacion de plena capacidad de la infraestructura general de abastecimiento
de energia eléctrica consumida por la poblacion usuaria del Centro y su
entorno urbano.

- Adecuacion de los inmuebles para el potencial abastecimiento energético
mediante fuentes alternativas.

¢ Transportes:

Situacién de plena capacidad de la infraestructura viaria con adecuada dotacion de
medios de transporte publico y ciclo-peatonal.

o Estructura econémica:

Situacion de estimulo del empleo en el sector de la construccion durante la etapa de
renovacion-rehabilitacion del inmueble y durante la etapa de funcionamiento del
mismo.
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e Superficie del suelo rastico del municipio protegida por sus valores
ambientales afectados por el desarrollo de la ordenacion (km?):

- Valor “0” de &mbitos recogidos en la Red Regional de Espacios protegidos.

- Valor “0" de ambitos delimitados como lugar de importancia comunitaria o
zona especial de conservacion.

o Superficie de suelo dentro de la delimitacion de la Directiva Europea
Habitats 92/43 ambientales afectados por el desarrollo de la ordenacién

(km2):

- Valor “0” de conjuntos incluidos en la Directiva Habitats 92/43 en zonas
terrestres.

- Valor “0" de conjuntos incluidos en los Habitats de interés recogidos en
PIOGC.

e Superficie de suelo protegida por sus valores culturales integradas en la
ordenacion (km>2):

- Valor “0” de bienes incluidos en el Catalogo de Proteccion Municipal.
Patrimonio arqueoldgico.

- Valor “0" de bienes incluidos en el Catdlogo de Proteccion Municipal.
Patrimonio etnografico.

- Valor “0” de bienes incluidos en el Catalogo de Bienes de Interés Cultural.
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o Normativa especifica de proteccion de valores ambientales y cualificaciéon
del paisaje

- Coherencia éptima con las Directrices de Ordenacion General de Canarias.
- Coherencia 6ptima con el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria.

- Coherencia 6ptima con el Plan General de Ordenacion de Las Palmas de
Gran Canaria

- Coherencia 6ptima con las Normas Urbanisticas (paisaje urbano).

En Las Palmas de Gran Canaria, a 25 de julio de 2017

Fdo.: Maria Yazmina Lozano Mas
Licenciada en Geografia e Historia. Doctora por el programa de Doctorado de Rehabilitacién
Arquitectdnica
Especialista en evaluacién ambiental del planeamiento y el patrimonio histérico
Autor del Documento a efectos de art.16 de la Ley21/2013, de evaluacién ambiental
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