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1. CONSIDERACIONES PREVIAS.

1.1. Antecedentes.

El presente documento expone y desarrolla el Plan Especial de Ordenacion del “Casco
Historico de Tamaraceite”, abarcando una superficie de Suelo Urbano Consolidado y No
Consolidado (de unas 14,06 Has.) inserta en el barrio homdénimo, en este Término Municipal
de Las Palmas de Gran Canaria.

Su justificacién y procedencia se corresponde por su condicién de instrumento urbanistico de
desarrollo del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria, en vigor mediante
el documento de Adaptacién Plena al TRLOTCENC y a la Ley 19/2003 aprobado
definitivamente en la COTMAC de 29 de octubre de 2012 (B.O.C. nim. 237, de 4 de diciembre
de 2012), en adelante PGO-2012, en el que se define como Area de Ordenacién Diferenciada
(API-08).

Es un Ambito de Planeamiento Incorporado al Plan General que se ordena
pormenorizadamente a través del Plan Especial de Reforma Interior aprobado en abril de
1993, con arreglo a las determinaciones remitidas desde el Plan General de Ordenacién
Urbana de Las Palmas de Gran Canaria de 1989.

Se trata de una normativa urbanistica con casi 30 afios de vigencia en un contexto urbano y
con un modelo de ciudad distinto al vigente en 2020, en el que los parametros de uso y
construccion, las estrategias espaciales, el conjunto poblacional, las necesidades
socioecondmicas y de servicios, asi como las oportunidades para su desarrollo futuro
requieren de una actualizacion de ese esquema de regulacidn juridica, prevision de
actuaciones y de gestidn urbana.

De hecho, el Plan General en vigor (PG0O-2012) introduce varios ajustes de aplicacién en el
ambito de ordenacion API-08, a saber:

¢ Modificacién de los limites del ambito ordenado por el PERI de Tamaraceite,
incluyendo un area edificatoria comprendida entre las calles Paseo de los Martires,
calle Martin Diaz, traseras de las edificaciones situadas en la Carretera General de
Tamaraceite y la calle Diego Betancor Hernandez.

¢ Modificacién en la adscripcion de usos, quedando las parcelas que el PERI agrupa
bajo la denominacion “cultural-administrativo” y “espacios libres” dentro del grupo
de usos correspondiente a Espacio Libre, Servicios Comunitarios y Servicios Publicos
en las clases y categorias correspondientes.

¢ Modificacién, en tramos concretos, de trazados, alineaciones y calificaciones que
seran las establecidas en los planos de Regulacién del Suelo y la Edificacion.

e Fijacion de la superficie maxima para que una parcela regulada por la “Ordenanza
BH” sea edificable mediante un proyecto unitario, la dimensidn de 250 metros
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cuadrados vy, hasta 350, si se encuentra registrada antes de la aprobacién de las
normas urbanisticas del PGMO de 2000.

e Asimilacidn de los parametros de uso, asi como del nimero maximo de viviendas por
parcela de la “Ordenanza BH” a las determinaciones de la Norma Zonal BT (barrio
tradicional) del PGO-2012.

¢ Delimitaciéon de la unidad de actuacion UA-TM2 y sus pardmetros de ordenacion.

Asimismo, el Plan General en vigor (PGO-2012) determina, en la Ficha de ordenacidn
correspondiente a esta area diferenciada, que “con el tnico fin de clarificar la documentacion
administrativa, se ordena la redaccion de un Texto Refundido del Plan Especial de Reforma
Interior del Casco Histdrico de Tamaraceite” (pag. 3 de la Ficha API-08. Anexo de las Normas
Urbanisticas).

El objetivo es conseguir la adaptacién de las nuevas edificaciones a la morfologia tradicional
y a las caracteristicas topograficas del barrio, motivado por su condicién de barrio tradicional
de caracteristicas singulares.

AMBITO DE ORDENACION DEL PLAN ESPECIAL “CASCO HISTORICO DE TAMARACEITE” (API-08)

Figura 1. Ambito del API-08. (Fuente: PGO-2012)
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Este espiritu de puesta en valor se acompafia de un tratamiento de los espacios
caracterizados por su condicion, en gran medida, de Suelo Urbano Consolidado, donde la
tramay el conjunto edificado se integran en la nueva periferia de Las Palmas de Gran Canaria.
Como tal, la presencia de poblacién residente y la localizacion de usos y actividades
econdmicas de gran superficie, asi como la implicacién y condicionantes de la actual
estructura de movilidad en dmbitos de casco antiguo requieren de una estrategia y una
ordenacion especifica desde el planeamiento urbanistico.

Sus contenidos son los propios de un instrumento de ordenacién en zonas urbanizadas, de
modo que, al exhaustivo andlisis ambiental, poblacional, de usos y aprovechamientos, del
conjunto edificado y de funcionalidad se afade el diagndstico de potencialidadesy problemas
y la posterior estructura de ordenacion.

En este esquema genérico cobra especial relevancia la integracion de los contenidos minimos
regulados en la legislacion sectorial en materia de evaluacidn ambiental, a los efectos de
justificar con detalle el Documento Ambiental Estratégico que acompafia al presente Plan.

1.2. Marco legal.

El marco legal en que se justifica la procedencia del Plan Especial esta representado en la
aplicacion de varios capitulos basicos de la instrumentacidn relacionada con el tratamiento
del territorio y los usos y actividades que en éste se desarrollan.

Indudablemente, la condicién de espacio urbano consolidado caracteriza la forma en que se
aplica dicha instrumentacidn, en cuanto al objeto regulado y los elementos territoriales
implicados.

1.2.1. Instrumentacién en materia urbanistica y de ordenacién del territorio.

Para empezar, el Plan Especial constituye una modalidad de instrumento de ordenacién
urbanistica de acuerdo al sistema reglado y de aplicacidn en el Archipiélago Canario. Dicha
cualidad genérica se regula en los articulos 133 y 146 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos (en adelante Ley 4/2017).

Por una parte, la competencia del ayuntamiento en su redaccién y desarrollo se soporta en
el articulo 14, en el sentido que:

“Los ayuntamientos canarios, érganos de gobierno y administracion de los municipios,
asumen y ejercen las competencias que les atribuye la presente ley, en particular sobre
ordenacion, gestion, ejecucion del planeamiento, intervencion, proteccion y disciplina
urbanistica...”.

Lo anterior es complementado con la determinacion del articulo 133 pto 1.C.b); que viene a
recoger a los planes especiales como instrumento urbanistico de desarrollo dentro de la
modalidad de ordenacidn urbanistica. Al respecto de los mismos se afiade que:
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“2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberdn ajustarse a las determinaciones de
los instrumentos de ordenacion de los recursos naturales y el territorio.

3. Asimismo, los instrumentos urbanisticos de desarrollo deberdn ajustarse a las
determinaciones de los planes generales de ordenacion.

4. Reglamentariamente se desarrollardn las determinaciones, el contenido sustancial y
documental y los procedimientos de aprobacion de los instrumentos de ordenacion previstos
en este articulo”.

Una vez aprobado el Reglamento de Planeamiento de Canarias, por Decreto 181/2018, de 26
de diciembre (en adelante Reglamento de Planeamiento), ya tenemos un desarrollo
reglamentario que determina, no solo el contenido, sino también los procedimientos de
aprobacion de los instrumentos urbanisticos de desarrollo.

En cuanto a la denominacidn por parte del PGO-2012 como Plan Especial de Reforma Interior,
hay que decir que la Ley 4/2017 se limita a distinguir entre plan parcial de ordenacion y plan
especial de ordenacién, como dos tipos distintos de “instrumentos urbanisticos de
desarrollo” (articulos 145 y 146 de la citada Ley) y no establece “tipos” para distinguir unos
planes especiales de ordenacion de otros, sea cual sea su finalidad, a excepcidn de los planes
especiales de ordenacidn de un drea afectada por la declaracidon de un conjunto histdrico, en
cuyo caso, al regirse por la normativa especifica se convierte automaticamente en plan
especial de proteccidn.

Por tanto, se ha considerado que la redaccidn de este nuevo documento de plan especial
ofrece la oportunidad de actualizar también la denominacion del propio instrumento,
eliminando la coletilla “de reforma interior”, que se lleva arrastrando desde el Plan General
de 1989 por ser una de las finalidades de los planes especiales.

Dicho esto, el presente documento pasa a denominarse Plan Especial de ordenacién del
Casco Histdrico de Tamaraceite. El alcance legal de este Plan Especial serd el fijado en el
articulo 1.1.10 de las Normas de Ordenacion Pormenorizada del PGO-2012, en
complementariedad con el articulo 146 de la ley 4/2017, del que se destaca lo siguiente:

“1. Los planes especiales de ordenacion tienen por objeto desarrollar o completar las
determinaciones de los planes generales, ordenando elementos especificos de un
dmbito territorial determinado”.

2. Sin perjuicio de lo anterior, los ayuntamientos podrdn aprobar planes especiales,
en desarrollo del plan general o de forma auténoma, con las siguientes finalidades:

a) Establecer la ordenacion pormenorizada precisa para la ejecucion del
planeamiento, en todo o en parte, del suelo urbano consolidado y del suelo
rustico de asentamiento rural.

b) Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.

c¢) Proteger, conservar y rehabilitar el patrimonio histdrico canario.
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d) Establecer la ordenacion pormenorizada de las dreas urbanas sometidas a
operaciones de reforma o de renovacion urbanas, sin perjuicio de las
actuaciones sobre el medio urbano previstas en esta ley.

”

El Plan Especial se corresponde con un instrumento que desarrolla la ordenacién urbanistica
pormenorizada del PGO-2012, identificAndose como area de ordenacién diferenciada en la
modalidad de dambito de planeamiento incorporado (API-08), segun el articulo 8.2.2. de las
Normas de Ordenacién Pormenorizada del mismo Plan General. Al respecto, se establece la
delimitaciéon y directrices de ordenacion en la correspondiente ficha del Anexo a las Normas
Urbanisticas.

1.2.2. Instrumentacién en materia de evaluacién ambiental del planeamiento.

Otro apartado basico que define el marco legal de aplicacidn en este caso se corresponde con
la regulacién de los criterios y procedimientos de la evaluacion ambiental de los planes y
programas, entre los que se incluye el presente Plan Especial.

En desarrollo de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, que abarca todo
el dmbito nacional, la Ley 4/2017 instrumentaliza en el dmbito autondémico de Canarias la
regulacién de este apartado. Su articulo 86 punto 1 determina que:

“1. La aprobacion, modificacion sustancial y adaptacion de los instrumentos de
ordenacion territorial, ambiental y urbanistica se someterdn al procedimiento de
evaluacion ambiental de planes y programas, en los términos contemplados en la
legislacion bdsica estatal y en la presente Ley”.

Asimismo, el articulo 148 de la Ley 4/2017 establece que los planes parciales y especiales se
someterdan a evaluacion ambiental estratégica simplificada, con el alcance y contenido que
proceda, cuando se constate en el informe del 6rgano ambiental que cumplen con las
determinaciones ambientales del plan general que desarrollan, previamente evaluado.
Advirtiendo, en el caso que el plan parcial o el plan especial no se ajusten a tales
determinaciones ambientales, deberan someterse a evaluacidn ambiental estratégica
ordinaria.

Por otro lado, el Reglamento de Planeamiento no sdélo establece, en los articulos 74 al 84, el
procedimiento de la evaluacidon ambiental de los instrumentos urbanisticos de desarrollo,
sino que dedica un capitulo entero (Capitulo VI) a la Evaluacidn Ambiental, ademas de incluir
un Anexo sobre el contenido, criterios y metodologia de la Evaluacién Ambiental Estratégica.

En este contexto legislativo, dado que este plan especial es un instrumento de desarrollo de
un plan general que ya ha sido sometido a evaluaciéon ambiental estratégica sera objeto de
evaluacidon ambiental estratégica simplificada.

Esta modalidad conllevara el acompafiamiento de un volumen denominado “Documento
Ambiental Estratégico”, regulado en el articulo 29 de la Ley Estatal 21/2013 y por el Capitulo
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I, seccion Unica, del Anexo del Reglamento de Planeamiento, cuyo contenido deberd incluir
al menos los siguientes aspectos:

- “a) Los objetivos de la planificacion”.

- “b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables” .

- “c) El desarrollo previsible del plan o programa”.

- “d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el dmbito afectado”.

- “e) Los efectos ambientales previsibles, y si procede, su cuantificacion”.
- “f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes”.

- “g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada” .

- “h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas”.

- “i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, tomando en consideracion el cambio climdtico”.

- “j) Descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan”.

2. CARACTERIZACION ACTUAL DEL AMBITO.

2.1. Laintegracidn en la ciudad.

El ambito de ordenacién se configura en torno al asentamiento primigenio de Tamaraceite
conocido como la Montafieta, ocupando la practica totalidad de un antiguo promontorio
volcdnico que en la actualidad aparece encajado entre el desarrollo urbanistico de Lomo de
Los Frailes y los recientes equipamientos comerciales situados a poniente del lugar
denominado la Mayordomia y el margen septentrional de la autovia de circunvalaciéon GC-3.

Constituye una zona urbana consolidada de funcidn predominantemente residencial, con
edificaciones tradicionales de autoconstruccién, que han ido colmatando la topografia
preexistente y desarrollando una trama de calles concéntricas jerarquizadas por el Paseo de
los Martires como via circular de penetracidn en el contacto con Lomo de Los Frailes y la
antigua carretera Tamaraceite — Puerto, hoy GC-300, como vial de acceso principal a las cotas
mas bajas del ambito desde el sur.
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En su interior como pieza estructurante de dotacion o dinamismo urbano destaca la
parroquia de San Antonio Abad, mientras que en su periferia inmediata se situa el Colegio
Publico Adan del Castillo.

Se nutre, por tanto, del papel y la impronta de casco histdrico y enclave de barrio residencial
tradicional dentro de un sector de ciudad, reciente y periférico a los centros neuralgicos de
la denominada Ciudad Baja.

Esta prevalencia de centro histdrico, marca ineludiblemente la estrategia de la ordenacién
urbanistica en este Plan Especial, tal como se pormenorizara en el apartado de diagndstico.

Figura 2. Regulacion del Suelo y la edificacion en el API-08. (Fuente: PGO-2012. Planos de Regulacion del Suelo y
la Edificacién. Planos Rs-19)J, Rs-20J y Rs-20K).

La referida ordenacidn urbanistica del municipio se instrumenta igualmente mediante un
sistema de unidades de evaluacidn ambiental que abarca todo el analisis de los efectos de las
determinaciones reguladas en el Plan General. En este sentido, el ambito tradicional del
Casco Histdrico de Tamaraceite se corresponde con la unidad (UAM-061), en la que se
establece como criterio de homogeneidad, un area de desarrollo urbano consolidado con
prevalencia de la funcidn residencial en manzanas tradicionales.
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RO D A ACION AME f AM-06
Denominacién: TAMARACEITE hoja 1 da 7

EMPLAZAMIENTO

Superficie  139,972,13 m? | Altitud minima 170 m Altitud maxima 229 m

Sector Urbanistico ~ Tamaraceite

DELIMITACION

P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Adaptacion Plena al TR-LOTCENC y las Diractrices de Ordenacion (Ley | $/2003) B Octubre de 3012

Figura 3. API-08. Unidad Ambiental 061. (Fuente: PGO-2012).
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2.2. Variables ambientales significativas.

El ambito concreto de ordenacién delimita una superficie de 14,06 Ha. completamente
urbanizada, que ocupa la totalidad de un antiguo cono volcanico y se asoma con orientacién
sur a la antigua vega agricola de Tamaraceite-San Lorenzo.

La situacidn del medio ambiente que se hereda en estos dias es el resultado pues, de la
configuracion de un entorno urbano consolidado que mantiene en su conjunto una peculiar
forma de implantacidn en ladera, y que aln con menor relacion de aspecto, podriamos
considerar andloga a la que en otros sectores de la ciudad se conoce como “riscos urbanos”.

La citada morfologia presenta un desarrollo propio de formaciones urbanas en areas de
topografia adversa, que se materializa en un conjunto edificado de volumetria y tipologia
arquitecténica determinada, con una organizacién en trama irregular, sin una red de accesos
clara y una destacada densidad constructiva.

El proceso de crecimiento y evolucidon temporal concluyen en una fisiografia de ocupacién
territorial, a la cual se vincula una fuerte componente histdrica y de paisaje urbano-cultural;
Yy, a suvez, conserva plena relacion de origen con el entorno agricola de las terrazas de cultivo
que se desarrollaron en los margenes del cauce del barranco de Tamaraceite — San Lorenzo.

En este contexto, estamos ante un espacio geografico dotado de limitado interés
medioambiental, en cuanto a escenarios naturales; si bien, el propio desarrollo temporal
confiere un paisaje urbano histdrico con apreciable singularidad expositiva por la tipologia
arquitectdnica predominante y su relacidén con los antiguos usos del suelo.

Advirtiéndose de antemano que no se afecta a ningln espacio definido en el marco legal,
institucional o cientifico por su especial interés medioambiental, el andlisis de las variables
medioambientales se encamina hacia la definicidn de su incidencia en la formalizacién actual
del ambito y su expresion paisajistica, su posible implicacion en la definicidn del barrio y su
condicién de centro histérico.

Caracteristicas geoldgicas y geomorfolégicas. Configuracion topografica y
comportamiento geotécnico y rasgos edafoldgicos.

El soporte fisico sobre el que se asienta el Casco Historico de Tamaraceite esta constituido
por un antiguo edificio volcanico que, de acuerdo al Mapa Geoldgico de Espafia, hoja de Las
Palmas de Gran Canaria, elaborado por el Instituto Tecnolégico Geominero de Espaia —
Escala 1:25.000 - se corresponde con un cono de tefra (lapillis, escorias y bombas) y
piroclastos (nefeliniticos, basaniticos y tefriticos) de dispersion, de morfologia cdnica y baja
relacion de aspecto. Dicho episodio eruptivo se adscribe en términos geoldgicos al tramo
superior del ciclo volcanico post - Roque Nublo (+/- 3,2 millones de afios).

Esta manifestacidon geoldgica aparece en el ambito de ordenacién, como un promontorio
rocoso que alcanza su cota de altitud maxima en la Plaza de la Cruz, para desde ahi descender
de manera radial en las orientaciones este, norte y oeste hasta el encuentro con la via circular
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Paseo de los Martires, y en direccién sur hasta la carretera GC-300 y la calle Camino Viejo,
inmediatas a las antiguas terrazas de cultivo asociadas al barranco.

En la actualidad, el edificio volcanico ha perdido gran parte de la envergadura original
pudiendo advertirse las formas y vestigios litoldgicos primigenios tan solo a través de
afloramientos del subsuelo, pues a nivel de superficie, el conjunto aparece totalmente
antropizado, siendo la ocupacidn habitacional y las actividades humanas las que han marcado
buena parte del devenir erosivo del espacio incluso desde tiempos anteriores a la conquista
de la isla.

Desde el punto de vista topografico, el perfil natural predominante se define en valores de
pendiente moderada, correspondiendo la cota culminante a los 231 metros que se alcanzan
en la Plaza de la Cruz. A partir de este punto, la altitud decae en cada una de las orientaciones
principales con ligeras diferenciaciones en el grado de la pendiente y modelado de la
topografia por parte de la urbanizacién. De este modo, en el flanco oeste, el limite inferior
del ambito, se corresponde con una cota altitudinal de 206 metros por los 175 que alcanza
en el extremo oriental a la altura de la via Diego Betancor Hernandez. En el sector
septentrional, la cota minima se alcanza a los 213 metros mientras que, al sur, el limite
inferior del APl concluye con los 175 metros a los que se ubica la calle Camino Viejo.

Por tanto, las vertientes radiales asociadas a un edificio volcanico de morfologia cénica es la
forma del relieve que estructura y configura la disposicién fisica del ambito de este Plan
Especial. Dicha configuracidn se encuentra intensamente mediatizada por la “cubierta”
urbanizada y los usos del suelo.

El comportamiento geotécnico general estd condicionado por el escenario geoldgico,
concluyendo en toda la superficie con una unidad definida en el Cddigo Técnico de la
Edificacion como T3 o “Terrenos desfavorables” al estar compuestos mayoritariamente por
acumulacidon de material piroclastico suelto o débilmente cementado, no compactado y
facilmente colapsable.

Pese al origen del ambito y del propio espacio insular, no se trata de un area con riesgo
sismico o volcanico, considerandose unas caracteristicas afines a las zonas donde no se datan
eventos eruptivos desde hace mas de 1.000 afos.

Pese a ello, la pendiente predominante y los avanzados estadios de erosion, hacen que
determinados sectores puedan ser vulnerables ante los riesgos naturales por las condiciones
geotécnicas del terreno ante eventos meteorolégicos desfavorables, no existiendo pese a
ello, constancia de apreciables desprendimientos en masa del sustrato rocoso, ni episodios
especialmente resefiables de deslizamientos o avenidas ocasionadas por las lluvias.

El entorno presenta un proceso de urbanizacién y antropizacion que ha inutilizado cualquier
factor de propiedad o capacidad agroldgica del terreno; si bien, existe constancia de un uso
agricola histérico y continuado en las terrazas inmediatas al Barranco de Tamaraceite-San
Lorenzo.
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Figura 4. Perfil de elevaciéon norte-sur. API-08. Fuente: elaboracion propia.

215m
Calle Amargura

poem Paseo de los Martires oeste

Calle Diego B. Hernandez,
175m

om 371m

Figura 5. Perfil de elevacion oeste-este. API-08. Fuente: elaboracidn propia.

Caracteristicas climaticas y rasgos generales del ciclo hidrolégico.

El espacio que engloba el sector de Tamaraceite, donde se delimita el ambito ordenado, se
integra climaticamente en un amplio sector enmarcado en el dominio costero de la ciudad
de Las Palmas de Gran Canaria y el conjunto nororiental de la isla. Por ello, los rasgos
climaticos y meteoroldgicos a asumir en este Plan Especial estan condicionados por una
localizacién insular expuesta directamente al régimen de los alisios y a las condiciones aridas.

Tomando como referencia los datos de la estacion termopluviométrica del Puerto de La Luz,
se trata de un espacio con un reducido volumen de precipitaciones en forma de lluvia (menos
de 100 mm. anuales), las cuales se concentran entre los meses de octubre a febrero (en torno
al 80% del total durante el aio).

Es, en cualquier caso, un proceso claramente irregular, en el que resulta perceptible el
caracter torrencial de las precipitaciones y donde resulta manifiesto el papel que juegan las
escorrentias del terreno en el arrastre y decantacion de materiales; aspecto que se agrava
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con el cardcter xérico, las caracteristicas topograficas y la inexistencia de vegetacion de gran
porte con capacidad de retencidn.

De nuevo, las actuaciones de proteccion artificial, las medidas constructivas de las
edificaciones residenciales y la eficacia del sistema de distribucién del agua de lluvia
intervienen en la relacién causa-efecto asociada a los riesgos derivados del factor geoldgico
en el entorno

En dichas condiciones de temperatura y precipitacién, estariamos abordando un espacio
adscrito a la variedad climatica desértica cdlida con veranos secos, cuyas consecuencias se
manifiestan y condicionan el desarrollo de distintos parametros territoriales que atafien a la
planificacién y ordenacion urbanistica.

El régimen de vientos resulta directamente condicionado por el predominio de los alisios del
norte y noreste, con una reducida velocidad media y una continuidad regular a lo largo del
afio. Suele ser muy poco comun la presencia de vientos con velocidad superior a los 20 km/h,
salvo en casos de inestabilidad atmosféricas y fendmenos borrascosos.

El caracter abierto de la zona no facilita la atenuacion de la incidencia directa de los mismos,
aunque dicha continuidad anual permite explicar la destacada visibilidad media y la
“limpieza” del perfil atmosférico, excepto en periodos de invasién del aire sahariano. Esta
circunstancia revierte en una apreciable aptitud del ambito para la observacién paisajistica,
tanto a nivel local como en las vistas hacia las medianias septentrionales de la isla.

Cuadro 1. Resumen de la evolucién anual de distintas variables climaticas aplicables al ambito.

Ene | Feb | May| Jun | Jul | Ago | | Nov‘ Dic |Media
Precipitaciones (mm) 19,8199 | 166 |57 3,7 | 1,8 | 02|04 | 4,0 |18,0|38,5|31,1| 159,7
Temperaturas medias (2C) 18,4| 18,4 | 18,9 |[19,4| 20,3 | 20,8 22,9 (24,0|24,3|23,4|21,5|19,5| 21,0

Temperaturas medias maximas (2C) | 20,4 | 20,5 | 21,0 |21,5| 22,3 | 23,6|24,8|26,0|26,4|25,5]|23,5|21,5| 23,2

Temperaturas medias minimas (¢C) | 16,4 | 16,3 | 16,7 |17,2| 18,3 | 18,6 |21,0|22,0(22,2|21,2|19,4|17,4| 19,1

Humedad relativa (%) 72,1| 72,7 | 69,7 |69,7| 71,0 | 69,8 | 75,8 | 75,5 | 75,9 | 74,9 | 73,6 | 69,3 | 72,5
Dias nubosos 18,9| 16,1 | 17,4 [19,3| 18,7 | 16,5| 14,3 | 15,6 | 20,6 | 22,1 |20,0| 17,9 | 18,1
Dias cubiertos 89 | 90 | 108 | 93 |11,3|12,4|151(13,2| 73|65 | 75| 91 | 10,0
Dias despejados 33129 28 14|09 |11 |16[22]21]24|25| 4 | 22

Fuente: Datos recogidos en la estacién del Puerto de La Luz. Instituto Nacional de Meteorologia.

)
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Cuadro 2. Resumen del comportamiento de los vientos a lo largo del afio aplicables al ambito.

Noreste

Enero 18 12 20 15 14 |19 13 11 14 6 6 1 7 2 20 6
Febrero 19 14 16 | 20 13 16 15 7 14 4 5 1 9 2 19 6
Marzo 22 22 19 29 16 14 7 3 7 2 0 0 9 2 20 7
Abril 16 31 17 24 11 9 8 3 5 2 0 0 13 1 21 11
Mayo 16 | 43 16 | 31 11 5 0 0 0 0 0 0 5 2 17 10
Junio 18 | 48 16 | 29 11 5 2 1 0 0 0 0 0 0 16 |21
Julio 16 | 43 17 26 13 4 0 0 0 0 0 0 6 1 15 19
Agosto 15 | 44 16 | 27 10 5 2 1 0 0 0 0 5 1 15 9
Septiembre 16 32 15 24 11 10 4 2 4 1 0 0 0 0 14 8
Octubre 14 14 15 26 14 12 11 5 18 1 0 0 0 0 14 5
Noviembre 17 13 16 17 14 19 15 8 16 5 4 2 4 1 11 3
Diciembre 18 10 16 16 16 16 17 10 14 7 10 2 0 0 16 6

Fuente: Datos recogidos en la estacidn del Puerto de La Luz (1979-1985). Instituto Nacional de Meteorologia.

Las condiciones de aridez reflejadas y las caracteristicas topograficas que actualmente
identifican al barrio histdrico de Tamaraceite, advierten buena parte de las condiciones del
funcionamiento del ciclo hidroldgico.

Este se caracteriza en el &mbito de ordenacién por un mero cumplimiento de las funciones
de transporte del agua de lluvia partiendo de una disposicion radial desde la coronacién del
antiguo cono volcanico hacia el cauce del barranco de Tamaraceite. Por tanto, la dinamica
hidroldgica en este punto, sigue de manera general los procesos naturales asociados a la red
territorial de desagiie y drenaje.

Las condiciones litoldgicas y la porosidad de los antiguos materiales volcanicos que
conforman el promontorio rocoso sobre el que se asienta el Casco Histdrico de Tamaraceite,
aportan unas mejores condiciones para la filtracidn hidroldgica, si bien la misma resulta muy
limitada por el alto grado de urbanizaciéon del suelo.

Por ultimo, y en relacién con lo expuesto, es preciso sefialar que no se constatan para el
sector objeto de ordenacidn, la existencia de acontecimientos histdricos que hayan supuesto
inundaciones, dafos resefiables en la red viaria, dafios en edificios, caida de paredes y muros
o afecciones al saneamiento, relacionados con episodios de lluvias torrenciales u otros
fendmenos meteoroldgicos adversos, siendo los recientes desarrollos urbanisticos aledafios
un factor favorable, al reducir los riesgos a través de la modernizacién del sistema de
saneamiento y transporte subterraneo de las aguas de escorrentia.
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Vegetacion y fauna existentes.

La condicidn de espacio urbano consolidado explica la inexistencia de formaciones resefiables
de biodiversidad, en las que pueda valorarse la singularidad y valor ambiental de la
vegetacién o la fauna.

Ni siquiera se coincide con la presencia de enclaves afines a otros entornos histdricos o de
barrio tradicional en la ciudad, donde la presencia de parques, jardines privados o la
definicion ambiental de las calles presentan una impronta paisajistica y medioambiental de
estos elementos naturales (Vegueta, Triana, Tafira Alta, Ciudad Jardin).

Por tanto, se trata de un ambito donde la representacidon natural se corresponde con
especimenes puntuales de ajardinamiento, acompafamiento ornamental o desarrollo
espontdneo, preferentemente de porte arbolado, que en buena parte han alcanzado su
madurez y autonomia vital.

En los pequefios enclaves de ladera interior no cubiertos por la edificacion, el irreversible
efecto de la ocupacion antrépica ha destruido irreversiblemente toda formacion propia del
matorral xero-terméfilo que corresponderia a su emplazamiento biogeografico. La excepcién
lo representa la existencia puntual de ejemplares aislados en los vacios de ladera, solares e
intersticios del espacio publico viario y la trama edificada.

En relacién a ello caben citar como especies mas significativas las siguientes: Laurel de indias
(Ficus nitida microcarpa), palmera canaria (Phoenix canariensis), palmera washingtonia
(Washingtonia spp), eucalipto (Eucaliptus globulus), vinagrera (Rumex lunaria), tunera
(Opuntia spp), verol (Kleinia nerifolia) e individuos aislados de flora ornamental como
bouganvillas, cactaceas, distintos tipos de plantas trepadoras y especies botanicas de
pequeio porte asociadas a campos abandonados o ambientes ruderales y nitrofilos entre las
que destacan la invasora rabo de gato (pennisetum setaceum), el hinojo silvestre (Foeniculum
vulgare) y el relinchdén (Hirschfeldia spp).

En este contexto, el elenco faunistico resulta igualmente restringido y limitado a la
representacién propia de las zonas verdes y espacios urbanizados de Las Palmas de Gran
Canaria.

No se constata la presencia de elementos o enclaves integrados en alglin instrumento
legislativo o de planeamiento territorial que regule su proteccion por su interés o
representatividad de la fauna o flora silvestre, de la biodiversidad o del patrimonio natural.
Se exceptua de lo anterior, la palmera canaria (Phoenix canariensis), si bien su emplazamiento
en suelo urbano consolidado y su origen de ajardinamiento o plantacion antrépica diluye la
aplicacién normativa.

4l
\ . Plan Especial “Casco Histérico de Tamaraceite” | Septiembre 2020 | DOCUMENTO DE INFORMACION | P4gina 14






3. EL CONTEXTO HISTORICO Y CULTURAL.

3.1. El proceso histérico de formacion del barrio.

3.1.1. El desarrollo anterior a 1900.

La primera ocupacién poblacional del promontorio volcanico sobre el que se desarrolla el
Casco Histérico de Tamaraceite, data segun fuentes investigadoras, de fechas anteriores a la
conquista, cuando la totalidad del municipio de Las Palmas, encajado en el cuadrante noreste
de la isla, se encontraba adscrito al cantén aborigen de Atamarasaid.

Estos habitantes primigenios desarrollaban su actividad econdmica de pastoreo, agricultura,
recoleccidn y pesca de bajura en un amplio territorio que podemos delimitar entre los cauces
del Barranco de Guiniguada y Tenoya, explotando los lomos y fondos de barranco ubicados
entre ellos, la franja costera oriental y la Peninsula de la Isleta.

Sobre el ambito, las huellas de la ocupacion aparecen conformadas fundamentalmente por
vestigios de antiguas cuevas de habitacién excavadas en la tefra y el picon del antiguo edificio
volcdnico y de las cuales, aln se conservan algunas, si bien su reutilizacién continuada en
tiempos histdricos le ha hecho perder la fisonomia, caracteristicas y disposicion original.

Sin duda, el asentamiento aborigen de la Montafieta de Tamaraceite debié estar vinculado a
la explotacion de los recursos disponibles en el inmediato Barranco de Tamaraceite y la vega
de San Lorenzo, ocupando el cono volcanico en una clara estrategia de preservar para las
labores agricolas y ganaderas aquellos sectores topografica y edafolégicamente mas
favorables.

Tras la conquista de la isla, en los primeros repartimientos de tierra le fue asignada la zona
de La Montaineta de Tamaraceite a Juan de Rivera. Nombre con el que se va a conocer al
enclave hasta bien entrado el siglo XVIII.

3.1.2. El desarrollo durante la primera mitad del siglo XX.

En el nomenclator de 1910, el ndcleo urbano de Tamaraceite constituido en torno al
promontorio de la Montafieta, aparece como un asentamiento histdrico de caracter rural,
asociado a la mano de obra de las grandes fincas existentes en la zona. La ocupacién del
ambito se produjo siempre en base a viviendas humildes de autoconstruccion, de una sola
planta al principio, para ir evolucionando hacia dos o tres alturas, carentes de planificacién
en la utilizacién del suelo y ubicadas preferentemente en la vertiente meridional del edificio
volcanico. Siempre en disposicion de cercania con la incipiente y vertebradora via de
comunicacion que unia el enclave con el Puerto y el nicleo de San Lorenzo.
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Fotografico 7: Tamaraceite en las primeras décadas del siglo XX.

Foto: Archivo de Fotografia histérica de Canarias. FEDAC.

3.1.3. La expansion durante el boom urbanistico de la ciudad (1950-1975).

La configuracién topografica desfavorable y su cardacter periférico respecto al centro politico
administrativo de la ciudad, fueron conformando el casco histérico de Tamaraceite como un
espacio singular a caballo entre las dindmicas edificatorias de los espacios urbanos y los
procesos territoriales de ocupacion del territorio asociados al suelo rustico.

A partir de 1950, el cambio en el modelo econdmico insular, con la perdida de pujanza del
sector agrario en favor de la nueva actividad turistica, tuvo como consecuencia la llegada a la
urbe de gran cantidad de familias trabajadoras que mudaron su residencia desde el campo a
la ciudad, asentandose en las periferias y en los sectores de relieve mds desfavorable. De esta
manera, en este periodo, en el promontorio de la Montaieta, se empiezan a rellenar con
nuevas edificaciones los intersticios existentes al tiempo que se autoconstruyen viviendas en
el sector mas elevado y se colmatan de viviendas todas las vertientes del antiguo cono
volcanico.

Las nuevas edificaciones aparecen vinculadas aun al mundo rural y muchas se acompanan de
anadidos que hacen la labor de corrales y guarda de animales. En todo el proceso se pasa
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directamente de la segregacion de la parcela rustica a la edificacidon, eludiendo la
urbanizacién, la ordenacién previa y la prevision de los minimos equipamientos.

Fotografico 8. Casco Histdrico de Tamaraceite en la década de los 70.
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Figura 6. Parcelas construidas con anterioridad a 1975. Fuente: Direccién General del Catastro

3.1.4. La renovacidon contemporanea del Casco Histérico de Tamaraceite y
resumen del proceso

El periodo reciente no presenta una impronta sustantiva sobre la configuracién del barrio
existente en 1975, aunque su numero pueda indicar lo contrario (81 unidades y un 14,0%).

Realmente, ha sido un proceso de colmatacidn de manzanas aprovechando los intersticios y
solares vacios, con una influencia reducida en la generacién de nueva trama urbana. Incluso,
es muy probable que una proporcién importante de los inmuebles hayan sustituido a
unidades preexistentes y heredadas de alguno de los periodos anteriores; en especial en el
tramo bajo del ambito.

La aportacién mas visible se define en la contemporaneidad de la tipologia arquitecténica y
la preferencia por la edificacion colectiva en el nimero de viviendas, siendo igualmente
comun el acompafiamiento de garajes en sétanos o bajo rasante.
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Figura 7. Parcelas construidas con posterioridad a 1975. Fuente: Direccién General del Catastro.

3.2. Rasgos culturales en las tipologias del conjunto edificado.

Una de las variables mas clarificadoras de las pautas histdrico-culturales que se transmiten
en un espacio urbano se corresponden con las invariantes o tipologias del conjunto edificado,
a partir de las cuales pueden extraerse rasgos significativos en la condicion de “Casco
Historico” al que se refiere el Plan General de Ordenacidn en cuanto al criterio-objetivo basico
establecido para el barrio de Tamaraceite.

De antemano, la monumentalidad artistico-arquitecténica como resultado de la apropiacién
del espacio urbano para fines o acontecimientos relevantes durante algin periodo es
descartada en el ambito del API-08; en especial por la impronta del terreno en ladera y el
papel periférico del barrio durante el desarrollo de la ciudad hasta bien entrado el siglo XX.

Si acaso, la Unica resefia que podemos asimilar a este grado es la Iglesia de San Antonio Abad,
templo de cufio academicista que desde 1910 conforma el equipamiento religioso del barrio
en una localizacién central junto a la plaza de Ceferino Hernandez.

Estas circunstancias vuelven a remarcar la vocacion de vivienda tradicional orientada a la
poblacién obrera, campesina o con escasos recursos econémicos, que con el paso del tiempo
ha ido acompafiandose de las tipologias arquitectdnicas sencillas y de poca volumetria del
conjunto de la ciudad. Incluso, el transito del siglo XX resultd ajeno al barrio en cuanto a la
seleccidn de los distintos estilos que fueron desarrollandose en la urbe (neocanario, ecléctico,
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racionalista, etc). De hecho, apenas media docena de inmuebles cercanos a la carretera
general conforman la representacidn recogida en el Catalogo Municipal de Proteccién en
razon a valores de patrimonio arquitectdnico.

3.2.1. Lavivienda histdrica. La casa terrera durante el transito del siglo XIX al XX.

Antes del siglo XX, las formas constructivas en las que la poblacién transmitia sus rasgos
culturales presentaron probablemente un condicionamiento econémico importante, lo cual
debiéramos unir a los aspectos vinculados con el dinamismo rural y la complementariedad
del uso residencial con otros de aportacion a la subsistencia y la actividad generadora de
ingresos a los hogares.

El resultado probable nos lleva a una funcidon habitacional que guardaba una asociacién
compositiva con el acceso, con la presencia de la ladera, la relacién con el entorno ambiental
en cuanto a las necesidades de soleamiento, aireacion o salubridad, el acceso a la experiencia
y coste de los maestros constructores y a los materiales constructivos (por lo general basado
en los recursos de la zona).

Estos factores no debieran ser muy diferentes de los comunes a la arquitectura histdrica-
tradicional de la poblacidon humilde en la ciudad y su entorno rural, lo cual no tiene porqué
excluir ejemplos de lo que hoy conocemos como infravivienda o, de modo mas excepcional,
de inmuebles con mayor calidad compositiva y constructiva a la general (viviendas de alto y
bajo, caserones, etc).

Con estos antecedentes, el primer tipo mayoritario de vivienda que podemos documentar en
el barrio fue el de la casa terrera hasta 1908 en que, prohibida por decreto municipal, se pasé
a repetir los modelos de casas de dos y tres plantas que eran ya comunes en el resto de la
ciudad, o bien las casas terreras se ampliaron hacia una planta alta.

De ese modo, con dos o tres plantas y en una dimensién estandarizada se puede establecer
una tipologia residencial:

e La especializacion de las piezas denominando cada estancia de acuerdo con su uso <algo
muy corriente ya en los Manuales de Arquitectura desde mediados del siglo XIX>.

e La situacion de las piezas "nobles" <alcoba, sala, gabinete> en la fachada; el resto, alineadas
junto a las medianeras.

¢ La colocacion de la escalera en la segunda crujia, guardando una relacion a menudo
"escenografica” con un patio principal.

¢ La posicién del bloque de servicios —cocina, despensa, aseos— junto con el comedor vy al
fondo de la edificacidn.

e La aparicion en planta alta, en la vertical del lugar ocupado por el o los zaguanes, de otra
estancia mds o la ampliacidn de las mismas de planta baja.
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¢ La importancia del pasillo o galeria que va estructurando las piezas, estando éstas ademds
conectadas por puertas interiores.

¢ El uso de la azotea, que es siempre plana y transitable, a la que se llega por una escalera de
servicio independiente de la principal.

e Una estructura de muros de carga paralelos a fachada <definiendo asi la primera crujia>y
a las paredes medianeras para el sostén del resto del edificio.

¢ El acompafiamiento perimetral de estancia o elementos asociados al uso ganadero o
agricola.

Esto serd asi hasta la aprobacién de una Orden Gubernamental de 1923 sobre condiciones
higiénicas, cuya puesta en marcha obligd desde entonces a la apertura de patios de
ventilacién e iluminacidn para todas las piezas habitables, poniendo en crisis los esquemas
probados hasta entonces.

De uno u otro modo, la horizontalidad es dominante en la arquitectura original de
Tamaraceite; resultado muchas veces del condicionamiento de la ladera y el coste de los
desmontes. Sélo unas pocas edificaciones contemporaneas presentan una prevalencia de la
disposicion vertical. También, la coincidencia de calles en sendos linderos de las parcelas
propicia la doble fachada y el transito escalonado ante la diferencia de cota entre unay otra.

Los patios suelen ser un elemento predominante, si nos atenemos que era muy comun que
ocupasen un 50% o mas de la superficie delimitada por la edificacién.

La cocina y aseo en la parte trasera, una o dos alcobas-dormitorios y la sala, a las que
preferentemente se destinaba la crujia de fachada, o los cuartos de animales-labranza solian
ser los elementos fundamentales de esta forma de apropiacion del espacio habitacional.

La fachada resultaba de gran sencillez, con una disposicién lineal de 1-2 puertas y 1-2
ventanas, donde el remarcado simple de los huecos y la acentuacidn de la cornisa eran los
Unicos elementos ornamentales de la misma.
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Figuras 8 y 9.
Ejemplos de proyectos de vivienda en el transito del siglo XIX al XX
Fernando Navarro (1908. Izquierda) y Laureano Arroyo (1900. Derecha)

Fuente. Archivo Historico Provincial de Las Palmas

3.2.2. El enriquecimiento de las pautas culturales en la forma constructiva de
la vivienda durante la primera mitad del siglo XX.

A medida que el barrio fue expandiéndose, el Casco de Tamaraceite fue combinando el
mantenimiento de los factores relacionados con las formas humildes de desarrollo de la
funcién residencial con el timido afiadido de reminiscencias procedentes de los estilos que
proliferaron en la ciudad durante la primera mitad del siglo XX. La ampliacién del nimero de
arquitectos que disefiaron las viviendas favorecié este relativo enriquecimiento.

No podemos decir que exista una clara diferenciacién entre las pautas constructivas de este
periodo y las de etapas precedentes a los efectos del objetivo perseguido en este capitulo,
pero si pueden distinguirse rasgos innovadores para esas fechas.
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Por lo general, suele haber un mayor acompafiamiento ornamental con mayor riqueza en el
marco de los huecos o con revestimiento en la mitad inferior de la fachada. Incluso en las
viviendas de una planta, el esfuerzo en este sentido se hace perceptible.

Una de las aportaciones iniciales en este periodo se corresponde con la difusién de los
inmuebles de alto y bajo o la ampliacidn a una segunda planta de las antiguas casas terreras
en condiciones de integracién mas o menos coherentes con la pieza originaria.

Figura 10.

Pautas constructivas en la primera mitad del siglo XX a partir del disefio de inmuebles.
Eduardo Laforet, 1927.
Fuente. Archivo Histdrico Provincial de Las Palmas.

3.3. La representacion cultural de los inmuebles recogidos en el
catalogo municipal de proteccion.

Resultado de las cualidades que se exponen en el apartado anterior, el Casco Histérico de
Tamaraceite delimitado por el API-08 integra un conjunto de inmuebles que por su especial
interés arquitecténico fueron recogidos en el Catdlogo Municipal de Proteccién; en todos los
casos, ejemplos de las tipologias desarrolladas durante el transito del siglo XIX al XX.

De modo concreto y atendiendo a la justificacidn de su valor en sus respectivas fichas, esos
inmuebles son:
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- ARQ-347. Casa Parroquial en la calle Pedro Herndndez Benitez, 1 con calle
Santiago.

Casa terrera sobre planta casi cuadrada. Destaca por sus alzados académicos con huecos
recercados de dintel resaltado y recto con ornamentacién vegetal sobre el guardapolvo. La
decoracién esta en las pilastras acanaladas -entre los huecos y curva en la esquina-, y las
lineas de zdcalo, antepecho, imposta, cornisa volada y pretil, con sus remates en contracurva
o en frontdn de medio punto en cada alzado. De una Unica planta destinada a uso residencial.
Fecha estimada de construccién 1920.

- ARQ-352. Conjunto de Casas de Planta Alta en Carretera General del Norte, 80, 82
y 84.

Se protege tres edificios de dos alturas. Dos de ellos responden al tipo de tres huecos y balcén
corrido en dos de ellos, con disposicion y ornamentacién moldurada académicas. El tercero
(n. 80), de alzado simétrico y balcdn centrado, destaca por el porche abierto en planta baja,
con una arcada que en su tramo central tiene directriz lobulada. De uso residencial,
conforman la imagen del centro del barrio con otros edificios del entorno de la Plaza. Fechas
estimadas 1910-1930.

- ARQ-353. Conjunto de Casas Terreras en Carretera General del Norte, 95, 97 y 99.

Se trata de tres viviendas que tienen una altura hacia la Carretera General y otra mas, bajo
rasante, con fachada al Barranco. Responden a un proyecto unitario y simétrico. Las fachadas
son de cuatro huecos en los laterales y cinco en el centro y siguen el mismo tipo, con accesos
junto a la medianera de dintel recto y tres ventanas de medio punto entre pilastras. Una serie
de molduras dibujan los pafios de los huecos y acompanan los pretiles de azotea. En los
alzados laterales, no representativos, vemos huecos con carpinteria de guillotina en simetria.
Conforman la imagen del centro del barrio con otros edificios del entorno de la Plaza. Fechas
estimadas S.XIX y 1910-1930.

- ARQ-354. Conjunto de Casas de Planta Alta en la Carretera General del Norte, 98 y
calle Dr. Juan Medina Nebot, 3 numeros 102 y 104.

Se protegen tres edificios de dos alturas que responden al tipo y composicién de la
arquitectura académica, aunque presentan diferencias. Forman un grupo discontinuo de
caracter urbano con ornamentacion moldurada y ecléctica. De uso residencial, forma unidad
con laimagen del centro de este barrio del entorno de la Plaza. Fechas estimadas 1910-1920.

- ARQ-355. Iglesia de San Antonio Abad en Plaza de Ceferino Herndndez, s/n.

Templo en el que destaca la solucién volumétrica de fachada, con un cuerpo central avanzado
sobre los laterales, y la simplificacién academicista del alzado. En éste, entre dos pilastras
coronadas por jarrones, abre el hueco de acceso entre pilastras que sostienen un doble
entablamento con frontdn, y sobre él un éculo bajo moldura semicircular. Sobresale la
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espadafia de dos huecos con perfil mixtilineo. Conforma la imagen del centro del barrio con
otros edificios del entorno de la Plaza. Contiene frescos de Santiago Santana. Fecha 1910.

- ARQ-356. Casa con Galeria en Plaza de Ceferino Herndndez, 3.

Con accesos desde la plaza a un nivel inferior de la casa, ésta se desarrolla en una gran parcela
donde se destaca el alzado principal. En éste, una galeria abierta y central con arcada sobre
soportes -y con el anterior pretil de hierro sustituido por otro liso- se sitla entre cuerpos
laterales de huecos rectos con barandal de hierro muy ornamentado. De uso residencial,
conforma la imagen del centro del barrio con otros edificios del entorno de la Plaza. Fecha
1920.

]
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Templo en el que destaca la solucién volumétrica de fachada, con un cuerpo central avanzado sobre
los laterales, y la simplificacion academicista del alzado. En éste, entre dos pilastras coronadas por
jarrones, abre el hueco de acceso entre pilastras que sostienen un doble entablamento con frontén, y
sobre él un 6culo bajo moldura semicircular. Sobresale la espadana de dos huecos con perfil
mixtilineo.

Conforma la imagen del centro del Barrio con otros edificios del entorno de la Plaza.Contiene frescos
de Santiago Santana.
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Figura 15. Catalogo Arquitectonico ficha 355.
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Figura 16. Catalogo Arquitectonico ficha 356.
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4. ANALISIS DEL PAISAJE. ESTRUCTURA Y CARACTERISTICAS EXPOSITIVAS.

4.1. Contexto general, concepto y criterios de analisis del paisaje.

Los apartados anteriores sobre la definicion de las variables ambientales significativas y de
los valores naturales y culturales, junto con la propia configuracion territorial del espacio
urbano en la actualidad, se formalizan conjuntamente en un paisaje con unos rasgos
singulares y especificos en el entorno de Tamaraceite.

La ubicacidn del barrio sobre un promontorio elevado, su representacion histérica en el
desarrollo de la periferia y su interaccion ambiental con el Barranco de Tamaraceite definen
una destacada componente cultural en este entorno residencial.

El paisaje urbano-cultural que actualmente se define en el API-08 es, por tanto, el resultado
de la ocupacién humana del suelo a lo largo de las estrategias, factores socioecondmicos y
criterios de edificacidn-urbanizacion especificos de cada periodo cronolégico de formacidny
crecimiento de la ciudad consolidada y de los nucleos de la periferia.

En esa evolucidn, el conjunto de cualidades de paisaje “histérico” o “cultural” de la ciudad
nos define piezas del espacio urbano consolidado que requieren tanto de determinaciones
urbanisticas comunes como aquellas otras especificas adaptadas al entorno en el que se
insertan.

De acuerdo a los resultados del analisis en los apartados anteriores, es posible resaltar en
Tamaraceite un conjunto de variantes tematicas con una clara implicacién en la configuracion
del paisaje mas o menos inmediato a los inmuebles integrados, a saber:

¢ Cualificacion del paisaje derivada de la representatividad de las manifestaciones
arquitectodnicas de funcidn residencial en la que prevalece la edificacién modesta en
casa terrera o de alto y bajo, que podemos testimoniar en las unidades anteriores a
mediados del siglo XX.

¢ Condicionamiento del relieve en la configuracidn del entorno.

¢ Condicionamiento de la trama irregular que resulté del desarrollo espontaneo.
¢ Desarrollo contemporaneo con especial impronta en determinadas zonas.

e La interaccién ambiental con el Barranco.

e La interaccién funcional con la Carretera General del norte.

Esta diversidad de casuisticas en las que se expone la forma urbana y territorial del ambito
justifica una perspectiva analitica del entorno que se estructura en torno a tres elementos
fundamentales:
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e Escala local. El edificio o conjunto de inmuebles.

Se remite a la identificacidn individual del inmueble o el conjunto de los mismos. En éste, la
relacidn entre la exposicidn de la pieza arquitectdnica, por un lado, y la formalizacién fisica
de la construccién, de los rasgos de tipologia o estilo constructivo o de representatividad
respecto a la formacion y desarrollo del barrio son transmitidos al dinamismo actual, a sus
cualidades ambientales o de impronta en el entorno y su respuesta desde la ordenacion
urbanistica. En este sentido, las actuaciones de rehabilitacion, de reestructuracion o de
renovacion constructiva justifican el tratamiento de cada pieza edificada o, en su defecto, de
cada enclave desocupado; comportandose como elementos de interaccidon y valoracion
paisajistica en el emplazamiento. Entonces, sus normas particulares y, en menor medida, el
programa de actuacién, juegan un papel crucial.

¢ Escala media. La calle o el gran espacio publico como unidad.

Observa el componente de paisaje que se genera a partir del efecto expositivo de un conjunto
de inmuebles o enclaves estructurantes, conformando piezas espaciales singulares en un area
o frente edificado de la calle.

El criterio de ordenacidon urbanistica resulta muy similar al anterior, es decir, la ordenacién
zonal y sus condiciones especificas se convierten en herramientas bdsicas, debiendo recibir
una atencion resefiable en esta fase de analisis. Se refuerza con una puesta en valor de indole
compositivo, en la que se atiende al potencial paisajistico del conjunto arquitecténico o la
zona verde y su representacién de los rasgos diferenciados o singulares de un entorno urbano
concreto.

Dicha diferenciacién adquiere especial relevancia en la adecuada integracion del grupo en el
ambito circundante (usos permitidos, actuaciones de fachada, espacio publico anexo, etc.),
tanto como enclaves de calidad especifica del paisaje urbano como de fragilidad frente al
dinamismo y renovacion de dicho perimetro urbano.

e Escala general. El ambito urbano.

La agrupacién de las unidades que conforman la escala media en unas condiciones
territoriales determinadas se traduce en la configuracion de un paisaje de barrio tradicional
que introduce por si mismo cualidades especificas y de representaciéon en el modelo de
paisaje de la ciudad consolidada y su contacto con el entorno rustico.

Dicho tratamiento paisajistico se justifica, entre otros aspectos, en su definicién desde la
Ficha del API-08 en el Plan General como dmbito diferenciado, en tanto ejemplo de barrio
tradicional de la periferia urbana con especial impronta en la configuracién global de Las
Palmas de Gran Canaria.

En un anadlisis como éste, se busca justificar la procedencia de un valor expositivo y
representativo por el caracter de entorno de la ciudad y de reservorio de una formacién
residencial de caracteristicas Unicas que, por tanto, pueda requerir determinaciones
urbanisticas adaptadas a su diferenciacién como entidad territorial compleja.
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Sobre la base de esos criterios de escala de observacién y definicién del paisaje, Tamaraceite
subraya varios elementos espaciales distintivos que permiten distinguir situaciones de
entorno, con sus respectivas singularidades que participan de la valoracidon del espacio
histérico y problemas que, por el contrario, afectan a su integracion en este contexto urbano-
cultural.

Esta metodologia de observacién que proponemos en este dmbito de ordenacidn se
manifiesta en una superposicidn de distintos aspectos del desarrollo urbano. A su vez, éstos
concluyen en un paisaje que definimos como “cultural”; con una situacién actual y unas
caracteristicas especificas a nivel del conjunto y de las distintas zonas del mismo.

D — Ambito urbano. Conjunto edificado, trama y elementos

territoriales.
Q m—  Fstructura. Unidades visuales urbanas.
+
E m=——  Bordes urbanos. Contacto con entorno rustico.
+
D m=—  Flementos de la cuenca visual aérea.
+
E m=—  [lementos puntuales del espacio publico.
<+

E m=—  Zonas verdes y elementos significativos.

=

Paisaje urbano del Casco
Histérico de Tamaraceite

s Unidad de paisaje.

(AP1-08)

‘4, % . Mg e %

Superficie Proporcién de Elementos Definicién del Definicidn de la Elementos ambientales
homogénea inmuebles de significativos conjunto edificado forma urbana singulares

interés histérico-
cultural

Calidad intrinsecay
expositiva del paisaje

Figura 17. Variables implicitas en la valoracidn de la calidad del paisaje urbano en el ambito del Casco Histdrico
de Tamaraceite (API-08).
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4.2. Unidades de calidad visual del paisaje.

De acuerdo a los aspectos resefiados en el epigrafe anterior, el andlisis permite delimitar en
el API-08 un total de 7 unidades paisajisticas de apreciable homogeneidad perceptiva, a
saber:

e 01.- Plaza de la Cruz. (5.280 m?).

e 02.- Paseo de los Martires norte. (9.690 m?).
e 03.- Paseo de los Martires oeste. (10.800 m?).
e 04.- Barrio Central. (38.500 m?).

e 05.- Barrio sur. (45.297 m?).

* 06.- Carretera General sureste. (11.920 m?).

e 07.- Carretera General suroeste. (13.593 m2).

-y
[ | Limite del API-08

D 01. Plaza de la Cruz

D 02. Paseo de los Martires Norte

D 03. Paseo da los Martires Oeste

04. Bamio Central
[ s sarosr

D 06. Carretera General Sureste

D 07. Carretera General Suroeste

Figura 18. Localizacidn de las Unidades de Paisaje en el ambito del Casco Histérico de Tamaraceite (API-08).
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Unidad Paisajistica: 01 Plaza de la Cruz

Superficie 5.280 m? * |

Descripcidn general: cota culminante del promontorio M sl L E———
volcanico sobre el que se asienta el barrio. Ambito con B ’ '
vocacién de espacio libre entre edificaciones que en la R A ; ef
actualidad aparece ocupado por vegetacion de diversa ] ‘
indole y afadidos constructivos destinados a
infravivienda o guarda de animales.

Definicion del conjunto edificado: dambito no edificado en una ubicacion central y culminante. Proliferan
construcciones espontaneas y efimeras a modo de chabolas y chamizos que sirven tanto al uso vivienda como
a la guarda de animales o la funcién de trasteros.

Definicion de la forma urbana: la morfologia del dmbito dibuja un desarrollo rectangular de borde irregular en
el que el espacio libre conformado por solares o intersticios no edificados penetra en la trama urbana a modo
de digitos.

Elementos ambientales singulares: ejemplares boténicos aislados y presencia de una cruz que da nombre al
lugar y aporta significacion histdrica al espacio.

Justificacion de la calidad visual: moderada en funcién de su potencialidad y capacidad de transformacién
hacia un espacio verde libre de edificacién dentro de un entorno densamente urbanizado.
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Unidad Paisajistica: 02 Paseo de los
Martires norte

Superficie 9.690 m?
Descripcidn general: Unidad espacial ubicada en la
vertiente septentrional y estructurada sobre el \\/\

borde viario perimetral que conforma el Paseo de
los Martires.

Definicion del conjunto edificado: Conjunto de 5 manzanas y mas de sesenta inmuebles, de uso residencial
exclusivo y tipologia tendente a la casa saldn de dos o tres plantas de altura.

Definicion de la forma urbana: la morfologia del ambito dibuja un desarrollo rectangular asociado al trazado
de la via Paseo de los Martires y la orografia del promontorio rocoso sobre el que se asienta el barrio en su
orientacion sur.

Elementos ambientales singulares: No existen.

Justificacion de la calidad visual: Calidad visual baja por inexistencia de elementos ambientales que
equilibren la intensidad constructiva y la profunda antropizacién del espacio.
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Unidad Paisajistica: 03 Paseo de los Martires
oeste

Superficie 10.800 m?

Descripcién general: Unidad espacial ubicada en el
vértice noroccidental, entre las calles Paseo de los
Martires, Jacob y Plaza de la Cruz.

Definicion del conjunto edificado: Conjunto de una treintena de edificaciones de crecimiento espontaneo, de
uso residencial exclusivo y tipologia casa saldén en una o dos plantas de altura.

Definicion de la forma urbana: la morfologia del ambito dibuja un desarrollo rectangular en parcelas que se
prolongan longitudinalmente desde el Paseo de los Madrtires intercalandose con solares vacios de amplia
superficie.

Elementos ambientales singulares: No existen, exceptuando el crecimiento vegetal espontaneo en algunos
solares vacios.

Justificacion de la calidad visual: Calidad visual baja por inexistencia de elementos ambientales significativos,
desorden edificatorio y escasa calidad constructiva.
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Unidad Paisajistica: 04 Barrio Central

Superficie 38.500 m?2

Descripcion general: denso entramado urbano
ubicado en la mitad superior del promontorio de la
Montafieta que ejemplifica el proceso de formacién
histérica del barrio.

Definicion del conjunto edificado: Conjunto de mas de 300 inmuebles surgidos en la mayoria de los casos en
las primeras décadas del siglo XX con reconstrucciones posteriores. Dibuja un parcelario atomizado e imbricado
con la topografia de manera cadtica. Predominan las dos o tres plantas de altura con afnadidos funcionales
(garajes, trasteros) u ornamentales. Las edificaciones siguen los patrones constructivos de la casa salén y la
casa terrera tradicional.

Definicion de la forma urbana: la morfologia del dambito dibuja una trama irregular en las que las
construcciones se adaptan a la pendiente tejiendo un trazado de callejones, pasillos, escaleras y rampas
inconexas en un amplio porcentaje de casos.

Elementos ambientales singulares: No existen, exceptuando el crecimiento vegetal espontaneo en algunos
solares vacios.

Justificacion de la calidad visual: Calidad visual muy baja por inexistencia de elementos ambientales
significativos, desorden edificatorio, escasa calidad constructiva y proliferacion de residuos en los solares e
intersticios vacios.
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Unidad Paisajistica: 05 Barrio Sur

Superficie 45.297 m?

Descripcion general: Entramado urbano ubicado en
la mitad inferior del promontorio de la Montafieta
que ejemplifica el proceso de formacion histérica
del barrio a lo largo de la carretera general de
Tamaraceite.

Definicion del conjunto edificado: Conjunto de mas de 200 inmuebles surgidos en la mayoria de los casos en
las primeras décadas del siglo XX con reconstrucciones posteriores. Predomina el uso residencial con dos o tres
plantas de altura y afiadidos funcionales (garajes, trasteros) u ornamentales. Las edificaciones siguen los
patrones constructivos de la casa terrera y la casa urbana tradicional. Es la unidad que concentra la totalidad
de edificaciones catalogadas en funcidn de sus valores patrimoniales o arquitecténicos.

Definicion de la forma urbana: La morfologia urbana dibuja un parcelario rectangular y simple que en la cota
inferior del espacio resulta de la mera prolongacion longitudinal a lo largo de la Carretera General del Centro.
Hacia el noreste la trama edificada se vuelve mas cadtica a medida que asciende por la vertiente.

Elementos ambientales singulares: Papel cualificador de algunos ejemplares de laurel de Indias ubicados junto
a la carretera general y de las construcciones con valor histdrico y arquitectdnico.

Justificacion de la calidad visual: Calidad visual moderada a partir de la existencia en el borde meridional de
las edificaciones catalogadas y algunos elementos botanicos de destacado porte.
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Unidad Paisajistica: 06 Carretera General
Sureste

Superficie 11.920 m?

Descripcidn general: Entramado urbano en torno a
la Carretera General del Centro en el que se
ejemplifica la ocupacién dispersa y espontanea de
los intersticios no edificados en el periodo
contemporaneo.

Ak ! g
r-uv'v_::?nm.w_..-.‘»ﬁ{,e'“

Definicion del conjunto edificado: Conjunto de unos 50 inmuebles surgidos mayoritariamente a partir de la
segunda mitad del siglo XX. Predomina el uso residencial con varias plantas de altura y volumetria heterogénea
Las edificaciones siguen los patrones constructivos de la casa salén vinculada a los espacios periurbanos.

Definicion de la forma urbana: La morfologia urbana dibuja un parcelario irregular que en algunos casos
resulta de la mera prolongacion longitudinal a lo largo de la Carretera General del Centro.

Elementos ambientales singulares: No existen mas alla de la localizacién puntual de ejemplares botanicos de
porte destacado.

Justificacion de la calidad visual: Calidad visual baja por la distorsion de la tipologia edificatoria
contemporanea y su deficiente relacién visual con el borde urbano. Desmontes, medianeras ciegas, y
basamentos estructurales desmesurados dificultan la calidad ambiental.
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Unidad Paisajistica: 07 Carretera General
Suroeste

Superficie 13.593 m?

Descripcidn general: desarrollo edificatorio de borde
al sur de la Carretera General del Centro en el que se
ejemplifica una de las formas tradicionales de
crecimiento urbano.

Definicion del conjunto edificado: Conjunto de unos 100 inmuebles surgidos desde las primeras décadas del
siglo XX siguiendo el trazado de la Carretera General del Centro. Predomina el uso residencial con una o dos
plantas de y cierta homogeneidad volumétrica. Las edificaciones siguen los patrones constructivos de la casa
terrera tradicional.

Definicion de la forma urbana: La morfologia urbana dibuja un parcelario rectangular resultante de la mera
prolongacién longitudinal a lo largo de la Carretera General del Centro.

Elementos ambientales singulares: No existen mas alla de la localizacién puntual de ejemplares botanicos de
porte destacado.

Justificacion de la calidad visual: Calidad visual baja por la distorsion de la tipologia edificatoria
contemporanea y su deficiente relacién visual con el borde urbano. En el espacio trasero a las edificaciones,
proliferan afadidos funcionales (cuartos, garajes, gallineros) u ornamentales, que junto a desmontes,
medianeras, y basamentos dificultan la calidad ambiental.
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La caracterizacién de las unidades de calidad visual puede sintetizarse en el siguiente cuadro,
permitiendo definir la estructura y caracteristicas expositivas del dmbito de ordenacién API-
08 en el Casco Histdrico de Tamaraceite.

Cuadro 3. Estructura y caracteristicas expositivas y de calidad visual del ambito.

Superficie | Funcién | Calidad

Unidad Referencias

(m?) basica visual

1. Plaza de la Cruz. 5.280 Residencial | Muy Baja | e Antropizacién.

® Desmontes, medianeras, tipologia edificatoria,
basamentos estructurales.

® Deficiente relacién con la vertiente.

2. Paseo de los Mértires norte. 9.690 Residencial Baja ® Distorsién de tipologfa edificatoria
contemporanea.

® Medianeras, tipologia edificatoria.

® Antropizacién.

3. Paseo de los Martires oeste. 10.800 Residencial Baja ® Distorsién de tipologia edificatoria

contemporanea.
® Deficiente relacién con la vertiente.
® Medianeras, tipologia edificatoria.

® Antropizacién.

4. Barrio central. 38.500 Residencial | MuyBaja | e pijstorsisn de tipologia edificatoria

contemporanea.
® Deficiente relacion con la vertiente.

® Desorden compositivo, heterogeneidad
volumétrica.

® Desmontes, medianeras, basamentos, tipologia
edificatoria deficiente.

® Antropizacién.

5. Barrio sur. 45.297 Residencial | Moderada | e pjstorsion de tipologia edificatoria

contemporanea.
® Antropizacién.

® Desmontes, medianeras, tipologia edificatoria
deficiente.

® Papel cualificador de determinados ejemplares
botanicos y de algunos inmuebles catalogados.

6. Carretera General sureste. 11.920 Residencial | Muy Baja | e pjstorsién de tipologia edificatoria

contemporanea del entorno.

® Desorden compositivo, heterogeneidad
volumétrica.

® Antropizacién.

® Desmontes, medianeras, basamentos, tipologia
edificatoria deficiente.
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Superficie | Funcién

Unidad Referencias

(m?) basica

1. Plaza de la Cruz. 5.280 Residencial | Muy Baja | e Antropizacion.

® Desmontes, medianeras, tipologia edificatoria,
basamentos estructurales.

® Deficiente relacién con la vertiente.

7. Carretera General suroeste. 13.593 Residencial Baja ® Distorsién de tipologia edificatoria
contemporanea.

® Deficiente relacién con el borde urbano

® Desmontes, medianeras, basamentos, tipologia
edificatoria deficiente.

® Antropizacién.

Cuadro 4. Resumen de la calidad visual del paisaje en el ambito.

Calidad visual Unidades Superficie (m?) Superficie (%)
Calidad ALTA 0 0 0
Calidad MODERADA 1 45.297 33,5
Calidad BAJA 3 34.083 25,2
Calidad MUY BAJA 3 55.700 41,2
TOTAL del API-08 7 135.080 100,0

5. LA ESTRUCTURA URBANA.

5.1. La poblacién residente.

5.1.1. El esquema metodoldgico.

El andlisis de la poblacién residente es un apartado sustantivo en la ordenacién
pormenorizada de todo espacio urbano de especializacidn residencial, en tanto es el vecino
de cada vivienda, calle o barrio el usuario mayoritario del ambito que resulta de aplicar las
determinaciones y actuaciones del Plan. En el caso de un espacio urbano como el que
abordamos, esta relacion presenta singularidades que refuerzan la relevancia de su
conocimiento exhaustivo, dado que es emplazamiento de unos valores histéricos sobre los
que se soporta la memoria cultural del propio colectivo que lo habita y del conjunto de la
ciudad.
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Interesa justificar el papel de esta variable en los siguientes argumentos:

¢ La ordenacién urbanistica es preferentemente un servicio publico a la poblaciéon
residente.

e Se delimita un ambito urbano con rasgos y funciones basicas en relacion a la
poblacién residente.

e La evolucion y volumen de poblacién se vincula a la necesaria oferta de viviendas
y, de modo viceversa, el uso de los inmuebles y la conservacidon de sus valores
histérico-ambientales es coexistente con la demanda de una poblacién usuaria.

e Como todo dmbito residencial, la poblacidon segin su volumen y estructura se
vincula a la inmediatez o accesibilidad de dotaciones y equipamientos en funcién de
las necesidades y expectativas sociales.

e La poblacion se vincula a unas necesidades especificas de movilidad interior al
entorno del barrio tradicional de Tamaraceite y de conexidn con el resto de la ciudad.

¢ La poblacion se asocia a un tejido de actividad econdmica cercano que cubra sus
necesidades inmediatas de empleo y servicios.

Teniendo en cuenta el marco legal en cuanto a la proteccion de los datos personales vy la
intimidad de las personas, las caracteristicas del ambito ordenado imponen ciertos
condicionantes a la hora de obtener una herramienta fundamental en el analisis de la
poblacién: el soporte estadistico oficial.

De partida, la seccidn censal como grupo concreto de manzanas o areas dentro de un mismo
barrio se convierte en la unidad espacial-administrativa de mayor detalle en cuanto al uso
publico de los datos demograficos, lo cual no deja de ser util en una ocasién como la del
presente Plan.

El area del API-08 se integra dentro de dos secciones que engloban la totalidad del casco
Histdrico de la Montafieta y la antigua vega agricola del barranco de Tamaraceite que se
extiende al sur. En ese sentido, los datos de poblacion referidas a estas dos secciones censales
exceden al ambito de ordenacidn, si bien, las dimensiones y caracteristicas de ese territorio
excedente hacen que los datos no sean resefiables a efectos de condicionar la ordenacién
urbanistica proyectada.

El recuento de las secciones censales se soporta mediante el Padrén municipal de Habitantes
gue constantemente mantiene el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria con el papel
verificador del Instituto Nacional de Estadistica. Presenta la ventaja de su desarrollo anual,
permitiendo para cada unidad administrativa el andlisis del volumen de residentes o
empadronados, su evolucion en el tiempo desde los afios 90 y su estructura por sexo y edad.
Su inconveniente es la falta de respuesta ante la necesidad de otros datos de interés en la
ordenacion urbanistica (relacién con la actividad econdmica, caracterizacion de hogares,
etc.).
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Junto al Padrdn, el Censo de Poblaciéon y Viviendas que cada 10 afios desarrolla el Instituto
Nacional Estadistica permite ampliar la disponibilidad de esa informacién complementaria.
De este modo, se analizan las referencias correspondientes a los ainos 1991, 2001y 2011, que
consideramos representativo para observar el comportamiento contemporaneo de este
conjunto de variables y remarcar las fortalezas y debilidades en relacién al objeto de
ordenacion.

Il Il Limite del API-08

[Jot
[[]o

Figura 19. Secciones censales de referencia en el estudio demografico.

5.1.2 Caracterizacion de la poblacién residente.

La poblacion actual (2016) del conjunto de las secciones consideradas que engloban el ambito
del API-08 se situa en torno a 3.515 personas empadronadas, lo que supone un porcentaje
aproximado del 6,5% con respecto a la poblacion total del distrito, estimada en 53.373
habitantes.

La poblacién femenina y masculina se igualan mostrando una ligerisima tendencia al menor
numero de mujeres, con una evolucién temporal que indica los mismos porcentajes de
diferencia desde el principio de la década.

En lo que respecta a la poblacién por grupos de edad, el mayor protagonismo lo ostenta la
horquilla que va desde los 15 a los 65 afios, con especial incidencia en la poblacién englobada
entre los 40-45 afios.

Por otro lado, hay que resefiar que el nimero de poblacién anciana e infantil, alcanza casi el
40%, lo que indica el alto grado de dependencia de parte de la poblaciéon del ambito, aspecto
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que hay que tener en cuenta a la hora de estimar medidas de planificacion que de manera
concreta repercutan en mejoras de los condicionantes urbanisticos que puedan afectar mas
directamente a estos grupos de poblacidn. En ese sentido, redunda el hecho de que la franja
de edad predominante sea la que se sitiia en torno a los 40 afios, indicando que la poblacién
en el dmbito del Casco Histérico de Tamaraceite experimenta un progresivo proceso de
envejecimiento y vulnerabilidad social que plantea la necesidad de articular medidas de
renovacion y adecuacion urbanistica.

POBLACION POR SEXOS
TOTAL HOMBRES MUJERES
3.515 1.810 1.705
GRUPOS DE EDAD
TOTAL MENORES DE 16 ANOS 16 a 64 ANOS 65 0 MAS
3.515 295 2.900 320

En lo que respecta al nivel de estudios y formacién académica, el 40% de la poblacion
comprendida entre los 15 y los 65 afios ha completado estudios correspondientes a segundo
grado, mientras que solo el 6% de la poblacién ha culminado estudios superiores, siendo el
15% de la poblacidn el que no ha logrado superar el nivel de ensefianza general basica.

La poblacidn del distrito de Tamaraceite-San Lorenzo se caracteriza por tener una de las tasas
de desempleo mas altas de todo el municipio, aumentando dicha cantidad si nos situamos en
el estricto contexto del Casco Histdrico. En dicho ambito la problematica se agrava si tenemos
en cuenta que un amplio porcentaje de la poblacion en edad laboral se sitla por encima de
los 40 afios de edad, con la dificultad afiadida que ello supone de cara a la insercién en el
mercado de trabajo. En este sentido, la tasa de desempleo en el Casco Histérico se sitia en
torno al 30% de la poblacion.

En cuanto a la actividad econdmica predominante, esta recae casi exclusivamente en el sector
servicios, afectando al 40% de la poblacidn establecida en el dmbito.

5.2. Configuracion fisica del espacio urbano.

El Casco Histérico de Tamaraceite, de clara conformacidén concéntrica apoyado en las
curvas de nivel del cono volcanico donde se asienta, presenta una complejidad
evidente en su estructura, diferencidndose de la homogeneidad y ortogonalidad de
los nuevos crecimientos colindantes al norte del mismo.
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Este suelo predominantemente residencial se dota con los equipamientos localizados en la
base del cono edificado, a lo largo de la Carretera General a Tamaraceite y el Paseo Los
Martires.

Presenta un desarrollo propio de formaciones urbanas en areas de acentuada pendiente, que
se materializa con una volumetria y tipologia arquitectdnica determinada, propia de los
crecimientos de poblacidn obrera, con una red de accesos radiales que parten del anillo
formado por el Paseo Los Martires y una destacada densidad edificatoria.

Estos accesos radiales desde el Paseo hasta el interior del cono acaban en fondos de saco o
en vias mas estrechas convertidas en peatonales de calzada Unica. Mientras que del Paseo
Los Martires hacia la Carretera General estos accesos intentan formar una trama que, aunque
resulta irregular, da cierta cohesion a la estructura urbana.

== i

/

i

Espacios libres y solares

Manzanas edificadas

Red de accesos

Sintesis de la estructura urbana.

El desarrollo urbanistico de este cono volcdnico tiene su comienzo a partir de 1900, con el
comienzo del siglo XX, localizandose su mayor expansién edificatoria entre los afios 1950-

1975.

Si bien estas primeras edificaciones se dispusieron a lo largo de la Ctra. Gral. a Tamaraceite,
también fueron colonizando el cono volcanico en su vertiente sur, situdndose en torno al
Paseo de Los Martires. Es a partir de la segunda mitad del siglo XX cuando se ocupa
practicamente toda la superficie quedando, Unicamente, parcelas intersticiales que
terminaran de edificarse a partir de 1975.

]
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Actualmente existen bastantes solares vacios representando cerca del 18% de las parcelas
edificables, siendo una de sus caracteristicas la superficie media de éstos, situada en torno a
los 220 m?.

Cuantificacion general de la estructura urbana

Estructura urbana general 1901- 1950- Posterior . Espacios Total
1950 1975 a 1975 libres/solares
N2 de parcelas construidas 152 248 154 0 554
% de parcelas construidas 23,46% 38,27% 23,77% 0,00% 85,49%
Superficie de parcela (m?) 28.880 35.457 24.663 20.774 109.774
% de superficie de parcelas construidas del API 26,31% 32,30% 22,47% 0,00% 81,08%
Superficie media de parcela 190 143 160 221 169
Superficie construida. Edificabilidad (m?) 34.282 56.438 53.671 0 144.391
% de edificabilidad del API 23,74% 39,09% 37,17% 0,00% 100,00%
Numero medio de plantas en edificaciones 1,52 1,93 2,21 0,00 1,89
Numero de viviendas 170 289 304 0 763
% de n2 de viviendas en API 22,28% 37,88% 39,84% 0,00% 100,00%
N2 parcelas edificadas con uso residencial 146 227 137 0 510
% de parcelas con uso residencial* 28,63% 44,51% 26,86% 0,00% 100,00%
% de parcelas construidas** 26,35% 40,97% 24,73% 0,00% 92,06%

* Porcentaje obtenido a partir de la totalidad de las parcelas residenciales.
** Porcentaje obtenido a partir de la totalidad de las parcelas construidas incluyendo las residenciales y no residenciales.

L : Limite del API-08

D Entre 1900 - 1950
. Entre 1951 - 1975
. Posterior a 1975
I:‘ Suelo sin edificar

Distribucién del conjunto edificado segun periodo de la edificacion.
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Las parcelas del Casco Histérico se caracterizan por ser, en la mayoria de los casos, de
pequefio tamafio (casi un 60% tienen menos de 150 m? de superficie), llegando a representar
un 90% las parcelas que cuentan con menos de 300 m?.

Distribucidon del conjunto edificado por tamaio de superficie de parcela en el ambito

Distribucion por superficies LAEIERCE DSheOi e De 501a Ambito
150 m? 300 m? 500 m? 1.000 m?
N2 de unidades catastrales 378 207 39 24 648
% de unidades catastrales 58,33% 31,94% 6,02% 3,70% 100,00%
Superficie de parcela (m?) 36.557 42.988 14.890 15.339 109.774
% de superficie de parcela 33,30% 39,16% 13,56% 13,97% 100,00%
N2 de viviendas 406 268 34 55 763
% de viviendas 53,21% 35,12% 4,46% 7,21% 100,00%
Superficie construida (m?) 65.952 55.207 12.067 11.165 144.391
% de superficie construida 45,68% 38,23% 8,36% 7,73% 100,00%

Li Limite del AP1-08

N

Distribucion del conjunto edificado segun la superficie de la parcela.

N
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En cuanto a la altura edificatoria, en general se ha respetado la altura normativa de 2 y 3
plantas, localizandose puntualmente alguna edificacién que presenta una mayor altura.

Una de las caracteristicas de este barrio es su ambiente familiar que se refleja en el nimero
de viviendas por parcela, no superando, salvo en casos puntuales, las 3 viviendas por parcela.
En muchos casos, siendo la vivienda de la primera unidad familiar a la que luego se suman las
viviendas de los hijos en plantas superiores, aspecto caracteristico de las viviendas de
autoconstruccion existentes.

Distribucién del conjunto edificado por la altura edificatoria en el ambito ordenado

Distribucion por altura De 1 De 2 De 3 De 4 De 5 Ambito
edificatoria planta plantas plantas plantas plantas
N2 de inmuebles 228 165 152 8 1 554
% de inmuebles 41,16% 29,78% 27,44% 1,44% 0,18% 100,00%
Superficie de parcela (m?) 39.301 24.524 23.698 1.421 56 89.000
% de superficie de parcela 44,16% 27,55% 26,63% 1,60% 0,06% 100,00%
Superficie construida (m?) 38.358 41.661 57.636 6.461 275 144.391
% de superficie construida 26,57% 28,85% 39,92% 4,47% 0,19% 100,00%
N2 de viviendas 220 215 288 36 4 763
% de viviendas 28,83% 28,18% 37,75% 4,72% 0,52% 100,00%

l Limite del API-08

Distribucion del conjunto edificado segun la altura construida.
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i_ : Limite del API-08

Numero de viviendas

[ ]+

Distribucion del conjunto edificado segin el nimero de viviendas por parcela.

5.3. La estructura de movilidad asociada al ambito urbano.

El Casco Historico de Tamaraceite se desarrolla al norte de la Ctra. Gral. a Tamaraceite con
una estructura en anillo y con vias radiales que la conectan.

En este sentido, destacan las vias estructurantes como vias tangentes y en anillo del sistema
de movilidad, distinguiéndose la Ctra. Gral. como via arterial tangente al casco y el Paseo de
Los Martires como via estructurante interior o colectora principal.

Este esquema bdsico estructurante se completa con las calles radiales estructurantes, que
conectan el Paseo de Los Martires con la Ctra. Gral. de acceso. Estas calles son: Diego
Betancor Hernandez, Dr. Juan Medina Nebot y San Pablo.

Existe una red de vias interiores que intentan conformar otros anillos parciales, a modo de
vias longitudinales, y otras radiales.

En una escala mas local existe una red de vias comunicantes que terminan en fondo de saco
distinguiéndolas del resto de la red de vias interiores como accesos locales.

En cuanto a la via estructurante principal, la anchura media de la Carretera General de
Tamaraceite es de 11 metros excepto en los extremos del plan que debido a la renovacion
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edificatoria se ve incrementado en 20 metros en el tramo préximo a la rotonda de dicha Ctra.
Gral. y a 14 metros en el extremo préoximo a la Cruz del Ovejero.

El Paseo de Los Martires con casi un kildmetro de longitud se convierte en la calle mas larga
de todo el Casco, por delante de la Ctra. Gral. de Tamaraceite. Esta calle se configura como
un anillo completo manteniendo una rasante horizontal en casi todo su recorrido, situdndose
en la misma cota de nivel (en torno a los +207 metros de altura sobre el nivel del mar) desde
la confluencia con la calle Tibierades (extremo del margen noreste, calle colindante al Centro
Comercial Tamarana) hasta la calle San Valentin (extremo del margen noroeste), mientras
gue su lado norte se presenta con una ligera pendiente alcanzando los +212 metros de cota
de nivel. Su ancho es variable a lo largo de su recorrido, estrechdndose en algunos puntos del
interior del Casco donde su trazado es mds irregular. A lo largo de su margen norte mantiene
un ancho casi constante de unos 12 metros, desde la calle Samaritana hasta su cruce con la
calle Diego Betancor Hernandez. Mientras que, en el interior, en su margen sur, su anchura
media es de 6,5 metros, llegando puntualmente a tener 4,5 metros.

La calle Diego Betancor Herndndez cuenta con un primer tramo desde el Paseo de Los
Martires de 14 metros de ancho y con un segunda tramo hasta la Ctra. Gral. mas estrecho,
entorno a los 8 metros de ancho, cuyo margen este esta afectado por la delimitacidon de una
unidad de actuacion entre cuyos efectos estara el ensanchamiento de este tramo.

La calle Dr. Juan Medina Nebot cuenta con dos tramos diferenciados en cuanto a su ancho,
presentando un ancho de 7 metros desde el Paseo de Los Martires hasta los edificios de la
AAVV vy la Policia Local donde tiene un ensanchamiento para, a continuacidn, estrecharse
hasta los 4,5 metros que cuenta en el tramo que conecta con la Ctra. Gral.

La calle San Pablo, a diferencia de las otras vias radiales estructurantes, cuenta con un ancho
homogéneo de 6 metros y una menor pendiente, en torno al 8%.

La red de vias interiores cuenta con un ancho medio de 5 metros mientras que los accesos
locales, por lo general, son mas estrechos, en una horquilla que va desde los 1,5 metros hasta
los 8 metros, en funcidn del uso exclusivo peatonal o rodonal con plataforma Unica.

En resumen, es un ambito donde prima el vehiculo privado teniendo una gran presencia en
casi todo el sistema viario. Esto se refleja en el porcentaje elevado de metros de vias a las que
el vehiculo puede acceder (87%) frente al porcentaje de metros destinados a uso exclusivo
peatonal (13%).
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Denominacion Anc.h ura pcneid Tipo Movilidad prevalente
media (m) (m)
Ctra. Gral. de Tamaraceite 11,0 784 Calle estructurante principal Trafico rodado
Paseo de Los Martires | 12,0/6,5 979 Calle estructurante interior Trafico rodado
Calle Diego Betlancor 14,0/ 8,0 249 Calle radial estructurante Trafico rodado
Hernandez
Calle Dr. Juan Medina 7,0/45 122 Calle radial estructurante Trafico rodado
Nebot
Calle San Pablo 6 69 Calle radial estructurante Trafico rodado
Calle Magdalena 55 115 Calle radial interior Tréfico rodado
Calle Secretario Aguilar 4,5 139 Calle radial interior Trafico rodado
- . Rodonal (plataforma
Calle Belén 5 126 Calle radial interior nica)
A local Rodonal (plataforma
Pasaje de Belén 4 48 cceso loca nica)
A local Rodonal (plataforma
Calle Belén 4,5 82 cceso loca nica)
Acceso local —rampay
Calle Belén 2 28 escaleras Peatonal
Calle Amargura 55 101 Calle radial interior Tréfico rodado
Plaza de La Cruz 6 135 Calle radial interior Tréafico rodado
Calle Jacob 6 268 Calle interior Trafico rodado
Calle Jacob 4 51 Acceso local Trafico rodado
A local Rodonal (plataforma
Calle Jacob 3 48 cceso loca dnica)
Acceso local —rampay
Calle Jacob 2,0 36 escaleras Peatonal
Calle Pasién 6 202 Calle interior Trafico rodado
Calle Pasién 5 a4 Acceso local Trafico rodado
Calle Pasion 3,5 40 Acceso local Peatonal
Calle Santiago 5,5 99 Calle interior Trafico rodado
A local Rodonal (plataforma
Calle Santiago 3,5 35 cceso loca (nica)
Calle Pedro Hernandez 5 2 Calle interior Trafico rodado
Benitez
Calle Diego Betancor A " Acceso local Rodonal’ (Plataforma
Hernandez Unica)
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. Anch Longi X »
Denominacion nc. ura Srened Tipo Movilidad prevalente
media (m) (m)
Callejon de Los Martires 4 34 Acceso local Tréfico rodado
A local Rodonal (plataforma
Calle Magdalena 3 39 cceso loca nica)
A local Rodonal (plataforma
Calle Magdalena 4 18 cceso foca dinica)
Calle Magdalena 2 37 Acceso local Peatonal
Calle Manuel Cabrera 6 73 Acceso local Rodonal’ (Plataforma
Sudrez Unica)
A local Rodonal (plataforma
Calle San Lucas 3 16 cceso loca nica)
Calle San Lucas 2 37 Acceso local Peatonal
Ctra. Gral. de Tamaraceite 2 36 Acceso local Peatonal
Ctra. Gral. de Tamaraceite 2 15 Acceso local Peatonal
Paseo de Los Martires 1,5 22 Acceso local Peatonal
Paseo de Los Martires 8,0 50 Acceso local Trafico rodado
A local Rodonal (plataforma
Calle Moisés 4,5 56 cceso loca dnica)
Calle Dr. Machin Diaz 6,5 34 Acceso local - escalinata Peatonal
Calle Elias 4 31 Acceso local Trafico rodado
Calle Nazaret 4 65 Acceso local Trafico rodado
Calle Nazaret 3,5 17 Acceso local - escalinata Peatonal
Calle Amargura 55 102 Calle radial interior Tréfico rodado
Calle Jeremias 3,5 81 Acceso local Peatonal
- . Rodonal (plataforma
Calle Fe 3,0 29 Calle radial interior nica)
Calle Fe 2,0 26 Acceso local- escalinata Peatonal
A local Rodonal (plataforma
Calle Fe 3,5 28 cceso loca (nica)
Calle Fe 1,5 29 Acceso local Peatonal
A local Rodonal (plataforma
Paseo de Los Martires 3,0 20 cceso loca nica)
Paseo de Los Martires 2,0 23 Acceso local Peatonal
Paseo de Los Martires 2,5 12 Acceso local Peatonal
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) Anch Longi , N
Denominacion nc. ura Srened Tipo Movilidad prevalente
media (m) (m)
A local Rodonal (plataforma
Calle Esperanza 5,0 40 cceso loca (nica)
A local Rodonal (plataforma
Calle Caridad 5,0 38 cceso loca nica)
Calle Caridad 2,5 44 Acceso local Peatonal
Paseo de Los Martires 2,0 33 Acceso local Peatonal
Calle San Benito 6,0 54 Acceso local Trafico rodado
Pasaje San Benito 2,0 31 Acceso local - escalinata Peatonal
Plaza de La Cruz 2,5 23 Acceso local Peatonal
Calle José Rivero Viera 5,0 68 Acceso local Tréfico rodado
Calle Virgilio 2,0 22 Acceso local Peatonal
Calle José Rivero Viera 1,5 44 Acceso local Peatonal
Calle Juan Arencibia Acceso local - escaleras Peatonal
3,0 29
Cabrera
Calle David 2,0 20 Acceso local Peatonal
Calle Nuestra Sefiora de La Acceso local Trafico rodado
4,0 25
Soledad
Calle Baltasar 8,0 25 Acceso local Trafico rodado
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:-_: Limite del API-08
e \ial primario
Vial secundario

Red local

Acceso peatonal (rampas,
escaleras, callgjones)

Configuracién del sistema de accesos.

Distribucion del sistema de accesos en el ambito ordenado

Tipo | Longitud (m) %
Calles estructurantes principales vinculadas al trafico rodado 784 14,6
Calles estructurantes interiores vinculadas al trafico rodado 979 18,3
Calles radiales estructurantes vinculadas al trafico rodado 440 8,2
Calles radiales interiores vinculadas al trafico rodado 592 111
Calles radiales interiores rodonales con plataforma Unica (sin aceras) 215 4,0
Calles interiores vinculadas al trafico rodado 591 11,0
Accesos locales vinculados al trafico rodado 447 8,4
Accesos locales rodonales con plataforma unica (sin aceras) 585 10,9
Accesos locales vinculados al transito peatonal 518 9,7
Accesos locales vinculados al transito peatonal en escalinata (salvo tramos) 201 3,8
Longitud total de los accesos en el API-08 (m) 5.352 100,0
Longitud total de los accesos en trafico rodado (m) 4.633 86,6
Longitud total de los accesos peatonales exclusivos (m) 719 13,4
Superficie delimitada por los accesos en el API-08 (m?) 33.054
% de superficie de accesos respecto al conjunto del API-08 23,51%

Fuente: Trabajo de campo y analisis cartografico.
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5.4. Los usos del suelo y la edificacion.

La actividad econdmica y de ocio del ambito se desarrolla a lo largo de la Ctra. Gral. a
Tamaraceite mientras que en el interior del casco se concentran los usos de tipo industrial
(industria ligera), almacén y garajes.

:_: Limite del API-08
Residencial

[ aimacen. garase

. Industrial
Comercial
Ocio

Il Refigioso

/_j Sanitario
Edificacién singular

Plaza

Suelo sin edificar

Usos del suelo y la edificacidn (en planta baja).

5.5. Planeamiento en vigor.

El Plan General de Ordenacion Urbana de 1989 remitid la ordenacién del ambito del Casco
Historico de Tamaraceite a la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior de
Tamaraceite (PERI), aprobado definitivamente en abril de 1993. La ordenacion de este PERI
se cifie al ambito delimitado por las calles siguientes: Paseo de Los Martires, Magdalena,
Pasidn y Diego Betancor Hernandez.

El resto del Casco Histdrico, ambito al sur del Paseo de Los Martires y ligado a la Ctra. Gral. a
Tamaraceite, se ordenaba directamente por las determinaciones del PGOU-1989.

A este ambito se le asignd la ordenanza Bh (barrios histéricos) cuyo objetivo se fijaba en la
Normativa con el siguiente tenor:

“Consequir la adaptacion de las nuevas edificaciones a la morfologia tradicional y a
las caracteristicas topogrdficas del Barrio, evitando la tipologia “salén y vivienda”, en
cumplimiento de las directrices contenidas en el “Catdlogo de Edificios y Entornos
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Protegidos”, controlando la altura de la edificacion, tanto en fachadas como en los
sucesivos escalonamientos que se produzcan, con el fin de evitar la aparicion de
muros ciegos vistos en los linderos testeros.”

| 7 N A\
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Plan Especial de Reforma Interior en vigor.

Una vez aprobado definitivamente el PGO-2012 forman parte del dmbito incorporado de Plan
Especial las zonas que antes estaban reguladas directamente por el PGOU-1989, aumentando
la superficie de ordenacidon que queda bajo los efectos del Plan Especial de Ordenacién,
denominandose API-08.

El nuevo ambito se cifie al Paseo de Los Madrtires, al norte, a la calle Diego Betancor
Hernandez, al este, a las traseras de la Ctra. Gral. a Tamaraceite, al sur, y por el Paseo de Los
Martires y la calle Doctor Machin Diaz, al oeste.
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En los planos de regulacién del suelo y la edificacion del PGO-2012 en este ambito (Rs 19-J,
Rs 20-J y Rs 20-K) se recogen las determinaciones del PERI vigente, que se incorporan,
referidas a cambios de alineacidn, calificacion y misma unidad de actuacion (delimitada en
torno a la Plaza de La Cruz) UA-TM-1. Ademas, se ordena pormenorizadamente el resto del
ambito que no estaba incluido en el PERI vigente, determinando para ese dmbito los cambios
de alineacion, la calificacidn de las parcelas dotacionales y la delimitacidn de una nueva
unidad de actuacion UA-TM-2 (localizada en el encuentro de la calle Diego Betancor
Hernandez y la Ctra. Gral. a Tamaraceite).

Plano de Regulacion del Suelo y la Edificacion (Rs 19-J, Rs 20-J y Rs 20-K) del PGO-2012.

La mejora del sistema de acceso se centra en los cambios de alineacién para la creacién de
viario interior que termine de comunicar todas las vias inconexas del interior del Casco,
siguiendo la configuracion natural en anillos concéntricos y vias radiales, como malla urbana
caracteristica del dmbito.

En cuanto a las dotaciones, éstas se concentran en la zona del entorno de la iglesia, la
edificacion existente destinada a Centro Civico, Asociacion de Vecinos y Policia de
Tamaraceite, y la propuesta de espacios libres aparcamientos y cultura en la zona alta de la
Plaza de La Cruz.

Estas dotaciones existentes y propuestas se ven reforzadas por las existentes en el entorno
proximo como el CEIP Adan del Castillo, y por los equipamientos del C.C. Tamarana y del
Parque Comercial de grandes superficies de nueva creacion.
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La ordenacién del ambito se completa con la mejora de dos zonas a través de la ejecucién de
dos unidades de actuacién, UA-TM-1 y UA-TM-2, para completar la ordenacién de las
manzanas en una y para la reconfiguracion puntual de otra.

Resumen de la ordenacion y determinaciones de la UA-TM-1

e Superficie: 5.983 m2,
e Norma Zonal Bh2 con el objetivo de completar las manzanas.

*  Ejecucion de viario en anillo en torno a la Plaza de La Cruz.

. Localizacion de un area de espacios libres, cultural y aparcamiento.

Resumen de la ordenacién y determinaciones de la UA-TM-2

e Superficie: 2.170 m2,

. Norma zonal M3 (en el extremo norte de la parcela hacia la calle Diego Betancor Henriquez) y M4
(en la Ctra. Gral. a Tamaraceite).

e  Laejecucidn de la edificacion se abordard conjuntamente para toda la parcela.

e Las alineaciones hacia las calles Diego Betancor y Ctra. Gral. a Tamaraceite segun el trazado
establecido en los planos de Regulacidon del Suelo y la Edificacion. Hacia el lindero posterior la
edificacion se retranqueara 3 metros.

®  Elsistema de ejecucion sera privado.
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6. RESUMEN GRAFICO DE LA SITUACION TERRITORIAL.

6.1 Entorno Plaza de La Cruz

Entorno localizado en el vértice del cono volcanico, punto de mayor cota del Casco Histdrico.

6.2 Paseo de Los Martires

Franja edificada de ancho constante a lo largo del Paseo de Los Martires, en su vertiente norte
y oeste.
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6.3 Interior del Casco Historico

Este ambito es el centro del barrio, localizado en la vertiente sur del cono edificado, entre la
Plaza de La Cruz y el Paseo de Los Mdrtires. Se caracteriza por una alta presencia de viviendas
cueva, accesos locales sin salida, tanto rodonales como peatonales, y posibilidad de cuencas
visuales hacia Tamaraceite Sur.

e
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6.4 Vertiente sur del barrio

Franja sur del barrio entre el Paseo de Los Martires y la Ctra. Gral. a Tamaraceite. Se
caracteriza por albergar los edificios dotacionales, espacios libres e inmuebles de interés del
barrio.
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6.5 Carretera General a Tamaraceite

Lado sur de la Carretera General, definido por el conjunto edificado de espaldas al
urbanizable Tamaraceite Sur.
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Q.

En Las Palmas de Gran Canaria, a 25 de septiembre de 2020.

42872136K Firmado digitalmente
por 42872136K RUTH

RUTH NAVARRO

NAVARRO (C:A35660844)

Fecha: 2020.09.25

(C:A35660844) 13:29:29 +01'00"

Ruth Navarro Delgado.

Arquitecta

43750023MMARIO s
SUAREZ (C:A35660844) (C:A35660844)

Fecha: 2020.09.25 13:19:42 +02'00'

Mario Suarez Naranjo.

Gedgrafo

43663314E Firmado digitalmente
i 43663314E
MARIA E/ICXRI'A INMACULADA
INMACULADA MORALES
(C:A35660844)
MORALES Fecha: 2020.09.25

(C:A35660844) 13:20:24 +01'00'

M2 Inmaculada Morales Guerra.

Técnico juridico

Plan Especial “Casco Histérico de Tamaraceite”| Septiembre 2020 | DOCUMENTO DE INFORMACION | P4gina 69



	PLANOS INFORMACION.pdf
	I.01
	I.02
	I.03
	I.04
	I.05
	I.06
	I.07
	I.08
	I.09
	I.10
	I.11
	I.12
	I.13
	I.14
	I.15
	I.16
	I.17
	I.18
	I.19
	I.20
	I.21
	I.22
	I.23
	I.24
	I.25


		2020-09-25T13:20:24+0100
	43663314E MARÍA INMACULADA MORALES (C:A35660844)


		2020-09-25T13:19:42+0200
	43759023M MARIO SUÁREZ (C:A35660844)


		2020-09-25T13:29:29+0100
	42872136K RUTH NAVARRO (C:A35660844)




