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l.- OBJETO.

La presente modificacién tiene por objeto la conversién por adicién de ia
parcela TS 7 resto, resuitante de una de las Segregaciones operadas por

Parcela TS 7-1, a fin de proceder a su enajenacion en regimen de subasta el
pasado 21 de mayo de 2014" A tal fin se formula Ia presente Modificacion
Parcial de ias Submanzanas TS 7 yTS 8.1.

.- ANTECEDENTES RELEVANTES.

l1.- CONFORMACION URBANISTICA DEL AREA DE ACTUACION:
CONDICIONES URBANISTICAS ESTABLECIDAS POR EL PGO.

Las submanzanas TS.7 y TS.8.1 que constituyen en el Area de Actuacién de la
presente Modificacién Puntual, nacen con I3 aprobacion definitiva del PGO
vigente como parte del Sector UZ0-04 Tamaraceite Sur.

Junto con las submanzanas TS 8.2 y TS 83 conforman lo que en el PIOT se
denomina Area de Interés Insular en la categoria de "Areas de Centralidad de
Ambitos Territoriales - 1A17. Area de oportunidad de Tamaraceite"

Se trata de un ambito de uso terciario que a la par que. . :
financiero del desarrollo publico del Sector, esté llamado a

"Enel Anexo | se acomparia copia del expediente correspondiente;
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oferta de equipamiento comercial y de servicios del nicleo urbano de
Tamaraceite.

La ordenanza 11.1.3. Ordenanza TER del PGO regula pormencrizadamente las
dos submanzanas afectadas por la presente Modificacion Puntual, a las cuales
les es igualmente de aplicacion Subsidiaria las normas urbanisticas 2.6.7 Y
2.6.8 del citado plan general,

l.2.- ALTERACIONES DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DE LA
SUBMANZANA TS 7 ANTERIORES AL PROCESO DE MODIFICACION
PUNTUAL.

I.2.1.- MOTIVACION.

Mediante Decreto de la Alcaldia de fecha 10 de octubre de 2005 y
posteriormente en octubre de 2011 Ia entidad GEURSA resulté beneficiaria del
expediente de expropiacién habilitado para el desarrollo mediante el Sistema
de Ejecucién Publica del Sector UZ0-04.

Con fecha 21 de mayo de 2014 GEURSA procedié a la segregacion para su
posterior enajenacion en régimen de subasta publica, de una porcién de Ia
submanzana TS 7 (TS 7-1 ) de 5.441 m? y 2.502,86 m? de techo edificatorio.
Copia del Pliego de Condiciones se adjunta como Anexo |.

Con fecha 29 de enero de 2015 GEURSA procedio igualmente a [a
segregacion para su posterior enajenacion en régimen de subasta publica, de
la otra porcién de la submanzana TS 7 a la que se denominé parcela "TS 7
resto” de 11.816 m? de superficie Y 21.497,14 m? de techo edificatorio. Copia
del Pliego de Condiciones se adjunta como Anexo |l

Como resultado de ello |a Submanzana de referencia quedé desagregada en
las parcelas TS 7-1 y TS 7 resto, en los términos que se expresan en el grafico
adjunto:
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I1.2.2.- CONDICIONES URBANISTICAS RESULTANTES.

Como consecuencia del proceso expuesto en el apartado anterior, se
establecio para la parcela TS 7-1 los siguientes parametros urbanisticos:

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

OCUPACION Seguin ordenanza

OCUPACION SUBSUELO Segun ordenanza

PARCELA MAXIMA LIBRE DE GCUPACION Segun ordenanza

SEPARACION MINIMA A LINDEROS Segun ordenanza

SEPARACION MINIMA ENTRE EDIFICIOS ] Segin ordenanza

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD ]
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,46 m2c/m2s
SUPERFICIE CONSTRUIELE 2.502,86 m2
_ CONDICIONES DE ALTURA

ALTURA MAXIMA | Segun ordenanza

ORDENANZA DE APLICACION Tercigrio de fibre composicién y
aplicacién  subsidiaria de los
Articulos 2.6.7 v 2.6.8 de las normas

_ del Plan General de Ordenacién.

N° MINIMO DE PLAZAS APARCAMIENTO | 63 (proporcional a las 600 plazas
para la edlficabllidad de 24.000,00
m2 total de la_parcela TS-7).

Exemo, Avuntuniontg
Aprobado getinitivamente
Pleno Wunicinat cagisn de fechs
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Igualmente para Ia parcela TS 7 resto se establecieron (os siguientes

parametros urbanisticos:

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

OCUPACION Segin ordenanza
OCUPACION SUBSUELD Segln ordenanza
PARCELA MAXIMA LIBRE DE OCUPACION Segin ordenanza
SEPARACION MINIMA A LINDEROS Segun ordenanza

SEPARACION MINIMA ENTRE EDIFICIOS

Seqgun ordenanza

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
| SUPERFICIE CONSTRUIBLE 21.497,14 m?2 ]

PARAMETROS TIPOLOGICOS

CONDICICNES TE LA PARCELA

La superficie mfnima de parcela
edificable Gnicamente estara
condicionada por las necesidades
funcionales de Ia implantacién
propias de las grandes superficies

POSICION DE LA EDIFICACION

l.a manzana TS 7 debera mantener
la alineacién circular en Ia fachada
| gue da frente al VW-12.

La altura maxima medida a la cara
inferior  del  ltimo foriado o
interseccién de cubieria con los
parémefros  de fachada, se
determinara  conforme a las

necesidades especificas de Jos usos
terciarios y en todo caso, no sers
superior a doce (12 metros)

Por encima de esta altura sblo se
admite la propia de Cubierias
inclihadas y |a ejecucion  de
slementos de significacién propios
de los usocs previstos, cuya alturg
serd libre en un Ambito de planta
Cuya ocupacion sea inferior a| 25%
de la total ocupada,

Se  admitird en cubleras la
implantacién de la instalacign de
energia fotovoltaica exigida en el
apartado 1.1 de! Documento Basico
HE5 del Cédigo Técnico de la

Edificacién
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CONDICIONES DE ALTURA
[ ALTURA MAXIMA 1 Segun ordenanza

PARAMETROS DE USOS uso CUALIFICADO.-Terciario de
libre  composicign y aplicacién
subsidiaria de los Articulos 267y
2.6.8 de las normas del Plan General
de Ordenacitn,

USO _VINCULADQ.- Transporte y
Comunicaciones en sy categoria de
Garaje-Aparcamiento.

uso COMPLEMENTARIO.-
Oficinas, en ia subcategoria de Local
de oficinas, Recreativo-Ocie, en
todas ias subcategorias, Espacio
Libre, Dotacional ¥ Equipamiento, en
todas sus clases ¥ categorlas,
exceplo Terciano y Transporte y
Comunicaciones,

Ne MINIMO DE PLAZAS APARCAMIENTO 538 (proporcional a ias 600 plazas
para la edificabilidad de 24.000,00

m2 total de la parcela TS-7).

[1.3.- CONFORMACIpN DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL
AREA DE ACTUACION.

Como resultado del expediente aludido en el apartado anterior, resultd
beneficiaria de la enajenacion de la parcela TS 7-1 Ia entidad LIDL SL.

A sU vez la entidad YUDAYA SL, adquirié el 18 de marzo de 2015 la parcela
TS 7 resto y la submanzana TS 8.1 a través de su adquisicion a la entidag PILA
SL el 15 de octubre de 2014,

Como resuttado de estos procesos de segregacion y adquisicién, se ha
conformado la estructura de Ia propiedad del area objeto de Modificacién que
se refleja en el esquema adjunto:

C/Los Llanos Seis n© 8, 1° Cficina 2, 38003 Santa Cruz de Ten&fife. 7

Telf.: 922 88 24 81 Maovil: 870 80 91 30 Fax: 922 59 56 77 email: jdasi®@jdasticom

S L L § P



HI.- MODIFICACION PUNTUAL

lli.1.- JUSTIFICACION E IDENTIFICACION DEL INTERES PUBLICO
SUBYACENTE.

A los efectos de establecer la relacion de Ia Propuesta de Modificacion de los
parametros urbanisticos dei PGO vigente en el drea de actuacion con el Interés
Publico Subyacente, debemos sefalar que toda [a estructura juridica reguladora
del sector servicios Y en particular de la actividades comerciales y de ocio, se
han visto aiteradas por la trasposicion a los ambitos estatal Y autonémico de la
Directiva Europea de Servicios 2006/123/CE, CUyo objetivo se enmarca en gf
Tratado de Lisboa Y en particutar en lo establecido en sy articulo 2:

C promover un desarrollo armonioso, equilibrado ¥ Sostenible de las
actividades econdmicas en el conjunto de la Comunidad, un alto nive/ de
empleo y de proteccion social ...... un crecimiento sosteniple Y no
inflacionista, un alto grado de competitividag ¥ de convergencia de los
resultados economicos, ... la elevacion de I3 calidad de vida, la cohesion
econdémica y social y la Solidaridad entre los Estados miembros”.

A su vez el articulo 43 del Tratado garantiza Ia libertad de establecimiento
y el articulo 49 Ia libre prestacion de servicios dentro de la Comunidad. A
tal efecto se establece que “... la eliminacion de las barreras que
obstaculizan el desarrollo de fas actividades de servicios entre Estados
miembros es un medio esencial ...... para fomentar el progreso economico
Y social equilibrado Y sostenible”.

La trasposicion de dicha Directiva a la legislacién basica del Estado fue llevada
cabo ¢ i i

géneran efectos negativos en e/ conjunto de /a economfa, contribuyendo
al diferencial de infiacion con los paises de nuestro entomo}“_zlimitagq@&;g!

avance de la productividad, el crecimiento, Ia creacicn de empleﬁy

definitiva, fa mejora del bienestar econdmico.
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....... El fin es impulsar Ia mejora de la regulacién del sector servicios,
reduciendo las trabas injustificadas o desproporcionadas af gjercicio de
una actividad de servicios ¥ proporcionando un entorno mas favorable y
lransparente a los agentes econémicos que incentive la creacién de
empresas y genere ganancias en eficiencia, productividad yempleo en las
actividades de servicios, ademéas del incremento de Ia variedad v calidad
de los servicios disponibles para empresas y ciudadanos.”

E! objeto de la Ley se establece en el Articulo 1 en los siguientes términos:

“ Esta Ley fiene por objeto establecer Ias disposiciones generales
necesarias para facilitar la libertad de establecimiento de los prestadores
y la fibre prestacién de servicios, simplificando los procedimientos y
fomentando, al mismo tiempo, un nivel elevado de calidad en los
servicios, asi como evitar la introduccion de restricciones af
funcionamiento de los mercados de servicios que, de acuerdo con fo

establecido en esta Ley, no resuffen justificadas o proporcionadas.”

Por la propia naturaleza de las cosas, La Comunidad Auténoma se ha visto
impelida a trasponer a su vez dicha legislacién basica g su propio ambito
competencial mediante la promulgacion de la Ley 12/2009 de 18 de diciembre
Reguladora de la Licencia Comerecial, conforme 3 la cual, se han incorporado

Consciente el legislador canario de esta realidad que condiciona Ia operatividad
del Sistema de Planeamiento de Canarias, se ha visto impelido ademas a

productivo.

A tal efecto se promulgo la Ley 6/2009 de 6 de mayo de Medidas Urgentes en
Materia de ordenacién territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacién
del turismo.

iniciativas publicas Y pnvadas, que con observancia de la Jegalidad
tiendan a fa generacién de nqueza, mejorando Ia competitividad de los
sectores en general y de forma particular en nuestra Comunidad
Auténoma, por el peso que supone ef turismo como Qrilj)‘“é{ﬁé]-rﬁofmmﬁm;@
nuestra economia, aquellas que fengan por objetivo MEJORAR' la-oferta. ...
turistica alojativa y COMPLEMENTARIA, més adn en momentos de grave
desaceleracion econémica y de pérdida de los niveles de empleo.”
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“ Este nuevo marco, junto con las nuevas exigencias de la normativa
europea y basica del Estado requiere un gran esfuerzo de adaptacion de
los planes y normas urbanisticas y teritoriales, cuya disponibilidad resufta
imprescindible para conseguir los objetivos de sostenipilidacd persequidos,
a fa vez def necesario dinamismo econémico de nuestra sociedad, en un
contexto como el actual de evidente desaceleracién def crecimiento

econdmico, que compromete el mantenimiento de los niveles necesarios
de empleo.”

Una vez expuestas las determinaciones genéricas que sirvieron de base para
identificar el Interés Pdblico subyacente por las cuales e PGO y el PIOT
establecieron las condiciones urbanisticas y territoriales del ambito de

Al respecto hemos de sefialar que si bien el marco legal vigente no representa
un obstaculo genérico para la implantacion de actividades de servicios
terciarios tal como inicialmente fueron previstas por el PGO, es Io cierto que
cuando fue concebida la llamada Area de Oportunidad, su ambito se segmento
en cuatro grandes submanzanas, si bien dejando abierta la posibilidad de que
tres de ellas — las TS 81,TS82yTS 83~ pudieran ser objeto de agregacion
0 de mayor desagregacion *.... cuando asi fo requieran jas condiciones de
implantacién”.

El planificador era consciente de que la variabilidad en Ia que se desenvuelve

anticipada y es por ello que dejo abierta la puerta a que los parametros
urbanisticos de las submanzanas TS 81, TS 82 y TS 8.3 fueran Io
suficientemente fiexibles e intercambiables entre sl, cuando asi lo requirieran
las mejores condiciones de implantacion.

Esta habilitacién se restringio a este &mbito concreto dado gue por razones de
gestion, se estimaba como previsible que en él se concretara un determinado
proceso de compensacion en especies del justiprecio éxpropiatorio para un

La adquisicién por la entidad LIDL 8I de ia parcela TS 7-1 y la posterior
adquisicién mediante subasta de la parcela TS 7 resto por la entidad YUDAYA
SL propietaria a su vez de la submanzana colindante TS 81 - por compra a
PILA SL, entidad beneficiaria de la compensacion en especies anteriormente
mencionada - ha configurado unas determinadas condiciones de oportunidad
que en su momento eran de imposible previsién por el PGO, ya que éste partia
de la presuncion de que la Submanzana TS 7 se desarrollaria de forma
auténoma y por un Gnico operador.

Por ofra parte, |a circunstancia de Que dos de estos  ambitos urbanos
colindantes —~ TS 7 resto ¥ TS 8.1 - hayan devenido propiedad dé la misma
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entidad empresarial, posibilita que el interés publico genérico descrito, esté en
condiciones de alcanzar con sy agregacion, una mayor masa critica, una mejor
economia de escala, se posibilite la unidad de gestion y administracion y en
suma se pueda garantizar el mayor grado de eficacia en Ia prestacion de los
servicios previstos.

Como hemos visto anteriormente, la consecucion de este tipo de ventajas de
oportunidad derivadas de la flexibilidad urbanistica, aunque de otra manera y
en el mismo ambito, ya fueron contemplados por el PGO, razén por la cual su
eventual reajuste a las circunstancias sobrevenidas, encuentra el suficiente
amparo conceptual en el planeamiento general vigente: al final Ias
submanzanas TS 8.2 y TS 8.3 se han desarroliado de forma auténoma y Ia
prevision del PGO de hacer intercambiables los paréametros urbanisticos
basicos entre parcelas colindantes y de ordenacion urbanistica analoga, ha
devenido oportuna y conveniente entre la parcela TS 7 resto y la submanzana
TS 8.1. A tal menester va dirigida la presente Modificacion Puntual.

En sintesis el Interés Publico subyacente de la presente Modificacion Puntual
éncuentra amparo en la esencia del propio PGO y se concreta en los diferentes
niveles de la Administracién Piblica del siguiente modo:

A nivel Comunitario (CE).

Viene determinado por la Directiva Europea de Servicios 2006/123/CE
mediante la que se declaran los siguientes objetivos publicos:

- Libre circulacion de servicios en e ambito de la CE.

- Eliminacién de barreras administrativas no justificadas.

- Trasposicion a plazo fijo a la legislacién basica de los Estados.

- Fomento de Ia competitividad y productividad de |as economias
comunitarias,

- Generacion de empieo,

A nivel Estatal,

Viene determinado por la Ley 17/2009 en los mismos términos expresados
para el @mbito CE con las siguientes disposiciones adicionales:

- Trasposicién a plazo fijo al ambito competencia de las comunidades
auténomas.

- Fomento de la competitividad y productividad de |a economia nacional
en términos generales y de las comunidades auténomas en particular.

- Fomento homogéneo del empleo.

A nivel de la Comunidad Auténoma de Canarias.
a) En cuanto a la regulacion juridica de la actividad sectorial,
Viene determinado por la Ley 12/2009, en desarrollo del precepto basico de

trasposicion, haciéndose coparticipe en el ambito sectorial del comercio, de los
principios asumidos por la CE y el Estado.

C/Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de T ETIFe -1
Telf.: 922 28 24 81 Movil: 70 80 91 80 Fax: 922 59 56 77 emaii: joAS@jdas 6dm



b) En cuanto a I regulacién genérica del proceso de adaptacién del
planeamiento.

ordenacién territorial para la dinamizacién sectorial ¥ la ordenacién turistica.
Esta Ley desarrolia y simplifica los procedimientos para hacer viables Jos
principios  expuestos para los regimenes juridicos de los ambitos
competenciales de la CE, el Estado y la Comunidad Autonoma, eliminando
barreras innecesarias y habilitando expresamente la posibilidad de sy
implantacién mediante |a modificacion puntual dej planeamiento general.

A nivel municipal.

Es el municipio de Las Paimas el destinatario directo de Ias ventajas que deban
comportar la mejora, estabilizacion Y ampliacion de la actividad comercial que
esta Modificacion Puntual deba comportar.

lll.2.- PARAMETROS URBANISTICOS MODIFICADOS

1.- AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION.

A) SITUACION ACTUAL.

1.- Submanzana TS 7.

La determinacion del Area ge Movimiento de la Edificacién viene definida por ef
PGO en base a lIas magnitudes establecidas para la separacién a linderos y/o
retranqueos.

En el caso de la Submanzana TS 7 no se establece retranqueos respecto de I3
alineacién a la calle para las alineaciones Norte, Sur y Oeste. En cuanto al
lindero Este se fija una separacion al lindero comun con Ja Submanzana TS 8.1

de veintitrés (23) metros minimos.

Con posterioridad a |a aprobacion del PGO se ha Producido la segregacion de
las parcelas TS 7-1 y TS 7 resto y ia separacion a linderos ha quedado

2.- Submanzana TS 8.1,

De la misma forma que hemos indicado anteriormente, Ia determinacion del
Area de Movimiento de la Edificacion para esta Submanzana, también ha

La situacion descrita es [a que se refleja en el esquema adjunto:
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B) SITUACION RESULTANTE DE LA MODIFICACION.

La Modificacién Puntual concreta el 4rea de movimiento de la edificacion en los
siguientes términos:

1.- Parcela TS 7-1.

efectos de operar la enajenacion por subasta publica y que han quedado
reflejadas en el cuadro expuesto en el apartado 11.2.2 precedente.

2.- Parcela TS 7 resto.

En lo que se refiere a Jos linderos Norte y Oeste, se mantienen estrictamente
las  condiciones urbanisticas de retranqueos Y Sseparacibn a linderos

enajenacion por subasta publica y que han quedado reflejadas en el cuadro
expuesto en e apartado |1.2.2 precedente.

En el lindero Sur se incorpora el criterio de retranqueo de cinco (5) metros
establecido para Ia Submanzana TS 81 a fin de dar la necesaria
homogeneidad a Ia fachada del futuro equipamiento.

C/Los Llanos Seis n® B, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tehstih i3
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La nueva configuracidon de las parcelas TS.7 y TS.8.1, tras Ja agregacion a
esta Ultima de [a parcela TS.7 resto, hace que la motivacidn que dio lugar al
retranqueo mencionado haya perdido su sentido.

La determinacion relativa a refranqueo o separacion de la fachada de Ja
edificacion de que se trata viene establecida, como todas las de ese tipo, en
funcién del lindero. Eliminado €N su mayor parte el lindero queda sin sentido e}
retranqueo.

3.- Submanzana TS 8.1.

La situacion descrita es |a Que se refleja en el esquema adjunto:

C/Los Llanocs Seis n® 8. 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tefrerife. 14
Telif.: 922 88 24 81 Maovil: 670 80 81 30 Fax: 922 59 56 77 email: jdgsl@jdasl.com
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2.- EDIFICABILIDAD.
A) SITUACION ACTUAL.

La edificabilidad de las submanzanas TS 7y TS 8.1 se establecen en el PGO
mediante cifras absolutas de 24.000 m? de techo para la primera y 24.000 m?
de techo para Ia segunda.

Como consecuencia de [ segregacion de la parcela TS 7-1 se le asigné por
GEURSA 2a esta Pparcela en el Pliego de Condiciones de |a enajenacion lg

Como consecuencia de Ja segregacion de la parcela TS 7 resto se le asigné
por GEURSA a esta parcela en el Pliego de Condiciones de la enajenacion Ia
cantidad de 21.497 14 m? de techo, situacion que se Mmantiene inalterable en Ia
presente Modificacién Puntual,

Por lo que respecta a ia Submanzana TS 8.1 tiene una edificabilidad asignada
como ya hemos indicado de 24.000 m? de techo.

B) SITUACION RESULTANTE DE LA MODIFICACION.

El criterio seguido por la Modificacién Puntual para determinar la edificabilidad
resultante de la unificacién pretendida, es Ia agregacion de las dos magnitudes
anteriormente resefadas, con lo Que queda de esta manerg establecida en
45.497,14 m? de techo edificatorio la edificabilidad de Ia parcela resuitante de la
Modificacion Puntual, sin alteracioén alguna en lo que respecta a la parcela TS
7-1.

3.- OCUPACION.
A) SITUACION ACTUAL.

C/Los Llanos Seis n° 8, 1° Ofiginag 2, 38003 Santa Cruz de Teretif 15
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De acuerdo con el PGO Ig ocupacion prevista para la Submanzana 7 es de
12.988,59 m2 equivalente a 75,26% de la misma.

Las operaciones de desagregacion anteriormente comentadas no han
establecido determinaciones que alteren las previsiones g respecto contenidas
en ei PGO. Conforme a ello | situacion resultante es Ia siguiente:

- Parcela TS 7.1 Ocupacion segiin Ordenanza del PGO. (5.441
m2).

- Parcela TS 7 resto: Ocupacion seguin Ordenanza del PGO.
(7.547,59 m?).

Por lo que respecta a Ia Submanzana TS 8.1 Ia acupacion quedd establecida
por el PGO en el 65 % de una superficie total de parcela de 67.268 m2, Io que
equivale a un total ocupable de 43.72420 m2

B) SITUACION RESULTANTE DE LA MODIFICACION.

Partiendo de los datos obtenidos anteriormente, resulta un computo agregado
de las parcelas TS 7 resto y TS 8.1 de 51.271.79 mz para una superficie de
parcela agregada de 79.084 m? De ello resulta un porcentaje de ocupacién
agregada de 64,83 % que por razones de mas precisa concrecién se asimila a
65 %.

4.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

A) SITUACION ACTUAL .

Viene determinada por la ORDENANZA TER.- EDIFICACION ABIERTA EN
USO TERCIARIO COMERCIAL.

B) SITUACION RESULTANTE DE LA MODIFICACION.

Se mantiene Ia situacion actual sin otro nivel de mayor concrecion que el que
requiera la acomodacion en Proyecto del Esquema de Determinacién de Ia

4.-REDENOMINACION PARCELARIA RESULTANTE DE LA MODIFICACION
PUNTUAL.

A los efectos de una mas eficiente concrecién de la denominacién parcelaria
resuitante se procede a efectuar la siguiente redenominacion-

- La parcela inicigimente denominada TS 7-1 en ¢ proceso . de
Ségregacion pasa a denominarse Parcela TS 7.

C/Los Llanos Seis re g, 1o Oficing 2, 38003 Santa Cruz de Tenerifs 16
Telf.: 922 88 24 81 Mévil: 670 80 91 20 Fax: 922 50 58 77 email: jdasi@idaehoevn



- La parcela resultante de la agregacion de la inicialmente denominada
TS 7 resto y TS 8.1 pasa a denominarse Parcela TS 8.1

En definitiva la estructura de propiedad resultante S€ concreta y se denomina
en ios términos que se reflejan en el esquema adjunto:

lIl.3.- CARACTER DE LA MODIFICACION,

El caracter de [a Modificacién Puntual es Nno cualificada u ordinaria, con
arreglo a lo establecido en gl art. 59 del Reglamento de Procedimiento de

planeamiento, por o Que no conlleva el potencial aumento de ndmero de
habitantes o plazas alojativas.

NL.4.- CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES DE TR DE LA LOTENC.

I.5.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO Y/0 MEMORIA DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

La modificacion no altera en nada las previsiones del Estudio Econdémico
Financiero contenido en el PGO por cuanto Ia misma afecta exclusivamente a
estiones de orden privado al interno de [as parcelas que se agregan,

IV.- RELACION DE DOCUMENTOS DEL PGO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA QUE SE VEN ALTERADOS POR LA MODIFICACION PUNTUAL.

C/Los Llancs Seis n® 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tendkifé: 1.7
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I1.1.3.- ORDENANZA TER.- EDIFICACION ABIERTA EN USO TERCIARIO COMERCIAL
EXCLUSIVO.

11.1.3.1.- Aplicacién.
Es de aplicacion a las submanzanas TS.7, TS. 8.1, TS.8.2y TS.8.3.
11.1.3.2.- Parametros tipologicos.

a) Condiciones de las parcelas: La superficie minima de parcela edificable Unicamente
estara condicionada por las necesidades funcionales de la implantacion propias de las
grandes superficies. Se admiten unidades menores de franquicias comerciales
complementarias al uso caracteristico.

b) Posicion de la edificacion:

1.- La edificacién podra posicionarse en la parcela con total libertad proyectual, sin
otras limitaciones que las que deriva de los parametros urbanisticos establecidos en
el apartado c) siguiente y la definicion de retranqueos establecidos en el Esquema
Orientativo de Implantacion que se acomparia, conforme al cuai la edificacién debera
gjecutarse con la linea de fachada retranqueada un minimo de cinco metros a la
alineacion oficial y a las zonas comunes no edificables, salvo en las fachadas
orientadas al Norte, en las que para facilitar la mejor implantacién y la funcionalidad
interna del uso principal en la parcela, est4 previsto en el citado Esquema que la
edificacion pueda ejecutarse con la linea de fachada sobre |a alineacion de la calle.

La submanzana TS 8.1 debera mantener la alineacién circular en la fachada que da
frente al V.V.12 y el tramo recto coincidente con la Rambla de san Lorenzo por el
Qeste.

La parcela TS 7, debera mantener la definicién de retranqueos establecida en el
Esquema Orientativo de implantacion que se acompafa, conforme el cual la
edificacion debe ejecutarse con [as lineas de las fachadas orientadas a Norte y Oeste
haciéndolas coincidir con la alineacion de |as calles.

2.- La altura reguladora maxima medida a la cara inferior del Ultimo forjado o
interseccion de la cubierta con los paramentos de fachada, se determinara conforme
a las necesidades especificas de |0s usos terciarios que se hayan de establecer y, en
todo caso, no sera superior a doce (12) metros.

Por encima de esta altura sélo se admite la propia de cubiertas inclinadas y la
gjecucion de elementos de significacion propios de los usos previstos, cuya altura
sera libre en un ambito de planta cuya ocupacion sea inferior al 25 % de la total
superficie ocupada.

Se admitira en cubiertas la implantacion de la instalacién de energia fotovoltaica
exigida en el apartado 1.1. del Documento Basico HE5 del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Dicha disposicién debera necesariamente efectuarse de forma que en ningun caso se
produzca reflexion solar que pueda afectar negativamente a las condiciones de
seguridad vial de la Via de Circunvalacion y de sus elementos funcionales.

¢) Las condiciones de superficie de submanzanas, altura, ocupacion, edificabilidades de

usos caracteristicos y compatibles y dotacion minima de aparcamientos, son las que se
reflejan en el cuadro adjunto:

CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS SUBMANZANAS TS5.7, TS.8.1, TS. 82 Y TS. 8.3

. . Coeficients de .
Superficie da N° de plantas ¢ Edificabilidad P " - Ny o N® minima de{ N° Unidades de
S’:‘:ﬂ“f::;:a Manzana o Ordensnza  |Allura Reguladora| Ccupacien |  residendat U;‘E;E;‘;" i‘:‘:ﬁ;‘:if:: ;tf)‘ Ha?ﬁf‘;b:::::m plazas “vivienda
submanzana. Maxima. (ARM) maxima (m?) {mPdm?) ¥ aparcam. | eguivalentes”.
TERCIARIC de kibre|
Composicidn y
aplicacion subsidlaial  ARM Segun Seglin
1= e delos Art’s 267y | ondenanza TER | ordenarza o 250286 250286 0.48 i 0
2.6.8 delas nomas
del PGO.
TERCIARIO de Libre|
Composicion y
aplicacion subsidiarial|  ARM Segun Vivienda de
TS.81 79084 dalos Art’s 26.7y | ordonanza TER £5,00% vigilante 45.497,14 45.497,14 05753 1.369
2 6.8 de las nomas
dei PGO.
TERCIARIO de Libre
Composicién y
- aplicacién subsidiarial|  ARM Segun Vivienda de
78.8.2{) 14898 | el Ats 267y | ondenanza TER | C000% viglante | 2-700.C0 9.700.00 08511 244 1
2.6.8 de las normas
del PG,
TERCIARIO de Libre
Composicion y
- gplicacien subsidiana)  ARM Segin Vivienda de
T$.83 (%) 19.600 delos Att's 267y | ordenanza TER 75,00% vigilante 8.300,00 830000 04235 210 1
2.6.8 de las nomas
del PGO.

NOTAS:

(") Los estandares urbanisticos de superficie de; submanzana, ocupacién, edificabilidad y nimero minimo de plazas de aparcamiento de las submanzanas 75.8.1, 7882 y TS.8.3 son
inteccambiables entre sl, cuendo asi lo requieran las condiciones de Implantacién, siempre que quede decumentaimente justificado ante la Adminsifracién muncipal que el resuitado global ro
zltera las condiciones establecidas para el conjunta de la manzana M.8. Se admiten segregaciones de hasta dos unidades de parcela en las submanzanas con parcela minima de 5.000 m2.

I.1.3.3.- Parametros compositivos.

1.- Los criterios que regulan la composicion de la edificacion son de total libertad sin otras
limitaciones que las que derivan de los parametros urbanisticos establecidas para ia
manzana.

2.- Respecto a la reguiacién de la altura se estara a lo establecido con criterio orientativo en
el Esquema de Determinacion de la Altura Reguiadora Maxima respecto de las rasantes
a las que da frente la manzana y que acompafia a la presente Ordenanza.



11.1.3.4.- Parametros de usos.

L.os usos establecidos son los siguientes:

Uso Cualificado:
- Terciario conforme al Art. 2.6.7 del Capitulo 2.6 de las Normas de Ordenacion
Pormenorizada del PGMO en la categoria Comercial.

Uso vinculado:
- Transporte y Comunicaciones en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

Usos Complementarios:
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas, Recreativo-Ocio, en todas las
subcategorias, Espacio Libre, Dotacional y Equipamiento, en todas sus clases y
categorias, excepto Terciario y Transporte y Comunicaciones.

Usos Alternativos: No se admiten
Usos Autorizables: No se admiten
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1.- Anexo a las Normas Urbanisticas.

1.1.- Suelo Urbanizable Ordenado Directamente por el Plan General (UZO).
UZ0-04 Tamaraceite Sur:

Normativa del UZO - 04: se modifican las siguientes paginas del PGO
vigente:

Pagina 206 y 218: Plano de Ordenacién.
Pagina 209, 210 Apartado 11.1.3 Ordenanza TER. Edificaciéon Abierta en
Uso Terciario Comercial Exclusivo

- Pagina 211: Perfiles transversales de las submanzanas TS. 8.1, TS. 8.2
y TS. 8.3. (Se modifica el Area movimiento de Ig edificacion)

C/Los Lianos Seis ne 8, 1° Oficina 2, 38002 Santa Cruz de Tenerife. 18
Telf.: 922 88 24 g1 Movil: 670 80 g1 30 Fax: 922 59 5g 77 email: [dasl@jdas! com



V. RELACION DE DOCUMENTOS QUE SE VERAN ALTERADOS POR LA
ELABORACION DEL TEXTO REFUNDIDO.

1.- Planos.

1.1- Planos de Regulacion de Suelo y la Edificacion (*):
- Plano RS 20!
- Plano RS 204
1.2- Planos de Gestién de Suelo y Programacioén (*):
- Plano GS 20|
- Plano GS 20J

(*) No se dispone del formato digital que permitiria la insercién pertinente que
esta modificacion puntual genera sobre el ambito de actuacién.

Santa Cruz de Tenerife, a 1 de junio de 2016.
Fdo.

Javier Dominguez Anadon
JDA & Asociados SL

Exemo, Avustumesto
Aprobads defiaitivamente

C/Los Lianos Seis n® 8, 1° Cficina 2, 38002 Santa Cruz de‘h Teh 39
Telf.: 922 88 24 81 Mévil: 670 80 91 20 Fax: 822 59 56 77 email: jdasl wjdasl.com




JDA

& ASOCIADDS S.L.
CONSULTORES

ANEXO |

EACING, Avuntuniento
Aprobade nediitivagiente
Flengr Wurieinal seaign de fecha

C/Los Llanos Seig n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife.
Telf.: 922 88 24 81 Mavil: 670 8051 30 Fax:

24
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PLIEGO DE CONDICIONES QUE REGIRA LA SUBASTA PARA LA ENAJENACION
DE LA PARCELA TS.74, SITUADA EN EL PLAN PARCIAL TAMARACEITE SUR =
UZ0-04", TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

CAPITULO |: DISPOSICIONES GENERALES
1.- OBJETO DE LA ENAJENACION

Constituye ef objeto del presente procedimiento la enajenacién, en régimen de
subasta, de la parcela TS.7.1 de titularidad de Jg Sociedad Municipal de Gestidn
Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria, S.A,, en adelante GEURSA, situada en e

g plan parcial Tamaraceite Sur “UZ0-04" en el término municipal de Las Paimas de
§ Gran Canaria con las siguientes caracleristicas:
-]
¥ DENOMINACIGN: Parcela TS.7-1 del UZ0-04
E_ NATURALEZA; Bien de propiedad privada en pleno dominic ds GELRSA.

SITUACION: Parcela en la esquina de los viales nimeros 12 y 4B del
§ UZ0-04, en el término municipal de Las Palmas de Gran

Canarla

£ SUPERFICIE: 5.441,00 m%.
j : Norte: con vial 48 T ]
! ) Sur: con resto de Ia parcela TS-7
§ LiNDEROS: Este: con resto de Iz parcels TS-7
1 Qeste: con vial 12
g CARGas: Libre de carga Y gravdmenes.,
g La parcela forma parte de ia finca de mayer cabida,
% TITULO DE ADQUISICION: identificada como TS.7, de 17.257,00 m2 de superficie
]
; REGISTRO DE |A Nimero 3 de Las Palmas,

PROPIEDAD
ﬁ DATOS REGISTRALES La parcela forma parte de la finca de mayor cabida,
E identificada como TS-7, que consta inscrita en ol registro
E de la propiedad ntimero 3 de los de Las Paimas de Gran

Canaria, finca n°® 5.461 que obra al tomo 3.149, libro 85,
folio 114, inseripcién 1%

La parcela TS.7 arrestre Ja carga de embargo por procedencia de Ia agrupacién
de la finca numerg 4.782 a favor de Ia hacienda piblica comg consecusncla del
expediente admistrativo de apremio, seguido por dicho organismo contra dofig Clara
Figuerca Moran bajo e! nimero da expadiente 381123308384D), por importe de
CIENTO CINCUENTA Y CINCO ML TRESCIENTOS DOCE EUROS ¥ SESENTA Y

Ry UN CENTIMOS DE EURQS, que se comasponde con ef importe pendiente total;
,;;10% R M CUARENTA ¥ CUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS Y
& ‘BUARENTA Y SEIS CENTIMOS, se corresponden con los intereses, y SEIS MIL

35003 - Las Paimas de Gran Cenada

o Faivd HMEL"{BOS para las costas, lo que hace un total de DOSCIENTOS SEIS ML
g I ADGECIENTOS SESENTA' Y Do EUROS Y SIETE CENTIMOS DE EURO, sin
% PP, p%icfo de su posterior tiquidacisn,
% &
%, :
3
I C.LF A35650844
andeiaComﬂtuclmn'z.plmm
~d Tol. 920 46 600 . Fax §24 333105
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Que tras efectuarse g subasta de Ia parcela TS-7.1 del UZO-04, dofia Clara
Figueroa Moran percibirs un porcentaje suficiente para saldar la deuda pendiente y
levantar el embargo que arrastrg per agrupacién la parcela TS.7, A tal fin, ha
aulorizado a GEURSA a Ia retencién de la cantidad que’ pueda percibir por dicha
subasta hasta | Pago integro de la cantidad adeudada, Extremo este que se acredita
con la incorporacién de Ia puesta en conocimisnto a la Agencia Tributarla como Anexo

Infarmacion Urbanistica:

La parcela se encuentra en el ambito del UZO-04 denominado Tamaraceite Sur |

B clasificado por el Plan Genera| de Las Palmas en su fase de adaptacién plena al TR.
E LOTCENC y las Directrices de Ordenacién, aprobado por la COTMAC con facha de 29
z de octubre de 2012, como suelo urbanizable sectorizado ordenado, siendo el sistema
s de ejecucién publico por expropiacién, actualments en fase de ejecucion, y sus
§ parémetros urbanisticos los siguientes:
§ CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION
5 OCUPACION Segun ordenanza
H OCUPACION SUBSUELD Segin ordenanza
f PARCELA MAXIMA LIBRE DE OCUPACION | Segun ordenanza
H SEPARACION MINIMA A LINDEROS Segun ordenanza
# | SEPARACION MINIMA ENTRE EDIFICIOS Segln ordenanza I
i
E CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD 1
5 EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,46 m2c/m2s
8 SUPERFICIE CONSTRUIBLE 2.502,86 m2 |
] [ CONDICIONES DE ALTURA
é { ALTURA MAXIVA ] Segun ordenanza
§
I ORDENANZA DE APLICACION Terclario de Tibre composician y
aplicacibn  subsidiaria  de los
Articulos 2.6.7 y 2.6.8 de las nonmas
del Plan General ds Ordenacién,
N° MINIMO DE PLAZAS APARCAMIENTO 83 (proporcional a lag 600 plazas
para la edificabllidad de 24.000,00
m2 total de la parcela TS-7).

La parcela se ehajena como "cuerpo cierto®, de conformidad con el contenido
i del articulo 1.471 del Cédigo Civil, por o que no cabra reclamacion alguna en razén de

,3355& it Wi » iferencias superficiales en M& o en menos, ni como consecuencia de las
3 diciones geoldgicas, topogréficas o andlogas que éncarezcan la construccién, La
= CLE: h3s6eapsq INECTIPCION registral de la parcela T1S.7.1, como segregacién de la parcela TS-7, se
= o Bp lle%rﬁ & cabo por Geursa en af plazo méximo de un mes tras su adjudicacién.
) ak
EN &
-:‘ . §’
\;' v 4
C.LF A-35850844
Plaza de ia Gonsttiugitn n° 2, pianta 4

Tel 978 446800 , Fax 828 533105
35003 - Las Palmae da Gran Canaria
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Sociodad Musicipel dedeestion Brbapips de Gran Canaria

doiar Pahasderan Canatia § .4,

Ast. Englenacidn Parcela T87-1
Expie; Pllego de B najenacion
Ref.: MMC/LPC, Dog, 2014-05-24

Asunto: Aclararitn Pliege de sonticionas que regird la| DESTINATARIO: Interesados en e expadients
subasta parg |a enajenacitn de Ig parcela TS 7.1

sltuada en el Plan Parcial Tamarageite Sur “UZ0-04" en

&l térming municipal da Las Paimas tle Gran Canaria,

o & do junlo da 20t

SUBASTA PARA LA ENAJENACION DE LA PARCELA T5-7.1
SITUADA EN EL PLAN PARCIAL TAMARACEITE SUR “Uz0-p4

A) Con respectos al plazo de formalizacion de| contrato:

En la estipulacién 14 del pliego de condicionss denominada “Formalizacién e/
contrato’, se establece un lazo de quince dias hébiles a contar desde ef gia sigulente al de
la notificacién para aportar en Jas oficinas Iz documentacién acreditativa de haper abonado ef
importe totaf de Ia cantidad ofertada en ef p&go de /a parce/a...”

Se ha detectado que erréneamente en i3 misma estipulacién 14 (pégina 12 del pliego)
se establece que “ef abono de fa cantidad 860nomica ofertada en pago, més el IGIC
correspondiente, se efectuarg en un plazo méximo de un mes a contar desde /a noftificacion
de Ia adjudicacién, Y siempre con anteriotidad a la formalizacién de 13 escritura de
compraventa”

Por io expuesto se hace necesario aclarar que el abono de la cantidad econdmica
ofertada en pago, mas el iGIC correspondiente debers realizarse en g plaze maximo de

Freua®a o1 ot Rugieko Hﬂlmﬂldalmpzhu'l’mﬁﬂ Fok 55, Saceitn g, R*GG-ZBZ&G.“WWM?

B) Con respecto a 1 informacién urbanistica de la pareela TS 7.1.

En la estipulacion 1 del pliego de condiciones denominads “Objeto de I3 enajenacion’,
se incluye un eplgrafe refativo a Ia informacién urbanistica de Ia parcela incluida en el émbite
del UZ0-04, siendo sus pardmetros urbanisticos los siguientes:

G.LF A-35660844

Flaza de la Constiiugion po 2, planis 4
Tel. 928 446600 . Faxang 333 105

35003 - Los Palmas de Gran Canasia
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‘.‘. ; . -, Awntamiento
L.-* BEUHSA @delas?almas
Enciodad Murdefpel e Oestiin{hmpissiea de Gran Canaria

nlas Palmar e branConerin 8.4,

CONDICIONES DE PDSIGION DE LA EDIFICACION
OCLUPALION B Segin ordenanza
| QCUPACION SUBSUELD e Sep(n ordenanza
i PARCELA MAXIMA LIBRE DE OCUPACION i Seqon ordenanza —“,
SEPARAGION MINTWA A LINDEROS L Segin ordenanza i
| SEPARACION MINMA ENTRE EDIFICIOS | _ Segun ondenanzs —
- CONDICIONES DE EDIFICARILIDAD ]
FICABILIDAD MAXHA 0,95 m2e/inzs i
LBUPERFICIE CONSTRUIRLE 2.402,88 m2 2
CONDICIONER DE ALTURA ]
| ALTURA MAXIMA [ _Segln ordenarzs
OROENANZA DE APLICACION Terclariy de  dibre composicién y |
aplicacidn  subsidiara  de log
Artitxilog 28,7 y 2 5.8 de tax noTmMas
del Plar General ga Ordenacise,
N° MINIMO DE PLAZAS APARCAMIENTD | 83 {proporcional a s BOD plavas
para b edificabilidad ds 24.000,00
e totel de ia I8 TS-7),

Se hace necesaric aclarar que las condiciones de posicién de la edificacion
(pardmetros de ocupacién, ocupacién subsuelo, parcela méxima libre de ocupacidn,
separacion & linderos y separacidn minima entre edificios) para la parcela TS7-1 serd la
establecida en el Ordenanza TER- Edificacién abierta en uso terciario comercial exclusive ,
del suelo urbanizabie ordenado UZ0-04 “Tamaraceite Sur” recogido en las paginas 209y 210
del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria en ‘su fase de Adaptacién
Plena publicado en e BOP de fecha 12 de diclembre de 2012,

C) Con respecto a Ia forma de Hevarse a caho el page de la cantidad ofertada

resto de cantidades imputables al licitador.,

Se informa, que tras la apertura de las proposiciones presentadas en las oficinas de
GEURSA, que tendra lugar el dia 16 de junio de 2014 las 12.00 horas, se proceders a
emitir informe de adjudicacién que serd debidamente notificado al licitador que hubierg
presentada la mejor oferta, en dicha notificacién se Indicars el nimero de cuenta en g que
debera abonarse el importe ofertado, asf como los gastos de publicacién por la insercién de
los anuncios.

El resto de los gastos e impuestos a Jos que queda obligado el adjudicatario de
conformidad con la estipulacién 16 deberdn ser abonados en e momento del devengo,

D) Con respecto a la enajenacién de la parcela libre de cargas y gravimenes

mﬁhmdmghhmmumﬁmsﬂm 1554, fofo 59, mma.mss—mmmﬁm el do Junla de 2001

o URE pediente administrativo de apremio, seguido por dicho organisme contra dofia Clara
‘5\\0“ %ma Mordn bajo el nimero de expediente 381123308384D por imperte de CIENTO
L) NTA'Y CINCO MIL TRESCIENTOS DOCE EUROS Y SESENTA Y UN CENTIMOS

_%“ F OS que se corresponde con el importe pendienta total, CUARENTA Y CUATRO MIL
L'::;, C.LF A-35660844
2 Piaza de la Constituckin n° 2, pianta 4
ZA Tol. 928 446 600 , Fax 928 333 105

35003 - Las Palmas de Gran Canari
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Inneritn #n ol Bnglalre Memanti dy

(5[6EuRSA () e
Sockedad Waniziped de Gertin Unsisica
Anlos Pelmas doirea Canaiie, 5.4,

de Gran Canaria

Tras efectuarse la subasta de la parcela TS-7.1 dal UZ0-C4, dofia Clara Figueroa
Moran dejara de percibir la cantidad cerrespondiente para saldar Ia deuda pendiente y
levantar ¢ embargo que arrastra POr agrupacion de la parcela TS-7. A tal fin, ha autorizado a
GEURSA a Ia retencién de la cantidad que pueda percibir por dicha subasta hasta ef pago
integro de ia cantidad adeudada. Extremo éste Que se acredita con |5 incorporacién de la
Puesta en conocimiento a ig Agencia Tributaria como Anexo V.

Asi pues, en el momenio de inscribirse Ig parcela TS7-1 a nombre del adjudicatario 13
misma se encontrara libre de cargas y gravdmenes.

Lo que se le remite 2 los efectos oportunos

Las Palmas de Gran Canaria, a 21 de mayo de 2014,
(gé.,&ﬁ ﬁRB;,?,y'

N 4
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% S Marina Mas Clemente
=, ¥ lonsejera de GEURSA.
K 5 vs‘fﬂ'@@ >

C.LF A-35560844

Plaza de la Constiuclan n® 2, planiy 4
Tol 928 446 800 , Fax 928 333 105
35003 - Las Palmas de Gran Canarig
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G EUR SA Ayuntamiento

de Las Palmas
Sotieded Municipe! e Gestidn Uanisliy de Gran Canarja
o Lag Polras 42 (ran Congria, 5.

Ast®: Pliego de condiciones enajenacion.
Expte.: Inmueble TS-7 RESTOQ, CC 1500
Ref.: MMC/ LPG. Doc. 2015-01-19,

PLIEGO DE CONDICIONES QUE REGIRA LA SUBASTA PARA LA ENAJENACION
DE LA PARCELA TS.7 RESTO, SITUADA EN EL PLAN PARCIAL TAMARACEITE
SUR "“UZ0-04”, TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.
CC. 1500

C.1F A-35560B44

Plaza de la Constitucign n® 2, planta 4

Tel. €28 448 600 . Fax 828 333105
/ 35003 - Las Palmas de Gran Canaria
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; G E UHSA @Ayuntamiento

de Las Palmas

Sovited Wecioku ve Besicn Whasisica de Gran Canarie

da Las Paimas de Gren Cenaria, S0
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“|GEURSA @ﬁm&ﬂ?:;z

Snciodad Municipl de Gastion U mistics
e Las Palias de fran Canatia, S A,

PLIEGO DE CONDICIONES QUE REGIRA LA SUBASTA PARA LA ENAJENACGION
DE LA PARCELA TS.7 RESTO, SITUADA EN EL PLAN PARCIAL TAMARACEITE
SUR “UZ0-04", TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

CAPITULO J: DISPOSICIONES GENERALES
1.- OBJETO DE LA ENAJENACION

Constituye el objeto del presente procedimiento Ia enajenacion, en reégimen de
subasta, de Ia parcela TS.7 Resto de titularidad de Ia Sociedad Municipal de Gestign
Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria, S.A., en adelante GEURSA, situada en 8l
plan parcial Tamaraceite Sur “‘UZ0O-04" en el término municipal de Las Palmas de
Gran Canaria con las siguientes caracteristicas:

 DENOMINACION: Parcela TS.7 Resto del UZ0O-04
NATURALEZA: Bien de propiedad privada en pleno dominio de GEURSA.
SITUACION: Parcela situada en el ambito del UZO-04, en e término

municipal de Las Palmas de Gran Canaria, situada entre
el Vial 4, el Vial 5 v el rodonal que la separa de la parcela
de resultado denominada VV-12

SUPERFICIE: 11.816,00 m?,
Norte: en parte con el vial 4 del proyecto de urbanizacion
del dmbito UZO y en parte con la finca segregada TS-7-1
Sur: en parte con calle nueva creacion denominado vial 5
del proyecto de urbanizacién del dmbito UZO-04 y en
parte con el rodonal que la separa de Ja parcela de
resultado denominada Vv-12

LINDEROS: Este: con parcela de resuitado TS8.1 del proyecio de
urbanizacién dal &mbito UZ0-04
Oeste: En parte con Ia finca T8.7-1, en parte con el vial
12 del proyecto de urbanizacion del ambito UZ20-04 vy en
parte con el rodonal que ia separa de |a parcela de
resultado denominada V=12
lc::;wsxxs PROPIAS DE LA Libre de carga y gravamenes.
INCA:
TITULO DE ADQUISICION: Agrupacién.
REGISTRO DE LA Ndmero 3 de Las Palmas.
PROPIEDAD
DATOS REGISTRALES La parcela consta inscrita en e registre de la propiedad
ntmera Tres de los de Las Palmas de Gran Canaria, Finca
| 5.461, Tomo 3149, Libro 65, Folio 114, Inscripcién 12

Informacién Urbanistica:

C.IF A-35660844
Plaza de Iz Constitucian n* 2, planta 4

Tel. 928 446 600 . Fax 928 333105
/ 35003 - Las Paimas de Gran Canaria

de Gran Canaria
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GEURSA

Socidod Mufeipal de Gestion Untawistica
e Las Palmas 0 Gran Canaria, § 4,

Ayuntamiento
@ de Las Palmas

de Gran Canaria

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

OCUPACION

Seglin ordenanza

OCUPACION SUBSUELO

Segln ordenanza

PARCELA MAXIMA LIBRE DE OCUPACION

Segdn ordenanza

SEPARACION MINIMA A LINDEROS

Seglin ordenanza

SEPARACION MINIMA ENTRE EDIFICIOS

]

Segun ordenanza

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

ﬁl

SUPERFICIE CONSTRUIBLE 21.497,14 m2
PARAMETROS TIPOLOGICOS
CONDICIONES DE LA PARCELA La superficie minima de parcela
edificable Unicamente estarg

condicionada por [as necesidades
funcionales de |Ia implantacion
propias de las grandes su erficies

POSICION DE LA EDIFICACION

La manzana TS 7 deberd mantener
la alineacién circular en la fachada
que da frente al VV-12.

La altura méaxima medida 2 la cara
inferior del  (itimo forjado o
interseccién  de cubierta con los
parametros  de fachada, se
determinara  conforme a las
necesidades especificas de log usos
terciarios v en todo caso, no sera
superior a doce (12 metros)

Por encima de esta altura sdlo se
admite la propia de cubiertas
inclinadas  y |a ejecucibn  de
elementos de significacién propios
de los usos previstos, cuya altura
sera libre en un dmbito de planta
CUya ocupacion sea inferior ai 259
de la total ocupada.

Se admitira en cubiertas g
implantacion de Ia instalacién de
energia fotovoltaica exigida en el
apartado 1.1 del Documento Basico
HES5 del Cédigo Técnico de Ia
Edificacion

C.IF A-35560844

Plaza de l Constitucion n° 2, plarita 4
Tel. B28 446 600 . Fax 928 333105
35003 - Las Palmas de Gran Canaria
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G E U B s A ' Ayuntamiento

de Las Paimas
Sociedad Monicigs e Bestisn Ukanistica de Gran Canaria
e a5 Palnas ds Bran Eamaria, 5 A,

CONDICIONES DE ALTURA

ALTURA MAXIMA [ Seglin ordenanza
PARAMETROS DE UsSOs Uso CUALIFICADO.~Terciari0 de

libre  composicién Y aplicacién
subsidiaria de los Articulos 2.6.7 Y
2.6.8 de las nomas dej Plan General
de Ordenacisn.

USQ_ VINCULADO - Transporte y
Comunicaciones en sy categoria de
Garaje-Aparcamiento.

Uso COMPLEMENTARIO.-
Oficinas, en Ja subcategoria de Loca]
de oficinas, Recreativo-Ocio, en
todas las Subcategorias, Espacio
Libre, Dotacional y Equipamiento, en
todas sus clases y categorias,
excepto Terciario y Transporte y
Comunicaciones.

N° MINIMO DE PLAZAS APARCAMIENTO 538 (proporcional a las 600 plazas
Para la edificabilidad de 24.000,00
m2 total de ia parcela T -7). ]

Se encuentren detallados anteriormente, serdn de aplicacién Ig establecida en |a
Ordenanza TER- edificacién abierta en uso terciario comercial exclusivo, del suslo
urbanizable ordenado Uz0-04 “Tamaraceite Sur” recogido en las paginas 209 y 210
del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria en su fase de
Adaptacion Piena publicado en el BOP de fecha 12 de diciembre de 2012.

Snacrits en ol Regisko Msrcant do Lan Paimas, Tomo 1554, oo 53, Socoiin 9, Hoja GC-26288. bnacripoisn 1 ol B de jurie da 2001

La parcela se enajena como “cuerpo cierto”, de conformidad con el contenido del
articulo 1.471 del Cédigo Civil, por lo que no cabré reclamacién alguna en razén de
diferencias superficiales en mas o en menos, ni como consecuencia de las condiciones
geolbgicas, topograficas o analogas que encarezean la construccién.

2.- PROCEDIMIENTO Y FORMULA DE ADJUDICACION,

imiento de adjudicacion Queda establecido en |3 modalidad de subasta,

El proced
procedimiento abierto, oferis econdmica mas ventajosa y tramitacién ordinaria. Lg
adjudicacién de la subasta corresponde al Consejo de Administracién de GEURSA,

C.LF A-35560844

Plaza de la Constitucion n° 2, planta 4
Tel 828 446 600 . Fax 028 333104
35003 - Les Patmas de Gran Canaria
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ineerita on ol Reglaro Maeoantt da Las Paimas, Tomo 1554,

GEURSA Q) M

de Gran Canaria

Seciadai Runicips! de Gestion hawistica
do 123 Palmas £ fean Cenaria, S A,

2013, bajo el ntmero 1.418 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil al Tomo
1554, Libro 0, folio 103, Hoja GC 26266 e inscripcién 24.

3.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

GEURSA se compromete a trasladar la propiedad Y posesion de la parcela
resefiada en el Punto primero, del Capitulo | del presente Pliego, mediante e
otorgamiento de escritura publica ante notario, con plena aplicacién del cuadro general
de Derechos y Obligaciones de Ia compraventa, seglin los preceptos de! Cédigo Civil.

CAPITULO II: FORMALIDADES DE LA LICITACION
4.- EXPOSICION DE DOCUMENTOS

El Pliego de Condiciones podra ser examinado en las dependencias de GEURSA,
sitas en la Plaza de la Constitucién numero 2, planta 42, Cédigo Postal 35.003, de Las
Palmas de Gran Canaria, dentro de las horas de oficina (desde ias 9:00 a las 14:00
horas), y en los dias que preceden al Ultimo sefialado para la presentacién de |a
documentacién correspondiente, y en el Perfil de Contratante de GEURSA, en la web
www.geursa.es.

5- TIPO DE LICITACION Y PLAZO PRESENTACION DE LAS
PROPOSICIONES

El precio tipo de licitacion para fa parcela objeto del concurso, segln valoracién
realizada es de CINCO MILLONES NOVECIENTOS VEINTITRES ML
CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA Y SIETE
CENTIMOS DE EUROS (5.923.483,87) € (IGIC EXCLUIDO).

El tipo de licitacién podra ser mejorado al alza por los licitadores, No se
admitiran las proposiciones econdmicas que tengan formulacidn comparativa con las
otras presentadas, ni aquellas ofertas por debajo de dicho precio minimo.

Las proposiciones para fomar parte en la presente contratacién se presentaran
en el Registro General de GEURSA.

El Plazo de presentacion de proposiciones sers de VEINTE (20) dias naturales,
contados desde el siguiente al de |a publicacién del anuncio de la licitacion en el
Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, finalizando a las 13.30 del altimo dia del
plazo.

En el supuesto de que el dltimo dia del plazo previsto para la presentacion de
ofertas coincidiera con sabado o festivo, dicho plazo se entenders prorrogado hasta e
primer dia habil siguiente.

La presentacién de ofertas podra realizarse en las dependencias GEURSA o en
cualquiera de los lugares establecidos en e articulo 38.4 de la Ley 30/1 992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun,

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debers justificar

a de imposicion del envio en la oficina de Correos y antnéiar al érgano de

6

C)F A-35660844

Piaza dg la Constitugion n® 2, planta 4
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GEURSA @) e

de Gran Canaria

Socieda! Municiee! do §sstitn Uanistica
e Las Palmas de Bran Canaria, ..

contratacion la remisién de la oferta mediante télex, fax, correo electrénico o telegrama
en el mismo dia, consignandose el ndmero de expediente, titulo completo del objeto
dei contrato y nombre del licitador. A efectos de justificar que el envio por correo se
hace dentro de Ia fecha y hora sefaladas para la admisién de proposiciongs, se
admitird como medio de prueba, que en el fax, correo electronico telegrama se haga
referencia al nimero def certificado del envio hecho por correo.

Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la proporcion si es

proposicion, ésta no sera admitida, y podra procederse por la Mesa de Contratacién a
ta apertura de las plicas efectivamente presentadas en plazo.

La presentacion de proposiciones supone, por parte del licitador, la aceptacion
incondicionada de las Clausulas de este Pliego y la declaracién responsable de que
relne todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la
Administracién.

El precio sera incrementado con el IGIC vigente, impuesto de actos juridicos
documentados, impuesto de transmisiones O cualquier otro que Ia transmision
devengue, asi como los gastos previstos, incluidos los notariaies ¥ registrales,

6.- CAPACIDAD JURIDICA

Podran concurrir a esta licitacion las personas naturales o juridicas gue se hallen
en plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, ¥ no estén incursas en ninguna

autorizado por poder bastante. Cuando en representacién de una sociedad concurra
algn miembro de la misma, debera justificar documentaimente que esta facultado para
eilo.

7.- FIANZA PROVISIONALY DEFINITIVA

Para fomar parte en la licitacién se requiere 1a previa constitucion de una fianza
provisional por el importe que a continuacién se relaciona, equivalente al 3 por 100
del precio de salida sin IGIC para la licitacidn de Ia parcela:

PARCELA FIANZA
TS.7 RESTO | CIENTO SETENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CUATRO
EUROS CON CINCUENTA Y UN CENTIMOS (177.704,51) €

Dado que estamos ante un contrato que no es de tracto sucesivo, sino
instantaneo, no ser4 preciso constituir garantia definitiva,

8.- REQUISITOS DE LA PROPGSICION

Las proposiciones constaran de dos sobres cerrados y lacrados, en cuyos
ersos figurard la siguiente inscripcion, firmada por el licitador:

C.LF A-35660844

Plaza de la Constitucion n° 2, planta 4

Tel. 828 448 600 . Fax 628 333105
/ 35003 ~ Las Palmas de Gran Canaria
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“GEURS A [ e

de Gran Canariz

e el Wunieipal de Geslidn sk pstina
dedas Pamas do B1an Canaria, S A,

PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN LA SUBASTA CONVOCADA PARA
LA ENAJENACION DE LA PARCELA TS-7 RESTO, SITUADA EN EL AMBITO DEL
UZ0-04 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

Cada sobre serd numerado e identificado en la forma prevista en el apartado
siguiente, y en cada uno de elios se hara constar en hoja independiente su contenido,
enunciado numéricamente.

En el primer sobre se hara constar la leyenda "SOBRE A: DOCUMENTACION
GENERAL", y en él se incluiran los siguientes documentos, originales o debidamente
autenticados:

1. En el caso de personas fisicas, Documento Nacional de Identidad o fotocopia
compuisada del mismo. En el caso de personas juridicas, escritura de constitucion y de
modificacion, en su caso, inscritas en sl Registro Mercantil, si ello fuera exigible. Si no
lo fuera, la acreditacion se realizard mediante la escritura o documentos de
constitucion, estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las que
se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

2. Escritura de poder, bastanteada y legalizada, en sy caso, si se actla en
representacion de otra perseona, fisica o juridica.

3. Garantia provisional, mediante aval bancario o contrato de segure de caucién
por el importe exigido.

4. Declaracion responsable de no estar incurso en las prohibiciones de contratar
recogidas en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Pabiico, que comprenders expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias estatales y locales y con Ia Seguridad
Social impuestas por la legislacion vigente. No obstante, los licitadores habran de tener
en cuenta que, en caso de resultar adjudicatarios, deberan acreditar las circunstancias
anteriores mediante los certificados oportunos expedidos por el organo competente, a
cuyo efecto se les concedera un plazo de sieie (7) dias habiles.

5. Documento en que se haga constar el domicilio social a efectos de
notificaciones, teléfono, fax y direccién de correo electronico, a los que GEURSA
pueda dirigirse.

6. Las empresas extranjeras presentardn declaracion de someterse a |a
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafoles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia,

empresas de Estados no pertenecientes a la Unién Europea deberan dar cumplimiento
a lo dispuesto en el art. 55.1 del Texto Refundido de Ia Ley de Contratos de! Sector
Puiblico.

En el segundo sobre se hara constar la leyenda "SOBRE B: PROPQSICION
ECONOMICA" Y en €l se incluira la oferta economica del licitador para la parcela, con
arreglo ai modelo que figura como Anexo I'a este Pliego, cuyo contenido no podra
alterarse y que debera estar debidamente firmada por el interesado o mandatario con
poder notarial bastanteado en la forma indicada. Cada licitador sélo podra presentar
una propesicidén econdmica.
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9. MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de contratacidn sers el érgano competente para efectuar ia valoracién de
las ofertas vy actuara conforme a lo previsto en e RD 817/2009, desarrollando |as
funciones que se establecen en su artfculo 22.1,

Su composicién sers ia prevista en las instrucciones internas para Ia contratacién
en la Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica de Las Paimas de Gran Canaria S A,

Que se establece en la instruccion tercera que:
“En su caso la mesa de contratacién estaré constituida por;

* Un Presidente, que serd el Presidente del Consegjo de Adminfstraci-:&n, pudiendo
ser sustituido, por ef Gerente o Consejero en quien delegue.

o Un Secretario: que lo serd el def Consejo de Administracién pudiendo ser
sustituido por cualquier consejero o técnico de la sociedad designado a tal efecto.

e Vocales, que seran, ef Gerente (en su caso) y un técnico de ja Sociedad
relacianado con el contrato a adjudicar.

A criterio de Ja Presidencia de la Mesa, se podré acordar Ia presencia, con voz y
sin volo, de hasta dos asesores internos o externos a GE URSA.”

10. MESA DE CONTRATACION. CALIFICACION DE DOCUMENTACION
GENERAL.

Una vez finalizado ef plazo de presentacion de las proposiciones, por parte de
GEURSA se expedira certificacion relacionada de las ofertas recibidas, o de la ausencia
de licitadores, en su caso, la cual conjuntamente con aquellas se remitiran a Presidente
de la Mesa, con el fin de que la misma, en una primera reunién que se celebrara al dig
siguiente habil a la finalizacién del plazo de Ia convocatoria, califique previamente los
documentos presentados en tiempo y forma.

En este sentido, el Presidente de la Mesa ordenara la apertura de los sobres, con
exclusion de los relativos a las proposiciones econémicas, certificindose la conformidad o
no conformidad de los mencionados documentos,

Si la Mesa observase defectos materiales en la documentacion presentada podra
conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias para que el licitador
los subsane.

Si la documentacion contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, se rechazara la proposicién,

A los efectos de Ia presente cldusula son defectos sustanciales o _deficiencias
materiales no subsanables:
~a=ienales no subsanables:

a)La no constitucién de ia garantia provisional,

b) La no Proposicién econdmica en consonancia con el modelo establecido en el
Pliego Administrativo.

Se consideran defectos materiales subsanables, en un plazo no superior a tres dias-

C.LF A-35560844

Plaza de la Constiucien n® 2, planta 4

Tel, 328 446 800 . Fax 928 333105
/ 35003 ~ Las Palmas de Gran Canaria

o



Inscrita en ! Regisiro Mercant de Las Palmas. Tamo 1554, fofio 59, Seccién 8, Hoja GC-26260. Inscripeién 1* a1 & de fumio de 2001

{GEURSA [P e

de Gran Canarjs

Socedsd Municigs! de Gestisn Ubanistica
oe [as Palmes do fran Sanaria, 5.4,

a) No aportacion del documento nacional de identidad para las personas fisicas u
escritura de constitucidn, y de modificacion en su caso, para personas juridicas.

b) No aportacion, si ef proponente fuera persona juridica o sociedad, del documento
de poder notarial bastantes en Dereche que justifique que la persona que firma la
proposicion ostenta cargo que, con arreglo a los Estatutos de Ia Sociedad, le
confiere la representacion de la misma a tales efectos, o si el proponente fuese o
actuase como mandatario, el poder notarial bastante de dicha calidad y
representacion debidamente inscrito en & Registro Mercantil para ello.

c) No aportacién del testimonio judicial, certificacion administrativa o declaracién
responsable, conforme al articulo 146.1.c) del TRLCSP con expresién de las
circunstancias de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes,

En cualquier caso, para los eventuales supuestos no contemplados, compete a Ia
Mesa de Contratacién determinar su calificacion como defecto sustancial 0 material no
subsanable y defecto material subsanabie en piazo no superior a tres dias.

Los eventuales defectos u omisiones subsanabies en la documentacién presentada
e comunicaran verbalmente a los interesados para su agilizacion, sin perjuicio de sy
posterior nofificacion fehaciente, concediéndole un plazo no superior a tres dias hébiles
para que lo subsane,

También es competencia de la Mesa solicitar las aclaraciones que en relacion a Ia
documentacion presentada estime necesarias formular a los licitadores.

11.- APERTURA DE PROPOSICIONES

El acto de apertura del “SOBRE A", se efectuara el dia habil siguiente a aquel en
que finalice el plazo de presentacién de proposiciones y, calificada |a documentacién
administrativa, podra otorgarse plazo para la subsanacién de errores subsanables en
la documentacién por plazo no superior a tres dias.

La apertura del “SOBRE B” se realizara en acto publico, y tendrd lugar 3 Jag
12:00 horas del décimo quinto dia habil 4 contar desde el siguiente al de finalizacion
del plazo ds presentacién de ofertas.

En el caso de que por razén justificada no pudiese reunirse la Mesa en dicha
fecha, se hara pibiica la nueva convocatoria mediante anuncio en la pagina web de
Geursa y mediante notificacién via fax o e-mail a cada uno de los ofertantes.

El acto de apertura de proposiciones comenzara dandose lectura al anuncio de|
contralo y procediéndose seguidamente al recuento de las proposiciones presentadas,
A continuacion se darg conocimiento al pdblico del niimero de Proposiciones recibidas
y nombre de los licitadores, dando ocasion a los interesados para que puedan
comprobar que los sobres que contienen las ofertas se encuentran en ia Mesa en
idénticas condiciones en que fueron entregados,

En el caso de discrepancias entre Jas proposiciones que obran en poder de la
Mesa y las que como presentadas se deduzcan de las certificaciones de que dispone
la misma, o se presenten dudas sobre las condiciones en que han debido ser
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ofertantes, la reanudacion del acto publico una vez que todo haya quedado aclarado en
la debida forma.
E! Presidente manifestars o resultado de la calificacion de los documentos

Antes de la apertura de ia primera proposicién se invitard a los licitadores
interesados a que manifiesten las dudas que se les ofrezcan o pidas las expiicaciones
que estimen necesarias, procediéndose por la Mesa a las aclaraciones y
contestaciones pertinentes, pero sin que en ese momento pueda aquelia hacerse cargo
de documentos que no hubiesen sido entregados durante e plazo de admisién de
ofertas ( Sobre A y Sobre B) ., o el de correccién o subsanacién de defectos u
omisiones ( Sobre A, documentacién administrativa).

Una vez adoptado el acuerdo sobre admision definitiva de Ios licitadores y abierto
el Sobre B, se levantara el acia correspondiente

Se rechazaran las ofertas que no cubran el precio de licitacion sstablecido para la
subasta.

12.- ADJUDICACION PROVISIONAL,

A la vista de la propuesta de la Mesa de Contratacion, el érgano de contratacién
dictara la adjudicacién provisional del contrato en el plazo maximo de quince dias
naturales, a contar desde Ia apertura de las proposiciones. Transcurrido el indicado

podran retirar sus ofertas y las garantias constituidas.

La adjudicacién provisional que realice el érgano de contratacién debera
acomodarse a la propuesta de la Mesa de contratacién, salvo que expresamente se
justifiquen los motivos para apartarse de tal propuesta, o que ésta se haya efectuado

con infraccion del ordenamiento juridico, en cuyo caso Ia convocatoria quedara sin
efecte.
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efectivamente ocasionado.
La adjudicacién provisional debera notificarse a jos licitadores, y publicarse en
todo caso en el perfil del contratante,

13.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL ADJUDICATRIO
PROVISIONAL

El adjudicatario provisional deberd acreditar, en e plazo maximo de 15 dias
habiles, contados desde el dia siguiente a agquél en que se publique o nofifique Ia

Ndi
‘@ gaciones tributarias y con la Seguridad Social.
' 11
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La acreditacién de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias se realizars presentando fa siguiente documentacién, de acuerdo con los
articulos 13 y 15 del Reglamento General de la LCAP:

- Certificacién administrativa expedida por el érgano competente de Ia
Administracion del Estado, por lo que respecta a las obligaciones tributarias con
este Gltimo.

- Certificacién administrativa expedida por el érganc competente de Ia
Administracién de la Comunidad Auténoma de Canarias, por lo que respecta a
las obligaciones tributarias con Ia misma.

- El Licitador que no esteé obligado a presentar todas o alguna de ias
declaraciones o documentos correspondientes a las obligaciones tributarias que
se relacionan en el anticulo 13 del reglamento General de Ia LCAP, habra de
acreditar tal circunstancia mediante declaracion responsable.

- La acreditacién de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones con la Seguridad Social se realizard mediante certificacién
expedida por la autoridad administrativa competente. En el supuesto que haya
de tenerse en cuenta alguna exencién, se habra de acreditar tal circunstancia
mediante declaracién responsable.

Los extranjeros, sean personas fisicas o juridicas, pertenecientes o no a
estados miembros de la Union Europea que no tengan domicilio fiscal en Espafia,
deberan presentar certificacion expedida por autoridad competente en el pais de
procedencia, acreditativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de las
correspondientes obligaciones tributarias. Asimismo, habran de presentar certificacion,
también expedida por autoridad competente, en la que se acredite GQue se hallan al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones sociales que se exijan en el pais de su
nacionalidad. Tods la documentacion relacionada en este apartado habr de referirse a
los doce dltimos meses.

14.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

La formalizacién se llevara a cabo en escritura publica de compraventa en el
plazo de un mes a contar desde el dfa siguiente a la notificacién de |a adjudicacion.
Acordada la adjudicacion del contrato se notificard al adjudicatario de Ia misma,

anuncios de licitacion y, en su caso, el de la publicacién en otros medios de difusién,
dentro de los limites maximos de posible repercusién.
El Pliego de Condiciones Administrativas Parficulares formara parte de la
escritura de compraventa, debiendo ser firmado por el adjudicatario en ese momento.
En el supuesto de que la escritura no se olorgue en el expresado plazo por
causa imputable a alguna de las partes, la otra quedars libre de SuUs compromisos, con
pérdida, en su caso, de Ia fianza constituida, y. en consecuencia; ‘de no firmar el

judicatario, GEURSA podra proceder nuevamente a la venta de la parcela. Todo elie
12
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sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar en los t&rminos de la
legislacion vigente.

A los licitadores que no resulten adjudicatarios se les devolvers la garantia
ional ,

El contrato se entendera siempre convenido a resgo y ventura dei
adjudicatario, con sujecion a las cldusulas del mismo,

15.- DEVOLUCION DE FIANZAS.

Efectuada la correspondiente adjudicacion, GEURSA procederd a Ia devolucion
de las fianzas provisionales aportadas por los ofertantes no adjudicatarios.

CAPITULO Iil.-EJECUCION DEL CONTRATO

16.- PAGOS A LOS QUE ESTA OBLIGADO EL ADJUDICATARIO

Seran de cuenta del adjudicatario el abono de} importe de los anuncios que se
publiquen, asi como todos los gastos e impuestos que se deriven con motivo de la

inscripcion en el Registro de la Propiedad, tributos de cualquier naturaleza, incluido el
IGIC e Impuesto de Transmisiones Patrimoniales.

Corresponde a la parte vendedora exclusivamente abonar la plusvalia
correspondiente.

17.- OTRAS AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS

La adjudicacién de los bienes se efectia por GEURSA exclusivamente como
propietario de la finca, sin que ello suponga implicitamente el otorgamiento de otras
autorizaciones, permisos o licencias Mmunicipales exigidas por la legislacién, cuya
obtencion es responsabilidad exclusiva del adjudicatario.

18.- NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO

18.1. Respecto a ia naturaleza juridica del contrato sefialar que nos encontramos
ante un contrato de naturaleza privada -segin dispone el articulo 4.1 letrg ‘p” del Real
Decreto Legisiativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto

undide de la Ley de Contratos del Sector Piblico
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El régimen juridico del contrato serd el regulado por sus normas especiales
aplicandose los principios del Texto Refundido de |a Ley de Contratos del Sector
Publico para resolver las dudas y lagunas que pudiesen plantearse.

En el supuesto que nos ocupa, y por tratarse de una compraventa, se le aplicaran
en primer lugar, en cuanto a su preparacién y adjudicacidn, las normas de derecho
patrimonial de la Administracion Local. Respecto de los efectos y extincion que se
deriven de este contrato la normativa a aplicar sera Ia contenida en el derecho privado.

18.2. Serd el orden jurisdiccional civil el competente para resolver las
controversias que pudieran surgir, aunque, en virtud de lo dispuesto en el articulo
110.3 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, se consideraran actos juridicos separables los que se dicten en relacidn con
la preparacién y adjudicacién del contrato y por tanto podran ser impugnados ante el
orden jurisdiccional contencioso - administrativo.

18.3. Para lo no previsto en este pliego regirén la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local y el Real Decreto Ley 781/1986, de 18 de
abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de disposiciones legales vigentes en
materia de Régimen Local y, supletoriamente por el Real Decreto 1372/1 986, de 13 de
junio por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de la entidades Locales.

19.- INTERPRETACION DEL CONTRATO.

GEURSA, con arreglo a lo establecido en la legislacion vigente, interpretara el
confrato y resolverd las dudas que ofrezca su cumplimiento. Los acuerdos que adaopte
seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio del derecho del adjudicatario a obtener
en via jurisdiccional la declaracién que proceda sobre la inteligencia de lo pactado, si
no se aviniere a lo resuelio.

El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de ios
documentos anejos que forman parte del mismo o de sus instrucciones, pliegos o
normas de foda indole que puedan tener aplicacion en la ejecuciéon de lo pactado no
eximira al adjudicatario de su cumplimiento.

20.- JURISDICCION

Las cuestiones litigiosas surgidas en relacién con la interpretacién, modificacién,
resolucidn y efectos de la contratacién seran resueltas por el Consejo de
Administracion de GEURSA, y sus acuerdos podran ser impugnados ante la
jurisdiccion ordinaria.

Las Palmas de Gran Canaria a 29 Enero 2015,
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ANEXO I.- MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

OO et » con D.N.|
UM, » Mayor de edad, profesion ... .. con domigilio
O 18 GalS oo B L , del
término muniGipal de .............ooooiiiee CP .
en plena posesién de sy capacidad juridica y de obrar, en nombre propio o en
FEPIBSEACION 08 o »  con
N.LF./C.ILF PUM. . ¥ domicilio en
...................................................... . calle
.................................................................. VRS, segun poder que

acompaia, enterado del Pliego de Condiciones que rige la subasta para la
adjudicacién del contrato de ENAJENACION DE LA PARCELA TS.7- RESTO,
SITUADA EN EL AMBITO DEL UZO-04 TAMARACEITE SUR, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA CC.1.500, cuyas estipulaciones
acepta expresamente y en sy integridad, declara bajo su responsabilidad no hallarse
(ni la persona o entidag que representads, en sy caso) comprendido en ninguna de las
causas de Iincapacidad o incompatibilidades sefialadas en la legislacién aplicable
conforme estipula el Pliego de Condiciones Administrativas, Y €n su virtud, participa en

la referida subasta, ofreciendo, por Ig parcela ...................... el precio alzado de: (en
nimeros) ...................... €, mas el 7% de 1GIC: (en numeros) .................._ €,
dando un montante total de: (en letras )
................................. euros, (en nlimeros) RS <3

Lugar, fecha y firma del licitador.
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ANEXO Il.- PLANO DE SITUACION

2-a).- Plano de situacion en el término municipal

SITUACION

2-b).- Plano de ordenacién del UZO-04
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2-c).- Plano de situacion de la parcela TS.7 Resto en el ambito del UZ0.04
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2-d).- Plano de situacién de la

del proyecto de urbanizacién

parcela TS.7 Resto con reiacién a la primera fase
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2-e).- Plano de emplazamiento TS.7 Resto acotado
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2-f).- Plano de emplazamiento acotado superpuesto sobre el Plan General de

Ordenacién

7] PARGELA TS RESTO - Sugs 1131000

2-g).- Plano de emplazamiento
(estado previo a la urbanizacion)

D PARCELA TS.7 RESTC- Sup: 11.815,00m°

C.LF A-35850844

Plaza de la Constitucién n® 2, planta 4
Tel. 528 446 600 . Fax 928 333105
35003 - Las Palmas de Gran Canaria

o
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2-h) Situacién actual de la urbanizacion del UZO-04.
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ANEXO Ill.- NORMATIVA URBANISTICA TS.7-RESTO
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Inacrit on el Reglstro Mercant] de Las Pelrae, Toma 1554, fake 58, Secciin 8, Hela GC-28268. nscripekdn 17 ol B da jmio da 2001

Z
“[GEURSA [ o

Sociedail Maricipd de Geslion Urberistica de Gran Canaria
o8 Lat Palwasdo bran Canaria, S.A.

f

Saneamlento y Depuracién: estaciones depuradoras y estaciones de bombeo,

Centros de Telefonla,

ol gennrard
ade
_Pdging 51 ]

Instataciones para la Recogida v Tratamients de Residuos Solidos.

tel Planc del Sgnrvin-

netiante,
laversidn

- Estaciones de Control Medicamblental y Meteoroldgico.

Aricuio 266 Condiciones particulares de g cluse Servicios Piblicos

1. Las actividades comprendidas en esta clase de Uso se ajustaran a los requisitos téchicos
‘E Ininimos establecidos en la normativa sectorial aplicable vigente.
4

valor ortantative, No 1 v

pigina web s puede obtener
parla

1 2. Las condiciones particulares de la categoria Administracion Ptblica serdn las mismas que ias
exigidas a fa clase Terciario en la categorfa Oficinas.

.

y Los Serviclos Pibiicos en edificios con uso Residencial se sltuarén por debajo de la planta de
E.i viviendas con total independencia de éstas y los accesos y salidas de dichos locales se haran
3 sin utillzar para ello escaleras, ascensores o portales de acceso a las viviendas,

Exta docurmanta slio tens
derachos. Bn exts mivma

Miwin 247  Clase Terciario

m_.z:

1. Es uso Terciario el que tiene por finalidad la prestacién de sewvicios al piblico, a empresas u
organismos, tales como los semvicios de alojamiento temporal, comercio al pormenor en sus
distintas formas, fnformacion, administracidn, gestion, actividades de imermediacion
financiera u otras similares.

2. Segln las caracteristicas de la actividad se distinguen las siguientes categorias dentro de g
clase Terciarlo:

on ¢l du 13 de:

s anprtigmbue de
ondiconartas du ls publicaciin del 4

mﬁ-ﬁm*mmamm

a) Alojamiento Turistico. Se considera como uso Alojamiento Turlstico aquel destinado a
prestar setvicies de alofamiento de acuerdo con la definicién establecida en I3 Ley
771995, de 6 de abril, de Ordenacién del turismo en Canarias, o aquelta que la
sustituya,

Segln las caracteristicas de! Alojamiento Turfstico se distinguen cuatro subcategorias
definidas sepfin o establecido para elio en el Decreto 145/1986, de 9 de octubre, de
ordenacién de establecimientos hateleros y del Decreto 23/1989, de 15 de febrarn,
sobre ordenaclén de apartamentos turisticos {o aquelias que los sustitiyan):

Fawo det 23 de marso de 2011

submsnacién de los

CIGN (Ley 19v2003)

- Hotel: cuando un establecimiento comercial, que bajo unidad econdémica de
explotatién ofrece alojamiento, con o sin otros senvicies complementarios
especializados; ocupa la totalidad o parte ‘independizada de un inmuehle,
constituyende sus dependenclas un todo homogéneo con entradas, Y, n su case,
ascensores, escaleras v otros servicios de uso exclusivo del establecimiento,

Hotel-Apartamento: cuando un establecimiento comercial en el que ademés de
concurrir fas condiclones indicadas para los Hoteles en el pémafo precedente, se
caracteriza porque cada unidad alojativa de que dispone estd dotads de las
instataciones necesarlas para la conservacion, preparacién Y consume de alimentos,
frios y calientes,

provislonsiments por sausrdo gyl

Apartamento Turistico: cuando un establecimiento  integrado por  unidades
habitacionales se dedica al alojamiento por motivos turlsticos, mediante precio y de
forma habitual, cuyos tipos serén denominados apartamentos, bungalows y villas,

dldunulmhduzmtpwdqnnn-:hh

Intagrs
sdoptado

memm[ommmmmomm | Thulo i Normas refetivas of wo en Svele Urbano y Urbanizabie

ffs COTMAC de 20 das cctisbvarde 2812, Se aprobackin deficitive de i

ABAFTACIGN PLENA AL TRLOTCENC ¥ LAS DIRECTRICES DE ORDENA
ol pprobado

Docsmenmio gue

ycon el

BErv—ar B P.GD. de Lat Fols da Gran Ganaria & Adaptacldn Plana ol TR-LGTCENC y i Dirwctrices de Ordanacion (Lay 192003} 5! Octubre de 2012 B
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Inscria an el Registo et da Las Paimes, Toma 1554, foklo 58, Soccitn 3, Hoia GC-28286, Inscripcion 1° el 8 de junio de 2001

o

GEURSA Ayuntamiento

de Las Palmas
Suciadal Municip) de Gestion Urbanistica de Gran Canaria
o Las Paimas de Gran Cavaria, S,

segln lo dispuesto para ello en los articulos 2° y 3° del Decreto 23/1989, de 15 de
febrero, sobre ordenacién de apartamentos turisticos.

Paging 52 ]

<l Ayunts-

- Pensiones: cuando un establecimienio aiojativo no alcanza las condiciones minimas
para ser clasificade como Hotel.

b) Comercial. Se considera como use Comercial aguel que comprende actividades
relacionadas con el suministro de mercancias al pliblico, mediante vantas al parmenor,
asi también como la prestacién ai piblico de determinades servicios.

vinculants, nl genarevs
olbstaner e versin digenciads

Segun fas dimensiones se distinguen tres subcategorias:

Pequefio Comercio: cuando la actividad Comercial tiene lugar en establecimientos
independientes de dimensidn inferior a doscientos cincuenta (250) metros cladrados
de superficie construida,

por In secretaris guneral del Plare

pigina web se puede
firma
idrto de Lea Painwas deGran

)

Local Comercial: se distinguen dos tipos:

Tipo 1. Cuando la actividad Comercial tiene lugar en establecimientos de
dimensién comprendida entre doscientos cincuenta (250} metros cuadrados de
superficie construida y quinientos (500} metros cuadrados de superficie de venta
al plblico en comercic alimentaric, y entre dosclentos cincuenta (250} metros
cuadrados de superficie construida y mil quinientos (1.500) metros de superficie
de venta al piblico en comercio no alimentario.

Esta documanto sio tene valor ordantative. No e
darchoa. En arta misme

g

Tipo ll. Cuando la actividad Comercial tiene lugar en establecimientos con una
superficie de venta al plblico superior a quinientos (500) e inferior o igual a mil
quinientes (1,500) metros cuadrados en comercio alimentario.

Se consideran también en esta subcategorfa las galerfas comerclales formadas
por locales agrupados con instalaciones comunes, cuya supetficie total sea menor
a la estabigcida para Grandes Superficies.

Grandes Superficies: Cuando |a actividad Comercial tiene lugar en establecimientos
con una superficie de venta al plblico superior a los mil quinientos (1.500) metros
cuadrados, Se distinguen tuatro tipes:

dle 2019, oo ol de 13 d saprtiembre de 2012

Tipo |, Establecimientos con una superficie de venta al ptiblico inferior o igual a
dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados.

Tipe 11 Establecimientos con una superficie de venta al piiblico superior a dos mil
quinientos {2.500} & inferior o igual a cinco mil {5.000) metros cuadrados.

- Tipe I, Establecimientos con una superficie de ventas al pablice superior a cinco
mil (5.000) e inferior a diez mil {10.000) metros cuadrados.

Tipo IV. Establecimientes con una superficie de venta al plblico igual o superior
a diez mil {10.000) metros cuadrados.

provisonaiments por scuierio del Pleno de 23 de rarse
zwdmnmu.bmnmmahmu
Mmmﬁhmmumnmmamm.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACIGN (Ley 1372003}

INmUMnmmeNFORMENOIﬂADAJ | Thulo Normos rekrtivos of uso en Seslo rbomo y Urbonicable

E«a Se define como superficie de venta al piiblico ia superficie total de los lugares en Ios que
| se exponen Jas mercancias con carcter habitual y permanente o destinados a tal fin de
!fg forma eventual pero peribdica, a fos cuales puede acceder la clientela para reallzar sus
compras, Incluye escaparates internos y espacios destinades al trinsito de personas y
‘ié presentacion de mercancias. £n el casc de establecimientos individuales se considera
E-‘: 2 superficie de venta también la zona de caja y la zona entre éstas ¥y la salida si en elfa se

;Ei prestan servicios o sirve de escaparate.

§
—-——-—”E:'; B P.G.O. ds Lo Polws de Gran Cararia 9 Adaptaclén Plama af TR-LOTCENC y Iaa Directrics 6 Drderacién (Lay 19/2003) [0 Octubre de 2012 0
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fofio 59, Seccibn 5, Hofe GC-26208. inscripeién 1° of 8 de junio de 2001

Inecrita en of Ragisto Marcant da L Palmas, Tomao 1654,

GEURSA Ayuntamiento

de Las Palmas
Sociedad Nuoitil de Gesidn Vbassiica de Gran Canaria
o L2 Polwest da Bran Canaria, § A,

Se establece como criterio de medicién le siguiente;

- No se computard como supetficie edificada, con independencia de su ubicacién
sobre o bajo rasante, [ destinada a 'os siguientes usos:

Pagina 53_!

- Aparcamientos,

nculants, ol perarad

- Las dedicadas a servicios funcionales, tales como almacenes, dreas de reparto,
muelies de carga y descarga, y dependencias del servicio de pessonal {oficinas,
servicio médico, vestuarios, etc),

Puncie obtenst L versi6n diigencisde

- Las dedicadas a circulaciones varticales ¥ herizontales de cardcter permanente,
entendiendo por éstas aquelias que definan la organizacion funcional del Centro,

oriantative, No s v

silo thne valor
mtsa pllging vab se

]

POr In sacretaris general te) Meno daf Aywnts-

frma alectrénica
wrigvrto deLas Paimas de Gran Canaria,
]
3
@
3
o
@
a
=
]
]
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Dada la organizacién funcional de las Grandes Superficies Comerciales, tanto
polivalentes como especializadas, sobre todo aquellas que se configuran como
i nas de exposicion y venta sélo se diferencia de las
de circulacién por los elementas expositores o stands, a través de los cuaies se crean
auténticas vias de evacuacién, cumplimentdndose asi en muchos casos las normas
sobre proteccidn contra incendios, sélo computard como superficie edificada e
ochenta por ciento (30%) de Ia que resulte de sumar la que tienen dichas 4reas de
circulacion y 1a de exposicitn y venta,

Este dacumento
derechos. Enerta

madiarty

c} Oficinas. Se consideta como uso Oficinas aquel que comprende actividades cuya funcisn
principal es prestar serviclos administratives, tdcnicos, financieros, de Informacién u
ofros, realizados basicamente a partir del manejo y transmisién de informacién, bien a
las empresas o a Jos paiticulares, Se excluyen los sefvicios prestados por |
Administracién Pdblica gue s Incliyen en la clase Servicing Pablicos,

saptionnhire de 2892
publicacidn del scuerdo de

Segiin las caracteristicas de |a actividad - se distinguen dos subcategorias;

deln

Despacho Doméstico. Cuando el servicio es prestado por el titular en sU propia
vivienda, utilizando alguna de sus piezas,

con dlde 13 de

Local de Oficinas. Cuando no se da el supuesto previsto en el parrafo anterior.

PGOda Las Ppkrnns do Gonn Congrin,

condidonantes

d) Recreativo-Oclo. Se considera tomo  uso Recreativo-Oclo aquel que comprende
actividades ligadas a la vida de ocip y de refacion,

(Ley 13/2003)

Segiin las caracteristicas de Ja actividad, se distinguen tres subcatepoifas:

- Establecimientes para Consumo de Bebidas y Comidas, Son locales acondicionados
para consumir en su interior alimentos, como bares, restaurantes, cafeterias,

Poracuerds sal Mano de 23 de merno de 2011

Salas de Reunién. Son establecimientos donde se desarrolla la vida de relacién,
acompafada, en ccasiones, de espectaculos, tales como cafés concierto, discotecas,
salas de fiesta y baile, clubes nocturnos, casinos, salas de juego recreativos, bingos y
otros locales en que se Practiquen juegos de azar.

mzmdﬂnmhm:hln

tmmuhm Mane dol

- Salas de Espectaculos. Son establecimientos en los que se desarrolla la actividad de
espectéculo propiamente dicha (cine, teatros privados, etc.), es decir, aguellos en los
que se configuran zonas diferencladas entre attor y espectador,

LOTCENC ¥ LAS DIRECTRICES DE CRDENAGION

delot2,

mzmmm

En las subcategorias de Recreativo-Ocio, por su diferente impacto urbano en funcién del
aforo permisible, se distinguen dos tipos:

wilde

ntag ol
s COTMAL de 29 de nctubrn,

|
|
§
f
§
;
g
8
|

- Tipo L. Establecimientos con un aforo méaximo de trescientas (300) personas.

APTACION PLENA AL TR-
Doreurrento qua |
stopisdo

¥y coh ol

- Tipo ll. Establecimientos con un afaro supetior a trescientas (300) personas.

& P.G.0. do Lus Pairras o Gran Canarts B MMﬂMOTCENCyMDmﬂDM{LqIWIJ & Ocwubre de 3012 O i‘
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Suciedad Musicige de Gestidn Krhamistica de Gran Canaria
de L35 Patmas do bran Canaria, 5.0,

generard

g Ariulo 268 Condiciones particulares de I clase Terciarie
3 1. Condiciones particuiares de |a categotfa Alojamiento Turlstico:

Péqina 54

a) las actividades comprendidas en esta categorla de wso se ajustardn a los requisitos
tcnicos minimos establecidos en la normativa sectorial aplicable vigente en ia
Comunidad Auténoma de Canarias,

Ko #3 vinculants, i
obrtaner in
tenersl dal Meno

b} Los locales destinados al uso Alojamiento Turstico en edificios con uso Residencial se
situardn por debajo de ta planta de viviendas con independencia de éstas y el acceso a
dichos locales se hars sin utilizar para ello escaleras, ascensores ¢ portales de atceso a
las viviendas,

sacrwtarls

lea por la
n Canaria

€) Cuando las previsiones de aftuencia de vehlculos automéviles generados por el uso,
& pudiera dar origen a concentraciones de éstos, & Ayuntamiento podrd exigit ia
1 disposicién de espacios de carga, descarga v espera de vehiculos en la parcela del
edificio, y fuera por tanto, del espacio piblico, pudiende ilegarse a denegarse la
E autorizacion de |z actividad en caso de Que nc sea posible resolver el problema en las
i condiciones senaladas.

pdgin

!B da Junke da 2001

firma alactrin

d) Los locales destinados al uso Alojamiente Turstico en que se dispongan puestes de

MmﬂnMWMM.

e septiembre de 2012; I derechus. En asts iisne

minimas en materia de seguridad y salud en los lugares de trabajo” v el R.D.
162771997, de 24 de octubre,

cuadrados de supetficie edificada, con jas excepcionas reguladas en jas condiciones
Particulares de |a categorla Garaje-Aparcamiento (articulo 2.6.10, ap.2),

2. Condiciones particulares de Ia categoria Comerciai:

a) En el caso de la implantacién de una Gran Superficle Comercial ¥ de un Local Comercial
Tipo 1l serd preceptiva previamente la elaboracién de un Estudio de incidencia

f
§§ e} Se dotara de una piaza de aparcamiento per cada clento eincuenta {150) metros
*3
i
§ ambiental.

5
§
:g 3 5 Los establecimientos Comerciales en edificios con uso Residencial se situarén por debajo

i de ia planta de viviendas, con las mismas excepciones contenidas en el apartado 5 del
arlleulo 2,3.4 de las presentes Normas. Los  accesos y salidas de dichos
establecimientos se haran con tatal independencia de las viviendas, sin utllizar para ello,
escaleras, ascensores o portales de acceso a las mismas.

E 3

3

Insorita an of Registrs Mercant] do Lay Peimas, Tomo 1554, kafio 56, Seccitn 8, Hojn GL-28268. Inscripehin 1¢

€) El uso Comercial en sétanos s6lo se permitird en ia primera planta bajo rasante y no
podrd ser independiente del local inmediatamente superior, estando unide a éste por
escaleras o aberturas cuya superficle de contacto sea, como minimeo, del quince por
ciento (15%) de la planta baja, con un minimo, en todo caso, de diez (10) metros

CES DE ORDENACION (Ley 19/2003)

cuadradoes.

g‘ d) Los establecimientos que se establezcan en semisétanc deberdn tener entrada directa
o por la via piblica si son independientes de Ia actividad de planta baja, y el desnivel se
g salvard mediante una escalera con una meseta de un {1) metro de longitud minima a
3 nivel del Batiente de Ia puerta de entrada, superando en tualquier caso en 50 ¢m 13
g anchura de la hoja de la pueria.

32

f

g

[ORDENACIIN PORMENORIZADA] | Thvon mmdmnmwbmymmm

€) La altura libre minima en planta baja y en plantas bajo rasante serd de tres metros y
cuarenta centimetros (3,40 m). En el resto de las plantas serd al menos de tres metros
(3,00 m.

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENEC ' LAS DIRECTIG

Donnnanio
adopisdc

lﬁormal Urbanisticas

m_:,! B P.G.C. da Lus Paknas de Gran Canari & A&pmnnmarmorcmcyum«omunlwlm; [2 Octubre da 2012 &
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GEURSA Ayuntamiento

de Las Palmas
Sociei2d Munivigal de Bestian Unhanisticy de Gran Canaria
do {e; Palmas 06 Bron Canaria, 5.4,

|

La altura libre de todo tipo de elementos seré en todas las planias como minimo de dos
metros y ochenta centinetros (2,80 m),

Pagino 55

d¥igenciads
dal Ayurite-

En zonas de aseos, vestuarios ¥y oficinas se permitiran alturas libres minimas ds dos
metros y cincuenta cemtimetros (2,50 m),

nculente, nf gensrark

Este apartado no ser de aplicacién a los iccales de edificios construides con
anterioridad al afio 2000, siempre que se destinen a actividades inotuas,

genacel del Plene

1 Se dispondra de ascensores cuando el desnivel a salvar dentre de! establecimiento sea
superior a siete () metros incluidos las plantas baje rasante no destinadas
exciusivamente a instalaciones, E| nlmero y la capacidad de las mismas, se adecuarén
al nivel de ocupacién y movilidad previsto per el centro,

ntetive, No et i)
pande chtgnes ln versiin
por In
0 Conarix.

péginsweb

g Los establecimientos dedicados al uso Comercial deberén disponer de cuartos de ase0s
que no comunicardn directamente con ef local de ventas, sing a través de un vestibulo o
espacio intermedio y seran independientes para uno ¥ otro sexo, debiendo establecer
£omo minimo en cada asen un Inodorg ¥ un Yavabo por cada doscientos cincuenta (250) E

sila tisre valor oria

M.'E'

metros cuadrados de drea de venta o fraccidn,

En establecimientos comerelales en los que no sea previsible gran afluencia de piblico,
€n proporcion a la superficie necesaria Para exponer fla mercancia, como los dedicados a2 | »
la venta y exposicién de muebles, coches, articulos de Jardinera, ete., |a ptovisién g

milerta de Les Palmes de oy

meciats firms

Exta documanio
durschon, B g1ty

, Hafa GC-28266, Inscripeite: 1% o3 8 da junio da 2061
2

normativa podrs reduciise a |3 mitad.

En los locales de Tipo vy Iy, excepto fos destinados a actividades de ocio, que i
dispongan en su interior de una finica sala de ventas, la dotacién de ase0s deberd ser

metros cuadrados de sala de ventas o fraccién. EI nimero da lavabos de los que debera
disponer cada uno de los nligleos de aseos destinados a cady sexo, deberd ser como
minimo de uno por cada dos mil metros (2,000 m) de sala de ventas o fracclén.

1.m-|ms*mum

Estos aseos serdn de uso piblico con cardcter general, admitiéndose que sean privados
Como méximo la mitad en los Locales Tipo Py Tipo i, y 1a total en of Pequefio Comercio.
En los locales de Tipo 11l y v, excepto ios destinados a actividades de ocio, que
dispongan en su interior de una fnica sala de ventas, la dotacién de aseos podra
repartirse su condicién de privado y publico en funeién de sus necesidages, Las
dimensiones de los lncales de aseo deberdn permitir ia utilizacidn de estas instalaciones
sin dificultades o molestias, serdn de ficil acceso, adecuades a sy uso, y de
caracteristicas constructivas que faciliten su limpieza,

Inscrits sn ol Registr Mercantt de Les Paimas, Tome 1554, foke 50, Seceién 8

Se exigird la Instalacién de una ducha en aquellos locales que supeten los doscientos
cincuenta (250) metros tuadrados de superficie ¥ se reaficen habitualmente trabajos
sucios, contaminanies o Que ofiginen elevada sudoracién.

wmumauamam
ﬁmtwd“amhm&h

Sondicionates de la publicscitn del acurds ty
2, e sprobeciin definitiva hhmmalmhmmamm.

En el caso de gue se trate de palerfas comerciales, analogamente, podran agruparse Jog
aseos, manteniende el nimero y condiciones con referenclz a la superficie total,
incluidos los espacios comunes de uso pihlico.

LAS DIRECTRICES DE ORDENACIGN {Ley T9/2003)

providonsivents

En locales de dimensidn inferior a cien (100) metros cuadrados de superficie construida
en Ios que la zona destinada 3l uso plblico no sea supenor a setenta (70) metros
cuadrados, podré dispensarse de Ia condicién de duplicar los senvicios,

rionimtady
roviembry

h) Los locaies destinados a actividades Comerciales en que se dispongan puestos de trabajg
e ajustarin a la normativa sectorial aplicable y en cualquier caso, al Real Decreto
486/1997, de 14 de abrll, sobre “disposiciones minimas en materia de sepuridad y
salud en los lugares ge trabajo” o aquel que lo sustituya.

Boammemnto irvtogre
lio:t:bdld-

te 29 de octubre de 207

=, % P.G.O. da Lar Palras ds Gran Cararls B Adaptacian Fana IITM..OTCENC)' Iz Dirnciricns de WM{W lm}} B .Ochilen de 012 1
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GEURSA Ayuntamiento

de Las Paimas
Secioed Monivipal de Seation Wrbanistica de Gran Canarla
i tas Palinas e Gran Lanzria, 5.4,

i} La luz y ventilacién de los establecimientos comerciajes podran ser natural o artificial. En
¢ast de que sea natural podra ser a fachada o a patio con una superficie minima de
fiueve (9) metros cuadrados en e que se pueda inseribir un circulo de tres (3) metros de
didmetro. Los huecos de |uz y vertilacién deberan tener una superficie total no inferior a
un doceava (1/12) de la que tenga la planta del local ¥ no distar mis de diez {10}
metros de cualquier punto def local,

Péqing 56

En caso de que sea artificial se eXigird la presentacién de log proyectos detallados de lag
instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire.

i) Sedotard de una (1) plaza de aparcamientn por cada cincuenta (50) metros cuadradas
de superficie edificada en los Pequefios Comercios ¥ Lecales Comerciales Tipo ), con las
excepciones repuladas en las condiclones particulares de 13 clase Transpore y
Comunicaciones en la tategoria Garaje-Apatcamiento {artfculo 2.6.10, ap.2),

vt Canarie.

k) Pars el restn, locales Comerciales Tipc Il y Grandes Superficies Comerciales, se
dispondré de una plaza de aparcamiento por cada cuarenta (46) metros de superficie de
venta no alimentaria y una plaza de aparcamiento por cada veinticinco {25) metros de
superficie de venta alimentaria,

I} Los Locales Comerciales Tipe Il y Grandes Superficies Comerciales dispondrén, dentro de
la parcela del edificic v fuera por tanto del espacio piblico, de ung zonz de acceso
independiente para carga ¥ descarga donde pueden efectuar las maniobras dos vehiculos
industriales grandes, nueve por tres {9.00 x 3,00) metios sin interrumpir el tréfico vial,

3. Corficiones particulares de ia categoria Oficinas:

a} Los Locales de Oficinas en edificies con usa Residencial se situaran por debajo de la
planta de viviendas, con las mismas excepeiones contenidas en el apartado 5 del articuto
2.3.4 de las presentes Normas. Los accesos y salldas de dichos locales se harén con
total independencia de (as viviendas, sin utilizar para ello, escaleras, ascenscres o
portales de acceso a fas mismas,

b No se permitird el uso Oficinas en sétanos,

¢} Los establecimlentos que se establezcan en semisétano deberdn tener entrada directa
por la via piblica =i son independientes de 1a actividad de planta baja, v el desnivel 56

55
i
§
g
salvard mediante una escalera con ina meseta de un {1) metro de longitud minima a é
e
x
:
i
E
E

d) La altura libre de todo tipo de elementos serd como minimo de dos metros ¥ cincuenta
centimetros (2,50 m).

2

£

f &) Se dispondra de ascensores cuando el desnivel a salvar dentro de! establecimiento sea
superior a siete (7) metros incluides las plantas bajo rasante no destinadas
exclusivamente a instalaciones, El ntimero v Ja capacidad de las mismas, se adecuaran
al nive! de ocupacian y movilidad previsty,

L]

n

1) Los establecimientos dedicados a Oficinas deberan disponer de cuartos de asens que no
B comunicarén directamente con el resto del local, sino a través de un vestfbulo g espacio
3 intermedio y serdn independienies para uno ¥y otro sexe, debiendo establecer en tada
g 450 come minimo un inodoro v un lavabo por cada cien {100) metros cuadrados o
fraccién de superficie construida de local, o bien, con justificacidn expresa, cada 20

puestos de trabajo o fraccién,

B P.G.O. de Ly Pakmas th Gran Camrfa 0 Mlmdénﬂt-llﬂ{OTcmC)hnkmk-ﬁmMﬂMlm) & Octubre da 1017 & ij
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. Ayuntamiento
GEUHSA @delas%lmas
Societid Meicipal ds Bestise Urbe mitica de Gran Canaria
o Las Pefinas de Gran Canaria, § A,

|

g} En el caso de que se trate de Locales de Oficinas Bgrupadcs, andlogamente podrén
agruparse los aseos, mantenlendo ef numero y condiciones con referencia a ia superficie
total, incluidos |os 85pacios comunes de uso plklico.

difgencisde
del Ayunta-

Pénina 57

En Oficinas de dimensién Inferior 2 cincuenta (50) metros cuadrados podr dispensarse
de Ja condicién de duplicar los servicigs,

nculants, Bl genarsrs

Noeswl
puede obtener la varsidn
i del Pheino

h) La luz v ventilacién de Jas Oficinas seré natural, pudiendo ser completada con ventilacién
artificial. Los patios tendrdn una Superficie minima de nueve (9) metros cuadrados y
¢lrculo inscribible de tres (3} metros de didmetrg,

sntative.

plgtnn wel: op

En el primer case, l0s huecos de luz y ventilacian deberdn tener una superficie total no
infarior a un doceavo (1712} de I3 que tenga la planta del local ¥ no distar més de quince
(15) metros de cuaiquier punio del local, En el Segundo caso, se exigirs |a presentacién
de |os proyectos detallados de las instalaciones de jluminacién Y acondicienamiento de '
aire,

por fa
ran Canarip.

PR,

tuviera contacto con alla,

doﬂ:m'ﬂeﬂmuhreﬂ

duuom.d-m:: , derachos. En axta misma

En tode caso, serd utllizada la luz y ventilacién correspondiente a fachadas, si ef local g

i) Sedotard de una (1) plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50} metrosg Cuadrados
de superficie edificada de local, con las excepciones reguladas en las condicianes
particulares de Ja categotfa Garaje-Aparcamiento (artlouio 2.6.10, ap. 2).

Estn
fiema
mintta de Las Palmeade

dlhnlblnd&:ddmdl metiarty

I} Pata la subcategoria Despacho Doméstico se aplicaran las condiciones particulares del
tso Residencial, segin lo establacido en el articulo 2,34 del presente tftulo.

, Saccion 8, Hojn GC-26268, inacripeion 1 8l 8 de jurlo de 2001

La superficle maxima ocupada por el Despache Dameéstico no rebasarg & veinticineo por
ciento (25%) de |a superficie de la vivienda en la que se ejerce la actividad,
manteniéndose en todo caso 5U cualidad residencial ¥ condiciones para el resto de la
vivienda,

O Grams Canarip.

4. Condiclones patticulares de ja categoria Recreativo-Ocio:

aj Los recintos y locales que hayan de destinarse al uso Recreativo-Ocip cemplirdn los
requisitos ¥ condiclones del Real Decreto 2B16/1982, da 29 de agosto, del Reglamento
General de Pelicia de Especticulos Poblicos y Actividadas Recreativas, ¥y deméas
nomativas sectoriales que ie afecten, o aquellas que [as sustituyan,

condicionaryiey

e 23 da rmerzo de 2911, con o

g

&

L

=

2

b} En el caso de [a implantacién de actividades comprendidas en cualquiera de las E
subcategorias para el Tipa I, afore Supsrior a trescientas (300) Personas, serd preceptiva g
2

F 4

g

g

£

]
g
£
k]
]
k
i
5
H
é

wmmmamm

subsanacidn dy los

¢) Los locales de uso Recreatlvo-Otio en edificios con use Residencial, se situarsn por
debajo de Ia planta de vivienda con total independencia de éstas, y los accesos y salidas
de dichos locales se hargn sin utitizar para ello escaleras, ascensores o portales de
aCeeso a las viviendas.

d) Se dotars de una (1) plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros tuadrados
de superficie edificada de local, con las excepcionas reguladas en las condiciones
paiticulares de la categorla Garaje-Aparcamiento (articulo 2.6, 10, ap.2).

ammmwmum

€) Los establecimientos dedicados al uso Recreativo-Ocio debardn disponer de cuartos de

NA AL TR-LOTCENC ¥ LAS DIRECTRICES DE ORDENACION [Ley 15/2003)
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irtagra
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que
mu*mﬁmz Por el g se acuerda I
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Swciedal Bonicinel de Gestitn Ubaristca de Gran Canaria
te Las Palas de Gran Caaaria, S A.

un lavabo por cada 75 personas o fraccisn, En locales con aforo inferior 2 50 personas
podran autorizarse soluciones de favabo compartido. Las dimensiones de los jocales de
ase0 deberdn petmitir la utilizacion de estas instalaciones sin dificultades o moiestias,
serén de facil acceso, adecuados a su uso, v de caracteristicas constructivas que faciltten
su limpieza.

generard
Pdgino_58 ]

=

mhmm-dddrhmdd.lwm

) La altura libre minima sera de tres metros Y cuarenta centimetros (3,40 m).

La altura libre de todo tipo de elementos serd, en todas las plantas, come minimo de dos
metros y ochenta centimetros (2,80 m).

orfentativo. No a1 vineutante, nl

En zonas de aseos, vestuatios y oficinas, se permitirén aituras libres minimas de dos
metros y cincuenta centimetros (2,50 m).

piginnwebse puede obtenaria

g La luz y ventilacién de los establecimientos podra ser natura! o artificial, En caso de que
sea natural, podrd ser a fachada o a patio con una superdicie minima de nueve (9)
metros cuadrados en el que se pueda inscribir un clrculo de tres (3) metros de didmetro,

Los huecos de Iuz y ventilacién deberdn tener una supericie total ne inferior a un
doceavo {1/12) de la que tenga la planta del local y no distar mas de diez (10) metros
en cualguier punto def local,

Erte docurnantn siio tens vaior
derwchias, En evta misma
wilentd de Las Palman de Gran Canarp.

. En caso de que sea artificial, se exigira la presentacion de los proyectos detallades de las
b Instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire,

h) Los establecimlentos que se establezcan en semisdtana deberdn tener entrada directa
por la via piblica si son independientes de la actividad de planta baja, y ! desnivel se
saivara medlante una escalera con una meseta de un (1) metro de longitud minima a
nivel de! batiente de la puerta de entrada, superando en cualquier caso eh cincuenta
(50) centimetros la anchura de 1a hoja de la puerta,

f} Cuando la categotia Recreativa-Oclo sea admitida en plamta bajo rasante ligada a Ia
misma actividad en planta baja, debers estar unida a ésta por escaleras o aberturas cuya
superficle de contacto sea, come minimo, del 15% de Ia planta baja, con un minimo, en
todo caso, de dlez (10} metros cuadrados ¥ siempre que no exista una despropercién
manifiesta entre ambas plantas.

E

5

:

3

i i) Cuando la categoria Recreativo-Ocio sea admitida en planta alta ligada a la misma
actividad en planta baja, deberd estar unida a ésta Por escaleras o aberturas cuya
superficie de contacto sea, como minimo, del 15% de la planta baja, con un minimo, en
tode caso, de diez (10} metros cuadrados Y siempre que no exista una desproporcibn

1 manifiesta entre ambas plantas.

]

L]

-]
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§
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Inszrita an ol Regieto Marcant] de Las Pajmas, Tomo 1354, loka 86, Secclin 8, Hofa GG-25286. Inscripeion 1° ol 8 da jursio de 2001

k) La zona de influencia para los salones recreativos, respecte de un centro de ensefianza
no universitaria o de atencién al menor, sean piiblicos o privados, serd la coemprendida
en un radio de accién de quinientos (500) metros en linea recta, medida sobre plano,
partiende desde el certro de la fachada principal del establecimiento de ensenanza no
universitatia o da atencidn a menores, hasta e) centro de la fachada principal del local
propuesto para la prictica del juego.

Esta regla serd de aplicacion a aquellas pareelas de uso Educative situadas en cualquier
clase de suelo, incluso antes de la construccitn de los Centros a que se destinan,

Los salones de Juego recreativos quedatan expresamente no autorizados en las 4reas de
Norma Zonal D y en el 4mbito del Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior Vegueta-
Ttiana,

]Nm Urbanfsticas [ORDENACION PORMENQRIZADA] | Taulo # Normas refativas ol uso en Suelo Urkone y Urbanizoble

. @ P.G.O. 4 Lai Falmas da Gran Canarta I Adapadén Plem tl TR-LOTCENC y s Directrices ds Ordenacitn (Lay 1972000) 5 Qctybre de 2012 W
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“GEURSA ¥-] Avuntamiento
de Las Palmas
Socedad Wunicipal dz Gestion bria waica de Gran Canarl:

de Las Falras de Gran Casaria, $ 4.

ANEXO IV.- VALORACION TS. 7 RESTO.

. GEUHSA @Sewl:tsaﬂ;hnas
Saciadal Lissicizi e Botica Mot de Gran Canarla
e los Mo de Cna ooy S

ENAJENACION DE LA PARCELA TS-7 RESTO
DEL PLAN PARCIAL TAMARACEITE SUR “ JZ0-04"

VALORACION

I.- La Sosiadad Municipal de Urbanismo {GEURSA), propistaria de la parcela TS-7 resto,
dal Plan Parclal Tamaracette Sur, pretende su engjenacion mediante subasta,

Il.- Consta como antecedente & considerer en la prasente enajenacion la adjudicacién de
la parcela TS-7.1, mediane subasta, siendo & precio de adjudicaclén iguz! al de lcitacién, de un
millén ochecienios veintidés mil sBtacientos ireinta y cinco euros {1.822.735,00 €), después de Ia

resantacion de una {inica oferin.

rcela Valor] _ Superficle parcela €/m2 susiol
TS 7.1 1.822.735 00 5.441,00 335,00
Valorl _Superficie edificable €/m2 edificabl
1.822.735,00 € 2.602 86 728,26

- La parcela TS-7 reslo resuita ser un producta Inmobiliaric con caracteristicas
especiales dada su alevada edificabllidad, no acorde eon la demanda ni con los producios
aclualmente en construccién en el secter,

A las efeclos cabe racordar que las edificabilidades de les parcelas TS-7, TS-8.1, TS-8.2 y
TS-8.3, establecldas en tas ordenanzas, son, respectivaments: 1,39 m2/m2, 0,36 m2m2, 0,65

m2im2 y 0,42 m2/m2.
La parcsla T$-7.1 se enajend con una edificabilided de 0,46 m2/ma.
arcela Superficie parcelal Superficle edificable Edificabilidad
TS 7.1 5.441.00 ! 2,502,86 0,46
La parcela TS-7 resto fiene una ediicablidad resulients de 1,82 m2/m2.
arcela Superficie parcelal Superfide edificable Edificabiida
TS 7.1 11.816,00 | 21.487,14 ’ 1,82

IV.« EY valor de la parceda TS-7 resto se obtiene por la suma de dos valores parciales:

muuamqmlmuhm.m|mws!.mu*mmmm1'ﬂnma E

1.- Valoracién de la parcela TS-7 resto para la tolalidad de (a superficle de parcefa
(11.816,00 m2) y con la perte proporcionzl de la superficle edlficable (5.435,36 m2), por
comparaci6n con la parcela TS-7.1, de 3,958.380,00 £, conforme & tas sfoulentes premisas:

Inecrits en of Registro Mercantit da Las Pilmma, Tame 1554, ko 59, Swccitn 4, Hoja GC-26208. Inscripchin 1° o1 3 da funio da 2001

a).~ Los valoras por metro cuadrado de suslo y por metro cuadrado edificable conforme al
recio de la subasta de la parceta TS-7.1 son los siguisntes.

Parcels Valorl _Supericie parcela €/im2 sustol
TS 7.1 1,822.735,00 5.441,00 335,00
Valor| Superficis edificabla] €/m2 edificab
1.822.735,00 € 2.502,86] 728,26

b).- Por equivalencia de edificabilidades, para una superficie de parcsla de 11.816,00 m2
(TS-7 resto} y una edificabilidad de 0,46 m2/m? sg obtiens una superficle edificable de 5.435,36
m2.

CAF A-35560844

Avenida Akaids Ramiz Batwnoowt, 13 beio
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Inssrita en &1 Ragisio Marcantil da Lirs Patmas, Tomo 1554, foko 59, Sacrite 8, Hofa GC-26286. vetineitn 19 ol 8 di jumio da 2001
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e).- Valoracidn parcial de la parcela TS-7 resto aplicando los valores por metro cuadrado
de suela y por metro cuadrade edificable resultantes de la subesta de la TS-7.1

'arcela Valnrl Superficie parcels! €/m2 sueln
TS 7 resto | 3.958.360,00 11.816,00] 336,00 €

Valon Superficie edificable] €m2 edfficable]
3.958.360,00 € 5435.36) 72826¢

2.- Valoracitn de ia parceta TS-7 resto para el resto de |a superficle edificable (16.061,78
m2).

Una vez acrediledo el valor de la parcela para una determinada edificabllidad (5.435,36
m2), obtenido por comparacion, se tmta de definir el valor para la edificabllidad restante
(16.061,78 m2), conforme a las siguientss pramisas:

- No existe ninguna operacién gue nos permita obtener una valoracion por

comparacién,

- Ls lnica operacitn que pudiera compararse e la realizada parala TS-7.1,de la
que resulld un dnico licitador, lo que demuestra una enome dificultad para un
producto con una edificabilidad muchisimo mayor,

- Se tratarla de la enajenacitn de une edificabiidad si vinculasién a un suglo

En el presente caso se estima que es de apllcacién un valor de 123,80 €/m2 edificatle,
correspondlenie a aplicar al valor de Ja subasta de la TS7.1 un coeficents del 16 por ciento, que
€s el resultado de mulliplicar por tres coeficlentes comectores, el primero de un 0,80 por
Inadecuactén funcional {le edificabliidad se materializara en alturas superiores a la planta baja, en
contra de la demanda del mercado), el segundo de un 0,76 por tretarse de una situadién
asimliable a una finca afectada (sin vinculacién 2 un suelo) ¥ la tercera de un 0,28 por
depreciacitn econdmica,

Con estos parémelros ef valor de la edificabilldad s o} sigulante:
arcela
TS 7 resto

Valor] Supericie edificablel €/m2 ediicable
1.665.123,87 16.061,7 19235 €

m-nmmhturmmimmu.smn.mmmm el Deli jorve fa 2001

V.- Por [o expuesto, tenlendo en consideracion que (g enajenacién se realizerd mediante
subaste somealida & publicidad vy libre concurrencia (el precio definitivo lo marcars el propio

mercado), atendiendo al estado de la

urbanizacidn como factor negativo en cuanto'a atraccién

{en curso la primera fase),
las caracteristicas espacial

teniendo asimismo en consideracian la incierts demande y sobre todo
les de! producto inmoblliario (alta edificabilidad), se concluye que la

canlidad que seguidaments se datalla es ia que corresponde al valor del producto en la
aclualidad,

Valor: CINCO MILLONES NOVECIENTOS VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA Y SIETE CENTINOS (5.023.483,87 €).

Avenida Alcalds Ramirez Bsthencourt, 33 baio
Tel. 824 46 600 . Fax 528 445 582

CLF A-JS660844
35004 - Las Patngs da iren Canarda

C.I.F A-35560844
Piaza de la Constifucion n® 2, planta 4
Tel. 828 446 600 . Fax 928 333105

/ 35003 — Las Paimas de Gran Canaria

34

7



G E U R S A Ayuntamiento

de Las Palmas
Socieded Mumicipal da Gestdn Urba istica de Gran Canaria
da tas Paimas da Gran Canaia, 5 A,

ANEXO V.-NOTA SIMPLE INFORMATIVA TS.7 RESTO.

Inscrita en of Raghstry Mercaniil de Las Psfman, Tomo 1554, fofia 58, Seccitn B, Hoin GC-20248, imacripeion 1° o1 8 de junlo da 2001

REGISTRO DE LA FROPIEDAD W® 3 DE LAS PALMAS DE GRAN CANMRIA
FEPVITIOS FEGTSTRALE. VA THTERHET :
- Belicituvd de Hotas simples: Wuw.regisliadores. ooy
-~ Loeczlizaci¢n Szoarafica de tincss fde tgnariss: htlp:f}viSl-l.qlr'-fcan.ea;’uisn; wely

Petieidn: 13%
Solicitante:

- DA TODS D E L A F1HCA 5961 --

HMunieipio: LAS PALMAS DE &, C. 8Bz, 5°
Finca: 5461
IDUFIR: 35024001588340

Raturalezs de la finca: QTRAS BATURALEZAS URBAMAS

PAPAJE TAMARACEITE
Superficic terreno: once mil cchoclentos dieciséis metros cuadrados

---------------------- PESCRIPCION D& LR FINCA: -~ememm-—memoo
URBAMA.~- Parcela TS~7 del UZ0-04 del Plan General de Ordenacien de lis Palmas dg
Gran Canaria aprobade &l 29 de¢ octubre de 2012, Ocupa una superficie de discisiete
nil doscientos cincuenta Y siete netros gusdrados. Linda Al norte, con vial 4 del
proyecto de urbapizacién del émbiteo UZO-0D4: al sur, en parte con la calle de nueva

con el rodonal que la separa de la parcela de resvltado deneminada #-12: &l este,
con la parcela de resultado TS B.1 del proyecte de urbanfizacibn dal ambito U20-D4; ¥
al oeste, en parte con el wial 12 del proyecto de urbanizaciéon del ambito VZ0-{1d vy
€n parte con el rodonal que la separa de la parcela de resultade denominada V=12,

S T T TULARES D E I A FINCA-—

Nombre del +titwlar: Oni /CIF . Tomo Libro Folio Alta
SOCIEDAD MUNICIPAL DE GESTION URBANISTICH RASESDA4Y 3149 [3-] 114 1
100t del plenc dominio

Titvlo: Segregacidn.

Segiln certificacién expedida con fecha 3 de Marzo de 2014, g[or FXCELENTISIMO
RYURTAMIENTO LAS PALMAS GC, procedimiento

eetas L8 RN E e

Eas B ROCE e

De PROCEDENCIA por AGRUPACIDN, AFECTE AL FAGO DEL THFUESTC POR RAZON DEL
DOCUMENTO DE EMRARGNH  SEGDR TRSCRIPCTON/ANOTACION 2*, DESDE Lh FECRA 14/03/2012,
DURANTE EL FPLAZC LEGAL, AL PAGO DE LA LIOUIDACION QUE EM SU CASD FROCEDA, POR EL
TMPUESTO DE TRANSHICICNES FATRINONIALES ¥ ACTHE JURFLICOS [ NBENTADOS, HAkTENOOSE
=Le&n*D EN AU AN NI T TN CUELARDYS,  TRASCNRRIM- TIEEC TLRNY , C DUCADS,
TE

R L T AT Y R 1
Footerotr o=y LTl

Theetia B oay oy

B AGRUPACION. AFECTA -

G.LF A-35660844

Plaza de ka Constitucién n® 2, planta 4
Tel. 528 445600 . Fax 528333105
35003 — Las Pemas de Gran Canaria



Inscrits en &f Regleiro Meranti de Las Paimas, Tomo 1554, foko 56, Seccibn 8, Hoja GC-28268. Ingeripeitn 17 al & da funio da 2001

GEURSA
Suciedad Municip} de Ges§on Urbanisiica
da Las Palmas do Gran Canaiia, A,

Patrimoniales y hctos Juridicos Documentados, habiéndose alegado NO SUJECION en
autoliquidacidn. Las Palmas De Gran Canariz a 24 de Abril de 2014,

Por Procedencla de la Finca N°: 5456 de las Palmas de G. C. Sec, 5%, Asiento de
Nota Marginal 1 Con Fecha 24/04/2014, Tomo: 3148, Lipbro: B3, Felio: 104, Tituls
Afeccién Fiscal Asiento 570 Y Diaric 111 Excelentisimo Ayuntamiento las Palmas Ge/,
Fecha de Documento 31/03/2014

De PROCEDENCIA por  AGRUPACICH, AFECTA AL PAGO DEL IMPUESTO POR RAZONW DEL
DOCUMENTO  DE  CESION GRATUITA SEGHON INSCRIPCION/ANOTACION 4, DESDE LA FECHA
16/10/2009, DURARTE EL PLAZOD LEGAL, AL PAGO DE LA LIQUIDACTON CUE POR FL IMPUESTOD,
EN SU CASO, PROCEDA, HABXENDO SIDO DECLARADO no sujeta POR  AUTOLIQUIDACION.
QUEDANDO, TRASCURRIDO DICHO PLAZO, CADUCADA PENDIENTE DE SU CANCELACTON.

Por Procedencia de la Finea N°: 2503 de las Palmas de G. C. Sec, 5%, hsiento de
Inscripcion 4 Con Fercha 16/10/2008, Tomo: 3097, Libro: 27, Folie: 156, Titulo Cesisn
Gratwite Asiento 1801 Y piario 106 Alfonso Zapata Zapata OBB/2009, Fecha de
Cocumento 22/04/2008

De PROCEDENCIA por AGRUGPACION. SUJECCIONES: La cpsién gratuitz a favor del
Excelantisimo Ayuntamiento de IAS PALMAS DE G.C., se verifica con la finalidad de
destiparla 2 la incorporacién al Plan Parcial Tamaraceite Sur Para 1=z construccién
de viviepdas sociales y viales, finalidad que debers ser cumplida en el plaze maximo
de eince afps, contedos a partir de la fecha de la escritura que originé sy
edquisicién, no pudiendos alterarse tal destino en los treinta anes sigulentes, de
manera gque en caso de incumplimiento le finca revertira a la Corporacién cedente,
25l resvlta de ssericiora otorgada en ests Ciudad el dia veintidos de Bhril de dos
nil nueve ante el Hoterioc don Alfense Zapata Zapata, numerc 958 de su protocole, gue
motivé ls inscripcién cuarta practicada con fecha dieciseis de octubre ds dos mil
nueve.-Por Procedencia de la Finea N9: 2503 de las Palmas de G, C. Sfc. 5%, Asiento
de Inscripeién 4 Con Fecha 16/10/2008, Tomo: 3087, Libro: 27, Folia: 1536, Titulo
Cesidn Gratuita Asiento 1801 Y DPiario 106 Alfonse Zapata Zepata 95B8/2(109, Fecha de
Docutmento 2270472000
POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N%: 2503 de LRS PALMAS DE G. C. SEC. 5%, Aslents de
Inscripacién 4 con Fecha i6/1072008, TOMG: 3097, LIBRO: 27, FOLIG: 156, Titulo CESION
GRATUITR Asiento 1801 y Dierie 106 ALFONSO ZAPRTA ZAPATA O95B/2009, Fech:z de
Documento 22/04/2009

De PROCEDENCIA por AGRUPACICON. AFECTR AL PAGD DEL IMPUESTO POR RAZOXR DEL
DGCUMENTG DE EXPROPIACION SEGUN INSCRIPCTON/ANOTACIAN 5, DESDE 1A FECHA 29/05/2013,
DURANTE EL PLAZO LEGAL, AL PRGD DE LA LIQUIDACION QUE EN SO CASO PROCEDA, POR EL
IMPUESTO DE TRANSMISIONES PATRIMONIRLES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS, HABIENDROSE
DECLARABRD ne sujeto EN AUTOLIQUIDACION, QUSDANDO, TRASCURRIDO DICHO PLAZC, CADUCADA
PENDIENTE DE SU CANGELACION.

Por Procedencia de 1a Finca N%: 2503 ga las Palmas de G. C. Sec. 5%, Asientc de
Ingcripcién 5 Con Facha 31/05/2013, Tome: 3097, Likro: 27, Folie: 156, Titulo
Compensacién Urbanistica Asiento 1158 Y Disrio 110 Excelentisime Ayuntamiente las
Palmas Gc 0/, Fecha de Documents 20/05/2013

lle FROCEDENCIA por AGRUPACION. AFECTA y durante el plaze legal desde &u fecha,
sl pago de les liguidaciones Que puedan girarse por el Impueste de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose alegade KO SUJECION mm
autoligquidacién. Las Palmas De Granm Canaria a 24 de hbril de 2014.

Por Procedencia de la Finca N°: 5457 de las Palmas de G. C. See. 5°, Asiento de
Inseripcién 1 Con Fecha 24/04/2014, Tomo: 3149, Libre: 63, Folio: 106, Titulo
Segregacién Asiento 570 Y Djario 111 Excelentisimo Ayuntamiente las Palmas Gc/,
Fecha de Documente 31/03/2014

De PROCEDENCIA por AGRUPACION. AFECTA PRl PAGO DEL I1MPUESTO POR RAZON DEL
DOCUMENTO DE EXPROPIACION SEGON INSCREPCION/ANOTACION 1%, DESDE LE FECHA 05/01/2013,
DURANTE EL PLAZO LEGAL, AL BAGD DE LR LIQUIDACION QUE EN SU CAS0 PROCEDA, POR EL
IMPUESTO DE TRANSMISIONES PATRIMONIALES ¥ ACTOS JURIDICOS DOCIMENTADOS, HABIENDOSE
DECLARADO no sujete EH AUTOLIQUIDACION, QUEDANDO, TRASCURRIDO DICHO PLAZO, CADUCADA
PENDLENTE DE SU CANCELACIAN.

Por Procedencia de la Finca N®: 5108 de las Palmas de G. C. Sec. 5%, Rgiento de
Inscripcién 1 Cen Fecha 05/01/2013, Tomo: 3140, Libro: 59, Foliec: 157, Titule
Expaopiacién Psiento 722 ¥ Diarie 110 Excelentisimo Ayuntamiento las Palmas Gc 0/,
Feche de Documento 06/09/2007

De FROCEDENCIA por AGRUPACIDN, DERECHO  de REVERSION de 1z fipca a favor cel

Ayuntamiento
de Las Palmas

de Gran Canaria

C.L.F A-35660844

Plaza de fa Constitucion n° 2, planta 4
Tel. 928 446600 . Fax 928 333105
35003 - Las Palmas de Gran Canaria
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Inseriia o ol Reginles Moroan) da Lts Paimas, Tomo 1554, folo 59, Secelon 3, Hoja GC-28265. Insoripekn 1% of 8 d junla da 200

GEURSA

Soeierdar] Manicipel de Bestitn Urhanistica
6 Las Palwas 8 Gran Daoaria, SA.

Ayuntamiento
de Las Palmas

de Gran Canaria

q

expropiade de conformidzd con el articule 54 de

la Ley de expropiacion forzesa en

su redacion dada por la Ley de Ordenacion de 1a Edificacion 38/1999.por Procedencia

de la Finca N°: 5108 de las Palmas de G. €. Sec

- 5%, Asiento de Inscripeidn 1 Con

Fecha 05/031/2013, Tomo: 3140, Libro: 59, Felio: 157, Titule Expropiacién Asienta 722
¥ Diarie 110 Excelentisimo Ryuntamienta las Palmas Gc 0/, Fecha de Documento

06/09/2007

FOR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 5108 de LAS PALMAS DE G. C. SEC. 5*, Asientc de
inscripeién 1 con Fecha 05/01/2013, TOMO: 3140, LIBRO: 59, FEQLIO: 157, Titulo
EXPROPIACION Asiento 722 ¥y Diario 110 EXCELENTISIMO RYURTAMIENTO LAS EALMAS GC 0/,

Fecha de Documanto 06/09/2007

De PROCEDENCIA por AGRUBACION. AFECTA y durante el plazo legal desde su fecha,

al page de las liguidacicnes que puedan gqirarse

por el TImpuesto de Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose alegado NO SUJECION en

sutoliguidacién. Las Palmes De Gran Canaria a2 24 o

e Abril de 2014.

Por Procedencia de la Finca N°: 5458 cge lss Palmas de G. C. Sec. E%, Asiento de
Inscripeién 1 Con Fecha 24/04/2014, Tomo: 3149, Libro: 65, Folio: 108, Titule

Sagregacién Asisnts 570 Y Diario 111 Excelenti
Feche de Documento 31/03/2014

De FROCEDENCIA por AGRUPACICN. ASECTA AL
DOCUMENTO DE EXPROPIACION SEGUN INSCRIPCION/ANDTA
DURANTE EL PLR2G LEGAL, AL PAGO DE LA LIQUIRACI
IHPUESTO DE TRANSKISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS
DECLARADO no sujeto EN AUTOLIQUIDACION. QUEDANDO,
PENDIENTE DE SU CANCELACION.

sgimo Ryontamiento las Pulmas Ge/f,

PAGO DEL IMPUESTO POR RAZON DEL
€I0N 1, DESDE LA FECHA 11/02/2013,
OW QUE EN SU CASO PROCEDR, POR EL
JURIDICOS DOCUMEHTADDE, HABIENDOSE

TRRSCORRIDO DICHO FLAZO, CADUCADA

Por Procedsncia de la Finca N°: 5183 de las Palmas de G. C. Sec. 5%, Asiento de
Inscripeién 1 Con Pecha 20/03/2013, Tomo: 3142, libre: 60, Folia: 13E, Titule
Expropiacién Asientc 974 ¥ Diario 110 Excelentisimo Ayuntamiento las Palmas Ge 0/,

Fecha de Documenzo D9/03/2013

De EFROCEDENCIA por AGRUPACION. DERECRO  de REVERSION de la finca & favor del

=xpropiado de conformidad con el articule 54 de

su redacion dada por la Ley de Ordenacion de ia Edificacion 38/1899.Por Procedencia

de la Finca N°: 5182 de 1as Palmas &e G. C. Sec

. 5%, Asiente de Inscripcién 1 ton

Fecha 20/03/2013, Tama: 3142, Libro: 60, Folio: 158, Titule Expropiacién Aslento 574
Y Dierio 110 Excelentisime Myuntamiento las Palmas G 0/, Fecha de Documento

08/03/2013

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA Re: 5163 de LAS PALMAS DE G. C. SEC. 5?, asiente ds
Inscripcidn 1 con Fecha 20/03/2013, TOMO: 3142, LIBRO: 60, FOLIO: 158, Titule
EXPROPIACION Asiento 974 Yy Dlaric 110 EXCELENTISIMO AYURTAMTENTO LAS PALMAS GC 0/,

Fecha de¢ Documento 0B/03/2013

De PROCEDENCIA por AGRUPACION. AFECTA y durante el plazo legal desde =u frcha,

al page de las liquidacionss que puedan girarse

por &l Impuesto de Transmisioneg

Patrimoniales y Actes Juridicos Documentados, habiéndose alegado WO SUJECION En

autoliguidacién. Las Palmas De Gran Canaris 2 24 d

e Rbril de z0ta,

Por Procedencia de la Finca N°: 5455 de las Palmas de G, C. Sec. 5°, Asiento de
Inscripeidn 1 Con Fecha 24/04/2014, Tomo: 3149, Libro: 85, Folio: 110, Tituleo
Segregacién Asiento 570 Y Diario 111 Excelentisima Ayuntamients las Palmas G/,

Fecha de Documento 31/03/2014

De PROCEDENCIA por AGROFALION. AFECTA AL

PAGO DEL IMPUESTO POR RAZON DEL

DOCUMENTO DE EXPROPIACION SEGON INSCRIPCION/ANOTACION i: DEEDE LA FECHA 11/02/2013,
DURANTE EL PLRZ0 LEGAL, AL PAGO DE LA LIQUIDACION QUE EN SU CASD PROCEDA, POR EL

DECLARADO no sujeto EN RUTOLIQUIDACTION. QUEDANDO,

JURIDICOS DOCUMENTADOS, HABIENDOSE
TRASCURRIDO DICHO PLAZO, CADOCADR

Pox Procsdencia de la Finta N°: 5158 de las Palmas de G, C. Sec. 5*, Asiento de

Inscripcitn 1 Con Fechs 11/02/2013, Tomo: 314

2, Libre: 60, Folio: 70, Titulo

Compensacien Urbanistica MAsiente 828 Y Diario 110 Excelentisimo Ayuntamiento las

Falmas Gec 0/, Fecha de Documento 14/01/2013

De PROCEDENCIA por AGRUPACION. SUSPENDIDAM LA FE

PUBLICA REGISTRAL A QUE SE REF1ERE

EL ARTICULO 207 DE LA LEY RIFOTECARIA, POR EL PLAZO DE DOS AROS A PARTIR CE LA FECHA

11/02/2013.Por Procedencia de la Fincs NP: 5158
hsiento de Inscripeién 1} Con Fecha 11/02/2013,

de las Palmzs de G, . Eec. 5t,
Tomo: 3142, Libro: 60, folis: 70,

Titulo Compensacién Urbanistica Asiento B2B Y Diariec 1190 Ezcelentisimo hyuniamience

C.LF A-3566(1844

Plaza de iz Constitucion n® 2, plania 4
Tel. 528 446 600 . Fax 928 333105
35003 - Las Palmas de Gran Ganaria
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Insceitn en al Angistio Merantil da Las Patnae, Tomo 1554, fako 58, Boccion 3, Mojs GC-28266. hacripeldn 17 ol 8 4w junjo da 2001

~

“IGEURSA

Suciedad Musicigel do Cestiin Uamstica
o Las Palrwas de Gran Conaria, 5.4

las talmes Ge 0/, Fecha de Documente 14/01/2013

FOR PROCEDEHCTA DE LA FINGA N°: S15B de LAS PALMAS DE G. ¢. SFC. 5%, Ruirntg do
Inscripeién 1 con Fecha 11/02/2013, TOMO: 342, LIBRD: GO, FoLIo: 70, Tilule
COMPENSECION URBANISTICA Asiente B28 y Diario 11#) EXACELENTISIHMO AYURTAMIERTH 1.AS
BRIMAS GC N/, Facha de Documento 14/01/2013

CARGAS PROPIAS DE 1A FINCH:

AFECTA y durznte el plazo legal desde su fecha, al pago de lasg liquidaciones
que puedan girarse por =) Impueste de Transmisiones .Patrimoniajes y Actos Juridicas
Pocumentades, hebiéndose alegade NO SUJECION en 2utoliquidacién. Las Palmas De Gran
Cenaria & 24 de Rbril de ' D14.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHD

NO hay documentcs pendientes de despache

------------------ OBSERVACIONES - -~ -ocmmme oo
La expresada finca se halla inscrita en el Tomo: 3109 Libro: 65 Fplio: 11¢  Nota
margingl: 1.

Le nota simple informariva sin garantla no acredita fehaciantemente, a diferencia de
la certifipscidn, el contenido de los aslentos dei Registre (Arts. 222 de la Lay
Hipotecaria y 232 de su Reglamento.)

LAS PRLMAS DE GRAN CANARIA, 208701/2015
Antes de la apertura del diario.

NOTA: conforme a la j§nstruccién de la Direccisp General de los Registro y del
notarlado de diecisiete de Fabrero de 1998, se prohibe la incorporacién de los datos
que constan en la presente Nota Simple informativa a ficheros o bases informiticas
para la consylts individuzlizada de personas fisiras, o juridicas, incluso expresando
la fuente de informacién.

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previste en 1 art. 31 de 1s Ley Orgénica 10/1998, de 17 de
diclembre, se hace constar que: la eguivalencia de Euros de 1las cantidades
expresadas en unldad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente informacion,
resulta de divicdir tales cantidades por e} tipo oficial de conversidn, que es de
166, 3IBE pesetas,

2. Esta informacion registral tiene wvalor opuramente indicative, careciendo de
gérantia, pues la libertad o pravamen de los bienes inscritos, solo se acredita =p
perjuicio de tercero, por certificacién del registre (Rrticulo 225 del Titule VITT
Seccien 11 de la Ley Hipotecaria)

3. Quedz prohibids 1la incorporacidn de les datos que Constsn &n la presente
informacién registrs]l a ficheros o bases de datos informéticss pare 15 consults
individvalizada de perscnas fisicas o juridieess, incluso expresando la fuente de
precedencia [Instruccitn de la D.G.R.H. 11/02/98; B.O.E. 17/02/98)

i. Esta Infermacién no surte los efectos regulados en 2] srt. 3%4-2 del Titule vils
del reglements HipoLecaric.

ok T wfecios de la Ley Organica 1:/188F de 1% de therenk:s, de Pruteccidn de
uter 87 zarécter perrenal queda infermedo de que:

TrrIorE a e disruest: en Jas clauculss inforeagt RS Se: en el modagy e
it ! Jdates  pirsonaler  Lmpresadir er .. LTSS CMERLT han B
toir oz oy dikros 4 revr Erayvssre oy o ! Trhenae o HET TS T O

! ot 3 H

Ayuntamiento
de Las Palmas

de Gran Canaria

C.F A-35660844

Plaza de la Constitugitn n° 2, planta 4
Tel. 928 446 600 . Fax 923 333105
35008 - Las Palmas de Gran Canaria
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Inscrka n ol Rogisto Merantil de Las Falmas, Toms 1354, folo 59, Saccion 8, Hoja GC-26208. Inseripeidn 1% 014 da Jumio da 2601

CIIITH ¥

Sociedad Munici? de Gestin Utbanistica
delas Palmas de Gras Camaria, 5.4,

Ayuntamiento
de Las Palmas

de Gran Canaria

Opesicidn establecidos sn 1a Ley Orgdnica citads pudiendo efercitarlos dirigiends un
escrite a la dirscocién del Registro.

C.LF A-35660844
Plaza de la Constitucitn n° 2, planta 4
Tel. 928 446 600 . Fax 828 333105

/ 35003 - Las Palmes de Gran Canaria
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