INICIATIVA URBANISTICA PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE
EJECUCION PRIVADA DE CONCIERTO POR PROPIETARIO UNICO
SECTOR URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO “UZ0 02. ISLA PERDIDA”
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Servicio de Ordenacion y Gestidn Urbanistica

D2. MARIA MONASTERIO TENA, mayor de edad, con N.I.F. 16062060-X, actuando en
nombre y representacion, como apoderada Delegada de Zona Sur de la entidad mercantil de
nacionalidad espafiola ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U., domiciliada en Avda. de Europa 18,
28108, Alcobendas (Madrid), con N.I.F. B-84364579; constituida en escritura autorizada el 3 de
junio de 2005 por el Notario que fue de Alcobendas, D. Manuel Rodriguez Marin, bajo el n2 1.608
de orden de su protocolo, debidamente Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Folio 146
del Tomo 21.460, Libro 0, seccion 8, Hoja n2 M-381.695. Encontrandose facultada para este acto
envirtud de escritura de 17 de febrero de 2021 autorizada por la Notaria de Alcobendas, Madrid,
Da. Pilar M. Ortega Rincdn, bajo su protocolo n2 279, y conforme a las facultades conferidas en
escritura de 2 de octubre de 2020 otorgada ante el Notario de Alcobendas, Madrid, D. Eduardo
Martin Alcalde, protocolo n2 2.163, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en tomo 32.493,
folio 213, inscripcién 55 dela Hoja social M-381.695, cuyas copias se acompafian como
documentos Anexo 1; y, asegurando que dichas facultades no le han sido revocadas,
suspendidas ni limitadas, y que son las mismas las circunstancias juridicas de la entidad que
representa, comparece y al efecto

EXPONE

.- Acciona inmobiliaria S.L.U. es propietaria Unica del sector urbanizable
sectorizado ordenado “UZO 02. Isla Perdida”, sito en el término municipal de Las Palmas de
Gran Canaria, y esta interesada en el desarrollo urbanistico del mismo.

1l.- El vigente Plan General Municipal de Ordenacién de Las Palmas de Gran
Canaria (en adelante “PGOU’12”), cuya adaptaciéon plena al Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo) fue aprobada definitivamente por acuerdo adoptado por la Comisidn de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion de 29 de octubre de 2012,
(B.0.C. nimero 237, de 4 de diciembre de 2012), establece como uno de los suelos de desarrollo
de la ciudad el suelo urbanizable sectorizado ordenado “UZ0-02 Isla Perdida”. Asi, se suprime el
UZR-05 Plan Parcial "Isla Perdida", que pasa a ser suelo urbanizable sectorizado ordenado
directamente por el PGOU 12 en los planos de regulacién de suelo y la edificacion y en la ficha
UZ0-02 "Isla Perdida", delimitando la unidad de actuacion, justificado por la necesidad de excluir
el suelo de la superficie de la presa de aguas denominada “Presa de Piletas”, que se categoriza
como suelo rustico de proteccidn hidroldgica de acuerdo al planeamiento del Consejo Insular de
Aguas de Gran Canaria e interpretacién legal sobre Dominio Publico Hidraulico.

El PGOU"12 establece que el sistema de ejecucidn sera privado.

El uso caracteristico del sector es residencial.
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Segun establece el art. 208 apartado 1 a) de la Ley del Suelo de Canarias 4/2017,

de 13 de julio (LSENPC’17) y art. 72 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre (RGEPC'18), por
el que se aprueba el Reglamento de Gestidn y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, al existir

un Unico propietario el sistema de ejecucidén de planeamiento privado sera el de CONCIERTO.

V.-

Para el establecimiento del sistema de ejecucién privada se presenta la siguiente

DOCUMENTACION, conforme a lo dispuesto en art. 213 de la LSENPC'17 y art. 66 del RGEPC 18:

1.

w

W ® N U e

Escrito de solicitud para establecimiento y adjudicacion de sistema.

Anexo con documentos originales o testimoniados.

Certificaciéon registral acreditativa de la titularidad y cargas del terreno, y
certificacidn catastral descriptiva y grafica de la propiedad afecta.

Memoria de gestidn.

Bases de actuacién del sistema.

Justificacidn de la no necesidad de Estatutos de gestion.

Proyecto de Reparcelacion.

Proyecto de Urbanizacién: presentacion diferida.

Propuesta de Convenio Urbanistico de gestion.

. Garantia a prestar para la ejecucion de la urbanizacion: presentacion diferida.
. Declaracién jurada de gastos.

. Materializacion del 10% del aprovechamiento lucrativo del sector con destino al

patrimonio publico de suelo.

Y, en virtud de lo expuesto,

SOLICITA

Tenga por presentado este escrito y la documentacion que lo acompaiia, y, previos los tramites

que sean procedentes, acuerde el establecimiento y la adjudicacion de la iniciativa de

ejecucion privada de la urbanizacién UZ0O-02 Isla Perdida mediante el sistema de concierto.

En Las Palmas de Gran Canaria, a 17 de junio de 2021

s

p.p. Acciona Inmobiliaria, S.L.U.
D2. Maria Monasterio Tena
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1. ANEXOS
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2. TITULARIDAD Y CARGAS DE LOS TERRENOS
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LA CIUE SUSCRIRE, BEATRAIZ CASERD VILLAR, REGISTRADDRS DE LA PROPIEDAD DEL
NUWMERD TRES DE LAS PALIMAS DE GRAN CANARIA, TRIBUNAL SUPERIOR. DE JUSTICIA DE
CANARIAS Y PROVINGIA DE LAS PALIARS:

!
CERTFICG:  Que vista la instEncia gue prenad%él'ﬁusmta 2l dete de junio de Ans mil ocho por Dofia
Sandm Melign Sesq, de aia vBEndad, con domiciid en la cals Letin y Caslill,nimsm 23, 37-A, con
- DINURiIF 59761 15 'en Uhe T dis fepsl comin, v pare eurnplimantarla, e smminado &n lodg o
necp=s Ios Hhios def Archii il Regiziio & mi casmn, siguientn lag indicacionen de jos indkas d=| mismg
deios cualss maiilfe: P i 2T

BRIMERD: Que la fincs A gue dicha ingenci =a refliers, registial nimearo 59,512, aque obra gl folle 157 del
lbro 766, lomos 2713, secejsn =0 Bpsrece fmecrie en domitle s faver da |o enlidad “ACCIONS
IMMOEILIARLS, SLUF domicifmds en Alcobendas, Madid, an Pargus Empresarisl La Momlsa con CiF:
niirzro B-84364579, v su deseripsidn as como sigu=;

. RUSTICA: SUERTE DE TIERRA en £ mayor pane o arifes, shuada en gl eming municipa! de éma
i Liudad, en ol Baranco qus llaman de Pllstes, formadn por el cauce y embos mérgenas da dicha
! Bamanco. Soosllioye esta finea’ sl aso o recpients de s aguas que s de ser ambelsadas por el mio

de prssa cofittruide an pariE an el mrﬂn::“l} anfs deieste misma -pr-?;gdh el cual linda por gicho dp

=i con ferenos da Nust Visra an i mergen ndrte
Hl iEmblsn] porselnacients, co errenas del Conijn’de San Gragoria, pansnedente = Don Enrique del
vt Castillc v Manrique da Larz, &l Sur ¥ ponlenie; con ka1 acequia de la Montalia, que as tambign pane da

dicho conllo, y por el norte, con teranos de s Calvarios, perteneciantes tamblan a Dan Enrique dal
Castillo, =n una lines resullante de la nivelgeion de | imencicnade =cequia de la Monafa hesta ol
encueniro con ¢ flindero del maciemiz, Tiane una_supericia de CIENTO SESENTA ¥ DOS MIL
QUINIEMTOS SETENTA ¥ CiNCo METROS CUADAADOS, Todos los lngeros de este 1ereno con loas

f fincas de San Gregorio y Los Calvarios, esisn sefiafadas por mojones, Linda sciusimenta: Mare,
¢ Clireunvalacitn de Les Pelmas da Gran Canaria ¥ finca segragadal Sur, Naciente de| barrenqullio de
i Pilstas v calle trasers de Simdn Cananza; Este, calle de LesRisces y Rolonds delsccaso s San Lorenzo;
j y Desle, rasera de las cases def bartio de Plletas, calle Gallea v finca segregads, :
?.,,_ 7 TITULC: Eeariturs de compravenia atorgeda en esta ciudad el discisiets de jullo de dos mil seis ents of
1,

i Motado Don Pedes Jevier Vifuste Sandoval, ntimers 1483 d= protacolo, adguirda & s entidad
- ‘Construcciones L US.AN. Canaries, Sociadsd Andnime,” la cusl & su vez Iz adquirid par thule de
permute en vinud de eecritura otorgada en aste ciuded e vainte de 2gesio de dos mil dosanie el Motarn

i Don Carlos José Jambe Rivers, nimern 237 de protucolo, adguitida 3 Yos espasos Don Polieammo Joes

Juan Rodrigues Cérdenes ¥ Dofia Rosa Alonss Diez, & Dofia Eveliz Ross VYaniurz Brilo, y 8 Dion Pablo,

Polta Mifam, Dofia Nosmi, Don Elis ¥ Don Mictor anuel, Radrgusz Ventura, |os cualss, figuramon

it gomo fitutares de diche finca en vinud de sscrilure de egruseciin clorgads en ests ciudad el vaine de

adasto da dos mil dos ant &l Netario Don Carlos Jasa Jerabe Rivera, ndmero 336 ds protocolo,

Asi regufta de las inscripciones 18, 28 ¥ 5% = los falls 187 v 150 del libo 765, toma Z.718, seccidn 3,
=7l fincs regisiml nimero 89,512, practicedas con fecha veintins de mayo de dos mil fres, diecisdis de=
1 octubrz de dos mil Lres y cinc de sapllembre de dos mil BHis, respactiamenle,.-

GBI CELCE, Y en mErgan cpusslo, .

1
& i e et hianes £ 4raChoe Mmalts sl packuin Bemuetite en poskaio 0 fvar por carilencion e et |
| ﬂﬁg;%w||wn:';:mm3énmm:::«ﬁwdmmm:mmm”am:mmweﬂ-mqm,ummﬂw.l
Hol. 7T olel Mogiomania imhumumammpmm!mm,m, -3 L i
] smn w diken macin oigess mﬁdﬂ!n’iﬁ#‘@lﬁm[ﬂ'ﬁfw Ge
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|+ POR BU PROCEDENCIA DE LA FINGS 821 DE SAN LORENZ0 DEBIDD A SEGREGACION-

1. Ui SERVIDUMBAE = favor de i= finca SROUnN CONSiE = INsaripion cuanz, de feche nuave de mriayd
d=mil nowvecienies Weinke ¥ tres, consisienle e e sipulenie! Servidurmbies consliuises par Dan Enrigus
del Castille ¥ Manrigus de Lare & favor de los hermanos Cion Antonio, Oon Domings v Cion D pisl Ariles
Pérez, conalstsntss &n ko siguiente: Bl primarn pemmile 2 Ios ndicedos rermano: j= consltuccian de
scueductos para los lerencs que sean NeCesaros e los du su propiedad, denominsdes Conijos de Sen
Greporic y de La Palms ¥ finea t= Los Celvares, f8nio para ¢ fomadare de 80Ua pare fener &l eambsles
QUE s0li= ls Tince nirmer 4 4585, corsnte al joko 39 dal lbra 104 de Ssn Lerenzo, han consiruide dichos
hsfmanos, come pars ssiids de esie de los mismas Bouts; B ecusducin d= lomadare de sgua e
lormeda por un cuneldn de un melio de anchurs, v &l stueduclo de s=lide de formars lEmbién por
cunsiones o scequies da argsmess o lubos de cemanto, s2gln procede, El razada pare los acusducios
s haré iomando lac diclancien més rones 85 e antredas y safdee de Iz prese o embalse, s=hando no
abetanie cualguiss temana que su valer o perjuicio gue produsca pueds =e respetsdo, TambiZn sonseds
dicho s=fiol & los referidos hermancs darscho = asteer I& Jdadra v siens necesarize pars |s conglruccion
Gz |a presa anles cilade, que podmn iemar de iBs eameres de Pilzizs, =n el luger sesalado pata =lio, La
enirada pare I8 conslruccion v servicios dal embalse as par el caming de Ls Canters. hasts ls Bfurcasion
PE® l2 prase, por el sitio prdximo  Tode allo ssgin ascriure olorgada en este Ciudad &l diz vemntluna de
hizrzo de mil novecienios veintirés ante el Notario Don Cayetane Ochos harin,

Il.- POR SU PROCEDENCIA DE L& FINGA 4485 DE SAN LORENZO :

1= Una SERVIDUMERE & faver de |e finca  segin cansts &n inscripsitn lemeare dea fecha discizds de
maya de mil novecienos lreinls v Ires, consisiente &n io siguients: SERVIDUMBRES canstiluidse por los
hermancs Don Anlonfo, Den Domingo y Dan Danisl Ariles Parar & fevar de Don Enrgque dal| Castilio ¥
Menrique de Lers, eobre |3 fince nimero B93, obrante al folic 157 de! fibro 125 da San Lorenzo, temo

fzadas de sgua lodos los ofios, & pempeiuidad, 1omades de |as que comienga a presa o embalse que
scire la fince ndmero 4 465, obranie =l folis 35 dal (b 104 de Szn Lorenze, ha corstruido dichos
hetmance, Se enilende por ezeda un volumen de cuatrociermos trejnt ¥ 8eis metres clibicos de apus, ¥
pol cansiguiente sl cifada sefior o quisnes le sucadan en este derecho cualio mif seecieros navanis y
suis makres clibicos de apus, que B8 exese dursnta el afic pas & l=go de sus lemenos o para
venderia, Sin embargo, si aladn sfio el embalss no [legere a macenar |25 ance smadne de sgus, no
fendid deiecho el INdicBID §Ehor 5IN0 8 10mar a que haya podido almecenarss, louelments dicho sefior
&& reserva el dereche a vertil por las laderes del Bermnct de Pietas sus escombros de desmishtes y
residues los mismos, & Uso y coslumbre, sin que les sefiores Adiles Pérer oo o puedan prohibl a

referida $a compromele & raspelar el neclents de agus potable qus ss encuenin en s cantera de Pilslss,
ulilizable pare abeslecer a jos colonps o medisners da los Corljos de San Greoodos ¥ Los Calvarios, sin
que por ninglm conceplo 5= llemen 8 terecho de dichas agua. Todo ellsseadn escrilum olofgads en esla

Ciuded el dia vaintiuno de Marzo de mil novedienios veintités ante e Molario Don Cayetans Oshos
Wzrin.

Il POR ELLS hiShis, -

1 Alacie 8l pago del Impussie por rezdn dal decurmsnio de pErmuiE y condisién resolutaria segun
Inseiipsion sequnds, slectidn desde I feche dietissis de colubre de dos mii fres, duranis el piazo lagal,
@l pago de I liquidacion que en su caso, proseds, habisndo sido Eaticlachs e earfidad e nuevs mi
quincs suros con veinle cénlimes de sure  por euloliguidscisn, Cuedanda, \rascurride dicho plazs,
caduceds pendiente d= su eancekacidn,

2+ piscla & pago del impuesto por rmezan del dosumento de cencelacion condicion meealuloria esain
irscHpcion leicers, desds |2 fachs ance ds sbril de dos mil cinco, durante «l plazo legsl, ai fEgo de da
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=l impussio. en su smso, proceds, I}é‘;:ianda slide declarado eysnio por

AT CROUCENR nendiante de siy canes|zcidn, B

i1 3~ Afects gl pago ded impuesio por razen del documento ﬂdfr:m:daddh condiciin resolutona segin
Inscripcidn cuarie, alaccidn desds |z fechs diez da julic de :bizgims durarnte el plazo legal, el pago de

i g’:{_f s liquidecicn que an 5u casn, proceda, hablends side st la canlic=d da asie mil quinismas

._% velntidds sures con cuarants v ocho céntimos da ewro pop&uiaiouidaciin, Guadando, trascurrido dichs

i Plsza, caducade pendiente de su cancelacion. ,R

H I

fr: _‘j‘-I.- Alecta Bl pago del Impussto por rezdn del docun-a’l:‘ibu de compravens sepdn nserprion quinie,
7 Blaccidn desde s fecha cinco da:septlempra da dne mil eale, durmnis of plore legel, =l payr e T8

lIquidEmon gue’ en au casn, proceds, hablenda sido satisfecha le cantidad da cienio sesemts’ y dos mil
doscianies selenta 'y tres euns con uventisiela contimas d= eur
dicho plezo, catucadapendiznle de su canceiacitn,

IERCERD: Qua eabre dicha finca o existsn més i

Reciohes de deminio nl condiciones regefllonas o
resCisoias vioemes quz je anleroments fesefiadas.

CLIARTO:; Que de los antecedentes dal Reglstio no aparécs fimilads, s caparicad clul de (os aciusles
=S e dichia fifcs, pars 15iRbn disposicion de bus Dleneside - 0 ke

]

s Y e que tonsta, de canfomided can o intersssdo en fa |
otro 2slanto vigente en el libro Diaro relallvo 3 25tz fies,
#|Bren Canariz, & s nueve hoss de hoy, doee da junio da

nsencia que encaheza, &in qus exista ningln
2xliando la prassnle que fimme 20 Las Palmes de
deamil ocho, antes de ko apenura del libro Disrie.-

FDC. BEATRIZ CASERD VILLAR

|
i = L,
rgétﬁmm 4 Hese Daclamda, 0,4, 50 LeygiEg,
i' t;%.: (3 Eiros.- 1

|
11D atuerdo corn s Lay Orgénica de Proteceion de Datos de Carécler Persons 15118989 da 19 de diciembre,
' ﬂa! saficdlanis de esla cartiiicacitn, por sf o par su mandatafo o repressntante, ha presiado sy
- l,-ﬁ:nmermnﬂem inaquivacs, v qusds Informado de ios siguianias exiremas;

por autaliquidacian, Gusdands,

artnd derelins s A5 SO0 S0l off Sefisio de ferenim 0o sanilessidn d Fopils
ﬁ-ﬁmm v hia' a‘:'h Propis e snn ins dedoo mmgf.kmmmmmmpqnm*“mmuum
. 77 cel Rapiimenta cet Rrglsiry Mescsik Ln i o4 corifizr o ics esianfes e it s 10 & for Lo
et of i) TRy i A alashan i of €010 00 | apinies ool
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T. D lg incomomeidn o2 58 delos a los siqulenies fichenes objsi de fraismientc sulometzade: =)
“Ragisim de s Popisdsd’, del gue e asponsablz ssie Reglsiro d= = Fropiedad. Bl usn y fin dat
Iratamientc e el previsic pol ks legislecltn vigene: “F) FegiEim de = Propiedad lisne por objets |s
inscripeidn o apomcion de |os scios v contralos relativae &) daminio V¥ demas derechas resles sobre bienes
inrisblss” s 1 de ls Ley Hipolecsria) "Los tiukee d= dominio o de olres derechos realss sobre blanss
Inmuzbl=s gus no salén debidameniz inecriles o anctados en &l Repistio de | Propiedad. no perjudican &
1arcere” gan, 32 de & Ley Hipstesanay, "B Regisio de |2 Piopeded serd pablieg FSTE los gue
TeNGaR IMT2rEs conocidn en averguar &l esmdo do los bisnos inmuebles © cereches 1aales
anossdos o mesfoe’ (et GO7 dél Codiga Eivill, “Los Reglsiros Gern piblcos psme gquidn
iengs inetds conocide en everiguar = ssizdo de jos bienas inmuebles o derechos reales
mscrios". (& 22 dela Ley riipoiecena), b) "BCIR - FLOTI" (Bese dz dotes Canlral de Indices:
Regisimles [ Fiohers Localizadsr de Tilulsidades Inscii=e), sisndo fesponssble del fishen ¥
tlel irstamizru esiz Regislio, ¥ cuvo encemado del Iratarmients y represeniznis sx al Celzgis
ce Feglelmdorzs, Bl usa y fin del trefemienin es parmitr el estzblecimisnio de siatemas de
Informeacion por vie lelemstics, *..pem fadlizr 1s publicidad fomal, por conedlta del indice
oansm| inneiizado.., slempre que suicle Inierés an el pslicionzno”. (ad, 2%0.0.2 del Raplamemnio
Hipotacaria).

2.- D o eswhiscido por el Apanods S=ine de k= Insiruccicn de fe DGRAM, depandienis dat IWinisted de
Justicia, dz 17-2-1880, en |8 qU= == especiiice que "Las soiciiudes de publicidad fomesl quedsrén
erchivadss, de lomme gue siempie 5= pueds conoces ks persana dal soliciiznta, su domiklic v documenio
nacionel de identidad & niimearo de identificacion ecsl durame on pefindo de fres afios,

3. De que |z palfica de privecidsd de ks Regislios de Iz Progisdad b= ssequre g gj=rcicio da los
derachos de socesn. raclificacion. ennraleridn, informmesisn da velorooionca y upusiOn, Or (Be 1A
establecldos en |a |egislacion vigente, pudienda utilizar parz ello &l madio de comunlcacisn e
hebilralmsnie uiilice con este Registro, v da que el misme ka adoplado boe niveles de eapuridad de
protescion de los Datos Pesonales Isgatments requerldas, y he instelats iodos los medioe y medidas
I£cnicas y organizalives & U alsance pare avier le perdide, mal uso, alieracién, accese no suonzads v
rabe de jos detos, cuyn secrato v confidencislidad gerantiza.

TESTIMONIO: o, GUTLLERMD J05E CROISSIER NARANIO,
Hintaria del Caleglo de Ing lsiag Carenlas, eon resdencis on
13 fapRal. BOY FE, de que fas preseates fato

%ﬁ[ﬁ\ 5 O he o w el
ra %ﬁfﬁl;ﬁ:ﬂmﬁﬂ
ol )

E‘m?hli' el M 4 ".|-E’il-rl'i§*'i"'w per
4 1 Y. fiam gue as ol preesate
- Q‘ém«%-ﬂ“%ﬂw R Al
e ) Lt Pelag 06 Gran Conas B v
¢ 25 WG,
.J.’ 4
S S J/
_:: S0 e fyer 4
431401250
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4. MEMORIA DE GESTION
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A. Situacion y superficie total del Sector o unidad de actuacién, clasificacidn,
categorizacion y calificacion del suelo, régimen juridico, aprovechamiento medio y
determinaciones y condiciones establecidas por la ordenacién pormenorizada.

El Sector esta integrado por terrenos sitos en el barrio de Isla Perdida, en el municipio
de Las Palmas de Gran Canaria, que conforman una unidad geografica y urbanistica
homogénea, y con perimetro debidamente delimitado.

El planeamiento municipal (PGOU’12) adscribe este suelo para su transformacion
mediante su urbanizacién, clasificdndolo y categorizandolo como suelo urbanizable
sectorizado ordenado (SUOR) denominado “UZ0-02. Isla Perdida”. El Sector cuenta con
ordenacion pormenorizada en el PGOU 12 de forma completa y precisa, que legitima la
actividad de ejecucién propuesta.

La superficie de la unidad de actuacién asciende a 110.756,00 m?, de los cuales 38.793
m? corresponden a parcelas edificables, y proponiéndose en el instrumento de gestion
un reajuste de la superficie con modificacién del trazado y caracteristicas del sistema
viario, fijando la superficie total en 110.495,15 m?, cumpliéndose correctamente los
estandares fijados para suelo residencial, en cuanto a densidad mdaxima de habitantes
por hectarea, edificabilidad bruta maxima, reserva minima de m? de suelo para espacios
libres publicos, dotaciones y equipamientos, y previsidon de plazas de aparcamiento.

Linda: al norte, en parte con la autovia de circunvalacion a Las Palmas de Gran Canaria
(GC-3), presa de Piletas y barranquillo de San Lorenzo; al sur, con calle Parroco Jorge
Casero, calle Simén Cananeo del barrio Isla Perdida; al naciente con la carretera General
de San Lorenzo (GC-308), calle Lazaro de Ortega, barrio Risco Negro; al poniente con el
barrio de Piletas.

La ordenaciéony trazado de la red viaria prevista se ajusta a lo establecido en el PGOU"12,
incluyéndose a continuacion copia de la ficha incluida en el mismo.
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Figura 1. Vista general del sector UZO-02 Isla Pérdida con linderos
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. AREAS DIFERENCIADAS UZ0-02
Denominacién: ‘lsla Perdida® noja 1 0e 3

Clase y Categoria de suelo: Urbanizable Sectorizado Ordenado directamente por el PGO

Distrito:  Tamaraceite - San Lorenzo Superficie del sector: 11,08 Ha
Sechar wbanksts 5T aitn Superficie de S.G.: -
Bamio: Isla Perdida Superficie de gestion: 11,08 Ha

Hojas R$/GS: 20-H, 20-1, 21-H, 214

DELIMITACION DEL SECTOR

-

' 3
-

pr HH“"E

SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTOR{A 3000 SLU TLF.:928229000 EMAIL: OFICINATECNICA@SIC3000.ES Pagina 15 de 32



AREAS DIFERENCIADAS UzZo-02

Denominacion:  ‘lsla Perdida® noja2oe 3
ASIGNACION DE INTENSIDADES Y USOS GLOBALES
Uso caracteristico:  Residencial N°® miximo de viviendas: 570 (*)
Edificabilidad bruta: 0,51 m¥m? Densidad maxima: 30 m¥/Hab.
Edificabilidad complementania minima: 3% Altura mixima de la edificacién: 5 planta(s)
DIRECTRICES DE LA ORDENACION
. 1 II‘] IS r!.- / )
} (I /N

Dzpozicién de una frarja de Espacios Libees de proteccion en o Emite con Ia Circumvalacién y ot franja de Espacios Libms cue cemita
protecciée parzajistica de las cotas atas de la lacena.

m Establecimients de un drea cental de Dataciones 5 Equisanvientos de rangs lscal
E Ezuablecimients de conenianes viaras de las vias popuestas £ o PuEve Crecimiento con las exstentes en b urbanizacidn Ciudad dei Campo.
E 30% de b edficabidad residencial 2¢ destinan 3 wiendas sometdas 3 aigun repmen de proteccién.

(*) Pasimetrs crentative
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AREAS DIFERENCIADAS Uz0-02
Denominacion: *lsla Perdida® noja3ce 3

OBSERVACIONES

- L ordk ion ser2 la establecida en el anexo "Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado UZ0-02. Isls Perdida”.
- Las parcelas de cesion obligatoria y gratuita seran las establecidas seglin convenio.

- El sistema de ejecucion serd privado.

- £1 30% de la edificabilidad residencial se destinara a viviendas sometidas a algin régimen de proteccion.

- La parcela Educativa (ED) debera cumplir las determinaciones establecidas en la Ley de Carreteras.

El trazado del viario propuesto integra las distintas parcelas de la nueva urbanizacién
mediante la conexidn con las vias ya existentes, y, a su vez, se enlazan los distintos viales
nuevos a través de la ejecucion de una nueva rotonda.
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Para la redaccidn de los distintos documentos que componen la solicitud de iniciativa se
ha considerado el escrito emitido con fecha 11 de mayo de 2021 (n2 de registro
OPTV/3299/2021) por la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda del
Gobierno de Canarias en el que se traslada a Acciona la linea de expropiaciones de la
carretera GC-3 en el sector que linda al norte de la urbanizacién. Tomando como
referencia la linea de expropiaciones se ha procedido a realizar un ajuste del ambito de
actuacidn del sector. Dicho ajuste representa una disminucidn del ambito del 1,50%.

Ademas de ello, conviene resefiar que, en el Proyecto de Urbanizacién que se acompania
a la presente solicitud, se propone realizar una modificacion del radio de giro y de las
alineaciones que llegan a la curva situada entre los pks 0+100 y 0+320 del vial 1, debido
a que el trazado plasmado en el PGOU"12 en esta curva conlleva la ejecucion de muros
de hasta 7 metros de altura, para contener el talud del ndcleo préximo y ya consolidado
de viviendas del Barrio de Piletas. Y, si bien el trazado contenido en el planeamiento es
viable, es técnicamente complejo y peligroso de ejecutar, a lo que hay que afadir el alto
coste que implica, por lo que simplemente variando el trazado en las inmediaciones de
la curva se consigue eliminar los muros.

A continuacidén, se muestra el trazado inicial que se planteaba en el PGOU12 (en azul),
y el trazado definitivo (en rojo).

Figura 2. Comparativa entre el trazado inicial y definitivo del vial 1
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Dicha modificacion, que estd reflejada en el Proyecto de Reparcelacion, asi como en la
propuesta de Convenio Urbanistico, supone un reajuste del sector que no supone una
variacion superior al limite del 5% de la superficie delimitada por el planeamiento, por
lo que no se modifica el mismo, y esta justificado por la necesidad de modificacién del
trazado y caracteristicas del sistema viario, al cambiar la alineacion de las dos rectas que
confluyen a la curva en el vial 1, pero es de destacar que esta sociedad es la misma
propietaria de los terrenos afectados por el cambio del trazado.

Asimismo, se propone modificar el trazado del rodondal sur, ya que el reflejado en el
PGOU’12 es técnicamente inviable por el desnivel que debe salvar en el tramo que
conecta con el vial 1. Por ello, también se ha procedido a disefiar una soluciéon en la que
el trazado en planta se adapta a las curvas de nivel existentes y se prevé un nucleo de
escaleras en la conexién de la nueva urbanizacién, para salvar la diferencia de cota.

De la misma forma, procede indicar que se han adaptado las secciones de aceras
reflejadas en el viario incluido en el PGOU 12, para que los anchos cumplan con la
normativa estatal y autondmica, con el Decreto 148/2001, de 9 de julio, por el que se
modifica el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, y que aprueba el Reglamento de la
Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la
comunicacién en Canarias, y con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Por ultimo, cabe sefalar que, si bien ha variado la superficie del sector y la superficie del
viario, tanto la superficie de parcelas como la edificabilidad se ha mantenido
exactamente igual a la prevista en el PGOU12, manteniéndose los estandares de
reserva minima de espacios libres publicos, dotacionales y equipamientos establecidos
en el articulo 138 apartado 1 A) de la LSENPC’17. Por tanto, la superficie de la unidad de
actuacion al efecto de la gestion del suelo urbanizable sectorizado ordenado “UZ0-02.
Isla Perdida” asciende a 110.495,15 m?, de los cuales 38.792,12 m? corresponden a
parcelas edificables.

De conformidad con lo dispuesto en el PGOU’12, se establece un drea de 10.342 m?
destinada a equipamiento dotacional con uso escolar (DOT), y que se materializa en la
denominada parcela P-17 de titularidad publica. En dicha parcela dotacional la
edificabilidad maxima serd de 0,5 m?/m?, con una ocupacién maxima del 50 % y una
altura maxima sobre la rasante del vial a la que de frente el equipamiento de dos plantas.
Justificadamente se podra variar el uso educativo de esta dotacidn por otro uso
dotacional consignado en la Normativa del PGOU"12.

Asimismo, se implantan 3 parcelas de uso de Espacio Libre denominadas EL-1, EL-2 y EL-
3, de titularidad publica, con una superficie total de 41.415,15 m?. En los espacios libres
(EL) se permiten construcciones auxiliares de una planta de altura y como maximo de
100 m? para los espacios libres EL-1, EL-2, y de 50 m? para el espacio libre EL-3,
destinados a servicios e instalaciones de la urbanizacion.
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En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 44 apartado c) de la LSENPC'17, la debida

cesion gratuita al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto de participacion

de la comunidad en las plusvalias, de la superficie de suelo precisa para la

materializacion del 10% del aprovechamiento lucrativo del sector con destino al

patrimonio publico de suelo, se establece en la parcela P-16 con una superficie

construida de 6.700,00 m?.

Se acompafia un cuadro parcelario resumen con la ordenacion prevista.

. . . Superficie Coefic. de
PARCELAS Tipologia Uso Superficie (suelo) | NORMA construida | edificabilidad
1 vvda. Unifamiliar Residencial 1.528,00] Dh-IP 2 1.452,00 0,95
2 vvda. Unifamiliar Residencial 1.678,01| Dh-IP 2 1.594,00 0,95
3 vvda. Unifamiliar Residencial 1.678,00] Dh-IP 2 1.594,00 0,95
4 vvda. Unifamiliar Residencial 1.445,00] Dh-IP 2 1.373,00 0,95
5 vvda. Unifamiliar Residencial 1.594,13| Dh-IP 2 1.515,00 0,95
6 vvda. Unifamiliar Residencial 1.598,06/ Dh-IP 2 1.518,00 0,95
Total unifamiliares 9.521,20 9.046,00
VVDA LIBRE Residencial 2.642,00| E5-IP 5 4.000,00 1,514
8 VVDA LIBRE Residencial 2.030,00f E5-IP 5 4.000,00 1,97
9 VVDA LIBRE Residencial 2.446,92| E5-IP 5 3.900,00 1,594
10 VVDA LIBRE Residencial 2.075,00] E5-IP 5 3.600,00 1,735
11 VVDA LIBRE Residencial 2.600,00 ES5-IP 5 3.600,00 1,385
12 VVDA LIBRE Residencial 4.014,00f E5-IP 5 3.800,00 0,947
13 VVDA LIBRE Residencial 4.270,00] ES5-IP 4 3.200,00 0,749
14 VVDA LIBRE Residencial 2.694,00| E4-IP 4 3.200,00 1,188
15 VRP PRIVADA Residencial 4.591,00] E5-IP 5 9.750,00 2,124
16 VRP PUBLICA Residencial 1.908,00| E4/E5-IP 4y 6.700,00 3,512
Total colectivas 29.270,92 45.750,00
Total uso residencial 38.792,12 54.796,00
15 |ptas bajas [comercial 0,00 2.000,00
Total viviendas (Unif + colec + comercial) _ _—
DOTACIONES PUBLICAS
17| Dotacional lescolar 10.342,00 5.171,00 0,5
Total dotaciones 10.342,00 5.171,00
ESPACIOS LIBRES
18|EL-1. Zona baja 8.539,45 100,00*
19|EL-2. Ladera 31.381,92 100.00*
20|EL-3. Acceso Piletas 1.493,78 50,00*
Total dotaciones 41.415,15 250, 00*
Viales, aceras, aparcamientos, escaleras, 19.945,88 0
Total suelo publico de viales,...y E.T.
Total UZO-02 110.495,15 61.967,00

(*) superficie no computada en el total, pero si contemplada en la norma de aplicacion
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B. Descripcion sucinta del estado actual de los terrenos.

La zona de afeccién no presenta ninguna forma o estructura destacable, se trata de un
espacio estructurado sobre laderas con pendientes moderadas, en los que el
porcentaje resulta superior en algunos enclaves locales de separacién entre niveles
topograficos o terrazas.

Estd configurada por la erosién o por la propia transformacién que pudo sufrir antaio
para su acondicionamiento como zona agricola, tratdndose en rasgos generales de un
paisaje agricola residual, el cual a su vez ha sido transformado por otros usos vy
aprovechamientos, siendo actualmente una zona humanizada, con fuertes
componentes de antropizacion que la distancian totalmente de lo que podria
considerarse un paisaje natural o rural.

En el sector de actuacion se localizan zonas donde se depositan basuras y escombros.

La calidad paisajistica es por lo general muy baja, ya que se observan zonas removidas,
acopios de aridos, acopios de tierra y escombros desprovistos de vegetacién, zonas de
cultivo abandonadas colonizadas por pastizales, con cerramientos en estado ruinoso,
asi como edificaciones en estado ruinoso o de baja calidad estética, mal conservadas.

En aquellos sectores no ocupados por edificaciones abandonadas, correspondientes a
antiguas parcelas de cultivos, la cobertura vegetal se limita a elementos herbaceos o
rastreros oportunistas.

El paisaje se caracteriza por tener un fuerte componente antrépico, ya que abundan
edificaciones con aspecto ruinoso, multiples acopios de escombros, entre otros
elementos que distorsionan totalmente el cardcter natural o rural del enclave, no
pudiendo consecuentemente hablarse de un tipo de paisaje bien definido, dado los
distintos componentes que lo configuran, aunque en lineas generales puede hablarse
de un paisaje bastante humanizado.

C. Descripcion de estructura y circunstancias de la propiedad de los terrenos.

ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U. es propietaria Unica del suelo, con una participacion,
incluyendo los terrenos de sistemas generales adscritos al sector, del 100% de la
superficie.
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D. Datos personales y domicilio de propietario.

ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U.

N.I.F.: B-84364579

Domicilio social: Avenida de Europa 18. Alcobendas (Madrid) C.P. 28108
Teléfonos: 922.201128 / 201056

E. Viabilidad econémica de la actuacién urbanistica a desarrollar y garantias que se
ofrecen para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y de cualquier otra
indole que se derivan del planeamiento y de la iniciativa presentada, justificacion del
necesario equilibrio entre los beneficios y cargas de la actuacidn.

El estudio de viabilidad econdmica de la iniciativa se incluye en el apartado 11 del
Proyecto de Reparcelacidn que acompanfa la presente solicitud como Documento 7.

Dado que la totalidad de la superficie del Sector es aportada por un Unico propietario,

no es necesario realizar el reparto de beneficios y cargas derivados del planeamiento
con las que queda afectada cada una de las parcelas resultantes de la operacién.

SERVICIOS INTEGRALES DE CONSULTORIA 3000 SLU TLF.:928229000 EMAIL: OFICINATECNICA@SIC3000.ES Pagina 22 de 32



5. BASES DE ACTUACION DEL SISTEMA

Las Bases de Actuacidn vienen constituidas por las determinaciones y parametros de ordenacién de la
ficha correspondiente del Plan General de Ordenacidn de Las Palmas de Gran Canaria para la Unidad
de Actuacion UZ0-02 Isla Perdida. Al tratarse de un supuesto de propietario Unico, no se precisa la
incorporacién de Bases de Actuacion en los términos legalmente establecidos para asegurar la
equidistribuciéon de los beneficios y de las cargas derivados de la ordenacién urbanistica y la
homogeneidad de las operaciones compensatorias y reparcelatorias.
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6. INNECESARIEDAD DE ESTATUTOS DE GESTION.

Atendiendo a lo establecido en el articulo 66 apartado 2 b) del RGEPC'18, y puesto que la entidad
mercantil ACCIONA INMOBILIARIA S.L.U. promueve la iniciativa para la adjudicacion del sistema de
ejecucion de concierto como propietario Unico, no es preciso incluir propuesta de Estatutos que
regulen la actividad, al asumir el completo desarrollo y la total ejecucién directa de las obras de
urbanizacién de los terrenos comprendidos en la unidad de actuacién.
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7. PROYECTO DE REPARCELACION (se acompafia como documento anexo 2)
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8. PROYECTO DE URBANIZACION y DE CANALIZACION DEL BARRANCO DE SAN LORENZO
(se acompafia como documento anexo 3)
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9. PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO (se acompafia como documento anexo 4)
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10. GARANTIA DEL 15 % DEL COSTE DE OBRAS PREVISTO EN EL PROYECTO DE URBANIZACION

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 213.3) de la LSENPC’17 se propone aplazar la presentacién
de la acreditacion de prestar garantia para asegurar la correcta ejecucion de la actuacion, que sera
aportada al expediente tras la adjudicacién del sistema de ejecucion.
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11. DECLARACION JURADA DE GASTOS
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DECLARACION JURADA DE GASTOS

D2. MARIA MONASTERIO TENA, mayor de edad, con N.I.F. 16062060-X, actuando en nombre y
representacion, como apoderada Delegada de Zona Sur de la entidad mercantil de nacionalidad
espafola ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U., domiciliada en Avda. de Europa 18, 28108,
Alcobendas (Madrid), con N.I.F. B-84364579; constituida en escritura autorizada el 3 de junio de
2005 por el Notario que fue de Alcobendas, D. Manuel Rodriguez Marin, bajo el n2 1.608 de
orden de su protocolo, debidamente Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Folio 146 del
Tomo 21.460, Libro 0, seccién 8, Hoja n2 M-381.695. Encontrandose facultada para este acto en
virtud de escritura de 17 de febrero de 2021 autorizada por la Notaria de Alcobendas, Madrid,
D2. Pilar M. Ortega Rincon, bajo su protocolo n2 279, y conforme a las facultades conferidas en
escritura de 2 de octubre de 2020 otorgada ante el Notario de Alcobendas, Madrid, D. Eduardo
Martin Alcalde, protocolo n2 2.163, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en tomo 32.493,
folio 213, inscripcién 55 dela Hoja social M-381.695, cuyas copias se acompafian como
documento Anexo |; y, asegurando que dichas facultades no le han sido revocadas, suspendidas
ni limitadas, y que son las mismas las circunstancias juridicas de la entidad que representa,
comparece y al efecto

DECLARA
Que los gastos en que incurre la iniciativa urbanistica privada de concierto son los siguientes:

Proyecto de UrbanizaCion........cccceceieeeieeeieieieeeeeeesee ettt etaet e e e e e e nnnnaaaeaa e 5.994.067,96.-€

Los gastos de gestidn estimados son los siguientes:

Honorarios Proyecto de Reparcelacion y adjudicacién de fincas ........... 9.000,00.- €
Honorarios redaccién Proyecto de Urbanizacion.........cccccouveeeeeeennnneee, 85.000,00.- €
Honorarios direcciéon obras de urbanizacion ..........cccccoeevviieeeeeeeccnnnee, 55.000,00.- €
Honorarios Registros y Notaria .......cccovveeeeieeccciiieieee e, 12.000,00.- €
Honorarios gestion de la propiedad ........cccoceeeviiiieiciiee e 12.000,00.- €
(O o == a1 = 11T P 30.000,00.- €

Total Otros Gastos  203.000,00.-€

El coste total de materializacion de las obras y gestion del suelo asciende a SEIS MILLONES
CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL SESENTA Y SIETE EUROS CON NOVENTA Y SEIS CENTIMOS
(6.197.067,96€), que se traduce en una repercusion de 56,08 Euros/m? de superficie bruta del
sector.

Y para que asi conste, firma la presente, en Las Palmas de Gran Canaria a 17 de junio de 2021.

Voo

p.p. Acciona Inmobiliaria, S.L.U.
D2. Maria Monasterio Tena
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12. MATERIALIZACION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR CON DESTINO AL
PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 44 apartado c) de la LSENPC’17, la debida cesidn
gratuita al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto de participacién de la comunidad en
las plusvalias, de la superficie de suelo precisa para la materializacidon del 10% del aprovechamiento
lucrativo del sector con destino al patrimonio publico de suelo, se establece en la parcela P-16 con una
superficie construida de 6.700,00 m?
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ANEXOS 2,3Y4

Madinaveitia Martin, Gustavo

—_
De: Alejandro Hernandez Alvarez <ahernand@laspalmasgc.es>
Enviado el: lunes, 21 de junio de 2021 8:27
Para: Gustavo Benitez
Asunto: RE: Documentos Isla Perdida
Buenos dias.
Recibido el correo correctamente. Lo reenvio a Proyectos y Obras y a GEURSA.
Saludos.

De: Gustavo Benitez <gustavobenitez@sic3000.es>

Enviado: viernes, 18 de junio de 2021 14:53

Para: Alejandro Hernandez Alvarez <ahernand @laspalmasgc.es>
Asunto: Documentos Isla Perdida

Alejandro, te adjunto los enlaces de descaga con los documentos de Isla Perdida.

Iniciativa: <https://te928487265r1-
my.sharepoint.com/:b:/g/personal/gustavobenitez_tramacanarias_com/ESkbAmImGBIKvuFgrTpeoDIBqObnSke1Q1
Ye0259)rqWbg?e=KUa2rP> Solicitud iniciativa UZO-02 Isla Perdida 210604.pdf

Proyecto de reparcelacion: <https://te928487265r1-
my.sharepoint.com/:b:/g/personal/gustavobenitez_tramacanarias_com/EVMaZKhUWG1PinHUWx2z2gEBSUa52tCciv
ydkExAHxuQfg?e=bAVRTT> 1829 Reparcrelacién Isla Perdida.pdf

Proyecto de Urbanizacidn: <https://te928487265r1-
my.sharepoint.com/:b:/g/personal/gustavobenitez_tramacanarias_com/EcG3tZ2geGFKgkGm6YpFmMQB-
1jiR74FAsLCPkheorncNA?e=0a0E1)> Proyecto UZOO2 Isla Perdida.pdf

Convenio Urbanisitico: <https://te928487265r1-

my.sharepoint.com/:b:/g/personal/gustavobenitez_tramacanarias_com/ERIszzgN8K1ApsxJywaNJtcBySIVift0zXJUBoy
tOluPyQ?e=91yHdQ> Convenio UZO ISLA PERDIDA 210604.pdf

Por favor, enviame una confirmacién de que has podido descargarlos correctamente para adjuntarla al registro de la
sede electrénica.

Un saludo

Gustavo A. Benitez Gil
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