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ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN

“Bxmeo, Ayuntamicito

bado wcmlmcntc

'MANZANA SITUADA EN EL AMBITO DE
LA NORMA ZONAL Vp03 (PEPE GONCALVEZ-NORTE).

SITUACION: BARRIO DE ESCALERITAS.
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.
FASE: INICIACION DE PROCEDIMIENTO.

En relacion con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

. Este Estudio de Detalle se promueve y formula por el Ayuntamiento de las Palmas de Gran
Canaria, y ha sido redactado por la “Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica, S.A.”
(GEURSA).

. El ambito del presente Estudio de Detalle es una manzana que se localiza en suelo urbano
consolidado y cuya norma zonal de aplicacion es la Vp03 segun se establece en el vigente
Plan General de Ordenacion (PGO 2012).

. El objeto del Estudio de Detalle es dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 5.12.6
de las Normas Pormenorizadas vigentes del PGO 2012, que indica que en la manzana del
ambito de la norma zonal Vp03 “debera tramitarse y aprobarse un Estudio de Detalle que ajuste
las alineaciones y rasantes y ordene los volumenes.”

. El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, configura a ios Estudios des Detalle como instrumentos
complementarios de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es
“completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y
urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y
rasantes, volumenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de detalle
puedan:

“a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.
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¢) Suprimir, reducir o afectar negativameni® la funcionalidad de las dotaciones publicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al
procedimiento de evaluacién ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para

los planes parciales y especiales.

En este caso se pretende completar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada

en cuanto a rasantes, alineaciones

y volimenes, por lo que cumple con las

determinaciones previstas al objeto de iniciar la tramitacién del Estudio de Detalle

presentado.

5. Se entiende que la documentacién técnica resulta suficiente para proceder al andlisis de la
propuesta que se efectia, sin perjuicio de la posterior tramitacién que se realice y de los
cambios, subsanaciones 0 mejoras que se deban acometer en el documento urbanistico y

durante su posterior tramitacion.

6. Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

LA ARQUITECTA MUNICIPAL

Ana Dolores del Rosario Suéarez
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Teléfono: 928 44 65 06
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ASUNTO: INICIACION DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA PARCELA Vp03 “PEPE
GONGCALVEZ-NORTE), EN ESTE TERMINO MUNICIPAL, PROMOVIDO Y FORMULADO
POR ESTE AYUNTAMIENTO.

En relacién con el referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,

INFORME JURIDICO
ACUERDO DE INICIACION

1° Con fecha 19 de julio de 2022 tuvo entrada en este Servicio de Urbanismo el Estudio de
Detalle correspondiente a la Parcela Vp03 “Pepe Gongélvez-Norte”, redactado por el “Sociedad
Municipal de Gestién Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria, S.A.” (GEURSA), en virtud
de la Resolucién n.° 3846/2022, de 8 de febrero del Concejal del Area de Urbanismo,
Edificacién y Sostenibilidad Ambiental para la “Redaccion de documentos de ordenacion,
gestién y planificaciéon urbanistica”.

El Ayuntamiento es el propietario tinico de la manzana en la que se encuentra la parcela objeto
de este Estudio de Detalle, enconirandose registrada con el niumero 22335 en el Inventario
Municipal de Bienes.

La parcela se encuentra delimitada por las calles Concejal Garcia, Feo y Virgen del Pilar; por el
Sistema General SG-09 “Parque Deportivo de La Ballena” y por la Plataforma de Transito
establecida en el Plan General de Ordenacién que la separa de la Parcela VP04 “Pepe
Gongalvez-Sur’.

2° La parcela se encuentra calificada para la construccidén de viviendas sujetas a algun tipo de
construccion y regulada por la Norma Zonal Vp en el vigente PGO-2012, siéndole de aplicacién
el articulo 5.12 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada.

Este articulo establece la obligacion de aprobar un Estudio de Detalle que proceda a
establecer las alineaciones y rasantes de la misma, asi como proceder a la ordenacién de
volumenes, lo que constituye el objeto de este Estudio de Detalle.

3° Con fecha 12 de septiembre de2022 se ha emitido informe técnico por la Técnico de
Administracién Especial del Servicio de Urbanismo (con V°B® de la Jefa de Seccion de
Planeamiento y Gestion Urbanistica) el que se concluye que la documentaciéon técnica se
considera suficiente y adecuada para su estudio y tramitacién en relacién con la fase de inicio
en la que nos encontramos, adecuandose, en principio, al objeto de los estudios de detalle, sin
perjuicio de la posterior tramitacién que se realice y de los cambios y/o subsanaciones que
pudieran producirse durante la misma.
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, de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (LSENPC, en adelante) configura a los Estudios de Detalle como
Instrumentos Complementarios de los Instrumentos de Ordenacién,

Se encuentran regulados en el articulo 150, donde establece su objeto en los apartados
1y 2; el numero 3, en el expresamente establece sus limites y, por tanto, las prohibiciones de
lo que no pueden realizar, pues no podran modificar clasificacion y destino urbanistico del
Suelo; no podran incrementar el aprovechamiento urbanistico del &mbito y no podran suprimir,
reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas; y, en su nimero 4
los excepciona expresamente de su sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental,
estableciendo que se estard a lo dispuesto para los planes parciales y especiales para su
elaboracion y aprobacion.

Asi, los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones
de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, a los volumenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y eficiencia energética, pudiendo,
ademas, regular determinados aspectos o caracteristicas estéticas y compositivas de obras de
urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos
complementarios, ya definidos en la ordenacién pormenorizada.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC) los regula en los
articulos 85 y 86, estableciendo que para su elaboracion y aprobacion se estara a lo dispuesto
para los planes parciales y planes especiales, debiendo acompanar borrador del estudio de
detalle con la documentacién acorde a su objeto.

En cuanto al borrador no se entiende cudl pueda ser, salvo que se trate de una errata
-realizandose una interpretacion sistematica- arrastrada de la referencia que se realiza a
documentos borrador de los otros instrumentos que si se someten a evaluacién ambiental
estratégica (EAE) y que deben contenerio obligatoriamente, o bien, que se pudiera referir a
borrador como documento técnico de inicio, que puede ser el mismo que se someta o no a
aprobacién inicial, dependiendo de si se tuvieran que introducir cambios o correcciones en el
m documento técnico.

En cualquier caso, el articulo 140.2 del RPC establece la documentacion que deben
contener los Estudios de Detalle, que es Memoria justificativa, Planos de informacién y Planos
de Ordenacién.

El documento técnico redactado para su tramitacion, resulta conforme para poder
iniciar su tramitacién, segun lo indicado en el informe técnico, sin perjuicio del preceptivo
informe a emitirse para el tramite de aprobacion inicial.

5° A fin de homogeneizar y seguir en la medida de lo posible la misma sistematica, se
considera oportuno que en la resolucién de iniciacién se incorpore la:

» designacion como érgano promotor al Ayuntamiento de Las Falmas de Gran
Canaria

e designaciéon como Directora Responsable de la elaboracién del Estudic de
Detalle a la Jefa de la Seccioén de Planeamiento y Gestién Urbanistica de este
Ayuntamiento

e ¢l cronograma estimado para su tramitacion
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El acuerdo de iniciacion, por tratarse @ un acto de tramite, no es susceptible de

recurso, salvo que se entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales
establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

6° Se estima la siguiente relacion general de tramites, de conformidad con lo establecido en
la LSENPC y en el Reglamento de Planeamiento de Canarias:

¢ solicitud de emision de los correspondientes informes sectoriales que resultaran

preceptivos previos a su aprobacion inicial

e emision de los informes técnico y juridico municipales para el tramite de aprobacion

inicial

» aprobacion inicial del Estudio de Detaile por la Junta de Gobierno Locai (Art. 127.1.c)

de la Ley de Bases de Régimen Local)

e informacién publica de la aprobacion inicial por el plazo de un mes, no procediendo,

en este caso, tramite de audiencia a otros propietarios propietarios por ser propietaria
de todo el ambito objeto del Estudio de Detalle

+ estudio de las alegaciones para, en su caso, introduccion de cambios o correcciones

en el documento de ordenacién

s con caracter previo a la aprobacién definitiva la solicitud de informes sectoriales que

resulten preceptivos en dicha fase

s aprobacién definitiva por el Pleno Municipal, previo dictamen de la Comisién de Pleno

de Desarrollo Sostenible

® remisién a la Consejeria del Gobierno de Canarias competente, a los efectos de su

inclusién en el Registro del planeamiento de Canarias, asi como, igualmente, al
Consejo Cartografico de Canarias, del documento técnico aprobado definitivamente
debidamente diligenciado

» pubiicacion del acuerdo de aprobacion definitiva y de su normativa en el Boletin Oficial

de la Provincia de Las Palmas, para su entrada en vigor; asi como en la sede
electrénica de este Ayuntamiento del documento urbanistico en vigor

Es cuanto me cumple informar, salvo mejor criterio fundado en derecho.
Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.
La Técnico Superior de Gestién Juridica,

M.? Gracia Santamaria del Santo
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Resolucion de la Directora General de Urbanismo y Vivienda por la que se acuerda el inicio del
procedimiento para la tramitacion del Estudio de Detalle para la Parcela Vp03 Pepe Gongalvez-Norte, en este
término municipal.

Visto el Estudio de Detalle redactado para la parcela de propiedad municipal calificada como Vp03 “Pepe
Gongalvez-Norte”, situada en las calles Concejal Garcia Feo y Virgen del Pilar, en esta ciudad, en el que se
acreditan los siguientes,

ANTECEDENTES

1° Con fecha 19 de julio de 2022 tuvo entrada en el Servicio de Urbanismo el Estudio de Detalle
correspondiente a la Parcela Vp03 “Pepe Gongalvez-Norte”, redactade por la “Sociedad Municipal de
Gestién Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria, S.A." (GEURSA), en virtud de Resolucién n.°
3846/2022, de 8 de febrero del Concejal del Area de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
para la “Redaccién de documentos de ordenacion, gestion y planificacién urbanistica”, -

El Ayuntamiento es el propietario Unico de la manzana en la que se encuentra la parcela objeto de este
Estudio de Detalle, encontrandose registrada ésta con el nimero 22335 en el Inventario Municipal de
Bienes.

LT

La parcela se encuentra delimitada por las calles Concejal Garcia, Feo y Virgen del Pilar; por el Sistema
General SG-09 "Parque Deportivo de La Ballena” y por la Plataforma de Transito establecida en el Plan
General de Ordenacién que la separa de la Parcela VP04 ‘Pepe Gongalvez-Sur”.

2° La parcela se encuentra calificada para la construccion de viviendas sujetas a algun tipo de
construccion y regulada por la Norma Zonal Vp en el vigente PGO-2012, siéndole de aplicacion el
articulo 5.12 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada.

Este articulo establece la obligacién de aprobar un Estudio de Detalle que proceda a establecer las
alineaciones y rasantes de la misma, asi como proceder a la ordenacion de volimenes, lo que constituye
el objeto de este Estudio de Detalle.

3° Se ha emitido informe técnico de inicio con fecha 12 de septiembre de 2022 por fa Técnico de
Administracién Especial del Servicio de Urbanismo (con V°B® de la Jefa de Seccién de Planeamiento y
Gestién Urbanistica), del siguiente tenor literal:

JV AR

"ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN LA MANZANA SITUADA EN EL AMBITO DE LA NORMA ZONAL
Vp03 (PEPE GONCALVEZ-NORTE).

SITUACION: BARRIO DE ESCALERITAS.

PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

FASE: INICIACION DE PROCEDIMIENTO.

En relacién con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:
1. Este Estudio de Detalle se promueve y formula por el Ayuntamiento de las Palmas de Gran Canaria, y ha sido
redactado por la “Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica, S.A.” (GEURSA).
2. El ambito del presente Estudio de Detalle es una manzana que se localiza en suelo urbano consolidado y cuya
norma zonal de aplicacion es la Vp03 segun se establece en el vigente Plan General de Ordenacién (PGO

2012).

3. El objeto del Estudio de Detalle es dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 5.12.6 de las Normas
Pormenorizadas vigentes del PGO 2012, que indica que en la manzana del 4mbito de la norma zonal Vp03
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“debera tramitarse y aprobarse un Estudio de Detalle que ajuste las alineaciones y rasantes y ordene los
volimenes.”

4. El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
configura a los Estudios de Detalle como instrumentos complementarios de los instrumentos de ordenacion
urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es “completar o adaptar las
determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y
retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de detalle puedan:

“a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al procedimiento de
evaluacién ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para los planes parciales y especiales.

En este caso se pretende completar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada en cuanto a rasantes,
alineaciones y voltimenes, por lo que cumple con las determinaciones previstas al objeto de iniciar la tramitacion
del Estudio de Detalle presentado.

5. Se entiende que la documentacion técnica resulta suficiente para proceder al anélisis de la propuesta que se
efectua, sin perjuicio de la posterior framitacion que se realice y de los cambios, subsanaciones o mejoras que
se deban acometer en el documento urbanistico y durante su posterior framitacion.

6. Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

l.- Articulos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en cuanto a la configuracién y objeto de los Estudios de Detalle.

I.- Articulos 76 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su tramitacién.
lll.- Articulo 140.2 del citado Reglamento, en cuanto al contenido de la documentacion técnica.
IV.- Articulo 5.12.6 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada del PGO-2012
Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribuciones que me confiere la normativa vigente

y el Decreto n.° 30451/2019, de 19 de julio de 2019, por el que se establecen los ambitos materiales, sectores
funcionales y estructura organizativa del Area de Gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental,
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Tramite: ED 02/2022 Parcela Vp03 Pepe Gongalvez Norte
Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitacién de Estudio de Detalle para la Prcela
Vp03 “Pepe Gongalvez-Norte®, promovido y formulado por el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, para el establecimiento de alineaciones y rasantes y la ordenacion de volimenes, situada en
las calle Concejal garcia Feo y Virgen del Pilar, en este término municipal.

Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su tramitacién.

Tercero.- Hacer constar que, por tratarse de un acto de trdmite, no resulta susceptible de recurso, salvo que
se entendiese la concumrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones PUblicas.

Las Palmas de Gran Canaria.

La Directora General de Urbanismo y Vivienda
(Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de 30 de julio de 2020)
CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

Dada con la intervencion del Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional 8.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracion del
Ayuntamiento de Las Paimas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.

El Secretario General Técnico de La Junta de Gobierno de La Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria
(Por delegacion, Resolucion n°. 2656 de 30/01/2017)
El OFICIAL MAYOR,
DOMINGO ARIAS RODRIGUEZ

Este acto administrativo ha sidc PROPUESTO de conformidad con lo establecido en el articulo 7.6.7.a) del
Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracién del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en Las
Palmas de Gran Canaria,

El Jefe del Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucioén 12461/2018, de 10 de abril)
La Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestién Urbanistica,
(Resolucién 7625/2018, de 14 de marzo)
MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ

2008
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ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN LA MANZANA SITUADA EN EL AMBITO DE
LA NORMA ZONAL Vp03 (PEPE GONCALVEZ-NORTE).

SITUACION: BARRIO DE ESCALERITAS.
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.
FASE: APROBACION INICIAL.

En relacion con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

1. ANTECEDENTES.

El Estudio de Detalle presentado se promueve y formula por el Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria, y ha sido redactado por la “Sociedad Municipal de Gestidn
Urbanistica, S.A.” (GEURSA).

Este expediente administrativo que nos ocupa fue incoado por Resolucion n® 2022-35002,
de fecha 19/09/2022, de la Directora General de Urbanismo y Vivienda.

2. OBJETO DEL ESTUDIC DE DETALLE.

El ambito de este Estudio de Detalle es una manzana delimitada por las calles Concejal
Garcia Feo y Virgen del Pilar (en Escaleritas). La norma zonal de aplicacion a dicha
manzana es la Vp03, segln lo establecido en el Plan General vigente (PGO-2012), y sus
parametros urbanisticos se recogen en el articulo 5.12.6 (Vp03. Pepe Gongalvez. Norte)
de las Normas Urbanistcas Pormenorizadas.

Ei objeto del Estudio de Detalle presentado es dar cumplimiento al referido articulo 5.12.6,
que indica en su apartado 2, que para esta manzana “debera tramitarse y aprobarse un Estudio
de Detalle que ajuste las alineaciones y rasantes y ordene los voltimenes.”

3. DOCUMENTACION APORTADA.

El documento del Estudio de Detalle presentado consta de un unico volumen y se
estructura de la forma siguiente:

I. MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. Datos generales
1.1 Promotor
1.2 Objeto
2. Marco normativo
2.1 Ley 4/2017, de 13 de julio
2.2 Decreto 181/2018, de 26 de diciembre
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2.3 Plan General de Ordenacion de LPGC PGO-2012 y Modificacién Normas 7 de agosto 2020
3. Estado actual
3.1 Delimitacion del ambito
3.2 Topografia
3.3 Parcelas afectadas
4. Ordenacion urbanistica actual
5. Ordenacion urbanistica propuesta
6. Justificacion del cumplimiento de las prescripciones legales
6.1 Ley 4/2017 y Decreto 18/2018.
6.2 Justificacion cumplimiento de la normativa sectorial en materia de accesibilidad

I. PLANOS DE INFORMACION
1.01 Situacién y emplazamiento
1.02 PGO 2012 y Patrimonio municipal de suelo
1.03 Levantamiento topogréfico y perfiles
1.04 Perfiles transversales (1,2,3)
1.05 Perfiles longitudinales
1.06 Parcela, dimensiones y superficies

Iil. PLANOS DE ORDENACION
0.01 Plano de nivelacion: Planta baja
0.02 Plano cotas +97.50 y 100.55
0.03 Secciones de la edificacion sobre perfiles
0.04 Montaje sobre orto

La documentacion presentada se considera adecuada en relacién a los fines perseguidos
y cumpie con el contenido documental establecido para los estudios de detalle en el articulo
140.2 de la Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

4. SINTESIS Y ANALISIS DE LA PROPUESTA.

La manzana objeto de este Estudio de Detalle estd compuesta de una Unica parcela de
3.714,12 m2 de superficie, aiin sin edificar, y delimitada a naciente por la calle Concejal
Garcia Feo, a poniente con la calle Virgen del Pino y por el vial de servicio previsto en esta
zona que limita con el Parque de la Ballena (SG-09), al norte por la interseccion de Jas dos
primeras calles citadas, y al sur por una zona calificada como PT (plataforma de transito) y
que todavia esta sin ejecutar. Dicha manzana se localiza en ladera y presenta importantes
desniveles entre las calle que la conforman, siendo la diferencia de cotas en su lindero sur
mayor de 15 metros.

La manzana es de titularidad municipal y su destino es la edificacién de vivienda publica.

Segun se establece en el PGO-2012, la manzana se encuentra en suelo urbano
consolidado y, como ya se ha mencionado anteriormente, la norma zonal de aplicacion es
la Vp03, cuyas determinaciones se indican en el articulo 5.12.6 de las Normas
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Pormenorizadas del referido Plan General. En concreto, sus parametros de posicion y
volumétricos son los siguientes:

“2. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela:
a) Debera tramitarse y aprobarse un Estudio de Detalle, que ajuste las alineaciones y rasantes

y ordene los volimenes.

b) El Estudio de Detalle fijard las cotas de referencia para la medicion de alturas de ledificacion
respetando las siguientes limitaciones:

- Hacia los linderos norte y poniente se definird un Unico plano de nivelacion coincidente
con la rasante oficial en el punto de encuentro entre ambos linderos.

- Hacia el lindero de naciente se definiran varios planos de nivelacion de tal forma que,
situados por debajo de la rasante oficial, la diferencia entre el de menor y el de mayor
cota sea inferior a una (1) planta de altura.

- La conexion entre dos cotas de referencia colndantes se resolvera con soluciones
accesibles.

¢) Bajo los planos de nivelacién, Ja edificacion debera ejecutarse con las fachadas sobre las
alineaciones oficiales.

d) Sobre los planos de nivelacién, la edificacion debera ejecutarse en bloques aislados con
longitud méaxima de fachada de sesenta (60) metros.

3. Condiciones de ocupacion y edificabilidad:
a) Ocupacion: cincuenta por ciento (50%) sobre los planos de nivelacion. No se establece
limitacion bajo los planos de nivelacion.
b) Edificabilidad: no se establece limitacion alguna.

4. Condiciones de altura:
a) Altura maxima: ocho (8) plantas sobre el plano de nivelacién de menor cota de referencia.”

Con respecto a la edificabilidad, se debe aclarar, que aunque la norma no la establece
especificamente, viene condicionada por la aplicacién de los parametros de ocupacion y
altura. En base a ello, la superficie edificable es el resultado de muitiplicar la superficie de
la manzana (3.714,12 m?) por el 50% de ocupacién y por 8 plantas de altura, es decir
3.714,12 x 50% x 8 = 14.856,48 m2.

La ordenacion volumétrica propuesta en el Estudio de Detalle se expone a continuacion:

a) Se establece un Unico plano de nivelacién de planta baja, a la cota +93,05, que sera el
plano de referencia para la medicion de alturas de la edificacion.

b) Sobre dicho plano la edificacion se localizara en dos bloques independientes, de 8
plantas de altura y 60 metros de longitud méxima cada uno de ellos, cuya posicion en
la manzana se indica, con caracter orientativo, en los esquemas y planos del documento
presentado.
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Bajo dicho plano, la edificacién se considerara bajo rasante, y se permitiran 2 plantas
destinadas a garajes, que quedaran enterradas con respecto a la orientacion naciente,
calle Concejal Garcia Feo, y con fachada sobre el lindero poniente.

La diferencia de altura entre el plano de nivelacion de planta baja establecido y la calle
que delimita la manzana hacia naciente (calle Concejal Garcia Feo) se solventera con
una franja de transicion compuesta de taludes ajardinados y conexiones peatonales,
sobre una plataforma situada a la cota +97,5 que posibilitara el acceso directo a la planta
12 de los dos bloques previstos. También desde esta franja se permitiran pasarelas que
comuniquen con la 22 planta de los bloques (situada en la cota +100,55).

Se definen las rasantes de los viales que atn no han sido ejecutados y que defimitan la
manzana en la mitad del lindero oeste y en el lindero sur. Hacia el sur, la plataforma
de transito (PT) se situara en la misma cota del plano de nivelacion de planta baja de la
manzana objeto de este informe y resolvera el acceso peatonal desde la calle Concejal
Garcia Feo en continuidad con la franja de transicién descrita anteriormente. Con
respecto al vial previsto en la mitad del lindero oeste, se establece como vial de servicios
conectando la calle Virgen del Pilar con la parte norte del Parque de la Ballena (para
permitir ademés del transito peatonal, el de vehiculos de mantenimiento de dicho
Parque).

En relacion a los vuelos de la edificacion, se permitiran balcones abiertos y continuos
alrededor de los blogues, con un maximo de 2,5 metros de profundidad con respecto a
las vias con las que colinda.

g) Se permitira un ligero aumento de la ocupacién con respecto a lo establecido en la norma

(pasando del 50% vigente al 60% propuesto por el Estudio de Detalle) para posibilitar
soluciones compositivas singulares (basadas en amplios volados y pequefios
desplazamientos de cada planta sobre la inferior), resultado de la propuesta realizada
para este &mbito concreto por el equipo técnico municipal encargado de la redaccion de
proyectos de vivienda publica.

En este punio es conveniente precisar que aungue se aumente la ocupacion, no se
aumenta la edificabilidad. A pesar de que, tal como se explicd anteriormente, la
edificabilidad esta relacionada con la ocupacion, este Estudio de Detalle mantiene la
edificabilidad derivada de la ocupacion original establecida en la norma, y ello se indica
expresamente en su Memoria Justificativa y especificamente en el cuadro comparativo
de los parametros volumeétricos propuestos que se localiza en la pagina 28 de dicho
documento, donde se observa que la edificabilidad vigente es 14.856,48 m2 y que la
propuesta es la misma.

La solucién volumétrica propuesta se estima adecuada en el entorno donde se sitdia y se
valora de forma positiva por los siguientes motivos:
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Se fija la cota de referencia para la medicién de alturas de la edificacion, tal como
determina la norma en el apartado 2b del articulo 5.12.6. Asi, se establece un unico
plano de nivelacion de planta baja, a la misma altura del punto de encuentro entre las
calles Concejal Garcia Feo y Calle Virgen del Pilar.

Este plano situado en la cota intermedia de la manzana, resuelve bien su adaptacion
a la topografia del lugar y permite una buena accesibilidad a la edificacion sin introducir
cambios de altura edificatorios que afiadirian desorden en el paisaje urbano de la zona.

Desde la calle Concejal Garcia Feo se puede acceder directamente a la planta 12 de
la edificacion, y a través de la rampas y pasarelas situadas en la franja-plataforma de
transicion se podra acceder a las plantas baja y 22. Y desde la calle Virgen del Pilar,
que tiene una rasante inferior, permite plantear 2 plantas bajo el plano de nivelacion
establecido, para uso de aparcamientos con fachada y acceso desde dicha calle.

. Se fijan las rasantes de las vias que ain no han sido ejecutadas en sus lados poniente

y sur, estableciendo la continuidad entre el &mbito que nos ocupa con la zona norte
del Parque de La Ballena, y también con el &mbito colindanie de la Vp04.

. La distribucion de la superficie edificable en dos piezas sobre rasante se justifica en la

optimizacion del funcionamiento residencial. La norma establece que “Sobre los planos
de nivelacion, la edificacion debera ejecutarse en bloques aislados con longitud méxima de
fachada de sesenta (60) metros”. Esta determinacion normativa se entiende para evitar
el efecto pantalla que un solo volumen provocaria en el paisaje de la zona. La
propuesta plantea 2 piezas edificatorias como solucién idénea para conjugar por un
lado, la eficacia edificatoria derivada de la concentracion residencial, y por otro, la
fragmentacion volumétrica para una mejor integracion en el entorno.

Y con respecto a la forma alargada de estas piezas y su posicion en la manzana, se
motiva para conseguir, por un lado, que todas las viviendas puedan disfrutar de las
vistas panoramicas que existen hacia poniente, y por otro, aumentar la distancia entre
estos edificios y las torres residenciales situadas al otro lado de la calle Concejal
Garcia Feo, y mejorar con ello la percepcion de dicha calle en esta zona.

Este Estudio de Detalle plantea regulacion especifica sobre “volados” y sobre el
parametro normativo “ocupacion”, que vienen avaladas por las Ordenanzas
Municipales de Edificacion y por la propia legislacion urbanistica.

Asi, en relacion a los volados, su regulacién se establece en las Ordenanzas
Municipales de Edificacién en su articulo 53, que en su apartado 4 dispone lo siguiente:
“Se podrén admitir otras dimensiones de cuerpos volados en aquellas parcelas cuyo reajuste
volumétrico se realice a través de un Estudio de Detalle.”
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Y con respecto a la ocupacién, conforme a lo dispuesto en el articulo 150 de la Ley
4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, los estudios de
detalle son instrumentos complementarios de la ordenacidn urbanistica cuyo objeto es
‘completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo
urbano u urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las
alineaciones y rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y_retranqueos, asi como
accesibilidad y eficiencia enérgetica.”

Como se deduce de lo expuesto, los estudios de detalie estan facultados para
modificar la regulacién vigente relativa a “volados” y a “ocupacién”. En este caso
concreto, el ajuste de estos parametros se justifica por la posicién de la manzana, muy
perceptible desde pespectivas lejanas. Por ello, dada su incidencia en el paisaje de la
zona, se considera adecuado y conveniente permitir soluciones singulares en la
composicién arquitecténica que aporten una mayor riqueza de la misma en el entorno.

Por ultimo, con respecto a la legislacion vigente, la propuesta cumple con lo dispuesto para
los estudios de detalle enla Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias, y en el Decreto 181/2018, Reglamento de Planeamiento de Canarias, pues el
objeto del presente Estudio de Detalle es completar y adaptar las determinaciones de la
ordenacién pormenorizada en una manzana de suelo urbano en lo relativo a su volumetria
y NO modifica la clasificacién ni el destino urbanistico del suelo, NO incrementa el
aprovechamiento urbanistico del ambito y NO suprime, ni reduce, ni afecta negativamente
la funcionalidad de las dotaciones publicas.

5. PROPUESTA DE RESOLUCION.

Dado lo expresado anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle
en la manzana situada en el &mbito de la norma zonal Vp03 (Pepe Gongalvez-Norte), y
procede dar tramite para su Aprobacién Inicial.

Es cuanto se informa a los efectos oporiunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electronica.

Conforme
Ve Be
LA ARQUITECTA MUNICIPAL LA JEFA DE LA SECCION DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA
Ana Dolores del Rosario Suarez Maria Luisa Dunj6é Fernandez
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ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA PARCELA Vp03
“PEPE GONCALVEZ - NORTE), SITUADA EN ESTA CIUDAD, PROMOVIDO Y FORMULADO
POR ESTE AYUNTAMIENTO. FASE DE APROBACION lNICIAL

En relacion con el referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,

RiDIC

1° La “Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria, S.A”
(GEURSA) es la redactora de este Estudic de Detalle, en virtud de la Resolucién n.°
3846/2022, de 8 de febrero, del Concejal del Area de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad
Ambiental para la “Redaccién de documentos de ordenacién, gestion y planificacion
urbanistica”.

2° Por Resoluciéon n.° 35002, de 19 de septiembre de 2022, de la Directora General de
Urbanismo y Vivienda de este Ayuntamiento, se acordd el inicio del procedimiento para la
tramitacion del expediente administrativo del Estudio de Detalle para la parcela de propiedad
municipal calificada como Vp03 “Pepe Goncalvez-Norte”, situada entre las calles Concejal
Garcia Feo y Virgen del Pilar, en esta ciudad y delimitada, ademéas, por el Sistema General
S$G-09 “Parque Deportivo de La Bailena” y por la Plataforma de Transito (PT) establecida en el
Plan General de Ordenacion, que la separa de la parcela, también municipal, identificada y
calificada como VP04 “Pepe Gongalvez- Sur”.

3° En el Capitulo 5.12 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada del PGO
en su actual y vigente redaccién -tras la aprobacién definitiva de la MPGO de las mismas por
acuerdo plenario de 31 de julio de 2020- se regula Norma Zonal Vp que se “corresponde a
parcelas destinadas a la construccidon de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica, con el fin de atender a las necesidades del municipio y hacer efectivo el derecho a una
vivienda digna y adecuada’.

La parcela objeto de este Estudio de Detalle es, como se ha indicado, la parcela
calificada como Vp03 “Pepe Gongalvez-Norte” que se encuentra regulada en el articulo 5.12.6
de las referidas Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada.

En el apartado 2, letra a) de este articulo se establece la obligatoriedad de la
tramitacién y aprobaciéon de un Estudio de Detalle que ajuste las alineaciones y rasantes y
ordene los volumenes, exigiendo expresamente en su letra b) que para la medicién de alturas
de la edificacién se respeten las limitaciones que en el mismo se fijan.
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4° El Estudio de Detalle, por lo tanto, tiene por objeto establecer las alineaciones y rasantes y
la ordenaciéon volumétrica de la referida parcela, conforme a lo propuesto en el documento
técnico del Estudio de Detalle y segtin el anélisis realizado en el informe técnico del Servicio de
Urbanismo, que se referenciara mas adelante.

5° LaLey 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
configura a los Estudios de Detalle como instrumentos complementarios de los instrumentos de
ordenacioén urbanistica, regulandolos en los niumeros 1 y 2 del articulo 150, donde establece
su objeto en los apartados 1y 2; el nimero 3, en el expresamente establece sus limites y, por
tanto, las prohibiciones de lo que no pueden realizar, pues no podran modificar clasificacion y
destino urbanistico del Suelo; no podran incrementar el aprovechamiento urbanistico del
ambito y no podran suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones
publicas; y, por ultimo, en su nimero 4 los excepciona expresamente de su sometimiento al
procedimiento de evaluacién ambiental, estableciendo que se estara a lo dispuesto para los
planes parciales y especiales para su elaboracién y aprobacién.

Por lo tanto, los estudios de detalle tienen por objetc completar o adaptar las
determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para
manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, a los
volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y eficiencia
energética, pudiendo, ademas, regular determinados aspectos o caracteristicas estéticas y
compositivas de obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas
obras y elementos urbanos complementarios, ya definidos en ia ordenacién pormenorizada.

En el numero 3 dej citado articulo se recogen expresamente las prohibiciones respecto
de los Estudios de Detalle, pues no podran:

- modificar clasificacion y destino urbanistico del Suelo
- incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito
- suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas

Los Estudios de detalle se encuentran expresamente excepcionados de su
sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental, por su escasa dimensioén e impacto,
segun lo previsto en el mencionado articulo 150, en su nimero 4, estableciendo gque se estara
a lo dispuesto para los planes parciales y especiales para su elaboracién y aprobacion.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC) los regula en los
articulos 85 y 86, estableciendo que para su elaboracion y aprobacion se estara a lo dispuesto
para los planes parciales y planes especiales, debiendo acompafiar borrador del estudio de
detalle con la documentacion acorde a su objeto.

6° Se ha emitido informe técnico por el Servicio de Urbanismo, con fecha 20 de septiembre de
2022, en el que se realiza un exhaustivo andlisis de la propuesta, a la vista de las singulares
caracteristicas de la parcela, informando que se considera adecuada la solucién volumétrica ai
entorno en el que se sitda, resoiviendo su adaptacion a la topografia del terreno, permitiendo
una buena accesibilidad a la misma, distribuyendo la edificabilidad en dos piezas edificatorias
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lo que permite, por un lado, evitar el denominado efecto pantalla, y por otro, conseguir que
todas las viviendas puedan disfrutar de vistas panoramicas hacia poniente (hacia el mar) y que
se aumente la distancia entre los edificios residenciales existentes al otro lado de la calle
Concejal Garcia Feo.

En el mismo se hace constar que el Estudio de Detalle no modifica la clasificacién ni el
destino urbanistico del suelo, asi como que no se produce incremento del aprovechamiento
urbanistico, ni suprime o reduce, ni se afecta negativamente, la funcionalidad de las
dotaciones publicas, considerandola conforme y ajustada a las determinaciones establecidas
en el PGO que resultan de aplicacién, asi como al cumplimiento de lo establecido en la Ley
4/2017, y concluye informando favorablemente la aprobacion inicial del Estudio de Detalle.

7° No existen Administraciones sectoriales cuyas competencias resulten afectadas de las que
haya que recabar informes.

Por lo expuesto anteriormente y a la vista del informe técnico favorable emitido, se
considera que procede continuar la tramitacion del presente Estudio de Detalle sometiéndose
a su aprobacion inicial.

No obstante, no se entra a valorar las concretas determinaciones urbanisticas y de
caracter técnico del Estudio de Detalle, por cuanto excede del alcance del presente informe al
tratarse de una materia propia de los informes técnicos correspondientes, a cuyas
conclusiones me remito.

A la vista de los anteriores antecedentes, se informa:

1.- La aprobacién inicial del Estudio de Detalle corresponde a la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el articulo la Junta de Gobierno Local, de conformidad con
lo establecido en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local y aprobacién

2.- La aprobacién inicial conlleva la suspensién automatica del otorgamiento de licencias
urbanisticas en el ambito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con lo previsto en el
articulo 99.1 en relacién con el articulo 86.2, ambos del Reglamento de Planeamiento de
Canarias, al aplicarse a los Estudios de Detalle el procedimiento de aprobacion previsto para
los planes parciales y especiales.

3.- Se sometera el expediente al tramite de informacidén publica por plazo de un mes, de
conformidad con lo establecido en el citado articulo 86 del RPC, para consulta del expediente
y presentacién de alegaciones, en su caso.

En este caso no tiene que realizarse el tramite de audiencia puesto que no existen
otros propietarios en el ambito, al tratarse de propietario tnico.

La publicacién del informacién publica se realizara en el Boletin Oficial de la Provincia
de Las Palmas, Boletin Oficial de Canarias y en un periédico de los de mayor difusioén de la
isla, ademas de publicarse en prensa local, tablon de Edictos municipal y en la sede
electrénica del Ayuntamiento.
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A la vista de la tramitacién del expediente, de lo anteriormente expuesto y del informe
técnico favorable emitido, con el condicionante establecido en el mismo, corresponde la
elevacién del expediente a la Junta de Gobierno de la Ciudad para su aprobacién inicial.

Es cuanto me cumple informar, salvo mejor criterio fundado en derecho.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

La Técnico Superior de Gestion Juridica,

M.2 Gracia Santamaria del Santo
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Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y 5051::1dad Ambiental :!/ :"
Servicio de Urbanismo R < &

Ast®.: ED 02/2022 Parcela Vp03 Pepe Gongalvez_Norte
Ref.. MLDF/MGSS

ASUNTO: EMISION DE NOTA DE CONFORMIDAD/VALIDACION. ESTUDIO DE
DETALLE PARA LA PARCELA Vp03 “PEPE GONCALVEZ - NORTE”, SITUADA ENTRE
LAS CALLES CONCEJAL GARCIA FEO Y VIRGEN DEL PILAR, DE ESTA CIUDAD,
FORMULADO Y PROMOVIDO POR ESTE AYUNTAMIENTO. FASE DE APROBACION
INICIAL.

Adjunto, se procede a remitir expediente administrativo y documento técnico en formato
digital, asi como informe emitido por Técnico Juridica de este Servicio de Urbanismo de
fecha 21 de septiembre de 2022, en relaciéon con el tramite de aprobacion inicial del
Estudio de Detalle para la parcela de propiedad municipal calificada como Vp03 “Pepe
Gongélvez-Norte”, situada entre las calles Concejal Garcia Feo y Virgen del Pilar, en esta
ciudad, formulado y promovido de oficio por este Ayuntamiento, al objeto de que por esa
Asesoria Juridica se emita bien, el informe previsto en el articulo 54 del R.0.G.A., bien,
nota de conformidad al respecto, de acuerdo con el contenido del articulo 9.2 del Texto
Refundido del Estatuto Basico del Empleado Publico.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

LA DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO
(Acuerdo de la Junta de Gobierno de 30/07/2020)

Carmen Nieves Pérez Martin

SRA. DIRECTORA GENERAL DE LA ASESORIA JURIDICA
D2, Felicitas Benitez Pérez
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ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacion por medios electrénicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicion de (39) Direccion General de Asesoria Juridica,
referente a ED 02/2022 Parcela Vp03 Pepe Gongalvez_Norte. EMISION DE NOTA DE
CONFORMIDAD/VALIDACION. Con registro de salida 2022 - 3104.

Enviada por ANA LOPEZ DE ABECHUCO ALBUERNE el 22/09/2022 a las 10:32.
Extracto: Se remite CD junto con el expediente

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: Oficio Remision

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicion de la
comunicacién por la unidad tramitadora interesada, momenio a partir del cual la
comunicacion se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 22 de septiembre de 2022
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

ARl N
Ayuntomiento

de Lak Palmas

< dr Gran Canaria
COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL y
Unidad origen: (39) Direccion General de Asesoria Juridica
Enviado por: PINO ORTEGA QUINTANA
Fecha envio: 06/10/2022 13:14

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo
Fecha recepciéon: 06/10/2022 13:14

Leido por: ROSA MARIA VEGA VEGA

Fecha lectura: 07/10/2022 06:55

Registro entrada: 2022 - 3024 Registro salida: 2022 - 7722
Asunto:

FBP-157-2022 URBANISMO ESTUDIO DETALLE PARCELA PEPE GOLCALVEZ. FASE INICIAL

Extracto:
FBP-157-2022 URBANISMO ESTUDIO DETALLE PARCELA PEPE GOLCALVEZ. FASE INICIAL
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AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN .=
CANARIA i
AREA DE GOBIERNO DE PRESIDENG
EDUCACION Y SEGURIDAD e
Direccion General de la Asesdtia,
Ref: FBP
= Ne: 157/2022 ,
—_— Fecha:06-10-2022 .
——— ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE"DETALLE PARA LA
= PARCELA Vp03 “PEPE GONCALVEZ-NORTE” .
—
S — I. INFORME
—
—— Informe que emite la Directora General de la Asesoria
Juridica del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria a
—— requerimiento de la Directora General de Urbanismo el dia 22
p— de septiembre de 2022.
|
—
=— I. CONTENIDO DEL INFORME
] Nota de conformidad con la aprobacién inicial del
Estudio de Detalle para la parcela Vp03 “PEPE GONCALVEZ-
NORTE”.
II. FUNDAMENTO Y VALOR DEL INFORME
Este informe se evacua por mor del articulo 54.1 h)
§ ROGA (BOP num. 89, de 23-7-2004), en relacién al articulo
5>
%:& 9.2 del TREBEP.
S
§:2 Este informe tiene cardcter no vinculante conforme al
;%’ articulo 54.3 del ROGA y articulos 80 Ley 39/2015.
f=4
() P .
gg III. LEGISLACION APLICABLE, BASICAMENTE
[
Q
%é 1. Ley 7/1985, de 2 de abril reguladora de Bases de
oD
%’5 Régimen Local.
o
w @O
‘§§ 2. Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
gg Naturales Protegidos de Canarias.
(o]
5;l§ 3. Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizado-~PGO.
iy
B 1
=3
a
]
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AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN

AREA DE GOBIERNO DE PRESIDENCIA 4
EDUCACION Y SEGURIDAD CIUTFADANA
Direccion General de la Asesorié‘d.uridica

Ref: FBP

-

Y Eximo. Ayuntamiento
% Aprobado inisizimente
Sesion Junta Gobierno La_;s,%ﬁi Fecha
v

CANARIA

N°: 157/2022
Fecha:06-10-2022

4. Reglamento de Planeamiento de Cafarias,
Decreto 181/2018,

aprobado por

de 26 de diciembre.
IV. CONSIDERACIONES JURIDICAS
En relacién a nota de conformidad, esta Letrada hace
suyos los informes juridicos que constan en el expediente.
dar a ahora, los tramites

Se deben partir de

procedimentales para su aprobacién inicial.

V. CONCLUSIONES

Esta Titular de la Asesoria Juridica hace suyos los
informes que contiene el expediente, y en particular, el
informe juridico realizado el dia 21 de septiembre de 2022,
por Dha. Maria Gracia Santamaria del Santo, Técnico Superior
de Gestidn Juridica, se emite nota de conformidad por esta
Asesoria Juridica, debiéndose enviar a la Junta de Gobierno
para su aprobacién inicial.

Por economia procedimental, se utilizard el presente
documento como registro de su remisién y recepcién (articulos

147.2 en relacidén con el 167.1 ROF).

Las Palmas de Gran Canaria, a fecha de la firma digital.

La Directora General de la Asesoria Juridica del

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

(Acuerdo de la JGL del 1 de julio de 2016}.

2
Cédigo Seguro De Verificacién d1988xmYZOyeZk/SEiaCRA== Estado Fecha y hora
Firmado Por Felicitas Benitez Perez - Director General de Asesoria Juridica Firmado 06/10/2022 12:24:30
Observack Pégina 2/2
U De Verificacién https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion

Este informe tiene carécter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).




AP

}h S Exmo. Ayuntamiento ano

(PRI

fronte N L
iﬁ 5/ Sesion Junta Gobie -
”4. ‘d‘: .

Ayuntamiento '
) bt 13 0CT

Area de gobierno de Urbanismo, Edificaci

Servicio de Urbanismo o
Ast®.: ED 02/2022 Parcela Vp03 Pepe Getfpdive
Ref.: MLDF/MGSS

ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA PARCELA DE
PROPIEDAD MUNICIPAL Vp03 “PEPE GONGCALVEZ - NORTE”, SITUADA EN ESTA
CIUDAD, PROMOVIDO Y FORMULADO POR ESTE AYUNTAMIENTO.

Al objeto de que se incluya en el Orden del Dia de la Convocatoria de la sesion
ordinaria de la Junta de Gobierno Local a celebrar el dia 13 de octubre de 2022 el asunto de
Aprobacién inicial del Estudio de Detalle para la parcela de propiedad municipal calificada
como Vp03 “Pepe Gongélvez - Norte”, situada entre las calles Concejal Garcia Feo y Virgen
del Pilar, en esta ciudad, formulado y promovido de oficio por este Ayuntamiento, adjunto se
remite la siguiente documentacion:

1. Expediente administrativo de tramitacion (Tomo i)
2. Documento técnico del Estudio de Detalle para aprobacion inicial

3. Propuesta de Acuerdo para su sometimiento a la Junta de Gobierno de la Ciudad

El expediente y la documentacion técnica se encuentran disponibles en el siguiente
enlace de la aplicacion OWNCLOUD:

http://cloud.laspalmasgc.es/index.php/s/KmGNzMonAOcdaxQ

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO DEL
AREA DE URBANISMO, EDIFICACION

Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL,
(Decreto n.° 29026/2019, de 26 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

SRA. CONCEJALA- SECRETARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD
D? ENCARNACION GALVAN GONZALEZ
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ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTA

Enviada comunicacion por medios electrénicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicion de (92) Secretaria General Técnica de la Junta de
Gobierno Local, referente a APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE
PARA LA PARCELA DE PROPIEDAD MUNICIPAL Vp03 &#8220;PEPE GONCALVEZ -
NORTE&#8221;, SITUADA EN ESTA CIUDAD, PROMOVIDO Y FORMULADO POR
ESTE AYUNTAMIENTO. Con registro de salida 2022 - 3315.

Enviada por MARIA VICTORIA SANTANA SANCHEZ el 07/10/2022 a las 13:41.
Extracto: EL EXPEDIENTE Y EL DOCUMENTO TECNICO SE PUEDEN CONSULTAR
EN EL ENLACE ESTABLECIDO.

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: ED Vp03 remision a JGL

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicion de la
comunicacion por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la
comunicacion se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 07 de octubre de 2022

\U‘@ M
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El concejal de gobierno del Area de Ordenacion
Ciudad la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTQ: Aprobacion inicial del Estudio de Detalle para la parcela de propiedad municipal
calificada como Vp03 “Pepe Gongalvez - Norte”, situada entre las calles Concejal Garcia Feo
y Virgen del Pilar, en esta ciudad, formulado y promovido de oficio por este Ayuntamiento.

Cc TRA : ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecido en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

ANTECEDENTES

1° Por Resolucion n.® 35002, de 19 de septiembre de 2022, de la Directora General de
Urbanismo y Vivienda de este Ayuntamiento, se acordé el inicio del procedimiento para la
tramitacion del expediente administrativo del Estudio de Detalle para la parcela de propiedad
municipa,l calificada como Vp03 “Pepe Gongalvez-Norte”, situada entre las calles Concejal
Garcia Feo y Virgen del Pilar, en esta ciudad, delimitada, ademas, por el Sistema General SG-
09 “Parque Deportivo de La Ballena” y por la Plataforma de Transito (PT) estabiecida en el
Plan General de Ordenacion, que la separa de la parcela, también municipal, identificada y
calificada como VP04 “Pepe Gongélvez- Sur”.

2° En el Capitulo 5.12 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del PGO,
en su actual y vigente redaccion, se regula la Norma Zonal Vp que se “corresponde a parcelas
destinadas a la construccién de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica, con
el fin de atender a las necesidades del municipio y hacer efectivo el derecho a una vivienda
digna y adecuada”.

La parcela objeto de este Estudio de Detalle, calificada como Vp03 “Pepe Gongalvez-
Norte”, se encuentra regulada por el articulo 5.12.6 de las referidas Normas Urbanisticas de la
Ordenacién Pormenorizada.

En el apartado 2, letra a) de este articulo se establece la obligatoriedad de la
tramitacion y aprobaciéon de un Estudio de Detalle, que ajuste las alineaciones y rasantes y
ordene los volimenes, exigiendo expresamente en su letra b) que para la medicién de alturas
de la edificacion se respeten las limitaciones que en el mismo se fijan.
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El Estudio de Detalle redactado, por lo tanto, tiene por objeto establecer las

alineaciones y rasantes y la ordenacion volumétrica de la referida parcela, conforme a lo
propuesto en el documento técnico del Estudio de Detalle.

3° Se ha emitido informe técnico favorable por el Servicio de Urbanismo, con fecha 20 de
septiembre de 2022, informando que se considera adecuada la solucién volumétrica al entorno
en el que se situa, resolviendo su adaptacion a la topografia del terreno, a la vista de las
singulares caracteristicas de la parcela, permitiendo una buena accesibilidad a la misma,
distribuyendo la edificabilidad en dos piezas edificatorias lo que permite, por un lado, evitar el
denominado efecto pantalla, y por otro, conseguir que todas las viviendas puedan disfrutar de
vistas panoramicas hacia poniente y que se aumente la distancia entre los edificios
residenciales existentes al otro lado de la calle Concejal Garcia Feo.

En el mismo se hace constar que no se modifican la clasificacion, ni el destino

urbanistico del suelo; no se produce incremento del aprovechamiento urbanistico, ni suprime o
reduce, ni se afecta negativamente, la funcionalidad de las dotaciones publicas,
considerandola conforme y ajustada a las determinaciones establecidas en el PGO que
resultan de aplicacion, asi como al cumplimiento de lo establecido en la Ley 4/2017.

4° Con fecha 21 de septiembre de 2022 se emitié informe juridico favorable por el Servicio de
Urbanismo, constando nota de conformidad con el mismo emitida por ia Direccién General de
la Asesoria Juridica con fecha 6 de octubre de 2022.

Vistas las disposiciones legales de aplicacion, fundamentalmente:

l.- Articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, en cuanto a la competencia de la Junta de Gobierno Local para su aprobacion inicial

Il.- El articulo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, que establece como objeto del Estudio de Detalie el completar o
adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable,
para manzanas o unidades urbanas equivaientes, en o relativo a las alineaciones y rasantes,
volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética.

.- Los articulos 99.1 en relaciébn con el articulo 86.2, ambos del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, en cuanto a la suspensiéon automatica del otorgamiento de
licencias y el tramite de informacién publica.

IV.- Articulo 5.12.6 de las vigentes Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del
Plan General de Ordenacion.

Visto lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, adopta el siguiente,
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Primero.- Aprobar con caracter inicial el Estudio de Detalle para la parcela de propiedad
municipal calificada como Vp03 “Pepe Gongalvez - Norte”, situada entre las calles Concejal
Garcia Feo y Virgen del Pilar, en esta ciudad, formulado y promovido de oficio por este
Ayuntamiento.

Segundo.- La aprobacion inicial conlleva la suspension automatica del otorgamiento de
licencias urbanisticas en el ambito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con lo
previsto en el articulo 99.1, en relacién con el articulo 86.2, ambos del Reglamento
Planeamiento de Canarias, haciendo saber que los efectos de esta suspension se extinguiran
con la aprobacién definitiva y, en todo caso, por el transcurso del plazo de dos afios desde la
aprobacién inicial.

No obstante, se podran tramitar y otorgar licencias a los proyectos adaptados al
régimen vigente en el momento de la solicitud, siempre que dicho régimen no haya sido
alterado por las determinaciones propuestas en el instrumento de ordenacion en tramitacion,
o, que habiendo sido alterado, las determinaciones aprobadas inicialmente sean menos
restrictivas o iimitativas que las del pianeamiento en vigor.

El area de suspension coincide con la delimitacion fisica del ambito objeto del Estudio
de Detalle.

Tercero.- Someter el expediente al tramite de informacion publica, mediante anuncios a
insertarse en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, Boietin Oficial de Canarias, en
un periddico de los de mayor circulacién de la provincia, en el Tablén de Anuncios de este
Ayuntamiento, asi como en la sede electrénica municipal, por plazo de un mes, a fin de que
pueda ser examinado el mismo y formular las alegaciones que, en su caso, se consideren
oportunas.

En el Anuncio publico se referenciaran los datos relativos al lugar de exposicion, dias y

horarios de consulta, asi como el portal oficial donde se podra consultar.

Cuarto.- La aprobacion inicial, por tratarse de un acto de tramite, no pone fin a la via
administrativa por lo que no cabe contra el mismo la interposicion de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el
articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

Contra el acuerdo de suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas se podra
interponer, potestativamente, recurso de reposicién en el plazo de un mes ante el mismo
oérgano que lo dictd, o impugnarse directamente ante la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses, a
partir de la publicacion del acuerdo, haciéndose constar que una vez interpuesto el recurso de
reposicion no se podra formular recurso contencioso-administrativo hasta que aquél sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion presunta, en cuyo caso el plazo
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para la interposicion del recurso contencioso-administrativo serd de seis meses contado a
partir del dia siguiente al que se produzca el acto presunto.

Propuesta que se somete a la consideracién de la Junta de Gobierno de la Ciudad.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

El Jefe del Servicio de Urbanismo, La Directora General de Urbanismo y

(P.S. Resolucién n.° 12461/2013, de 10 abril) Vivienda,

La Jefa de la Seccién de Planeamiento (Acuerdo de la Junta de Gobierno, de
y Gestion Urbanistica 30/07/2020)

M.2. LUISA DUNJO FERNANDEZ CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

El coordinador general de Urbanismo, El Concejal de Gobierno del Area de
Edificacion y Vivienda Urbanismo,
(Acuerdo de la Junta de Gobierno, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
de 30/07/2020) (Decreto n.° 28036/2019 de 26 de junio)

JOSE MANUEL SETIEN TAMES JAVIER ERASMOC DORESTE ZAMORA

ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJAL-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada, en sus propios términos, por
la Junta de Gobierno de la Ciudad, en sesion de fecha 13 de octubre de 2022.

Certificacion que se expide con la reserva el articulo 206 del RD 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en Las Palmas de Gran Canaria, a trece de
octubre de dos mil veintidés.
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Augusto Hidalgo Macario
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Ref.: MLDF

El Jefe del Servicio de Urbanismo, y por sustitucion la Jefa de la Seccién de
Planeamiento y Gestion Urbanistica, dofia M? Luisa Dunjé Fernandez, en virtud de
Resolucion n.° 12461/2018, de 10 abril, en relacion con el expediente de Aprobacién del
Estudio de Detalle para la parcela de propiedad municipal calificada como Vp03 "Pepe
Gongélvez - Norte”, situada entre las calles Concejal Garcia Feo y Virgen del Pilar, en esta
ciudad, formulado y promovido de oficio por este Ayuntamiento, a fin de acreditar el
cumplimiento del articulo 177.1 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, informa que el mismo se halla concluso en todos
sus tramites y que se presenta con arreglo a lo establecido en el articulo 164 del mismo
Reglamento, para su sometimiento a la consideracién de la Junta de Gobierno Local.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

El Jefe del Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucién 12461/2018, de 10 de abril)
La Jefa de la Seccién de Pianeamiento y Gestién Urbanistica
(Resolucién 7625/2018, de 14 de marzo)

MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ

RECIBIDO el expediente de su razén con la antelacién reglamentaria para su inclusién
en el orden del dia de la préxima sesion de la Junta de Gobierno de la Ciudad, después de
examinado y hallado concluso en los términos del articulo 177 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, lo someto al Sr.
Alcalde y a la Sra. Concejala-Secretaria, a los pertinentes efectos.

Las Palmas de Gran Canaria.

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Antonio José Muriecas Rodrigo
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COMUNICACION INTER-DE?QM

Unidad origen: (92) Secretaria General Técnica de la Junta de Gobierno Local
Enviado por: ALEXIS MEDINA NAVARRO

Fecha envio: 17/10/2022 09:55

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo

Fecha recepcion:  17/10/2022 09:55

Leido por: OLGA GARCIA HERNANDEZ

Fecha lectura: 17/10/2022 12:49

Registro entrada: 2022 - 3103 Registro salida: 2022 - 311
Asunto:

Devolucién expediente(s) deliberado(s) en Junta de Gobierno de la sesién ordinaria num. 37 de fecha
13/10/2022 (orden 614)

Extracto:

Devolucién expediente(s) deliberado(s) en Junta de Gobierno de Ia sesién ordinaria num. 37 de fecha
13/10/2022 (orden 614)
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El concejal de gobierno del Area de Ordenacién de Urbanismo, Edificacion y
Sostenibilidad Ambiental, somete a la consideracion de la Junta de Gobierno de la
Ciudad la siguiente,
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PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTO: Aprobacion inicial del Esfudio de Detalle para la parcela de propiedad municipal
calificada como Vp03 “Pepe Gongélvez - Norte”, situada entre las calles Concejal Garcia Feo
y Virgen del Pilar, en esta ciudad, formulado y promovido de oficio por este Ayuntamiento.

ORGANO COMPETENTE y TRAMITE: ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecide en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

ANTECEDENTES

1° Por Resolucion n.° 35002, de 19 de septiembre de 2022, de la Directora General de
Urbanismo y Vivienda de este Ayuntamiento, se acordé el inicio del procedimiento para la
tramitacion del expediente administrativo del Estudio de Detalle para la parcela de propiedad
municipa,l calificada como Vp03 “Pepe Gongélvez-Norte”, situada entre las calles Concejal
Garcia Feo y Virgen del Pilar, en esta ciudad, delimitada, ademas, por el Sistema General SG-
09 “Parque Deportivo de La Ballena” y por la Plataforma de Transito (PT) establecida en el
Plan General de Ordenacién, que la separa de la parcela, también municipal, identificada y
calificada como VP04 “Pepe Gongalvez- Sur’.

2° En el Capitulo 5.12 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del PGO,
en su actual y vigente redaccion, se regula la Norma Zonal Vp que se “corresponde a parcelas
destinadas a la construccién de viviendas sujetas a algtn régimen de proteccion pdblica, con
el fin de atender a las necesidades del municipio y hacer efectivo el derecho a una vivienda
digna y adecuada’.

La parcela objeto de este Estudio de Detalle, calificada como Vp03 “Pepe Gongalvez-
Norte”, se encuentra reguiada por el articuio 5.12.6 de las referidas Normas Urbanisticas de la
Ordenacién Pormenorizada.

En el apartado 2, letra a) de este articulo se establece la obligatoriedad de la
tramitacion y aprobaciéon de un Estudio de Detaile, que ajuste las alineaciones y rasantes y
ordene los voliumenes, exigiendo expresamente en su letra b) que para la medicion de alturas
de la edificacion se respeten las limitaciones que en el mismo se fijan.
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El Estudio de Detalle redactado, por lo tanto, tiene por objeto establecer las
alineaciones y rasantes y la ordenacién volumétrica de la referida parcela, conforme a lo
propuesto en el documento técnico del Estudio de Detalle.

3° Se ha emitido informe técnico favorable por el Servicio de Urbanismo, con fecha 20 de
septiembre de 2022, informando que se considera adecuada la solucién volumétrica al entorno
en el que se sitla, resolviendo su adaptacion a la topografia del terreno, a la vista de las
singulares caracteristicas de la parcela, permitiendo una buena accesibilidad a la misma,
distribuyendo la edificabilidad en dos piezas edificatorias lo que permite, por un lado, evitar el
denominado efecto pantalla, y por otro, conseguir que todas las viviendas puedan disfrutar de
vistas panoramicas hacia poniente y que se aumente la distancia entre los edificios
residenciales existentes al otro lado de la calle Concejal Garcia Feo.

En el mismo se hace constar que no se modifican la clasificacién, ni el destino
urbanistico def suelo; no se produce incremento del aprovechamiento urbanistico, ni suprime o
reduce, ni se afecta negativamente, la funcionalidad de las dotaciones publicas,
considerandola conforme y ajustada a las determinaciones establecidas en el PGO que
resuitan de aplicacion, asi como al cumplimiento de lo establecido en la Ley 4/2017.

4° Con fecha 21 de septiembre de 2022 se emitié informe juridice favorable por el Servicio de
Urbanismo, constando nota de conformidad con el mismo emitida por la Direccion General de
la Asesoria Juridica con fecha 8 de octubre de 2022.

Vistas las disposiciones legales de aplicacion, fundamentalmente:

l.- Articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, en cuanto a la competencia de la Junta de Gobierno Local para su aprobacion inicial

Il.- El articulo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, que establece como objeto del Estudio de Detalle el completar o
adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable,
para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes,
volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética.

.- Los articulos 99.1 en relacion con el articulo 86.2, ambos del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, en cuanto a la suspension automatica del otorgamiento de
licencias y el tramite de informacién publica.

IV.- Articulo 5.12.6 de las vigentes Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del
Plan General de Ordenacion.

Visto lo que antecede, la .Junta de Gobierno Local, adopta el siguiente,

Codigo Seguro De Verificacién DF1JyMmf 2LdvwNoaockHP4g== Estado Fecha y hora
Firmado Por Javier Erasmo Doreste Zamora - Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo, Firmado 07/10/2022 12:57:02
Edificacion y Sostenibilidad
Jose Manuel Setien Tames - Coordinador General de Urbanismo, Edificacion, Firmado 07/10/2022 12:36:20
Actividades y Vivienda

Carmen Nieves Martin Perez - Directora General de Urbanismo y Vivienda Firmado 07/10/2022 12:23:37
Maria Luisa Dunjo Fernandez - Jefe de Seccion-MDF Firmado 07/10/2022 12:21:53
Observaclones Pégina 2/4
Url De Verificacién https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Normativa Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).




% R _Exmo. Ayuntamieng
Ar Aprobado inicialmyffe
% Sesion Junta Gobicrno Lo Fecha

Jr

Primero.- Aprobar con caracter inicial el Estudio de Deialle para ia parcela de propiedad
municipal caiificada como Vp03 “Pepe Gongalvez - Norte”, situada entre las calles Concejal
Garcia Feo y Virgen del Pilar, en esta ciudad, formulado y promovido de oficio por este
Ayuntamiento.

Segundo.- La aprobacién inicial conlleva la suspensién automatica del otorgamiento de
licencias urbanisticas en el ambito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con lo
previsto en el articulo 99.1, en relacion con el articulo 86.2, ambos del Reglamento
Planeamiento de Canarias, haciendo saber que los efectos de esta suspension se extinguiran
con la aprobacion definitiva y, en todo caso, por el transcurso del plazo de dos afios desde la
aprobacion inicial.

No obstante, se podran tramitar y otorgar licencias a los proyectos adaptados al
régimen vigente en el momento de la solicitud, siempre que dicho régimen no haya sido
alterado por ias determinaciones propuestas en el instrumento de ordenacion en tramitacion,
0, que habiendo sido alterado, ias determinaciones aprobadas inicialmente sean mencs
restrictivas o limitativas que las del planeamiento en vigor.

El area de suspension coincide con la deiimitacion fisica del ambito objeto del Estudio
de Detalle.

Tercero.- Someter el expediente al tramite de informacién publica, mediante anuncios a
insertarse en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, Boletin Oficial de Canarias, en
un periédico de los de mayor circulacion de la provincia, en el Tablon de Anuncios de este
Ayuntamiento, asi como en la sede electronica municipal, por plazo de un mes, a fin de que
pueda ser examinado el mismo y formular las alegaciones que, en su caso, se consideren
oportunas.

En el Anuncio publico se referenciaran los datos relativos al lugar de exposicién, dias y

horarios de consuita, asi como el portal oficial donde se podra consultar.

Cuarto.- La aprobacion inicial, por tratarse de un acto de tramite, no pone fin a la via
administrativa por lo que no cabe contra el mismo la interposicion de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el
articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

Contra el acuerdo de suspensién del otorgamiento de licencias urbanisticas se podra
interponer, potestativamente, recurso de reposicion en el plazo de un mes ante el mismo
érgano que lo dictd, o impugnarse directamente ante la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses, a
partir de la publicacion del acuerdo, haciéndose constar que una vez interpuesto el recurso de
reposiciébn no se podra formular recurso contencioso-administrativo hasta que aquél sea
resuelto expresamente o se haya producide su desestimacion presunta, en cuyo caso el plazo

()
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para la interposicién del recurso contencﬁso-administrativo sera de seis meses contado a
partir del dia siguiente al que se produzca el acto presunto.

Propuesta que se somete a la consideracién de la Junta de Gobierno de la Ciudad.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

El Jefe del Servicio de Urbanismo, La Directora General de Urbanismo y
(P.S. Resolucion n.° 12461/2013, de 10 abrif) Vivienda,
La Jefa de la Seccién de Planeamiento (Acuerdo de la Junta de Gobierno, de
y Gestion Urbanistica 30/07/2020)
M.%. LUISA DUNJO FERNANDEZ CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ
El coordinador general de Urbanismo, El Concejal de Gobierno del Area de
Edificacion y Vivienda Urbanismo,
(Acuerdo de la Junta de Gobierno, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental
de 30/07/2020) (Decreto n.® 29036/2019 de 26 de junio)
JOSE MANUEL SETIEN TAMES JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJAL-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA CiUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada, en sus propios términos, por
fa Junta de Gobierno de la Ciudad, en sesién de fecha 13 de octubre de 2022.

Certificacion que se expide con la reserva el articulo 206 d ~RQ 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Orga izaciéQ Funcionamiento y
Reégimen Juridico de las Entidades Locales, en Las Palmas dg Gran“Canaria, a trece de
octubre de dos mil veintidds. ‘\

VeB®
EL ALCALDE,
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de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo. Edificacion y Sostenibilidad Ambien.%‘v

Servicio de Urbanismo : v
Ast.: ED 02/2022 Parcela Pepe Gongalvez_Norte ) )
Ref.: MLDF/MGSS A /4& .
DONA ENCARNACION GAEVAN GONZALEZ, C CEJALASECRETARIA DE LA JUNTA DE

GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA: Que la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, en
sesién ordinaria celebrada el dia 13 de octubre de 2022, adopté, entre otros, el siguiente acuerdo
a propuesta del area de gobierno que asi mismo se expresa:

1.- AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, EDIFICACION
Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

SERVICIO DE URBANISMO

“04.- Aprobacion inicial del Estudio de Detalle para la parcela de propiedad municipal
calificada como Vp03 “Pepe Gongalvez - Norte”, situada entre las calles Concejal Garcia
Feo y Virgen del Pilar, en esta ciudad, formulado y promovido de oficio por este
Ayuntamiento (expte.: ED 02/2022 Parcela Vp03 Pepe Gongalvez — Norte).

Examinada la siguiente propuesta de acuerdo:

“ANTECEDENTES

1° Por Resolucion n.° 35002, de 18 de septiembre de 2022, de la Directora General de
Urbanismo y Vivienda de este Ayuntamiento, se acordé el inicio del procedimiento para la
framitacion del expediente administrativo del Estudio de Detalle para la parceia de propiedad
municipa,l calificada como Vp03 “Pepe Gongélvez-Norte”, situada entre las calles Concejal
Garcia Feo y Virgen del Pilar, en esta ciudad, delimitada, ademas, por el Sistema General SG-
09 “Parque Deportivo de La Ballena” y por la Plataforma de Transito (PT) establecida en el
Plan General de Ordenacién, que la separa de la parcela, también municipal, identificada y
calificada como VP04 “Pepe Gongalvez- Sur”.

2° En el Capitulo 5.12 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del PGO,
en su actual y vigente redaccién, se regula la Norma Zonal Vp que se “corresponde a parcelas
destinadas a la construccion de viviendas sujetas a algtn régimen de protecciéon publica, con
el fin de atender a las necesidades del municipio y hacer efectivo el derecho a una vivienda
digna y adecuada’.

La parcela objeto de este Estudio de Detalle, calificada como Vp03 “Pepe Gongalvez-
Norte”, se encuentra regulada por el articulo 5.12.6 de las referidas Normas Urbanisticas de la
Ordenacién Pormenorizada.
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En el apartado 2, letra a) de este articulo se establece la obligatoriedad de la
tramitacion y aprobacién de un Estudio de Detalle, que ajuste las alineaciones y rasantes y
ordene los volimenes, exigiendo expresamente en su letra b) que para la medicién de alturas
de la edificacion se respeten las limitaciones que en el mismo se fijan.

El Estudio de Detalle redactado, por lo tanto, tiene por objeto establecer las
alineaciones y rasantes y la ordenacién volumétrica de la referida parcela, conforme a lo
propuesto en el documento técnico del Estudio de Detalle.

3° Se ha emitido informe técnico favorable por el Servicio de Urbanismo, con fecha 20 de
septiembre de 2022, informando que se considera adecuada la solucion volumétrica al entorno
en el que se sitla, resolviendo su adaptacién a la topografia del terreno, a la vista de las
singulares caracteristicas de la parcela, permitiendo una buena accesibilidad a la misma,
distribuyendo la edificabilidad en dos piezas edificatorias lo que permite, por un lado, evitar el
denominado efecfo pantalla, y por otro, conseguir que todas las viviendas puedan disfrutar de
vistas panoramicas hacia poniente y que se aumente la distancia entre los edificios
residenciales existentes al otro lado de la calle Concejal Garcia Feo.

En el mismo se hace constar que no se modifican la clasificacion, ni el destino
urbanistico del suelo; no se produce incremento del aprovechamiento urbanistico, ni suprime o
reduce, ni se afecta negativamente, la funcionalidad de las dotaciones publicas,
considerandola conforme y ajustada a las determinaciones establecidas en el PGO que
resultan de aplicacion, asi como al cumplimiento de lo establecido en la Ley 4/2017.

4° Con fecha 21 de septiembre de 2022 se emitié informe juridico favorable por el Servicio de
Urbanismo, constando nota de conformidad con el mismo emitida por la Direccién General de
la Asesoria Juridica con fecha 6 de octubre de 2022.

Vistas las disposiciones legales de aplicacién, fundamentalmente:

l.- Articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguiadora de las Bases de Régimen
Local, en cuanto a la competencia de la Junta de Gobierno Local para su aprobacion inicial

I.- El articulo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacics Naturales
Protegidos de Canarias, que establece como objeto del Estudio de Detalle el completar o
adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable,
para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes,
volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética.

lll.- Los articulos 99.1 en relacion con el articulo 86.2, ambos del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, en cuanto a la suspensién automatica del otorgamiento de
licencias y el tramite de informacién puiblica.

IV.- Articulo 5.12.6 de las vigentes Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada del
Plan General de Ordenacion.
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Visto lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, adopta el siguiente,
ACUERDO

Primero.- Aprobar con caracter inicial el Estudio de Detalle para la parcela de propiedad
municipal calificada como Vp03 “Pepe Gongalvez - Norfe”, situada entre las calles Concejal
Garcia Feo y Virgen del Pilar, en esta ciudad, formulado y promovido de oficio por este
Ayuntamiento.

Segundo.- La aprobacion inicial conlleva la suspensién automatica del otorgamiento de
licencias urbanisticas en el ambito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con o
previsto en el articulo 99.1, en relacién con el articulo 86.2, ambos del Reglamento
Planeamiento de Canarias, haciendo saber que los efectos de esta suspension se extinguiran
con la aprobacion definitiva y, en todo caso, por el transcurso del plazo de dos afos desde la
aprobacion inicial.

No obstante, se podran tramitar y otorgar licencias a los proyectos adaptados al
régimen vigente en el momento de la solicitud, siempre que dicho régimen no haya sido
alterado por las determinaciones propuestas en el instrumento de ordenacion en tramitacion,
0, que habiendo sido alterado, las determinaciones aprobadas inicialmente sean menos

restrictivas o limitativas que las del planeamiento en vigor.

El area de suspension coincide con la delimitacion fisica del ambito objeto del Estudio
de Detalle.

Tercero.- Someter el expediente al tramite de informacioén publica, mediante anuncios a
insertarse en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, Boletin Oficial de Canarias, en
un periédico de los de mayor circulacion de la provincia, en el Tablén de Anuncios de este
Ayuntamiento, asi como en la sede electronica municipal, por plazo de un mes, a fin de que
pueda ser examinado el mismo y formular las alegaciones que, en su caso, se consideren
oportunas.

En el Anuncio publico se referenciaran los datos relativos al lugar de exposicién, dias y
horarios de consulta, asi como el portal oficial donde se podra consultar.

Cuarto.- La aprobacién inicial, por tratarse de un acto de tramite, no pone fin a la via
administrativa por lo que no cabe contra el mismo la interposicion de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el
articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

Contra el acuerdo de suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas se podra
interponer, potestativamente, recurso de reposicion en el plazo de un mes ante el mismo
6rgano que lo dictd, o impugnarse directamente ante la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses, a
partir de la publicacién del acuerdo, haciéndose constar que una vez interpuesto el recurso de
reposicion no se podra formular recurso contencioso-administrativo hasta que aquél sea
resuelfo expresamente o se haya producido su desestimacion presunta, en cuyo caso el plazo
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para la interposicion del recurso contencioso-administrativo sera de seis meses contado a
partir del dia siguiente al que se produzca el acto presunto.

Propuesta que se somete a la consideracion de la Junta de Gobierno de la Ciudad.

Las Palmas de Gran Canaria con fecha y firmas electrénicas.

El Jefe del Servicio de Urbanismo (P.S. Resolucion n.° 12461/2018, de 10 abril). La Jefa de la
Seccién de Planeamiento y Gestién Urbanistica (Resolucién 7625/2018, de 14 de marzo) M.2.
LUISA DUNJO FERNANDEZ; La Directora General de Urbanismo y Vivienda (Acuerdo de la
Junta de Gobierno, de 30/07/2020) CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ; El coordinador
general de Urbanismo, Edificacion, Actividades y Vivienda (Acuerdo de la Junta de  Gobierno,
de 30/07/2020) JOSE MANUEL SETIEN TAMES; EI Concejal de Gobierno del Area de
Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental (Decreto 29036/2019 de 26 de junio)
JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA; [documento firmado y fechado
electrénicamente el dia 07/10/2022].”

Y para que asi conste, a efectos de su remision al destinatario, expido la presente
certificacion con el visto bueno del excelentisimo sefior alcalde, don Augusto Hidalgo Macario,
haciendo la salvedad prevista en el articulo 206 del RD 2568/1986, de 28 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, de conformidad con el articulo 126.4 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacion con el articulo 27 del Reglamento
Organico del Gobiermno y de la Administracion (BOP nim. 89, de 23/07/2004), en Las Paimas
de Gran Canaria, con fecha y firma electronicas.

Cédigo Seguro De Verificacién Ms2wkrSZ5Rt1Ph8zEYeVKA== Estado Fecha y hora
Firmado Por Augusto Hidalgo Macario - Alcalde Firmado 17/10/2022 13:14:31
Encarmnacion Galvan Gonzélez - Concejala Secretaria de la Junta de Gobierno Firmado 17/10/2022 11:40:12
Antonio Jose Mufiecas Rodrigo - Secretario General Técnico de la Junta de Firmado 13/10/2022 14:24:52

Gobierno-AJMR
Maria Luisa Dunjo Fernandez - Jefe de Seccion-MDF Firmado 13/10/2022 14:22:43
Observaciones Péagina 4/4
Url De Verificacion https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Normativa Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).




		2022-10-25T13:16:47+0100
	Jefatura de la Sección de Planeamiento y Gestión. Maria Luisa Dunjó Fernández.
	MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ - DNI 42058610M
	RÚBRICA: De conformidad y a los efectos del artículo 164.2 del ROF, se rubrica electrónicamente el documento fiel e íntegro obtenido a partir del escaneado en formato papel del expediente administrativo del Estudio de Detalle para la parcela de propiedad municipal calificada como Vp03 “Pepe Gonçálvez - Norte”, situada entre las calles Concejal García Feo y Virgen del Pilar, en esta ciudad, a los efectos de su diligenciación por la Secretaría General Técnica de este Ayuntamiento.
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	Secretaría General Técnica de la Junta de Gobierno de la Ciudad. El Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria. Antonio José Muñecas Rodrigo.
	ANTONIO JOSE MUÑECAS RODRIGO - DNI 72880117V
	DILIGENCIA: Documento electrónico fiel e íntegro obtenido a partir del escaneado en formato papel del expediente del Estudio de Detalle para la parcela de propiedad municipal 	calificada como Vp03 “Pepe Gonçálvez - Norte”, situada entre las calles Concejal García Feo y Virgen del Pilar, en esta ciudad, aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de la Ciudad, en sesión de 13 de octubre de 2022.




