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1. DATOS GENERALES

1.1. PROMOTOR

Se redacta el presente Estudio de Detalle a peticion de la entidad mercantil “AVANTESPACIA INMOBILIARIA
SLU”, con CIF numero B-70503370 y domicilio en Avenida Linares Rivas 1-4, bajo, 15005 La Corufia; en
adelante Promotor. En este caso se propone el presente Estudio de Detalle a peticion del Promotor, en calidad
de propietario Unico de los terrenos de titularidad privada incluidos en el ambito, tal y como se justifica en el

Anexo 1 del presente documento.

El ambito del presente Estudio de Detalle estd conformado por una manzana completa incluida en la UA-16,

definida en el Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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Fuente: Google Earth

1.2. TECNICOS REDACTORES

Los técnicos redactores del Estudio de Detalle son el arquitecto Alvaro Fernandez Carballada, y la arquitecta

Beatriz Aneiros Filgueira, ambos colegiados en el Colegio Oficial de Arquitectos.

1.3. OBJETO DEL ENCARGO

El objeto del encargo es completar las estipulaciones establecidas por el planeamiento general del Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria, en la manzana delimitada por las calles Bambu, Trépico y Camino de la
Heredad y la Avenida Pintor Felo Monzén definida en el PGO de Las Palmas de Gran Canaria, dentro del Area
Diferenciada denominada UA-16 “Las Torres”, con el fin de concretar las rasantes en el sistema viario que la
rodea, manteniendo en todo caso las alineaciones establecidas en el PGO, y definiendo la volumetria de la

edificacion a realizar en la misma, en desarrollo de los principios del Plan General.

A este respecto hay que destacar que la manzana que se incluye en el presente Estudio de Detalle se encuentra
sin edificar. Uno de los principales objetivos es mejorar las condiciones estéticas de las edificaciones previstas,
regulando detalladamente su volumetria y adaptandola a la topografia y a su entorno, de tal modo que el

proyecto de ejecucion a desarrollar en el ambito incorpore estas determinaciones.
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2. MARCO NORMATIVO

El marco normativo lo constituyen fundamentalmente la legislacion urbanistica autondmica, destacando la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales protegidos de Canarias (Ley 4/2017), el
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias
(Decreto 181/2018), y el Plan General de Ordenacién del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria que
define la ordenacion de la zona objeto del Estudio de Detalle. El Plan General vigente (PGO-2012) aprobado
definitivamente por acuerdo de la COTMAC de 29 de octubre de 2012 incluye la parcela objeto del Estudio de
Detalle en el &mbito de UA-16, segln plano de regulacién del suelo y la edificacion RS-17M del PGO-2012. El
PGO-2012 en sus Normas de Ordenacion Pormenorizada establece los parametros tipolégicos. Dicha normativa
ha sido afectada por la Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del Plan
General de Las Palmas de Gran Canaria, segun Anuncio del 7 de Agosto de 2020 y publicado en el BOC del 28
de agosto de 2020. En dicha modificacion no se alteran las determinaciones de ordenacién del presente Estudio

de Detalle, salvo en lo que afecta a la E-45, para la modificacion Puntual determina lo siguiente:

- Eliminacién en el articule 5.11.45 (E-45) de las condiciones especiales respecto a la posicidn de la edificacion, aungue conservando su
edificabilidad, en atencion a las condiciones de la parcela y en coherencia con su ubicacion en una manzana sujeta a norma zonal M.

2.1. LEY 4/2017, DE 13 DE JULIO, DEL SUELO Y DE LOS ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS DE CANARIAS

La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales protegidos de Canarias, en adelante

Ley 4/2017, establece lo siguiente respecto de los estudios de detalle.

Articulo 134. Instrumentos complementarios

-

. La ordenacién urbanistica se complementa con los siguientes instrumentos:

a) Los estudios de detalle.

b) Los catalogos.

¢) Las ordenanzas municipales de edificacién y urbanizacion.
2. Igualmente, la ordenacion podra ser complementada y, en su caso, completada por
ordenanzas provisionales insulares y municipales en los supuestos establecidos por esta ley.

A este respecto, el objetivo del presente Estudio de Detalle es completar la ordenacion del PGO en una manzana

concreta del suelo urbano delimitado, cumpliendo con el precepto legal transcrito.

Articulo 139. Limites de la potestad de planeamiento urbanistico

Los instrumentos de planeamiento urbanistico no podran:

a) Reclasificar terrenos que, siendo rusticos, hayan sufrido un incendio forestal o un proceso
irregular de parcelacion urbanistica, mientras no hayan transcurrido treinta y veinte afios,
respectivamente, desde que se hubieran producido tales hechos. Cualquier reclasificacion
de tales terrenos antes del cumplimiento de estos plazos debera realizarse mediante ley.

b) Reclasificar suelo rustico que hubiera sido clasificado como suelo rustico de proteccion
hidrolégica o forestal, de conformidad con lo previsto en el articulo 34 de esta ley.

c) Establecer, al ordenar suelo urbano consolidado, determinaciones que posibiliten o
tengan como efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global
permitidas por el planeamiento general anterior en zonas o areas en las que existan mas
de 400 habitantes o 12.000 metros cuadrados de edificacion predominantemente
residencial o turistica de alojamiento por hectarea de superficie, que podra incrementarse
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hasta 500 habitantes o 15.000 metros cuadrados de edificacion residencial de alojamiento
turistico, por hectarea, en el caso de suelos urbanos de renovacion o rehabilitacion y en
las areas urbanas consolidadas por la edificacion, concretamente delimitadas, cuando no
esté prevista la sustitucion de la edificacion preexistente por determinacion expresa
durante el plazo de vigencia del plan general. En el caso de que las densidades existentes
sean superiores a las sefialadas en este apartado, esta limitacion se establecera en la
realidad preexistente, sin que esta restriccion afecte a las parcelas vacantes.

d) Establecer modificaciones en las rasantes y alineaciones tradicionales en los conjuntos
histéricos de Canarias, declarados con base en la Ley del patrimonio histérico de
Canarias, excepto cuando estas modificaciones se contemplen especificamente en los
planes especiales de proteccion por contribuir positivamente a conservar el caracter del
conjunto. Tampoco podran dictar normas sobre la obligatoriedad de garajes en edificios
de nueva planta o rehabilitados, instalaciones de servicios en fachadas u otras que
pudieran alterar la calidad histérica del conjunto, debiendo en todo caso atenerse a las
previsiones de los planes especiales de proteccion correspondientes.

El presente documento no modifica la clasificacion del suelo, se limita a completar la ordenacién de una

manzana concreta de suelo urbano, no incluida en ningun conjunto histérico declarado, manteniendo la

edificabilidad prevista en el PGO en vigor.

Articulo 140. Contenido documental minimo de los instrumentos de ordenacion
urbanistica

1. Los planes generales, los planes parciales y los planes especiales deberan tener, al menos,
el siguiente contenido documental:

(...)
2. El contenido documental de los estudios de detalle estard compuesto de la memoria
Jjustificativa, los planos de informacion y los planos de ordenacion.

3. Todos los instrumentos de ordenacion urbanistica contendran un analisis de integracion
paisajistica que formara parte de la documentacion informativa.

A este respecto, el contenido del presente documento posee el contenido documental establecido en el articulo

transcrito; dado que el estudio de detalle no se incluye dentro de la categoria de instrumento de ordenacién

urbanistica (articulo 133 de la Ley 4/2017), no resulta necesario incluir el analisis definido en el articulo 140.3.

anteriormente transcrito.

Articulo 150. Estudios de detalle

1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la
ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volumenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia energética.

2. También podran regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas
de las obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y
elementos urbanos complementarios, definidos en la ordenacién pormenorizada.

3. En ninguin caso, los estudios de detalle podran:
a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.
¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

4. Para la elaboracion y la aprobacion de los estudios de detalle se estara a lo previsto para
los planes parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, quedando excluidos,
en todo caso, del procedimiento de evaluacion ambiental por su escasa dimension e impacto.

El presente documento cumple con el articulo transcrito ya que no modifica el destino urbanistico del suelo, el

aprovechamiento urbanistico ni ninglin aspecto referente a dotaciones publicas.
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2.2. DECRETO 181/2018, DE 26 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO
DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS

Este texto legislativo, respecto de los estudios de detalle, establece lo siguiente.

CAPITULO V. INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS
Seccion 1. Estudios de Detalle
Articulo 85 Objeto y limites

1. Los estudios de detalle (ED) tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de
la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, a los volumenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y eficiencia energética.

2. También podran regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas
de las obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y
elementos urbanos complementarios, definidos en la ordenacién pormenorizada.

3. En ningtin caso, los estudios de detalle podran:
a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.
¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

Articulo 86 Procedimiento

1. La iniciativa para la formulacién de los estudios de detalle corresponde a las
Administraciones publicas y a los particulares.

2. La elaboracion y la aprobacién de los estudios de detalle se estara a lo previsto para los
planes parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, con las siguientes
singularidades:

a) Se presentara el borrador de estudio de detalle acompafiado de la documentacion acorde
a su objeto.

b) Tras el andlisis de la documentacion si esta fuera incompleta se requerira de subsanacion
por los servicios técnicos municipales.

¢) La aprobacién inicial correspondera al Pleno del ayuntamiento, previo informe técnico y
juridico. No obstante, en los municipios de gran poblacion, esta aprobacion inicial
corresponde a la Junta de Gobierno Local.

d) Se sometera a informacion publica por plazo de un mes anunciado, en la forma prevista
para los planes parciales y especiales.

e) Simultaneamente se sometera a audiencia de los propietarios afectados que no hubieran
suscrito la iniciativa.

f) Se solicitaran los informes preceptivos que exija la legislacion sectorial cuando el ambito
de ordenacion estuviera afectado por los mismos.

g) Para la contestacion de las alegaciones se estara a las disposiciones de los planes
parciales y especiales.

h) La aprobacion definitiva corresponde al Pleno del municipio, previo informe técnico y
juridico.

i) Transcurrido el plazo preceptivo sin que se hubiera adoptado acuerdo, el estudio de

detalle se entendera aprobado en los mismos términos que los planes parciales de
iniciativa privada de acuerdo con la Ley.

3. El estudio de detalle se publicara en la forma prevista para los planes parciales y especiales
al objeto de su entrada en vigor.

A este respecto, el Decreto 181/2018 establece lo siguiente respecto de la aprobacién y publicacién de los

planes parciales y especiales.
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CAPITULO IV. INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE DESARROLLO
SECCION 2. PROCEDIMIENTO
Articulo 83 Aprobacion definitiva y publicaciéon

1.(...)

2. Tras su aprobacion definitiva, el plan se publicara en el boletin oficial de la provincia a los
efectos de su entrada en vigor, indicando la fecha de la resolucién de dicha aprobacién y la
direccion electronica para su consulta y el boletin en el que ha sido publicado el informe
ambiental estratégico, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 70 ter, apartado 2, de la Ley
reguladora de las bases del Régimen Local.

Articulo 84 Plazo de aprobacion de los instrumentos de desarrollo de iniciativa privada

1. Los instrumentos de desarrollo de iniciativa privada deberan aprobarse de forma definitiva
en el plazo de tres meses a partir de la finalizacion del tramite de informacién publica posterior
a la aprobacion inicial del plan o, en su caso, del documento modificado. Excepcionalmente
podra prorrogarse dicho plazo por dos meses.
2. Transcurrido el plazo mencionado sin que se adopte el referido acuerdo, se entendera
aprobado por silencio administrativo positivo en los casos de los planes parciales; y
desestimados por silencio negativo en el caso de los planes especiales.
3. No habré lugar a la aplicacion del silencio administrativo positivo cuando se contravenga el
ordenamiento juridico y, en concreto:
a) Por no contener los documentos establecidos por los preceptos que le sean directamente
aplicables.
b) Por no contener las determinaciones establecidas por los preceptos que le sean
directamente aplicables.
¢) Por incluir determinaciones contrarias a la ley o a planes de superior jerarquia.
d) Por carecer de evaluacién ambiental, cuando fuere preceptiva.
4. Cuando el promotor considere que el plan parcial se hubiera aprobado por silencio
administrativo, dirigira escrito al Ayuntamiento al objeto de que se proceda a la publicacion del
plan en el Boletin Oficial de la Provincia, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 25.5 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

El Promotor del presente documento es un particular con interés legitimo, dada su condicién de propietario de las

parcelas privadas del ambito. Asi, la aprobacion inicial y definitiva del documento es competencia del

Ayuntamiento, y resultara de aplicacion la aprobacién por silencio administrativo con las excepciones previstas

en el articulo 84 transcrito.

En el caso particular del presente documento, el promotor del presente Estudio de Detalle es el propietario Unico

de las parcelas privadas, por lo que no resulta necesario dar audiencia expresa a otros titulares de derechos en

el ambito.

2.3. PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. PGO

Las Normas Urbanisticas del PGO, al respecto de los estudios de detalle, establecen lo siguiente.

Articulo 1.1.11 Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tendran el siguiente objeto:

a) Completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo
urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a
alineaciones y rasantes, asi como a los volumenes edificables, ocupaciones y
retranqueos, a la accesibilidad y a la eficiencia energética.

b) También podran regular aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las obras
de urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos
urbanos complementarios, definidos en la ordenacién pormenorizada.
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- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

Articulo 1.1.12 Contenido de los Estudios de Detalle

1. El contenido y la documentacion exigibles a los Estudios de Detalle se elaborara con el
grado de precision establecido en la legislacion aplicable.

2. En ningun caso, los estudios de detalle podran modificar la clasificacion y el destino
urbanistico del suelo, o incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito. Tampoco
podran suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

3. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en este Plan General o en algun instrumento de desarrollo, o cuando el
Ayuntamiento lo considere apropiado, por propia iniciativa o a propuesta de interesados, en
atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados.

El Estudio de Detalle cumple los preceptos legales establecidos en los referidos articulos.
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3. ESTADO ACTUAL

3.1. DELIMITACION DEL AMBITO

El ambito del presente Estudio de Detalle estd conformado por la manzana delimitada por cuatro Calles: Bambd,

Trépico, Camino de la Heredad y Avenida Pintor Felo Monzon, la cual se encuentra sin edificar

Fuente:-GoogleEarthf

A la hora de delimitar el ambito del Estudio de Detalle se han seguido los siguientes criterios:

- Dar cumplimiento a la legislaciéon de aplicacion, al incluir manzanas completas o unidades urbanas
equivalentes (en este caso una manzana completa delimitada por viario).

- Ellimite exterior se hace coincidir con el limite de los viales perimetrales existentes:
Norte: Calle Bambu
Sur: Calle Tropico
Este: Avenida Pintor Felo Monzon
Oeste: Camino de la Heredad

- Latotalidad del ambito se incluye en el PGO dentro de la UA-16 “Las Torres IV”
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El vigente Plan General de Ordenacion (PGO) de Las Palmas de Gran Canaria delimita una Unidad de Actuacion
denominada UA-16 “Las Torres” y establece para el ambito la ordenacion que determiné en su momento el Plan
Parcial “Las Torres” y, mas concretamente, la del Proyecto de Compensacion del Poligono Il del mismo con una

modificacion derivada de la sentencia 13/2009 de 19 de enero de 2009.

Seguln los datos que constan en el PGO, la gestién del ambito se encuentra “en ejecucion”, ya que existe
Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion, y ademas las obras de urbanizacién estan ejecutadas
practicamente en su totalidad, a excepcién de un pequefio tramo de vial en la prolongacién de la calle Bambu, y

otro en el extremo sureste de la UA-16 que no se han ejecutado.

Conforme a lo establecido en el articulo 149.3 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de Canarias (en adelante RGEPC), la urbanizacion de la
UA-16 se ha ido recibiendo parcialmente, permitiendo la edificacién de muchas de las parcelas incluidas en el

ambito.

La entidad “AVANTESPACIA INMOBILIARIA S.L.U.” es propietaria de las parcelas 96-A y 96-B del ambito de la
UA-16, que corresponden a la antigua parcela 96 del Proyecto de Compensacion, resultando que uno de los
tramos de vial pendientes de ejecucién corresponde a la esquina noroeste de la parcela 96-A, por lo que se hace

imprescindible la finalizacion de la urbanizacion de dicho terreno para que los terrenos puedan ser edificados.

A este respecto, hay que mencionar que esta pequefa zona sin urbanizar en el limite Noroeste del ambito del
presente Estudio de Detalle, ya ha sido adquirida por el promotor de este documento y que en la actualidad ya
estd culminada la tramitacién de un Proyecto de Obras Ordinarias de Urbanizacion para completar la
urbanizacion de la zona (Resolucion 31318/2020 de la Directora General de Urbanismo por la se resuelve
autorizar la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion Las Torres. Sector 5. Poligono 2 (UA-16 Las Torres V) de
fecha 17 de septiembre de 2020). De esta forma se completa el 100% de la urbanizacion de los viales

perimetrales de la manzana objeto del presente Estudio de Detalle y se cumplen las determinaciones del PGO.

Los limites del presente documento coinciden con los especificados en el PGO para esta manzana.

L s

SEGUN PLANO REGULACION DEL SUELO
HOJAS 16-M, 16-N, 17-M Y 17-N
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SEGUN FICHA DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-16
DEL ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

Fuente: Planos PGO

Asi, el ambito delimitado en el Estudio de Detalle arroja una superficie de 4.295 m? de superficie total, segun
plano topografico. Dicha parcela fue segregada inicialmente en dos subparcelas, 96A (al norte de la misma) y
96B (al sur de esta) segun licencia de segregacion acordada por la comisién Municipal de Gobierno del 26 de
julio de 2001, como materializacién de lo dispuesto en el Proyecto de Compensacion que desarroll6 el Poligono Il
del plan Parcial Las Torres Sector 5 , contando cada una de ellas con 3.119,80 m2 y 1.149,27 m? cuya suma
4.269,07 m? arroja una superficie que resulta ligeramente inferior a la realmente existente seguin plano

topografico.

A este respecto hay que indicar que, la documentacion grafica en formato digital que se incluye en el presente
documento para su tramitacion contiene los ficheros con la delimitacion de las parcelas, coincidentes con el
plano topografico, y define dos nuevas fincas en la manzana objeto del presente Estudio de Detalle: la Parcela 1
de 3.156 m2 en la parte sur del ambito y parcela 2 de 1.139 m2 en la parte norte del ambito, segun la siguiente

imagen:

<
o

Parcela_2

Parcela_1

CALLE

A
VENIDA IO e,
O o,
Z6n

CALe TRGPICG,

Fuente: Elaboracion propia.
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3.2. TOPOGRAFIA

Como se describe en el apartado anterior, el ambito se
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salvan el desnivel entre ambas con una pendiente media del
7%.

A continuacion se incluye una imagen del levantamiento topografico efectuado en el ambito, en el que se pueden

apreciar las zonas de desnivel existente, asi como la magnitud del mismo.
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Fuente: Elaboracién propia a partir del levantamiento topogréfico realizado

A continuacion se hace una vision de cada una de las calles perimetrales:

= . m oa A .

- R R

Vista-de'la-calle-Camino-de-la-Heredad = = =

~Vista-deda-calle-Tropicof

Fuente: Google Earth
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

Tal y como se observa, la topografia de la parcela y los desniveles existentes promueven el escalonamiento de la

edificacion, de manera que se adapte mejor a la topografia, a fin de integrar la actuacion en esta zona particular

del casco urbano de la ciudad, sin que se generen cuerpos edificados disconformes con lo edificado en su

entorno.

En este sentido cabe destacar que, para la definicién de los volimenes y escalonamientos de la edificacion

establecidos en el presente documento, se han tenido en cuenta las rasantes existentes, y siempre cumpliendo

en todo caso con lo establecido en el PGO.

3.3. PARCELAS AFECTADAS

El promotor es el propietario de todas las parcelas privadas incluidas en el ambito.

Si bien documentalmente son dos parcelas registrales, en el catastro figura como una unica propiedad, con

referencia 5693101DS5059S0001HU:

EcnETAlA D 500
e
i ¥ GOBERNO MINISTERIO
GRB D DEEPANA  DEHACENDA
CrniapgnsL
L) & Tho

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL TROPICO Suelo
35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

Fuente: Direccion General del Catastro.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

PARCELA

Supel grafica: 4.291m2
Participacion del inmuehble: 100.00 %
Tipo: Suelo sin edificar
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Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 4 de Noviembre de 2020

Como decimos, la estructura catastral no estd adaptada a la estructura juridica de la propiedad; existe una

pequefia diferencia. En el Anexo 1 al presente documento se adjunta la justificacion de la propiedad juridica a

favor del Promotor en el &mbito del Estudio de Detalle.

Independientemente, en el Anexo 2 del presente documento se adjunta la ficha individualizada de la parcela

catastral afectada.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

4. ORDENACION URBANISTICA ACTUAL

El objeto de este Estudio de Detalle es la concrecion volumétrica de la ordenacion de la edificacion en la
manzana definida en el PGO, a una escala que permite mayor detalle, estableciendo los volimenes maximos y
los escalonamientos a los que deben adaptarse los proyectos de edificacion, en base al desnivel de los viales

existentes y la topografia del terreno.
La edificaciéon del &mbito se concreta en la misma tipologia de vivienda colectiva prevista en el PGO.

A continuacién, se pasa a analizar la ordenacién establecida en la documentacion grafica del PGO.

SEGUN FICHA DE LA UNIDAD DE ACTUACION Use=16 o
DEL ANEXD) A LAS NORMAS URBANISTICAS s
.

La manzana objeto del presente Estudio de Detalle forma parte en el PGO de Las Palmas de Gran Canaria del

ambito de la UA-16 “en ejecucion”, incluyéndose sus terrenos en dos ordenanzas:

- Parcela 96-A: Norma zonal M-6 en las condiciones establecidas por el PGO en vigor. No hay
determinada una edificabilidad maxima, aunque si un volumen maximo que viene definido por una
ocupacién en manzana completa (con excepcién de los patios que hayan de incorporarse para el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad exigidas por las normas sectoriales de aplicacion),
con alineacién a fachada y con 6 plantas de altura maxima. Es incompatible el uso residencial en

planta baja.

- Parcela 96-B: Norma zonal E-45 en las condiciones establecidas por el PGO en vigor. Edificabilidad

maxima de 3 m2/m2. Compatible el uso residencial en planta baja.

A continuacion, se incorporan los aspectos determinantes de las ordenanzas de aplicacién en el ambito del
Estudio de Detalle, definidas en el PGO como My E45.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y

AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

Capitulo 5.8 NORMA ZONAL M

Corresponde a areas de la ciudad con edificaciones de Vivienda Colectiva, sobre alineacién
oficial, normalmente entre medianeras y conformando manzanas cerradas.

Se propone una dimensiéon minima de las parcelas, a efectos de segregacion, que resuelva
con garantias un programa funcional contemporaneo, asi como que dé cabida a los usos
vinculados y complementarios del Residencial.

Articulo 5.8.1 Area

1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con la letra M en el plano de
Regulacion del Suelo y la Edificacion.

2. En los planos de Regulacién del Suelo, la letra M siempre viene acompafiada de un

indicativo, un numero o la letra “r", que hace referencia al nimero de plantas de la edificacion
conforme a lo establecido en el articulo 5.8.8 “Condiciones de altura” de este Capitulo.

Articulo 5.8.2 Obras y actividades admisibles

1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.

Articulo 5.8.3 Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos
en esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros
de uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

Parametros Tipolégicos

Articulo 5.8.4 Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta

1. A efectos de edificacion, no se establece parcela minima ni maxima.

2. A efectos de segregacion, la superficie sera igual o superior a doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados y la longitud del lindero frontal seréa igual o superior a doce (12) metros.

Articulo 5.8.5 Condiciones de las parcelas para las obras de ampliacién

1. Se admitiran obras de ampliacién en edificios existentes con arreglo a las siguientes
condiciones

a) Si la edificacién existente tiene una (1) o dos (2) plantas, y no es susceptible de ser
declarada en estado de ruina, se permitira edificar con los parametros de la Norma Zonal B3.

b) Si la edificacién existente tiene (3) o mas plantas de altura, y ademas no es susceptible de
ser declarada en estado de ruina, se permitira su ampliacion para alcanzar la altura maxima
ordenancista. La edificacion resultante debera cumplir todos los parametros de la norma zonal
M.

Articulo 5.8.6 Posicién de la edificacion en la parcela

1. La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial
permitiéndose los patios de fachada segun lo definido para ello en las Ordenanzas de
Edificacién, y los muros medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a
estos ultimos.

2. Se establecen como casos de excepcion:

a) La Norma Zonal M de Carretera de Chile, que contara con retranqueo delantero y trasero
de tres (3) metros. Sera necesario un tratamiento de fachada para los linderos traseros de
igual calidad formal y material que el de la fachada principal, en ambos casos. Se permitiran
los cuerpos volados en la fachada hacia la carretera de Chile con las condiciones establecidas
en la Ordenanza de Edificacion para edificios con fachada en la alineacion oficial.

b) La Norma Zonal M de La Suerte, para la que se determina la obligatoriedad de incorporar
un patio de fachada referido a la globalidad de la manzana, con respecto al vial paralelo a la
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y

AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

rambla de nuevo trazado, con una dimensién en planta equivalente, al menos, a la séptima
parte de la superficie total de la manzana y un tratamiento unitario del mismo.

Se evitara que la diferencia entre la cota de altura del patio y la rasante correspondiente al vial
de referencia exceda de un metro y cuarenta centimetros (1,40 m).

¢) La Norma Zonal M6 de Las Torres en la manzana delimitada por las calles Malvasia y
Laurel, para la que se determina un retranqueo de cuatro (4) metros hacia la Avda. Juan
Carlos I.

d) La Norma Zonal M5 de Ciudad Jardin, en el tramo comprendido entre la calle Graciliano
Afonso y Torre Las Palmas, para la que se determina una separacion a linderos medianeros
de cinco (5) metros, debiendo la edificacion presentar fachada a dichos linderos con
tratamiento de igual calidad formal y material que para las fachadas a viales.

3. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con
lo especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

Parametros Volumétricos

Articulo 5.8.7 Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1. Las condiciones de ocupacion y edificabilidad seran las derivadas de las condiciones de
posicion y altura de la edificacion.

Articulo 5.8.8 Condiciones de altura
1. El nimero de plantas de la edificacion viene expresado en el plano de Regulacién del Suelo
y la Edificacién por el indicativo que acompaha a la letra M de la Norma Zonal:

a) Si el indicativo es un digito, dicho digito indicara el nimero de plantas establecido en la
zona de aplicacion de dicha Norma (M2: 2 plantas; M3: 3 plantas; M4: 4 plantas, M5:

b) Si el indicativo es la letra “r’ (Mr), el nimero de plantas sera el establecido especificamente
para cada parcela en los planos de Regulacién de Alturas adjuntos al final de este capitulo

2. La altura maxima de la edificacién viene determinada por el nimero de plantas de acuerdo
con la siguiente relacion: H =1 + 3,25 (n).

Siendo H, la altura de cornisa en metros, y (n) el nimero de plantas.

3. No obstante, para las edificaciones situadas en calles de ancho reducido (menor de 6
metros), se establecen limitaciones de la altura maxima segun lo sefialado en el apartado 3
del articulo 2.7.5 (Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Local).

4. La altura a intradés del segundo forjado sera de siete con quince (7,15) metros como valor
fijo, excepto para los proyectos que conformen manzana completa.

5. Determinaciones especificas de altura en los siguientes casos y situaciones:
(No se transcribe este apartado 5, pues la M6 no es objeto de determinacion especifica)

Parametros Compositivos

Articulo 5.8.9 Condiciones de composicion y forma

1. La composicién de la edificacion, asi como su color y tratamiento, son libres en el area
regulada por esta Norma Zonal.

2. En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacién oficial se admiten entrantes y elementos
volados de acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

3. El tipo de cubierta sera el siguiente:

a) En parcelas donde la altura normativa sea igual o superior a 5 plantas, las cubiertas seran
planas intransitables o inclinadas. También se permitira la cubierta ajardinada, si la superficie
de dicha parcela es igual o mayor a 1000 m?

b) En parcelas donde la altura normativa sea inferior a 5 plantas, las cubiertas seran planas
intransitables exclusivamente.

¢) Regulacién especifica en las siguientes situaciones:

- En el area comprendida entre la calle Mario César y la continuacién de la Avda. Mesa y
Lépez, las cubiertas seran planas intransitables o ajardinadas (estas ultimas en parcelas con
superficie igual o mayor a 1.000 m>?
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- En el barrio de Canalejas, las cubiertas seran planas, pudiendo ser transitables o
intransitables.

- En el Terrero y en Vegueta, las cubiertas seran planas intransitables.

- En los casos que con caracter previo al otorgamiento de licencia de construccion sea
preceptiva la aprobacion de un Estudio de Detalle, sera este instrumento el que determine el
tipo de cubierta.

- En edificios destinados en exclusiva a usos diferentes al residencial (uso hotelero, comercial
o cultural), se permitira también la cubierta plana y transitable, con los condicionantes a la
actividad desarrollada en ella que se recogen en la Ordenanza Municipal de Edificacion.

4. Condiciones compositivas en situaciones especificas:

a) En parcelas que por su ubicacién supongan una especial incidencia en el entorno urbano:
en espacios de perspectiva lejana, plazas, efc. y en parcelas situadas en esquinas singulares
(entendiendo por tales aquellas cuyos planos de fachada formen un angulo inferior a 60
grados), se exigira una mayor calidad en el disefio arquitectonico primandose el empleo de
materiales novedosos, tipo fachadas ligeras o cerramientos pesados con soluciones
compositivas y constructivas actuales.

b) Cuando la solucién y su excepcional calidad arquitectonica lo justifique, para potenciar la
esquina, armonizar con los colindantes, efc., se podra alcanzar una planta mas de la
ordenancista.

Igualmente, en tramos de fachada muy consolidados por edificaciones con la altura
ordenancista o superior, 0 en manzanas compuestas por una sola parcela, podra sustituirse la
planta bajo cubierta por otras soluciones arquitecténicas de aprovechamiento equivalente que
habran de estar retranqueadas respecto a los linderos de la parcela, exceptuando casos de
colindancia con medianeras permanentes, en los que podria contemplarse la posibilidad de
adosamiento respecto a éstas.

En todos los casos (inclusive en edificios destinados en exclusiva a uso hotelero, comercial o
cultural), la cubierta de la dltima planta resultante sera plana intransitable y no se permitiran
sobre ella, cuartos de ascensores, ni de escaleras, ni ningun otro elemento construido,
excepto los elementos de instalaciones (chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos,
paneles de energias renovables y antenas).

¢) En todos los casos expuestos en los apartados anteriores a) y b), la solucion sera valorada
por los servicios técnicos municipales, para lo que se exigird la presentacion de
documentacioén complementaria relativa a la insercion del edificio en el entorno: fachada de los
tramos de calle, volumetrias, fotomontajes, perspectivas y toda aquella informacién que se
precise para justificar la propuesta.

5. Los espacios de retranqueo de la edificaciéon que se incorporan en la ordenacién de los
volumenes propios de las parcelas sujetas a esta norma zonal tienen la consideracion de
terrazas y no de cubiertas, de modo que es posible tratarlas como superficies transitables.

Articulo 5.8.10 Materiales de fachada

1. Los materiales deben ser de primera calidad.

2. Los elementos o cuerpos de fabrica de la planta baja deben ser revestidos con materiales
que garanticen la calidad estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, evitandose los
revestimientos continuos (enfoscado y pintado, mortero monocapa, etc.). Esta condicién se
exigira en la totalidad de la fachada, en los edificios de areas de Norma Zonal M donde la
altura normativa sea igual o superior a 5 plantas.

En la zona de El Terrero, se permite la utilizacién de revestimientos continuos (enfoscado y
pintado, mortero monocapa, etc.) en las fachadas hacia las calles Alcalde Obregén y San
Justo.

3. Todos los huecos que se dispongan en plantas superiores a la baja deberan disponer de
elementos fijos, batientes o enrollables, que tamicen u oculten la luz exterior.

Parametros de Uso

Articulo 5.8.11 Compatibilidad y localizacién de los usos

1. Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva, con las siguientes excepciones y
condiciones:

a) Se permitird también vivienda en su categoria de Unifamiliar en las zonas M2, M3, y M4.
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b) En la parcela situada en Leén y Castillo n® 95, el uso cualificado sera Vivienda en su
categoria de Colectiva en régimen de proteccion.

¢) No se podran situar viviendas en planta baja excepto en:
- Zonas de M2 y M3.

- Zonas de M4 en Almatriche, Tarahales y las Torres.

- Zonas de M5 en la calle Acuarelista Elias Marrero.

- Manzana regulada por M5 en la Suerte, donde se permitiran las viviendas en Planta baja,
hacia las calles los Vieras, Via 8015 y Avda. San Antonio Maria Claret. Sin embargo, no se
permitiran viviendas en planta baja hacia la Rambla del UZO-04 “Tamaraceite-Sur” (via que
delimita la manzana en su orientacién este).

- Zona de M6 en la manzana delimitada por las calles Laurel, Drago, Bambu y la Avda. Pintor
Felo Monzén.

2. Usos vinculados (salvo para las excepciones mencionadas en el anterior apartado, para las
que se consideraran usos complementarios):

a) En plantas bajo rasante, o en planta baja excepto en la primera crujia:

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. En parcelas con
frente a dos o mas calles de trafico rodado, el acceso de automdviles al garaje debera
ubicarse en la calle que menos problemas ocasione a dicho trafico, debiendo quedar
justificada dicha condicién en la Memoria del Proyecto.

b) En planta baja, con una profundidad de al menos la primera crujia desde la alineacion
oficial, y en el caso de la M5 de la Suerte, con un fondo méaximo de 20 metros en planta baja
hacia la Rambla, seran uno o varios de entre los siguientes:

- Industria, en su categoria de Pequefia Industria.
- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I.
- Taller, en su categoria de Reparacion Tipo |.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente
con el uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente con
el uso cualificado.

- Comercio, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo .

¢) Las parcelas con lindero frontal inferior a ocho (8) metros o con superficie inferior a
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, no estaran obligados a cumplir
simultaneamente con los usos vinculados de garaje mas algunos de los situados en planta
baja (apartado b), pudiendo optar entre uno u otro.

d) La parcela situada en la calle Leén y Castillo n°® 95 tendra a nivel de la calle Leén y Castillo
una servidumbre de paso de al menos 7 metros de ancho que resuelva el acceso al Espacio
Libre situado en el interior de la manzana.

e) En la M5 de la Suerte, en las dos primeras plantas superiores a la baja (plantas 2 y 3) hacia
la Rambla, con un fondo méaximo de 20 metros de media, alguno de estos usos:

d- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente
con el uso cualificado.

3. Usos complementarios:
a) En plantas bajo rasante:
- Almaceén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I.

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I. En sétanos,
el uso comercial debera estar ligado a la misma actividad desarrollada en planta baja. En
semisotanos no se exigira esta condicion.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo I.

b) En plantas superiores a la baja e inferiores a la de Vivienda:

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente
con el uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente con
el uso cualificado.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y

AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

- Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias, y no podra coexistir con cualquier otro uso
en la misma planta.

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo I, ligados a la misma actividad desarrollada en planta baja.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

¢) En plantas de Vivienda:

- Taller, en su categoria de Domeéstico.

- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

4. Usos alternativos:

- Residencia Comunitaria.

- Servicios Comunitarios, en cualquier categoria, excepto Educativo y Religioso.

- Servicios Publicos, en las categorias de Administracion Publica, Seguridad y Proteccion,
Justicia, y Servicios de Correos y Telecomunicaciones.

- Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.
- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se podra superar el
numero maximo de plantas establecido en la Norma Zonal, siempre que no se supere la altura
maxima en unidades métricas.

5. Usos autorizables:
- Comercial, en las subcategorias de Local Comercial Tipo Il y Grandes Superficies.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo | en edificio de uso exclusivo, en las subcategorias de Salas de Reunién y Salas
de Espectaculos, Tipo I, y en todas las subcategorias Tipo Il.

- Servicios Comunitarios, en las categorias de Educativo y Religioso, en edificios de uso
exclusivo.

- Taller de Automocién Tipo I, en planta baja. El local que solicite esta actividad debera estar
situado a una distancia superior a trescientos (300) metros de cualquier otro local existente
destinado al mismo uso, distancia medida en linea recta sobre plano y tomando como
referencia las puertas de acceso de ambos locales.

Articulo 5.11.45 E45. Manzanas de la UA-16 “Las Torres IV”

Esta Norma Zonal es de aplicacion a las manzanas de la UA-16 “Las Torres IV” que figuran
sefaladas como E-45 en la ficha correspondiente a esta Unidad de Actuacion.

1. Condiciones de parcela:

a) Superficie minima: 1.000 m?

b) Fachada minima: 20 m.

2. Condiciones de posicion de la edificacion:
a) Ocupacion: 60%.

b) Ocupacion del subsuelo: 80%.

¢) Parcela maxima libre de ocupacion: 20%.
d) Separacion minima a linderos: 4 m.

e) Separaciéon minima entre edificios: 8 m.

Las condiciones de posicién de la edificacion establecidas en los apartados anteriores a), b),
¢), d) y e), no seran de aplicacién en la manzana situada en el sur-oeste del ambito, donde
una parte se regula por la norma E45 y el resto por la norma M6. La parte adscrita a la norma
E45 se regulara, a estos efectos, por lo establecido en la norma M.

3. Condiciones de edificabilidad:

a) Edificabilidad maxima: 3 m¥m?2

b) Edificabilidad complementaria: 10%.
3. Condiciones de altura:

C
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -
a) Altura maxima: 6 plantas.
b) Altura minima: 4 plantas.
4. Condiciones de uso:
a) Sera de aplicacion el régimen de usos de la Norma Zonal M.
b) Se permite el uso Residencial en Planta Baja.

Fuente BOC n° 174, de viernes 28 de agosto de2020
(Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenaciéon Pormenorizada del Plan General de Las Palmas de Gran Canaria)

En cuanto a los aprovechamientos urbanisticos de la manzana, se conservan para la parcela 96A los
determinados por la aplicacién de la norma zonal M, que derivan de la aplicacién de la ocupacion de la manzana
completa con 6 plantas de altura maxima. Por su parte, la parcela 96B con la ordenanza E-45 determina una
edificabilidad maxima resultante de aplicar a su superficie el coeficiente de 3m?*/m? establecido en el PGO. Estas
determinaciones vienen recogidas de forma expresa en la cédula urbanistica emitida sobre la manzana en la que

se estipula:

De la consulta de la regulacion correspondiente a la norma zonal M se concluye que no
hay determinada una edificabilidad méxima, aunque si un volumen méximo que viene
definido por una ocupacién en manzana completa (con excepcién de los patios que
hayan de incorporarse para el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad
exigidas por las normas sectoriales de aplicacién), con alineacién a fachada y con 6
plantas de altura méxima. Por su parte, la E-45 si determina una edificabilidad maxima
que ascenderia a 3.447,81m2C, en aplicacion del coeficiente de 3m2/m2 establecido.

Con respecto a la parcela 96-B regulada por la E-45, hay que recordar que recientemente se ha aprobado una
modificacion puntual de las normas del PGO, en concreto mediante el ANUNCIO publicado en el BOC del
28/08/2020, de 7 de agosto de 2020, relativo a la aprobacién definitiva de la Modificacion de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del Plan General de Las Palmas de Gran Canaria. En donde
especificamente se eliminan del Art. 5.11.45., en el que se definian las condiciones de ordenacion de la E-45, las
condiciones especiales respecto a la posicién de la edificacién, aunque conservando su edificabilidad, en
atencion a las condiciones de la parcela y en coherencia con su ubicacién en una manzana sujeta a la norma
zonal M. Por lo tanto en la parcela 96-B se mantiene el parametro de edificabilidad establecido en el PGO de
3m?%m?

En esta misma parcela 96B (ordenanza E-45) se permitia el uso vivienda en planta baja, y también establece que
el 10% de la edificabilidad (344,78 m2) habra de destinarse a usos complementarios del uso residencial, que
deberan ubicarse en planta baja, por lo que de la edificabilidad total de la manzana se podran ubicar 804,49 m?

(1.149,27 m? - 344,78 m?) edificables en planta baja para uso residencial.

Con respecto a la cabida de la edificabilidad en la parcela 96-A, se acompafa un Anexo (Anexo 3) justificativo de
la edificabilidad materializable en la parcela, con el cumplimiento de toda la normativa autonédmica, municipal y
sectorial de aplicacion.

Se puede comprobar que en la parcela 96-A es posible considerar una edificabilidad de 6m*/m?, ya que se podria
llegar a materializar una edificacion cumpliendo todos los paramentros urbanisticos y normativos de la ordenanza
del PGO de una forma adecuada.

Dado que existen pequefas diferencias de superficies entre las parcelas que derivan del Proyecto de
Compensacién y que constan en el Registro de la Propiedad y la superficie topografica real, se aplican dichos

coeficientes a las parcelas que figuran en el Proyecto de Compensacion y en el Registro de la Propiedad, que en
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

todo caso son menores que los que resultarian de aplicar los coeficientes a las superficies derivadas del plano

topografico.

De esta forma, para la manzana, tendriamos un total de 22.166,61 m? de edificabilidad, resultado de aplicar un
coeficiente de 6m*m’ a la parcela 96A (ordenanza M) y un coeficiente de 3m’m?ala parcela 96B (ordenanza E-

45), segun el siguiente cuadro resumen

Resumen Pardmetros Urbanisticos

Parcela Sup (m?) Coeficiente Edificabilidad Méxima (m?)
96A 3.119,80 ém2/m?2 18.718,80
96B 1.149,27 3m2/m2 3.447,81
Total 4.269,07 22.166,61

A distribuir en B+5+Atico

La ordenacién volumétrica que recoge el presente Estudio de Detalle respeta tanto la edificabilidad maxima total

(22.166,61 m2) como la edificabilidad maxima de uso residencial en planta baja (804,49 mz).
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

5. ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA

Tomando como base las ordenanzas de aplicacion, se define y concreta la volumetria del edificio a implantar en

las parcelas, resolviéndolo de manera uniforme y coordinada para ambas.
Los criterios para la definicion del volumen son:

. Facilitar cornisa Unica, en lo posible

. Conseguir la mayor continuidad de forjados

. Realizar escalonamientos de plantas completas

. Evitar los patios interiores, conformando patios abiertos de fachada

. Creacion de un soportal hacia Pintor Felo Monzén, con altura suficiente y proporcionada a la longitud de
fachada, dotando de singularidad a la imagen del conjunto

. Busqueda de imagen contemporanea rematando el edificio con formacién de aticos.

A la vista de la topografia y rasantes existentes, se parte de la calle mas elevada, Camino de la Heredad, para la
busqueda de la linea de cornisa adecuada, y se proyecta un Unico escalonamiento, como puede verse
claramente en el alzado de la calle Tropico, descendiendo una planta completa hacia Pintor Felo Monzdn, que se

resuelve con cornisa continua, manteniéndose ésta misma altura en la calle Bambu.

La parte gréfica de ese Estudio de Detalle define pormenorizadamente la volumetria maxima, que pasa a ser
vinculante, con la fijacién de los siguientes elementos:

1.  Cotas de cornisa de cada tramo o calle

Cotas de referencia de plantas bajas

Ocupacién maxima por planta, incluso aticos

> @D

Definiciéon de vuelos, que podran ser del100% de la longitud de fachada a viario publico, con 3,50 m de
altura libre respecto a la rasante.

Todo ello, naturalmente, teniendo en cuenta la edificabilidad maxima asignada para la manzana y para cada

parcela, que debera justificarse en cada Proyecto de edificacion.

Ordenacién volumétrica.

En cuanto a la ordenacion volumétrica y tal y como se describié en el apartado dedicado a la topografia de la
parcela, la ordenacién fijada en el PGO conlleva la necesidad de fraccionar la edificacién, a fin de adaptarse a la
diferencia de cotas existentes. Se establecen asi las cotas de referencia o implantaciéon de planta baja,
debiendo los Proyectos edificatorios establecer todos sus niveles de planta siempre incluidos dentro de la
volumetria establecida en el presente Estudio de Detalle. Se han establecido las cotas de las plantas bajas de la
edificacion con el criterio de minimos escalonamientos, a efectos de mantener una coherencia funcional en las
mismas y evitar la complejidad estructural. Asi, la ordenacién prevista en el presente documento prevé 4 cotas

de planta baja diferentes en la manzana, de modo que la edificacion se va adaptando a las rasantes.
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Aunque la posicion sefialada de la cota de referencia de plantas bajas supere en algun punto los 1,40 metros

respecto a la rasante establecida para la medicién de alturas, la consideracion de cada planta sera la

especificada también en la documentacion gréfica, a todos los efectos, y en particular en lo referente a los usos

admisibles en cada planta.
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Ejemplo de representacion gréfica de la volumetria.

+99,61
+100,52
+99.82 L9040
=] g
< n
< B
o (=2}
o (=]

Alzado hacia calle Trépico

Fuente. Elaboracién propia.
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La volumetria generada y el escalonamiento propuesto en el presente Estudio de Detalle es coherente con el

definido por la aplicacién de la ordenanza y del maximo escalonamiento que se podria ejecutar en esta manzana,

que por el desnivel existente conllevaria mayor nimero de escalonamientos de los planteados. Se opta asi por

una simplificacién volumétrica de la edificacion. Por ello se establecen también las cotas de cornisa (acabado

de suelo de planta atico), que se resuelven con tan sélo dos cotas diferentes, con una planta de diferencia

entre ellas (un Unico escalonamiento).

El nimero de plantas es 6 + atico, y la altura maxima en metros es la resultante de la diferencia entre la cota de

cornisa sefialada en la documentacién grafica de este Estudio de Detalle y la de rasante en cada tramo.

A continuacion, se representa volumétricamente la solucién planteada:
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Fuente. Elaboracion propia. Volumetria.

El escalonamiento previsto en la documentacion grafica de este Estudio de Detalle, responde a un estudio
pormenorizado de la edificacién a desarrollar en las parcelas, por lo que se ha tenido en cuenta la posicion de los
nucleos de comunicacion vertical para la formalizacion del mismo. Con las cotas de implantacién que se
proponen, se consigue una mejor adaptacién a la topografia del ambito y una mejor unidad volumétrica de los
cuerpos edificados en la manzana. Se acompafia a continuacion, el plano de planta de la ordenacién volumétrica

que se propone para la manzana:
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C .

Documento firmado por: Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL) 13/09/2021 12:26




ENTRADA

IVHINTD OH1SID3d
G/2/9¢1 - Le0e

BUBUBD UBID) 8P SBW[R SET 8p OJusiWeuniy

9¢:¢l 1e0e/60/e

6106090198L0%6Lp 10O} 1PBYSLI00N

ds['xapul/ooqren/se-obsewedse| eojuoljoa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op 0inBeg 06IpoY [ sjueIpewW epeqoidwod Jes apend enb yOILNILNY VIdOD

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

—_——

P 38 2025

[REECE]

PeZLTI LTS
M B 50

________ =l i
i |
| |
251 +ati !
8| B+atico i
i !
=il —_—— e —
I SOPORTAL |
I o l
e e e e |
]
| < |
r
Limite de Blogue
Linea escalonamiento 4295 m* Superficie parcela
Linea patio abierto a fachada — Cota de referencia Al -
o . ura maxima en
. 8 ,
Linea vuelo de planta baja nimere de plantas
Linea soportal

Plano de ordenacion del Estudio de Detalle

Fuente. Elaboracion propia.

Ocupaciéon maxima por planta.

En planta, se establece un area de maxima ocupacion para las plantas tipo que no sera sobrepasada salvo por

los vuelos a viarios establecidos en el apartado siguiente. Se establecen unos patios abiertos a fachada que

mejoran la calidad de las viviendas que se proyecten al evitar de este modo la existencia de patios interiores. Los

patios propuestos cumplen las determinaciones del “art. 41.- Condiciones del patio abierfo a fachada” de la

Ordenanza Municipal de Edificacion, las condiciones del CTE, las dimensiones de patios definidos en el decreto

117/2006 de habitabilidad de las viviendas de Canarias asi como los establecidos por el Art. 42 Condiciones de

los patios de luces de la ordenanza Municipal de Edificacion.

Estos patios de fachada cumplen con lo establecido en la ordenanza Municipal de Edificacion, y en concreto el.

La justificacion del cumplimiento del Art. 41.2.a), en cuanto a la relacién entre ancho de embocadura y

profundidad, esta incorporada en el plano de ordenacion del presente Estudio de Detalle en donde se grafian los

anchos y fondos minimos de los patios de fachada.
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Articulo 41.- Condiciones del patio abierto a fachada.

1. Es el patio situado en edificaciones cerradas y donde uno de sus limites es coincidente con
la alineacion oficial de la parcela.

2. Se admitiran los patios abiertos a fachada con las siguientes condiciones:

a) Debera cumplir la siguiente relacion: P sera igual o menor que 1,5 F, siendo (P) la
profundidad del patio medida desde el plano de fachada y (F) el ancho de embocadura.

b) El ancho de embocadura (F) del patio sera igual o mayor de seis (6) metros.

¢) Cuando la profundidad (P) sea inferior a tres (3) metros, no se considerard como patio
abierto a fachada y se regulara por lo dispuesto en el articulo 51 “Entrantes en Fachada’.

d) No se admitiran patios abiertos a fachadas, situados en los linderos laterales y que dejen
medianeras vistas de los edificios colindantes perceptibles desde la calle.

3. En el supuesto de obras de nueva edificacién, con patio situado en fachada con una
profundidad mayor que la establecida en el punto (2) anterior, o con patio posicionado en el
lindero lateral dejando medianeras vistas desde la calle del edificio colindante, debera cerrarse
dicho patio con una fachada en la alineacion oficial e integrada en el resto de la fachada del
edificio. A efectos de iluminacién y ventilacién deberd cumplir las dimensiones minimas
establecidas en los patios de luces.

En ultima instancia sera el proyecto de edificacion el que debera justificar que se mantiene el tamafio minimo

establecido en la documentacion grafica de este Estudio de Detalle para los patios abiertos de fachada.

En la planta baja en todo el frente hacia la avenida Pintor Felo Monzén se formaliza un soportal de altura
adecuada a su longitud, que al tratarse de un uso no lucrativo no computara edificabilidad, lo que mejorara la

imagen de ciudad y la calidad de los recorridos del peatén.

Las superficies construidas no cubiertas de todas las plantas, excepto la cubierta de los aticos, tendran la
consideracién de terrazas. Exceptuando las de los aticos sefialadas en el grafico de la pagina 29 que se

consideraran terrazas comunitarias.

Cuerpos volados

Cumpliendo lo determinado en el Art. 53.4 de la Ordenanza Municipal de Edificacién en la que se establece la
posibilidad de admitir otras dimensiones de cuerpos volados en aquellas parcelas cuyo ajuste volumétrico se
realice a través de un Estudio de Detalle y dado que la edificacion hacia las alineaciones longitudinales se
retranquea en las plantas tipo, se establece la posibilidad de que el 100% de la edificacion en la alineacion oficial
en colindancia con viario publico pueda presentar vuelos, conservando las profundidades definidas por la
ordenanza segun el ancho de viario (Art. 53.3.a) y reflejados en la documentacion grafica. De esta forma, los
vuelos hacia la Avenida Pintor Felo Monzén y hacia la Calle Tropico pueden ser de hasta 1,20 m de profundidad

y los vuelos hacia la calle Bambu y Camino de la Heredad pueden ser de hasta 0,50 m de profundidad.

De esta forma queda la siguiente planta “méxima” para las plantas tipos:

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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Plano de ordenacién del Estudio de Detalle. Ocupacion maxima en planta tipo.

Fuente. Elaboracion propia.

En relacion con esto, se establece una altura minima con respecto a la acera de los vuelos de 3,50 m, para
homogeneizar la imagen de la edificacion destinada a uso de viviendas en las plantas tipo, evitando viviendas en

penumbra, pero garantizando la funcionalidad del viario inferior.

>3.50

4

4

g,
1
1
1
v, W
k. #

4
4

+98,60

Aticos
El Estudio de Detalle, como instrumento complementario de la ordenacion urbanistica, posibilita realizar una
redistribuciéon volumétrica de la edificabilidad asignada a la manzana, superando incluso la altura maxima

establecida por la normativa, por lo que se establece como solucién de remate de la edificacion la de atico

retranqueado, computando edificabilidad naturalmente, con la posibilidad de transito y uso de las terrazas.

Estos aticos, retranqueados un minimo de 3 metros, pueden formalizarse como vivienda independiente, sin
vincularse a ninguna vivienda inferior, garantizandose el cumplimiento de la normativa de accesibilidad y

habitabilidad. Su altura maxima sera de 4 metros desde el pavimento hasta el acabado superior de la cubierta.
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En relacién a esto, las cubiertas de los aticos se resolveran planas intransitables, segun lo establecido en los
articulos 66 a 68 de la Ordenanza Municipal de Edificacion. Excepto las que se grafian en color rojo en la imagen
siguiente, que seran terrazas comunitarias y se trataran como cubiertas planas transitables ajardinadas, segun el

articulo 68.2 de la Ordenanza Municipal de Edificacion.

Edificabilidad maxima

Se concretan las superficies maximas edificables de la edificacién, manteniendo las establecidas por el
planeamiento para el conjunto de la manzana. De esta forma se mantienen los parametros derivados de la
aplicacion de las ordenanzas en la manzana (Anexo 3), segln los datos de superficie que se derivan del

Proyecto de Compensacién y tal y como figuran en el Registro de la Propiedad:

Resumen Pardmetros Urbanisticos

Parcela Sup (m?) Coeficiente Edificabilidad Maxima (m?)

96A 3.119,80 ém2/m?2 18.718,80

96B 1.149,27 3m2/m?2 3.447,81

Total 4.269,07 22.166,61
A distribuir en B+5+Atico

Edificabilidad Maxima vivienda en planta baja 804,49

Una vez realizado el plano topografico se ha podido constatar que la manzana cuenta con una superficie algo

superior, en concreto la superficie total de la manzana es de 4.295 mZ.

Tal y como se concretd en apartados anteriores, la parcela prevé su divisién en dos parcelas (parcela 1y parcela
2), en las que se establecen los siguientes parametros, cumpliendo entre ambas el maximo establecido para la

manzana. De esta forma quedaria el siguiente cuadro resumen:

Resumen Pardmetros Urbanisticos

Parcela  Sup (m?) Edificabilidad Méaxima (m?)

Parcela 1 3.156,00 16.268,61

Parcela 2 1.139,00 5.898,00

Total 4.295,00 22.166,61
A distribuir en B+5+Afico

Edificabilidad Maxima vivienda en planta baja 804,49

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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DEFINICION DE PARCELAS

18.82
CAMINO HEREDAD ) 3
PARCELA 1
SUP: 3156 m? PARCELA 2
8 SUP: 1139 m? o
8 5 22
Ell1 jrr=umsmnm 'll-u\,’inl S4
w ESCALONAMIENTO w
S‘ ] [ 1] ] )
]
Lad Lad
A

AVDA. PINTOR FELO MONZON 16,12

Ambito del Estudio de detalle
Limite de Parcela

= = = m m Linea escalonamiento
Fuente: Elaboracion propia

Como se puede comprobar se mantienen los parametros edificables para la manzana, que deberan cumplirse en

los Proyectos Edificatorios que desarrollen el presente Estudio de Detalle.

Se distribuye de esta manera la edificabilidad en ambas parcelas edificatorias y se reserva la edificabilidad de
uso residencial vivienda en Planta Baja para la parcela 1, ya que en la parcela 2 se prevé la promocién de uso

exclusivo dotacional y equipamiento, para servicios comunitarios, en concreto una Residencia para Mayores.

Con la incorporacion de las determinaciones expuestas se mejora sustancialmente el grado de definicion de las
edificaciones a materializar en el ambito, al concretarse la volumetria a ejecutar en la manzana, asi como su
integracion en el entorno, posibilitindose el desarrollo de los proyectos de edificacion de forma independiente en

cada parcela.

Por ultimo, hay que mencionar que se mantiene la edificabilidad total del ambito, 22.166,61 m2 (tal y como se

justifica en la tabla adjunta), segin parametros fijados en el PGO.

Plan General Estudio de Detalle
Parcela 96A 96B Parcela 1 Parcela 2
Edificabilidad 18.718,80 3.447,81 n¥ 16.268,61 m? 5.898,00 nm?
TOTAL 22.166,61 m? 22.166,61 nv

Asi, el Estudio de Detalle define el sélido capaz de la edificacion a realizar en el ambito de la manzana, dentro
del cual se alojara la edificabilidad prevista, mediante la ocupacién en planta estipulada, el nimero de plantas
maximo fijado (6+atico), y con la alturas de cornisa sefialadas, siendo por tanto capaz de acoger la edificabilidad
que el PGO otorga a la manzana. Seran los proyectos de edificacion a desarrollar en las parcelas, los que

materializaran el volumen edificado, el cual siempre sera igual o inferior al definido en el presente documento.
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6. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS PRESCRIPCIONES LEGALES

6.1. LEY 4/2017, DE 13 DE JULIO, DEL SUELO Y DE LOS ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS DE CANARIAS, DECRETO 181/2018, DE 26 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE
APRUEBA EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS

En cuanto a las competencias y limitaciones de un Estudio de Detalle que estipula esta legislacion sectorial, se
justifica a continuacion que se cumplen las limitaciones competenciales del presente documento.

El articulo 150 de la Ley 4/2017 en su punto 2 dice expresamente, que los estudios de detalle no podran en

ningun caso:

Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo. Se mantiene el destino urbanistico del

suelo especificado en el PGO.
- Incrementar el aprovechamiento urbanistico. Se mantiene el aprovechamiento urbanistico del PGO.

- Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas. Se mantiene

la definicion de las dotaciones publicas establecida en las Normas Urbanisticas del PGO.

Por tanto, se puede concluir que en el presente documento se cumplen las limitaciones competenciales del

Estudio de Detalle, como instrumento de ordenacion urbanistica, concretadas en el art. 150 de la Ley 4/2017.

6.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL EN MATERIA DE
ACCESIBILIDAD

La legislacion de aplicacién en este apartado es el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban
las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y
supresion de barreras fisicas y de la comunicacion, y el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se
aprueba el reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresiéon de barreras fisicas y de la

comunicacion.

Los espacios de dominio publico deben cumplir con los criterios basicos que al respecto se fijan en el Decreto
227/2000, de 18 de septiembre, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados, y lo establecido a tal efecto en el DB-SUA del CTE (Cdédigo Técnico de la

Edificacion).
A tal efecto, que el presente Estudio de Detalle no define sistema viario.

Asi mismo los proyectos de edificacién que se desarrollen en virtud del presente Estudio de Detalle deberan
justificar el cumplimiento de la normativa de accesibilidad aplicable. Debera de garantizarse la accesibilidad

universal tal y como se establece en la legislacion estatal y autondmica al respecto.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
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- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

7. RESUMEN EJECUTIVO

El objetivo del presente Estudio de Detalle es completar las estipulaciones establecidas por el planeamiento
general del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en la manzana limitada por las Calles Bambu,
Tropico, Camino de la Heredad y Avenida Pintor Felo Monzoén definido en el PGO de Las Palmas de Gran
Canaria, a fin de establecer unas condiciones estéticas y volumétricas que mejoren la integracion de la nueva
edificacion prevista con la geomorfologia y el paisaje, manteniendo en todo caso las alineaciones y edificabilidad

establecidas en el planeamiento general.

A este respecto hay que destacar que la manzana que se incluye en el presente Estudio de Detalle se encuentra

sin edificar.

Uno de los principales objetivos es mejorar las condiciones estéticas de las edificaciones previstas, regulando
detalladamente su volumetria adaptandola a la topografia y paisaje del entorno, de tal modo que los proyectos de

ejecucion a desarrollar en el ambito incorporaran estas determinaciones.
Asi, se incorporan los siguientes aspectos:

e La concrecion de la volumetria maxima y escalonamientos de la edificaciéon. Se establece un area
maxima de ocupacién en plantas, con patios abiertos a fachada, para posibilitar un adecuado
soleamiento de las viviendas y mejorar la calidad de la edificacién, evitando asi la existencia de
patios interiores. Se establecen las cotas de referencia y las cotas de las plantas bajas a efectos de

la medicion del nimero de plantas de la edificacion.

e Una mas concreta regulacion de los vuelos, en cuanto a su longitud maxima y altura minima sobre
la acera. De esta forma todas las plantas altas del edificio contaran con un disefio uniforme, sin

menoscabo de la funcionalidad del viario inferior.

e Se concretan las superficies maximas edificables de la edificacién, manteniendo las establecidas

por el planeamiento para el conjunto de la manzana.

e Se establece un atico retranqueado, computando edificabilidad, con la posibilidad de transito y uso
de las terrazas y en formato de vivienda independiente, como remate de la solucién volumétrica

propuesta.

e Se establece que las cubiertas de los aticos habran de ser planas e intransitables, con excepcién
de las sefialadas en el grafico de la pagina 29, que seran planas transitables ajardinadas y se
trataran como terrazas comunitarias. El resto de los espacios de retranqueo de la edificacion

tendran la consideracién de terrazas, y por tanto, podran ser transitables.

Las Palmas de Gran Canaria, septiembre de 2021

Fdo.: AlVaro Fernandez Carballada Fdo.: Beatriz Aneiros Filgueira

Arquitecto Arquitecto
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y

AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

Se redacta el presente anexo con el objeto de determinar y acreditar la titularidad de las parcelas 96A y 96B,

pertenecientes al ambito de suelo urbano consolidado dentro de la UA-16 “Las Torres” definido en el PGO de

Las Palmas de Gran Canaria, situadas entre las Calles Bambu, Camino de la Heredad, Calle Trépico y Avenida
Pintor Felo Monzon, a favor de la entidad mercantil “AVANTESPACIA INMOBILIARIA SLU” (denominada en

adelante Promotor), con CIF numero B-70503370 y domicilio en Avenida Linares Rivas 1-4, bajo, 15005 La

Corufia.

Para su elaboracion se ha dispuesto de la Certificacién Registral, de las dos parcelas que conforman el ambito

del presente Estudio de Detalle (anejas al presente documento).

De dichas certificaciones se deduce que AVANTESPACIA INMOBILIARIA SLU es propietaria del 100% del

ambito del Estudio de Detalle.
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PARCELA 96-A

Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO

Registrador de la Propiedad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA N° 5

EMILIO CASTELAR, 4-6- 2°
35007 - LAS PALMAS G.C (LP)
Teléfono: 928263343/0068
Fax: 928260000
Correo electrénico: laspalmas5@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

INVERAVANTE INVERSIONES UNIVERSALES SL.

con DNI/CIF: B15219454

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F16HM83F7
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

(AR R RN WW REGISTRADORES, ORG Pag. 1de5
C.S.V.: 23501127CFA64919
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

EL QUE SUSCRIBE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO CINCO DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS Y PROVINCIA DE LAS
PALMAS:

CERTIFICO: Que a peticidén expresa de la entidad "INVERAVANTE INVERSIONES
UNIVERSALES SL con CIF numero B-15219454, mediante solicitud telematica de fecha
25 de agosto de 2020 y presentada a las diez horas veinticuatro minutos del
mismo dia, bajo el asiento 479 del Diario 145, he examinado los Libros de este
Registro a mi cargo, antes de la apertura del Libro Diario de hoy, de los que
resulta:

PRIMERO: Que a favor de la entidad “AVANTESPACIA INMOBILIARIA, SL” con CIF
numero B-70503370, figura inscrita la siguiente finca:

URBANA: PARCELA 96-A que es parte de la parcela 96 del Plan Parcial Las
Torres, Sector 5, Poligono 2, de esta ciudad de Las Palmas de Gran Canaria, y
que actualmente se encuentra en la Avenida Pintor Felo Monzdén, en la conexidn
con Juan Carlos I. Tiene una superficie de tres mil ciento diecinueve con
ochenta metros cuadrados. Linderos: al ©Norte, con el nuevo vial de la
Urbanizacién prolongacién de la calle Bambu; al Sur, con resto de la finca
matriz de la que se segrega; al Naciente, con el nuevo vial de la Urbanizaciédn;
y al Poniente, con el nuevo vial de la Urbanizacién.

TITULO: La citada entidad “Avantespacia Inmobiliaria, SL” adquirié la
finca descrita por compra a la entidad “Resdev SO Reoco Las Palmas, SL”,
mediante escritura otorgada en A Corufla el once de diciembre de dos mil
diecinueve ante el notario don Emilio Lépez de Paz, numero 1.199 de protocolo.

ASI RESULTA de la inscripcién 132 de la finca numero 68.731 con Cédigo
Registral Unico 35011000779007, que obra al folio 56 del libro 1.447 de la
seccién 3%, tomo 3.394.

SEGUNDO: Que dicha finca se halla afecta a las siguientes CARGAS Y
GRAVAMENES :

1.- Por razdén de un documento de cesidédn de una hipoteca, ya cancelada, se
halla AFECTA desde el dia 14 de febrero de 2018 y durante el plazo de cinco
aflos, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no por
autoliquidacién, correspondientes a los tributos que graven tal transmisién o
adquisicién, asi como cuando se hayan acogido a algin beneficio fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

ASI RESULTA de la nota al margen de la inscripcién 112 de la finca numero
68.731, obrante al folio 30 del Libro 1.308 de la seccidén 32, tomo 3.255.

2.- Por razdédn de un documento de cancelacidédn de hipoteca y compraventa, se
halla AFECTA desde el dia 28 de enero de 2019 y durante el plazo de cinco afios,
a la responsabilidad del pago de las cantidades, 1liquidadas o no por
autoliquidacién, correspondientes a los tributos que graven tal transmisidén o
adquisicién, asi como cuando se hayan acogido a algtn beneficio fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

AST RESULTA de la nota al margen de la inscripcién 122 de la finca numero
68.731, obrante al folio 31 del Libro 1.308 de la seccidén 3%, tomo 3.255.

3.- Por razén de la escritura de compraventa expresada en el epigrafe
“titulo”, se halla AFECTA desde el dia 13 de enero de 2020 y durante el plazo de
cinco afios, a la responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no por
autoliquidacién, correspondientes a los tributos que graven tal transmisidén o
adquisicién, asi como cuando se hayan acogido a algtn beneficio fiscal cuya
definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

ASI RESULTA de la nota al margen de la inscripcién 13% de la finca nlUmero
68.731, obrante al folio 56 del Libro 1.447 de la seccidén 3?2, tomo 3.394.

TERCERO: Que de los antecedentes del Registro no aparece limitada la
capacidad civil del titular de dicha finca, en cuanto a la libre disposicidén de
la misma.

CUARTO: De conformidad con lo dispuesto en la Ley 13/2015, se hace constar
que en la finca descrita NO CONSTA el estado coordinacién con la representaciédn
geogradfica resultante del catastro.

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98: B.O.E 17/02/98).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

® De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seradn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidédn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serédn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmisién
o0 cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpo@corpme.es

Esta certificacidén NO tiene caracter de certificacién con informacién
continuada. De conformidad con el articulo 354 del Reglamento Hipotecario, el
peticionario de una certificacidén podrd solicitar que ésta tenga el caracter de
certificacién con informacién continuada, para lo cual deberd solicitarlo
expresamente al Registro, indicando un correo electrdénico donde recibirla. La
informacién continuada se referird a los asientos de presentacidén que afecten a
la finca de que se trate y se practiquen desde la expedicién de la certificaciédn
hasta transcurridos los treinta dias naturales siguientes.

Y para que conste, y no existiendo ningln otro asiento vigente relativo a
la referida finca en el Libro de Inscripciones ni en el Diario, antes de 1la
apertura del Libro Diario de hoy, expido la presente certificacién.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 5 a dia veinticinco de agosto del
dos mil veinte.

(*) C.s.V. : 23501127CFA64919

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrédn la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
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PARCELA 96-B

Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO

Registrador de la Propiedad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA N° 5

EMILIO CASTELAR, 4-6- 2°
35007 - LAS PALMAS G.C (LP)
Teléfono: 928263343/0068
Fax: 928260000
Correo electrénico: laspalmas5@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

INVERAVANTE INVERSIONES UNIVERSALES SL.

con DNI/CIF: B15219454

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F16HM84N0
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

EL QUE SUSCRIBE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO CINCO DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS Y PROVINCIA DE LAS
PALMAS:

CERTIFICO: Que a peticidén expresa de la entidad "INVERAVANTE INVERSIONES
UNIVERSALES SL con CIF numero B-15219454, mediante solicitud telematica de fecha
25 de agosto de 2020 y presentada a las diez horas veintiocho minutos del mismo
dia, bajo el asiento 480 del Diario 145, he examinado los Libros de este
Registro a mi cargo, antes de la apertura del Libro Diario de hoy, de los que
resulta:

PRIMERO: Que a favor de la entidad “AVANTESPACIA INMOBILIARIA, SLU” con
CIF numero B-70503370, figura inscrita la siguiente finca:

URBANA: PARCELA nUmero noventa y seis-B, en la calle Trépico sin numero,
barrio de Las Torres, Distrito siete, seccidn veintisiete, en el Sector Cinco,
Poligono II de Las Torres, término municipal de ésta Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria. Tiene forma trapezoidal. Tiene una superficie de MIL CIENTO
CUARENTA Y NUEVE CON VEINTISIETE METROS CUADRADOS. Linderos: al Norte, con
parcela noventa y seis-A segregada, antes con nuevo vial de la urbanizacién,
prolongacién de la calle Bambu; al Sur, con prolongacidn de la calle Trépico; al
Naciente, con nuevo vial de la urbanizacién; y al Poniente, con nuevo vial de la
urbanizacién.

TITULO: La citada entidad “Avantespacia Inmobiliaria, SLU” adquiridé la
finca descrita por compra a la “Sociedad Municipal de Gestidn Urbanistica de Las
Palmas de Gran Canaria, SA -Geursa-,” mediante escritura otorgada en Las Palmas
de Gran Canaria el treinta de abril de dos mil veinte ante el notario don Pedro
Antonio Gonzalez Culebras, nUmero 1.390 de protocolo.

ASI RESULTA de la inscripcién 42 de la finca nUmero 46.609 con Cdédigo
Registral Unico 35011000618320, que obra al folio 28 del 1libro 1.320 de la
seccidén 3%, tomo 3.267.

SEGUNDO: Que dicha finca uUnicamente se halla AFECTA, por razdn de la
escritura de compraventa expresada en el epigrafe “titulo”, desde el dia 17 de
julio de 2020 y durante el plazo de cinco afios, a la responsabilidad del pago de
las cantidades, liquidadas o no por autoliquidacién, correspondientes a los
tributos que graven tal transmisién o adquisicién, asi como cuando se hayan
acogido a algun beneficio fiscal cuya definitiva efectividad dependa del
cumplimiento de ulteriores requisitos.

ASI RESULTA de la nota al margen de la inscripcién 42 de la finca numero
46.609, obrante al folio 28 del Libro 1.320 de la seccidén 32, tomo 3.267.

TERCERO: Que de los antecedentes del Registro no aparece limitada la
capacidad civil del titular de dicha finca, en cuanto a la libre disposicidén de
la misma.

CUARTO: De conformidad con lo dispuesto en la Ley 13/2015, se hace constar

que en la finca descrita NO CONSTA el estado coordinacién con la representacidn
geografica resultante del catastro.
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informadticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98: B.O.E 17/02/98).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

® De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serédn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmisién
o0 cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Protecciédn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpo@corpme.es

Esta certificacidén NO tiene caracter de certificacién con informacién
continuada. De conformidad con el articulo 354 del Reglamento Hipotecario, el
peticionario de una certificacidén podrd solicitar que ésta tenga el caracter de
certificacién con informacién continuada, para lo cual deberd solicitarlo
expresamente al Registro, indicando un correo electrdénico donde recibirla. La
informacién continuada se referird a los asientos de presentacidédn que afecten a
la finca de que se trate y se practiquen desde la expedicidén de la certificaciédn
hasta transcurridos los treinta dias naturales siguientes.

Y para que conste, y no existiendo ningun otro asiento vigente relativo a
la referida finca en el Libro de Inscripciones ni en el Diario, antes de la
apertura del Libro Diario de hoy, expido la presente certificacién.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 5 a dia veinticinco de agosto del
dos mil veinte.

(*) C.s.V. : 23501127DA7434D5

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del é6rgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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PARCELA 17

Registradores

Certificacion Registral expedida por:
FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO

Registrador de la Propiedad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA N° 5

EMILIO CASTELAR, 4-6- 2°
35007 - LAS PALMAS G.C (LP)
Teléfono: 928263343/0068
Fax: 928260000
Correo electrénico: laspalmas5@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
INVERAVANTE INVERSIONES UNIVERSALES SL.

con DNI/CIF: B15219454

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

CERTIFICACION REGISTRAL

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F16HM90Q4

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

LT TENRETRY TERRARER T WWW REGISTRADORES. ORG Pag. 1de 4
C.S.V.: 235011271CFC7AAC
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

EL QUE SUSCRIBE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO CINCO DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS Y PROVINCIA DE LAS
PALMAS:

CERTIFICO: Que a peticidén expresa de la entidad "INVERAVANTE INVERSIONES
UNIVERSALES SL con CIF numero B-15219454, mediante solicitud telematica de fecha
25 de agosto de 2020 y presentada a las diez horas cincuenta minutos del mismo
dia, bajo el asiento 481 del Diario 145, he examinado los Libros de este
Registro a mi cargo, antes de la apertura del Libro Diario de hoy, de los que
resulta:

PRIMERO: Que a favor de la entidad “AVANTESPACIA INMOBILIARIA, SLU” con
CIF numero B-70503370, figura inscrita la siguiente finca:

URBANA: Trozo de terreno de forma irregular donde dicen Las Torres de este
término municipal, seflalado con el numero siete de gobierno de la calle Camino
de la Heredad. Ocupa una superficie de trescientos quince metros cuadrados.
Linderos: Norte, con terrenos de don Victoriano Garcia; Sur, con los de don
Agustin Falcén Navarro; Este, con terrenos de don Francisco Alamo; Oeste, con
los de don Victoriano Garcia. Su referencia catastral es 5792417DS5059S50001JU.

TITULO: La citada entidad “Avantespacia Inmobiliaria, SLU” adquiridé la
finca descrita por habérsela transmitido a titulo de permuta don Juan Ramén
Granado Hernandez, mediante escritura otorgada en Las Palmas de Gran Canaria el
seis de julio de dos mil veinte ante el notario don Guillermo Croissier Naranjo,
numero 1.000 de protocolo.

ASI RESULTA de la inscripcién 42 de la finca numero 27.276 antes 21.164
con Coédigo Registral Unico 35011000081100, que obra al folio 211 del libro 255
de la seccidén 3?2, tomo 2.060.

SEGUNDO: Que dicha finca unicamente se halla AFECTA, por razdédn de la
escritura de permuta expresada en el epigrafe “titulo”, desde el dia 4 de agosto
de 2020 y durante el plazo de cinco afios, a la responsabilidad del pago de las
cantidades, liquidadas o no por autoliquidacién, correspondientes a los tributos
que graven tal transmisién o adquisicién, asi como cuando se hayan acogido a
algun beneficio fiscal cuya definitiva efectividad dependa del cumplimiento de
ulteriores requisitos.

ASI RESULTA de la nota al margen de la inscripcién 4% de la finca numero
27.276, que obra al folio 211 del libro 255 de la seccidén 3%, tomo 2.060.

TERCERO: Que de los antecedentes del Registro no aparece limitada la
capacidad civil del titular de dicha finca, en cuanto a la libre disposicién de
la misma.

CUARTO: De conformidad con lo dispuesto en la Ley 13/2015, se hace constar

que en la finca descrita NO CONSTA el estado coordinacién con la representacidn
geografica resultante del catastro.

Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informadticas para la consulta
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98: B.O.E 17/02/98).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

® De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidédn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serédn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (REPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpo@corpme.es

(AR RAN D0 WW REGISTRADORES, ORG Pag. 3de 4
C.S.V.: 235011271CFC7AAC

Documento firmado por:

Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL)

13/09/2021 12:26




ENTRADA

BUBUBD UBID) 8P SBW[R SET 8p OJusiWeuniy
IVHANTID OH1SID3Y
G./921 - 1202

9¢:¢l 1e0e/60/e

6106090198L0%6Lp 10O} 1PBYSLI00N

ds['xapul/ooqren/se-obsewedse| eojuoljoa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op 0inBeg 06IpoY [ sjueIpewW epeqoidwod Jes apend enb yOILNILNY VIdOD

Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Esta certificacién NO tiene carédcter de certificacién con informacidn
continuada. De conformidad con el articulo 354 del Reglamento Hipotecario, el
peticionario de una certificacién podréd solicitar que ésta tenga el caracter de
certificacién con informacidén continuada, para lo cual deberd solicitarlo
expresamente al Registro, indicando un correo electrdénico donde recibirla. La
informacidén continuada se referird a los asientos de presentacidén que afecten a
la finca de que se trate y se practiquen desde la expedicién de la certificacidn
hasta transcurridos los treinta dias naturales siguientes.

Y para que conste, y no existiendo ningln otro asiento vigente relativo a
la referida finca en el Libro de Inscripciones ni en el Diario, antes de la
apertura del Libro Diario de hoy, expido la presente certificacién.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 5 a dia veinticinco de agosto del
dos mil veinte.

(*) C.s.V. : 235011271CFC7AAC

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrédn la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Shh o SRR R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5693101DS5059S0001HU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 4.291 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Suelo sin edificar

Localizacién:

CL TROPICO Suelo
35010 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

BUBUBD UBID) 8P SBWIRd SBT 8P Ojusjwejuniy
IvH3ANTD Od1SID3d

9¢:cl 120e/60/e ‘ G..921 - 1202

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:
Afio construccion:

ol
UTM de la parcela

H61906090198L0%6LY 1P00 1 HPBYSL900H

SOV

3
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455.650 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
Este documento electrdnico contiene anexos con las coord

455 650 Escala:
| . 1/1000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 10 de Noviembre de 2020
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

1. OBJETO

La posibilidades edificatorias de la parcela 96A de la UA-16 Las Torres, vienen condicionadas por la normativa
de aplicacion, y el volumen resultante de ésta, no por un indice concreto de edificabilidad maxima, como ocurre
en otra parcelas reguladas por otras normas zonales. Por ejemplo la parcela 96B, regulada por la norma zonal

E45, que establece una edificabilidad maxima de 3 m2/m?.

Asi pues, el objeto de este Anexo es comprobar cual es la edificabilidad que puede materializarse en la parcela
original 96A, a la vista de lo establecido en la ordenanza particular de aplicacion, M6, en las Normas
Pormenorizadas del Plan General, y en toda la normativa de aplicacion en funcién del uso del edifico, esto es, el

Cadigo ‘Técnico de Edificacion, y las Normas de Habitabilidad de las Viviendas (Decreto 117/2006).

C
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

2. MARCO NORMATIVO

El marco normativo lo constituyen fundamentalmente el Plan General de Ordenacién del Ayuntamiento de Las
Palmas de Gran Canaria que define la ordenacién de la zona objeto del Estudio de Detalle. El Plan General
vigente (PGO-2012) aprobado definitivamente por acuerdo de la COTMAC de 29 de octubre de 2012 incluye la
parcela objeto del Estudio de Detalle en el ambito de UA-16, segun plano de regulacion del suelo y la edificacion
RS-17M del PGO-2012. El PGO-2012 en sus Normas de Ordenacién Pormenorizada establece los parametros
tipolégicos. Dicha normativa ha sido afectada por la Modificacion de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién
Pormenorizada del Plan General de Las Palmas de Gran Canaria, segin Anuncio del 7 de Agosto de 2020 y
publicada en el BOC del 28 de agosto de 2020.

Por otro lado, como hemos citado en el punto anterior, el Cédigo Técnico de Edificacién, en especial en lo
referente a la dimension minima de los patios a través de los que ventilen piezas vivideras, y el Decreto
117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las Condiciones de habitabilidad de las viviendas y el
procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad, publicado en el BOC n°® 161, de viernes 18 de
agosto de 2006.

C
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

3. PARAMETROS BASICOS CONDICIONANTES DEL VOLUMEN MAXIMO POSIBLE

La manzana objeto del presente Estudio de Detalle forma parte en el PGO de Las Palmas de Gran Canaria del

ambito de la UA-16 “en ejecucion”, incluyéndose sus terrenos en dos ordenanzas:

- Parcela 96-A: Norma zonal M-6 en las condiciones establecidas por el PGO del afio 2005. No hay
determinada una edificabilidad maxima, aunque si un volumen maximo que viene definido por una
ocupacién en manzana completa (con excepcién de los patios que hayan de incorporarse para el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad exigidas por las normas sectoriales de aplicacion),
con alineacion a fachada y con 6 plantas de altura maxima. Es incompatible el uso residencial en

planta baja.

- Parcela 96-B: Norma zonal E-45 en las condiciones establecidas por el PGMO del afio 2012.

Edificabilidad maxima de 3 m2/m2. Compatible el uso residencial en planta baja.

A continuacion, se incorporan los aspectos determinantes de la ordenanza de aplicacién, para la configuracion

volumétrica la parcela 96A, definida en el PGO como M.

Capitulo 5.8 NORMA ZONAL M

Corresponde a areas de la ciudad con edificaciones de Vivienda Colectiva, sobre alineacion
oficial, normalmente entre medianeras y conformando manzanas cerradas.

Se propone una dimensién minima de las parcelas, a efectos de segregacion, que resuelva
con garantias un programa funcional contempordneo, asi como que dé cabida a los usos
vinculados y complementarios del Residencial.

Articulo 5.8.1  Area

1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con la letra M en el plano de Regulacién
del Suelo y la Edificacion.

2. En los planos de Regulacion del Suelo, la letra M siempre viene acompanada de un indicativo,
un nimero o la letra “r", que hace referencia al nimero de plantas de la edificacion conforme
a lo establecido en el articulo 5.8.8 “Condiciones de altura” de este Capitulo,
Articulo 5.8.2  Obras y adividades admisibles
1. Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccidn cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.
Articulo 5.8.3  Aplicacion
1. Son de aplicacion, para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en

esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compaositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

Parametros Tipologicos

Articulo 5.84  Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta
1. A efectos de edificacion, no se establece parcela minima ni maxima.

2. A efectos de segregacion, la superficie sera igual o superior a doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados vy la longitud del lindero frontal sera igual o superior a doce (12) metros.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
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- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

Articulo 5.8.5  Condiciones de las parcelas para las obras de ampliacion

1. Se admitiran obras de ampliacion en edificios existentes con ameglo a las siguientes
condiciones:

a) Si la edificacion existente tiene una (1) o dos (2) plantas, y no es susceptible de ser
declarada en estado de ruina, se permitira edificar con los pardmetros de la Norma Zonal
B3.

b) Si la edificacion existente tiene (3) o mas plantas de altura, y ademas no es susceptible
de ser declarada en estado de ruina, se permitird su ampliacién para alcanzar la altura
maxima ordenancista. La edificacidn resultante deberd cumplir todos los parametros de
la norma zonal M.

Artitulo 5.8.6  Posicion de la edificacién en la parcela

1. La edificacién deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial
permitiéndose los patios de fachada segln lo definido para ello en las Ordenanzas de
Edificacion, v los muros medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a
estos Gltimos.

2. Se establecen como casos de excepcion:

a) La Norma Zonal M de Carretera de Chile, que contara con retranqueo delantero y trasero
de tres (3) metros. Seré necesario un tratamiento de fachada para los linderos traseros de
igual calidad formal y material que el de la fachada principal, en ambos casos. Se
permitirdn los cuerpos volados en la fachada hacia la carretera de Chile con las condiciones
establecidas en la Ordenanza de Edificacion para edificios con fachada en la alineacion
oficial.

b) La Norma Zonal M de La Suerte, para la que se determina la obligatoriedad de incorporar
un patio de fachada referido a la globalidad de la manzana, con respecto al vial paralelo
a la rambla de nuevo trazado, con una dimension en planta equivalente, al menos, a la
séptima parte de la superficie total de |a manzana y un tratamiento unitario del mismo.

Se evitara que la diferencia entre la cota de altura del patio y la rasante correspondiente
al vial de referencia exceda de un metro y cuarenta centimetros (1,40 m).

c) La Norma Zonal M6 de Las Torres en la manzana delimitada por las calles Malvasia y
Laurel, para la que se determina un retranqueo de cuatro (4) metros hacia la Avda. Juan
Carlos I.

d) La Norma Zonal M5 de Ciudad Jardin, en el tramo comprendido entre la calle Graciliano
Afonso y Torre Las Palmas, para la que se determina una separacion a linderos medianeros
de cinco (5) metros, debiendo la edificacion presentar fachada a dichos linderos con
tratamiento de igual calidad formal y material que para las fachadas a viales.

3. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

Parametros Volumétricos

Articulo 5.8.7  Condiciones de ocupacion y edificabilidad
1. Las condiciones de ocupacién y edificabilidad serdn las derivadas de las condiciones de
posicién y altura de la edificacién.
Articulo 5.8.8  Condiciones de altura

1. El ndmero de plantas de la edificacion viene expresado en el plano de Regulacion del Suelo y
la Edificacion por el indicativo que acompana a la letra M de la Norma Zonal:

a) Si el indicativo es un digito, dicho digito indicara el ndmero de plantas establecido en la
zona de aplicacion de dicha Norma (M2: 2 plantas; M3: 3 plantas; M4: 4 plantas, M5:
5 plantas, ...etc.).
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- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

b) Si el indicativo es la letra “r" (Mr), el nimero de plantas serd el establecido
especificamente para cada parcela en los planos de Regulacion de Alturas adjuntos al
final de este capitulo

La altura maxima de la edificacidn viene determinada por el nimero de plantas de acuerdo
con la siguiente relacion: H = 1 + 3,25 (n).

Siendo H, la altura de cornisa en metros, y (n) el nimero de plantas.
Mo obstante, para las edificaciones situadas en calles de ancho reducido {menor de 6 metros),
se establecen limitaciones de la altura méxima segln lo sefialado en el apartado 3 del articulo

2.7.5 (Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Local).

La altura a intradds del segundo forjado serd de siete con quince (7,15) metros como valor
fijo, excepto para los proyectos que conformen manzana completa.

Determinaciones especificas de altura en los siguientes casos v situaciones:

(No se incluye el punto 5, pues no afecta a esta parcela)

Parametros Compositivos

Articlo 5.8.9  Condiciones de composicion y forma

1. La composicion de la edificacion, asi como su color v tratamiento, son libres en el area
regulada por esta Norma Zonal.

2. En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacion oficial se admiten entrantes y elementos
volados de acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacion.

3. Eltipo de cubierta sera el siguiente:

a) En parcelas donde la altura normativa sea igual o superior a 5 plantas, las cubiertas seran
planas intransitables o inclinadas. También se permitira la cubierta ajardinada, si la
superficie de dicha parcela es igual o mayor a 1000 m2.

b) En parcelas donde la altura normativa sea inferior a 5 plantas, las cubiertas seran planas
intransitables exclusivamente.

c) Regulacion especifica en las siguientes situaciones:

- En el area comprendida entre la calle Mario César y la continuacion de la Avda. Mesa
y Lopez, las cubiertas seran planas intransitables o ajardinadas (estas dltimas en
parcelas con superficie igual 0 mayor a 1.000 m2,

- En el bamio de Canalgjas, las cubiertas serén planas, pudiendo ser transitables o
intransitables.

- Enel Terrero y en Vegueta, las cubiertas seran planas intransitables,

- En los casos que con caracter previo al otorgamiento de licencia de construccion sea
preceptiva la aprobacion de un Estudio de Detalle, serd este instrumento el que
determine el tipo de cubierta.

- En edificios destinados en exclusiva a usos diferentes al residencial (uso hotelero,
comercial o cultural), se permitira también la cubierta plana y transitable, con los
condicionantes a la actividad desarrollada en ella que se recogen en la Ordenanza
Municipal de Edificacion.

4. Condiciones compositivas en situaciones especificas:

a) En parcelas gue por su ubicacion supongan una especial incidencia en el entorno urbanao:
en espacios de perspectiva lejana, plazas, efc. y en parcelas situadas en esquinas
singulares (entendiendo por tales aguellas cuyos planos de fachada formen un angulo
inferior a 50 grados), se exigira una mayor calidad en el diseno arguitectdnico primandose
el empleo de materiales novedosos, tipo fachadas ligeras o cerramientos pesados con
soluciones compositivas y constructivas actuales.
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b) Cuando la solucion y su excepcional calidad arquitectonica lo justifique, para potenciar |a
esquina, armonizar con los colindantes, etc., se podrd alcanzar una planta mas de la
ordenancista.

Igualmente, en tramos de fachada muy consolidados por edificaciones con la altura
ordenancista o superior, 0 en manzanas compuestas por una sola parcela, podra sustituirse
la planta bajo cubierta por otras soluciones arquitectdnicas de aprovechamiento
equivalente que habran de estar retranqueadas respecto a los linderos de la parcela,
exceptuando casos de colindancia con medianeras permanentes, en los que podria
contemplarse la posibilidad de adosamiento respecto a éstas.

En todos los casos (inclusive en edificios destinados en exclusiva a uso hotelero, comercial
o cultural), la cubierta de la Gltima planta resultante serd plana intransitable y no se
permitirdn sobre ella, cuartos de ascensores, ni de escaleras, ni ningin otro elemento
construido, excepto los elementos de instalaciones (chimeneas de ventilacidn o evacuacion
de humos, paneles de energias renovables y antenas).

c) En todos los casos expuestos en los apartados anteriores a) y b), la solucion sera valorada
por los servicios técnicos municipales, para lo que se exigird la presentacion de
documentacion complementaria relativa a la insercion del edificio en el entorno: fachada
de los tramos de calle, volumetrias, fotomontajes, perspectivas y toda aquella informacion
que se precise para justificar la propuesta.

5. Los espacios de retranqueo de la edificacion que se incorporan en la ordenacion de los
volimenes propios de las parcelas sujetas a esta norma zonal tienen la consideracion de
terrazas y no de cubiertas, de modo que es posible tratarlas como superficies transitables.

Y

Con respecto a la cabida de la parcela 96-A, esto es, la edificabilidad que es posible materializar con la

aplicacién de las condiciones de la ordenanza M del PGO, se hace un analisis a continuacién con una hipétesis

de promocién edificatoria, en la que se incluyen sus correspondientes patios interiores para cumplir los

estandares de calidad necesarios por normativa, de la que se deduce que la edificabilidad maxima estipulada de

6 m¥m? de la parcela 96-A podria materializarse de forma holgada.

Resumimos a continuacion los condicionantes basicos para la distribucion de la planta tipo de la edificacion en la

parcela:
Altura maxima: Bajo + 5 plantas altas + bajo cubierta
La planta bajo cubierta no puede superar el 50 % de la superficie destinada a viviendas de la planta inferior.

Ocupacién maxima posible: 100 % de la parcela.

Para una correcta distribucion de viviendas en plantas altas, necesitaremos patios interiores para iluminar y

ventilar las piezas vivideras interiores, y podremos realizar vuelos hacia las calles perimetrales, con las

limitaciones sefaladas en el PG.

Patios de parcela: Tanto el CTE con las normas de habitabilidad nos condicionan los patios minimos admisibles.

PARAMETROS DE CALCULO

Altura Patios 18 m Con dtico

n° de plantas 6 Con dtico

pardmetro CTE Valor (m) Habitabilidad
Didmetro del Circulo inscrito H/3 6 5m
Superficie 40 m?

Cuerpos volados (Segun el articulo 53 de la Ordenanza Municipal de Edificacion):

o Ancho de calle de 10 a 12 m: cuerpo volado de saliente maximo 50 cm
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Dimensiones minimas de piezas (segun Decreto 117/2006):

Ancho de calle mayor de 12 m: Cuerpos volados con saliente maximo de 1,20 m

Longitud maxima de los cuerpos volados: 3/5 partes de la longitud de la fachada en que se ubique.

Tabla 1 Dimensiones minimas en planta para viviendas (*) y garajes
Rectang Sup
ins- min (m?)
cribible (m}) Notas:
Vivienda - 25 40 <sup VP <90 (* () La Tabla 1 genera
Cto. estar-comedor 12+4n minimas para
Dormitorio principal 2.5x2.5 10 las viviendas en base,

o aproxir al
Dormitorio doble 8 modufo 10n+5, donde n es
Dormit. individual 1.7x2.5 6 el namero de ocup de
Cocina la vivienda.

Cuartos higiénicos () hasta 125 con |
- P -— bl con las
Pieza de servicio ) di del Plan de
Terraza < 20 % de la sup interior vvda. Vivienda.
Garaje vvda. unifam. 2.6x5.0 14 y po
Garaje colectivo 4 sup. proteg
bateria f paralelo / 22x45 -ancho + 0.2 m por cada lateral construido; :’::‘Z’: :,g,:?,'g:_e"d
| espiga -giro de espiga respecto de bateria: = 45°

Equipamiento minimo de viviendas (segun Decreto 117/2006):

Equipamiento minimo: dimensiones, accesibilidad, movilidad (Apéndice grafico b.1)

Tabla 3
“Elementos de Dimen- | Observaciones nimero de elementos Accesibilidad al
equipamiento siones elementoy
frente x ocupacion de la vivienda movilidad en la
fondo 12 | 34 | 56 | 78 | >B |pieza
Fregadero: 80/100x60 1%80  1x80  1x100 _ 1x100 _ 1x100
Placa de coccion: 30/60x60 +30cm apoyo c/lado 1x30  1x60 1x60 1x60 1x60
Superficie de trabajo | 45x60 G110 T 1 2 a3 hcesafenedd
Despensa 45x60 - - 1 1 2 2
Nevera 60x60 - 1 1 1 1
Frente minimo de! equipo de cocina (b.1.2) 245 320 355 410 455 Mn\-‘ilit‘l?)tﬂ'1 1 35;1110
(b.1.
Lavabo 7-0)(50 o120 puede ser 70x35
Inodoro 60x70 -
Bafiera o 100x70 1 t 2 2 2 Acceso: 70 x70
plato de ducha o 75x75 indistintos
ducha sobre pavimto
Bidé 60x60 opcional - - - - -
Lavadora (b.1.4) 60x60 pileta: 50x80 1 1 1 1 1
Alm. (tiles limpza.) 60x60 (b.1.5) 1 1 1 2 2 .
Tendedero T70x60 5 1 11 e soan
Vertedero 50x70 opcional - - - - -
Alm. gral. (frastero) 170x60 - 2 3 4 -

Teniendo en cuenta todos estos parametros, ademas de los de accesibilidad del CTE, mas exigente que la

normativa municipal y autonémica de aplicacién, se ha realizado un encaje de la planta tipo de la edificaciéon

posible en la parcela. Se ha edificando la totalidad de la misma, disponiendo vuelos segun los anchos de viales,

y dos patios interiores, de dimensiones mucho mayores de las exigibles (tanto por el CTE, como por

habitabilidad) para el cumplimiento de las condiciones de iluminacién y ventilacion de las estancias.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

4. DESCRIPCION DEL ESQUEMA DE DISTRIBUCION APORTADO

La distribucion de la planta tipo responde a un esquema que resuelve la iluminacién y ventilacion de piezas
interiores mediante la disposicién de dos patios, las circulaciones verticales con cuatro nucleos de circulacion y

distribucion, y con la utilizacion de los vuelos posibles en cada calle.

R CAMIND DE LA HEREDAD

B
PATIO 2 PATIO 1 i
SUP:106.52 m* SUP:137.48 m* ; |
L4
|
|
|
R ] |
i ! | .
T sns T T mwaeouin | |
HEeE ity sl L_swasne |

"1 Zona comin
Patio de parcela
Viviendas de 4D
Viviendas de 3D
Viviendas de 2D
Viviendas de 1D

CALLE PINTOR FELD MONZON

Con esta disposicién, realizada a modo de ejemplo, resultan 24 viviendas por planta, 10 de ellas orientadas a las

calles perimetrales, y el resto hacia los patios interiores.

Aunque estamos realizando un ejercicio teérico, se ha pensado en un posible producto de mercado, por lo que
se disponen las viviendas mas grandes hacia las calles, y las mas pequefias, con 1 0 2 dormitorios y con cocinas

incorporadas en los salones, hacia los patios interiores. Parece una disposicion razonable.
Estos patios son de dimensiones generosas, en relacion a los exigidos por la normativa de aplicacion.

El minimo didametro del circulo inscribible seria de 6 metros, segun el CTE, y el mas pequefio de los que

disponemos es de mas de 9 metros.

La superficie minima de estos patios segun habitabilidad deberia ser, para poder iluminar y ventilar viviendas

hacia ellos, de 40 m?, y el menor de los dispuestos cuenta con una superficie de 106 m?.

Contamos pues con patios de dimensiones y formas holgadas para el cumplimiento de la normativa de

aplicacion.
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Por otra parte se ha cuidado que la longitud maxima de las piezas, perpendicular a la fuente de iluminacién y

ventilacion, sea menor o igual a 10 metros. Ninguna excede esta dimension.

Todas las viviendas cuentan con el equipamiento minimo exigido en funcién del nimero de ocupantes previsto.
De la misma forma las dimensiones de todas las piezas que componen las viviendas cumplen con los requisitos

minimos exigidos.
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5. CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD MAXIMA MATERIALIZABLE

De esta distribucién deriva el siguiente calculo de edificabilidad maxima consumida en la totalidad de las plantas:

Parcela Superficie indice Teérico Edificabilidad Edif. Max.
[26A 3.119,80 6 m2/m2 18.718,80|

PARAMETROS DE CALCULO

Altura Patios 18m Con dtico

n° de plantas 6 Con dtico

pardmetro CTE Valor (m) Habitabilidad
Didmetro del Circulo inscrito H/3 6 5m
Superficie 40 m?

Cdlculo cabida parcela 96A

Planta Superficie Patios Zonas Comunes Sup. Vivienda Total Cabida N° plantas Total m2/m2
Baja 3.119,80 0,00 3.119,80 1 3.119.80

Altas 3.119,80 244,00 194,54 2.681,26 2.875,80 5 14.379,00

Aticos* 244,00 1.340,63 1.340,63 1 1.340,63
Edificabilidad total consumida sin vuelos 18.839.43 6,04

* La superficie de aticos se ha calculado como el 50% de la superficie destinada a viviendas de la planta inferior

Vuelos

Fachada Longitud Profund. Sup n° plantas fotal m2/m2
Camino de la Heredad 33,54 0,50 16,77 4 67,08

Calle Bambu 28,27 0,50 14,14 4 56,54

Pintor Felo Monzdn 33,80 1,20 40,56 4 162,26

Total 285,88 0,09
Edificabilidad total consumida con vuelos 19.125,31 6,13

Vemos que a pesar de utilizar patios mucho mayores de los exigidos, se puede comprobar que en la parcela 96-

A es posible considerar una edificabilidad de 6m%/m>, o incluso mayor, ya que se podria llegar a materializar una

edificacion cumpliendo todos los paramentros urbanisticos y normativos de la ordenanza del PGO de una forma

adecuada.

De esta forma, para la manzana, tendriamos un total de 22.166,61 m? de edificabilidad, resultado de aplicar un

coeficiente de 6m%m? a la parcela 96A (ordenanza M) y un coeficiente de 3m%m? a la parcela 96B (ordenanza E-

45), segun el siguiente cuadro resumen

Resumen Pardmetros Urbanisticos

Parcela  Sup (m?) Coeficiente Edificabilidad Méxima (m?)
96A 3.119,80 6m2/m2 18.718,80
96B 1.149,27 3m2/m?2 3.447,81
Total 4.269,07 22.166,61

A distribuir en B+5+Atico

Las Palmas de Gran Canaria, marzo de 2021

~ A

Ivaro Fernandez Carballada Fdo.: Beatriz Aneiros Filgueira

Fdo.:

Arquitecto Arquitecto
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Maxima profundidad piezas
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Maxima profundidad piezas

PATIO 2
UP:106,52 m?

>
©
ZCNACDMUN3
1 SUP:54,76 m* A= -
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g
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© ¢ prasente documento e» copia del original del que son autores los arquitectos fimantes. Su uliizocion, total o parcial, asf como culquier reproduccién o casitn a terceros

Todas las plezas habitables se lluminan con primeras luces a calle o patio interior. requerird la autorizaclon previa y expresa de los autores, quedando en todo caso prohibida culquler modificacin unliateral del mism

La superficie de iluminacién es siempre mayor del 5% de la superficie de cada pieza. ESTUDIO DE DETALLE DE FINCAS EN EL AMBITO DE LA
En piezas hacia la calle no hay duda. UA-16 "LAS TORRES"
En piezas hacia patio, la mayor cuenta con una superficie menor de 60 m2, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

y la menor ventana posible es de 130 x 250 c¢m, valida para piezas hasta 65 m2.

alvaro fernandez carballada
Los patios interiores a los que ventilarian y por los que se iluminarian

se . beatriz aneiros filgueira
los apartan'!entosi son notablemente mayores de los exigidos por la normativa: peticionario: Avantespacia Inmobiliaria, S.L.U. arquitectos
CTE, D circulo inscrito>H/3 (6 m)

Habitabilidad, D circulo inscrito>5m, y Sup >40 m2 Escala: v all \Yj

Exp: 20013 2021

1/300 Plano no A3.01

ANEXO 3: JUSTIFICACION EDIFICABILIDAD MATERIALIZABLE EN PARCELA 96A
PLANTA TIPO
EJEMPLO DE DISTRIBUCION

Todas las piezas cuentan con una dimensién mayor de la exigida por Habitabilidad:
Todas las viviendas cuentan con equipo higiénico y
equipo de servicio seglin exigencias de habitabilidad
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PATIO 2
SUP:106,52 m*

CAMINO DE LA HEREDAD

—
'
=

PATIO 1 If
SUP:137,48 m? If

CALLE BAMBU

@ NI

CALLE PINTOR FELO MONZON

Parcela Superficie indice Teérico Edificabilidad Edif. Mdx.
96A 311980  6m2/m2 18.718,80

PARAMETROS DE CALCULO

Altura Patios 18m Con dtico

n° de plantas 6 Con dtico

pardmetro CIE Valor (m) Habitabilidad

Didmetro del Circulo inscrito H/3 6 5m

Superficie om’

Cdlculo cabida parcela 96A

Planta Superficie Patios Zonas Comunes Sup. Vivienda:Total Cabida N° plantas Total m2/m2
Baja 3.119,80 0,00 3.119,80 1 3.119,80

Altas 3.119,80 244,00 194,54 2.681,26 2.875,80 5 14.379,00

Aficos* 244,00 1.340,63 1.340,63 1 1.340,63
Edificabilidad total consumida sin vuelos 18.839,43 6,04

* La superficie de dticos se ha calculado como el 50% de la superficie destinada a viviendas de la planta inferior

Vuelos

IFachodc Longitud Profund. Sup n° plantas total m2/m2
Camino de la Heredad 33,54 0,50 16,77 4 67,08

Calle Bamby 28,27 0,50 14,14 4 56,54

Pintor Felo Monzén 33,80 1,20 40,56 4 162,26

Total 285,88 0,09
Edificabilidad total ¢ ida con vuelos 1912531 6,13

i (

i | Zona Comun

[::1 Patio de parcela
Viviendas de 4D
Viviendas de 3D
Viviendas de 2D

Viviendas de 1D

Todas las piezas habitables se iluminan con primeras luces a calle o patio interior.

© o presente documento es copia del original, del que son autores los arquitectos firmantes. Su utilizacién, total o parcial, asT como cualquier reproduccién o cesin a terceros
requerird lo autorizaclon previa y expresa de loa autores, quedando en todo caso prohiblda cualquler modificacion unliateral del mismo.

La superficie de iluminacién es siempre mayor del 5% de la superficie de cada pieza.
En piezas hacia la calle no hay duda.
En piezas hacia patio, la mayor cuenta con una superficie menor de 60 m2,
y la menor ventana posible es de 130 x 250 c¢m, valida para piezas hasta 65 m2.

Los patios interiores a los que ventilarian y por los que se iluminarian

los apartamentos, son notablemente mayores de los exigidos por la normativa:
CTE, D circulo inscrito>H/3 (6 m)
Habitabilidad, D circulo inscrito>5m, y Sup >40 m2

Todas las piezas cuentan con una dimensién mayor de la exigida por Habitabilidad:
Todas las viviendas cuentan con equipo higiénico y
equipo de servicio seglin exigencias de habitabilidad

ESTUDIO DE DETALLE DE FINCAS EN EL AMBITO DE LA
UA-16 "LAS TORRES"
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

alvaro fernandez carballada
beatriz aneiros filgueira

Peticionario: Avantespacia Inmobiliaria, S.L.U. arquitectos
Escala: k_f* ' exp: 20013€ 2021
11400 prano no A3.02

ANEXO 3: JUSTIFICACION EDIFICABILIDAD MATERIALIZABLE EN PARCELA 96A
ESQUEMA PLANTA TIPO
CALCULO EDIFICABILIDAD MATERIALIZABLE

Documento firmado por:

Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL)

13/09/2021 12:26




ENTRADA

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

BUBUBD UBID) 8P SBW[R SET 8p OJusiWeuniy
IVHANTID OH1SID3Y
G./921 - 1202

9¢:¢l 1e0e/60/e

6106090198L0%6Lp 10O} 1PBYSLI00N

PLANOS

ds['xapul/ooqren/se-obsewedse| eojuoljoa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op 0inBeg 06IpoY [ sjueIpewW epeqoidwod Jes apend enb yOILNILNY VIdOD

@)

Documento firmado por: Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL) 13/09/2021 12:26




ENTRADA

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

BUBUBD UBID) 8P SBW[R SET 8p OJusiWeuniy
IVHANTID OH1SID3Y
G./921 - 1202

9¢:¢l 1e0e/60/e

6106090198L0%6Lp 10O} 1PBYSLI00N

Planos de informacién

ds['xapul/ooqren/se-obsewedse| eojuoljoa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op 0inBeg 06IpoY [ sjueIpewW epeqoidwod Jes apend enb yOILNILNY VIdOD

@)

Documento firmado por: Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL) 13/09/2021 12:26




ENTRADA

BUBUBD UBID) 8P SBWIRd SBT 8P Ojusjwejuniy
IvH3ANTD Od1SID3d

9¢:cl 120e/60/e ‘ G..921 - 1202

H61906090198L0%6LY 1P00 1 HPBYSL900H

AN

3

ds[-xapul/ooq[e/se-obfsew|edse| Bojuo.10a|aapas//:diy ua ugloeol.
ap 0inBeg 0BIpoQ |e ejuelpew epeqodwod ses spend enb yOIINILN

to es copia del original, del que son autores los arquitectos firmantes. Su utilizacién, total o parcial, asf como cualquier reproduccién o cesitn a terceros
o Gutorizacion previa y expresa e 10 autores, quedands en-tods caso pronida sialquler modicadtn unleteral del misme: e

LIMITE UA-16

AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE — — — —

ESTUDIO DE DETALLE DE FINCAS EN EL AMBITO DE LA st
UA-16 "LAS TORRES"
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

alvaro fernandez carballada
beatriz aneiros filgueira
arquitectos
Escala: \} Exp: 20013E marzo2021

peticionario: Avantespacia Inmobiliaria, S.L.U.

indicadas Plano no I.1
SITUACION

Documento firmado por:

Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL)

13/09/2021 12:26




m
P4
_'
us)
>
o
>

BUBUBD UBID) 8P SBWIRd SBT 8P Ojusjwejuniy
IvH3ANTD Od1SID3d

9¢:cl 120e/60/e ‘ G..921 - 1202

H61906090198L0%6LY 1P00 1 HPBYSL900H

AT 0

4

ds[-xapul/ooq[e/se-obfsew|edse| Bojuo.10a|aapas//:diy ua ugloeol.
ap 0inBeg 0BIpoQ |e ejuelpew epeqodwod ses spend enb yOIINILN

ESTUDIO DE DETALLE DE FINCAS EN EL AMBITO DE LA
UA-16 "LAS TORRES"
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

peticionario: Avantespacia Inmobiliaria, S.L.U.

nnnnnnn

i " "

[
-
3 ‘.‘ n hll

Documento firmado por:

Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL)

13/09/2021 12:26




ENTRADA

BUBUBD UBID) 8P SBWIRd SBT 8P Ojusjwejuniy
IvH3ANTD Od1SID3d

9¢:cl 120e/60/e ‘ G..921 - 1202

H61906090198L0%6LY 1P00 1 HPBYSL900H

AN

3

ds[-xapul/ooq[e/se-obfsew|edse| Bojuo.10a|aapas//:diy ua ugloeol.
ap 0inBeg 0BIpoQ |e ejuelpew epeqodwod ses spend enb yOIINILN

fi —
’/ S,

(=

I =
A

\U\ " ]
/RN J

/s ol
SEGUN PLANO REGULACION DEL SUELO
HOJAS 16-M, 16-N, 17-M Y 17-N yen

—

;

CATEGORIAS DE SUELO
SusoRstcode SRAR | Sue Ristco o I

DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Espac Libre sobre

SEGUN PLANO REGULACION DEL SUELO
HOJAS 16-M, 16-N, 17-M Y 17-N
ni

DEL ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS J'I‘l
. 1

e

el presente documento es copia del original, del que son autores los arquitectos Su utilizacidn, total o parcial, asT como cualquier reproduccién o cesitn a terceros
B B edondo TnodiGocin wcteral del misho. e

firmantes,
Fequerird la autorizacin previa y expresa de los autores, qu: en todo caso prohiblda cualquler

Aparcamiento subterraneo
Suelo Rustico de L ] guz.m;ﬂlal::-h Educativo - Sanitario
‘Sudlo Ristico do [ r&immh - Senicio Socidles -D-wmvn
SRPA | SudoRistcado ] Suelo Urbanzable -c.mm - Reigioso
SRPH | SusoRustoode Simouter [ADY [sP]
P e [ i, R~ L
- i g
Ry, 5
[t (olsetmt, (ot e s

LIMITE UA-16 == m= ==

AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE — — — —

ESTUDIO DE DETALLE DE FINCAS EN EL AMBITO DE LA
UA-16 "LAS TORRES"
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

peticionario: Avantespacia Inmobiliaria, S.L.U.

alvaro fernandez carballada
beatriz aneiros filgueira
arquitectos

Escala:

indicadas

' expi 200136 marzo2021

Plano no 1.3

ORDENACION PORMENORIZADA

Documento firmado por:

Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL)

13/09/2021 12:26




ENTRADA

G1/921 - 1e0e

9¢:¢l 1e0e/60/e

BUBUBD UBID) 8P SBW[R SET 8p OJusiWeuniy
IVHANTID OH1SID3Y

46190609015820%.51P0911PBYSL9001

ds['xapul/ooqren/se-obsewedse| eojuoljoa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op 0inBeg 06IpoY [ sjueIpewW epeqoidwod Jes apend enb yOILNILNY VIdOD

© o presen
E

te documento es coplo del

, del que son cutores los arquitectos firmantes. Su utilizacién, total o porcial, asi como cualquier reproduccién o cesion o terceros
la autarizacién previa y expresa de los autores, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

LIMITE UA-16

AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE — — — —

ESTUDIO DE DETALLE DE FINCAS EN EL AMBITO DE LA
UA-16 "LAS TORRES"
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

peticionario: Avantespacia Inmobiliaria, S.L.U.

alvaro fernandez carballada
beatriz aneiros filgueira
arquitectos

Escala:

1/300

T ' e: 20013 2021
Plano no 1.4

TOPOGRAFICO

Documento firmado por:

Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL)

13/09/2021 12:26




ENTRADA

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA ENTRE LAS CALLES BAMBU, TROPICO, CAMINO DE LA HEREDAD Y
AVENIDA PINTOR FELO MONZON, UA-16 LAS TORRES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
- AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA -

BUBUBD UBID) 8P SBW[R SET 8p OJusiWeuniy
IVHANTID OH1SID3Y
G./921 - 1202

9¢:¢l 1e0e/60/e

6106090198L0%6Lp 10O} 1PBYSLI00N

Planos de ordenacion

ds['xapul/ooqren/se-obsewedse| eojuoljoa|aapas//:diy ua UgIoBdLBA
op 0inBeg 06IpoY [ sjueIpewW epeqoidwod Jes apend enb yOILNILNY VIdOD

@)

Documento firmado por: Fecha/hora:

LORENA MENDEZ PRECEDO (AVANTESPACIA INMOBILIARIA SL) 13/09/2021 12:26




ENTRADA

BUBUBD UBID) 8P SBWIRd SBT 8P Ojusjwejuniy
IvH3ANTD Od1SID3d

9¢:cl 120e/60/e ‘ G..921 - 1202

H61906090198L0%6L P00 10BHSL900)

HILVIT

Iy

ds[-xapul/ooq[e/se-obfsew|edse| Bojuo.10a|aapas//:diy ua ugloeol.
ap 0inBag 0b1po) |9 sjuelpsw epegqosdwod Jas spand enb yOIINILN

ESQUEMA DE COTAS DE PLANTA BAJA
CAMINO HEREDAD
.
.
" [EED)
. 9
- o 2
18.22 ! | 0 _ | 3 E
A212 - | - - =3 I & S
| P | L] 95 | w L) T EscALONAMIENTO ¥ N u
| SN ] <3 N 2 ] " ] ] 2
! v ! . ST L °© L.J L.} °
| I | e e - -
| = | | L] | -
. | - - | [ L
| | - '
[ ! [ . [ L
R F=13.50 L T F=14.47 | I |
I | _ " “ ' I AVDA. PINTOR FELO MONZON
|
1
[
8‘ N
E = s
1_22‘4 5|71 7.00 | 27.50 | 7.00 | ,;‘\ I
+99.8 ;-t EEmEEgEsEEEEEEEEEEEEEE® - [ LI PO
] .
. : I
- iz L 5
"y | - DEFINICION DE PARCELAS
. ' F
-
[l 82
H . “ +of-34 1 .
| = I mEmmEE | T | £| CAMINO HEREDAD %
18.68 L F=13.50 F=13.50 |1 I
L P f
| | | [ [
© 1 | © | -
P | &5 PARCELA 1
§e | | §=e | ‘L, L°§ SUP: 3156 m? PARCELA 2
5 X Q -
23| | 23 [ V| 1050 <3 Sl W E
gl ! e |l o || 10sAsi2 & ~ @
= < 2 -2
- - - 4+ = 8 ﬂ'*‘):“ g va
- Y 4
o | SOPORTAL [ i 2 ds 3 8
~ L. 21.00 | |K N
L I J| )
i S it ittt ,
) [ )
i o
» AVDA. PINTOR FELO MONZON 16.12

Ambito del Estudio de detalle

Limite de Parcela

= = = = = Linea escalonamiento

Limite de Bloque
Linea escalonamiento

Linea patio abierto a fachada Cota de referencia

Linea vuelo de planta baja

Linea soportal

4.295 m? Superficie parcela

Altura maxima en
numero de plantas
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Ocupacion bajo rasante

Nivel Planta Primera a Calle Trépico y Camino Heredad/
Planta Tipo a Avda Pintor Felo Monzon y Calle Bambu

Nivel Planta Atico a Calle Trépico y Camino Heredad

SOPORTAL

Nivel Planta Semisétano a Calle Trépico y Camino Heredad/
Planta Baja a Avda Pintor Felo Monzoén y Calle Bambu

Nivel planta tipo (3 plantas)

Nivel Planta Baja a Calle Trépico y Camino Heredad/
Planta Tipo a Avda Pintor Felo Monzon y Calle Bamb

Nivel Planta Tipo a Calle Trépico y Camino Heredad/

U

Planta Atico a Avda Pintor Felo Monzén y Calle Bambu

Ocupacion Planta Baja/Tipo
Ocupacién Planta Atico

Retranqueo Minimo Planta Atico

LA EE

Ocupacioén bajo rasante = = = = = Linea escalonamiento
Soportal ———— Limite de Parcela

= = Linea vuelo
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