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DETALLE CON LAS MODIFICACIONES PERTINENTES
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1. Objeto del Estudio de Detalle.

El presente Estudio de Detaile tiene como finalidad la determinacién del volumen adecuado

de un edificio a proyectar en el solar situado en la calle Proa n® 9 con ia calle Babor ne 17

(vivienda n2 15}, dicho volumen se determinard segtin las indicaciones del PGOU de Las Palmas

de Gran Canaria, por el Plan Especial de Reforma Interior del barrio de San Cristébal, y por la

Ley 22/1988, del 28 de Julio, de Costas, més concretamente, la Disposicién Transitoria Tercera,

debido a que se encuentra en un ambito de Servidumbre de Proteccién.

2. Justificacién y conveniencia de la redaccién del estudio de detalle

Segun la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 22/1988, del 28 de Julio, de Costas:

“Los terrenos clasificados como suelo urbano a la entrada en vigor de la presente Ley
estardn sujetos a las servidumbres establecidas en efla, con la salvedad de que la anchura
de la servidumbre de proteccion serd de 20 metros. No obstante, se respetardn los usos y
construcciones existentes, asi como las autorizaciones ya otorgadas en los términos
previstos en la disposicion transitoria cuarta. Asimisme se podrdn autorizar nuevos usos y
construcciones de conformidad con los planes de ordenacion en vigor, siempre que se
garantice la efectividad de Io servidumbre y no se perjudigue el dominio publico maritimo-
terrestre. El sefiglamiento de alineaciones y rosantes, la adaptacién o regjuste de los
existentes, la ordenacidn de los volimenes y el desarrollo de la red viaria se llevard a cabo
mediante Estudios de Detalle y otros instrumentos urbanisticos wdecuados, que deberdn
respetar las disposiciones de esta Ley y las determinaciones de las normas que se aprieban
con arreglo a la misma.”

3. Solar objeto del Estudio de Detalle
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4. Descripcion y datos del solar y las edificaciones existentes.

Seglin consulta descriptiva y gréfica:

Clase y Categoria de suelo: Urbano Consolidado
Distrito: Vegueta- Cono Sur - Tafira
Sector urbanistico: 02 San Cristébal

Barrio: San Cristébal

Uso caracteristico: Residencial

Edificabilidad de los solares: 1,80 m%/ m?

Referencia catastral; 9456208D55095N0001EH
La superficie de suelo es de: 209,261 m?
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.
cual esta delimitada por una tapia o cerramiento en linea de fachada que da a la calle Prog, a
la calle Babor y al Paseo Marina. Se trata de un solar en forma de “L “tal y como se puede
apreciar en la foto, sus Jongitudes de fachada son:

¢ Paseo Marina........ 3,71m

# Calle Proa...........5,69m
= Calle Babor.............21,30m

Fotografia aérea de la zona de octuacicn

Debido a que existen tres frentes de fachada, las alturas de los edificios colindantes varian en

funcidn de la fachada de |a calle desde que se observe.

La Altura maximaz en linea de fachada en el Paseo Marina, es decir del frente litoral es de
8.8
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5. Normativa urbanistica de aplicacién

El presente ESTUDIO DE DETALLE se fundamenta en la siguiente Normativa vigente:

5.1.  Plan General de Ordenacién Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria / Plan

Especial de Reforma Interior de San Cristébal / Ambitos de Planeamiento

Incorporado API-06,

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria recoge la

clasificacién y calificacién de suelo, ademds de regular los dmbitos, zonas y categorias de uso,

y dice:

“Apartado 6.6.7. Altura

. Ayuntamiento
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HE raie A

desarrolfo como valor limite de Ia alturg de edificacién,

2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicidn, nimero de
plantas y unidades métricas, ambas habrdn de respetarse a la vez como
mdximos admisibles.

()"

Debido a lo descrito previamente, se debe tener en cuenta que el PGOU contempla que para
la zona de actuacion debemos fijarnos en el Plan Especial de Reforma Interior del barrio de
San Cristébal, PERI, en el cual se asumen las determinaciones del planeamiento precedente
aunque con algunas alteraciones parciales de las mismas. El PERI de San Cristébal establece
en:

“4.1.2.4, Altura del edificio.

Se establecen las siguientes alturas respecto a la rasante de acera tomada
en todo caso en el punto medio de la longitud de fachada.

Zona B-2 SC: dos plantas mdximas. No excediendo nunca de mds de siete (7,00}
metros de altura o la cara superior del segundo forjado.”

A su vez, el PGOU remite al Ambito de Planeamiento Incorporado denominado API-06, el cual

fija un margen mayor en cuanto a cota se refiere, estableciendo en su descripcién:

“Aftura mdxima de la edificacion: 2 pl. 6 7,50 m.”
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Norma zonal del solar objeto del Estudio de Detalle. API-06,

ARBITCE BE ORBENACION BiFERERETAD ] (8]
Ambito de Pleneamient R;:Nhggo——l\;OUDADO NCORPORAD E’
[Denominacisn: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR "Sam Cristabisl* o f hoia 1 da 4]
Barrio: SAN CRISTOBAL Expediante Municipal; | 102/89

Disirilo: 1- VEGUETA Plunos 1:2.000 235,245.247,255,25T

Sactor Urbanlsfico: 2- SAN CRISTOBAL

Delimilacian del Ambite de ko Crdenacion
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AMEITOS DE DRDENACION DIFERENCIAD AN = RIS,
Ambita de Planeamisnto: URBANG CONSOLIDADO INCORPORADC
Danominacién: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “Son Cristébal” [ hejo2 da 4
Administracién acuanta: Conseferfa da Politica Territarial Superficia: 7,60 Ha.
Promator: Ayuntamiento Sistema de Achiacidn: | Piblico

Sistemas Genarales

adscritos

DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE 1989 (Vigentes a la aprobacian del pl o incorporada)

Uso caradterisfica: Resitlanclal Ahura méxima de lo edificacin: 2pl. 67,50 m
Edificabilidad bruta: Densidad médxima de viviendnz:

N° midximo de viviendas: Edificabilidad complemeniaria minimea:

Determinoriones
complementarias

La 16 se fund: e et of o

ided de la oct

aufoplsta del Sur. Se prefende, dudus Jos circinsh

v

alsta.
Edificabliidad de los solarms resuftonias: 1,90 m?/m?

producida en este barrio, fan
antiguo como entrafiable, al verse aistrdo y moterinimente ohogoda bajo el nivel de lo

sus cafles y

edificaciones creando wna fuchada ol mor y un pasea peqtonal de borde, asl coma
resolver de forma més vémada y segura lo vie de clrculoeién Inferor parakela a jo auto-

SITUACION DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO {Fechas ds aprobaciones definitives)

# PGMO do L

Plan Bese 28/07/94 Bases y Estatutos

Madifiecnciones al Mlon Junte de Compensacidn

Proyecto de Urbanizadién Proyecic da Compersadién

Modificadones al Proyedo Regittro de la Propiedad

Incidancias y obser La Comlsién de Urx y Madio Amb de Canerirs acorid, en sesién celebrada of| |
22.12.93, subrogarsa en ks pam cviminar io ¥ oprobacién def
PER, of hab lido por ! Ayuniamienta fos plazps de frambacidn,

Ex

0IM

0. Ayuntamicnto
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Ambijo da Planeamiento: UREAND COMNSOUDBARE RCCRPORADS J
=
Derominacién: FLAR ESFECIAL BE REFGRMA IMYEEIOR “San Crsidhal” , heja 3 e 4

IDETERMINACION_A LA ESI'RUCTURA_ GENERAL DE LA ORDENACION

N

Asignacién de infansidodes y usos globoles

Uso coracteristico: Residencial Altura méima de la edifieagian: 2 plontas

Edificabilidad bruio: Densidod mésima de viviendas:

NP méximo de viviends: Edificabilidad complementario minimo:

Deferminacionas complementarias sin eacaly
Confy i6n de una vie kongiludinal, qua resusiva |o drevlacisn intarier, asl como sw acoazo

d«d:ll trido axiatente en Hoya de la Plate y | salida del mitma en ol axirame Hors del

barrio,

formalizoda o colg inferior de lo Auiovia Marilima ¥

ibilidad de .

pea

tanal en codn superior. H comtacks du o via |
wavos espacios aUyo Lo en unos coses esors destinado a viafios ¥ on ofras a sspadios fibres,

D:enddndeup Puu:p-ulomldahord
¥ poibil dén paah
cidn.

Entublscimiento de fireas dotodong|
equipomisntos du conider local.
Extablasm:s d h“' (s . 1 -n 1

» que resuslva el contado enire ¢l mar y le edificagisn
| ertive las distinks drecs dokacionales de nusva crea-

wipacies librev de cardcier satandal y

¥
sspncios |bres que sinvan du nexe de unisn con o Franke Morl

3 a la marfologla tradidone] y o loa
yvivisnda®, en li

ertho da bon i
o de oz parcelos y lo aliura de ko edificacién,

£ planscrmisnio de desamolio lendrd o cusnia fo dispuesio an [a Ley 22/1988,

menio Garaeal, Real Decreic 1471 /8 y Real Dwcreio 1112/92, an expeciol o ref
5 N A

ur o 1 quip
fimo de Levarte OAS-07.
Estahlecimisnie de una ordenarm Bic, cuyo chjsiiva s conwguir o dapindon de ks ruweas edificacic-

del Barrie, wvitimde la Hpelogia "salsn
Cattloga”, eontrolondo ol famario mdxi-

da Caslas y su

afive o serddumbres do
iduales, uriiculo 25, 27,

infinsite y accass 4l mar, pazeas merfiimes,
2By 44,

22/1988, de 28 da piio;

Asfimisro, fensird en suenta ko disp an o ap

#nella, conla

“Less tarrenos dasificad et eomo awalo wibano o b enfrada an vigorda la presente Ley sskaran suijslos o las
servidumbres mtabl ta anchura da o servidumbre de projecsiénsens | -
= " h "

tercero de la Ley

Regla- [

e 20 meiros. No obataie, I 1 los vess y
Pl A

14 pedrin

o fos P

¥ B

p torio cuarta,
mumrm‘rua‘wmdaomﬁ:midudmIeuplunudcordmi&nonvigw.‘hm
& To svrvidumm

lu sfectividad de ¥ o perjudique 9l deminis piblise marilima-
do oy existy ta ord

ferrasira. H

ol los

swiinlamiente de obneacionss y rasantes, ka adophed

ey
volimenes y ol devarrolic de la red viorie se fevaré & cobo madiere Estudics de Deal
: E e el s el Detet

I y wircs

Layy

reglas:

g 3 instrumantes urbanis -l [ p
Ak, | i ciones de {0y nesmas qus se aprusbien cen ameglo o ko misma.
Para lo culorizacién du reevos usor y comstructionss, de scuprdo eon les insh da

1.0 Cutindo va rate de waos y canstrucciones no prehibidas sn el arfade 25 de lo Lay y raiinan lea
.y I an slla esiohlecido y alos determinacianss del ph . .

wn ol oportod:

24del

ke, su sstord ol pigi o en

2.0 Cuahdo s trale de edifiedones derinadas @ residaexcio © habiluch duw aquellos ctras qua, por no cumplir las condisiones stoblecitas
#n of artiovia 25.2 da lo Ley, no pustan swr dh e dinario, s&lo padrén 3 deforma pional, previa
sprebodtn dal Plar General de Ordenacisn, Nemmes Subsidiorios u oie & Ios que 1a ga una
jusifiencién expresa del cumplimbents de todos y cadn uro de las Sigui quisites indi 3

a) Gus con las 3 salogre fa b urbanisfica del iratno de fachade manitima ol que perfenazean.

wdificacionss prop
) Guw wdlain unmn]mlodadiﬁwdmu,lﬂuodnudinhnduinﬁﬁorc?ﬂnulmd’id.dhﬁhimﬁwdohﬁmd-lmﬂ,qwmmu
lo alineads i of pl 2 &

P por
¢] Gus en |o erdanacién urbanistica de by zona se den k didi predisos de tol

alos contig
#] Que la alinsactn de los nueves sdifides s ajuste oly de loy sxlitentes.

f] Gue ki longitud de los fochadas de les solares, edificados & no, scbre o1 que 3¢ debia actuar pana of logre de ko prefendida hemogensidad, no

supsra wl 25 por 100 d o longifud iolal de fachada de! iramo comeepondients.

H pragia pl i istico hatré de prop o asotarnienio de los trames de
di [ i adificateyies para las qus sa saficike aularizacicn.
atro régiman andlogo de expacial prolecdon serdn da

aphicocién les medidar derivmdas do diche régioen con preforancia alos conlenidon on ssi Lay *

3.0 En los nicteos que han side cbjato de una declarodin de canfunic hisldden © de

¢t fas edificocionss qua 14 pretendan llevar a cabe,
dj Guzum do edifiendiéin camoda, deforma que, linto las edHicacianes wislanies, come lus que pusdon ser objate e aulorizadiin, quaden

fachada manifima cuyo tralamisnto hemagénea se
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AMBITOS DE ORDENACION DIFERENCIADA. = -
Ambite de Manaamienio: URBANO CONSOLIDADG

INCORFORADC

Ihoiuﬁrb‘

Danerninacian: PLAN ESPECIAL DE REFORM. IMTERICGR *San Crigtébal™
DETERMINACIOMES AL INSTRUMENTO DE ORDENACION INCORPORADO I
$in escala

Medificociones de apficacién diracla

i
: Sa modifica el limde deol dm-
; E biie excluyando del mismo el
drea ubicada en el extremo
sur del bamio, lo cual, se
integrard o todos los efecios en el
Plan Espacial del Franie Maritimeo de
Levante [QAS-07).

[]

! blicos”, *espacio libre" y
| “puseo marfima”, quedan adscritos
i ol uso dolacional en los doses y cate-
| gorias que se reflejan en los plonos
, de Ragulacién def Suelo y la Edifica-
| cién. Asimisme, su ordenacion por-
| menorizade queda regulada confor-
% me a los disposicionas conlenidas sn
; el Thulo VIl de las Normas Urhanfst-
i es,

Los pareslas que ol PERI
ogrupa bajo lo denomina-
cién de "equipamientes pl-

Sa modifican, an casos concrelos,
trozados y alineaciones que sertin las
i wstablecidas en los plancs de Reguic-
: cién del Suelo y o Edificacion.

Los edificios calalogados se regu-
larén por los deferminaciones del
propio Plan Esperial, y en eu deferte,
por ol régimen a tal efedlo estobled-
de en el Titulo X da las Normaes Urba-
nisticas.

Los pardmetros de uso, osi como
el nd Gxma de viviendus por
patcela de o ordenonza BH, serdn

imilables o Jos esablecides en la

ordenanza BT.

En consecuencia, con el dnico fin
da darificar la documentacidn admi-
nistrativa, s6 ordena lo redaccién de
\ un Texto Refundido del Plan Espedial
{l da Ralarma Interior da San Cristéhal.

FGMO de L Palmas de Gran Canarfa « Adapesciéin Biciey ot TR-LOTCENC » Aprobacie

o

Extmo. Ayzniamiento

Apiobado Iniciaimente
Sesion J ]

Lrobizmo Lo

Delinitva rde de b COTMAC de 9 de Marzo de 2005 ¢

/1988, de 28 de julio, de Costas / Disposicién Transitoria Tercera.

Fogina 28]

ol

[Arrexo ¢ los Normus Urbanisticns ¢ Fohis o A

| 12
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La Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas establece:

“1. las disposiciones contenidas en el titulo Ii sobre fos zonas de
servidumbre de proteccidn y de influencia serén aplicables a los terrenas que a la
entrada en vigor de la presente Ley estén clasificados como suelo urbanizable no
programado y suelo no urbanizable. Las posteriores revisiones de la ordenacion
que prevean lg futura urbanizacion de dichos terrenos V su consiguiente cambio de
clasificacion deberdn respetar integramente las citadas disposiciones.

2. En los terrenos que, o la entrada en vigor de la presente Ley, estén
clasificados como suelo urbanizable programado o upto para fo urbanizacién se
mantendrd el aprovechamiento urbanistico que tengan atribuido, aplicdndose las
siguientes reglas:

a) Si no cuentan con Plan parcial aprobado definitivamente, dicho Plan
deberd respetar integramente y en los términos del apartado anterior las
disposiciones de esta Ley, siempre que no se dé lugar a indemnizacidn de acuerdo
con lo legisiacién urbanistica.

b} Si cuentan con Plan parcial aprobado definitivamente, se ejecutardn las
determinaciones del Plan respectivo, con sujecién a lo previsto en el apartado
siguiente para el suelo urbano. No obstante, los Planes parciales aprobados
definitivamente con posterioridod al 1 de enero de 1988 y antes de la entrada en
Vigor de esta Ley, que resulten contrarios a lo previsto en ella, deberdn ser
revisados para adaptarlos g sus disposiciones, siempre que no se dé lugar a
indemnizacién de acuerdo con la legislacién urbanistica. La misma regla se
aplicard a los Planes parciales cuya ejecucioén no se hubiera flevado a efecto en el
plazo previsto por causas no imputables a fa Administracion, cualquiera que sea la
fecha de su aprobacién definitiva.

3. Los terrenos closificados como suelo urbano a la entroda en vigor de la
presente Ley estardn sujetos a las servidumbres establecidas en ella, con la
salvedad de que la anchura de la servidumbre de proteccion serd de 20 metros. No
obstante, se respetardn los usos y construcciones existentes, as/ como las
autorizaciones ya otorgadas, en los términos previstos en la disposicién transitoria
cuarta. Asimismo, se podrdn autorizar nuevos usos ¥ construcciones de
conformidad con los planes de ordenacién en vigor, siempre que se garantice o
efectividad de la servidumbre y no se perjudique el dominio piblico marftimo
terrestre. El sefialamiento de alineaciones y rasantes, la adaptacién o regjuste de
los existentes, o ordenacién de fos volimenes y el desarrollo de Ia red viaria se
llevard o cabo mediante Estudios de Detolle y otros instrumentos urbanisticos
adecuados, que deberdn respetar las disposiciones de esta ley y los
determinaciones de las normas que se aprueban con arreglo a la misma.

Para la outorizacicn de nuevos usos Y construcciones, de acuerdo con los

qe usos y construcciones no prohibidas en el articulo
5 de fa Ley ¥ reiinan los requisitos establecidos en el apartado 22 del mismo, se

13
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estard ol régimen general en ella establecido y @ las determinaciones del
planeamiento urbanistico.

2.2 Cuando se trate de edificaciones destinados a residencia o habitacién,
o de aquellas otras que, por no cumplir las condiciones establecidas en el articulo
25.2 de la Ley, no puedan ser autorizadas con cardcter ordinario, sélo podrdn
otorgarse outorizaciones de forma excepcional, previa aprobacion del Plan
General de Ordenacidn, Normas Subsidiarias u otro instrumento urbanistico
especifico, en los que se contenga una justificacion expresa del cumplimiento de
todos y cada uno de los siguientes requisitos indispensables para el citado
otorgamiento:

a) Que con las edificaciones propuestas se logre la homogeneizacion
urbanistica del tramo de fachada maritima ol que pertenezcan,

b) Que exista un conjunto de edificaciones, situadas a distancia inferior a
20 metros desde el limite interior de la ribera del mar, que mantenga la alineacién
preestablecida por el planeamiento urbanistico,

¢} Que en fa ordenacién urbonistica de la zona se den las condiciones
precisas de tolerancia de las edificaciones que se pretendan lfevar a cabo.

d) Que se trate de edificacién cerrada, de forma que, tanto las edificaciones
existentes, como las que puedan ser objeto de autorizacién, queden adosadas
lateralmente a las contiguas.

e) Que Ia alineacién de los nuevos edificios se ajuste a la de los existentes.

1) Que la longitud de las fachadas de los solores, edificados o no, sobre los
que se deba actuar para ef logro de la pretendida homogeneidad, no supere el 25
por 100 de fa longitud total de fachada del tramo correspondiente.

El propio planeamiento urbanistico habra de proponer el acotamiento de
los tramos de fachoda maritima cuyo tratamiento homogéneo se proponga
obtener medionte las octuaciones edificatorias para las que se solicite
autorizacién.

3.2 En los nucleos que han sido objeto de una declaracién de conjunto
historico o de otro régimen andlogo de especial proteccion serdn de aplicacion las
medidas derivadas de dicho régimen con preferencia a las contenidas en esta Ley.

4, Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la ordenacién
territorial y urbanistica del litoraf existente a la entrada en vigor de la presente Ley
deberd adecuarse a lus normas generales y especificas que se aprueben conforme
a lo previsto en los articulos 22 y 34.

5. Las servidumbres de paso al mar octualmente existentes se mantendrdn
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cuando lo estuvieren. ”

5.3. ley22/1988, de 28 de julio, de Costas / Disposicién Transitoria Tercera.

“1. En ef plozo de dos afios desde o entrada en vigor de la presente Ley, se
podrd instar que el régimen previsto en lo disposicion transitoria tercera, apartado
3, de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, se apligue igualmente a los nicleos
o dreas que, a su entrada en vigor, no estuvieran clasificados como suelo urbano
pero que, en ese momento, reunieran alguno de los siguientes requisitos:

a} En municipios con planeamiento, los terrenos qute, 6 bien cuenten con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de
energia eféctrica y estuvieran consolidados por la edificacion en al menos un tercio
de su superficie, o bien, careciendo de alguno de los requisitos citados, estuvieran
comprendidos en dreas consolidadas por fo edificacién como minimo en dos
terceras partes de su superficie, de conformidad con fa ordenacicn de aplicacion.

b} En municipios sin planeamiento, los terrenos que, o bien cuenten con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica y estuvieran consolidados por la edificacion en al menos un tercio
de su superficie, o bien, careciendo de alguno de fos requisitos citados, estuvieran
comprendidos en dreas consolidadas por la edificacién como minimo en la mitad
de su superficie.

2. Esta disposicién se aplicarg a los nicleos o dreas delimitados por ef
planeamiento, y en defecto de este, serén delimitados por lo Administracion
urbanistica competente; en ambos casos, previo informe favorable del Ministerio
de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente que deberd pronunciarse sobre la
delimitacidn y compatibilidad de tales niicleos o dreas con la integridad y defensa
del dominio publico maritimo-terrestre. Este informe deberd emitirse en el plazo
de dieciocho meses desde que haya sido solicitado por fa Administracidn
urbanistica. £n caso de que no se emitiera en este plazo se entenderd que es
favorable,

3. Las Administraciones urbanisticas que ya hayan delimitado o clasificado
como suelo urbano a los nicleos o dreas o los que se refiere el apartado primero
de esta disposicion deberdn solicitar al Ministerio de Agricuftura, Alimentacién y
Medio Ambiente el informe previsto en el apartado sequndo de esta disposicion en
el plazo de tres meses desde lo entradg en vigor de la presente Ley. Ef informe
debertd emitirse en el plazo de dieciocho meses desde que haya sido solicitado. Fn
caso de que no se emitiera en ese plazo se entenderd que es favorable.

4. No obstante, en_fos nicleos y dreas a los que se refiere la presente
isposicion, no se ppdrdn gutori evas construcciones de las prohibidas en el
articulo 25 de la L€y 22/1988, de 28de pyiio, de Costas.”
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6. Justificacion y descripcién de la distribucion volumétrica.

Una vez expuestas las leyes que rigen la zona de estudio se obtiene que segun el PERI de San
Cristébal de Marzo de 1994, y el API-06, la altura maxima permitida es de 7,50 metros {desde
la cota 0}, pero segtin la Disposicidn Transitoria Tercera de la Ley 22/1988 de Costas, se decreta
gue siendo el plan parcial aprabado posterior a |a Ley de Costas, todo lo que resulte contrario

a esta, debera ser revisado y adaptado a tales disposiciones.

Es por ello que segln indica la normativa se lleva a cabo el Estudio de Detalle, nos
encontramos con el obligado cumplimiento de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas,
concretamente en la Disposicion Transitoria Tercera, la cual tiene como finalidad paliar los
efectos estéticos negativos de las alineaciones de fachada, buscando la homogeneizacién con
las edificaciones existentes, por tanto, la solucién propuesta serd acorde con las

determinaciones y normativa que en ella se establecen.

La solucién planteada para el edificio a proyectar, deberd armonizar con los edificios
colindantes. Para el estudio volumétrico de las fachadas que dan al litoral en el Paseo Marina
se han estudiado las alturas de los edificios anexos a la parcela de estudio asi como los
pertenecientes a la manzana anterior entendiendo que debemos encontrar la homogeneidad

en todo el tramo. Por tanto la altura del edificio a proyectar sera de 7,50 metros.

Al mismo tiempo con esta altura se cumple [a altura méxima y edificio de dos plantas como

indica el API-06.
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SECCION PASEQ MARINA
ESQUEMA DE ALTURAS

L) 2

T4y,

Como se puede observar en la imagen superior, en la manzana donde se encuentra la parcela
objeto de estudio, nos encontramos que los edificios anexos: Il plantas, Il plantas, y por
dftimo el que hace esquina con calle Proa que tiene Ili + | plantas. En cuanto a ia manzana
anterior el edificio con mayor niimero altura tiene Il + ! plantas y es el que se encuentra frente
a huestra parcela.
Para co tar el estudio volumétrico, se ha realizado lo mismo con la calle Babor {imagen 1)

calle Proa (imagen 2).
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7. Justificacién del cumplimiento de la Disposicién Transitoria Tercera.

A continuacién de enumeran los diferentes apartados que contiene la Ley
de Costas, y a su vez la Disposicién Transitoria Tercera, justificando punto por
punto los criterios establecidos,

a} Que con las edificaciones propuestas se logre lo homogeneizocién urbanistica
del tramo de fachada maritima af que pertenezcan.

Como se ha expuesto anteriormente, realizando la ejecucion de la vivienda de la

cual es objeto este Estudio de Detalle, se consigue de manera indiscutible la

homogeneizacién urbanistica de todo el tramo de fachada que da al frente

litoral, por tanto cumple.

b) Que exista un conjunto de edificaciones, situadas a distancia inferior a 20
metros desde el limite interior de la ribera del mar, que mantenga la alineacién
preestablecida por el planeamiento urbanistico.

La fachada de nuestro edificio que da al frente litoral, se encuentra agrupada

dentro de un conjunto de edificaciones existentes que se sitdian a una distancia
inferior a 20 metros desde e! interior de la ribera del mar, manteniendo la
alineacién existente preestablecida por el planeamiento urbanistico, por tanto,
cumple.

¢} Que en la ordenacion urbanistica de la zong se den las condiciones precisas de
tolerancia de las edificaciones que se pretendan llevar a cabo.

Segun el PGO de Las Palmas de Gran Canaria que nos redirige al API-06 para la

zona de San Cristébal, se cumplen las condiciones de tolerancia de las

edificaciones que se pretenden llevar a cabo, estableciendo como altura maxima

de la edificacién 7,50 metros, por tanto, cumple.
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d} Que se trate de edificacion cerrada, de forma que, tanto las edificaciones
existentes, como las que puedan ser objeto de autorizacién, queden adosadas
lateralmente a las contiquas.

Se trata de una edificacion que quedara adosada en 3 de sus muros medianeros
a todas las edificaciones colindantes, obteniendo tres frentes de fachada, por
tanto, cumple.

e} Que la alineacidn de los nuevos edificios se ajuste a la de los existentes.
El nuevo edificio queda alineado can los edificios existentes en todos sus frentes
de fachada a lo largo de toda la rasante, por tanto, cumple.

=~

fi Que la longitud de las fachadas de los solares, edificados o no, sobre los que
se deba actuar para el logro de la pretendida homogeneidad, no supere el 25 por
100 de fa longitud total de fachada del tramo correspondiente.

Como se puede apreciar en la imagen, la fachada del edificio a proyectar que da al frente
maritimo no supera el 25 % de la longitud de fachadas del tramo. Siendo la longitud total
del tramo 26°50 m., y el 25% de esta longitud 6,63 m., se cumple la condicion descrita ya

gue nuestra longitud es de unos 3,7 m.
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8. Conclusiones.

Curmnpliendo con la narmativa anteriormente mencionada con el fin de conseguir cumplir con la altura méxima del P.G.0. yla
homogeneizacién del frente litoral ademés de ajustando l2 alineacién de la nueva edificacién, tanto en medianeras como en linea de
fachada, se determina que ia altura idénea es de 7,50 matros como se muestra en Ia sigulente imagen:
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de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanisrmo

Servicio de Urbanismo
Expte.: ED 01/2018 Estudio de Detalle ¢/ Proa n.° 9 — ¢f Babor, n.° 17 {San Cristébal)
Ref.: JST/IMGSS

ASUNTO: Estudio de Detalle por afeccién de Costas
SOLICITANTE: FUSCHL 54, S.L. sobre parcela en cf Proa, n.°9 con calle Babor, n.* 17
{Barrio de San Cristébal)

SITUACION: Frente costero delimitado por las calles Proa, Babor y Marina

INFORME

1°  Con fecha 22 de octubre de 2018 -R.E. n.® 156.781- ha tenido entrada en este
Ayuntamiento la solicitud de tramitacién y aprobacién del presente Estudio de Detalle
formulado por la entidad mercantil “FUSCHL, 54 SOCIEDAD LIMITADA, para el frente costero
delimitado por las calles Proa, Babor, Marina (paseo maritimo propiamente dicho), con
carécter previo a la construccién del solar situado en fa calle Proa, nimero 9 y calle Babor,
namero 17, en el barrio de San Cristébal, en esta ciudad.

2° Resulta preceptiva su tramitacién y aprobacién, de conformidad con lo establecido en la
Disposicién transitoria novena, apartado 2, lefra a) de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas, por encontrarse el solar en cuestion, a menos de 20 metros desde el limite interior de
la ribera del mar, afectado parcialmente por la zona de servidumbre de proteccion,debiendo
ser su objetivo primordial proporcionar tratamiento urbanistico homogéneo al conjunte de la
fachada maritima, a fin de sefialar las alineaciones y rasantes y la ordenacién de volimenes,
segun se establece en dicha disposicion, de forma previa a su construccién, debiendo
solicitarse los preceptivos informes establecidos en dicha ley, previos a la aprobacién inicial y
a la aprobacion definitiva, respectivamente.

El frente costero objeto del estudio y, por lo tanto el solar, se encuentra clasificado
como suelo urbano consolidado en el vigente Plan General de Ordenacién, y se halla incluido
en el ambito del API-06 PERI “San Cristébal’, que fue aprobado definitivamente por acuerdo
de fecha 28 de julio de 1994 de la Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente del
Gobierno de Canarias, teniendo uso residencial y resulténdole de aplicacién la ordenanza B2
SC (B2 San Cristébal).

3° El Estudio de Detalle presentado se formula, por io tanto, para dar una solucién volumétrica
y para ei establecimiento de alineaciones y rasantes del frente maritimo por exigencia de la
normativa sectorial de aplicacién, pueste que el mismo no resulta exigible desde e} punto de
vista de la normativa urbanistica municipal.

4° Se entiende que la documentacion técnica es suficiente para proceder al analisis de la
propuesta que se realiza, sin perjuicio de los correspondientes informes técnicos y juridicos a
emitirse, previos a su_aprobacién-inicial, donde se realizard el andlisis y viabilidad de las
soluciones propues
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5° Se trata, de conformidad, con lo establecido en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, de un Instrumentc Complementario de ia
ordenaciéon urbanistica, a tramitarse conforme el procedimiento previsto para los planes
parciales y especiales, estando excluido del procedimiento de evaluacién ambiental.

6° Desde el punto de vista de la documentacién se debe justificar por la promotora en calidad
de qué intervienen, aportando al efecto el titulo justificative de propiedad u otro que estimen
oportunos.

Asimismo, de conformidad con lo establecide en el articulo 83.5, en relacién con el
articulo 84.5, ambos del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacitn del
sistema de planeamiento de Canarias — de aplicacién en lo que ne se oponga a la citada Ley
4/2017-, se debe aportar a esta Administracién relacién de propietarios del frente de la
manzana afectada y objeto de este Estudio de Detalle, con los datos de identificacién de cada
uno y direccién, a fin de poder notificarles el tramite de audiencia.

A la vista de lo anterior, procede la incoacién del expediente para su tramitacién,
debiendo aportarse por ios promotores la documentacion a la que se ha hecho referencia, esto
es:

- titulo de propiedad u ofro, que acredite su fitularidad en relacién con el solar, como
promotores del estudio de detalle

- listado de propietarios de la fachada maritima objeto del estudio de detalle,
consignando sus domicilios a efectos de nofificacién, para el cumplimiento del
preceptivo tramite de audiencia

- se debe acreditar la representacion en la que se actia
L.as Palmas de Gran Canaria.

La Jefa de Seccidon de Planeamiento
y Gestion Urbanistica,

Maria Luisa Dunjé Femnéandez

Exemo. Ayuntamiento
Aprobado [Inicialmente
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Ayuntamiento .
dz Las Palmas @ @ (} 03
de Gran Canaria 1
Area d= gobierno de Urbanismo
(04) Servicio de Urbanismo
Ref.: MGSS

Expte.: ED 01/2018 c-Proa-Babor-Marina
Trémite: Incoacién Estudio de Detalle

Resolucién del Concelal de Gobierno del Area de Urbanismo por la que se resuslve la incoacién de
expediente para la tramitacién de Estudio de Detalle para el frente costero delimitadc por las calles Proa,
Babor, Marina {paseo maritimo propiamente dicho), con caricter previo a la construecion del solar sltuado
en las calles Proa, nimero 9 y calle Babor, nimero 17, en el barrio de San Cristébal, en esta ciudad.

Vista la solicitud de tramitacién de Estudio de Detalle, formulada por la entidad mercantil
FUSCHL 54, S.L., para la ordenacién volumétrica y establecimiento de alineaciones y rasantes
del referido tramo de frente costero, en aste Mmunicipio, acreditdndose los siguientes,

ANTECEDENTES

l.- El dia 22 de octubre de 2018 -R.E. n.° 156.781- tuvo entrada escrito en este
Ayuntamiento, soficitando la tramitacion y aprobacion de un Estudio de Detalle para el
frente costero delimitado por las calles Proa, Babor, Marina (pasea maritimo
propiamente dicho), con cardcter previo a la construccién del solar situado en las
calies Proa, nimero 9 y calle Babor, nimero 17, en el barrio de San Cristobal, en esta
ciudad, acompariando al efecto el correspondiente estudio técnico en soporte digital.

Il.- Por el Servicio de Urbanismo se ha emitido, con fecha 10 de diciembre de 2018,
informe del siguiente tenor literal:

“ASUNTO: Estudio de Detalle por afeccién de Costas

SOLICITANTE: FUSCHL 54, S.L. sobre parcela en ¢/ Proa, n.° 9 con calle Babor, n.°
17

(Barrio de San Cristébal)

SITUACION: Frente costero delimitado por las calles Proa, Babor y Marina

INFORME

1° Con fecha 22 de octubre de 2018 -R.E. n.° 156.781- ha tenido entrada en este Ayuntamiento
la solicitud de tramitacién y aprobacién det presente Estudio de Detalle formulado por la entidad
mercantil “FUSCHL, 54 SOCIEDAD LIMITADA, para el frente costero delimitado por las calles
Proa, Babor, Marina (paseo maritimo propiamente dicho), con caracter previo a la construccion
del solar situado en la calle Proa, nimero 9 y calle Babor, nimero 17, en el barric de San
Crist6bal, en esta ciudad.

2° Resulta preceptiva su tramitacién y aprobacién, de conformidad con o establecido en
la Disposicion transitoria novena, apartado 2, letra a) de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas, por encontrarse el solar en cuestion, a menos de 20 metros desde el limite
interior de la ribera del mar, afectado parcialmente por la zona de servidumbre de
proteccién,debiendo ser su objetivo primordial proporcionar tratamiento urbanistico
homogeneo al conjunto de la fachada marftima, a fin de sefalar las alineaciones y
rasantes y la ordenacién de volimenes, segun se establece en dicha disposicién, de
forma previa a su construccion, debiendo solicitarse los preceptives informes
establecidos endicha ley, previos a la aprobacién inicial y a la aprobacion definitiva,

spectivament
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de Las Palmas
de Gran Canaria

@ Ayuntamiento @ @ 0 G 3 2

#rez de gobierno de Urbanismo

{04) Servicio de Urbanisme

Ref.: MGSS

Expte.: ED 01/2018 c-Proa-Babor-Marina
Tramite: Incoacidn Estudio de Detalle

El frente costero objeto del estudio y, por le tanto el solar, se encuentra clasificado como
suelo urbano consolidado en el vigente Plan General de Ordenacion, y se halla incluido
en el ambito del API-06 PERI “San Cristébal", que fue aprobado definitivamente por
acuerdo de fecha 28 de julic de 1994 de la Consejeria de Politica Territorial y Medio
Ambiente del Gobierno de Canarias, teniendo uso residencial y resultandole de
aplicacion la ordenanza B2 SC (B2 San Cristébal).

3° El Estudio de Detalle presentado se formula, por lo tanto, para dar una solucion
volumétrica y para el establecimiento de alineacionesy rasantes del frente maritimo por
exigencia de la normativa sectorial de aplicacion, puesto que el mismo no resulta
exigible desde el punto de vista de la normativa urbanistica municipal.

4° Se entiende que la documentacién técnica es suficiente para proceder al analisis de
la propuesta que se realiza, sin perjuicio de los correspondientes informes técnicos y
juridicos a emitirse, previos a su aprobacion inicial, donde se realizara el analisis y
viabilidad de las soluciones propuestas.

5% Se trata, de conformidad, con lo establecide en la Ley 4/2017, de 13 de jufio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, de un Instrumento
Complementario de la ordenacién urbanistica, a tramitarse conforme el procedimiento
previsto para los planes parciales y especiales, estando excluido del procedimiento de
evaluacién ambiental.

6° Desde el punto de vista de la documentacién se debe justificar por la promotora en
calidad de qué intervienen, aportando al efecto el titulo justificativo de propiedad u ofro
que estimen oportunos.

Asimismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 83.5, en relacién con el
articulo 84.5, ambos del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del sistema de planeamiento de Canarlas — de aplicacion en lo que no se
oponga a la citada Ley 4/2017-, se debe aportar a esta Administracién relacidn de
propietarios del frente de la manzana afectada y objeto de este Estudio de Detalle, con
los datos de identificacidn de cada uno y direccion, a fin de poder notificarles el tramite
de audiencia.

A la vista de lo anterior, procede la incoacién del expediente para su tramitacién,
debiendo aportarse por los promotores la documentacion a la que se ha hecho
referencia, esto es:

- titulo de propiedad u otro, que acredite su titularidad en relacién con el solar, como

promotores del estudio de detalle

- listado de propietarios de la fachada maritima objeto del estudio de detalle, consignando

sus domicllios a efectos de notificacién, para el cumplimiento del preceptivo tramite de

audiencia

- se debe acredita

epresentacion en la que se actia”

Excmo. Ayuntamiento
IAprobado Inicial ]
Sesign Junta Gobie ocal fech
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Expte.: ED 01/2018 c-Proa-Babor-Marina
Trémite: Incoacién Estudio de Detaiie
FUNDAMENTOS DE DERECHO

.- Articulo 134.1, letra a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, que configura a los Estudios de Detalle como Instrumentos
complementarios de la Ordenacién Urbanistica,

II.- Disposicién Transitotia novena, apartado 2, letra a) de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas, en cuanto a la obligatoriedad de tramitar Estudios de Detalle para el tratamiento
homogéneo a la fachada maritima.

.- El articulo 150.4 de la citada Ley 4/2017, respecto al procedimiento para su
tramitacién,
En su virtud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n° 385/2012, de 5
de enero, este Concejal de Gobierno,
RESUELVE
Primero.- Incoar expediente para la tramitacién del Estudio de Detalle, formulado por
la sociedad FUSCHL 54, S.L., para la ordenacitn volumétrica y establecimiento de
alineaciones y rasantes del frente costero delimitado por las calles Proa, Babor,
Marina (paseo maritime propiamente dicho), con caracter previo a la construccién del
solar situado en la calle Proa, nimero 9 y calle Babor, nimero 17, en el barric de San
Cristdbal, en esta ciudad,a fin de proporcionar un tratamiento urbanistico hemogéneo
al conjunto de la citada fachada maritima, debiendo completarse la documentacion
presentada, mediante la aportacién de la siguiente:
- titulo de propiedad u otro, que acredite su titularidad en relacién con el solar, como
promotora del estudio de detalle
- listado de propietarios del frente costero objeto del estudio de detalle, consignando
sus domicilios a efectos de notificacién, para el cumplimiento de! preceptivo tramite de
audiencia
- asimismo, poder acreditativo de representacion de fa persona fisica que actia en
nombre de la sociedad promotora
Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su
tramitacion.
Tercero.- De conformidad con lo establecido en el articulo 150.4 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, como
Instrumento complementario de la ordenacioén urbanistica que es, se framitard segun
O previ los planes parciales y especiales, encontrandose excluido del tramite
de evaluacién ambiental,
Exgmo. Ayuntamiento
Apmhbado Inicialmente
Sesion Jynta Gobietno Local fecha
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de Gran Canaria

Area de golserno de Urbanismo

(04) Servicio de Urbanismo

Ref.: MGSS

Expte.: ED 01/2018 c-Proa-Babor-Marina
Trémite: Incoacién Estudio de Detalle

Cuarto.- Establecer el siguiente cronograma general de framites y plazos para su
tramitacién, de conformidad con lo establecido en la citada Ley y en el Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, en lo que no se oponga a
aquélla;

a. Solicitud de informe previo y preceptivo a su aprobacién inicial a la Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar -Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y
Marino (art. 117.1 Ley 22/1998, de 28 de julio, de Costas)

. Solicitud de aquellos informes sectoriales que pudieran resultar precisos

. Emisién de los informes técnico y juridico para el trdmite de aprobacién inicial

. Aprobacién inicial del Estudio de Detalle por la Junta de Gobierno de la Ciudad

- Informacién publica de la aprobacién inicial por plazo minimo de un mes mediante la
publicacién de los preceptivos anuncios de informacion pablica (Art. 147.3 LSENPC)
Finalizado lo anterior, estudio e informe de alegaclones, si las hubiera

- Solicitud a Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar -Ministerio de
Medio Ambiente y Medio Rural y Marino {art. 117 2Ley 22/1998, de 28 de julio, de
Costas)de emisidn de informe previo a su aprobacién definitiva

- Emisi6n de informes técnico y juridico para el trdmite de aprobacion definitiva
Dictamen de la Comisién de Pleno de Desarrollo Sostenible
Aprobacién definitiva por parte del Pleno Municipal

. Remision del acuerdo de aprobacion definitiva, junto con copia del expediente
administrativo y documento técnico del Estudio de Detalle, debidamente diligenciados, a
la Consejeria del Gobierno de Canarias competente en ordenacién urbanistica para su
inclusién en el Registro de Planeamiento de Canarias

l. Remisién al Consejo Cartogréfico de Canarias del documento técnico aprobado

definitivamente y debidamente diligenciado, preferentemente en soporte digital

m. Publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de Canarias y de

su normativa en el Boletin Oficial de la Provincia, a los efecios de su entrada en vigor

00T

w0

=

Quinto.- Hacer constar que contra el citado acto expreso, que es definifivo en via
administrativa, se podré interponer en el plazo de DOS MESES, RECURSO
CONTENC!OSO—ADMINISTRATIVO, ante la Sala de lo Contencioso Administrativo
que corresponda del Tribunal Superior de Justicia de Canarias (Safa de Las Palmas),
a tenor de fo establecido en Jos articulos 10 Y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en concordancia con el
articulo 109.c) de la Ley 4/1999, de 13 de enero de modificacién de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Jurldico de las Administraciones Publicas y del
Procedirniento Administrativo Coman.

No obstante, con caracter potestativo Yy previo al recurso contencioso administrafivo,
podré__interponer ecurso de reposicion en el plazo de UN MES desde su

Excro, Ayuntamiento
_Aprohado Taicialmente
Sesidn Juntk Gobiemo Loca
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Ayuntamisnto
de Las Palmas
de Gran Canaria

Arez de gobierno de Urbanismo

(D4} Servicio de Urbanismo

Ref.: MGSS

Expte.;: ED 01/2018 c-Proa-Babor-Marina
Tramite: Incoacidn Estudio de Detalle

000035

notificacion, ante el mismo Organo que la dicto, segun lo establecido en el articulo

117.2, de la referida Ley de Régimen Juridico.

El plazo méximo para dictar y nofificar la resolucién del recurso potestativo de,
producido el silencio administrativo negativo, puede interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de seis meses, computado desde el dfa siguiente en el que
el recurso de reposicién potestativo debe entenderse presuntamente desestimado, de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de Ia L

Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.
Todo ello sin perjuicio de cualquiera ofra accién o recurso que estimare oportuno

interponer para la mejora defensa de sus derechos.

Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.

EL Concejal de Gobiemno del Area de Urbanismo
{Decreto 19957/2015 , de 22 de Junic)
JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

ey 29/1988, de 13 de julio,

Dada con la intervencién del Secretario General Técnico de Ia Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de

Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional 8.2
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Orga

Ayuntamiento de Las Paimas de Gran Canaria,

Las Palmas de Gran Canaria.

EL Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria

{Por ausencia, Decreto 24769/2015, de 5 de agosto)

La Secretaria General del Pleno
ANA MARIA ECHEANDIA MOTA

sus Comisiones

de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
nico del Gobierno y de la Administracién del

Este acto administrativo ha sido PROPUESTO de conformidad con lo establecido en el articulo 7.6.6.7 del
Reglamento Organico del Gobierno v de la Administragion del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canarla, en Las
Palmas de Gran Canaria,

Jefe de Servicio

JOSE MANUEL SETIEN TAMES
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Ayuntamiento
g? de Las Palmas
5/ de Gran Cansria

Area de gobierno dz Urbanismo

Ref.: MGSS

Expie.: ED 01/2018 c-Proa-Babor-Marina
Trémite: Incoacidn Estudio de Detalle

TRAMITE: Notificacion

ASUNTO: por la que se resuelve la
incoacién de expediente para Ia tramitacion
de Estudio de Detalle para el frente costero
delimitado por ias calles Proa, Babor, Marina
{paseo maritimo propiamente dicho), con
caracter previo a la construccién del solar
situado en las calles Proa, nimero 9 y calle
Babor, nimero 17, en el barrio de San
Cristébal, en esta ciudad.

FECHA: 17/12/2018
NUM. DE RESOLUCION: 51038/2018

000036

DESTINATARIO
NOMBRE Y APELLIDOS: FUSCHL 54,
SOCIEDAD LIMITADA

DIRECCION: CALLE RAFAEL RAFAELI N.
11 Let. B Las Palmas de Gran Canaria
CP. 35017 LAS PALMAS

; u:" Exdmo. Ayuntarhiento
%{@-;i . Aprbbado Tniciak "

EL Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo ha dictado la siguiente Resolucién;

“Resolucién del Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo por la que se resuelve la incoaclén de expedients
para la tramitaclén de Estudio de Detalle para el frente costero delimitado por las cailes Proa, Babor, Marina
(paseo maritimo proplamente dicho), con carécter provio a la construcclén del solar situado en Jas calles Proa,
niimsro 9 y calle Babor, namero 17, en ef barric de San Cristébal, en esta ciudad.

Vista la solicitud de tramitacién de Estudio de Detalle, formulada por la entidad mercantil
FUSCHL 54, S.L., para la ordenacitn volumétrica y establecimiento de alineaciones y rasantes

del referido tramo de frente costero, en este municipio, acreditandose los siguientes,
ANTECEDENTES

l.- Ei dia 22 de octubre de 2018 -R.E. n.° 156.781- tuvo entrada escrito en este
Ayuntamiento, solicitando la tramitacion ¥ aprobacion de un Estudio de Detalle para el
frente costero delimitado por las calles Proa, Babor, Marina (paseo maritimo
propiamente dicho), con caracter previo a la construccién del solar situado en las
calles Proa, nimero 9 y calle Babor, nimero 17, en &l barrio de San Cristobal, en esta
ciudad, acompafiando al efecto el correspondiente estudio técnico en soporte digital.

IL.- Por el Servicio de Urbanismo se ha emitido, con fecha 10 de diciembre de 2018,
informe del siguiente tenor Iiteral:

“ASUNTO: Estudio de Detalle por afeccion de Costas
SOLICITANTE: FUSCHL 54, S.L. sobre parcela en ¢/ Proa, n.° 9 con calle Babor, n.°
17

{Barrio de San Cristébal)
SITUACION: Frente costero delimitado por las calles Proa, Babor y Marina

INFORME

1° Con fecha 22 de octubre de 2018 - n.° 156.781- ha tenido entrada en este Ayuntamiento
la solicitud de tramitacitn y apr On.del presente Estudio de Detalle formulado por la entidad
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de Gran Canaria

frea d= gobierno de Urbanismo

Ref.: MGSS

Expte.: ED 01/2018 ¢-Proa-Babor-Marina
Tréimite: Incoacién Estudio de Detalle

) i 660037

mercantil "FUSCHL, 54 SOCIEDAD LIMITADA, para el frente costero delimitado por las calles
Proa, Babor, Marina {paseo maritimo propiamente dicho}, con caracter previo a la construccion
del solar situado en la calle Proa, nimero 9 y calle Babor, nimero 17, en el barrio de San
Cristdbal, en esta ciudad.

2° Resulta preceptiva su tramitacion y aprobacion, de conformidad con lo establecido en
la Disposicién transitoria novena, apartado 2, letra a) de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas, por encontrarse el solar en cuestién, a menos de 20 metros desde el limite
interior de la ribera del mar, afectade parciaimente por la zona de servidumbre de
proteccién,debiendo ser su objetivo primordial proporcionar tratamiento urbanistico
homogéneo al conjunte de la fachada maritima, a fin de sefialar las alineaciones y
rasantes y la ordenacion de volimenes, seglin se establece en dicha disposicién, de
forma previa a su construccion, debiendo solicitarse los preceptivos informes
establecidos en dicha ley, previos a la aprobacion inicial y a la aprobacion definitiva,
respectivamente.

El frente costero objeto del estudio y, por lo tanto el solar, se encuentra clasificado como
suele urbano consolidado en el vigente Plan General de Ordenacion, y se halla incluido
en el ambito del API-068 PERI “San Cristdbal’, que fue aprobado definitivamente por
acuerdo de fecha 28 de julio de 1994 de la Consejeria de Politica Territorial y Medio
Ambiente del Gobierno de Canarias, teniendo uso residencial y resultandole de
aplicacién la ordenanza B2 SC (B2 San Cristébal).

3° El Estudio de Detalle presentade se formula, por lo tanto, para dar una solucién
volumétrica y para el establecimiento de alineaciones y rasantes del frente maritime por
exigencia de la normativa sectorial de aplicacién, puesto que el mismo no resulta
exigible desde el punto de vista de la normativa urbanistica municipal.

4° Se entiende que la documentacién técnica es suficiente para proceder al analisis de
la propuesta que se realiza, sin perjuicio de los correspondientes informes técnicos y
juridicos a emitirse, previos a su aprobacién inicial, donde se realizara el analisis y
viabilidad de las soluciones propuestas.

5° Se frata, de conformidad, con lo establecido en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, de un [nstrumento
Complementario de la ordenacién urbanistica, a tramitarse conforme el procedimiento
previsto para los planes parciales y especiales, estando excluido del procedimiento de
evaluacién ambiental.

6° Desde el punto de vista de la documentacién se debe justificar por la promotora en
calidad de qué intervienen, aportando al efecto el titulo justificativo de propiedad u ofro
que estimen cportunos.

Asimismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 83.5, en relacién con el
articulo 84.5, ambos del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacién del sist de planeamiento de Canarias — de aplicacién en lo que no se

Excmo. Ayyintamicnto
.Aprobado fhicialmente
Sepion Junta (Gobfemo Local fecha
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Ayuntamisnto
¥=| de Las Palmas § %
'§% de Gran Canaria i} @ v 0 38
firea de gobierna de Urbanismo
Ref: MGSS

Expte.: ED 01/2018 c-Proa-Babor-Marina
Tramite: Inceacion Estudio de Detalle

oponga a la citada Ley 4/2017-, se debe aportar a esta Administracion relacién de
propietarios del frente de la manzana afectada y objeto de este Estudio de Detalle, con
los datos de identificacién de cada uno y direccién, a fin de poder nofificarles el tramite
de audiencia.

A la vista de lo anterior, procede la incoacion del expediente para su framitacion,
debiendo aportarse por los promotores la documentacién a la que se ha hecho
referencia, esto es:

- titulo de propiedad u otro, que acredite su titularidad en relacién con el solar, como
promotores del estudio de detalle

- listado de propietarios de la fachada maritima objeto del estudio de detalle, consignando
sus domicilios a efectos de nofificacién, para el cumplimiento del preceptivo tramite de
audiencia

- se debe acreditar la representacién en la que se actia”
FUNDAMENTOS DE DERECHO

l.- Articulo 134.1, letra a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, que configura a los Estudios de Detalle como instrumentos
complementarios de [a Crdenacién Urbanistica.

Il.- Disposicién Transitoria novena, apartado 2, letra a) de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas, en cuanto a la obligatoriedad de tramitar Estudios de Detalle para el tratamiento
homogéneo a la fachada maritima.

.- El articule 150.4 de la citada Ley 4/2017, respecto al procedimiento para su
tramitacion,

En su virtud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n® 385/2012, de 5
de enero, este Concejal de Gobierno,

RESUELVE

Primero.~ Incoar expediente para la tramitacién del Estudio de Detalle, formulada por
la sociedad FUSCHL 54, S.L., para la ordenacién volumétrica y establecimiento de
alineaciones y rasantes del frente costero delimitado por las calles Proa, Babor,
Marina (paseo maritimo propiamente dicho), con caracter previo a la construccion del
solar situado en la calle Proa, nimero 9 y calle Babor, nimero 17, en el barrio de San
Cristébal, en esta ciudad,a fin de proporcionar un tratamiento urbanistico homogéneo
al conjunto de la citada fachada maritima, debiendo completarse la documentacién
presentada, medi ortacién de la siguiente:

Aprobado ficialmente
Sesion Tunta Gobisgno Local f

Documento firmado por:

JOSE MANUEL SETIEN TAMES (AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA AP)

Fecha/hora:
1812/2018 13115
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de Gran Cansria

A rea de gobierno dz Lichanisme

Ref.: MGSS

Expte.: ED 01/2018 c-Prea-Babor-Marina
Tramite: Incoacién Estudio de Detalle

- titulo de propiedad u otro, que acredite su titularidad en relacién con el solar, como

promotora del estudio de detalle

- listado de propietarios del frente costerc objeto del estudio de detalle, consignando

sus domicilios a efectos de notificacion, para el cumplimiento del preceptivo tramite de
audiencia

- asimismo, poder acreditativo de representacién de la persona fisica que actda en

nombre de la sociedad promotora

o ™ oTao0T

Fi=

Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su
tramitacién.

Tercero.- De conformidad con lo establecido en el articulo 150.4 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, como
Instrumento complementario de la ordenacion urbanistica que es, se tramitara segin
lo previsto para los planes parciales y especiales, encontrandose excluido del tramite
de evaluacién ambiental.

Cuarto.- Establecer el siguiente cronograma general de trémites y plazos para su
tramitacién, de conformidad con lo establecido en [a citada Ley y en el Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de
Canarlas, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, en lo que no se oponga a
aquélla:

. Solicitud de informe previo y preceptivo a su aprobaci6n inicial a la Direccién General de

Sostenibilidad de la Costa y del Mar -Ministerioc de Medio Ambiente y Medio Rural y
Marino (art. 117.1 Ley 22/1998, de 28 de julio, de Costas)

. Solicitud de aquellos informes sectoriales que pudieran resultar precisos

. Emisién de los informes técnico y juridico para el tramite de aprobaci6n inicial

. Aprobacién inicial del Estudic de Detalle por la Junta de Gobiemo de la Ciudad

. Informacion piblica de la aprobacién inicial por plaze minimo de un mes mediante la

publicacién de los preceptivos anuncios de informacién publica (Art. 147.3 LSENPC)
Finalizado lo anterior, estudio e informe de alegaciones, si las hubiera

. Solicitud a Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar -Ministerio de

Medio Ambiente y Medio Rural y Marino (art. 117 .2Ley 22/1998, de 28 de julio, de
Costas)de emision de informe previe a su aprobacién definitiva

. Emisién de informes técnico y jurfdico para el tramite de aprobacién definitiva

Dictamen de la Comisién de Pleno de Desarrollo Sostenible
Aprobacién definitiva por parte del Pleno Municipal

. Remision del acuerdo de aprobacién definitiva, junto con copia del expediente

administrativo y documento técnico del Estudio de Detalle, debidamente diligenciados, a
la Consejeria del Gobierno de Canatias competente en ordenacién urbanistica para su
inclusién en el Registro de Planeamiento de Canarias

Remisién al Conseje Cartogrdfico de Canarias del documento técnico aprobado
definitivament, idamente diligenciado, preferentemente en soporte digital

ésién Tunta Gobietpo Loca

Excmo. Ayunfamiento

ado inifialmente
Aprobado Inigi e cha

3 MAY Z[Hh\
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Documento firmado por: Fecha/hora:
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Area de gobierno de Urhanismo

Ref.: MGSS

Expte.: ED 01/2018 c-Proa-Babor-Marina
Tramite: Incoacion Estudio de Detslle

Ayuntamiento €P 0 G 0 4 0

m. Publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de Canarias y de
su normativa en el Boletin Oficial de la Provincia, a los efectos de su entrada en vigor

Quinto.- Hacer constar que contra el citado aclo expreso, que es definitive en via
administrativa, se podré interponer en el plazo de DOS MESES, RECURSO
CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO, ante la Sala de lo Contencioso Administrativo
que corresponda del Tribunal Superior de Justicia de Canarias (Sala de Las Palmas),
a tenor de lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contenciosc-Administrativa, en concordancia con el
articulo 109.c) de la Ley 4/1999, de 13 de enero de modificacién de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Gomdn.

No obstante, con caracter potestativo y previo al recurso contencioso administrativo,
podra interponerse recurso de reposicion en el plazo de UN MES desde su
notificacion, ante el mismo Organo que la dicto, segun lo establecido en el articulo
117.2, de la referida Ley de Régimen Juridico.

El plazo méximo para dictar y notificar la resolucién del recurso potestativo de,
producido el silencio administrative negativo, puede interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de seis meses, computado desde el dia siguiente en el que
el recurso de reposicién potestative debe entenderse presuntamente desestimado, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de cualquiera otra accién o recurso que estimare oportuno
interponer para la mejora defensa de sus derechos.

Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria, EL Concejal de Gobiemo del Area de Urbanismo, {Decreto 19957/2015 | de 22 de
Junio) JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

Dada con la intervencién del Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional 8.* de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articulo 28 del Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracién del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.EL Secretario General Téchico de la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria {Por ausencia, Decreto 24769/2015, de 5 de agosto}
La Secretaria General del Pleno y sus Comisiones ANA MARIA ECHEANDIA MOTA"

Las Palmagde Gran Canaria.

araento
Aprobado Iniciairhente
esion Junta Gebrierno Lcal

9 MAY 2019
(

Documento firmado por:

JOSE MANUEL SETIEN TAMES (AYUNTAMIENTQ DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA AP)

Fecha/hora:
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krez de gobierno de Urbanismo

Ref.: MGSS

Exple.: ED 01/2018 c-Proa-Babor-Marina
Trémite: Incoacién Estudic de Detalle

JOSE MANUEL SETIEN TAMES

Xemo, Ayun&:miento
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SesiomJunta Gobiemy Local fe
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Documento firmado por:
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JOSE MANUEL SETIEN TAMES (AYUNTAMIENTC DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA AP}
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Ayuntamiento de Las Paimas de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE PUESTA A DISPOSICION DE NOTIFICACION TELEMATICA

Puesta a disposicion notificacion electronica, con registro de salida nimero 2018 - 66790, de acuerdo con Io preceptuado
en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones

Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 20/12/2018 a las 13:11 horas, se puso a disposicion de FUSCHL 54, SOCIEDAD LIMITAD
B76233154 la notificacian indicada,

A con N.LF,

Se expide la presente comunicacion (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
puesta a disposicion de la notificacion por fa persona interesada, momento a partir del cual se inicia el computo del plazo

de 10 dias naturales para acceder al contenido de la misma, en caso de no hacerlo, se entendera caducada.

(1} Fecha y hora exacta de la Sede Electronica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los
plazos imputables tanto al interasado como a la Administracién (art. 31 de la Ley 39/2015, da 1 de octubre del Pracedimiento Administrative Coman

de [as Administraciones Priblicas).

Excmo. Ayunjamiento
 Aprobado Inifiaimente !
Sesion lunta Gobighno Local fecha

03 MAY 20

Dotumento firmiado por:

[Fecharhora:

CERTIFICADO SELLO SEDE ELECTRONICA AYUNTAMIENTC DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CAN

ARB0/1212018 13:12
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JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Oficina: Registro General del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria 0000047148

Fecha y hora de presentacion: 26-12-2018 10:04:33 {(Hora peninsular)

Fecha y hora de registro: 26-12-2018 10:04:33 (Hora peninsular)

Numero de registro: REGAGE18e00000649835

Presentacion realizada en una oficina de registro de las Islas Canatias el 26-12-2018 09:04:33 (hora insular)

interesado
NIF: Cddigo postal: 35003
Razén social:  AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE Pals: Esparia
GRAN CANARIA
Direccion: Plaza de la Constitucion, 2 D.E.H:
Municipio: Teléfono: 028446024
Provincia; Correo electrénico: rvega@laspalmasgc.es
Canal Notif.:

Informacién del registro

Resumen/asunto: Solicitud de Informe para Estudio de Detalle de la manzana comprendida por las calles
Babor, Proa y Marina

Unidad de tramitacién de destino:  Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente 04590301
Ref. externa:
N° Expediente:

Observaciones:
Nombre Tamafio  Valldez Tipo Observaciones
ED_04-201 &_Proa_sol_jnfo_COSTAS,pdf :’;.D? Copla alecirdnice auténtlca Documento adjunio
Cédige seguro de verificacién {C8V): ORVE-811878177¢c05850122403a7d00e 7072

Enlase de descarga: hitps:/{sede. admjnisiracicnespublicas, gob. as/validaivalidarissrviclo

Nombra Tamafie Validez Tips Observaciones
Dnmmamo_temina_ED_m-18_Pma.pdf 8.32MB  Copia electrénica auténtica Daocumento adjunie

Cédigo segure de verificacién [CsV): ORVE-cd8fafs0b6491d6530 1eee9be576d603

Enlace de descarga:

La oficina Registro General del Ayuntamie e Las Pa de Gran Canaria, a través del proceso de firma electrénica reconocida,
declara que los documentos electronicos-dhexados corresponden los originales aportados por af interesado, en ef marco de fa normativa

vigente.

De acuerdo con ef art. 31.2b de | Ley 39/15, a los gfectos del computo azo fijado en dfas habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento
de plazos por los interesados, lajpresentacion en uf dia inhdbil se entendeld Yealizada en la primera hora de! primer dia hébil siguiente salvo
que una norm ] i fa_inhabil.

L cmo. Ayuntamignto o
F Aprobado Inicialménte
@ 5 __Sesion Yunta Gobierno Lokal Fech

09 2018

 © Ministerio de Politica Territorial y Funcion Pablica .
| registro realizade estd smparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.
adige de verificacidn electranica: THA-3A37-6170-313C-7C49-31 6B-2376-7830-32D2-4797-4427-7622-2711-CED2-6 1 A3-867
admini ianespublicz i } 21A-3A37-6

gob.es/validatvalidar/servicio cev_jd/10/hash_firma formulariowsb,
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canarla

Area de gobierno de Urbanisma

Servicio de Urbanismo
Expte.: ED 01/2018 Estudio de Detalle c/ Proa — Babor - Marina (San Cristébal)
Ref.: JSTMGSS

ASUNTO; SOLICITUD DE INFORME PARA ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA
COMPRENDIDA POR LAS CALLES PROA, BABOR, MARINA (PASEO MARITIMO
PROPIAMENTE DICHO), BARRIO DE SAN CRISTOBAL, EN LAS PALMAS DE GRAN DE
GRAN CANARIA.-

dicho), en el barrio de San Cristébal de esta ciudad, de conformidad con lo previsto en la
Disposici6n transitoria tercera, nimero 3, de la citada ley, a fin de que como Administracién
competente se proceda a emitir el informe previsto en el referido articulo.

A estos efectos se le remite copia diligenciada del documento técnico del Estudio de
Detalle.

Las Palmas de Gran Canaria,

EL CONCEJAL DEL AREA DE URBANISMO
(Decreto n® 19957/2015, de 22 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora
4

Excmo, yuntamietito
Aprobedo Inicialinente
Sesicn Junta Hobiermno

Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino
Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar
Plaza de San Juan de la Cruz, sin

28071 MADRID

Pagina 1 de |

C/ Plazg de la Constitucion n? 2
35003 Las Paimas de Gran Canarla
Teléfono: 828 44 65 06

Fax 928248494

www laspaimasge. es

copia de este documento elecirdnico o la direccidn;

Codigo Sequre de verificacion: NYDHYa K1ZSkx]H4NUT6MA=~. Parmite la verificacidn de la integridad de una
ﬁﬂps:ﬂwww.laspalmasgc.esleslonlinelsade—electmnicaloudi o-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora fima efectrdnica reconccida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADOQ POR Javier Erasme Doreste Zamora Concajal del Area de Gobierna de Urbanismo! FECHA 21/12/2018
Jose Manuel Setien Tames (Jefe de Servicio-JST)
ID. FIRMA afirma.redsara.es 11

|

|

Il

|

|

T T

NYD,




SALIDA

oL -6l0C

Bleue]) URIS 6p SRUNE ] 5B p OlUsUBUNAY
TYHINTD OU1 8193

LEEL BLOZ/LO/60 |

A

'lll"‘

WLPULUUYEERLUELT L GU¥) LPems L300

R

[9pas)/dny

dlensa-obBsewedse|esuonce

92 |9 Sjue|pall
YINIALNY ¥IdOD

o

%0

wod Jas apand an

ue queau_ua/\ ep ombe

Bpeqol

QILPOLO0BEED. LY | L6031 LPers/ 9003=As0.dsl Xapu|

EG1P0L2178402RBB0THI |PeyS 9000
N0

oQense-oBsew|edser enjuonoaieapes/dny

PgQ I8 ejueipaw
YOLNILOY WidOD

i

o

Ayuntamiento

de Las Paimas

[~/ de Gran Canaria

Amea de goblerno de Lksanisme:

Ref: MGSS

Expte,: ED 01/2018 ¢-Proa-Babor-Marina
Trémlte: Incoaclén Estudio de Detalle

TRAMITE: Nofificacién

ASUNTO: por la que se resuelve Ia
incoacién de expediente para la tramitacion
de Esfudio de Detalle para el frente costero
delimitado por las calles Proa, Babor, Marina
(paseo mariimo propiamente dicho), con
caracter previo a la construccion del solar
sitvado en las calles Proa, nimero 9 y calle
Babor, ndmere 17, en el bario de San
Cristobal, en esta ciudad.

FECHA: 171122018
NUM. DE RESOLUCION: 51038/2018

b00645

DESTINATARIO
NOMBRE Y APELLIDOS: FUSCHL 54,
SOCIEDAD LIMITADA

DIRECCION: CALLE RAFAEL RAFAELI N.
11 Let. B Las Palmas de Gran Canaria
CP. 35017 LAS PALMAS

EL Concejal de Gobiemo del Area de Urbanismo ha dictado la siguiente Resolucién:

“Resolucitn del Concejal de Goblerno def Area de Urbanismo por la que se resuelve la incoacién de expediente
para |z tramHtacidén de Estudio de Detalle para el frente costero delimitade por las calles Proa, Babor, Marina
(paseo maritimo proplamente dicho), con cardcter previo a la construcclén del solar situado en las calles Proa,
numere 9 y calle Babor, nimero 17, en f barrio de San Crist6bal, en esta ciudad.

Vista la solicitud de tramitacién de Estudio de Detalle, formulada por la entidad mercantil
FUSCHL 54, S.L., para la ordenacién volumétrica y establecimiente de alineaciones y rasantes

del referido tramo de frente costero, en este municipio, acrediténdose los siguientes,
ANTECEDENTES

|- El dia 22 de octubre de 2018 -R.E. n.® 156.781- tuvo entrada escrito en este
Ayuntamiento, solicitando la tramitacién y aprobacion de un Estudio de Detalle para el
frente costero delimitado por las calles Proa, Babor, Marina {pasec maritimo
propiamente dicho), con cardcter previo a la consiruccion del solar situado en las
calles Proa, niimero 9 y calle Babor, nimero 17, en el barrio de San Cristobal, en esta
ciudad, acompafiando al efecto el comespondiente estudio técnico en soporte digital.

Il.- Por el Servicio de Urbanismo se ha emitido, con fecha 10 de diciembre de 2018,

informe del siguiente tenor literal:

TASUNTOQ: Estudio de Detalle por afecclén de Costas
SOLICITANTE: FUSCHL 54, S.L. sobre parcela en ¢/ Proa, n.° 9 con calle Babor, n.*

17
{Barric de San Cristébal)

: Frente costero delimitado por las calles Proa, Babor y Marina

INFORME

a solicitud de tramitacion y apro
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Con fecha 22 de octubre de 2018 -R.E. n.° 156.781- ha tenido enfrada en este Ayuntamiento
i6n del presente Estudio de Detalle formulado por la entidad
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Expte.: ED 01/2018 c-Proa-Babor-Marina
Trémite: Incoacitn Estudia de Detalle

Cristébal, en esta ciudad.

mercantil “FUSCHL, 54 SOCIEDAD LIMITADA, para el frente costero delimitado por las calles
Proa, Babor, Marina (paseo maritimo propiamente dicho), con caracter previc a la construccién
del solar stuado en la calle Proa, nimero 9 y calle Babor, nimere 17, en el bamio de San
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2° Resulta preceptiva su tramitacién y aprobacién, de conformidad con lo establecido en
la Disposicién transitoria novena, apartado 2, lefra a) de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas, por encontrarse el solar en cuestién, a menos de 20 metros desde el limite
interior de la ribera del mar, afectado parcialmente por la zona de servidumbre de
proteccién,debiendo ser su objetivo primordial proporcionar tratamiento urbanistico
homogéneo al conjunto de la fachada marlima, a fin de sefialar las alineaciones y
rasantes y la ordenacién de volimenes, segin se establece an dicha digposicién, de
forma previa a su construccién, debiendo solicitarse los preceptivos informes
establecidos en dicha Jey, previos a la aprobacion nicial y a la aprobacién definitiva,
respectivamente.

El frente costera objeto del estudio y, por lo tanto el solar, se encuentra clasificado come
suelo urbano consolidado en el vigente Plan General de Ordenacién, y se halla incluide
en el Ambito del API-06 PERI “San Cristébal’, que fue aprobado definitivamente por
acuerdo de fecha 28 de julio de 1994 de la Consejeria de Politica Temitorial y Medio
Ambiente del Gobieme de Canarias, teniendo uso residencial y resulténdole de
aplicacitn la ordenanza B2 SC (B2 San Cristébal).

3° El Estudio de Defalle presentado se formula, por lo tanto, para dar una solucin
volumétrica y para el establecimiento de afineaciones y rasantes del frente maritimo por
exigencia de la nommativa sectorial de aplicacién, puesto que el mismo no resulia
exigible desde el punto de vista de la normativa urbanistica municipal.

4° Se entiende que la documentacién técnica es suficiente para proceder al andlisis de
la propuesta que se realiza, sin perjuicio de los correspondientes informes técnicos y
juridicos a emitirse, previos a su aprobacién inicial, donde se realizard el andlisis y
viabilidad de las soluciones propuestas.

8° Se trata, de conformidad, con lo establecido en la Ley 4/2017, de 13 de julio, det
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, de un Instrumente
Complementario de |z ordenacién urbanistica, a tramitarse conforme el procedimiento
previsto para los planes parciales y especiales, estando excluido def procedimiento de
evaluacién ambiental,

6° Desde el punto de vista de la documentacién se debe justificar por fa promotora en
calidad de qué intervienen, aportando al efecto el titulo justificative de propiedad u ofro
que estimen oporiunos.

Asimismo, de conformidad con lo establecide en el articulo 83.5, en relacién con el
articulo 84,5, ambos del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacitn del sistema de planeamiento de Canarias — de aplicacién en lo que no se
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Ref.. MGSS

Expte.. ED 01/2018 c-Proa-Babor-Marina
Tréimite: Incoacitn Estudio de Detalle

oponga a la citada Ley 4/2017-, se debe aportar a esta Administracién relacién de
propietarios del frente de Ja manzana afectada y objeto de este Estudio de Detalle, con
los datos de identificacién de cada uno y direccién, a fin de poder notificaries el tramite
de audiencia.

A la vista de lo anterior, procede la incoacion del expediente para su framitacién,
debiendo aportarse por los promotores la documentacion a la que se ha hecho
referencia, esto es:

- titulo de propiedad u otro, que acredite su titularidad en relacion con el solar, come
promotores del estudio de detalle
- istado de propietarios de la fachada maritima objeto del estudio de detaile, consignando
sus domicilios a efeclos de nofificacion, para el cumplimiente del preceplivo framite de
audiencia

- se debe acreditar la representacion en la que se aclia”
FUNDAMENTOS DE DERECHO

.- Articulo 134.1, letra a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, que configura a los Estudios de Detalle como Instrumentos
complementarios de la Ordenacion Urbanistica.

Il.- Disposicién Transitoria novena, apartado 2, letra a) de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas, en cuanto a la obligatoriedad de tramitar Estudios de Defalle para el iralamiento
homogéneo 2 la fachada maritima,

.- El articulo 150.4 de la citada Ley 4/2017, respecto al procedimiento para su
tramitacion.

En su virtud, en uso de las facultades conferidas por el Decreto n° 385/2012, de 5
de enero, este Concejal de Gobierno,

RESUELVE
Primero.- ncoar expediente para la tramitacién del Estudic de Detalle, formulado por

la sociedad FUSCHL 54, SL., para la ordenacion volumétrica y eslablecimiento de
alineaciones y rasanfes del frente costero delimitado por las calles Proa, Babor,

l‘ 38 Marina (paseo marifimo propiamente diche), con caracter previo a la construccién del
82 solar situado en la calle Proa, ntimero 9 y calle Babor, nimero 17, en el bamio de San
B> . p . - :
| 2z Cristébal, en esta ciudad,a fin de proporcionar un tratamienta urbanistico homogéneo
F e al conjunto de la citada fachada maritima, debiendo completarse la documentacién
. D85 presentada, mediante fa aportacion de la siguiente:
52
2 o
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Ayuntamiento
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de Gran Canpria

Avon de gobiernc de Lrkianismo

Rel.: MGSS

Expte.: ED 01/2018 c-Proa-Babor-Marina
Trémite: Incoacién Estudic de Detalle

- titulo de propiedad u ofro, que acredite su titularidad en relacidn con el solar, como
promotora del estudio de detalle

- listado de propietarios del frente costero objeto del estudio de detalle, consignande
sus domicilios a efectos de nofificacién, para el cumplimiente del preceplivo framite de
audiencia

- asimismo, poder acreditativo de representacion de |a persona fisica que actia en
nombre de la sociedad promotora

Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su
framitacién.

Tercero.- De conformidad con lo establecido en el articulo 150.4 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, como
Instrumento complementaric de la ordenacién urbanistica que es, se tramitard segdn
lo previsto para los planes parciales y especiales, encontrdndese excluido del trémite
de evaluacién ambiental.

Cuarto.- Establecer el siguiente cronograma general de trmites y plazos para su
tramitacién, de conformidad con lo establecido en la citada Ley y en el Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenaci6n del sistema de planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 55/2008, de 9 de mayo, en fo que no se oponga a
aquélla:

a. Solicitud de informe previc y preceptivo a su aprobaci6n inicial a la Direccién General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar -Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y
Maring (art. 117.1 Ley 22/1998, de 28 de julio, de Costas}

. Solicitud de aquellos informes sectoriales que pudieran resultar precisos

Emision de los informes técnico y juridico para el framite de aprobacién inicial

. Aprobacién inicial del Estudio de Detalle por la Junta de Goebiemo de la Ciudad

. Infermacién publica de la aprobacién inicial por plazo minimo de un mes mediante la
publicacién de los preceptivos anuncios de informacién ptiblica (Art. 147.3 LSENPC)
Finalizado lo anterior, estudio e informe de alegaciones, si las hubiera

. Solicitud a Direccién General de Scstenibilidad de la Costa y del Mar -Ministerio de
Medio Ambiente y Medio Rural y Marino (art. 117 .2Ley 22/1998, de 28 de julio, de
Costas)de emisién de informe previo a su aprobacién definitiva

. Emisién de informes técnico y juridico para el trémite de aprobacion definitiva
Dictamen de la Comisidn de Pleno de Desarollo Sostenible
Aprobacién definifiva por parte del Pleno Municipal

. Remisién del acuerdo de aprobacién definitiva, junto con copia del expediente
administrative y documento técnico del Estudio de Detalle, debidamente diligenciadoes, a
la Consejeria del Gobierno de Canarias competente en ordenacion urbanistica para su
inclusién en el Registro de Planeamiento de Canarias

. Remisién al Consejo Cartografico de Canarias del decumento técnico aprobado

definitivamente y debidamente diligenciado, preferentemente en soporte digital
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Ayuntamiento
de Las Palmas
7/ de Gran Canaria
Area de gobiano e iManism
Ref.: MGSS
Expte.: ED 01/2018 c-Proa-Babor-Marina
Tramite: incoacidn Estudio de Detalle

m. Publicacién del acuerdo de aprobacitn definitiva en el Boletin Oficial de Canarias yde
su normativa en el Boletin Oficial de la Provincia, a los efectos de su entrada en vigor

Quinto.- Hacer constar que contra el citado acto expreso, que es definitivo en via
administrativa, se podrd interponer en el plazo de DOS MESES, RECURSO
CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO, ante la Sala de lo Contencioso Administrativo
que commesponda del Tribunal Superior de Justicia de Canarias (Sala de Las Palmas},
a tenor de lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Juriediccion Contencioso-Administrativa, en concordancia con el
articulo 109.c) de la Ley 4/1999, de 13 de enero de medificacién de la Ley 3011992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminisiraciones Pdblicas y del
Procedimiento Administrativo Comuin.

No obstante, con caracler potestativo y previo al recurso contencioso administrativo,
pedré interponerse recurso de reposicion en el plazo de UN MES desde su
notificacion, ante el misme Organo que la dicts, segtin lo establecido en el articulo
117.2, de la referida Ley de Régimen Juridico.

El plazo méximo para dictar y notificar la resolucion del recurso potestativo de,
praducido el silencic administrativo negativo, puede interponer recurso contencloso-
administrativo en el plazo de seis meses, computado desde el dia siguiente en el que
el recurso de reposicién potestativo debe entenderse presuntamente desestimado, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Tedo ello sin perjuicio de cualquiera ofra accién o recurse que estimare oportuno
interponer para la mejora defensa de sus derechos.

Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria, EL Concgjal de Gobiemo del Area de Urbanismo, {Decrelo 19957/2015 |, de 22 de
Junio} JAVIER ERASMOD DORESTE ZAMORA

Dada con la intervencién del Secretario General Técnico de la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional 8.° de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Répimen Local y el articulo 28 del Reglamento Orgénico del Gobieme y de la Administracién del
Ayuntamiento de Las Paimas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.EL Secretario General Técnico de la Junta de Gobiemo de fa Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria {Por ausencia, Decreto 24769/2018, de 5 de agosto)
La Secretaria General del Pleno y sus Comisiones ANA MARIA ECHEANDIA MOTA”

Jete de Senvicio
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e "4 Ayuntamiema
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1 de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE ADMISION DE NOTIFICACION TELEMATICA

(1} A fecha 09/01/2019 a las 13:31 horas se admite [a notificacién, que tiene como destinatario a FUSCHL 54, SOCIEDAD
LIMITADA con N.LF. B76233154, del expediente Incoacién estudio de detalle referente al asunto Notificacién Resolucién
51038/2018.

Se expide la presente comunicacion (que realiza ¢l sistema de forma automatizada}, para acreditar la fecha y hora de
emisién de la notificacion, que debe ser cursada en el plazo de 10 dias desde [a creacién de |a resolucién ¢ acto
administrativo a notificar, a la vista de lo preceptuado en el articulo 40.2 de la Ley 39/2015, de Procedimiento
Administrativo Comtin de las Administraciones Pdblicas.

(1} Fecha y hora exacta de la Sede Electrdnica de la Entidad, por Ia que se rige el Servidor del Registro Teleméatico a efectos de computo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Gomiin
de las Administraciones Publicas).

Excmo. Ayun; :
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ACUSE RECIBO DE PUESTA A DISPOSICION DE NOTIFICACION TELEMATICA

Puesta a disposicién notificacién electrénica, con registro de salida nimero 2019 - 762, de acuerdo con lo preceptuado en
el artfculo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativeo Comuin de las Administraciones
Pblicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

{1) A fecha 09/01/2019 a las 13:31 horas, se puso a disposicién de FUSCHL 54, SOCIEDAD LIMITADA , con N.I.F.
B76233154 la notificacién indicada.

Se expide la presente comunicacion (que reaiiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
puesta a disposicién de la notificacién por la persona interesada, momento a partir del cual se inicia el cémputo del plazo
de 10 dias naturales para acceder al contenido de la misma, en caso de no hacerlo, se entendera rechazada en aplicacién
del articulo 43.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comun de las Administraciones
Publicas.

{1) Fecha y hora exacta de la Sede Elactrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Teleméatico a efectos de computo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art, 31 de Ja Ley 38/2015, de 1 de octubre del Precedimfento Administrative Camdn

de las Administraciones Plblicas).

Excmd, Ayuntamiento
Aprobayo Inicialinenie
Sesion Junta Spbiergp Loca 3
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Docurnento firmado por: Fecha/hora;

CLRTIFICADC SCLLO SEDC CLECTRONICA AYUNTAMICNTC DI LAS PALMAS D GRAN CANARIA (AYUNTAMICNTO DE LAS PALMAS DC GRAN CANARIS/01/2019 13:32
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Presentacién de Documentacion a Expediente en Tramite

(04} Servicio de Urbanismo N® Registro: 2019.- 11109 23/01/2019

RECIBO DE PRESENTACION

mA fecha 23/01/20189, a las 13:28 horas, se ha presentado telematicamente, el apunte que sigue en el LIBRC GENERAL
DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N* Anotacion Registral: 2019 - 11109
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 23/01/2019 13:28:00

N° Solicitud: 2019-12354

RepresentantelAutoﬂzaplola

V06053

Ayuntimrersy

de Las Palmas
a4 .

r Gram Capsaria

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipe de Representacién

HOSE FRANCISCO HENRIQUEZ SANCHEZ | 427614767 | Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

[FUSCHL 54, SOCIEDAD LIMITADA | B76233154 |
Pais Provincia Municipio Codigo Postal

[ESPANA | LAS PALMAS | [Las Palmas de Gran Canaria| (35017 ]
Tipo Via Gon Domicilio en N° Blegue Portal Escal. Planta Pta.
ICALLE |RAFAEL RAFAELI [11B [ ] I | '
Teléf /Fax Correo Electrnico

[28371800/928384069 | dministracion@hsingenieria.net |
Extracto

ASUNTO: Presentacién de Documentacion a Expediente en Trdmite

EXPONE: Desea llevar a cabo la presentacién de documentacion para su consigulente expediente a tramite.

SOLICITA; se tenga por formulada la presenle, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacion aportada, normas
generales y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expueste

Documentos Aportados

» Respuestaalaresolucion51038-2018.pdf - DFD37A2E5CE2244DAD3BF2D82CBABBASFAB1AC2D
= Solicilud - Instancia.pdf - 3B09138C6517F4C7FFDDIAGD77FAB3EOBDFSDE1F

{1) Fecha y hgFa exacta e la Seda Bectrénica de |a Entidad, por la que 2 rige el Servidor de) Ragisira Telemdti tfectos de computo de los plazos imputables tanto al interesada
como a la Administracién (art. 31.2 da la Ley 38/2015 de 1 de octubre, del Pfycedimients Administrative Garng a5 Administraciones Ptiblicas).
Se expide slfp recibo de ditaciin de la fecha de preaa—niaciﬁn de I solicitud, escrito o unjesdclén, de conformidad con el art. 66.3 de la Ley 3%/2015 de 1 de octubre, del

Procedimieritc Administrative Cal

in da las Agministraclones Publicas,

o)

Excmo\, Ayuntamiento

Aprob
Sesion Junta ¢

Inicialme;
ierm cal fecha

AY 2

Documento firmado por.

N—— i~

—a—as

Fecha/hora:

CERTIFICADO SELLO SEDE ELEGTRONICA AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN GCANARIA (AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CA

R33/01/2019 13:28
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria i
Unidad Administrativa: (04) Servicio de Urbanismo
N® Solicitud: 12354/2019 rragiig i
de Gran Camaria
Presentacion de Documentacién a Expediente en Tramite
Representante/Autorizado/a
Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion
NOSE FRANCISCO HENRIQUEZ SANCHEZ | 42761476Z | Representante
Titular o interesado
Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF
[FUSCHL 54, SOCIEDAD LIMITADA | B75233154 |
Pais Provincia Municipio Cddigo Postal
[ESPANA | LAS PALMAS jLas Palmas de Gran Canaria] 35017 |
Tipo Via Con Domicilio en N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
[CALLE |RAFAEL RAFAELT [T I N
Teiéf /Fax Correo Electranico
[928371800/928384069 | mdministracion@hsingenieria.net |

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telematica

Documentos Aportados

» APORTACION DE DOCUMENTACION SOLICITADA

Numere de Expediente y Fecha

N° Expediente ED 01/2018 ¢c-Proa-Babor-Marina
Fecha 08/01/2018
Expone

Desea llevar a cabo la presentacién de documentacion para su consiguiente expediente a tramite.

Solicita

se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, decumentacion aportada, normas generales
y municipales gue le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

En Las Palmas de Gran Canaria a 23 de enero de 2019

Fdo.: JOSE FRANCISCO HENRIQUEZ SANCHEZ

/j\

"El responsable del t@n da sus datos s’ AYUNTAMIENTC DE LAS DE GRAN CANARIA, Sus datos serdn dratados con la finalidad de gastién de su solicitud. La
legitimacicn para %zso de sus dates e5ta basida en [ cumplimianto de una olbidacion legal aplicable al responaable, No 5¢ tederdn datos a terceros, salvo obligacian legal. Los datos

serdn destruidos una vez realizado el trémilé o finalizados los pariodos [egales dédigonservacion.

En &l caso de apoftar datos personafes de terceras personas, el firmante declara Que los datos de tercaros son cierios se ha informado y obtenido el consentimiento para el
{ralamiento de datps por parte de esta egtidad eximisnda a AYUNTAMIENTO DE MAS DE GRAN CANARIA di Iquler responsabilidad por dicho incumplimiento.
Los interesados godrén ejercitar sus gerethos de access, rectificacian, presidn t dpasicidn, limitacian def iante y portabili dirigiénd 4 los Rapi Generales del
Ay ianto, i Ia sads &) I del lea.l I @8, 9 remitidps por comes rénico, lguaimonts, puede presentar una raclamacién ante la Agencia
Espanola de Py Gn de detos af idera qua sus derechos han sido vulne cto del Bélegado de Proteccidn de Datos: protecciondedstos@ayio, laspaimasgc.es.
i i = ’ almas tras-saccione! i

; Exemo. Ayuptamiento Pag. 1 de 2

el Aprobado Inisialiflente
@ Segitn Junta Gobiem al fecha
.
Ducumenlol‘irmado por: " Fechashora;

JOSE FRAN!ISCO HENRIQUEZ SANCHEZ (FUSCHL 54, SOCIEDAD LIHTADA) 237012019 13:43
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ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

"La firma implica la aceptacién plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto el nimero de
teléfonzEomoa la direccion de correo electronice, coma dates para la identificacién del ciudadana en su relacién con el Ayuntamiento por medios
electrenicos’y el reconocimiento que los datos propercionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situacion
real de tiufaridad, debiendo comunicar cuslquier modificacion que afecte a los mismos."

Fdo.: JOSE FRANCISCO HENRIQUEZ SANCHEZ

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

ma, Ayuntamiento
obzadoe Inicialmen

/

“El responsable del tratamiento de sus datos 88 AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos serdn tratados con la finalidad de gastian de su selicitud. La

Documento firmado por:

legitimacion para sl uso da sus datos estd basada en ¢l eumplimiento de una olbigacion legal aplicable al resy hle. No se cederdn datos a terceros, salvo obligacion legal, Las datos
serdn destruidos una vez realizado el trdmite y/o finallzades los peri Iegeles da ion.
En el caso de aportar datos personales de {erceras personas, &l firmante declara que los datos de terceros son cisrtos y que sa ha informado y obtenido el consentimienta para ¢l
tratamiento de datos por parte de esta enlidad eximiando a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CAMARIA da cualguisr resy bilidad par dicha ince lanta,
Los Interesados podrdn efercitar sus derechos da acceso, roetifieacitn, supreslén, oposision, limHacidn del tralamiento y portahifdad dirigiéndese a los Registros Generalas dal
Ayuntamiento, mediante la sede elecirénica, sedel ica[aspalmasge.es, o remifidos por correo postal o slectrénico. Igualmente, puede presentar uma reclamacitn ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de datos si considera qua sus derechog han sido vulnerados. Date de cortasts del Delegade de Proleccién de Datos: protessiondedatosi@aytolaspalmasac es.
Puede consultar/sclicitar informacién ampliada sobre preteceion de datos en hitp:/www laspalmasac esies/olras-sectiones/privacidad™
Pag.2 de 2
Fecha/hora:

JOSE FRANCISCO HENRIQUEZ SANCHEZ (FUSCHL 54, SOCIEDAD LIMITADA)

23/01/2019 13:43
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
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COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Unidad origen: (02} Servicio de Asistencia Ciudadana
Enviado por: ADAY GOMEZ DE SALAZAR RUIZ
Fecha envio: 24/01/2019 08:01

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo

Leido por: DUNIA ESTHER SANTANA GIL

Fecha recepcion:  24/01/2019 08:01

Registro salida: 2019 -12818

Registro entrada: 2019 - 1364

Asunto:
Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite (Reg. 2019 - 11109 - 23/01/2019 13:28)

Extracto:
Comunicacién de traslado de solicitud: se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo

expuesto, documentacién aportada, normas generales y municipales que le afecta, se resueiva otorgar lo

expuesto br/




ENTRADA

:

x »

E [=] ﬂ 7

|3 00009

Fom 1

: @ |3

§ 3 § losé Francisco Henriquez Sanchez con DNI 42761466 Z en nombre y representacién de FUSCHL 54,

§ 8 | 8.L, con NIF B76233154 y direccion Rafael Rafaeli, n2 11, puerta B. 35019, Las Palmas de Gran

= %1 g Canaria. Tifn.-928371800. Email.- administracion@hsingenieria.net.

g N

o ,§ S Respecto a la resolucién 51038/2018 donde me instan en su RESUELVE a completar la

E g documentacidn respecto al Estudio de Detalle para el frente delimitado por las calles: Proa, Babor,
[ y Paseo Maritimo, aportamos:

1. Titulo de propiedad u otro, que acredite su titularidad en relacidn con el solar, como promotora
del estudio de detalle.

2. Listado de propietarios del frente costero objeto del estudio de detalle, consignando sus
domicilios a efectos de notificacién, para el cumplimiento del preceptivo tramite de audiencia.

3. Poder acreditativo de representacién de la persona fisica que actda en nombre de la sociedad
promotora.
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Documento firmado por: Fecha/ora:

23/01/2016 13:43

JOSE FRANCISCO HENRIQUEZ SANCHEZ (FUSCHL 54, SOCIEDAD LIMITADA)




ENTRADA

BUBUED UBID BP SBW|EY 887 Bp ouamEUNAY
TYHINTD OY1SIDTY

8Z:EL BLOZ/LOME | 60LLL - 6102

19000

NN

HALP01095252.0P5360L1

o ||I ||| | “ || "Ilm ‘II ||I”||||

.éﬂoulema'aﬁsemmdserk
1pe

e ep cinBeg oBipos (2 Sjuspaw
YILNILNY VIdOD

u2 ugiDeD|
epego.died Jos epend enb

HALPOL0952ESL0P6980L L 6E | PBFSIE00I=ASD dsFxepu

INFORMACION REGISTRAL
] T_F.f_‘ul__o FROPIEDAD

Informacion Registral expedida por

BEATRIZ CASERO VILLAR

Registrador de la Propiedad de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 1
Ledn y Castillo, 421 - 2° - Jocal B - PALMAS DE GRAN CANARIA (LAS)
fifno: 0034 028 281112

correspondiente a la selicitud formutada por
JURISWEB INTERACTIVA SL

con DNICIF: BE2187463

Interés legitime alegado:

Investigacién furidica sobre el objsty, su titlularidad o limitacicnes

identificador de la sohciud; FOOMZ16M8

Citar eate Identificador para cualquler tién ralacfonada con exta infe 16

hitp-Aiwww.reglstradores.org

Lasurtentiaiins dr akle documania $2 pusde comprobar medants s codips 80,50 e vanfiomsén {CAV an hiip M segriiradons ooy
CEV: 5211800100381638
Husha: dabwaBfi5-14754c37-1425577¢-3032 1 bOL-0S04 309 1217 10857 11acATH-SIDTI M5

Excmg. Avuntamiento
Aprobado Inicialmente
Sesion Juntk Gobizmo Local fecha

09 Mot

Pag. 1

Docurmento firmado por:

Fecha/hora:

JOSE FRANCISCO HENRIQUEZ SANCHEZ [FUSCHL 54, SOGIEDAD LIMITADA)

23/01/2019 13:43
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INI ORMACION RLGISTRAI

REGISTRO DE LA PROPIEDAD LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 1

BUBLEY UBID SP SRUEY B9 8P OJUBlweuniy
TYHINTO OHLSI93d

8ziEL amznmez\ 60LLL - 6102

LEON Y CASTILLO, 424, 2°, 35007 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

"4 los efectos de [a Ley Drgénica 151398 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos da caricter
personal, se hace constar gue [os datos personales expregados en ef presente decumanto han asido
incorporados a los libros de este Replsiro y a los fich izados que se lleven an base a diches
{ibros, cuyo resp ble es ¢ Registrador. En cuanto resulte compatibie con la jegislactin espacifica
ta] Regigtro, e alos b dos los derech blecidos en la Ley Orginica citada,

diendo ejerciiarios diriglando un ascrilo a la direccidn que figura en ¢l encabazamients de esta Neta

simple.”

—-DATOS DE LA FINCA 50680-

Municiplo: LAS PALMAS DE G.C.
Finca: 50689
IDUFIR: 35007000600540

Naturaleza de Ia finca: URBANA: OTRAS EDIFICACIONES URBANAS

Referencla Catastral:94562080y85095NDD01EH

LOCALIZACION-

HALPOI032E3LOP9G0L1 654 Pers L9001

0 L A 1

Via Piblica: CALLE BABOR

Nimere: 17

Cédigo Postal: 35016

Superficie Construlda: doscientos veintitréis metres cuadrados

Linderos; Norts, con la calls Proa, donds eatd sefialada con el nimero nueve.

Sur, con la calls Babor, por donds tlens sl dincl de gobi

Este, con el mar, y casa de Dofia Antonla Socorro.

Oesta, £on casa de Don Agustin Pefia y resto de finza que p a Dofia Antenla S Martin,

———— DESGRIPCION DE LA FINCA =——e——
ipiveerw. registradores.org Pag. 2
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Documento firmado por Fecha/hora:

23/01/2019 13:43

JOSE FRANCISCO HENRIQUEZ SANCHEZ (FUSCHL 54, SOCIEDAD LIMITADA)
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URBANA,- Casa en situacién ruinosa, eita en esta cludad, donde {laman San Crisibal, con frontis a las
calles Babor, por donde tiene ») diepi & gobi y Proa, por donde sl sefinlzda con el
ndmero nueve de goblerna, Su cabida seylin los tiulos o5 ve clents setenta ¥ un metros euadrados,
pero su superficie raal 84 doscientos veintitrés metroa cuadrades, Linda ef tode: al Norte, con la calle
Proa, donds estd sefalada con el nimeto nueve; al Sur, con Ja ealle Babor, por donde tlane el nimers

dleclsiets de gobi ; al Naci con &l mar, y casa de Dofia Anionia Socorra; y al Ponlente, con casa
de Don Agustin Pefia y rasto de fnca que pertenecia a Dofia Antonia Socorro Martin. Referencia
catasiral: $456208DS5005N89851.

-=TITULARES DE LA FINCA -

RODRIGUEZ HERRERA, ELENA ROSA 42783995Q
33,3333% del plano dominle con caricter privativo.

TITULO: Adquirida por tHuio de AGRUPACION en virud de Escritura Pablica, autorizada por el notario
Alfonse Zapata Zapata de Las Palmas de Gran Canarls, el dla 22 de Abril do 1883, ¢on »® de protocolo

Inscripeitn: 1° Tomo: 2,305 Libro: 730 Follo: 188 Facha: 11 de Septiembre de 2006,

RODRIGUEZ HERRERA, ELENA ROSA 42782885Q

32,3333 % del pleno dominlo con card p 0,

TITULO: Adquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Piblica, autorizada por i notario
Alfonso Zapata Zapata de Las Palmas de Gran Canaria, al dia 23 de Junla de 2008, con n° de protossio
181472008,

Inseripelén: 3* Tome: 2,308 Llbro: 730 Folle: 188 Fecha: 13 de Agosto da 2008,

RODRIGUEZ HERRERA, ELENA ROSA 42783885Q

& Tuwath

113 del pieno d; con p

TITULG: Adquitida por titulo da HERENCIA en virtud de Escritura Pdblica, autorizada por ¢l natario
Goarardo Burgoa Bravo de Las Palmas de Gran Ca, el dia 4 de Julio de 2008, con n° ds protecolo
292612000,

Inscripeibn: 4* Tomo: 2357 Libre: 772 Fello: 132 Fecha: 6 de Novietbre da 2008.

Deciarado el exceso de cabida de 52m2, medlarte escritura otorgada en Las Palmas de Gran Canarla,
ante sl Notario Alfonso Zapata Zapata son protocolo B4E, of dia 22 da Abril de 1933, segin la Inscripcidn
7, de fecha 6 de Noviembre de 200§, al Fofle 188, del Libro 730, Tome 2305 del Archivo.

CARGAS
Cargas de procadencia
NO hay cargas registradas
htip.ffwww.regisiradores. org
La auzenticaiad da este documenta se pueda comprobar medienic sr cddige seguse de varfieation (GSV) an hip piatrack DIl

CBY: 5211500100381 638

Hueha: 4abesBBS-14754c37-14295 TTe-BeA21bbe-e 5430001217 1995-2 1 EacATH- 3101 1243

0 inicialpfente
Gobiemo

Péy 3

Documento firmado por:

Fecha/hora:

JOSE FRANCISCO HENRIGUWEZ SANCHEZ (FUSCHL 54, SOCIEDAD LIMITADA)

23/01/2018 13:43
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INFORMACION REGISTRAI

- AFECCION.

Eata finca queda afecta por el plazo de GINCO AROS a contar dude el dfa de huy al page de las
Af

liquidaciones que puedan girarse por el Imp sohre & ¥ D
CADUCADA, pandiente de cancelicién, Segin reuulh de la [Inscripelén 1% al tomo 2,305, libro 730, folio

188 con fecha 11/09/2006.
- AFECCION,
Esta finca quada afocta por el plazo de CINCO ANOS a contar dudz el dlade hny al | pago ¢ dér las
liguidaciones que puedan girarss por el Imp sobre 5 yD
CADUCADA, perndiante de cancelaclén. Segin resulta de la Inscripcién 3% al tomo 2.305, libro 730, folio
188 con facha 13/08/2008.
- AFECCION.

Esta finta queda afecta por ¢l plaze de CINCO AROS » contar deade el dia de hoy al psgo de las
liquidaciones que puedan glrarse por el h sobre Tl i y Actos Juridicos

po
Documentados, Afeccién CADUCADA, pendiente de cancetacién, Sngnn resulta de la inscripeidn 3%, 3l
tomo 2,305, libro 730, folio 188 con fecha 13/08/2008.

- AFECCION.

Esia finca gueda afecta por el plazo de CINCO AROS a contar duda ol d!l de hoy ol pago de las
bi Afaccion

liguidaciones que pusdan girarse por o sobre 5
CADUCADA, psndisnte de cancelacién. 5-g|'|n resulta de la Inluﬂpcllin 4% al temo 2,357, libro 772, folio

132 con fecha 06/11/2008.

I a la finca d di de d ho, vigente el asiento de

yp
prannhciﬂn. al ciemre del Lihro Dlario dal dla anterior & [a fecha de axpediclén de ia prexente pota:

NO hay d pendl: de despach
La nota simple infi tiva sin g: ia no acredita feh nte, 4 diferancia de [a certificaclén,
ida da los as| del Regl {Arts. 222 de In Loy Hipotecaria y 332 de 3u Reglamento).

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, 24/05/2018
Antos de |a apertura del dlario.

A tos electos del Reglamento Ganeral de Proteccién de Datos 2018/679 del Parlamania Europen y del
Conaejo, da 27 de abril da 2016, relativo a fa proueeldn de ias parsonae fisicas en lo que respocta al

de datos per las y a la fibre clrcufacidn da estos datos (en adetants, “RGPD"), queda
informado:
-De conformidad con lod enla |, ios datos p k
axpmadna ahlamisma han sldo y serin objeto dl tratamiento e lrlaorperadu 2 los Libroa y archivos
istro, cuyo resp us &l Regl siendo of uso y fin del tratamients los recogidos y
htipfwww.registradores.org
asta 88 puede madidnty ki o ihn IS5V e BItp Aw oresy
uv 3211600100331638
Huahe: dabandh.14TEACAT- 5425977 AZEH 88521 cATERIB1143
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pado Incmlmente

Pég.4

Documento firmade par:

Fegha/hora:

JOSE FRANCISCO HENRIQUEZ SANCHEZ {FUSCHL 54, SOCIEDAD LIMITADA)

23/01/2019 13:43




ENTRADA

BUBUBZ UBIE) BP SBU(BY 5B 8P SluSIERIUNAY
TYHINID QHLSIOTN

Cenfi al art, & do |a Inetruccidn de la Direceién @ I de los Registros y del Notarlado da 17 de
febrero de 1898, el titular de los datos queda Informado que loe mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacar af derecho del \itular de lals fincals o derechols Inscritas en el Registro a ser Informado, a su

8z:EL smznorsz] 60LLL - 6102

fnstancra, el nnmhm o de la denominaeidn y domicilio de las personas fisitas o juridicas que han
I to Infor asup © bienes.-

-EI ponodo de :omrvaclén de los datos se di inard da do a los eriteri blecidos an la
de la Direcclén Gonaral de loe Registros y del Notarlado e
de

lnctrucelom cnlaulales En el caso de la fact , dichos pericdos de conssrvacicn se
de ala iva fiscal y tributark: licable en cada to. En todo caso, el

Reglstro pndri conseryar los datos por un tlempo supenor ‘alos Indludos cohforme & dichas criterios
nor #n que sea rlo por la ex de llidades
darivadaa de Ia pmstaulén servicio,.

= La informacién puesta a su dispogiciin es para su uso y tiene
confldencial y linicaments podrd ullll-ru para la finalidad par la que se solicité la Imormacién Queda

AR

prohibida la trangmislén o cesién de la | én por sl R qufer otra p de
manera gratufta.-

—_— - Da confarmidad conia | i de la Di idn G | de ios Ragists ydal“' ind deﬁ'de
t:.::' fabrero de 1938 queda prohiblda la rncorporacidn da ioe datn: que tan enla ) lén regl la
= flecheros o bases informdticas para la da p fislcas o juridi Inch
P p de la fuente de p ch

En cuantd resulte compatible ¢on la normativa especifica ¥ ficable al Reglstro, a2 atos
interesados los derschos de access, rectificaclén, sug limitacid y pumhllldad
establecidos en ol RGPD chtade, pudiendo ej los dirigi do un eacrito a la direccidn del Registro.
Del misma modo, e usuarlo podri rech ante ka A T3 E patiola de P ién de Datos (AEPD]
www.agpd.es. Sin perjulch dnnlln,-l" L/ ndri an con al dah

toecién de datos del R dirigl un eecrilnlll direccién

dpogcorpme.nmallm dpn@curpm.u

HALPOLO9SZEL0PGIROLL

ADVERTENCIAS

+ Esta inf 1e latral thens valor p Indicais lendo de tia, pues [a libertad o
gravamen da Jos hisnss o darechos inscritos, sclo se acredits, en perjulcle de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecarin).

MU AR

- Qu-du prohibida Ia Incomporacién de los datos que on la g Inf 16 istral a
© bases pana | Ia Ita individvalizada de fislcan & juridi Inch
p la fusnte de pi { ién de la D.GR.N 171'02!” B.OE, !7!02!1!“)
=
g = Esta informacidn registral no surte loa sfectos mguladcs en ol art. 354-a del Reglameanto Hipotecaria.
i
B
a
I - El usuario de asta inf ién 8¢ acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
- expresadas en la wab oficial del Coleglo de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Blenss
llunblu de Espana publicadas & través de la ud:
ww.reglstrad A p idad do
W0 hitpdiwww registradores.org P&, 5
_§ La it da sle putde P cbdigo sagum de verfieagidn (CSV; an hitp Sfanw. reghtiadoas argay
2 o CEV: 2211800100301838
538 Huetla: 4abusB05 4425077 AT I0RE-2 acd7S-#1b11343
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Egipcia, No tiene nimero en su pueria

LISTA DE AFECTADO
1D | Nombre Apeltidos | Domicitio
1 | Marfa Nicves QGarcia Melié | Cf Babor, n° 15
2 | Manuel Farias Orgas ] C/ Paseo Marina, v* 76
Comertnrio- Fallecido recientemente. Tiene una hija de heredero,
No tiene nimero en su pueria.
[ 3 TJos&Luis | Gomez de Luis [ € Paseo Marina, n° 75 ]
{ Comentarig: | Faltecido recientemente. Tiene de heredero a su esposa.
4 [lda | C/Prog, n° 11
Comentario; Trabaja de din. Horario de contacto de noche. De procedencia

[ C/Proa, n° 9

Comentario;

5 | Sin identificar

Vecinos  colindantes argumenta que pertenece
Ayintamiento. No tiene nimero en su puerta

af

|_6 | Juan

[ Sierra Calcines | C/Proa,n° 7

Exemo, Ayuntamiento
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En Las Palmas de G.C. a 10 de enero de 2019.
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REUNIDOS

De una parte Diia. Elena Rosa Rodriguez Herrera, mayor de edad, con DNI 42.783.995Q, con
domicilio en Telde, en la calle Fernando Sagaseta n2 3, 11p, Valle de Jinamar.

Per otra parte D. lose Francisco Henriquez Sinchez, mayor de edad, de nacionalidad espaiiol,
cen DNI ndmero 42.761.476Z, con domicilio, 2 estos efectos, en la calle Rafael Rafaely n®
11,35003 de Las Palmas de Gran Canaria

INTERVIENEN

La primera lo hace en su propio nombre.

El segundg lo hace en nombre y representacién de la entidad mercantil denominada FUSCHL
54, 5.L., con CIF B-76.233.154, y debidamente apoderado al efecte, segiin se desprende del
contenido de la escrltura piblica otorgada ante ¢l Notario del Iltre Colegio de Notarios de
Canarias, D. Juan Alfonso Cabello Cascajo, el dia once de agoste de dos mil quince, bajo el
nimerc 1590 de su protocolo.

220001

0t

Ambas partes reconocen, segln intervienen, la capacidad legal necesaria para el otorgamiento
del presente contrato, a cuyo efecto

EXPONEN
La sefiora Elena Rosa Redriguez Herrera es propletarla de la siguiente finca:

Finca: 50689

HA1P010952€9.0P6980L}

IDUFIR: 35007000600540

Naturaleza de fa finca; urbana

Referencia Catastral: 5456208DS5095N0001EH

Localizada en la Calle Babor, nimero 17, Cédigo Posta 35016,

Tiene una superficie construlda de doscientos veintitrés metro cuadrados.
Linda al Norte con Ia calle Proa, donde estd sefialada con el mimero nueve.

Linda al Sur con la caile Babor, por donde tiene el ndmero dieclsiete de gobierno.

sjaapes/y.diy

Linda al Este con el mar y casa de Dofia Antonia Socorro.

Linda al Oeste con casa de D, Agustin Pefia y resto de finca que pertenece a Dofia Antonia
Socorro Martin.

oBipa] |2 aepew
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CONDICIONES
PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO

Seré phjeto del presente contrate el ctorgamientoe de poderes de Dofia Elena Rosa Rodriguez
Herrara, a la empresa FUSCHL 54, 5.1, que actuard en calidad de Prometara del edificio de
vivlendas a construir en su finca arriba sefialada.

SEGUNDD.- DURACION DEL CONTRATO
El presente contrato tendrs por duracién hasta finalizar la promocidn.

Y para que conste y surta efectos, como expresién de conformidad con su contenido, firman el
presente contrato

Diia ELENA ROSA RODRIGUEZ HERRERA

pemo. Ayuntamiento
probado [nicialmenie
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encia Tributaria
enciatribularia.es Dek ién Especial de GANARIAS
Delegacién da CANARIAS-LAS PALMAS
OFICINA DE GESTION TRIBUTARIA N" de Ramasa: 00080440037 .
PZ DERECHOS HUMANGS, 1 7
35009 LAS PALMAS (LAS PALMAS) i
0023010652 N Carttficado: 1899015042541
FUSCHL 54 81,
CALLE RAFAEL RAFAELY 19 PUERTA B
TARRA
35017 PALMAS DE GRAN GCANARIA (LAS)
PALMAS, LAS

COMUNICACION DE TARJETA AGREDITATIVA DEL NOMERD DE {DENTIFICACION FISGAL NIF)
Con exta comunicacian se anvia ik tarjeta acredklativa dal NIF que figurs an Ia parte inferior da asie documento.

habifitado sn la Sede Elscironica de a Agancia Tribitaria {www.ngenciatributaria,gob.os), utilizando o) etdigs sagure
mmmmmuumm.mm“mmwm Invnldazdela'ruiclndald.nliﬁudénﬁﬁm
did'nSodeMl_\leu.anTrtmilu‘ dos, Colejo de o medianie of Cidign Seguro de Verificacitn
(C5V)=Comprobacion de ia sutsriicidad de las Tarjetas do enilficacion Fiscal, inlroducienda ol NIF y ol cfidipo
elecininico qus aparece an I propla tarjela.
s.wwdnqulsedobehﬁ.r‘ulNlFmbdu:hudocumnmdnmturalnuwnhmﬂenciaﬂibu!sﬁnquumda
tomo del d de sy J“‘aﬂmanmhslmnhﬂdm.dodalm.
comunicacionss o eacritos que se presontan anie I Adminlsiracién fributaria,

firnado slecirdnicamenta (Real Decreto 1871/2008
iz Agencig Estatal de Adminisiracion Tritesaria, con fecha 1%‘?;

fobrero de 2018. Autenticigad verilicatve medianis Saguro
Verlticaeidn PDAZTCZINARSORQJSL en
www.aganciaiributaria.gob.ss,

1
(X TARJETA DE IDENTIFICACION FISCAL ‘
é&’e,ﬁa Tributarig Nomera da anificacién Fiscal Deflnttvo

MIMISTERIQ 4
bE " aganciaributasia ox _
. m B76233154
: D«n&nmcldn FUSCHL 54 5L
* Flazfin Sosial
Anagrama Comareiak
Domiciie CALLE RAFAEL RAFAELY, NUM, 11
Soclat  PUERTAE
TAFIRA
35017 PALMAS DE GRAN CAMARIA {LAS] - {PALMAS, LAS)
Domicite GALLE RAFAEL RAFAELY, NUM. 11
Fiscat PUERTAB
TAFIRA
35017 PALMAS DE GRAN CANARIA {LAS) - (PALMAS, LAS)
* Administracion de fa AEAT 35601 PALMAS G.C
i Focha N.LF, Dafinitive;  08-09-2015 !
i Détgo Blectiorica  EIBEBITEADACAAAT

Aproba-d
Sesion Junta

ntamiento
Inicialmenie
iemo Local
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10 We,

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran i '_ T u?ﬂlMASﬂEERAHChNﬂmA
Unidad Administrativa: (04) Servicio de Urbanisin@&ERVICIO DE URBANISMO

Hilid

N° Solicitud: 15139/2019 3 [] ENE 2019 méri;c:qﬁf “":‘--‘.L_
ORVE ELL REGISTRO DEPARTAMENTAL I ( '
N.° ENTRADA: Gy
L9 Cl“;,
Titular o interesado P, "
8 “owiis o " o’
Nombre y Apellidos ¢ Razén Social Sin documento

MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA - DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIAD
,‘DE COSTASY DEL MAR | |

Pais . Provincia ryl_tiry_chlg Codigo Postal
ES‘:PANA o ILAS PALMAS Las Palmas de Gran Canarla 35008 _
Tipovia Con Dormcm en _.. ..,N°_ Bloque ._!’fr?.a.' : .E:o‘_f.a':_,F’!eme Pta.
CALLE i OMAS QUEVEDO RAMIREZ N |£ EL,H_..;! o

TeIéfJFax Correo EIectrémco
i — | . ‘ . = |

A los efectos de notificacion el interesado seiiala como medio preferente:

Via Telematica
Documentos Aportados

» DEVOLUCION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA COMPRENDIDA CALLES PROA, BAEOR Y MARINA
(BARRO SAN CRISTOBAL) EN LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

» ORVE 1208-3374

Solicita

se tenga por formulada la presente, le sea admitida, y en base a documentacién aportada y normativa gue le afecta, se
resuelva otorgar lo expuesto.

En Las Palmas de Gran Canaria a 29 de enero de 2019

Fdo.: MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA - DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIAD DE COSTAS Y
DEL MAR

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVOS

"La firma implica la aceptacién plena y sin reservas de que el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria pueda utilizar, tanto e ndmero de
teléfono como la direccion de correo electrdnico, como datos para la identificacion del ciudadano en su relacion con el Ayuntamignte por medios
elaciranicas, y el reconacimiento que los datos proparcionados han sido introducidos de forma voluntaria y responden con veracidad a la situaclén
real de titularidad, debiendo comunicar cualquier medificacién que afeste a los mismos."

Fdo.: MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA - DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIAD DE COSTAS Y DEL MAR

o ,‘-\ s de conservacion.

- ara que los datos de tercero;

LAS PALMAS DE GRA
imith n del fratamienio y porisbilidad dirgléndose a los Registros Generales del

5.t ciertos y que se ha Informado y obtenido el consentimiento para el
RIA da cualquier respensabilidad por dicho incumplimiento.

%0 postal o ica. IgL puede p una rec i6n ante la Agencla
ntacw del Delegado de Frotewnn de Datos: prateccionded atos@ayto.laspalmaggc.es.
riv:
Pag.1de 2
Fecha/hora:
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Excelentigimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

600069

T Exgmio, Ayuntamsento
f &3 Apipbade [nicialment
Sesion Junra Gobiemo L

LT

“El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos serén fratados con Ig finalidad de gaestion de su solicliud. La

legltimacién para el use de sus datos estd basada en el plimi de una olbigacion legal aplk al responsable. No se cederan datos a salve obligackn legal, Los datos
serdn destruldos una vez realizado el rdmite y/o finalizados los perfodes legales de conservacion.

En el caso da aportar datos p les de terceras | €l firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtanido el conseﬂtlmlanw para el
tratamiento de datos por pane de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cual bifldad por dicho ir Pl

Los Interesades podrén ejercitar sus derechos de acceso, rectlficacldn, supresidn, oposician, limitacion del tratamiento y portabilklad dirigiéndose a los Registros Generales del
Ayuntamiento, mediante la sede elsctrdnica, sedelectronica.laspalmasgc.es, o remitiros por correo postal o electrénico. Igualmente, puede presentar una reclamacidn ante la .ﬂgencla

Espaiiofa de Proteccidn de datos si considera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de onmxcw del Delegsﬂo de Protewién de Datos prateccicndedatos@ayto. las
Puede consultarfsaiichtar informackin ampliada sobre protecckin de datos en hitp:fwww.laspa
Pag.2de 2
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PLAO1/15/35/0013-PLA02/01

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA COMPRENDIDA POR LAS CALLES PROA,
BABOR, MARINA (PASEQ MARITIMO) BARRIO DE SAN CRISTOBAL EN LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA (LAS PALMAS)

El Ayunlamlento de Las Palmas de Gran Canaria, lraslade a esta Direccibn General,
documentacidn refaiiva al Asunto arriba referenciado.

Da acuerdo con lo reguledo en el articulo 227.4 a) del Reglamento General de Costas,
aprobado por Real Decreto 876/20114, de 10 de octubre, la documentacion deberd remitirse a
través de la Demarcacion de Costas do Canariss:

‘La dogumsntacin deberd remitirse, én todo caso, 8 Serviclo Periférico de Costas dol
Ministerio de Agricultura, Alimentacidn vy Medio Ambiente, precisendo la fose dol
procedimianio en le que se encuentra el expedients. Se anviard un ejemplar coinpleto def
instrumento de ordenacion torilorial y urbanistiva objelo de! informe, debidaments
diligenciado. ’

En Jos planos comespondientes deberan estar reprasentadas las iineas de ribera del mar,
de deslinde del dominio ptblico marllimo-terresire, de servidumbre de proteccion, de
servidumbre de (rénsito, do 20na de influencia y de servidumbre de acceso &l mer,
definidas conforme lo dispuesic en Ja Ley 22/1988, de 28 de julio.

En caso de que se incismplan las condiclonss enteriores, ef érganc que emita el informes
fo comunicaré 8 remftente, no iniclindose of coémputo del plazo para su emisién hasta
que la documentacion se ramiis en forma”.

Por io expuesto se devuelve la documentacién presentada, interrumpiéndose ol plazo para la
emisitn del Informe, fo que se traslada para su conocimlento y efectos.

La Jefa del Area de
Pianeamiento Urbanistico

Ana B. Moreno Inocencio

Fuax Son jupe gt Crue, oin
107) Madsid
TEL- 91 SY7 0 D0

lon.gob.esipagSedeFront/servicios/consutaCSV hitm

FIRMANTE(1) : ANA BELENWMORENO INOCENCIO | FERHA : 18/01/2019 13:12 | Sin accidn sspecifica

Excmqg. Ayuntamiento |
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Unidad origen: {02) Servicio de Asistencia Ciudadana
Enviado por: MONEIBA ARMAS TRUJILLO

Fecha envio: 29/01/2019 09:1

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo

Leido por: RESURRECCION BARRERA ARTILES

Fecha recepcion:  29/01/2019 09:01

Registro entrada: 2019 - 1472 Registro salida: 2019 - 14847

Asunto:

ORVE ELL (Reg. 2019 - 13453 - 28/01/2019 08:19)

Extracto:

Comunicacién de traslado de solicitud: se tenga por formulada la presente, le sea admitida, y en base
a documentacion aportada y normativa que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto. br/
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ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME PARA ESTUDIO DE DETALLE DE Mﬁmﬂk"mmw.u_‘;J
COMPRENDIDA POR LAS CALLES PROA, BABOR, MARINA (PASEQ MARITIMO
PROPIAMENTE DICHO), BARRIO DE SAN CRISTOBAL. EN LAS PALMAS DE GRAN DE
GRAN CANARIA.»

De conformidad con lo estadlecido en el articulo 117.1 de la Ley 22/1998, de 28 de
julio, de Costas, y con carécler previo a su aprobacion imcal por esta Administracion,
adjunto se remite documenlo de Estudio de Detalle. promovido por la entidad mercantil
FUSCHL 54, S.L., para la ordenacion volumeétrica y tralamiento urbanistico homogéneo del
frenle costero delimitado por las calles Proa Babor y Marina {paseo maritmo propamenie
dicho), en &l barrio de San Crisiobal de esta ciudad, de conformidad con lo previsto en la
Disposicién transitonia tercera, nomero 3, de 1a cilada ley. a fin de que como Administracion
competente se proceda a emitir el informe pravisto en el referido articulo.

A estos efectos se le remite copia diligenciada de! documento técnico del Estudio de
Detalle.

Las Palmas de Gran Canaria.

EL CONCEJAL DEL AREA DE URBANISMO
{Dacrato n* 19957/2015, de 22 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

STERIO PARA LA TRANSICION EC0LOGICA
O GRAL DE SCSTENERIIAD DELA COSTAY ELMAR
$UB. GRAL DE DOMNID SISO b:10n:G TERRESTRE

26 DIC 2018

ENTRADA .. 2ote 28

Ministerio de Madio Ambiente y Medio Rural y Marino
Direccién General de Sostenibilidad de ia Costa y del Mar
Plaza de San Juan de ta Cruz, sin

28071 MADRID
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JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

IVHIANTD OH1SI93H

i 6180 BLOZILOIGZt £SPEL - 61LOT

Q0D0DTMIT - REG, GENERAL M. PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

BUELRS UBID B SBLEd $87 8P Cludiuejuniy

Fecha y hors te regisiro. 22.01.2019 12:56:06

N¢ registro: 20190530001208

N° de intercambio registral: 000002023_19_00000661
Intergsada

Organo origen;

Informacién del reglstro

CRISTOBAL) EN LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
Unidad de tramitacion de destino: LO1350167 - AYUNTAMIENTO DE PALMAS DE GRAN CANARIA, LAS

Y IEFSLYUG

Resumen/Asunto: DEVOLUCION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA COMPRENDIDA CALLES PROA, BABOR Y MARINA {BARRO SAN

A0

s Observaciones:
=
=3
1)
B
= Anexos
=
2
=
3
Nembre Tamafic Valid Tipe Hash Dbservaciones
4680_001.pdf 1684 KB Copia original Documento 797 2
adjunto al
formularie
Tipo transporte entrada:

N°® transporte entrada:

Piblicas, se emite sl presente recibe a los efectos de acreditacido de presentacidn de documentod.
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Da conformidad con lo establecide en el Art.16.1 de Ia Ley 35/2015, de 1 ds vcinbre, del Frocedimiento Advinistrativo Comia de las Administraciones
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JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Oficina: Registro General del Ayuntamiento de Las Paimas de Gran Canaria 000004748

Fecha y hora de presentacion: 04-02-2019 13:25:40 (Hora peninsular)

Fecha y hora de registro: 04-02-2019 13:25:40 (Hora peninsular)

Ndamero de registro: REGAGE19e00000467994

Presentacion realizada en una oficina de registro de las Islas Canarias el 04-02-2018 12:25:40 (hora insular)

Interesado
NIF: Caodigo postal; 35003
Razon social:  AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE Pais; Espana
GRAN CANARIA
Direccién: Plaza de la Constitucion, 2 D.E.H:
Municipio; Teléfono: 928446024
Provincia: Carreo electrénico:  rvega@laspalmasgc.es
Canai Notif.:

Informacién del registro

Resumen/asunto; Solicitud de informe Estudio de Detalle. San Cristébal
Unidad de tramitacion de destino: Demarcacion de Costas de Canarias Las Palmas £4002258%
Ref. externa:

N° Expediente:

Observaciones:
Nombre Temafc  Validez Tipo Observaciones
ED_01-2018_Proa_sclicitud_Demarcaclon_Costas,pdl g'“ Copla elecirénica auténtica Documento adjunta
Cédige seguro de verificacion (CEV): ORVE-9125412a951fdbD08471a727437415b6
Enlace ds descarga: hilps:/fsede adménistrasionespub I
Nombre Tamafio  Validez Tipo Observaciones
Documento_tecnlee ED_G1-18_Proa.pdf 832MB  Copia slectrinica auténtica Documents adjunte
Cédigo seguro de veriflcaclén {CSV): ORVE-cd8{aB50b6481d653d1eaadhc57ad803
Enlace de descarga: ¥ inistracionaspublicas gob,esivalidaivalidarfseryicio_cev idi10/hash _firma_fo joweb/ORVE-cd8fa850h6481d653d] e: 603

La oficina Registro General del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, a través del proceso de firma efectrénica reconocida,
decfara que los documentos electronicos anexad sponden con los originales aportados por ef interesado, en el marco de la normaliva

vigente.

to de plazo fijado en dfas hébites, y en lo que se refiere al cumplimisnto
de plazos por los interesados, Id presentacic i i 3 i era hora del primer dia habil siguienfe salvo

Aprobado infcialme
eRitn Jumaan:e )

%n © Minfsterla de Polltica Tarritarial y Funcién Pdblica
El registro reallzada esté amparado en & Articulo 16 de |a Ley 39/2015,
h Cndlgn de verll" cinrén alndmmca T24C-2F67- 70405370—7}-77—5588—7043—3F3&3F55—4716-23F6—3302-361 5-3333-6412-265
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Servicio de Urbanismo

Expte.: ED 01/2018 Estudio de Detalle cf Proa — Babor - Marina {San Cristdbal)
Ref.: MLDF/MGSS

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME PARA ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA
COMPRENDIDA POR LAS CALLES PROA, BABOR, MARINA (PASEC MARITIMO
PROPIAMENTE DICHO), BARRIO DE SAN CRISTOBAL, EN LAS PALMAS DE GRAN DE

GRAN CANARIA.-

De conformidad con lo establecido en el articulo 117.1 de la Ley 22/1998, de 28 de
julio, de Costas, y i i6n inicial por esta Administracién,
adjunto se remite documento de Estudio de Detalle, promovido por la entidad mercantil
FUSCHL 54, S.L., para la ordenacion volumétrica y tratamiento urbanistico homogéneo del
frente costero delimitade por las calles Proa, Babor y Marina (paseo maritimo propiamente
dicho), en el barric de San Cristébal de esta ciudad, de conformidad con lo previsto en la
Disposicion transitoria tercera, nimero 3, de la citada ley, a fin de que como Administracién
competente se proceda a emitir el informe previsto en el referido articulo.

A estos efectos se le remite copia diligenciada del documento téchico del Estudio de
Detalle,

Se remite a esa Demarcacién esta solicitud para su correspondiente tramitacion, siguiendo
las indicaciones -a tenor del escrito que se acompafia de la Direccién General de Sostenibilidad
de la Costa y de! Mar del Ministerio para ia Transicién Ecolégica- por el que nos ha sido
devuelto el expadiente y la solicitud de emisién del referido informe.

Las Paimas de Gran Canaria,

EL CONCEJAL DEL AREA DE URBANISMO
(Decreto n® 19957/2015, de 22 de junio)

r Erasmo Doreste Zamora

A

DEMARCACION DE COSTAS EN CANARIAS
Explanada Tomdas Quevedo s/n - Edificio Puerto
36008 Las Palmas de Gran Canaria

Péginalds 1

G/ Plaza de la Constitucion n° 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 44 65 06

Fax: 928 24 84 94
www.laspalmasgc,es

copia de esle documento electrénico en la direccion: hitps:/iwww.laspalmasgc.es/esfonline/sed

Cédigo Saguro de verificacién;Usdjchox/H35 68 /wpGQLmg==, Permite la verificacién de la integridad de una
e-elecironicalcodigs-seguro-de-verificacion

Este documente incorpora firma elecirénica reconocida de acuerdo a la Ley 58/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.
FIRMADO POR Javier Erasmo Doreste Zarnora (Concejal del Area de Gobiemo de Urbanismo) FECHA 04/02/2019
Maria Luisa Dunjo Fernandez {Jefe de Seccién-MDF)
ID. FIRMA afirma.redsara.es | U5d] choX/HS ] 08/wpGQLmg== PAGINA 112
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ASUNTO
ESTUDIO D DETALLE DE (A MANZANA COMPHENUIJA POR LAS CALLES PROA

BABOR MARINA (PASFO MARITIMO! BARRIO DF SAN CRISTOBAL FN [ AS PALMAS DE
GRAN CANARIA ILAS PALMAS)

IS Sneter 2mimr i tp e g esfpaail,

El Ayunlamiento de Las Palimas de Gran Canana trasiaca a esla Dreccon General
documentacitn relaliva a! Asunto arriba referenciato

De acaerdo con io regulade en el aviculo 2274 a) del Reglamanto Genera! de Cosips.
aprobada por Real Dacrato 876/2014, de 10 de oclubre, ia documentacién debard ramitirse a
travéa de |a Demarcacion de Costas de Canarias:

"La documenlacion deberd remitirse, en fodo caso, f Serviclo Periférico de Castas dol
Ministeric de Agricultura, Alimenlacién y Medio Ambienle, precisando s fase del
procedimmenlo an la que $8 encusnir o expadients. Se enviard un ejemplar completa dal
instrumenio de ordenacion territovial y urbanistics objalo del informe, dabidaments

anly

i

i — s

= ;

i En los planos correspondientes deberdn eslar representadas las linaas de ribera del mar,

——| s do desinds del dominio publico mariimo-lemesire, e servidumbre de proteccidn, de

r— sorvidumbre Oe trénsito, de zong de influencia y de servidumbre de acceso af mar,

e definides conforme Jo dispuesio an la Ley 22/1386, de 28 da julio.

;E:I g En caso oe que se incumplan Jaa condicionas enleriores, ef 6rgano que emita el informe

=l & lo comunicard al remitents, no iniclindose of cémpute del plaxo para su amisidn hasta

== qua la documentacion se remila en forma”,

i
Por lo expuesto sa devuelve ls documentacion prasentada, interrumpiéndose e plazo para I

§ ﬁ emisién de! informe, lo que s& traslada para su conocimienta y eleclos
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copia de este documento electrénico en la direccion: https:/Awww.laspalmasge.esfes/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 58/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.
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Area de gobierno de Urbanismo

Serviclo de Urbanismo
Expte.: ED 01/2018 Estudio de Detalle ¢/ Proa — Babor - Marina (San Cristébal)

Ret.: MDF

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN EL FRENTE COSTERQ DELIMITADO
POR LAS CALLES PROA, BABOR Y MARINA (SAN CRISTOBAL)

FASE: APROBACION INICIAL

PROMOTOR: FUSCHL 54, S.L.

En relacién con el asunto epigrafiado, climpleme informar:

1. ANTECEDENTES.

Este expediente administrativo fue incoado el 17 de diciembre de 2018 por resolucién
nimero 2018/51038 del concejal de gobierno del Area de Urbanisma.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle se formula para dar solucién volumétrica y establer alineaciones y
rasantes al frente marltimo correspondiente a la manzana delimitada por las calles Proa,
Babor y Marina, en el barrio de San Cristébal, de forma previa a la construccién de una
parcela que se sitta en los nimeres 9 y 17 de las calles Proa y Babor, respectivamente.

Este tramite se deriva de la exigencia establecida en la Disposicién Transitoria Tercera de la
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, que determina su necesidad ‘para ef sefialamiento
de alineaciones y rasantes, la adaptacién o reajuste de las existentes, la ordenacién de los
volimenes y el desarroflo de la red viaria". Ademas, dicha Disposicién incluye una serie de
exigencias para la autorizacién de las nuevas edificaciones residenciales derivadas de los
instrumentos de ordenacién vigente “siempre que se garantice la efectividad de Ia
servidumbre y ro se perjudigue el dominig piblico maritimo-terrestre”, como ocurriria en este
caso, que deben quedar contempladas en la propuesta del Estudio de Detalle:

a} Que con las edificaciones propuestas se logre la homogeneizacién urbanfstica del tramo de
fachada maritima al gue pertenszcan.

b) Que exista un conjunto de edificaciones, situadas a distancia inferior a 20 metros desde el

limite interior de la ribera del mar, que mantenga la alineacién preestablecida por ol
planeamiento urban/stico.

¢} Que en la ordenacion urbanistica de la zona se den las condiciones precisas de tolerancia

de las edificaciones que se pretendan llevar a cabo.

d) Que se trale de edificacién cerrada, de forma que, tanto las edificaciones existentes, como las
gue puedan ser objeto de autorizacion, queden adosadas lateralmente a las conliguas.

e) Que la afineacion de los nuevos edificios se ajuste a la de los existentes.

f) Que la longitud de las fachadas de los solares, edificados o no, sobre los que se deba actuar para
el logre de la prelendida homogeneidad, no supere el 25 por 100 de la longitud total de fachada del
tramo correspondiente.”

3. DOCUMENTACION APORTADA.
El Estudio de Detalle corsta de un Unicovolumen, que se organiza del siguiente modo:

Pigina1de 4

C/ Piaza de la Constitugién n® 2

35003 Las | ~ % xemg. Ayuntamiento

Fax: 928 24 ¥ _Aprobddo Inicialmente

www.laspal Sesion Junta¥iobiemo Lclcal fecha

6digo Seglire de verificaclon:, i lki vQ==. Permite |a verificacién de la integridad de una
copia de este gbcumento j 2 d Imasge.es/esionline/sede-electronica/codige-seguro-de-verificacion
Este doc@mento incorpora firma el recon o ala Ley 58/2003, de 18 de diclembre, de firma electrénica.
FIRMADO POR Maria Luisa Dunijg Ferna Jofgde Saction-MDF) FECHA 28/03/2019
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. Objeto del Estudio de Detalle.

. Justificacion y conveniencia de la redaccion del Estudio de Detalfe.

. Solar objeto del Estudio de Detalle.

. Daescripcién y datos del solar y las edificaciones existentes.

. Normativa urbanistica de aplicacién.
5.1. Plan General de Ordenacicn Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria / Plan Especial
de Reforma Interior de San Cristébal/ Ambitos de Planeamiento Incorporado API-06.
5.2. Ley 22/1988, da 28 de julio, da Costas / Disposicién Transiforia Tercera.
5.3. Lay 22/1988, de 28 de julio, de Costas / Disposicién Transitoria Tercera.

6. Justificacidn y descripcién de fa distribucion volumeélrica.

7. Justificacién del cumplimiento de la Disposicion Transitoria Tercera.

8. Conclusiones.

h A Wy~

Se considera la documentacion presentada suficiente en relacién a los fines perseguidos.

4. SINTESIS Y ANALISIS DE LA PROPUESTA.

La manzana que nos ocupa se encuentra dentro del Ambito delimitado como API-08, Plan
Especial de Reforma Interior de San Cristobal, por ¢l Plan General vigente, esto es, el
documento de Adaptacion Plena del mismo al TR-LOTCENC y a las Directrices de
Ordenacidn, aprobado definitivamente por acuerdo de la GOTMAC de 29 de octubre de 2012 y
cuya normativa se publicé en el BOP el 12 de diciembre de 2012.

El referido PERI determina que la manzana que
pretende ordenarse esta sujeta a la norma zonal B-2
SC, que contempla una posicién de la edificacién
adosada a linderos, fanto fachadas, como
medianeras, y una altura maxima de dos plantas, sin
que se exija la tramitacidn de Estudio de Detalle.

Dicho tramite es requerido por la normativa sectorial
de aplicacién, como deciamos anteriormente, por
encontrarse la manzana de referencia ocupando el
ambito que se delimita como servidumbre de
proteccién en aplicacién de la Ley de Costas y, mas
concretamente, de su Disposicién Transitoria Tercera.

La propuesta volumétrica que se efectlia consiste en
completar la manzana de referencia con edificacién
de dos plantas alineada a fachadas, por lo que se
ajusta fielmente a la regulacion establecida para slla
en el Plan General vigente, tal y como acabamos de
comentar.

arte del plano RS-24T del PGO-2012

Emoa A:? N0
probado mente
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Por otra parte, en relacién con el cumplimiento de ias exigencias establecidas en la citada
Disposicion Transitoria Tercera, ha de comentarse que en el epigrafe 7, Justificacién del
cumplimiento de la Disposicion Transitoria Tercera, se justifica el cumplimiento de todas ellas,
entendiéndose que, efectivamente, tales exigencias resultan satisfechas con la volumetria
propuesta. Veamos:

a) Que con las edificaciones propuestas se logre la homogeneizacion urbanistica de! tramo
de fachada maritima al que perienezcan.

La edificacién que se propone edificar en la parcela que cuenta con fachadas a las calles
Marina (paseo maritimo) y a las calles Proa y Babor {concretamente en ios nGmeros 9 y17 de
las mismas, respectivamente), forma parte del tramo de frente maritimo de San Cristébal,
concretamente del subiramo constituido por dos manzanas, la del objeto de Estudio de Detalle
y la adyacente al Sur de la misma. Estas dos manzanas estan consfituidas por inmuebles de
una, dos y tres plantas, alineados a fachada, desarrollados en su momento segin la
ordenacién prevista por el PERI de “San Cristébal” o incluso anteriores al mismo. La
construccion de la parcela que nos ocupa contribuye a la colmatacién de la manzana en que
se ubica en consonancia con la ordenacién prevista para la misma por ef Plan General, que
tambien establece para ella edificacién en manzana cerrada con dos plantas de altura de
coronacién, proporcionando de ese modo homogeneidad a este tramo de fachada marftima.

b) Que exista un conjunto de edificaciones, situadas a distancia inferior a 20 metros desde el
limite interior de la ribera del mar, que mantenga la alineacién preestablecida por el
planeamiento urbanistico.

La parcela en estudio forma parte de un frente urbano {fachada maritima) que se encuentra a
una distancia inferior & 20m desde el limite interior de la ribera del mar, de acuerdo con la
alineacion establecida por el Plan General y el PER! de “San Cristébal”.

¢) Que en la ordenacién urbanistica de la zona se den las condiciones precisas de tolerancia
de fas edificaciones que se pretendan llevar a cabo.

La ordenacién urbanistica de la zona esta constituida por la materializacién de la ordenacién
prevista por el PERI citado. La edificacion del solar que nos ocupa no hace més que
completar, como decimos la previsién urbanfstica para la zona, por lo que la tolerancia con
respecto a su construccion es total, puesto que no hay contradiccion con lo previsto por el
planeamiento.

La parcela cuenta, ademés, con las infraestructuras y los servicios urbanos que garantizan su
perfecta integracion funcional en la frama.

d) Que se trate de edificacién cerrada, de forma que, tanto las edificaciones existentes, como
las que puedan ser abjeto de autorizacién, queden adosadas lateralimente a las contiguas.

El solar motivo de estudio cuenta con tres fachadas (calles Proa, Babor y Marina) y tres
medianeras y la edificacién que pretende construirse se alineara a las fachadas y se adosara
a las medianeras, siguiendo las prescripciones de la norma zonal de aplicacién, de modo que
existira contigliidad con la edifisacidn preexistente, por lo que su construccidn no supone la
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) Que la longitud de las fachadas de los solares, edificados o no, sobre los que se deba
actuar para el logro de la pretendida homogeneidad, no supere el 25 por 100 de la longitud
lotal de fachada del tramo correspondiente.”

En el epigrafe 7, Justificacién del cumpflimiento de la Disposicion Transitoria Tercera, se
calcula el porcentaje de longitud de fachada que supone la construccién de las parcelas a
edificar en relacién a la superficie total de fachada de la manzana en la que se ubica, no
alcanzando esta cifra ni siquiera el 14%, por debajo por tanto de la cifra méxima,

Asi pues, como conclusién cabe afirmar que la propuesta del Estudio de Detalle también
cumple con los requisitos exigidos por la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley de Costas.

5. PROPUESTA DE RESOLUCION.

Dado lo expresado anteriormente, procede dar tramite para su Aprobacién Inicial al Estudio de
Detalle ED 01/2018, referido al frente costero delimitado por las calies Proa, Babor y Marina.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

En Las Palmas de Gran Canaria
LA JEFA DE SECCION DE PLANEAMIENTO

Y GESTION URBANISTICA

Maria Luisa Dunjé Fernandez
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ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN EL FRENTE
COSTERO DELIMITADO POR LAS CALLES PROA, BABOR Y MARINA (SAN
CRISTOBAL), PROMOVIDO POR “FUSCHL, 54, S.L.” - APROBACION INICIAL.

En relacion con el referido expediente y vistas las actuaciones administrativas, se
emite, de conformidad con lo establecido en los articulos 86 y 79 del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, aprobado mediante Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, el
siguiente

INFORME JURIDICO

.- El Estudio de Detalle que nos ocupa fue presentado en este Ayuntamiento el dia 22 de
diciembre de 2018, Registro General de Entrada NOm. 156.781, por la entidad mercantil
"FUSCHL, 54, SOCIEDAD LIMITADA?, para el frente costero delimitado por las calles Proa,
Babor, Marina (paseo maritimo propiamente dicho), con cardcter previo a la construccién del
solar situado en la calle Proa, n° 9 y calle Babor, n° 17, en el barrio de San Cristébal de esta
Ciudad.

Dicho solar se encuentra clasificado en el vigente Plan General de Ordenacién como
suelo urbano consolidado, estando previsto el Uso residencial con sujecion a la ordenanza B2
SC (B2 San Cristébal). El mismo se halla incluido en el &mbito del API-06, Plan Especial de
Reforma Interior "San Cristébal”, aprobado definitivamente por acuerde de la Consejeria de
Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, de 28 de julio de 1994.

Il.- La tramitacion y aprobacion de un Estudio de Detalle resulta preceptiva en este caso
por ser de aplicacién lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 22/1 988, de 28
de julio, de Costas. Asi, segun se seifiala en el informe previo a la incoacion del expediente
emitido por la Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestién Urbanistica con fecha 10 de
diciembre de 2018, resulta preceptiva la framitacién y presentacién de un Estudio de Detalle,
“(...) por encontrarse el solar en cuestion, a menos de 20 metros desde el limite interior de la
ribera del mar, afectado parcialmente por la zona de servidumbre de proteccién, debiendo ser
su objetivo primordial proporcionar tratamiento urbanistico homogéneo al conjunto de la
fachada maritima, a fin de sefialar las alineaciones y rasantes y la ordenacién de volimenes,
segun se establece en dicha disposicién, de forma previa a su construccion, debiendo
solicitarse los preceptivos informes establecidos en dicha ley, previos a su aprobacion inicial
y a la aprobacién definitiva, respectivamente.”

Por tanto, el presente Estudio de Detalle se formula para dar una solucién volumétrica y
para el establecimiento de alineaciones y rasantes del frente maritimo por exigencia de la
nomnativa sectorial aplicable, puesto que dicha figura no resulta exigible desde el punto de vista
de la normativa urbanistica municipal.

o 51038/2018, de 17 de diciembre, del Concejal de
ocedié a la incoacién del expediente para la

lll.- Mediante” Resolucién_piims
Gobierno del Area de Urbahismo, se

tramitacién de Estudio deDetalle para el frénte costero delimitado por las calles Proa, Babor,
Marina (ps on caracter previo a la construccion del solar
situado en las calles Pyoa, numero 9 y calle B el barrio de San Cristébal,
enestag
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- titulo de propiedad u otro, que acredite la titularidad del solar de la entidad promotora del
Estudio de Detalle

- listado de propietarios del frente costero objeto del estudio de detalle, consignando sus
domicilios a efectos de notificacion, para el cumplimiento del preceptivo tramite de audiencia

- poder acreditativo de representacion de la perscona fisica que actda en nombre de la
sociedad promotora

Con fecha 23 de enero de 2019, R.E. 11109, fue aportada dicha documentacion por la
Entidad promotora del Estudic de Detalle.

IV.- El dia 26 de diciembre de 2018 se solicitd el preceptivo informe sectorial
dirigiéndose dicha solicitud a la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, del
Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacién y Medic Ambiente. Eilo de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 117.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, que fija el plazo
de un mes para la emision del referido informe.

A este respecto, con fecha 29 de enero de 2019, R.E. 13.453, se recibid en este
Ayuntamiento escrito remitido por la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del
Mar, del Ministerio para la Transicion Ecologica, en el que se seiiala: “(...) De acuerdo con lo
reguladc en el articufo 227.4 a) del Reglamento General de Costas, aprobado por Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, la documentacién debera remitirse a fravés de la
Demarcacién de Costas de Canarias.”

Siguiendo dichas indicaciones, con fecha 4 de febrero de 2019 se remitié copia
diligenciada del documento técnico del Estudio de Detalle a la Demarcacién de Costas en
Canarias, sin que hasta la fecha se haya recibido informe al respecto.

En este sentido cabe destacar lo dispuesto por el articulo 80 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas, en
relacién con la emisién de informes. Establece en su apartado 4: “Si ef informe debiera ser
emitido por una Administracién Pablica distinta de la que tramita el procedimiento en orden a
expresar el puntfo de vista correspondiente a sus compelencias respectivas, y transcurriera el
pfazo sin que aquél se hubiera emilido, se podran proseguir las actuaciones. El informe
emitido fuera de plazo podrd no ser fenido en cuenta al adopfar Ia corespondienie
resolucion.”

Ello en relacion con el articulo 80 del Reglamento de Planeamiento de Canarias
(Decreto 181/2018, de 26 de diciembre), cuyo apartado 4 dispone: “De conformidad con la
legislacion basica estatal, la falta de emision de los informes no inferrumpira fa tramitacién del
procedimiento. Los informes que no se emitan dentro del plazo conferido podran no ser
tenidos en cuenta para adoptar fa aprobacion definitiva.”

Este dltime precepto resulta aplicable por remision del articulo 86.2 del propio
Reglamento: “La efaboracién y aprobacién de los esfudios de detalle se estara a lo previsto
para los planes parciales y especiales en cuanfo sea conforme con su objeto {...)".

0 Io expuesto y habiendo transcumdo el plazo legalmente prewsto para la emlsmn
i o/}

evo informe sectorial a Ia Administracién del Estado antes de la
studio de Detalle. Asli se recoge en el articule 117, apartado 2, de

@oncluida la framitacion del plan o normas de que se lrate e
Pagina 2 de 4

lcacion: SeyVKOPxVnKdeW/NuF znBw==, Permite la verificacién de [a integridad de una

L —-A—A% %19,6 de ve'
copia de este ente}gﬁmﬁm en la direccién: https:/fwww. IaSpaImasgc es/es/online/seda-alectronica/codigo-seguro-de-verificacicn

Este documento inetirpora firma electrénica reconocida de acuerde a la Ley $8/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

1.

FIRMA

Marla Jesus Temes Nistal FECHA

04/04/2019

aflrma.redsara.es SeyVKOPxVnKdeW/NuF znBw== PAGINA

2/4

SeyVKOPxVnKdeW/NuFznBw==




1] S
de Gran Cangni
inmediatamente antes de la aprobacion definitiva, ia Administracién competente daf: ”"m

traslado a la del Estado del contenido de aquél para que en el plazo de dos

pronuncie sobre el mismo. En caso de que el informe no sea favorable en aspectos de su
competencia, se abriré un perfodo de consultas, a fin de llegar a un acuerdo. Si, como
resultado de ese acuerdo, se modificara sustancialmente el confenido del plan 0 normas,
deberé someferse nuevamente a informacién publica y audiencia de los Organismos gue
hubieran intervenido preceptivamente en fa elaboracién.”

V.- Siguiendo con la tramitacién administrativa del expediente, consta informe técnico
de fecha 28 de marzo de 2019 emitido por la Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestion
Urbanistica, en el gque se analiza la propuesta volumétrica planteada en el Estudio de Detalle,
respecto del cumplimiento de la legislacién y normativa urbanisticas de aplicacién.

Dicho informe pone de manifiesto que, si bien el Plan Especial de Reforma Interior
“San Cristébal® (API-08) no exige la tramitacion de un Estudio de Detalle para dicha
manzana, (...} Dicho trdmite es requerido por la normativa sectorial de aplicacién, como
deciamos anteriormente, por encontrarse la manzana de referencia ocupando el ambito que
se delimita como servidumbre de profeccién en aplicacién de la Ley de Costas y, més
concretamente, en su Disposicién Transiforia Tercera.”

En e! mismo se sefala: (...) La propuesta volumélrica que se efectia consiste en
completar la manzana de referencia con edificacion de dos plantas alineada a fachadas, por
lo que se ajusta fielmente a la regulacion establecida para ella en el Flan General vigente
(...)"

Asimismo, el informe técnhico analiza el cumplimiento de las condiciones legalmente
exigidas, concluyendo favorablemente la Aprobacion Inicial del Estudio de Detalle, puesto
que “(...) la propuesta del Estudio de Detalle también cumple con los requisitos exigidos por
la Disposicién Transiforia Tercera de la Ley de Costas.”

VI.- Por lo expuesto anteriormente y a la vista del informe técnico favorable emitido, se
considera gue procede continuar la tramitacién del presente Estudic de Detalle sometiéndose
a su aprobacion inicial por la Junta de Gobiemneo de la Ciudad.

No obstante, no se entra a valorar las concretas determinaciones urbanisticas y de
caracter técnico del Estudio de Detalle, por cuanto excede del alcance del presente informe
juridico al tratarse de una materia propia de los informes técnicos correspondientes, a cuyas
conclusiones nos remitimos.

A la vista de los anteriores antecedentes, se informa:

1° El articulo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias establece en sus dos primeros apartados:

“Articulo 150, Estudios de defalle.

1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las deferminaciones
de la ordenacién pormeperizada del-suelo urbano y urbanizable, para manzanas ¢ unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a ls aﬁneaciones y rasantes volamenes edificables,
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En idénticos términos se manifiesta el articulo 85 del Reglamento de Planeamiento de
Canarias, aprobado mediante Decreto 181/2018, de 26 de diciembre.

El apartado 4 del ya citado art. 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, excluye los
Estudios de Detalle de la obligatoriedad del procedimiento de evaluacién ambiental:

“4.- Para la elaboracién y la aprobacién de los estudios de delalle se estard a Io
previsto para los planes parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objelo,
guedando excluidos, en todo caso, del procedimiento de evaluacién ambiental por su escasa
dimension e impacto.”

2° El articulo 88.2.¢) del propio Reglamento de Planeamiento de Canarias determina
la competencia de la Junta de Gobierno de la Ciudad, por tratarse de un municipic de gran
poblacién, como érgano municipal al que corresponhde la aprobacién inicial del Estudio de
Detalle:

“c) La aprobacién inicial correspondera al Pleno del ayuntamiento, previo informe
técnico y juridico. No obstante, en los municipios de gran poblacién, esta aprobacibn inicial
corresponde a la Junta de Gobierno Local "

3° Con la aprobacion inicial deberda acordarse la suspension del otorgamiento de
licencias urbanisticas en el ambito del frente de manzana objeto del Estudio de Detalle, de
conformidad con lo previsto en el articulo 99 en relacién con el articulo 86.2 del Reglamento
de Planeamiento de Canarias, al aplicarse a los Estudios de Detalle el procedimiento de
aprobacién previsto para los planes parciales y especiales “... en cuanfo sea conforme con
su objefo”.

Asimismo, se sometera el expediente al tramite de informacién publica por plazo de
un mes, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el propio articulo 86 del Reglamento.

4° Tras el acuerdo de aprobacién inicial se procedera a la publicacion del
correspondiente anuncio de informacién publica en el Boletin Oficial de la Provincia y en el
Boletin Oficial de Canarias, ademas de publicarlo en prensa local, tablén de Edictos municipal
y en la sede electrénica del Ayuntamiento. Todo ello de conformidad con lo previsto en el
articulo 80 en relacién con el 86.2, ambos del Reglamento de Planeamiento de Canarias.

A la vista de la tramitacién del expediente, de lo anteriormente expuesto y del informe
técnico favorable emitido con fecha 28 de marzo de 2019, corresponde la elevacion del
expediente para su aprobacién inicial por la Junta de Gobierno de la Ciudad.

s Palmas de Gran Canaria.

La Técnico Superior de Gestién Juridica
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- . de Las Palmas
[ de Urba 2
Ef.',‘i.'f'?ec? 01/2018 Extudio de Detalle ¢/ Proa — Babor —Marina (San Cristobal) de Gran Camarta
Ref.: MLDF/MJTN SERVITID DE LRBANISHD

. S

ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN EL FRENTE
COSTERO DELIMITADO POR LAS CALLES PROA, BABOR Y MARINA (SAN
CRISTOBAL). SOLICITUD DE INFORME O NOTA DE CONFORMIDAD DE INFORME
JURIDICO.

Adjunto se procede a remitir informe juridico de aprobacion inicial emitido por Técnico
Juridico de este Servicio de Urbanismo, con fecha 4 de abril de 2019, en relacién con el
tramite de aprobacion inicial del Estudio de Detalle en el frente costero delimitado por las
calles Proa, Babor y Marina (San Cristébal), promovido por la entidad mercantil "FUSCHL 54,

S.L.", solicitando la emision de informe juridico o nota de conformidad al respecto, emitida
segdn lo dispuesto en el articulo 9.2 del Texto Refundido del Estatuto Basico del Empleado
Publico, a los efectos oportunos.

Se acompaiian expediente administrativo y documento técnico en soporte papel y
digital (CD).

Las Palmas de Gran Canaria.

EL CONCEJAL DEL AREA DE URBANISMO
(Decreto n® 19957/2015, de 22 de junio)
Javier Erasmo Doreste Zamora
DIRECCION GENERAL DE LA
Pégina 1 de 1
C/Plaza de |a Constitiei
35003 Las Palmas de Gran Ca
Teléfono: 928 44 65 06
Fax: 928 24 84 94
planeamiento@laspalhasgc.es
www.laspalmasgc.es
Codigo Seguro de verificacion: : =. Permile |a verificacién de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccién: hitps:/fiwww.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma elecirénica reconocida de acuerdo a fa Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.
FIRMADC POR Javier Erasmo Doreste Zamora {Concejal del Area de Gobismo de Urbanismo) FECHA 05/04/2019
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AGUSE RECIBC DE COMLUNMCACION INTER-UDEPARTAMENTAL

Enviada comunicacién por medios electronicos con origen en {04) =civici Urbanlemo y
puesta a disposicidén de (39) Direccion General de Asesoria Juridica, referente a
APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN EL FRENTE COSTERO
DELIMITADO POR LAS C/ PROA, BABOR Y MARINA (SAN CRISTOBAL ). SOLICITUD DE
INFORME O NOTA DE CONFORMIDAD DE INFORME JURIDICO.. Con registro de salida

2019 - 882.

Enviada por DUNIA ESTHER SANTANA GIL el 05/04/2019 a las 09:14.
Extracto: REMISION EN PAPEL

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento en papel REMISION EN PAPEL.

Se expide el presente documento para acreditar fa fecha de puesta a disposicién de la
comunicacion por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la comunicacién
se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 05 de abril de 2019
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| 0 |g Ref: MGSS SERVICID DE URBANISHT
e m S Expie.; ED 01/2018 c-Proa-Babor-Marina \, J
8 |8 Trdenite: Incoacion Estuio de Detelle -
o] [=]
g b
=] —
s = .
—— TRAMITE: Nofificacion DESTINATARIO
—
I~ | ASUNTO: por la que se resuelve |a | NOMBRE Y APELLIDOS: FUSCHL 54,
—— incoacién de expediente para la tramitacién | SOCIEDAD LIMITADA
= de Estudio de Detalle para el frente costero .
e ég delimitado por las calles Proa, Babor, Marina ?:RECCIg NLaCAIP;LlE RAI;AE(LB RAFéELI N
D B (pasec maritimo propiamente dicha), con et. s Falmas ge GLran Lanara
== 2= caréicter previo a la construccién del solar | CP. 36017 LAS PALMAS
prr— _g" Ee= situado en las calles Proa, nlimero 9 y calle
% sg2= Baber, nimero 17, en el bamio de San
= = Crigtobal, en esta ciudad.
— % —
&= o — FECHA: 17/12/2018
s = == .
i S NUM. DE RESOLUCION: 51038/2018
27 = gES EL Concejal de Gobiemno del Area de Urbanismo ha dictado la siguisnte Resolucion:
§ — % “Resolucién del Concejal de Goblerno del Area de Urbanismo por la que se resuelve fa Incoacion de expediente
P —— — para la tramitacién de Estudio de Detalle para el frente costero delimitado por las calles Proa, Babor, Marina
<y ——] {pasec maritimo proplamente dicho), con caricter previo a la construceidn del solar situado en {as calles Proa,
E‘::: e — nimero 9 y calle Babor, niimero 17, en el barrio de San Cristébal, en esta cludad.
= B — Vista la solicitud de tramitacién de Estudio de Detalle, formulada por la enfidad mercantil
§ — = FUSCHL 54, S.L., para la ordenacion volumétrica y establecimiento de alineaciones y rasantes
%’ — del referido tramo de frente costero, en este municipio, acreditandose los siguientes,
=
I ——— ANTECEDENTES
b ————
— l.- El dia 22 de octubre de 2018 -R.E. n.® 156.781- tuvo entrada escrito en este
— Ayuntamiento, soficitando la tramitacién y aprobacién de un Estudio de Detalle para el
— frente costero delimitade por las calles Proa, Babor, Marina (paseo maritimo
JE— propiamente dicho), con cardcter previo a la construccién del solar situado en las
———— calles Proa, nimero 9 y calle Babor, nimere 17, en el barrio de San Cristébal, en esta
= ciudad, acompafiando al efecto el correspondiente estudio t&cnico en soporte digital.

1= Por el Servicio de Urbanismo se ha emitide, con fecha 10 de diciembre de 2018,
informe del siguiente tenor literal:
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SEa
850 <ASUNTO: Estudio de Detalle por afeccion de Costas
5 % E 15:’QLIQIIAN]E: FUSCHL b4, S.L. sobre parcela en ¢/ Proa, n.° 9 con calle Babor, n.°
o [:]
2 5 (Barrio de San Cristobal)
g SITUACION: Frente costero delimitado por las calles Proa, Babor y Marina
£ INFORME

1° Con fecha 22 de octubre de 2018 -R.E. n.® 156.781- ha tenido entrada en este Ayuntamiento
la solicitud de tramitacion y aprobacién del presente Estudio de Detalle formulado por la entidad
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Expte.; ED 01/2018 e-Praa-BaborMarina
Trémite: Incoacién Estudio de Detalle

|
m

g Ayuntamiento
A de Las Palmas
g de Gran Conaria
[ A res e goblarno dy banismo
o et Ref.; MGSS

m

2

[

mercantil "FUSCHL, 54 SOCIEDAD LIMITADA, para el frente costero delimitado por las calles
Proa, Babor, Marina (paseo maritimo propiamente dicho), con cardcter previo a la construccién

g101 6L0Ev050 | 6cz8L - 6102

del solar situado en la calle Proa, nimero 9 y calle Babor, nimero 17, en el barrio de San
Crigtébal, en esta ciudad,

2° Resulta preceptiva su framitacion y aprobacion, de conformidad con lo establecido en
la Disposicion transitoria novena, apartado 2, letra a) de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas, por encontrarse el solar en cuestién, a menos de 20 metros desde el limite
interior de la ribera del mar, afectado parcialmente por la zona de servidumbre de
proteccién,debiendo ser su objetivo primordial proporcionar tratamienlo urbanistico
homogéneo al conjunte de la fachada maritima, a fin de sefialar las alineaciones y
rasantes y la ordenacion de volimenes, segin se establece en dicha disposicién, de
forma previa a su construccidn, debiendo solicitarse los preceptivos informes
establecidos en dicha ley, previos a la aprobacién inicial y a la aprobacién definitiva,
respectivamente.

BG10000L21 72 L0PERBNTILIPeyS S00M
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El frente costero objeto del estudio y, por lo tanto el solar, se encuentra clasificado come
suelo urbano consolidado en el vigente Plan General de Ordenacidn, y se hafla incluide
en el ambito del API-06 PERI “San CristGbal”, que fue aprobado definitivamente por
acuerdo de fecha 28 de julio de 1994 de la Consejeria de Politica Temitorial y Medio
Ambiente def Gobiemo de Canarias, teniendo uso residencial y resultandole de
aplicacién la ordenanza B2 SC (B2 San Cristébal).

3° El Estudio de Detalle presentado se formula, por lo tanto, para dar una solucitn
volumétrica y para el establecimiento de alineaciones y rasantes del frente maritimo por
exigencia de la normativa sectorial de aplicacién, puesto que el mismo no resulia
exigible desde el punto de vista de la normativa urbanistica municipal.

4° Se entiende que la documentacién técnica es suficiente para proceder al analisis de
la propuesta que se realiza, sin perjuicio de los comespondientes informes técnicos y
juridicos a emitirse, previos a su aprobacidn inicial, donde se realizerd el anélisis y
viabilidad de las soluciones propuestas.

6PE0P0ZE0E2£08L780S0EZIPEYE.9008
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5° Se trata, de conformidad, con lo establecido en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, de un Instrumento
Complementario de la ordenacién urbanistica, a tramitarse conforme el procedimiento
previsto para los planes parciales y especiales, estando excluide del procedimiento de
evaluacién ambiental,
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6° Desde el punio de vista de la documentacién se debe justificar por la promotora en
calidad de qué intervienen, aportando al efecto el titulo justificativo de propiedad u otro
que estimen oportunos.
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Asimismo, de conformidad con lo establecido en el articule 83.5, en relacidn con el
articulo 84.5, ambes del Reglamenio de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias — de aplicacién en lo que ne se
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§ S Trémite: Incoacién Estudio de Detalle
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w
g oponga a la citada Ley 4/2017-, se debe aportar a esta Administracion relacion de
propietarios del frente de la manzana afectada y objeto de este Estudio de Detalle, con

los datos de identificacién de cada uno y direccién, a fin de peder notificarles el tramite
de audiencia.

A la vista de lo anterior, procede ia incoacién del expediente para su tramitacion,

debiendo aportarse por los promotores la documentacién a la que se ha hecho

referencia, esto es:

- titulo de propiedad u otro, que acredite su fitularidad en relacién con el solar, como
promotores del estudio de detalle

- listado de propietarios de la fachada maritima objeto del estudio de detalle, consignando

sus domicilios a efectos de nofificacién, para el cumplimiento del preceptivo tramite de
audiencia

- s¢ debe acreditar la representacién en la que se aclia”
FUNDAMENTOS DE DERECHO

BG10P0L813L0BERB0ZIH | PERSLS00M
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L.- Articulo 134.1, letra a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suele y de los Espacios
Naturales de Canarias, que configura a los Estudios de Detalle como Instrumentos
complementarios de la Ordenacion Urbanistica.

IL.- Disposicién Transitoria novena, apartade 2, lefra a) de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Coslas, en cuanto a la obligatoriedad de tramitar Estudios de Detalle para el tratamiento
homogéneo a la fachada maritima.

6Pe0v0ZBE2 1 0BLZB0S0EE | PEYS L9008
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Nl.- El articulo 150.4 de la citada Ley 4/2017, respecto al procedimiento para su
tramitacién.

En su virtud, en use de las facultades conferidas por el Decreto n® 385/2012, de 5
de enero, este Concejal de Gobierno,

oBipoo

RESUELVE

Primero.- Incoar expediente para la framitacién del Estudio de Detalle, formulado por
la sociedad FUSCHL 54, S.L., para la ordenacién volumétrica y establecimiento de
alineaciones y rasantes del frente costero delimitado por las calles Proa, Babor,
Marina (paseo maritimo propiamente dicho}, con caracter previo a la construccién del
solar situado en la calle Proa, nimero 9 y calle Babor, nimero 17, en el bamrio de San
Cristébal, en esta ciudad,a fin de proporcionar un tratamiento urbanistico homogéneo
al conjunto de la citada fachada maritima, debiendo completarse la documentacién
presentada, mediante la aportacién de la siguiente:
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- titulo de propiedad u ofro, que acredite su fitularidad en relacién con & solar, como
promotora del estudio de detalle

€10l 8L02F0/S0

- listado de propietarios del frente costero objeto del estudio de detalle, consignando
sus domicilies a efeclos de nofificacién, para el cumplimiento del preceptivo framite de
audiencia

- asimismo, poder acreditativo de representacién de la persona fisica que actia en
nombre de la sociedad promotora

Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su
tramitacién,

Tercero.- De conformidad con lo establecido en el articulo 150.4 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suele y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, como
Instrumento complementario de la ordenacién urbanistica que es, se tramitara segin
lo previsto para ios planes parciales y especiales, encontrandose excluide del trdmite
de evaluacion ambiental.

BG1090£2120Pe8a07 1 | PeraL J00M

Cuarto.- Establecer el siguiente cronograma general de trdmiles y plazos para su
tramitacién, de conformidad con lo establecide en la cilada Ley y en el Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, en lo que no se oponga a
aquélla:

a. Selicitud de informe previo y preceptivo a su aprobacidn inicial a Ia Direccién General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar -Ministerio de Medio Ambiente y Medic Rural y
Marino (art. 117.1 Ley 22/1998, de 28 de julio, de Costas)

6P0eQY0CB0ERL02L2805067 | PG L008
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|. Remision al Consejo Cartografico de Canarias del documento técnico aprobado
definitivamente y debidamente diligenciado, preferentemente en soporte digital

ugloeodjlilen

b. Solicitud de aquellos informes secloriales que pudieran resultar precisos
¢. Emisién de los informes técnico y juridico para el tramite de aprobacion inicial
d. Aprobacion inicial del Estudio de Detalle por la Junta de Gobierno de la Ciudad
€. Informacidn piblica de la aprobacidén inicial por plazo minimo de un mes mediante la
publicacién de los preceptivos anuncios de informacién pablica (Art. 147.3 LSENPC)
§-§ o8 f. Finalizado lo anterior, estudic e informe de alegaciones, si las hubiera
‘g‘%&% g. Solicitud a Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar -Ministerio de
8202 Medio Ambiente y Medio Rural y Marino {art. 117 .2Ley 22/1998, de 28 de julio, de
g% im' Costas)de emisién de inferme previe a su aprobacion definifiva '
2 § . | h. Emision de informes técnico y juridico para el trdmite de aprobacién definitiva
Egex i. Dictamen de la Comisién de Pleno de Desarrollo Sostenible
gg - j- Aprobacién definitiva por parte del Pleno Municipal
aF B k. Remisién del acuerdo de aprobacién definitiva, junto con copia del expediente
gbga administrative y documento técnico de] Estudio de Detalle, debidamente diligenciados, a
%9 $ la Consejeria del Gobierno de Canarias competente en ordenacién urbanistica para su
- % {a,' inclusién en el Registro de Planeamiento de Canarias
O=5
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m. Publicacién del acuerde de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de Canarias y de
su normativa en el Boletin Oficial de la Provincia, a los efectos de su entrada en vigor

Quinto.- Hacer constar que confra el citado acto expreso, que es definitivo en via
administrativa, se podra interponer en el plazo de DOS MESES, RECURSO
CONTENCIOSQO-ADMINISTRATIVO, ante [a Sala de lo Contenciose Administrative
que corresponda del Tribunal Superior de Justicia de Canarias (Sala de Las Palmas),
a tenor de lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 28/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiceién Contencioso-Administrativa, en concordancia con el
articulo 109.c) de Ia Ley 4/1999, de 13 de enero de modificacion de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comain.

OB AT

No obstante, con caracter potestativo y previo al recurso contenciose administrativo,
podré inferponerse recurso de reposicion en el plazo de UN MES desde su
nolificacién, ante el mismo Organo que la dict6, segin lo establecido en el arficulo
117.2, de la referida Ley de Régimen Juridico,

BGLX0L21.7L0EE B80T 11 P25 00M

El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucién del recurso potestativo de,
producido el silencio administrativo negativo, puede interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de seis meses, computado desde el dia siguiente en el que
el recurso de reposicién potestativo debe entenderse presuntamente desestimado, de
conformidad con lo dispuesio en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de cualquiera ofra accién o recurso que estimare oportuno
interponer para la mejora defensa de sus derechos.

Las Palmas de Gran Canaria,

EROB0P07E0ER.0BLTB0S0EZLPEY5L9008
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Las Palmas de Gran Canaria. EL Corcejal de Gobiemo del Area de Urbanismo, (Decreto 19957/2015 , de 22 de
Junio) JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

6B1po g

Dada con [a intervencitn del Secretario General Técnico de la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Las Paimas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicionat 8.* de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y el articuio 28 dsl Reglamento Orgénico del Gobiemo y de la Administracién ded
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
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Las Paimas de Gran Canaria.EL Secretario General Técnico de la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria {Por ausencia, Dacreto 2476812015, de 5 de agosio)
La Secretaria General del Pleno y sus Comisiones ANA MARIA ECHEANDIA MOTA®
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Las Palmas de Gran Canaria,

Jefe de Servicio
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ACUSE RECIBO DE NOTIFICACION TELEMATICA

Enviada notificacion por medios electrénicos y puesta a disposicién de FUSCHL 54, SOCIEDAD LIMITADA . con N.LF
B76233154, con registro de salida niimero 2019 - 18259,

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de Ia Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Publicas, se acredita con Ia siguiente diligencia que:

{1) A fecha 05/04/2019 a las 11:46 horas, la notificacién indicada ha sido leida.
e tcbeeett.

Se expide la presente comunicacién que acredita mediante firma, la fecha y hora de recepcién de la notificacién por la
persona interesada y el acceso de ésta al contenido de la misma, momento a partir del cual la notificacién se entiende
practicada a todos los efectos legales,

{1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de |a Entidad, per la que se rige el Servidor del Registro Telemético a efectos de cémputo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracién (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comiin
de las Administraciones Pdblicas).

A Extmo. Ayuntamientn
@; % Aptobado nicialmente
G 5 Sest6n Heiea Gobieme Local

’Documento firmado por: ! Fechathora:
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ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN EL

FRENTE COSTERO DELIMITADOQ POR LAS CALLES PROA, BABOR Y MARINA
(SAN CRISTOBAL) |

I. INFORME

Informe gue emite la Directora General de la BAsesoria
Juridica del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria a

requerimiento del Concejal de Gobiernc del Area de Urbanismo
el dia 8 de abril de 2019.

I. CONTENIDO DEL INFORME

Neta de conformidad con la aprobacién inicial del
Estudio de Detalle en el frente costero delimitado por las

calles Proa, Babor y Marina (San Cristébal).

II. FUNDAMENTO Y VALOR DEL INFORME

Este informe se evacua por mor del articulo 54.1 h)
ROGA (BOP num. 89, de 23-7-2004),

en relacién al articulo
9.2 del TREBEP.

Este informe tiene cardcter no vinculante conforme al
articulo 54.3 del ROGA y articules 80 Ley 39/2015.

IIT. LEGISLACION APLICABLE, BASICAMENTE

Cadi o § =. Parmile Ia verificacion de la integridad de una
copia df este documento electrénico en ia direccidn: hitps/ A masgc es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Efte documento i |ncorpora ﬁrma electrénica reconecida fie acuerdo a Ja Ley 59/2003, de 19 de diciambre, de firma electronica.
FIRMADQ FOR | de Asesoria Juridica) FECHA 24/04/2019
iD. FIRMA afirma.redsara.es TwxtMmel oEpt KyF+pHOe

L
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COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Unidad origen: {(39) Direccion General de Asesoria Juridica
Enviado por: PINO ORTEGA QUINTANA

Fecha envio: 24/04/2019 09:20

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo

Leido por: ROSA MARIA VEGA VEGA

Fecha recepcion:  24/04/2019 09:20

Registro entrada: 2019 - 3456 Registro salida:

2019 - 2626

Asunto:

Informe FBPF/108/19

Extracto:

informe FBP/108/19

% “xcmo, Ayuntargiento f
) probado Inicialipente
@ Sesidn Junta Gobierno Lhcat fecha

B \WAY 2019 N

\._./L/




& 9 0 @ O 9 7
. Ayuntamisnto
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el

T

AREA DE GOBIERNC DE PRESIDENCIA. CULTURA,
EDUCACION Y SEGURIDAD CIUDADANA
Direccion General de |la Asesoria Juridica

SERVICIT DE g
- ANISHD J

Ref FBP

N 108/2019

Fecha 24-4-2019
3. Normas Urbanisticas de Ordenacidén Pormenorizado-PGO.
4. Reglamentc de Planeamientc de Canarias, aprobado por

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre.

IV. CONSIDERACIONES JURIDICAS

En relacidén a nota de conformidad, esta Letrada hace
suyos los informes juridicos que constan en el expediente.
Se deben tréamites

procedimentales para su aprobacién definitiva,

dar a partir de ahora, los

aprobacidn

inicial, tramite de audiencia, asi como la publicacidn.
V. CONCLUSIONES
Visto el expediente remitido, y los informes que

contienen, en especial el informe juridico realizado el dia

4 de abril,
Superior de Gestidédn Juridica,

por Diia. Maria Jesils Temes Mistal, Técnico
se emite nota de conformidad

por esta Asesoria Juridica.

Por economia procedimental, se utilizara el presente
documente como registro de su remisidn y recepcidén f(articulos
147.2 en relacidn con el 167.1 ROF).

a 24 de abril de 2019.

Las Palmas de Gran Canaria,

La Directora General de la Asesoria Juridica del

e Gran Canaria.

io de 2016)

v+ pHOehQw=. Pemmite la verificacion de |a integridad de una

Codigo Seguro da veriﬂcacién:wxsmm/oEptK
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copia de
Este documento incorpora firma efectrénica recenocida de acuerdo a la Ley §8/2003, de 18 de diciembre, de firna electrénica.
FIRMADO POR Felicitas Benitez Perez (Director General de Asesoria Juridica) FECHA 24/04/2018
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Expte.: ED 01/2018 Estudio de Detalle o/ Proa — Babor— Marina (San Cristébal)
Ref.: JST/MJTN

ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN EL FRENTE
COSTERO DELIMITADO POR LAS CALLES PROA, BABOR Y MARINA (SAN
CRISTOBAL), PROMOVIDO POR LA ENTIDAD MERCANTIL FUSCHL 54, S.L.

Al objeto de que se incluya en el Orden del Dia de la Convocatoria de la sesién
ordinaria de la Junta de Gobierno Local a celebrar el dia 9 de mayo de 2019, el asunto de
Aprobacion inicial del Esfudio de Detalle en el frenfe costero delimitado por las calfles Proa,
Babor y Marina (San Cristébal), promovido por la entidad mercantil FUSCHL 54, S.L.,
adjunto le remito la siguiente documentacion:

1.- Expediente administrativo de tramitacién.
2.- Documento técnico.

3.- Propuesta de Acuerdo.

En Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

EL CONCEJAL DEL AREA DE URBANISMO
{Decreto n° 19957/2015, de 22 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

T
_Apfobady Inicialmeate
e é'pezol.tul Fechs

Pégina 1 de 1
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Enviada comunicacion por medios electrénicos con origen en (04) Servicie de Urbanismo y
puesta a disposicion de (92) Secretaria General Técnica de la Junta de Gobierno Local,
referente a APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN EL FRENTE COSTERO
DELLMITADO POR LAS CALLES PROA, BABOR Y MARINA (SAN CRISTOBAL),
PROMOVIDO POR LA ENTIDAD MERCANTIL FUSCHL 54, S.L.. Con registro de salida 2019

1221.

Enviada por RESURRECCION BARRERA ARTILES el 06/05/2019 a las 08:57.
Extracto: REMISION DE EXPEDIENTE EN PAPEL

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento en papel: REMISION

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicién de la
comunicacion por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la comunicacion
se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 06 de mayo de 2019
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Expte.: ED 01/2018 Estudio de Detalle ¢/ Proa — Babor — Marina (San Cristébal) \.__m»_

Ref.: JST/MJTN

José Manuel Setién Tamés, Jefe del Servicio de Urbanismo, en relacién con el expediente
del Estudio de Defalle en el frente costero delimitado por las callas Proa, Babor y Marina
(San Cristébal), promovido por la entidad mercantil FUSCHL 54, S.L., al objeto de acreditar
el cumplimiento del articulo 177.1 del Reglamento de organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, informa que el mismo se halla concluso en
todos sus tramites y que se presenta con arreglo a lo establecide en el articulo 164 del
mismo Reglamento.

En Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica,

EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO
(Por Resolucién 8181/2018, de 15 de marzo)

José Manuel Setién Tamés

RECIBIDO el expediente de su razén con la antelacién reglamentaria para su inclusién en
el orden del dia de la proxima sesion de la Junta de Gobierno de la Ciudad, después de
examinado y hallado concluso en los términos del articulo 177 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, lo someto al
Sr. Alcalde y al Concejal-Secretario, a los pertinentes efectos.

En Las Palmas de Gran Canaria, a

Excmo. Ayunfamiento
ol _g\prrobaq? Inigialmente
7 em SESION Tunta Giobismo Local fecha LR
C/ Plazade la Constit
35003 L3k
Teléfonc628 44 65 0
Fax 92824
plansamiantoglaspalivasge
www.laspelmasgc.es
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Este documente incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 58/2003, da 18 de diciembre, d& firma electronica.
FIRMADQ POR Jose Manuel Setien Tames (Jefe de Servicio-JST) FECHA 03/05/2019
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El Concejal de Gobierno del Area de Ordenacion de Urbanismo, somete a la
consideracién de la Junta de Gobierno de la Ciudad, Ja siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTO: Aprobacién inicial del Estudio de Detalle en el frente costero delimitado por fas
calles Proa, Babor y Marina (San Cristébal), promovido por la entidad mercantil FUSCHL 54,
S.L

ORGANO COMPETENTE y TRAMITE: ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecido en el articulo 86.2.c) del Reglamento de Planeamiento
de Canarias, aprobado mediante Decreto 181/2018, de 26 de diciembre.

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente,
los siguientes,

ANTECEDENTES

1° Con fecha 22 de diciembre de 2018, Registro General de Entrada NGm. 1586.781, se present6
en este Ayuntamiento el Estudio de Detalle para el frente costero delimitado por las calles Proa,
Babor y Marina (paseo maritimo propiamente dicho)}, promovido por la entidad mercantil
FUSCHL 54, S.L., con caracter previo a la construccidn de una parcela situada en la calle Proa
n.° 9 y calle Babor n.* 17, en el barrio de San Cristébal de esta ciudad.

2° El vigente Plan General de Ordenacion clasifica dicha parcela como suelo urbano
consolidado, estando previsto el Uso residencial con sujecion a la Ordenanza B2 SC (San
Cristébal). La misma se incluye en el &mbito del API-06 Plan Especial de Reforma Interior
“San Crist6ébal”, aprobado definitivamente mediante acuerde de Iz Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, de fecha 28 de julio de 1994.

3° El Estudio de Detalle se formula por exigencia de la normativa sectorial aplicable, puesto
que no es exigible desde ef punto de vista de la normativa urbanistica municipal. Asi se
desprende del informe emitido con caracter previo a la incoacién del expediente por la Jefa
de Seccion de Planeamiento y Gestiébn Urbanistica, con fecha 10 de diciembre de 2018,
sefialando !a necesidad de tramitar y aprobar un Estudic de Detalle con cardcter previo a
acometer la edificacién, de conformidad con lo dispuestc en la Disposicién Transitoria
Tercera de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas: “(...) por encontrarse el solar en
cuestion, a menos de 20 metros desde el limite interior de la ribera del mar, afectado
parcialmente por la zona de setrvidumbre de proteccion, debiendo ser su objefive primordial
proporcionar tratamiento urbanistico homogéneo al conjunio de la fachada maritima, a fin de
sefialar las alineaciones y rasantes y la ordenacion de volimenes, segin se establece en
dicha disposicion, de forma previa a su consiruccién, debiendo solicitarse los preceptives
informes establecidos en dicha ley, previos a su aprobacién inicial y a la aprobacién
definitiva, respectivamente.”

4° Se procedié a la incoacion del expediente administrativo mediante Resolucién nimero
51038/2018, de 17 de diciembre, del Concejal de Gobiemo del Area de Urbanismo, para la
framitacion del Estudio de Détalle p te costero delimitado por las calles Proa, Babor,
Marina (paseo mariimo propia
situado en las calles Proa, nd

4 ) Excma, Aytmlarﬁemo
.. \Aprobado Tniciafmente Pégina 1 de 4
Sesiin Junta Gobiemoe Local 2
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5° En la propia Resolucién de incoacitn se requeria determinada documentacion relativa a la
propiedad de los terrenos objeto del Estudio de Detalle, aportdndose la misma por la entidad
promotora con fecha 23 de enero de 2019, Registro General de Entrada Nam. 11109,

6° El dia 26 de diciembre de 2018 se solicitd el preceptivo informe sectorial dirigiéndose dicha
solicitud a la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, del Ministerio de
Agricultura y Pesca, Alimentacién y Medio Ambiente. Ello de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 117.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, que determina el plazo de un
mes para la emision del referido informe.

A este respecto, con fecha 29 de enero de 2019, R.E. 13.453, se recibié en este
Ayuntamiento escrito remitido por la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del
Mar, del Ministerio para la Transicién Ecolégica, en el que se sefiala: ...) De acuerdo con lo
regulado en el articulo 227.4 a) del Reglamenio General de Costas, aprobado por Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, la documentacién debera remitirse a fravés de la
Demarcacién de Costas de Canarias.”

7° Siguiendo dichas indicaciones, con fecha 4 de febrero de 2019 se remitié copia
diligenciada del documento técnico del Estudio de Detalle a la Demarcacion de Costas en
Canarias, sin que hasta la fecha se haya recibide informe al respecto. Segln lo dispuesto por
el articule 80.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin
de las Administraciones Piblicas, en relacién con la emisién de informes: “Si ef informe
debiera ser emitido por una Administracién Piblica distinta de la que tramita el procedimiento
en orden a expresar el punto de vista correspondienie a sus compelencias respectivas, y
transcurriera el plazo sin que aquél se hubiera emitido, se podrén proseguir las acluaciones.
El informe emitido fuera de plazo podré no ser tenido en cuenta al adoptar la correspondiente
resolucion.”

8° Consta informe técnico de 28 de marzo de 2019 emitido por la Jefa de Seccidon de
Planeamiento y Gestién Urbanistica, en el que se analiza la propuesta volumétrica planteada
asl como el cumpiimiento de la legislacién y normativa urbanisticas de apiicacién. En el
mismo se sefala: “(...) La propuesta voluméirica que se efecllia consiste en completar la
manzana de referencia con edificacion de dos plantas alineada a fachadas, por lo que se
ajusta fielmente a la regufacion establecida para elfa en el Plan General vigente {...)".

El mismo concluye informando favorablemente el Estudio de Detalle ED 01/2018,
referido al frente costero delimitado por las calles Proa, Babor y Marina, debiendo darse
tramite para su aprobacion inicial.

9° Igualmente, el dia 4 de abril de 2019 se emiti6 informe juridico por el Servicio de
Urbanismo, constando nota de conformidad al respecto emitida por la Asesoria Juridica con
fecha 24 del mismo mes y afio.

En el citado informe juridico del Servicio de Urbanismo se hace referencia, en lo que
specta a la continuacién del procedimiento sin el preceptive informe sectorial, al contenido

Ex%]mo Ayuntamzcn EI'mig forme juridico hace constar que, habiendo transcurrido el plazo legalmente

Sesitn Ii ,}2;‘?5:,{,?; RVISiG. a/emision del informe sectorial sin que éste se haya recibido, pueden
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proseguirse las actuaciones para [a tramitacién y aprobacion del Estudio de Detalle. C tlsrsﬂgm DE URBANISHD ‘
dicho informe sefialando: “{...} No obstante, el Ayuntamiento en fodo caso habré de sofi o
un nuevo informe sectorial a la Administracién del Estado antes de la aprobacién definitiva
def Estudio de Detalle. Asi se recoge en el articulo 117, apartado 2, de Ia Ley de Costas:
“Concluida la tramitacién del plan o normas de que se frafe e inmediatamente antes de Ia
aprobacién definitiva, la Administracion competente dard frasfado a la del Estado del
contenido de aquél para que en el plazo de dos meses se pronuncie sobre el mismo. En caso
de que el informe no sea favorable en aspectos de su competencia, se abrird un perfodo de
consultas, a fin de Negar a un acuerdo. Si, como resultado de ese acuerdo, se modificara
sustancialmente el contenido del plan o nommas, debera someterse nuevamente a
informacitn pablica y audiencia de los Organismos que hubieran intervenido preceptivamente
en la elaboracién.”

Ei repetido informe juridico del Servicio de Urbanismo de 4 de abril de 2019 concluye:
‘A la vista de Ia tramitacion del expediente, de lo anteriormente expuesto y dei informe
técnico favorable emitido con fecha 28 de marzo de 2019, corresponde fa elevacién def
expediente para su aprobacidn inicial por la Junta de Gobierno de la Ciudad.”

Vistas las disposiciones legales de aplicacion, fundamentalmente:

l.- El articulo 86.2.c) del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado mediante
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, respecto de la competencia de la Junta de Gobierno
Local para la aprobacion inicial de los Estudios de Detalle en los municipios de gran
poblacion, Asimismo, a los efectos de la elaboracién y aprobacién de los Estudios de Detalle,
el propio articulo 86.2 del Reglamento establece que se estara a lo previsto para los planes
parciales y especiales en cuanfo sea conforme con su objeto, con determinadas
singularidades.

.- El artfculo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, que establece como objeto del Estudio de Detalle el completar o
adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable,
para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes,
volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética.

ll.- Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, por
encontrarse el solar en cuestién a menos de 20 metros desde el limite interior de la ribera de)
mar, afectado parcialmente por la zona de servidumbre de protecci6n, debiendo aprobarse un
Estudio de Detalle a fin de proporcionar tratamiento urbanistico homagéneo al conhjunto de la
fachada maritima, determinando las alineaciones y rasantes y la ordenacion de volimenes.
V.- Los articulos 99 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, en cuanto a Ia
suspension del otorgamiento de licencias y tramite de informacion publica, asi como ai
trdmite de audiencia a los propietarios afectados.

Visto lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, adopta el siguiente,

ACUERDO
Primero.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en el frente costero delimitado por las
calles Proa,/Babor y Marina (San-Cejstébal), promovido por la entidad mercantil FUSCHL 54,
S.L

La/ propuesta volimétrica que se\ efectia consiste en completar la manzana de
referencia con edificacién de dos plantas alineada a fachadas, siguiendo las determinaciones
nvEspecial de/ Reforma Interior “Sa \\ Cristébal” (API-08)¥ del Plan General vigente

del=F

19).  Excpo. Ayunismicnto -
|2 Aprobado Inicialnente
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Segundo.- Someter &l expediente a tramite de informacion plblica, mediante anuncios a
insertarse en el Boletin Oficial de la Provincia, Boletin Oficial de Canarias, en un periddico de
los de mayor circulacién de la provincia, en el Tablén de Anuncios de este Ayuntamiento, asi
como en la sede electrénica del Ayuntamiento, por plazo de un mes, a fin de que, de
conformidad con lo establecido en los articulos 80 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, pueda ser examinade el mismo y deducir las alegaciones que, en
su caso, se consideren oportunas.

De igual forma, se notificara a los propietarios afectados a los efectos de cumplimentar
el tramite de audiencia.

Tercero.- Suspender el otorgamiento de licencias en la manzana objeto de este Estudio de
Detalle, haciendo saber que los efectos de esta suspension se extinguiran con la aprobacion
definitiva y, en todo caso, por el transcurso del plazo de dos afios desde ia aprobacién inicial.

Cuarto.- Proceder a la notificacién al promotor de! presente Estudio de Detafle haciéndole
saber que por tratarse de un acto de tramite, no se pone fin a la via administrativa y no cabe
contra el mismo la interposicién de recurso, salvo que se entendiese la concurrencia de
alguno de los supuestos de nulidad de pleno derecho establecidos en el articulo 47 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones
Publicas.

Propuesta que se somete a la consideracién de la Junta de Gobierno de la Ciudad.
En Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.
EL CONCEJAL DE GOBIERNQ DEL EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO,

AREA DE URBANISMO, (Resolucién n° 8181/2018, de 15 de marzo)
{Decreto n° 19957/2015, de 22 de junio}

Javier Erasmo Doreste Zamora José Manuel Setién Tamés

ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJAL-SECRETARIA DE LA JUNTA
DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada en sus propios términos por
la Junta de Gobierno de la ciudad, en sesi6n ordinaria de 9 de mayo de 2019.

Certificacion que se expide con la reserva del articulo 206 del RD 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en Las Palmas~de Gran Canaria, a nueve
de mayo de dos mil diecinueve.

vege
EL ALCALDE,

Augusto Hidalgo Macano
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