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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria 00001

Unidad Administrativa: (1601) Seccion de Edificacion
N° Solicitud: 180148/2020

Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apeliidos o Razon Social DNI/NIF

Tipo de Representacion

de Las
¢ %@ Gran

{0 OE

Ayuntamienic
de Las Palmas
de Gran Conaria

JOSE DEVESA ORTEGA | @seesssoc

Titular o interesado

] Representante

Nombre y Apeliidos o Razén Social NIF/CIF

IRESIDENCIA TAIDIA, SOCIEDAD LIMITADA | [B76344449 |
Pais Provincia Municipio Codigo Postal

[ESPANA | LAS PALMAS | [Cas Palmas de Gran Canaria| 35001 |
Tipo Via Con Domicilio en N° BJoque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE |PEDRO DIAZ 1| | | | [
Teléf./Fax Correo Electrénico

| | pgustin@devert.com

]

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telematica
Documentos Aportados

» firmade ESTUDIO DETALLE 11 firmado FONDILLO

Numero de Expediente y Fecha

N° Expediente Exp.:2020/0539/Licencia Urbanistica/LU
Fecha 17/02/2020
Expone

Desea llevar a cabo la presentacion de documentacion para su consiguiente expediente a tramite.

Solicita

se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacién aportada, normas generales

y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto

En Las Palmas de Gran Canaria a 02 de diciembre de 2020

Fdo.: JOSE DEVESA ORTEGA

ALTA EN LOS SERVICIOS INTERACTIVO;

Pag. 1 de 2
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Ayuntamiento

Palmas

Canavia

Documento firmado por:

Fecha/hora:

JOSE DEVESA ORTEGA (RESIDENCIA TAIDIA, SOCIEDAD LIMITADA)

02/12/2020 17.45
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Fdo.: JOSE DEVESA ORTEGA

Excelentisimo Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

"El responsable del tratamiento de sus datos es AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Sus datos seran tratados con la finalidad de gestién de su solicitud. La
legitimacién para el uso de sus datos esta basada en &l cumplimiento de una obligacién legal aplicable al responsable. No se cederan datos a terceros, salvo obligacion legal. Los datos
seran destruidos una vez realizado el trdmite y/o finalizados los periodos legales de conservacion,

En el caso de aportar datos personales de terceras personas, el firmante declara que los datos de terceros son ciertos y que se ha informado y obtenido el consentimiento para el
tratamiento de datos por parte de esta entidad eximiendo a AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA de cualquier responsabilidad por dicho incumplimiento,

Los interesados podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, fimitacion del tratamiento y portabilidad dirigiéndose a los Registros Generales del
Ayuntamiento, mediante la sede electronica, sedelectronica.laspaimasgc.es, o remitirfos por correo postal o electrénico. Igualmente, puede presentar una reclamacion ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de datos si considera que sus derechos han sido vulnerados. Dato de del Delegado de P ion de Datos: protecciondedatos@ayto laspalmasqgc.es.
Puede consultar/solicitar informacién ampliada sobre proteccién de datos en http.//www.laspalmasgc.es/es/otras-secciones/privacidad/”

L7

=N

Pag. 2 de 2

Documento firmado por: Fecha/hora:

JOSE DEVESA ORTEGA (RESIDENCIA TAIDIA, SOCIEDAD LIMITADA) 02/12/2020 17:45




JyB 1090802080 PE¥SL300)

OO AT

i
~

roghl

J0

As3¢,ds[ xapulfooqlensa-obsew|edsel esiuonoseapas//:diny

rag 1 1900¥0¥2.0°08p020801 Pe,

!

ua ugioeolIIa ) ap oinbag obipon
|8 ®uepaw epeqoidwod 18s apand enb yOILNILNY VIO

0=

000103

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Presentacion de Documentacién a Expediente en Tramite .

(1601) Seccion de Edificacion N° Registro: 2020 - 144065 02/12/2020

RECIBO DE PRESENTACION

Ayuntamiento
de Las Palma:
de Gran Canaffa

< b BeRcio oe uee

mA fecha 02/12/2020, a las 17:45 horas, se ha presentado telematicamente, el apunte que sigue en el LIBRO GENERAL

DE REGISTRO DE ENTRADA de esta entidad.

Datos Generales

N° Anotacion Registral: 2020 - 144065
Fecha y Hora de Registro de Entrada: 02/12/2020 17:46:00
N° Solicitud: 2020-180148

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Razén Social DNI/NIF Tipo de Representacion

JOSE DEVESA ORTEGA | 43669890C | Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF

[RESIDENCIA TAIDIA, SOCIEDAD LIMITADA | B76344449 |
Pais Provincia Munigipio Cadigo Postal

[ESPANA | LAS PALMAS' "] |Las Paimas de Gran Canariaj 35001~ |
Tipo Via Con Domicilio en N® Bloque Portal Escal. Planta Pta.
[CALLE |PEDRO DIAZ [ N

Teléf./Fax Correo Electronico

I | lagustin@devort.com

|

Extracto

ASUNTO: Presentacion de Documentacion a Expediente en Tramite
EXPONE: Desea llevar a cabo la presentacion de documentacién para su consiguiente expediente a tramite.

SOLICITA: se tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo expuesto, documentacién aportada, normas

generales y municipales que le afecta, se resuelva otorgar lo expuesto
Documentos Aportados

o firmadoESTUDIODETALLE11firmadoFONDILLO.pdf - BE7TFE9EB80609D27A66F4D83D934616711E257E7
s Solicitud - Instancia.pdf - B30ES8FC6A711EESADDIE982A9DA830635F626057

{1) Fecha y hora exacta de la Sede Electranica de Ia Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telemdtico a efectos de computo de los plazos imputables
como a la Administracion (art. 31.2 de la Ley 39/21 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de fas Administraciones Publicas).

tanto al interesado

Se explde el presente rembo de acredltacmn d#,ﬁcha de presentacion de la solicitud, escrito o comunicacion, de conformidad con ef art. 66.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Ad:

Piblicas.

X  Exmo. Ayunmmxemg |
""?}g Aprobado inicialmes/

| i%.\j ’ W%wo\j‘.mz
18 NOV. 2021..5 |

Documento firmado por:

Fecha/hora:

Certificacion Sede electronica (Ayuntamiento de Las Palinas de Gran Canaria)

02/12/2020 17:45
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SERVICID DE HBM

Estudio de detalle

Manzana entre calle Taidia y calle Timagada en el
barrio del Fondillo en Las Palmas De Gran Canaria.

Residencia Sociosanitaria.
Servicios Comunitarios categoria Servicios sociales.

1 de DICIEMBRE de 2020
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1.3 Situacion y datos de la manzana
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3. Tramite de Audiencia.

de Las Paimas RQUITECTOS: ELADIO FERNANDEZ DE LA CAMPA - FPONSBORDES S.L.P.

1.5 Fundamentos de Derecho. Estudio de detalle

Inanzana situada entre las calles Timagada y Taidia, en el barrio del

ERTmo AR BTN Canaria
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ARQUITECTOS: ELADIO FERNANDEZ DE LA CAMPA - FPONSBORDES S.L.P.
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ESTUDIO DE DETALLE én anzana situada entre las calles Timagada y Taidia, en el'barrio det
Fondillo, Las Palmas de (§ra Canaria
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LRQUITECTOS: ELADIO FERNANDEZ DE LA CAMPA - FPONSBORDES S.L.P.

1 MEMORIA.
1.1 DATOS DEL ENCARGO.

PROMOTOR

Residencia Taidia S.L., con CIF B76344449 y domicilio en la calle Doctor Vernau 1,
perteneciente al término municipal de Las Palmas de Gran Canaria y provincia de La
Palmas. Actuando como representante Don José Devesa Ortega, NIF 43669890C,
teléfono de contacto 629529493

PROYECTISTAS

Arquitecto Eladio Fernandez de la Campacon N° 1040 de! COAGC. Calle Viera y
Clavijo n°30, 5° planta, CP 35002, Las Palmas de G.C., emall
efcarquitectura@gmail.com, teléfono 610730906

Fponsbordes S.L.P. con N° 10.258 del COAGC. Calle Viera y Clavijo n°30, 5°
planta, CP 35002, Las Palmas de G.C., email fernando@ademasarquitectos.eu,
teléfono 610730906

ANTECEDENTES:

El promotor plantea, en la parcela identificada con el n° 2 de esta manzana, la
edificacion de una residencia sanitaria. Dicho uso se encuadra en el Plan General
en la categoria de Servicios Sociales y esta considerado como autorizable en la

norma zonal de aplicacion al ambito.

Como uso autorizable, y segin lo dispuesto para ello en el articulo 2.2.5.4.d) de
las Normas Pormenorizadas del Plan General, solo se permitira previo

sometimiento a Estudio de Incidencia Ambiental.

Apr!;&ﬁo Aicialng

Ses:én Jumta Gobierno L

B en manzana situada entre las calles Timagada y Taidia, en el barrio del
Gran Canaria

Pagina 4 de 13
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ARQUITECTOS: ELADIO FERNANDEZ DE LA CAMPA - FPONSBORDES S.L.P.
Ayuntamiento E
de Las Palmas
de Gran Canaria g

Dicho Estudio de Incidencia Ambiental se esta tramitando en la Unidad Técnica d& crpyipig HEUW
Edificacion y Actividades de este Ayuntamiento en paralelo a este Estudio d

Detalle.

1.2 OBJETO DEL ENCARGO.

El objeto del encargo es la redaccién de un Estudio de Detalle para la armonizacion de
los volumenes de la manzana situada entre las calles Timagada y Taidia, en el barrio
del Fondillo, en las Palmas de Gran Canaria, segln las determinaciones del Plan

General de Ordenacion Urbana de Las Palmas de Gran Canaria.

El estudio de detalle se redacta en cumplimiento de las determinaciones establecidas
en las normas vigentes del Plan General de Ordenacién (P.G.0.) que en el articulo
5.1.9.d) relativo a la edificacion en ladera en la norma B, establece que en aquellas
manzanas definidas por dos vias con rasante a distinto nivel , con diferencia de cotas
de tres 0 mas plantas se debe tramitar un estudio de detalle al objeto de armonizar la

volumetria del conjunto.

1.3 SITUACION Y DATOS DE LA MANZANA.

La manzana objeto del Estudio de Detalle esta situada entre las calles Timagada y
Taidia, en el barrio del Fondillo, en las Palmas de Gran Canaria y con escaleras

publicas existentes en los linderos laterales.

La manzana esta integrada por tres parcelas, sus referencias catastrales son las

siguientes:
PARCELA1

Referencia Catastral: 6141963DS5064S0001DK. SUPERFICIE 436,55 M2 .Lomo del

ESTUDIO DE DETALLE e anzana situada entre las calles Timagada y Taidia, en el barrio del

andilla Ratin de

_Exmo. Ayuntamiento] /
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ARQUITECTOS: ELADIO FERNANDEZ DE LA CAMPA - FPONSBORDES S.L.P.

PARCELA 2

Referencia Catastral: 6141902DS5064S0001JK. SUPERFICIE 1972,00 M2 Lomo del
FONDILLO 38 .CP 35017. Las Palmas de Gran Canaria.

PARCELA 3

Referencia Catastral: 6141923DS5064S0001FK. SUPERFICIE 139,00 M2 Lomo del
FONDILLO 38 .CP 35017. Las Palmas de Gran Canaria.

La superficie total de la manzana que engloba el Estudio de Detalle es de 2547,55 m?.

-La manzana es de forma trapezoidal y esta situada entre las dos calles casi paralelas
entre ellas y con los rasantes a distinto nivel y con pendientes opuestas. La diferencia
de cotas entre rasantes es de mas de tres plantas, siendo en los extremos de la
manzana la diferencia de cotas de 22,24 metros en su lado oeste y de 13,96 metros

en su lado este.

La diferencia de cotas entre los extremos de la alineacién superior con una fachada de
116,51 metros en la calle Timagada, es de 4,25 metros. En la alineacion inferior, calle
Taidia, la diferencia de cota es de 4,01 metros en sentido contrario y su longitud de

fachada es de 116,48 metros.

Actualmente en la manzana no esta ocupada por ninguna edificacion.

1.4 INFORMACION URBANISTICA.

La normativa urbanistica municipal vigente se recoge en el P.G.O. de Las Palmas de
Gran Canaria. En el plano de regulacion del suelo y edificacion
RS27N, la norma zonal de aplicacion de la manzana es B2. Una parte de la manzana
esta calificada como PT, via peatonal, en la que se construira una escalera publica. La

superficie de esta zona peatonal es de 247,60 metros cuadrados y la diferencia entre

rasantes de lasﬁios calles en el punto medio es de 18,38 metros.

|

ESTUDIO DE DHf )‘ LLE en manzana situada entre las calles Timagada y Taidia, en el barrio del
Gran Canaria
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ARQUITECTOS: ELADIO FERNANDEZ DE LA CAMPA - FPONSBORDES S.L.P.

La norma zonal B se recoge en el capitulo 5.1 de las normas pormenorizadas

A W BT A
r e, “‘\

010

Ayuntamienioc
de Las Palmas
de Gran Canaria

dervicin ey

P.G.0, y su definicion es la siguiente:

“Capitulo 5.1 NORMA ZONAL B

Corresponde a barrios de la ciudad consolidados generalmente por procesos
de crecimiento espontdneo y de autoconstruccion, con edificaciones
basicamente de Viviendas Unifamiliares, que conforman manzanas cerradas,
con productos normalmente de tipo salén-vivienda. Para el correcto
desarrollo de dicha tipologia se propone una dimension méxima de parcela

que evite introducir cambios tipoldgicos no deseados.

Articulo 5.1.1 Area

1. Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con la letra B en el

plano de Regulacién del Suelo y la Edificacion. *

Los parametros de esta norma que afectan a la ordenacién de este Estudio de Detalle

son la ocupacion y altura reflejados en los articulos 5.1.7 y 5.1.9.

“Articulo 5.1.7

1. No se establecen limitaciones a la ocupacién ni a la edificabilidad”

“Articulo 5.1.9 Medicion de altura para edificaciones en ladera

1. Para aquellas parcelas incluidas en manzanas definidas por vias
sensiblemente paralelas entre ellas y con rasantes a distinto nivel, se

establece lo siguiente

d) Cuando la difere de cotas entre rasantes sea tres (3) plantas ¢ més,

deberé tramitarse Estudio de Detalle al objeto de armonizar los

if Manzana situada entre las calles Timagada y Taidia, en el barrio del
1 Canaria
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,&Wﬁ] DEURBANISHE * o timenes en el conjunto, excepto en manzanas consolidadas (edificadas en
\ ~

un 75% al menos) cuando a juicio de los servicios técnicos municipales no se

considere necesario por estar suficientemente clara la solucion volumétrica a

adoptar para la dptima adecuacion de la edificacion en el entorno. En los

supuestos a), b} y ¢) cuando la parcela dé a los dos viales y sea preciso

escalonar la edificacion, dicho escalonamiento se producira en la mitad de la

parcela. Si existiera escalonamiento en las edificaciones colindantes se

valorara la alineacion con alguno de ellos.

En el supuesto d) el escalonamiento, si lo hubiere, sera el establecido en el
Estudio de Detalle.

La diferencia de cota entre rasantes, que es la que establece la solucion

volumétrica adoptar o la necesidad de redaccion de un Estudio de Detalle, en

cada caso, debe determinarse en la seccién de la parcela que pretende

edificarse, evitdndose asi que hayan de promover la citada figura de

planeamiento los propietarios de parcelas con desnivel entre rasantes inferior

a tres plantas. Consecuentemente, tanto para el célculo del grado de

consolidacion de la manzana, como para el estudio de las preexistencias que

condicionaréan la propuesta del Estudio de Detalle cuando es necesaria su

redaccion,”

1.5 FUNDAMENTOS DE DERECHO. ESTUDIO DE DETALLE.

El objeto, limitacion y contenido documental de los Estudios de Detalle vienen

determinados en la ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales

Protegidos de Canarias, en sus articulos 150 y 140.

“Articulo 150. Estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las

determinaciones de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable,

ESTUDIO DE PETALLE en manzana situada entre las calles Timagada y Taidia, en el barrio del

Fondillo, Las almas de Gran Canaria
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ARQUITECTOS: ELADIO FERNANDEZ DE LA CAMPA - FPONSBORDES S.L.P.

para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones N
y rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como

accesibilidad y eficiencia energética.

2. También podran regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y
compositivas de las obras de urbanizacién, construcciones, edificaciones,
instalaciones y demas obras y elementos urbanos complementarios, definidos en

la ordenacién pormenorizada.
3. En ningun caso, los estudios de detalle podran:
a) Modificar la clasificacién y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del &mbito.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones

plblicas.

4. Para la elaboracion y la aprobacion de los estudios de detalle se estara a lo
previsto para los planes parciales y especiales en cuanto sea conforme con su
objeto, quedando excluidos, en todo caso, del procedimiento de evaluacion

ambiental por su escasa dimensioén e impacto”

Articulo 140. Contenido documental minimo de los instrumentos de

ordenacion urbanistica.

2. El contenido documental de los estudios de detalle estara compuesto de la

memoria justificativa, los planos de informacién y los planos de ordenacién.

2 MEMORIA JUSTIFICATIVA,

La conveniencia del presente Estudio de Detalle se debe a la obligatoriedad, segun el
articulo 5.1.9 d de la normativa vigente del Plan General de realizar dicho Estudio para
armonizar los volimenes interiores en la parcela cuando haya una diferencia entre

rasantes de més de tres plintas.

ESTUDIO DE DETALLE en anzana situada entre las calles Timagada y Taidia, en el barrio del
Fondillo, Las Palmas de Grg# Canaria
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.RQUITECTOS: ELADIO FERNANDEZ DE LA CAMPA - FPONSBORDES S.L.P.
2.1 PROPUESTA DE ORDENACION.
La volumetria propuesta en la manzana se grafia en los planos de ordenacion y es

la siguiente:

- Hacia la calle de cota superior (Timagada) la altura de la edificacion sera de 1
planta.

- Hacia la calle de cota inferior (Taidia) la altura de la edificacion sera de 3
plantas.

En la parcela 2, dada su longitud y la pendiente de la calle, con el fin de unificar
el plano de cubierta, la edificacion en esta calle sera de 3 plantas de altura en
su extremo poniente y de 2 plantas en su extremo naciente.

- El salto de altura de la edificacion en la seccién transversal de la manzana se
producird aproximadamente en la mitad, segtn un plano vertical situado a once
con diez (metros) de la alineacién a la calle Timagada. Este salto sera de 4
plantas en la parte de manzana situada al oeste de la zona calificada como
Plataforma de Transito (PT) y de 3 plantas en la parte situada hacia el este de
la mencionada zona, excepto en la parcela localizada en el extremo naciente
donde el salto de la edificacion sera de 2 plantas.

- En la parte de manzana calificada de PT (parcela de cesion), se construira una
escalera cumpliendo con los requisitos de accesibilidad establecidos en la

legislacién sectorial.

2.2 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

Asi, pues, el objeto de este estudio es armonizar los volimenes edificables dentro de
la manzana .La diferencia entre rasantes en el punto medio es 18,38 m.(como ejemplo

comparativo,6 plantas 20,50 metros art 5.8.8 condiciones de altura ,norma zonal M).

En el Articulo 5.1.9 en el apartado d) Cuando la diferencia de cotas entre rasantes sea
tres (3) plantas o mas, debera tramitarse un Estudio de Detalle al objeto de armonizar
los volimenes en el conjunto, excepto en manzanas consolidadas (edificadas en un

75% al mehos) cuando a juicio de los servicios técnicos municipales no se considere

ESTUDIO  E DETALLE en manzana situada entre las calles Timagada y Taidia, en el barrio del

Fondillo, ps Palmas de Gran Canaria
A . Ayuntamifnte | Pagina 10 de 13
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ARQUITECTOS: ELADIO FERNANDEZ DE LA CAMPA - FPONSBORDES S.L.P.

necesario por estar suficientemente clara la solucion volumétrica a adoptar para JaSERVICIID

optima adecuacion de la edificacién en el entorno.

En los supuestos a), b) y ¢) del articulo 5.1.9 d cuando la parcela dé a los dos viales y
sea preciso escalonar la edificacion, dicho escalonamiento se producira en la mitad de
la parcela. Si existiera escalonamiento en las edificaciones colindantes se valorara la
alineacion con alguno de ellos. En el supuesto d) el escalonamiento, si lo hubiere, sera

el establecido en el Estudio de Detalle.

El escalonamiento entre volumenes con fachada a las rasantes superior e inferior
sera determinado por la topografia de la parcela justificando la mejor adaptacion a la

misma y realizando el escalonamiento en la mitad de la parcela.

En nuestro caso hay una diferencia entre rasantes muy importante, el escalonamiento
esta establecido en el estudio de detalle, por eso optamos por la solucion de llegar con
la edificacion a la rasante de la calle superior y construir una planta por encima de
dicha rasante, y tres plantas en la calle inferior, de esta manera cumplimos con las
determinaciones del Plan ( nos quedamos en cuatro plantas de escalonamiento en la
parte mas desfavorable de la parcela y tres en el resto ) ver descripcion gréfica en

planos aportados.

La solucién volumétrica trata de armonizar la distribucion de volimenes en el interior
de la parcela procurando el maximo soleamiento y ventilacion mediante disposicion de
los cuerpos edificatorios y liberando al méximo de superficie para usos comunes de
estancia al aire libre, todo ello sin cambiar las determinaciones y parametros regulados

en el planeamiento.

Al ser una parcela que da a las dos calles, con una longitud de fachada considerable y
las rasantes con inclinaciones opuestas se produce una diferencia de alturas en los
dos extremos de la parcela de una planta ,que al adaptarnos volumétricamente a las
indicaciones del Plan General se realizara una planta sobre rasante en la calle superior
y tres plantas en la calle inferior, nos da como resultado, que la diferencia de plantas
entre ambas es de cuatrgfplantas hasta la mitad de la parcela y tres plantas en la

mitad restante.

manzana situada entre las calles Timagada y Taidia, en el barrio del
Semaria
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RQUITECTOS: ELADIO FERNANDEZ DE LA CAMPA - FPONSBORDES S.L.P.

OE URBANISMD

El Escalonamiento, nos permite realizar una volumetria en donde la parte trasera de la
parcela superior se convierte en fachada, con su adecuado tratamiento, no dejando
muros vistos y permitiendo una zona amplia de esparcimiento sobre la cubierta del

volumen edificable de la parte que da a la calle inferior.

Respecto a la Plataforma de Transito que atraviesa la parcela, uniendo
aproximadamente el punto medio de las dos calles, proponemos el disefio de la via
peatonal con el desarrollo de una escalera adaptandonos a las determinaciones de la
Orden VIV561/2010, accesibilidad en espacios puiblicos. En el espacio situado en el
subsuelo de la escalera se permitird la conexion entre las edificaciones a situadas a
ambos lados de la misma, siempre manteniendo los volimenes establecidos en el
Estudio De Detalle.(propuesta reflejada en el plano 25 )

La solucion definitiva de esta via peatonal se realizara de acuerdo con las previsiones
del planeamiento y gestion municipal, tramitaremos la cesion del suelo correspondiente
y se realizara el proyecto de urbanizacion en simultaneidad con la licencia de obras
de Edificacién, estableciendo las correspondientes  garantias de ejecucion
simultineas entre urbanizacién y edificacion. Se buscara la propuesta consensuada

para la realizacién del proyecto mas adecuado.

2.3 EDIFICABILIDAD RESULTANTE.

La edificabilidad resultante es la derivada de los criterios establecidos en la norma
zonal B del PGO. Para edificaciones en ladera con diferencia de mas de tres plantas
entre las rasantes de los viales que definen la parcela se adopta el criterio establecido
en la norma (minima altura en la parte superior y maxima en la inferior) que se traduce
en una planta en la calle superior y tres plantas en la inferior intentando armonizar al
maximo los volimenes y compensar lo mas posible las diferencias de cotas

existentes. El escalonamiento se produce aproximadamente en la mitad de la parcela.

/

_ Exmmo. Ayuntamiensey/

??Wiﬁﬁiﬂm LE enimanzana situada entre las calles Timagada y Taidia, en el barrio del
Fedul Canaria
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SERVICID OF
3 TRAMITE DE AUDIENCIA.

Tratandose de un estudio de detalle de iniciativa privada, en los que se debera dar
audiencia expresa, por plazo simultaneo al del tramite de informacion publica, a todos
los titulares del derecho de propiedad sobre el suelo y otros bienes inmuebles
localizados en el ambito o sector objeto de la ordenacion, el promotor del mismo
debera aportar a la administracion municipal relacién de propietarios afectados
Jindicando superficie de suelo o porcentaje de propiedad sobre el total de suelo
ordenado, datos de identificacion de cada uno y direccién a la que notificarle el tramite

de audiencia.

Relacion de afectados por el Estudio de detalle son:

PARCELA 1

Propietario: Don Francisco Miguel Benitez Espino.

Referencia Catastral: 6141963DS5064S0001DK. SUPERFICIE 436,55 M2 .Lomo del
FONDILLO 38 .CP 35017.Las Palmas de Gran Canaria.

PARCELA 2

Propietario: Residencia Taidia S.L. NIF B76344449. Con domicilio social en la calle
Doctor Vernau, n°108, 35001 Las Palmas de Gran Canaria

Referencia Catastral: 6141902DS5064S0001JK. SUPERFICIE 1972,00 M2 Lomo del
FONDILLO 38 .CP 35017.Las Palmas de Gran Canaria.

PARCELA 3

Propietario: Don José Tejera Pérez.

Referencia Catastral: 6141923DS5064S0001FK. SUPERFICIE 139,00 M2 Lomo del
FONDILLO 38 .CP 35017 .Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria diciembre de 2020
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Ayuntamienio

de Las Paimps
Area de gobierno de Urbanismo. Edificacion y Sostenibitidad Ambiental de Gran Canfria
Servicio de Urbanismo SERVILID B
Asto: ED 01/2020 Estudio de Detalle en el Fondillo \—---.....a.,.W .
Ret.: MLDF '
ASUNTO: Estudio de Detalle en la Manzana entre calle Taidia y calle Timagada en

el barrio del Fondillo en Las Palmas de Gran Canaria
SITUACION: Barrio del Fondillo
PROMOTOR: Residencia Taidia S.L.
FASE: Iniciacion de procedimiento

En relacion con el asunto epigrafiado, cimpleme informar:

12 Con fecha 02 de diciembre de 2020 tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito a nombre
de Residencia Taidia S.L., remitiendo documento de Estudio de Detalle en la manzana
entre calle Taidia y calle Timagada en el barrio del Fondillo en Las Palmas de Gran
Canaria, para su tramitacion y aprobacion.

N
)

La manzana objeto del presente Estudio de Detalle se sitia en suelo urbano consolidado
y la norma de aplicacion en el ambito es la B2 seguin se estabiece en el vigente Plan
General de Ordenacion (PGO 2012).

(4]
10

El Estudio de Detalle tiene por objeto el cumplimiento del articulo 5.1.9.(apartado1.d) de
las Normas Pormenorizadas vigentes del PGO 2012, relativo a la edificacion en ladera en
la norma zonal B. Dicho articulo establece que en aquellas manzanas definidas por vias
sensiblemente paralelas entre si y con rasantes a distino nivel, en aquellos casos donde
la diferencia de cotas sea de tres 0 mas plantas, debera tramitarse un Estudio de
Detalle al objeto de armonizar los volimenes en el conjunto.

o
o

E! articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, configura a los Estudios de Detalle como instrumentos
complementarios de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es
“completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo
urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a
las alineaciones y rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como
accesibilidad y eficiencia energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de detalle
puedan:

“a) Modificar Ia clasificacién y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.
¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al
procedimiento de evaluacion amyiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para
los planes parciales y especial
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Gign Canaria Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibitidad Ambiental
S 10l DE URBANISMD Servicio de Urbanismo
PO Asto: ED 01/2020 Estudio de Detalle en el Fondillo

Ref.: MLDF
En este caso se pretende la armonizacién de volimenes en la manzana referida segun
lo establecido en la norma zonal de aplicacion en el ambito, por lo que cumple con las
determinaciones previstas al objeto de iniciar la tramitacién del Estudio de Detalle
presentado.

52 Se entiende que la documentacion técnica resulta suficiente para proceder al andlisis de
la propuesta que se efectla, sin perjuicio de la posterior tramitacion que se realice y de
los cambios, subsanaciones o mejoras que se deban acometer en el documento
urbanistico y durante su posterior tramitacion.

62 Procede, por lo tanto, dar trdmite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

LA JEFADE LA SEQCION DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA
Maria Luisa Dunjé Fernandez
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Servicio de Urbanismo
Ast®.: ED 01/2020 Estudio de Detalle El Fondillo (Manzana calles Taidia y Timagada) ¥---«-e-u--»-:u--mmm.u o
Ref.: MLDF/MGSS

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental

ASUNTO: INICIACION DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA-—-

En relacién con el referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,

INFORME JURIDICO

ACUERDO DE INICIACION

1° Con fecha 2 de diciembre de 2020 -R.E. n.° 144065- ha tenido entrada en este
Ayuntamiento escrito de la sociedad mercantil “Residencia Taidia, S.L."”, representada por don
José Devesa Ortega, acompafiando, al efecto, documento técnico de Estudic de Detalle
redactado para la ordenacién volumétrica de la manzana conformada por las calles Taidia y
Timagada, en el barrio de El Fondillo, en este término municipal, solicitando su tramitaciéon y
aprobacion.

La presentacién de un Estudio de Detalle para el establecimiento de la ordenacién
volumétrica de toda la manzana -y no sdlo de la parcela en cuestiéon- viene exigido por lo
establecido en el articulo 5.19, apartado 1d, de las Normas de Ordenacién Pormenorizada del
vigente Plan General de ordenacién, para edificacion en ladera en parcelas a las que resulte
de aplicacién la Norma zonal B, tratandose de manzanas con vias paralelas entre si y con
rasantes a distinto nivel, cuando la diferencia de cotas sea de tres o mas plantas, a fin de
estabiecer los volimenes de forma conjunta para toda la manzana.

2° Se ha emitido informe técnico con fecha 9 de diciembre de 2020 por la Jefa de Seccién de
Planeamiento y Gestion Urbanistica) en el que se concluye que la documentacién técnica
presentada se considera suficiente y adecuada para su estudio y tramitacién en relacion con la
fase de inicio en la que nos encontramos, adecuandose en principio al objeto de los estudios
de detalle.

3° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (LSENPC, en adelante) configura a los Estudios de Detalle como
instrumentos Complementarios de los Instrumentos de Ordenacion.

Se encuentran regulados en el articulo 150, donde establece su objeto en los apartados
1y 2; el nimero 3, en el expresamente establece sus limites y, por tanto, las prohibiciones de
lo que no pueden realizar, pues no podran modificar clasificacion y destino urbanistico del
Suelo; no podran incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito y no podran suprimir,
reducir o afectar negativamente la fuﬁionalidad de las dotaciones publicas; y, en su numero 4

los excepciona expresamente de s’vf”’sometimiento al procedimiento de evaluaciéon ambiental,
o
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estableciendo que se estard a lo dispuesto para los planes parciales y especiales para su
elaboracién y aprobacion.

Asi, los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones
de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, a los volimenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y eficiencia energética, pudiendo,
ademas, regular determinados aspectos o caracteristicas estéticas y compositivas de obras de
urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos
complementarios, ya definidos en la ordenacién pormenorizada.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC) los regula en los
articulos 85 y 86, estableciendo que para su elaboracién y aprobacion se estara a lo dispuesto
para los planes parciales y planes especiales, debiendo acompaniar borrador del estudio de
detalle con la documentacién acorde a su objeto.

En cuanto al borrador no se entiende cual pueda ser, salvo que se trate de una errata
-realizandose una interpretacion sistematica- arrastrada de la referencia que se realiza a
documentos borrador de los otros instrumentos que si se someten a evaluacién ambiental
estratégica (EAE) y que deben contenerlo obligatoriamente, o bien, que se pudiera referir a
borrador como documento técnico de inicio, que puede ser el mismo que se someta o0 no a
aprobacién inicial, dependiendo de si se tuvieran que introducir cambios o correcciones en el
m documento técnico.

En cualquier caso, el articulo 140.2 del RPC establece la documentacién que deben
contener los Estudios de Detalle, qgue es Memoria justificativa, Planos de informacion y Planos
de Ordenacion.

El documento técnico presentado para su tramitacién, resulta conforme para poder
iniciar su tramitacién, segun lo indicado en el informe técnico, sin periuicio del preceptivo
informe a emitirse para el tramite de aprobacion inicial.

4° Respecto a la remision que se realiza para su tramitaciéon conforme a lo previsto para los
planes parciales y especiales, el propio articulo 86 del RPC, sin embargo, establece
singularidades y recoge expresamente cudl es la tramitacion tras la aprobacién inicial del
documento, debiendo tenerse en cuenta lo establecide en el articulo 76 del RPC, en lo que
resulte de aplicacion distinta o complementaria a los estudios de detalle, teniendo en cuenta
gue éstos no estan sujetos a evaluacién ambiental estratégica, al estar expresamente
excepcionados de la misma, segtlin lo dispuesto en el nimero 4 del articulo 150 de la
LSENPC, por lo que no conlleva la adopcién de acuerdo plenario de remisién al érgano
ambiental, sino Unicamente el de incoacion o iniciacién, segin la nueva terminolegia, al no
tratarse de un instrumento de ordenacion.

A fin de homogeneizar y seguir en la medida de lo posible la misma sistematica, se
considera oportuno que en la resolucién de iniciacion se incorpore la:

« designacién como érgano promotor a la Autoridad Portuaria de Las Palmas

o d nacion del director responsable de la elaboracién del planeamiento a los
crilicos redactores del Estudio de Detalle formulado por la Autoridad Portuaria
e [Las Palmas

¢ # el gronograma estimado para su tramitacién
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El acuerdo de iniciacién, por tratarse de un acto de tramite, no es susceptible de
recurso, salvo que se entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales
establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas.

§° En la documentacién presentada consta la relacion de propietarios a los efectos de su
notificacion en el trémite de audiencia.

8° Se estima el siguiente cronograma general de tramites, de conformidad con lo establecido
en la LSENPC y en el Reglamento de Planeamiento de Canarias:

¢ solicitud de emisién de los correspondientes informes sectoriales que resultaran
preceptivos previos a su aprobacion inicial

* emision de los informes técnico y juridico municipales para el tramite de aprobacién
inicial

s aprobacion inicial del Estudio de Detalle por la Junta de Gobierno Local (Art. 127.1.c)
de la Ley de Bases de Régimen Local)

» informacién publica de ia aprobacion inicial por el plazo de un mes, no procediendo,
en este caso, tramite de audiencia a otros propietarios propietarios por ser todo el
ambito

» estudio de las alegaciones para, en su caso, introducciéon de cambios o correcciones
en el documento de ordenacién

» con caracter previo a la aprobacion definitiva la solicitud de informes sectoriales que
resulten preceptivos en dicha fase

+ aprobacion definitiva por el Pleno Municipal, previo dictamen de la Comisién de Plenc
de Desarrollo Sostenible

» remision a la Consejeria del Gobierno de Canarias competente, a los efectos de su
inclusién en el Registro del planeamiento de Canarias, asi como, igualmente, al
Consejo Cartografico de Canarias, del documento técnico aprobado definitivamente
debidamente diligenciado

s publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva y de su normativa en el Boletin Oficial
de la Provincia de Las Palmas, para su entrada en vigor; asi como en la sede
electrénica de este Ayuntamiento del documento urbanistico en vigor

Es cuanto me cumple informar, salvo mejor criterio fundado en derecho.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

Pagina de 3

Imj Xb8kOFzmjQtg==. Permite |a verificacion de la integridad de una
ps:/iwww. Iaspalmasgc es/es/onI|ne/sede-electron|ca/cod|g0-seguro-de-verlﬁcacmn
cida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

2
i Sesié
pé%e doc n
ste ocumen

FIRMADQO POR

iD. FIRMA

aflrma.redsa ra.es

garia del Santo

FECHA

10/12/2020

PAGINA

313

D9eZ5C8wm] Xb8kOFzmi Ot

D9eZ5C8wmjXb8kOFzmjQtg




DECRETO

N
o
X
m o
m .
c |k
o R
e}
z
m | S—
o 2
s °la
iy =
N
2] ]
u B
O (=7
@ N
N
[==]
——
SE——
]
e
=
S =
————1
P
—
&
oy
=¥
[
=3
R
=
<D
=3
=
=4
=
mal

S

94 dsfxepulooqies/sa-obsewledse| ealuondsjuepas//:dpy
Ua UQIoeDJUaA ap oinbBag obipo) |e sjuelpaw
epeqosdwod ses apand enb yOILNILNY VIdOD

3116090680¥0.0929204092 LPEVYS L

( 1908,
Gopes
Ayuntamienic
Ayuntamiento G e= pan
de Las Palmas ’
de Gran Canaria SERVICID DE UR Lt
Area de gobserno de Urbarisino.  dihcacion Sostenibibdad Amb e ntal K.uw&mwn—w*ww- o ¥
{04} Servicio de Urbanismo
Ref.: MLDF/MGSS/aldaa
Expte.: ED 01/2020 Estudio de Detalle
Tramite: Acuerdo de inicio para tramitacién de Estudio de Detalle,
Resolucién de la Directora General de Urbanismo por la que se acuerda el inicio del procedimiento para la
tramitacién del Estudio de Detalle para la manzana conformada por las calles Taidia y Timagada, barrio de El
Fondillo, en este términc municipal.
Vista la solicitud formulada por la entidad mercantil “Residencia Taidia, S.L.", para la framitacién
y aprobacién del referido Estudio de Detalle en el que se acreditan los siguientes,
ANTECEDENTES
1° Con fecha 2 de diciembre de 2020 -R.E .n° 144065- ha tenido entrada en este Ayuntamiento escrito de
la sociedad “Residencia Taidia, S.L.”, representada por don José Devesa Ortega, acompanando, al
efecto, el documento técnico de Estudio de Detalle redactado para la ordenacion volumétrica y
establecimiento de rasantes de la manzana comprendida por las calles Taidia y Timagada, en el barrio
de El Fondillo, en este término municipal, solicitando su tramitacién y aprobacion.
2° Se ha emitido informe técnico con fecha 9 de diciembre de 2020 por la Jefa de Seccién de
Planeamiento y Gestion Urbanistica, del siguiente tenor literal:
“ASUNTO: Estudio de Detalle en la Manzana entre calle Taidia y calle Timagada en el barrio del
Fondillo en Las Palmas de Gran Canaria
SITUACION: Barrio del Fondilio
PROMOTOR: Residencia Taidia S.L.
FASE: Iniciacion de procedimiento
En relacién con el asunto esgrafiado, cimpleme informar:
1° Con fecha 02 de diciembre de 2020 tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito a nombre de
Residencia Taidia S.L., remitiendo doclimento de Estudio de Detalle en la manzana entre calle Taidia y
calle Timagada en el barrio del Fondillo en Las Palmas de Gran Canaria, para su tramitacién y
aprobacion.
2° La manzana objeto del presente Estudio de Detalle se sitia en suelo urbano consolidado y la norma
de aplicacion en el ambito es la B2 seglin se establece en el vigente Plan General de Ordenacién (PGO
2012).
3° El Estudio de Detalle tiene por objeto el cumplimiento del articulo 5.1.9.(apartado1.d) de las Normas
Pormenorizadas vigentes del PGO 2012, relativo a la edificacién en ladera en la norma zonal B. Dicho
articulo establece que en aquellas manzanas definidas por vias sensiblemente paraleias entre si y con
rasantes a distinto nivel, en aquellos casos donde la diferencia de cotas sea de tres o mas plantas,
debera tramitarse un Estudio de Detallg;al objeto de armonizar los volimenes en el conjunto.
4° El articulo 134 de la Ley 4/2017, / 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, configura a los Estudios dé talle como instrumentos complementarios de los instrumentos
de ordenacion urbanistica.
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(04) Servicio de Urbanismo

Ref.: MLDFMGSS/aldaa

Expte.: ED 01/2020 Estudio de Detalle

Tramite: Acuerdo de inicio para tramitacion de Estudio de Detalle,

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es “completar o adaptar
las determinaciones de la ordenacién pormenorizada de! suelo urbano y urbanizable, para manzanas o
unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volimenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de detalle puedan:
“a) Modificar la clasificacién y el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambifo.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones piblicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle al procedimiento
de evaluacion ambiental, debiendo tramitarse por las reglas previstas para los planes parciales y
especiales.

En este caso se pretende la armonizacion de volimenes en la manzana referida segun lo establecido en
la norma zonal de aplicacion en el ambito, por lo que cumple con las determinaciones previstas al objeto
de iniciar la tramitacion del Estudio de Detaile presentado.

5° Se entiende que la documentacion técnica resulta suficiente para proceder al andlisis de la propuesta
que se efectla, sin perjuicio de la posterior tramitacién que se realice y de los cambios, subsanaciones o
mejoras que se deban acometer en el documento urbanistico y durante su posterior tramitacion.

6° Procede, por lo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

L.- Articulos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en cuanto a la configuracion y objeto de los Estudios de Detalile.

li.- Articulos 76 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su tramitacion.
lll.- Articulo 140.2 del citado Reglamento, en cuanto al contenido de la documentacién técnica.

Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribuciones que me confiere la normativa
vigente y el Decreto n.° 30451/2019, de 19 de julic de 2019, por el que se establecen los ambitos
materiales, sectores funcionales y estructura organizativa del Area de Gobierno de Urbanismo,
Edificacion y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitacién de Estudio de Detalle, formulado por la
sociedad “Residencia Taidia, S.L.” para la ordenacion volumétrica y establecimiento de rasantes de la
manzana conformada por las calles Taidia y Timagada, en el bairio de El Fondillo, en este término
municipal.

Segundo.- Encomenc@r al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su tramitacién.

Documento firmado por: Fecha/hora:
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(04) Servicio de Urbanismo
Ref.: MLDF/MGSS/aldaa
Expte.: ED 01/2020 Estudio de Detalle L
Tramite: Acuerdo de inicio para tramitacion de Estudio de Detal!e, I

Tercero.- Notificar esta resolucion a “Residencia Taidia, S.L.", en su calidad de promotora, haciendo constar
que, por tratarse de un acto de tramite, no resulta susceptible de recurso, salvo que se entendiese la
concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de
1 de cctubre, del Procedimiento Administrativo Comiun de las Administraciones Ptblicas.

Las Palmas de Gran Canaria.

La Directora General de Urbanismo
(Acuerdo de la Junta de Gobierno de ia Ciudad de 30 de julio de 2020)
CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

Dada con ia intervencion del Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional 8.2 de ia Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y &l articuio 28 del Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracién del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria.

El Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de ia Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria

ANTONIC JOSE MUNECAS RODRIGO

Este acto administrativo ha sido PROPUESTO de conformidad con lo establecido en el articulo 7.6.7.a) del
Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracion def Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en Las
Palmas de Gran Canaria,

El Jefe del Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucién 12451/2018, de 10 de abril)
La Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestion Urbanistica,
MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ
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ACUSE RECIBO DE PUESTA A DISPOSICION DE NOTIFICACION TELEMATICA

Puesta a disposicion nofificacion electronica, con registro de salida numero 2020 - 66301, del expediente ED 01/2020 E!
Fondillo, de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 16/12/2020 a las 14:08 haras, se puso a disposicion de RESIDENCIA TAIDIA, SOCIEDAD LIMITADA , con
N.L.F. B76344449 la notificacién indicada.

Se expide la presente comunicacion (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
puesta a disposicién de la notificacion por la persona interesada, momento a partir del cual se inicia el computo del plazo
de 10 dias naturales para acceder al contenido de la misma, en caso de no hacerlo, se entendera rechazada en aplicacién
del articulo 43.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.
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(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrative Comun
de las Administraciones Publicas).
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ACUSE RECIBO DE ADMISION DE NOTIFICACION

(1) A fecha 16/12/2020 a las 14:09 horas se admite la notificacion, que tiene como destinatario a RESIDENCIA TAIDIA,
SOCIEDAD LIMITADA con N.I.F. B76344449, del expediente referente al asunto Notificacion resolucion 44662/2020.

Se expide ia presente comunicacién (que realiza el sistema de forma automatizada), para acreditar la fecha y hora de
emision de la notificacion, que debe ser cursada en el plazo de 10 dias desde la creacién de la resolucién o acto
administrativo a notificar, a la vista de lo preceptuado en el articulo 40.2 de la Ley 39/2015, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimients Administrativo Comdn
de las Administraciones Publicas).
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Area de gotwerno de Urbansmo. Edibcacion v Sostenibibdad Ambe ntal
Ref.: MLDF/MGSS/aldaa

Expte.: ED 01/2020 Estudio de Detalle

Tramite: Acuerdo de inicio para tramitacion de Estudio de Detalle,

TRAMITE: Notificacion DESTINATARIO

ASUNTO: por la que se acuerda el inicio del | NOMBRE Y APELLIDOS: RESIDENCIA
procedimiento para la tramitacion del Estudio | TAIDIA, SOCIEDAD LIMITADA

de Detalle para la manzana conformada por .

las calles Taidia y Timagada, barrio de El DIRESCIION' SAELE PEDRO. DCV;Z N. 3::

Fondillo, en este término municipal. Las Palmas de Gran Canaria CP. 350
LAS PALMAS

FECHA: 15/12/2020

NUM. DE RESOLUCION: 44662/2020

La Directora General de Urbanismo ha dictado la siguiente Resolucién:

“Resolucion de la Directora General de Urbanismo por la que se acuerda el inicio del procedimiento para la
tramitacion del Estudio de Detalle para la manzana conformada por las calles Taidia y Timagada, barrio de El
Fondillo, en este término municipal.

Vista la solicitud formulada por la entidad mercantil “Residencia Taidia, S.L.", para la tramitacién
y aprobacidn del referido Estudio de Detalle en el que se acreditan los siguientes,

ANTECEDENTES

1° Con fecha 2 de diciembre de 2020 -R.E .n° 144065- ha tenido entrada en este Ayuntamiento escrito de
la sociedad “Residencia Taidia, S.L.", representada por don José Devesa Ortega, acompafiando, al
efecto, el documento técnico de Estudio de Detalle redactado para la ordenacion volumétrica y
establecimiento de rasantes de la manzana comprendida por las calles Taidia y Timagada, en el barrio
de El Fondillo, en este término municipal, solicitando su tramitacién y aprobacion.

2° Se ha emitido informe técnico con fecha § de diciembre de 2020 por la Jefa de Seccién de
Planeamiento y Gestion Urbanistica, del siguiente tenor literal:

“ASUNTO: Estudio de Detalle en la Manzana entre calle Taidia y calle Timagada en el barrio del
Fondillo en Las Palmas de Gran Canaria

SITUACION: Barrio del Fondillo
PROMOTOR: Residencia Taidia S.L.
FASE: Iniciacién de procedimiento

En relacion con el asunto esgrafiado, cimpleme informar:

1° Con fecha 02 de diciembre de 2020 tuvo entrada en este Ayuntamiento escrito a nombre de
Residencia Taidia S.L., remitiendo documento de Estudio de Detalle en la manzana enire calle Taidia y
calle Timagada en el barrio del Fondillo en Las Palmas de Gran Canaria, para su tramitacién y
aprobacion.

|Fecha/hora: |
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Araa de gobwemo de Urbanismo. | dificacion v Sostenibibdad Amb e ntal
Ref.: MLDF/MGSS/aldaa

Expte.: ED 01/2020 Estudio de Detalle

Tramite: Acuerdo de inicio para tramitacion de Estudio de Detalle,

2° La manzana objeto del presente Estudio de Detalle se sitia en suelo urbano consolidado y ia norma
de aplicacién en el ambito es la B2 segln se establece en el vigente Plan General de Ordenacién (PGO
2012).

3° El Estudio de Detalle tiene por objeto el cumplimiento del articulo 5.1.9.(apartado1.d) de las Normas
Pormenorizadas vigentes del PGO 2012, relativo a la edificacion en ladera en la norma zonal B. Dicho
articulo establece que en aquellas manzanas definidas por vias sensiblemente paraleias entre si y con
rasantes a distinto nivel, en aquellos casos donde la diferencia de cotas sea de tres o mas piantas,
debera tramitarse un Estudio de Detalle al objeto de armonizar los volumenes en el conjunto.

4° El articulo 134 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, de! Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, configura a los Estudios de Detalle como instrumentos complementarios de los instrumentos
de ordenacién urbanistica.

En su articulo 150, apartado 1, establece que el objeto de los estudios de detalle es “completar o adaptar
las determinaciones de la ordenacién pormenonzada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o
unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volimenes edificables,
ocupaciones y refranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia energética.”

En el apartado 3 del mismo articulo, se prohibe expresamente que los estudios de detalle puedan:
“a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico def émbito.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dofaciones publicas.”

Y en el apartado 4 se excluye expresamente el sometimiento de los estudios de detalle 3l procedimiento
de evaluacién ambiental, debiendo tramitarse por ias reglas previstas para los planes parciales y
especiales.

En este caso se pretende la armonizacién de vollimenes en la manzana referida segin io estabiecido en
la norma zonal de aplicacién en ef dmbito, por lo que cumple con las determinaciones previstas af objeto
de iniciar la tramitacion del Estudio de Detalle preseniado.

5° Se entiende que la documentacion técnica restiita suficiente para proceder al anélisis de la propuesta
que se efectia, sin perjuicio de ia posterior tramitacién gue se realice y de los cambios, subsanaciones o
mejoras que se deban acometer en el decuments urbanistico y durante su posterior tramitacion.

11-dny

8° Procede, por fo tanto, dar tramite al presente Estudio de Detalle.

P

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.”

| 82iuo.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

I.- Articulos 134 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en cuanto a ta configuracion y objeto de los Estudios de Detalle.

IL.- Articulos 76 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, respecto de su tramitacion.

.- Articulo 140.2 del citado Reglamento, en cuanto al contenido de Ja documentacion técnica.
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Ayuntamientoc

¥ de Las Palmas
de Gran Canaﬁq
SERVICID DE URBARS

Ayuntamiento
de Las Paimas L A

de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbamismo. | dMcacion v Sostenbitiad Ambe nta)
Ref.: MLDF/MGSS/aldaa .

Expte.: ED 01/2020 Estudio de Detalle

Tramite: Acuerdo de inicio para tramitacion de Estudio de Detalle,

BUBUBD UBID BP SBW|BJ S8 O OJUSIWBIUNAY
AVHINTD OYH1SIO3
60:1 0Z02Z/ZL/9L } L0£99 - 0202

Vistos los citados antecedentes y en virtud de las atribuciones que me confiere la normativa
vigente y el Decreto n.° 30451/2019, de 19 de julio de 2019, por el que se establecen los ambitos

materiales, sectores funcionales y estructura organizativa del Area de Gobiemno de Urbanismo,
Edificacién y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Primero.- Acordar el inicio del procedimiento para la tramitacion de Estudio de Detalle, formulado por la
sociedad “Residencia Taidia, S.L." para la ordenacion volumétrica y establecimiento de rasantes de la
manzana conformada por las calles Taidia y Timagada, en el barrio de El Fondillo, en este témino
municipal.
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Segundo.- Encomendar al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento su tramitacién.

Tercero.- Notificar esta resolucion a “Residencia Taidia, S.L.", en su calidad de promotora, haciendo constar
que, por tratarse de un acto de tramite, no resulta susceptible de recurso, salvo que se entendiese la
concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

7519006

D00

Las Palmas de Gran Canaria. La Directora General de Urbanismo, (Acuerdo de la Junta de Gobierno de fa Ciudad
de 30 de julio de 2020) CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

Dada con Ja intervencion del Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de ia Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, conforme a lo establecido en la Disposicidn Adicional 8.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y e} articulo 28 del Reglamento Orgénico del Gobierno y de la Administracion del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

N6030%0610v2.09€9.L00

Las Palmas de Gran Canaria.El Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria ANTONIO JOSE MUNECAS RODRIGO”

Las Palmas de Gran Canaria.

El Jefe dei Servicio de Urbanismo
(P.S. Resolucion 12461/2018, de 10 de abril}
La Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestion Urbanistica,
MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ
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Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Ayuntasmiento e
de Las Palmas
de Gran Canaria

ACUSE RECIBO DE NOTIFICACION TELEMATICA

Destinatario de la notificacién: RESIDENCIA TAIDIA, SOCIEDAD LIMITADA , con N.I.F. B76344449
Registro de salida de la notificacién: 2020 - 66301

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 16/12/2020 a las 14:51 horas, la notificacién indicada ha sido leida.
Se expide la presente comunicacion que acredita mediante firma, la fecha y hora de recepcion de la notificacién por la

persona interesada y el acceso de ésta al contenido de la misma, momento a partir del cual la notificacién se entiende
practicada a todos los efectos legales.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electrénica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Com(in
de las Administraciones Piblicas).

Documente firmado por: Fecha/hora:
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Ast°.: ED 01/2020 Estudio de Detalle El Fondillo (Manzana calles Taidia y Timagada)
Ref.: MLDF/MGSS

Tramite: | Solicitud de informe  previo | Destinatario:

Aprobacion inicial de instrumento| . .
ordenacion urbanistica Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda

urbana
Direccién General de Aviacién Civil

Asunto: |Informe sectorial respecto de

competencias propias Estudio de
Detalle El Fondillo (c/ Taidia y|¢/ |Paseode la Castellana, n.° 67, planta 5°

Timagada) 28071 MADRID

Se solicita la emision del informe previsto en la Disposicion Adicional Segunda del Real
Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio, en relacion con las competencias exclusivas del Estado, del
documento del Estudio de Detalle redactado para la manzana conformada por las calles
Taidia y Timagada, barrio de El Fondillo, en este término municipal.

El documento se encuentra editado en formato pdf no protegido y se puede consultar en
la siguiente ruta:

http://cloud.laspalmasgc.es/index.php/s/agXzrnHL{iSXbib

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

EL CONCEJAL DEL AREA DE URBANISMO,
EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL,

(Decreto n.° 29036/2019, de 26 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

Pagina 1 de 1

C/ Plaza de la Constitucion n° 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 44 65 06
Fax: 9282484 94

%_

Cédigo Seguro de verificacidon:1as 54nzLGih7Jr2YyTESTg==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electronico en la direccion: https://www.IaspaImasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-veriﬁcacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR Javier Erasmo Doreste Zamora (Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad) FECHA 17/12/2020
Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Seccion-MDF)

ID. FIRMA afirma.redsara.es | 1a854n2LGih7Jr2YyTHE5 Tg==

1a854nzLGih7Jr2YyTH5Tg==
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JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Oficina: Registro General del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria 000004748
Fechay hora de presentacion: 18-12-2020 11:25:44 (Hora peninsular)

Fechay hora de registro: 18-12-2020 11:25:44 (Hora peninsular)

Namero de registro: REGAGE20e00006207203

Interesado

CIF: P3501700C Cadigo postal: 35003

Razon social: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN Pais: Espana
CANARIA

Direccioén: PLAZA DE LA CONSTITUCION Ne 2, 2° D.E.H:

Municipio: Teléfono: 928-4472 15

Provincia: Correo electrénico:

Canal Notif.:

Informacion del registro

Resumen/asunto:

Unidad de tramitacion de destino:

Ref. externa:
N° Expediente:
Observaciones:

Formulario

Estudio de Detalle redactado para la manzana conformada por las calles Taidia y
Timagada, barrio de El Fondillo

Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana £05065601

Expone:

Informe sectorial respecto de competencias propias Estudio de Detaile Ei Fondillo (c/ Taidia y Timagada)

Solicita:

Solicitud de informe previo Aprobacién inicial de instrumento ordenacion urbanistica

Nombre Tamafio  Validez
justificante.pdf I1(180 35 Original

Codigo seguro de
verificacién (CSV):

Enlace de descarga:

Observaciones

idar/servicio_csv_id/10/hash_firma_formularioweb/ORVE-81977e5378b434 a10a04be020468d9

Nombre

justificante_saligqzod

Cédigo segurofd
(CsvV):

Enlace de desdarga: ps:
N

o

Va‘,ﬁ;@po Ayuntamiento
robado mlcmlmen

e vefificagion ogvngoaSaech

 Adrfwifohed ROy
h

Observaciones

/

aQierno Loca ’: Ja Dlocumento adjunto
fi r‘

; dobScif9112

l )

foublicas. opb. es/valida/validar/servicio_csv_id/10/hash_firma formu larioweb/ORVE-120a6aec2¢134c856629fd9b5¢1f9112

El registro realizado esta amparado en el Articulo a Ley .
cbd:go de veﬁﬁamﬁn elactmmca 6335—3231 3162 3865 3130—3638—3461 3163-3231 3634-3936—3466—6631-6663—6132 3165
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L.a ofi L&'L}ro'i skneral del Ayuntamiento de i.as Palmas de Gran Canaria. a lravés del proceso de firma electrénica reconocida.
de& ﬂ[ﬁ g Jns,docignentos elecironicos anexados corresponden con Jos originales aporiados por el interesado. en el marco de la normativa

vigenteis Paimas
de Gran Canaiia

* c@wmgrqmgmn%ﬂp 31.2b de la Ley 39/15. a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento
., de plazos por los intéresados, la presentacion en un dia inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo
“que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

' iento
YO Exmo. Ayuntamien
kg ‘”ﬁ’\é«i Aprobado 1 inicialmente
‘? @ 5/ Sesién junta Gobierno Local
Sy ,j

18 NOV. 2020\

%24 © Ministerio de Politica Territorial y Funcién Publica
. EI reglstro realtzado estd amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.




Ayuntamiento e e
de tas Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Ast®.: ED 01/2020 Estudio de Detalle El Fondillo (Manzana calles Taidia y Timagada)
Ref.: MLDF/MGSS

Tramite: | Solicitud de informe  previo | Destinatario:
Aprobacién inicial de instrumento

ordenacién urbanistica Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda

urbana
Direccién General de Aviacion Civil

Asunto: |Informe sectorial respecto de

competencias propias Estudio de
Detalle El Fondilio (¢/ Taidia y cl/ Paseo de la Castellana, n.° 87, planta 52

Timagada) 28071 MADRID

Se solicita la emision del informe previsto en la Disposicion Adicional Segunda del Real
Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio, en relacién con las competencias exclusivas del Estado, del
documento del Estudio de Detalle redactado para la manzana conformada por las calles
Taidia y Timagada, barrio de E! Fondillo, en este término municipal.

El documento se encuentra editado en formato pdf no protegido y se puede consultar en
la siguiente ruta:

http://cloud.laspalmasgc.es/index.php/s/agXzrnHLESXblb

Se significa que este informe ya fue solicitado el dia 18 de diciembre de 2020 con registro
Orve n.° REGAGE20e00006207208, sin que el mismo haya tenido entrada en esta
Administracion.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

EL CONCEJAL DEL AREA DE URBANISMO,
EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL,

(Decreto n.° 29036/2019, de 26 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

Pagina 1 de 1

stitucion n° 2 \ :’;.
5 W?a?ml 1

oy

T COUIJO- SEtrortevenifieacithakal AW20xXY2 9nSKSAXJA==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electronico en la direccion: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.

FIRMADO POR Javier Erasmo Doreste Zamora (Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad) FECHA 28/06/2021
Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Seccién-MDF)
ID. FIRMA afirma.redsara.es | IgATQQAW20xXY29n5KSAXJTA== PAGINA

IgATQQAW20xY29n5KSAXJA==
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JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Oficina. Registro General del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria 000004148
Fechay hora de presentacion  29-06-2021 10:48:32 (Hora peninsular)

Fecha y hora de registro- 29-06-2021 10:51:44 (Hora peninsular)

Numero de registro: REGAGE21e00011733002

Interesado

CIF: P3501700C Cadigo postal: 35003

Razon social:  EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN Pais: Espafia
CANARIA :

Direccion: PLAZA DE LA CONSTITUCION N° 2, 2° D.E.H:

Municipio: Teléfono: 9284472 15

Provincia: Correo electronico:

Canal Notif.

Informacion dei registro

Resumen/asunto: Informe sectorial respecto de competencias propias Estudio de Detalle El Fondillo (c/
Taidia y Timagada)

Unidad de tramitacién de destino: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana £05065601
Ref, externa:

N° Expediente:

Observaciones:

Formulario

Expone:
Informe sectorial respecto de competencias propias Estudio de Detalle El Fondillo (c/ Taidia y Timagada)
Soilicita:

Informe previo Aprobacion inicial de instrumento ordenacidn urbanistica

Nombre Tamaiio 1 Validez : Tipo Observaciones

ED_01-2020_E|_Fondillo_2*_solic_infor_Av_Civil.pdf '1(%2-"2 Copia electrérica ayfnica Documento adjunto

Cédigo seguro de verificacion (CSV): - ) é35f91b748a61d931bd

Enlace 8y i icas,qob, lida/validar/servicio_csv_id/10/hash_firma_formulari b/ORVE-2e46362fe6782ea5f91b748a61d9a1 bd

\ Exmo A E

La oficjré i 1 ] Palmas de Gran Canaria, a través del proceso de firma electrénica reconocida,
declarg que los docu o 3 S B esponden con los originales aportados por el interesado, en el marco de la normativa
vigent§. 4 '
De aclferdo con ] . 4 i| MErdtos def cémputo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento
de plafps por los infe ST Tergn 2k Hese entenderd realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo

que ugh norma permita expresamente la recepciih

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.
Cédigo de venfcaclén EIectronlca 6D25-7D50-7E7E- 385F 7A4E 2D48 2F5F 6502 9337 F4D2-C613-C403-F596-1062-6251-1C
formularioweb/825-7TD50-7E7E-3B5F-7A4E-2D48-2F5F-6502-9337-F4D2-C613-C403-F 596-1D62-6251-1C
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Ayuntamiento

de Las Palmas

de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Expte.: ED 01/2020 Estudio de Detalle en el Fondillo
Ref.: MDF/ ARS

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE EN LA MANZANA ENTRE CALLE TAIDIA Y
CALLE TIMAGADA EN EL BARRIO DE EL FONDILLO

PROMOTOR: RESIDENCIA TAIDIA S.L.

FASE: APROBACION INICIAL

En relacién con el asunto epigrafiado, ciimpleme informar:

1. ANTECEDENTES.

Este expediente administrativo fue incoado el 16 de diciembre de 2020 por resolucién de
la Directora General de Urbanismo n® 66301/2020.

Se ha solicitado informe sectorial a la Direccién General de Aviacién Civil con fechas 18 de
diciembre de 2020 y 29 de junio de 2021. A fecha de hoy no consta la remisién del informe
solicitado. Con respecto a esta cuestion se pronunciara el informe juridico a emitirse en
este tramite de aprobacion inicial.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La parcela que motiva el presente Estudio de Detalle se localiza en una manzana regulada
por la norma zonal B y delimitada por vias casi paralelas entre ellas y con una diferencia
de cotas entre la calle Timaguada (situada en la parte superior) y la calleTaidia (en la parte
inferior) que oscilan entre los 22,24 metros en su extremo oeste y 13,96 en su limite este.

Este Estudio de Detalle se redacta en cumplimiento de las determinaciones establecidas
en las normas vigentes del Plan General de Ordenacién, que en su articulo 5.1 .9.d), relativo
a la medicién de altura para edificaciones en ladera en la norma B, indica que en aquellas
manzanas definidas por vias sensiblemente paralelas entre ellas, con rasantes a distinto
nivel, y cuya diferencia de cotas sea igual o superior a 3 plantas, se debera tramitar un
estudio de detalle al objeto de armonizar los volimenes en el conjunto.

3. DOCUMENTACION APORTADA.

El documento del Estudio de Defdlle -que se presenta en papel y en soporte digital- consta
A

de un Unico volumen y se estrycfura de la forma siguiente:

_Exmo. Ayuntamiento J/
Aprobado inicialmente §/

Sesién Junta Gobierno Local Kk

Paginaldes

—

Cédigo Seguro de verificacidy UqgObYIW5SmgOnk /RE522eg==. Permite la verificacién de la integridad de una
lectronico en la § eccién https://www‘Iaspalmasgc.es/es/onIine/sede-electronica/codigo-seguro-de-veriﬂcacion

Este documento Incol nocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.
FIRMADO POR Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Seccién-MDF) FECHA 22/10/2021
Ana Dolores del Rosario Suarez
ID. FIRMA afirma.redsara.es | Ugg0bUIWSmgQnk/RE522eg==

UgqgO0bUIW5SmgOnk /RE522eg==
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'{Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

b

Ayuntamiento
de Las Palmas
: de Gran Canaria

g:Servicio de Urbanismo
" Expte.: ED 01/2020 Estudio de Detalle en e! Fondilio
Ref.: MDF/ ARS

I. MEMORIA

1. Memoria informativa.
1.1 Datos del encargo
1.2 Objeto del encargo
1.3 Situacién y datos de la manzana
1.4 Informacion urbanistica
1.5 Fundamentos de Derecho. Estudio de Detalle
2. Memoria justificativa.
2.1 Propuesta de Ordenacién
2.2 Justificacién de la propuesta
2.3 Edificabilidad resuitante
3. Tramite de Audiencia.

Il. PLANOCS

Planos de informacion.

1. Situacién y emplazamiento

2. Delimitacion y zonificacion del suelo
3. Gestién del suelo y programacion

4. Estado actual plantas parcelas

5. Informacion gréfica catastral

6. Estado actual fotos calle Taidia

7. Estado actual fotos calle Timagada

8. Estado actual planta situacién perfiles
9. Estado actual peffiles Taidia y Timagada
10 Estado actual perfiles ABC

11 Estado actual perfiles DEF

12 Estado actual perfiles GHIJ

Planos de ordenacion.

13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.
24.
25.

Plano parcelas

Volimenes alzado |

Volumenes alzado Il

Volumenes perfiles transversales ABC
Volimenes perfiles transversales DEF
Voltimenes perfiles transversales GHIJ
Perspectiva de volumenes 1
Perspectiva de voltimenes 2
Perspectiva de volumenes 3
Perspectiva de volumenes 4
Perspectiva de voltimenes 5y 6
Perspectiva de volumenes 7
Propuesta de desarrollo de escalera en via peatonal

Se considera la documentacion presentada adecuada en relacion a los fines perseguidos
y cumple con suficiencia el contenido documental minimo establecido para los estudios de
detalle en el articulo de la Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de

Canarias.

Péagina2des

.
T ored

o de veriﬁﬁ:acién:UqgobUIWSmank/ RES22eg==. Permite la verificacion de la integridad de una
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Ayuntamiento

de Las Palmas

de Gran Canaria
Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
Servicio de Urbanismo

Expte.: ED 01/2020 Estudio de Detalle en el Fondillo
Ref.: MDF/ ARS

4. SINTESIS Y ANALISIS DE LA PROPUESTA.

El ambito de este Estudio de Detalle es una manzana, ain sin edificar, de superficie
2.547,55 m2, situada en el barrio El Fondillo, y delimitada al norte y sur por las calles
Timagada y Taida, respectivamente, y al este y oeste por dos vias peatonales formalizadas
como escalinatas.

Las calles Timagada y Taidia son casi paralelas y la diferencia de cotas entre ellas es
superior a las 3 plantas.

Catastralmente, la manzana esta formada por tres parcelas. Las parcelas identificadas
como 1y 3 en el documento presentado, se sitdan en los extremos oeste y este, y miden
436,55 m2 y 139 m?, respectivamente. La parcela 2 esta situada en medio de las dos
anteriores ocupando la mayor parte de la manzana, tiene una superficie de 1972 m2, y su
propietario es ei promotor de este Estudio de Detalle.

En cuanto a la regulacion en la Plan General de Ordenacion vigente, la manzana se localiza
en suelo urbano consolidado y la norma zonal de aplicacion es la B2. Hay que afadir que
en el centro de dicha manzana hay una superficie de 247,6 m? calificada como PT
(Plataforma de Transito) cuyo destino es la formalizaciéon de una nueva escalinata piblica
de conexion entre las calles Timagada y Taidia.

La norma zonal B, como se ha dicho anteriormente en el apartado 2 de este informe, obliga
a tramitar un estudio de detalle en aquellas manzanas definidas por vias sensiblemente
paralelas y cuyas rasantes tengan una diferencia de cotas igual o superior a 3 plantas
(como es el caso que nos ocupa) con el fin de armonizar los volimenes en el conjunto.
Ademas también se establece que el area de estudio a los efectos de la delimitacién del
Estudio de Detalle es la manzana, y por tanto afectara a todas las parcelas que la
componen.

Conrespecto a la norma zonal B y la superficie de parcela méaxima admitida se debe aclarar
que la norma establece como regla general que la superficie maxima de parcela seré igual
o inferior a 250 m2. No obstante, entre los supuestos de excepcion, también se determina
en los articulos 5.1.4 y 5.1.12 de dicha norma zonal, que se permitirdn como usos
autorizables los Servicios Comunitarios en todas sus categoria en parcelas con superficie
inferior a 2.000 m2. Pues bien, la parcela que promueve el presente Estudio de Detalle se
acoge a este supuesto, ya que plantea la edificacion de una residencia socio-sanitaria,
actividad encuadrada en el uso Servicios Comunitarios en la categoria de Servicios
Sociales.

La ordenacion volumétrica propuesta es la siguiente:

- Hacia la calle Timagada (situada en/
1 planta. 4

f%rjparte superior) la altura de la edificacién sera de
icota inferior) la altura de la edificacion sera de 3

aa

‘['
{7
/ P4gina3zdes

3 dé la Conw P
s Palmas, de Gran mmlcnm /

8id: 928 44 65pBObad0 xmclalmen
bierno Local Vecna,

- Hacia la calle Taidia (calle situal
plantas.

F Aen

(S

A
/i/’
Y/
18 NOv. 20214} /
i
1S odi 5 de verificacio g bUIWSHygok /RES22eg==. Permite la verificacién de la integridad de una
copia de este documento electronico en la 6n: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion

Este documento incorpora firma electfBnjga reconogida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.

FIRMADO POR Maria Luisa Dulig#fernandez(Jefe de Seccién-MDF) FECHA 22/10/2021
i . ario Suarez
ID. FIRMA afirma.redsara.es ggObUIWSmgOnk/RE522eg= PAGINA 3/5

| [T

Ugqg0bUIWSmgQnk/RE522eg==

~




#

3
5Y

Ayuntamiento
de Las Palmas
yuntamiento de Gran Canaria
de Las Palmas :

de Gran Canaria

§ SERVICID DE URBANISME
Serwmo de Urbanismo
e s Eynte, s ED 01/2020 Estudio de Detalle en el Fondillo
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;_Ea de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

En la parcela 2, dada su longitud y la pendiente de esta calle, con el fin de unificar e!
plano de cubierta, la edificacién en esta calle sera de 3 plantas de altura en su extremo
poniente y de 2 plantas en su extremo naciente.

- El escalonamiento de la edificacién para su adaptacién a las alturas establecidas en
funcién de las calles se hara mediante un unico salto de altura que se producira en el
sentido longitudinal de la manzana, aproximadamente en la mitad. En concreto, este
salto de altura de la edificacion se localizara en un plano vertical situado a 11,10 metros
de la alineacién a la calle Timagada, y sera de 4 plantas al oeste de la zona calificada
como PT y de 3 plantas al este de la misma, excepto en la parcela localizada en el
extremo naciente donde el salto de la edificacion sera de 2 plantas.

- La parte de la manzana calificada como PT, escalinata publica, formaliza su trazado
{dimensiones y rasantes) de acuerdo a los requisitos de accesibilidad en espacios
publicos establecidos en la legislacion sectorial (Orden ViV561/2010).

La ordenacién volumétrica de la manzana se valora favorablemente y se considera
adecuada porque dada la diferencia de cotas existentes en el &mbito, la propuesta aportada
se realiza con los criterios de minorar la altura de la edificacion en la parte alta (permitiendo
solo 1 planta) y aumentarla en la parte baja (admitiendo 3 plantas) para que el salto de la
edificacion sea el menor posible y por tanto, mejor su adaptacién a ia pendiente del area,
y mayor su integracion en el entorno.

Y en relacion al area calificada como PT, se considera adecuada la formalizacion de
escalinata realizada para este espacio publico. Ahora bien, la propuesta de permitir, a
través del espacio situado en el subsuelo de dicha escalinata, la conexion de los edificios
situados a ambos lados de la misma, no es objeto de este Estudio de Detalle. La valoracion
de dicha propuesta correspondera a la posterior tramitacion de los expedientes de
construccion y de gestién del suelo. Por tanto, para el tramite de Aprobacién Definitiva debe
eliminarse el siguiente texto (asi como su referencia gréfica en el plano 25) que se localiza
en la pagina 12 de la memoria justificativa:

“En el espacio situado en el subsuelo de la escalera se permitird la conexidn entre las edificaciones
situadas a ambos lados de la misma, siempre manteniendo los voiimenes establecidos en el
Estudio de Detalle (propuesta reflejada en el plano 25).”

Por (ltimo, con respecto a la legislacidon urbanistica vigente, la propuesta cumple con lo
dispuesto para los estudios de detalle en la Ley 4/2017, y en el Decreto 181/2018,
Reglamento de Planeamiento de Canarias, pues el objeto del presente Estudio de Detalle
es adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada en una manzana de suelo
urbano (en lo relativo a su volumetria asi como accesibilidad) y NO modifica la clasificacién
ni el destino urbgnistico del suelo, NO incrementa el aprovechamiento urbanistico del
ambito y NO supgiine, ni reduce, ni afecta negativamente la funcionalidad de las dotaciones
publicas.
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Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
Servicio de Urbanismo

Expte.: ED 01/2020 Estudio de Detalle en el Fondilio
Ref.: MDF/ ARS

5. PROPUESTA DE RESOLUCION.

Dado lo expresado anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle
en la manzana entre calle Tadfa y calle Timagada en el barrio del Fondillo en Las Palmas
de Gran Canaria, y procede dar tramite para su Aprobacién Inicial, con la siguiente
correccion que condicionara su Aprobacion Definitiva:

- Debera eliminarse el siguiente texto (asi como su referencia grafica en el plano 25) que
se localiza en la pagina 12 de la memoria justificativa:

“En el espacio situado en el subsuelo de la escalera se permitird la conexién entre las
edificaciones situadas a ambos lados de la misma, siempre manteniendo los voltimenes
establecidos en el Estudio de Detalle (propuesta reflejada en el plano 25).”

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electrénica.

Conforme
Ve Be

LA JEFA DE LA SECCION DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA

Maria Luisa Dunjé Fernandez

LA ARQUITECTA MUNICIPAL

Ana Dolores del Rosario Suarez
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Ayuntamiento )
de Las Palmas i
de Gran Canaria i od

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Ast®.: ED 01/2020 Estudio de Detalle El Fondillo (manzana calles Taidia y Timagada)
Ref.: MGSS

ASUNTO: APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE MANZANA COMPRENDIDA
ENTRE LAS CALLES TAIDIA Y TIMAGADA. FASE DE APROBACION INICIAL.

En relacién con el referido asunto, se pasa a emitir el siguiente,

NFORME JURIDICO

1° Con fecha 2 de diciembre de 2020 -R.E. n.° 144065- tuvo entrada en este Ayuntamiento
escrito de la sociedad mercantil “Residencia Taidia, S.L.”, representada por don José Devesa
Ortega, acompafando, al efecto, documento técnico de Estudio de Detalle redactado para la
ordenacion volumétrica de la manzana conformada por las calles Taidia y Timagada, en el
barric de El Fondillo, en este término municipal, solicitando su tramitacion y aprobacién.

2° Por Resolucién n.® 44662/2020, de 15 de diciembre, de la Directora General de Urbanismo
de este Ayuntamiento se acordd el inicio del procedimiento para la tramitacion del presente
Estudio de Detalle.

3° Los Estudios de Detalle se configuran en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias como instrumentos complementarios de los
instrumentos de ordenacién urbanistica, que los regula en los nimeros 1y 2 del articuio 150,
estableciendo que tienen por objeto:

- completar o adaptar determinaciones de la ordenacién pormenorizada de la ordenacion
pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, bien para manzanas, bien para unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a alineaciones y rasante, volimenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como también accesibilidad y eficiencia energética

~ asimismo, podran regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y
compositivas de las obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y
demas obras y elementos urbanos complementarios, ya definidos en la ordenacion
pormenorizada

En el nimero 3 del citado articulo se recogen expresamente las prohibiciones respecto
de los Estudios de Detalle, pues no podran:

- modificar clasificacién y destino urbanistico del Suelo
- incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito

- suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas

Los Estudios de detalle ¢ enhcuentran expresamente excepcionados de su
sometimiento al procedimiento de eyaluacion ambiental, por su escasa dimensién e impacto,
rticulo 150, en su nimero 4, estableciendo que se estara

“Exmo. Ayuntamientg J
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3° Por su parte, el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC) los regula en los articulos
85 y 86, estableciendo que para su elaboracién y aprobacién se estara a lo dispuesto para los
planes parciales y planes especiales, debiendo acompanar borrador del estudio de detalle con
la documentacién acorde a su objeto.

En cuanto al borrador no se entiende cual pueda ser, salvo que se trate de una errata
-realizandose una interpretacién sistematica- arrastrada de la referencia que se realiza a
documentos borrador de los ofros instrumentos que si se someten a evaluacidon ambiental
estratégica (EAE) y que deben contenerlo obligatoriamente, o bien, que se pudiera referir a
borrador como documento técnico de inicio, que pueda ser el mismo que se someta o no a
aprobacion inicial, dependiendo de si se tuvieran gue introducir cambios o correcciones en el
documento durante su tramitacién en la fase de aprobacién inicial.

En cualquier caso, el articulo 140.2 del RPC establece la documentacién que deben
contener los Estudios de Detalie, que son Memoria justificativa, Pianos de informacién y
Planos de Ordenacién.

Por otro lado, el propio articulo 86 del RPC, en su nimerc 2, establece y detalla las
singularidades de su tramitacién tras la aprobacién inicial dei documento, debiendo tenerse en
cuenta lo establecido en el articulo 76 del RPC, en lc que resulte de aplicacion distinta o
complementaria para ios estudios de detalle.

INFORME SECTORIAL

4° Con fecha 18 de diciembre de 2020 se solicité informe a la Direccién General de Aviacién
Civil (Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda urbana), de conformidad con lo
establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio,
en relacién con las competencias exclusivas del Estado en esta materia, al encontrarse la
parcela objeto del Estudio de Detalle en espacio sujeto a servidumbres aeronauticas o
acusticas, debiendo evacuarse en el plazo legalmente previsto de seis meses, debiendo
entenderse disconforme a falta de emisién expresa.

Transcurrido dicho plazo sin que el mismo fuera emitido, se reiteré su solicitud por
escrito remitido a la dicha Direccién General con fecha 29 de junio de 2021.

Este informe, tal y como se caracteriza, en la mencionada Disposicion Adicional, tiene
caracter preceptivo y vinculante en relacién al ejercicio de las competencias exclusivas del
Estado en relacion, entre otras, con el tipo de afectacién y los usos que se pretenden asignar a
los espacios comprendidos y afectados por dichas servidumbres.

En el nimero 4 de la mencionada Disposicion Segunda se recoge expresamente que:

“A falta de solicitud del informe preceptivo, asf como en el supuesto de disconformidad,
no se podra aprobar definitivamente el instrumento de planificacién territorial o urbanistica en
lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.”

5° A la vista de este concreto apartado, resulta que el informe expreso favorable debe constar
emitido anteg de la aprobacion definitiva del concreto instrumento del que se trate, lo que no se
podra lievar/a jcabo si el mismo es desfavorable o ha transcurrido el plazo de los seis meses y,
por lo tantg! éxiste silencio administrativo de caracter negativo (es disconforme), pero no se
exige el mi ni resulta requisito sine qua non para el tramite de aprobacion inicial. No es un
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procedimiento en el que se exija la solicitud y emision de informes antes de“iasdos
aprobaciones -inicial y definitiva- como puede ser en el caso de las competencias en materia
de Costas

De esta forma, el Estudio de Detalle puede ser sometido -y aprobado, en su caso- a la
Junta de Gobierno Local para su aprobacion inicial, si bien debera constar informe expreso
favorable de la Direccion General de Aviacion Civil para poder ser sometido a aprobacién
definitiva.

Tal y como se recoge en el informe técnico de 22 de octubre de 2021 para aprobacién
inicial -al que se hara referencia mas adelante- la ordenacién volumétrica propuesta “(...) se
considera adecuada porque dada la diferencia de cotas existentes en el ambito, la propuesta
aportada se realiza con criterios de minorar la altura de la edificacion en la parte alta
(permitiendo 1 sola planta) y aumentaria en la parte baja (admitiendo 3 plantas) para que el
salto de la edificacién sea el menor posible y por tanto, mejor su adaptacién a ia pendiente del
érea, y mayor su integracién en el entorno”.

Este Estudio de Detalle ordena la parcela por debajo de la altura maxima permitida por
la norma zonal de aplicacion y no se introduce ninglin nuevo uso (porque no es objeto de los
Estudios de Detalles) y los existentes son los previstos por el vigente PGC 2012.

No existen otras Administraciones sectoriales cuyas competencias resuiten afectadas y
a las que haya que solicitar informes previos.

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

6° El Estudio de Detalle promovido tiene por objeto, segin se establece en ia Memoria
Justificativa del documento técnico, para dar cumpiimiento a lo previsto y exigide por el articulo
5.1.9.d de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Permenorizada del PGO para el
supuesto de existencia de una diferencia de rasante de mas de tres plantas para las
edificaciones en ladera a las que resulte de aplicacion la Norma B, cuando la manzana se
encuentre entre calles sensiblemente paralelas entre si, al objeto de armonizar los volimenes
en su conjunto.

La parcela en cuestiéon (son dos, en realidad, separadas entre si por ofra calificada
como Plataforma de Transito) se encuentra en la manzana conformada por las calles Taidia y
Timagada en el barrio de El Fondillo, en fa que concurre la expresada circunstancia que hace
exigible la tramitacion y aprobacién de este Estudio de Detalle para toda la manzana,
resultandole de aplicacion de la Norma zenal B2.

7° Se ha emitido informe técnico por el Servicio de Urbanismo con fecha 22 de octubre de
2021 en el que se analiza la propuesta formulada, informando favorablemente la ordenacion
volumétrica que se propone, segtin ya se indicé en el apartado 5°.

Asimismo, se recoge en cuanto al area calificada como Plataforma de Transito (PT)
ubicada entre las dos parcelas objeto del Estudio de Detalle, que se considera adecuada la
formalizacién de la escalinata a construirse en dicho espacio publico para la conexién entre
ambas calles, que habra de cederse gyfavor del Ayuntamiento.

No obstante, se hace constar que la solucién que se propone de conexién en el
subsuelo de los edificios a constryirse a ambos lados de la PT, no constituye objeto del
Estudio de Detalle, lo que, en todg /caso, sera objeto de los posteriores procedimientos de
gestion del suelo y de la corres f diente licencia obras, por lo que en el documentc de
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aprobacion definitiva del Estudio de Detalle debe suprimirse el parrafo relativo a este extremo,
tanto en la péagina 12 de la Memoria como en la referencia grafica que se realiza en el plano
25,

El Estudio de Detalle tiene como ulterior objetive la construccion de una residencia
socio-comunitaria, tratandose de una actividad encuadrada en el uso de Servicios
Comunitarios, Categoria de Servicios Sociales, previa tramitacion del correspondiente Estudio
de Incidencia Ambiental, al tratarse de un uso de caracter autorizable, segun el procedimiento
previsto por el articulo 2.2.5.4.d) de las Normas Urbanisticas de la Ordenaciéon Pormenorizada
del PGO.

Ei informe técnico concluye informando favorablemente el Estudio de Detalle, con la
condicién de la supresiéon del parrafo referido a la conexion de las parcelas a través del
subsuelo.

8° Al existir otros propietarios en la manzana, segun {a relacion y datos aportados en el Estudio
de Detalle, de conformidad con lo establecido en el articulo 86.2, letra e) del Reglamento de
Pianeamiento de Canarias, tras la aprobacién inicial se les notificara dicho acuerdo
otorgandoles tramite de audiencia por igual plazo que el que se acuerde para la informacién
publica.

Por lo expuesto anteriormente y a la vista del informe técnico favorable emitido, se
considera que procede continuar la tramitacién del presente Estudio de Detalle sometiéndose
a su aprobacién inicial, debiendo constar informe favorable expreso emitido por la Direccién
General de Aviacioén Civil para el tramite de aprobacion definitiva.

No obstante, no se entra a valorar las concretas determinaciones urbanisticas y de
caracter técnico del Estudio de Detalle, por cuanto excede del alcance del presente informe al
tratarse de una materia propia de los informes técnicos correspondientes, a cuyas
conclusiones me remito.

A la vista de los anteriores antecedentes, se informa:

1° La aprobacion inicial del Estudio de Detalle corresponde a la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el articulo la Junta de Gobierno Local, de conformidad con
lo establecido en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local, con sl condicicnante recogido en el informe técnico de aprobacién inicial,
que se comparte.

2° La aprobacion inicial conlleva la suspensiéon automatica del otorgamiento de licencias
urbanisticas en el ambito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con lo previsto en ei
articulo 99.1 en reiaciéon con el articulo 86.2, ambos del Reglamentc de Planeamiento de
Canarias, al aplicarse a los Estudios de Detalle ei procedimiento de aprobacion previsto para
los planes parciales y especiales.

3° Se sometera el expediente al tramite de informacién publica por plazo de un mes, de
conformidad con lo establecido en el citado articulo 86 del RPC, para consulta del expediente
y presentacién de alegaciones, en su caso.

de la informacion publica se realizara en el Boletin Oficial de la Provincia
in Oficial de Canarias y en un periddico de los de mayor difusiéon de la
icarse en el Tablon Tablon de Edictos municipal y en la sede electrénica

de Las Palmas,
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4° Se realizara el tramite de audiencia al resto de los propietarios de la manzana objeto del

Estudio de Detalle.

A la vista de la tramitacion del expediente, de lo anteriormente expuesto y del informe
técnico favorable emitido con fecha 22 de octubre de 2021, con el condicionante establecido,
corresponde la elevacion del expediente a la Junta de Gobierno de la Ciudad para su

aprobacion inicial.

Es cuanto me cumple informar, salvo mejor criterio fundado en derecho.

Las Palmas de Gran Canaria.

La Técnico Superior de Gestidn Juridica,

M.2 Gracia Santamaria del Santo
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo

Ast®.: ED 01/2020 Estudio de Detalle El Fondillo (Manzana calles Taidia y Timagada)

Ref.: MLDF/MGSS

ASUNTO: EMISION DE NOTA DE CONFORM!DADNALIDACI()N. ESTUDIO DE
DETALLE DE LA MANZANA ENTRE CALLES TAIDIA Y TIMAGADA, EN EL FONDILLO.

FASE DE APROBACION INICIAL.

Adjunto, se procede a remitir expediente administrativo y documento técnico, en
formato digital (DVD), asf como informe emitido por Técnico Juridica de este Servicio de
Urbanismo de fecha 26 de octubre de 2021, en relacién con el tramite de aprobacién inicial
del Estudio de Detalle de la manzana comprendida entre las calles Taidia y Timagada, en
el barrio de El Fondillo, en este término municipal, al objeto de que por esa Asesoria
Juridica se emita bien, el informe previsto en el articulo 54 del R.0.G.A., bien, nota de
conformidad al respecto, de acuerdo con el contenido del articuio 9.2 del Texto Refundido

del Estatuto Basico del Empleado Publico.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

LA

DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO

(Acuerdo de la Junta de Gobierno de 30/07/2020)

Carmen Nieves Pérez Martin

SRA. DIRECTORA GENERAL DE LA ASESORIA JURIDICA
D?. Felicitas Benitez P@rez
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Ayurtamiento de Las Palmas de Gran Canaria t i

Ay ur nio

ACUSE RECIBO DE COMUNICACION IRTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacién por medios electrénicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicion de (39) Direccién General de Asesoria Juridica,
referente a EMISION DE NOTA DE CONFORMIDAD/VALIDACION. ESTUDIO DE
DETALLE DE LA MANZANA ENTRE CALLES TAIDIA Y TIMAGADA, EN EL
FONDILLO. FASE DE APROBACION INICIAL.. Con registro de salida 2021 - 4035.

Enviada por MARIA VICTORIA SANTANA SANCHEZ el 27/10/2021 a las 15:43.
Extracto: ED 01/2020 Estudio de Detalle El Fondillo (Manzana calles Taidia y

Timagada)
incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: EL FONDILLO SOLIC. VALIDACION ASESORIA

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicion de la
comunicacion por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la
comunicacion se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 27 de octubre de 2021
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COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Unidad origen: (39) Direccion General de Asesoria Juridica

Enviado por: PINO ORTEGA QUINTANA

Fecha envio: 11/11/2021 12:44

Unidad destino: (04) Servicio de Urbanismo

Fecha recepcion:  11/11/2021 12:44

Leido por: ROSA MARIA VEGA VEGA

Fecha lectura: 12/11/2021 07:51

Registro entrada: 2021 - 4081 Registro salida: 2021 - 8209
Asunto:

INFORME FBP/217/2021 URBANISMO ESTUDIO DETALLE CALLE TAIDIA EL FONDILLO

Extracto:
INFORME FBP/217/2021 URBANISMO ESTUDIO DETALLE CALLE TAIDIA EL FONDILLO
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§ AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN
; CANARIA
AREA DE GOBIERNO DE PRESIDENCIA, CULTURA,
EDUCACION Y SEGURIDAD CIUDADANA
Direccion General de la Asesoria Juridica

Ref. FBP
N®: 217/2021
Fecha:10-11-2021 R
ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN EL

FONDILLO, MANZANA DE LAS CALLES TAIDIA Y TIMAGADA.

I. INFORME

Informe que emite la Directora General de la Asesoria
Juridica del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria a
requerimiento de la Directora General de Urbanismo el dia 27

-de octubre de 2021.
I. CONTENIDO DEL INFORME

Nota de conformidad con 1la aprobacidén inicial del
Estudio de Detalle en el Fondillo, en la manzana de la calle

Taidia y Timagada.
II. FUNDAMENTO Y VALOR DEL INFORME

Este informe se evacua por mor del articulo 54.1 h)

ROGA (BOP num. 89, de 23-7-2004), en relacidén al articulo
9.2 del TREBEP.

Este informe tiene carécter no vinculante conforme al

articulo 54.3 del ROGA y articulos 80 Ley 39/2015.
IIT. LEGISLACION APLICABLE, BASICAMENTE

1. Ley 7/1985, de 2 de abril reguladora de Bases de
Régimen Local.

2. Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

3. Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizado-PGO.

Cédigo Seguro de i .’ ficacion:wwG£2TdDENIRNuYXT4cs1A==, Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrg,
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AYUNTAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA
AREA DE GOBIERNO DE PRESIDENCIA, CULTURA,
EDUCACION Y SEGURIDAD CIUDADANA
Direccién General de la Asesoria Juridica

Ref: FBP
N°: 217/2021
Fecha:10-11-2021

4. Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre.

IV. CONSIDERACIONES JURIDICAS

En relacién a nota de conformidad, esta Letrada hace
suyos los informes juridicos que constan en el expediente.

Se deben dar a partir de ahora, los tramites
procedimentales para su aprobacién definitiva, aprobacién

inicial, tréamite de audiencia, asi como la publicaciodn.
V. CONCLUSIONES
Visto el expediente remitido, y los informes que

contienen, en especial el informe juridico realizado el dia

26 de octubre de 2021, por Dfia. Maria Gracias Santamaria del
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Santo, Técnico Superior de Gestién Juridica, se emite nota

de conformidad por esta Asesoria Juridica.

Por economia procedimental, se utilizara el presente
documento como registro de su remisién y recepcién (articulos

147.2 en relacidén con el 167.1 ROF) .

Ny vidoo

Las Palmas de Gran Canaria, a fecha de la firma digital.

La Directora General de la Asesoria Juridica del

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

(Acuerdo de la JGL del 1 de julio de 2016) .
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Ast®.: ED 01/2020 Estudio de Detalle El Fondillo (Manzana calles Taidia y Timagada)

Ref.: MLDF/MGSS

ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA
COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES TAIDIA Y TIMAGADA, EN EL BARRIO DE EL
FONDILLO.

Al objeto de que se incluya en ei Orden dei Dia de la Convocatoria de la sesién
ordinaria de la Junta de Gobierno Local a celebrar el dia 18 de noviembre de 2021, el asunto
de Aprobacion inicial del Estudio de Detalle de la manzana comprendida entre las calles
Taidia y Timagada, en el barrio de El Fondillo, en este témino municipal, promovido por la
entidad mercantil “Residencia Taidia, S.L.”, adjunto le remito Ia siguiente documentacién:

1. Expediente administrativo de tramitacién (Tomo )

2. Documento técnico del Estudio de Detalle para aprobacion inicial (Documento
técnico y Anexo de planos)
El expediente y la documentacion técnica se encuentran disponibles en el
siguiente enlace de la aplicacion OWNCLOUD:

http://cloud.laspalmasge.es/index.php/s/cSGf1ZIquAd3mNT

3. Propuesta de Acuerdo para su sometimiento a la Junta de Gobierno de la
Ciudad.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

EL CONCEJAL DE GOBIERNO DEL
AREA DE URBANISMO, EDIFICACION

Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL,
(Decreto n.° 29026/2019, de 26 de junio)

Javier Erasmo Doreste Zamora

SRA. CONCEJALA- SECRETARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD
D? ENCARNACION GALVAN GONZALEZ

Pagina 1 de 1

C/ Plaza de la Constitucién n° 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 44 65 06
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Ayuntamiento ~ r
de Las Palmas L G 7 6
de Gran Canaria
Area de gobierno de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad Ambiental
Servicio de Urbanismo
Ast°.: ED 01/2020 Estudio de Detalle El Fondillo (Manzana calles Taidia y Timagada)
Ref.: MLDF/MGSS
El concejal de gobierno del Area de Ordenacién de Urbanismo, Edificacién y
Sostenibilidad Ambiental, somete a la consideraciéon de la Junta de Gobierno de la
Ciudad la siguiente,
PROPUESTA DE ACUERDO
ASUNTQ: Aprobacion inicial del Estudio de Detalle de la manzana comprendida entre las
calles Taidia y Timagada, en el barrio de El Fondillo, en este término municipal.
¢ P Ey TRA : ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecido en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abiil,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.
Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentaimente, los
siguientes,
ANTECEDENTES
1° Con fecha 2 de diciembre de 2020 -R.E. n.° 144065- tuvo entrada en este Ayuntamiento
escrito de la sociedad mercantil “Residencia Taidia, S.L.”, representada por don José Devesa
Ortega, acompafnando documento técnico de Estudio de Detalle redactado para el
establecimiento de ia ordenacién volumétrica de la manzana conformada por las calles Taidia y
Timagada, barrio de El Fondillo, en este término municipal, solicitando su tramitacién y
aprobacion.
2° Por Resolucioén n.° 44662/2020, de 15 de diciembre, de la Directora General de Urbanismo
de este Ayuntamiento se acordé el inicio del procedimiento para la tramitacién del presente
Estudio de Detalle.
3° Con fecha 18 de diciembre de 2020 se sclicitdé informe a la Direccién General de Aviacion
Civil (Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana), de conformidad con lo
establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio,
en relacién con las competencias exclusivas del Estado en esta materia, al encontrarse la
parcela objeto del Estudio de Detalle en espacio sujeto a servidumbres aeronauticas o
acusticas, debiendo entenderse disconforme el mismo a falta de emisién expresa, reiterandose
la solicitud por escrito remitido con fecha 29 de junio de 2021, debiendo constar el referido
informe expreso favorable de la Direccion General de Aviacién Civil emitido para el tramite de
aprobacion definitiva, segun lo establecido en el nimero 4 de la mencionada Disposicion
Segunda.
C/ Plaza de la Constitucién n® 2
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: 928 44 65 06
Fax: 92824 84 94
www.laspalmasgc.es
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Carmén NievelMartiffPerez (Directora General de Urbanismo)
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4° El Estudio de Detalle tiene por objeto dar cumplimiento a lo previsto por el articulo 5.1.9.d
de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada del vigente PGO 2012 que lo
exige para el supuesto de existencia de una diferencia de rasante de mas de tres plantas para
las edificaciones en ladera a las que resulte de aplicacién la Norma B, cuando la manzana se
encuentre entre calles sensiblemente paralelas entre si, al objeto de armonizar los volimenes
en su conjunto, por serle de aplicacién a esta manzana la Norma zonal B2.

La parcela en cuestion (dos separadas entre si por ofra calificada como Plataforma de
Transito) se encuentra en la manzana conformada por las calles Taidia y Timagada, para la
que se redacta el Estudio de Detalle.

El Estudio de Detalle tiene como ulterior objetivo la construcciéon de una residencia socio-
comunitaria, tratandose de una actividad encuadrada en el uso de Servicios Comunitarios,
Categoria de Servicios Sociales, previa tramitacion del correspondiente Estudio de Incidencia
Ambiental, por ser un uso de caracter autorizable al tratarse de una parcela con supericie
superior a 250m2 e inferior a 2.000m2, tal como dispone el apartado 5 del articulo 5.1.12 y
siguiendo el procedimiento previsto por el articulo 2.2.5.4.d) de las Normas Urbanisticas de la
Ordenacién Pormenorizada del PGO.

5° Se ha emitido informe técnico por el Servicio de Urbanismo con fecha 22 de octubre de
2021 en el que se analiza la propuesta formulada, informando favorablemente la ordenacion
volumétrica que se propone.

Asimismo, se recoge en cuanto al area calificada como Plataforma de Transito (PT)
ubicada entre las dos parcelas objeto del Estudio de Detaile, que se considera adecuada la
formalizaciéon de la escalinata a construirse en dicho espacio publico para la conexién entre
ambas calles, que habra de cederse a favor del Ayuntamiento.

No obstante, se hace constar que la solucién que se propone de conexién en el
subsuelo de los edificios a construirse a ambos lados de la PT, no constituye objeto dei
Estudio de Detalle, lo que, en todo caso, sera objeto de los posteriores procedimientos de
gestion del suelo y de la correspondiente licencia obras, por lo que en el documento de
aprobacién definitiva del Estudio de Detalle debe suprimirse el parrafo relativo a este extremo,
tanto en la pagina 12 de la Memoria como en la referencia grafica que se realiza en el plano
25.

El informe técnico concluye informando favorablemente el Estudio de Detalle, con la

condiciéon de la supresiéon del parrafo referido a la conexién de las parcelas a través del
subsuelo.

6° Con fecha 26 de octubre de 2021 se emitié informe juridico favorable por el Servicio de
Urbanismo, constando Nota de conformidad con el mismo, emitida por la Direccion General de
la Asesoria Juridica con fecha 11 de noviembre de 2021.

Vistas las disposiciones legales de aplicacién, fundamentalmente:

l.- Articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, en cuanto a la co encia de la Junta de Gobierno Local para su aprobacion inicial
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ll.- El articulo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, que establece como objeto del Estudio de Detalle el completar o
adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable,
para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes,
volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia
energética.

lll.- Los articules 99.1 en relacion con el articulo 86.2, ambos del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, en cuanto a la suspensién automatica del otorgamiento de
licencias y el tramite de informacién publica.

IV.- Articulo articulo 5.1.9.d. de las vigentes Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada del Plan General de Ordenacién.

Visto lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, adopta el siguiente,

ACUERDO

Primero.- Aprobar con caracter inicial el Estudio de Detalle de la manzana comprendida entre
las calles Taidia y Timagada, en el barrio de El Fondillo, en este término municipal, formulado
y promovido por la entidad mercantil “Residencia Taidia, S.L.”, con el siguiente condicionante:

» Debera eliminarse el siguiente texto (asi como su referencia grafica en el plano 25) que
se localiza en la pagina 12 de la Memoria justificativa:

“En el espacio situado en el subsuslo de la escalera se permitird la conexién entre las
edificaciones situadas a ambos lados de la misma, siempre manteniendo los volimenes
establecidos en el Estudio de Detalle (propuesta reflejada en el plano 25)”.

Segundo.- La aprobacion inicial conlleva la suspensién automética del otorgamiento de
licencias urbanisticas en el ambito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con lo
previsto en el articulo 99.1, en relacién con el articulo 86.2, ambos del Reglamento
Planeamiento de Canarias, haciendo saber que los efectos de esta suspensién se extinguiran
con la aprobacién definitiva y, en todo caso, por el transcurso del plazo de dos afios desde la
aprobacion inicial.

No obstante, se podran tramitar y otorgar licencias a los proyectos adaptados al
régimen vigente en el momento de la solicitud, siempre que dicho régimen no haya sido
alterado por las determinaciones propuestas en el instrumento de ordenacién en tramitacion,
0, que habiendo sido alterado, las determinaciones aprobadas inicialmente sean menos
restrictivas o limitativas que las del planeamiento en vigor.

El area de suspension coincide con la delimitacion fisica del ambito objeto del Estudio
de Detalle.

fe] a tramite de informacién publica, mediante anuncios a

Tercero.- Someter el expedien
insertarse en el Boletin Oficial d¢/la Provincia de Las Palmas, Boletin Oficial de Canarias, en
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(P.S. Resolucion n.° 12461/2013, de 10 abril)
La Jefa de la Seccién de Planeamiento

El coordinador general de Urbanismo,

un periddico de los de mayor circulacién de la provincia, en el Tablén de Anuncios de este
Ayuntamiento, asi como en la sede electrénica municipal, por plazo de un mes, a fin de que
pueda ser examinado el mismo y formular las alegaciones que, en su caso, se consideren
oportunas.
En el Anuncio publico se referenciaran los datos relativos al lugar de exposicién, dias y
horarios de consulta, asi como el portal oficial donde se podra consultar.

Cuarto.- La aprobacion inicial, por tratarse de un acto de tramite, no pone fin a la via
administrativa por lo que no cabe contra el mismo la interposicién de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionales establecidos en el
articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrativo Comtin de
las Administraciones Publicas.

Contra el acuerdo de suspensiéon del otorgamiento de licencias urbanisticas se podra
interponer, potestativamente, recurso de reposicion en el plazo de un mes ante el mismo
organo que o dictd, o impugnarse directamente ante la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses, a
partir de la publicacion del acuerdo, haciéndose constar que una vez interpuesto el recurso de
reposicién no se podra formular recurso contencioso-administrativo hasta que aquél sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimacién presunta, en cuyo caso el plazo
para la interposicion del recurso contencioso-administrativo serd de seis meses contado a
partir del dia siguiente al que se produzca el acto presunto.

Propuesta que se somete a la consideracion de la Junta de Gobierno de la Ciudad.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

La Directora General de Urbanismo,
(Acuerdo de la Junta de Gobierno, de
30/07/2020)

El Jefe del Servicio de Urbanismo,

y Gestion Urbanistica

M.2. LUISA DUNJO FERNANDEZ CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ

El Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo,
Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
(Decreto n.° 29036/2019 de 26 de junio)

Edificacion y Vivienda
(Acuerdo de la Junta de Gobierno,
de 30/07/2020)

JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA

JOSE MANUEL SETIGN TAMES
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ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJAL-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada, en sus propios términos, por
la Junta de Gobierno de la Ciudad, en sesién de fecha 18 de noviembre de 2021.

Certificacién que se expide con la reserva el articulo 206 del RD 2568/1 986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en Las Palmas de Gran Canaria, a dieciocho
de noviembre de dos mil veintiuno.
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Ayuntamientc de Las Palmas de Gran Canaria

oe Las Paimay
REEPERT B et R

ACUSE RECIBO DE COMUNICACION INTER-DEPARTAMENTAL

Enviada comunicacion por medios electrénicos con origen en (04) Servicio de
Urbanismo y puesta a disposicion de (92) Secretaria General Técnica de la Junta de
Gobierno Local, referente a APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DE
LA MANZANA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES TAIDIA Y TIMAGADA, EN EL
BARRIO DE EL FONDILLO.. Con registro de salida 2021 - 4342.

Enviada por MARIA VICTORIA SANTANA SANCHEZ el 15/11/2021 a las 11:30.

Leida por ROSI PEREZ GOPAR el 15/11/2021 a las 11:30.

Extracto: Ast®.: ED 01/2020 Estudio de Detalle El Fondillo (Manzana calles Taidia y
Timagada)

Incluyendo los siguientes documentos adjuntos:

- Documento: ED 01 2020 EL FONDILLO REM JGL

Se expide el presente documento para acreditar la fecha de puesta a disposicién de la
comunicacion por la unidad tramitadora interesada, momento a partir del cual la
comunicacion se entiende practicada a todos los efectos legales.

En Las Palmas de Gran Canaria a 15 de noviembre de 2021

_Exmo. Ayuntamiento
Aprobado inicialmente 2
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de Gobierno de
Economia y Hacienda, Presidencia y Cultura

SECRETARIA GENERAL TECNICA
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD

TRAMITE: Comunicacién Interna

REF.: AJMR/DAR/rpg DESTINATARIO
AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO,

EXPTE.: Sesion ordinaria nim. 49 de fecha EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

18/11/2021 (orden 566)

ASUNTO: Devolucion expediente(s) deliberado(s) SERVICIO DE URBANISMO

en Junta de Gobierno.

Adjunto se devuelve(n) el(los) expediente(s) que a continuacion se detalla(n) tras su
deliberacién y, en su caso, aprobacién en la sesion de referencia:

02.- Autorizacion y disposicién del gasto en concepto de diferencia de intereses de demora en el
expediente de expropiacion forzosa de Ja finca situada en la calle Tarajal n.° 6, por importe de 1.892,50
€ (expte.: 06016 (EXP)).

03.- Autorizacion y disposicién del gasto en concepto de intereses de demora en el expediente de
expropiacion forzosa de la finca situada en la calle Camilo Martinén Navarro n° 38 y 40, en el Zardo,
por importe de 3.229,05 € (expte.: 13002 (EXP)).

04.- Aprobacién inicial del Estudio de Detalle de la manzana comprendida entre las calles Taidia y
Timagada, en el barrio de El Fondillo, en este término municipal (expte.: ED 01/2020).

De conformidad con lo establecido en los articulos 39, 40 y 45 de la LPACAP!, los actos
administrativos precisan de su preceptiva notificacion y/o, en su caso, publicacién.

Al respecto, las notificaciones? del(de los) presente(s) acuerdo(s) de la Junta de Gobierno de la
Ciudad se rubricaran digitalmente por esta Secretaria General Técnica, previa firma del responsable
de la unidad administrativa instructora del expediente administrativo, a los efectos de incorporar ambas
firmas, y en ese orden, como metadatos a incluir en el pertinente documento electrénico, todo ello de
conformidad con lo establecido en el articulo 126.4.d) de la LRBRLS, en relacién, por un lado, con el
articulo 3 y la disposicion adicional cuarta del RD 128/2018* y, por otro, con los articulos 55 y 58 de la
LMCS.

Asimismo, en cuanto a su publicacién, en su caso, de conformidad con los articulos 11y 19.2
del ROGA®, en concordancia con fos articulos 44.2 y 46.1 del ROF’, se indica que los acuerdos
organizativos aprobados en Junta de Gobierno requieren de su preceptiva publicacion en el Boletin
Oficial de la Provincia y en la pagina web de la Corporacion, encargandose el propio servicio
proponente del acuerdo respectivo de la correspondiente insercion de los anuncios en
cuestion; de la misma forma se procedera de tratarse de un acuerdo que requiera de dicha
publicacién, cuando asi lo exija la ley o se considere necesario, segun dispone el articulc 196 del ROF
en concordancia con los preceptos normativos ya citados en el parrafo precedente.

Lo que traslado al Servicio proponente para su conocimiento y efectos.

C/ Ledn y Castillo, 270 - 6° planta

35005 Las Palmas de Gran Canaria

Teléfono: 928 4(46130); 9284(46043); 9284(46367)
sat juntadegobiemo@laspalmasac.es
www.laspalmasgc.es

£
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Las Palmas de Gran Canaria, con fecha y firma electronica.
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO DE LA
JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Antonio José Mufiecas Rodrigo

' Ley 39/2015, de 1 de octubre, def Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
htips #www.boe, 2015/80E-A-2015-10565-consolidado pdf

2 Para facilitar la confeccion del documento administrativo, se pone a disposicion de la unidad gestora en la
Intranet municipal, a través de su apartado ‘Documentacion’ dentro de la opcién de ‘Impresos y Formatos’ para la
unidad ‘Secretaria General Técnica de la Junta de Gobierno’, el modelo con descripcion ‘Plantilla Notificacion
ACUERDO JGC.doc *, a tal efecto.

http:# leta, php

3 Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
hitps Hwww.bog.es!buscar/pd! 1985/BOE-A-1985-5392-consolidado.pdf

* Real Decreto 128/2018, de 16.de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de

Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.
https #hoe.es/buscarpdfi2018/BQE-A-2018-3760-consalidado.pdf

5 Ley 7/2015, de 1 de abril, de los municipios de Canarias.
htips://www.boe 2015/BOE-A-2015-4620-consclidado.pdf

% Reglamento Organico del Gobierno y de fa Administracién del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
hitp: i b: icajgl/E VBwTaO3gWBLIVACI4nP5kQBI5 3MIcONJIBI2YhVDXWwYpw?e=wiZKOg

’ Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.
https://www.boe.es/buscar/pdf/1986/BOE-A-1986-33252-consolidado.pdf
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Ayuntamiento
de Las Palmas
de Gran Canaria

Area de gobierno de Urbanismo, Edificacion y Sostenibilidad Ambiental

Servicio de Urbanismo
Ast®.: ED 01/2020 Estudio de Detalle El Fondillo (Manzana calles Taidia y Timagada)
Ref.: MLDF/MGSS

El concejal de gobierno del Area de Ordenacién de Urbanismo, Edificacion y
Sostenibilidad Ambiental, somete a la consideracién de la Junta de Gobierno de ia
Ciudad la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTO: Aprobacién inicial del Estudio de Detalle de la manzana comprendida entre las
calles Taidia y Timagada, en el barrio de El Fondillo, en este término municipal.

ORGANO COMPETENTE y TRAMITE: ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD, en virtud de lo establecido en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Vistos los documentos obrantes en el expediente de referencia, fundamentalmente, los
siguientes,

ANTECEDENTES

1° Con fecha 2 de diciembre de 2020 -R.E. n.° 144065- tuvo entrada en este Ayuntamiento
escrito de la sociedad mercantil “Residencia Taidia, S.L.”, representada por don José Devesa
Ortega, acompafiando documento técnico de Estudio de Detalle redactado para el
establecimiento de la ordenacion volumétrica de la manzana conformada por las calles Taidia y
Timagada, barrio de El Fondillo, en este término municipal, solicitando su tramitacion vy
aprobacion.

2° Por Resolucion n.° 44662/2020, de 15 de diciembre, de la Directora General de Urbanismo
de este Ayuntamiento se acordé el inicio dei procedimiento para la tramitacién del presente
Estudio de Detalie.

3° Con fecha 18 de diciembre de 2020 se solicité informe a la Direccion General de Aviacion
Civil (Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana), de conformidad con lo
establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diclembre, sobre la Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio,
en relacién con las competencias exclusivas del Estado en esta materia, al encontrarse la
parcela objeto del Estudio de Detalle en espacio sujeto a servidumbres aeronauticas o
acusticas, debiendo entenderse disconforme el mismo a falta de emisién expresa, reiterandose
la solicitud por escrito remitido con fecha 29 de junio de 2021, debiendo constar el referido
informe expreso favorable de la Direccién General de Aviacién Civil emitido para el tramite de
aprobacion definitiva, segin lo establecido en el nimero 4 de la mencionada Disposicion
Segunda.
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4° El Estudio de Detalle tiene por objeto dar cumplimiento a lo previsto por el articulo 5.1.9.d
de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada del vigente PGO 2012 que lo
exige para el supuesto de existencia de una diferencia de rasante de mas de tres plantas para
las edificaciones en ladera a las que resulte de aplicaciéon la Norma B, cuando la manzana se
encuentre entre calles sensiblemente paralelas entre si, al objeto de armonizar los volimenes
en su conjunto, por serle de aplicacion a esta manzana la Norma zonal B2.

La parcela en cuestion (dos separadas entre si por ofra calificada como Plataforma de
Transito) se encuentra en la manzana conformada por las calles Taidia y Timagada, para la
que se redacta el Estudio de Detalle.

El Estudio de Detalle tiene como ulterior objetivo la construccién de una residencia socio-
comunitaria, tratandose de una actividad encuadrada en el uso de Servicios Comunitarios,
Categoria de Servicios Sociales, previa tramitacion del correspondiente Estudio de Incidencia
Ambiental, por ser un uso de caracter autorizable al tratarse de una parcela con supericie
superior a 250m2 e inferior a 2.000m2, tal como dispone el apartado 5 del articulo 5.1.12 y
siguiendo el procedimiente previsto por el articulo 2.2.5.4.d) de las Normas Urbanisticas de la
Ordenacién Pormenorizada del PGO.

5° Se ha emitido informe técnico por el Servicio de Urbanismo con fecha 22 de octubre de
2021 en el que se analiza la propuesta formulada, informando favorablemente la ordenacion
volumétrica que se propone.

Asimismo, se recoge en cuanto al area calificada como Plataforma de Transito (PT)
ubicada entre las dos parcelas objeto del Estudio de Detalle, que se considera adecuada la
formalizacion de la escalinata a construirse en dicho espacio publico para la conexion entre
ambas calles, que habra de cederse a favor del Ayuntamiento.

No obstante, se hace constar que la solucién que se propone de conexion en el
subsuelo de los edificios a construirse a ambos lados de la PT, no constituye objeto del
Estudio de Detalle, lo que, en todo caso, serd objeto de los posteriores procedimientos de
gestion del suelo y de la correspondiente licencia obras, por lo que en el documento de
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle debe suprimirse el parrafo relativo a este extremo,
tanto en la pagina 12 de la Memoria como en la referencia grafica que se realiza en el plano
25.

El informe técnico concluye informando favorablemente el Estudio de Detalle, con la
condicion de la supresion del parrafo referido a la conexion de las parcelas a través del
subsuelo.

6° Con fecha 26 de octubre de 2021 se emitié informe juridico favorable por el Servicio de
Urbanismo, constando Nota de conformidad con el mismo, emitida por la Direccién General de
la Asesoria Juridica con fecha 11 de noviembre de 2021.

Vistas las disp

l.- Articulo 127.1.d) de
Local, en cuanto a la ¢
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Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
etencia de la Junta de Gobierno Local para su aprobacién inicial
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Il.- El articulo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales

Protegidos de Canarias,

que establece como objeto del Estudio de Detalle el completar o

adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable,
para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes,

volimenes edificables,
energética.

.- Los articulos 99.1

ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia

en relacion con el articulo 86.2, ambos del Reglamento de

Planeamiento de Canarias, en cuanto a ia suspension automatica del otorgamiento de
licencias y el tramite de informacién publica.

V.- Articulo articulo
Pormenorizada del Plan

5.1.9.d. de las vigentes Normas Urbanisticas de la Ordenacién
General de Ordenacion.

Visto lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, adopta el siguiente,

Primero.- Aprobar con ¢

ACUERDO

aracter inicial el Estudio de Detalle de la manzana comprendida entre

las calles Taidia y Timagada, en el barrio de El Fondillo, en este términc municipal, formulado
y promovido por la entidad mercantil “Residencia Taidia, S.L.”, con el siguiente condicionante:

e Debera eliminarse el siguiente texto (asi como su referencia gréafica en el plano 25) que
se localiza en la pagina 12 de la Memoria justificativa:

“En el espacio situado en el subsuelo de la escalera se permitird la conexién entre las
edificaciones situadas a ambos lados de la misma, siempre manteniendo los volumenes
establecidos en ef Estudio de Detalle (propuesta reflejada en el plano 25)”,

Segundo.- La aprobaci

6n inicial conlleva la suspension automatica del otorgamiento de

licencias urbanisticas en el ambito territorial del Estudio de Detalle, de conformidad con lo

previsto en el articulo

99.1, en relacion con el articulo 86.2, ambos del Reglamento

Planeamiento de Canarias, haciendo saber que los efectos de esta suspension se extinguiran

con la aprobacion definit
aprobacién inicial.
No obstante, se

iva y, en todo caso, por el transcurso del plazo de dos afos desde la

podran tramitar y otorgar licencias a los proyectos adaptados al

régimen vigente en el momento de la solicitud, siempre que dicho régimen no haya sido
alterado por las determinaciones propuestas en el instrumento de ordenacién en tramitacién,
0, que habiendo sido alterado, ias determinaciones aprobadas inicialmente sean menos
restrictivas o limitativas que las del planeamiento en vigor.

El area de suspension coincide con la delimitacion fisica del ambito objeto del Estudio

de Detalle.

Tercero.- Someter el expedien

insertarse en el Boletin

' tramite de informacion publica, mediante anuncios a

Oficial de |a Provincia de Las Palmas, Boletin Oficial de Canarias, en
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un periddico de los de mayor circulacion de la provincia, en el Tablén de Anuncios de este
Ayuntamiento, asi como en la sede electrénica municipal, por plazo de un mes, a fin de que
pueda ser examinado el mismo y formular las alegaciones que, en su caso, se consideren
oportunas.
En el Anuncio publico se referenciaran los datos relativos al lugar de exposicion, dias y
horarios de consuita, asi como el portal oficial donde se podra consultar.

Cuarto.- La aprobacién inicial, por tratarse de un acto de tramite, no pone fin a la via
administrativa por lo que no cabe contra el mismo la interposicion de recurso, salvo que se
entendiese la concurrencia de alguno de los supuestos excepcionaies establecidos en el
articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

Contra el acuerdo de suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas se podra
interponer, potestativamente, recurso de reposicion en el plazo de un mes anfe el mismo
6érgano que lo dictd, o impugnarse directamente ante la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses, a
partir de la publicacién del acuerdo, haciéndose constar que una vez interpuesto el recurso de
reposicion no se podra formular recurso contenciosc-administrativo hasta que aquél sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion presunta, en cuyo caso el piazo
para la interposicién del recurso contencioso-administrativo sera de seis meses contado a
partir del dia siguiente al que se produzca el acto presunto.

Propuesta que se somete a la consideracién de la Junta de Gobierno de ia Ciudad.

Las Palmas de Gran Canaria. Fecha y firma electrénicas.

El Jefe del Servicio de Urbanismo, La Directora General de Urbanismo,
(P.S. Resolucién n.° 12461/2013, de 10 abril) (Acuerdo de la Junta de Gobierno, de
La Jefa de la Seccién de Planeamiento 30/07/2020)
y Gestién Urbanistica
M.2. LUISA DUNJO FERNANDEZ CARMEN NIEVES MARTIN PEREZ
El coordinador general de Urbanismo, El Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo,
Edificacion y Vivienda Edificacion y Sostenibilidad Ambiental
(Acuerdo de la Junta de Gobierno, (Decreto n.° 29036/2019 de 26 de junio)
de 30/07/2020)

. . JAVIER ERASMO DORESTE ZAMORA
JOSE MANUEL SETIEN TAMES
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ENCARNACION GALVAN GONZALEZ, CONCEJAL-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

CERTIFICA:

Que la precedente propuesta de acuerdo ha sido aprobada, en sus propios términos, por
la Junta de Gobierno de la Ciudad, en sesién de fecha 18 de noviembre de 2021.

Certificacién que se expide con la reserva el articulo 206 del RD 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en Las Palmas{de,Gran Canaria, a dieciocho
de noviembre de dos mil veintiuno.

veBe
EL ALCALDE

_Exmo. Ayuntamiento
Aprobado inicialmente
Sesién Junta Gobiernc i~cal FecHe

18 NOV. 2021

Cadigo Seguro de verificacion:xd+sEa08 7AQKZ 3t 9csWHrg==. Permite la verificacién de la integridad de una
copia de este documento electronico en la direccion: https://www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/codigo-seguro-de-verificacion
Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.

FIRMADO POR Javier Erasmo Doreste Zamora {Concejal de Gobierno del Area de Urbanismo, Edificacién y Sostenibilidad) FECHA 15/11/2021
Jose Manuel Setien Tames (Coordinador General de Urbanismo,Edificacion y Vivienda)
Carmen Nieves Martin Perez (Directora General de Urbanismo)
Maria Luisa Dunjo Fernandez (Jefe de Seccién-MDF)
ID. FIRMA afirma.redsara.es I xd+sEa087AQKZ3t 9csWHrg== PAGINA 5/5

xd+sEaO87AQKZ3t9csWHrg==




		2021-11-26T12:38:40+0000
	Jefatura de la Sección de Planeamiento y Gestión. Maria Luisa Dunjó Fernández.
	MARIA LUISA DUNJO FERNANDEZ - DNI 42058610M
	RÚBRICA: De conformidad y a los efectos del artículo 164.2 del ROF, se rubrica electrónicamente el documento fiel e íntegro obtenido a partir del escaneado en formato papel del expediente administrativo del Estudio de Detalle de la manzana comprendida entre las calles Taidia y Timagada, barrio de El Fondillo, a los efectos de su diligenciación por la Secretaría General Técnica de este Ayuntamiento.


		2021-11-26T15:24:04+0000
	Secretaría General Técnica de la Junta de Gobierno de la Ciudad. El Secretario General Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria. Antonio José Muñecas Rodrigo.
	ANTONIO JOSE MUÑECAS RODRIGO - DNI 72880117V
	DILIGENCIA: Documento electrónico fiel e íntegro obtenido a partir del escaneado en formato papel del expediente del Estudio de Detalle de la manzana comprendida entre las calles Taidia y Timagada, barrio de El Fondillo, aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de la Ciudad, en sesión de 18 de noviembre de 2021. 




