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1. ALCANCE DEL ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El Estudio Econdmico-Financiero es uno de los documentos que deben integrar un Plan
Especial, como instrumento de ordenacion urbanistica y conforme al articulo 140 de la Ley
4/2017. Tiene como objetivo la evaluacion econdmica de los medios con que cuenta la
administracion ejecutora del Plan para hacerlo efectivo, asi como la valoracidon de las
actuaciones propuestas, expresando su coste aproximado, sin necesidad de cantidades
precisas o concretas, conforme al articulo 64 del Reglamento de Planeamiento, con
determinacién del caracter publico o privado de las inversiones a realizar para la
materializacion de las previsiones del planeamiento.

Tal y como se ha pronunciado la jurisprudencia en numerosas ocasiones, el Estudio
econdmico-financiero implica un estudio analitico de las posibilidades econdmicas vy
recursos financieros, pero no es necesaria una evaluacién econdmica detallada y una
precision de los recursos en orden a expropiaciones, implantacién de servicios, abono de
indemnizaciones, etc., pues si bien su existencia constituye un requisito esencial del que no
puede prescindirse y debe constar documentalmente (lo que no se autoriza es su ausencia
total), su falta de concrecion permite como perfectamente adecuada una mera referencia a
los medios econdmicos y financieros y a los plazos en que deban desarrollarse las
actuaciones previstas. Pues ello no puede en modo alguno suponer la necesidad de una
pormenorizada previsidn especifica mds propia de los instrumentos de ejecucion.

De conformidad con el Reglamento de Planeamiento, el Estudio Econdémico-Financiero
debera contener la ejecucidn de las obras de urbanizacién y de implantacion de los servicios

publicos, considerando, en particular, los siguientes extremos:

a) Explanacién, pavimentacion vy sefalizacion de las vias, incluyendo zonas de
aparcamiento.

b) Espacios de jardineria y zonas verdes.

c) Ejecucidn de zonas de uso publico, como plazas, parques y su correspondiente mobiliario
urbano.

d) Red de abastecimiento de agua, riego y contra incendios.
e) Red de alcantarillado y, en su caso, depuracién de aguas.

f) Red de recogida y evacuacion de aguas pluviales y otras redes que sean necesarias.
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g) Red de distribucidn de la energia eléctrica, incluyendo el alumbrado publico, asi como la
de los servicios de telecomunicaciones.

h) Establecimiento de servicios de transporte.

i) Servicio de recogida de residuos sdélidos urbanos, incluso la selectiva, u otras
infraestructuras de residuos necesarias en relacion a la escala de ordenacidn utilizada.

j) Obras especiales que deban realizarse, tales como pasos a distinto nivel, desviacion de
redes o servicios, ademas de las de accesibilidad universal y eficiencia energética.

k) Indemnizaciones a las que se deban hacer frente por diversos conceptos, tales como
derribos, destruccion de plantaciones u otras.

En referencia a lo anterior, el Estudio Econdmico Financiero se conformard segun el
contenido del Plan Especial. En este sentido, las nuevas vias propuestas que dan servicio al
residencial contendran las redes de instalaciones referidas en los puntos d), e), f), y g),
anteriores. Por otro lado, existiran nuevos viales o renovacion de existentes donde sélo se
contemple el paquete de firme y sefializacién recogido en el punto a) anterior, por lo que
esta diferenciacion se vera plasmada en el médulo (€/m?) aplicado en cada caso.

En cuanto al servicio de recogida de residuos sélidos urbanos, al ordenar suelos urbanos
donde ya existe dicho servicio, no se contempla la cuantia presupuestaria relativa a la
implementacion del mismo.

A su vez, estos suelos estan ordenados pormenorizadamente en el PGO-2012, recogiendo
en su Estudio Econdmico Financiero las actuaciones previstas. Algunas de estas actuaciones
se conservan, en la ordenacion propuesta para este dmbito, y otras no, por lo que se tendra
en cuenta la incidencia presupuestaria de las mismas.

Hay que sefialar que el Ayuntamiento es el responsable directo del Planeamiento y de la
Gestion Urbanistica, pero no siempre financia la mejora y expansién de la ciudad.
Actualmente, la Administracién Autondmica gestiona o financia la mayor parte de las
competencias no municipales de incidencia urbana. La Administracion Central realiza casi
exclusivamente inversiones de caracter estratégico.

En este sentido, se sigue el criterio fijado en el PGO-2012 para los distintos destinos, dentro
del Estudio Econdmico Financiero que, en resumen, es el siguiente:
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A. ESPACIO LIBRE

1. Con respecto a la adquisicion del Suelo:

Adscripcidon del 100 % al Ayuntamiento de la inversion en suelo destinado a Espacios
Libres.

2. Con respecto a la ejecucion de las obras:

- Con caracter general:

Excluyendo las obras que son financiadas por agentes privados el criterio general
es 25 % de la inversidn a costa del Ayuntamiento y el 75 % de la inversion al
Cabildo como vienen siendo habitual mediante Planes de Cooperacién.

- Excepciones:

Los Espacios Libres con Aparcamiento seran financiados 40 % con cargo al
Ayuntamiento y el 60 % con cargo a agentes privados a través de concesiones.

B. URBANIZACION

1. Con respecto a la urbanizacion:

Adscripcion del 100 % a agentes privados.

2. Con respecto a la reurbanizacién de barrios deficientes:

Adscripcion del 25 % al Ayuntamiento y el 75 % al Cabildo en Cabildo en virtud de la
tradicion que ambas Administraciones mantienen mediante Planes de Cooperacién.

C. RED VIARIA LOCAL:

1. Con respecto a la adquisicion del Suelo:

Adscripcion del 100 % al Ayuntamiento de la inversidn en suelo destinado a Red Viaria Local.

2. Con respecto a la ejecucion de las obras:

- Con caracter general:
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Excluyendo las obras que son financiadas por agentes privados el criterio general
es 25 % de la inversidn a costa del Ayuntamiento y el 75 % de la inversién al
Cabildo como vienen siendo habitual mediante Planes de Cooperacién.

D. SERVICIOS COMUNITARIOS Y SERVICIOS PUBLICOS:

1. Con respecto a la adquisicion del Suelo:

Adscripcion del 100 % al Ayuntamiento de la inversion en suelo destinado a Servicios
Comunitarios y Servicios Publicos.

2. Con respecto a la ejecucion de las obras:

- Con caracter general se comparten en:

1. Mayoritariamente en financiacidn del 25 % Ayuntamiento y 75 % Cabildo en
virtud de los habituales Planes de Cooperacion.

2. Financiacion del 100 % a agentes privados.

3. En algunos casos de instalaciones deportivas de caracter supramunicipal se
reparte la financiacién entre Ayuntamiento, Cabildo y Gobierno Auténomo.

Las actuaciones previstas en la UA-TM-1, tanto en relacién con la adquisicién del suelo como
a la ejecucién de las obras se adscriben un 100% al Ayuntamiento.

En el cuadro anexo al final del presente documento se desglosan las actuaciones previstas,
asi como, el porcentaje de intervencion de los agentes intervinientes en cada una de ellas,

conforme a lo expuesto.

2. DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES

En el presente apartado se expone el listado de actuaciones previstas en el Plan Especial, de
modo que se incluyen las nuevas propuestas y aquellas actuaciones que proponia el Plan General
de 2012 y que no han sido desarrolladas, pero que se consideran de interés y se mantienen.

Se describen también en este apartado las actuaciones que han sido completadas, las que
han perdido validez por motivo de un cambio de criterio del nuevo planeamiento respecto a
la ordenacion preexistente y aquellas que, siendo nuevas actuaciones, su ejecucién no

corresponde al Ayuntamiento.
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2.1 NUEVAS ACTUACIONES

NUEVAS PROPUESTAS DEL PLAN ESPECIAL

ODI ) .
CODIGO NOMBRE O UBICACION TIPO DE ACTUACION  TITULARIDAD
ACTUALPE PGO 2012
EL 01 -----—-  Espacio Libre entre la calle Jacob y el Nuevo Espacio Libre Privada

Paseo de Los Martires

JUSTIFICACION Pequefia parcela situada entre dos de las vias de circulacién horizontal mas
importantes del barrio: la calle Jacob y el Paseo de Los Martires. El Plan General de
2012 y también el nuevo Plan Especial proponen una conexion rodada de ambas vias
en este punto (RS 01), por lo que se ha considerado de interés introducir un area de
esparcimiento ligada a las mismas, con el fin de recualificarlas, aprovechando la
existencia de un solar vacio. El Espacio Libre se resolverd a modo de plaza, con la
obligacion de pavimentar mas de un 60% de su superficie, y con mobiliario urbano
adecuado para el uso previsto, como bancos y elementos que produzcan sombra.

=

c»‘ew
IMAGEN AEREA PGO-2012 PRESENTE PE
EL 03 - Espacio Libre entre las calles Belén, Nuevo Espacio Libre  Publica (PMS)"

Amargura y Jacob

JUSTIFICACION Parcela de propiedad municipal, edificada en parte, situada entre las calles Jacob y
Belén. Actualmente alberga un Depdsito de Emalsa en desuso, del que tan solo se
realizan las tareas de mantenimiento periddicas para evitar la ruina. La parcela se
encuentra en la confluencia de varias calles, entre ellas la calle Jacob, que este Plan
Especial -al igual que se planteaba en el PGO-2012- propone como nuevo anillo
viario principal, en apoyo en las cotas medias-altas del barrio a la estructura ya
constituida por el Paseo de los Martires y la Carretera General de Tamaraceite para
la zona media-baja. La calificacién de la parcela como Espacio Libre y Servicio
Comunitario contribuird a realzar la importancia de la via generando un espacio de
actividad en su recorrido. La actuacion, ademas, elimina el depdsito de agua actual,
que produce un gran impacto visual en el entorno. El Espacio Libre, que debera
resolverse en integracién y armonia con el SC-02 colindante, se prevé escalonado,
descendiendo en al menos dos plataformas, desde la calle Belén a la calle Jacob y
con acceso directo a nivel de ambas calles.

PGO-2012 PRESENTE PE

! PMS: Patrimonio Publico de Suelo
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EL/AP 02 — - Espacio Libre / Aparcamiento en Paseo  Nuevo Espacio Libre Privada
de Los Martires / Pasaje de Belén / Aparcamiento

JUSTIFICACION En la cota media del barrio, en la prolongacién del Pasaje de Belén y con acceso
desde el Paseo de Los Martires, se encuentra un gran espacio vacio, constituido por
solares y edificaciones abandonadas. Este espacio se desarrolla en el seno de una
super manzana residencial bastante degradada y con dificil acceso al interior. El Plan
Especial propone aprovechar la situacion estratégica de este vacio urbano para
prolongar el Pasaje de Belén, dividiendo la manzana en dos zonas para propiciar la
aparicion de fachadas a espacios publicos y evitar los espacios interiores sin uso.
Ademds, acompafiando a esta nueva definicidn de manzanas, se propone la
introduccion de un Espacio Libre/Aparcamiento cuya ejecucion dotara de
aparcamientos a las cotas medias del barrio. El Espacio Libre se desarrollara
escalonado, descendiendo desde la cota de la prolongacién del Pasaje de Belén hasta
el Paseo de Los Martires y debera adaptarse a las necesidades de las personas con
movilidad reducida. Dada su superficie y la ausencia de Espacios Libres en los
alrededores, debera tratarse como un area recreativa de gran valor local, con zonas
de estancia con bancos y elementos que produzcan sombra, debiendo introducirse
arboles de medio o gran porte. Se debera estudiar el interés de las cuevas existentes,
debiendo justificarse en el proyecto su eliminacién o la incorporacion de las mismas
al disefio, sin comprometer la adecuada accesibilidad al Espacio Libre. Sobre rasante
se permite edificar quioscos destinados a uso Comercial y Recreativo-ocio o Servicios
Comunitarios en sus categorias de Servicios Sociales, Deportivo o Cultural, con el fin
de introducir actividades atractivas para los vecinos. Bajo rasante, se podra edificar
para el uso Garaje-aparcamiento, con una ocupacién del 100% de la parcela, hasta un
maximo de dos plantas por debajo del Paseo de Los Martires, via por la que debera
realizarse el acceso al aparcamiento.

<,
?(e‘,\/ 1 >
G, § Q.

%

= gt \ U 4 .
PGO-2012 PRESENTE PE
EL/AP 03 - Espacio Libre / Aparcamiento en Nuevo Espacio Libre /  Publica (PMS
Parte 0307 EL Prolongacion de la calle Pasidn (entre Aparcamiento que en y viario) /
Paseo de Los Martires y Carretera parte estaba calificado Privada
General de Tamaraceite) como EL en el PGO-2012

JUSTIFICACION Aprovechando la existencia de varios solares vacios en una ubicacién estratégica,
frente al antiguo Cruce de San Lorenzo, el Plan Especial propone la apertura de
un nuevo tramo de conexion rodada entre la Carretera General de Tamaraceite y
el Paseo de Los Mdrtires, con el fin de mejorar la movilidad rodada. Esta nueva
via, a cuyos margenes quedaran espacios residuales y algunas parcelas que el
Plan General en vigor calificaba como EL, se perfila como un entorno ideal para
la introduccién de una nueva centralidad que contribuird a realzar el valor de las
vias que comunica y a recualificarlas para su uso por parte de los vecinos, no sélo
desde el punto de vista del vehiculo motorizado, sino también para el peatdn. Se
propone la ejecuciéon de un EL/AP que debera adaptarse al perfil del terreno,
descendiendo, en plataformas, desde el nivel de la prolongaciéon de la calle
Pasién hasta la prolongacion de la calle San Lucas, y deberd ejecutarse
adaptdndose a las necesidades de las personas con movilidad reducida. Dadas
sus grandes dimensiones, el Espacio libre debera contar con zonas de estancia
con bancos y elementos que produzcan sombra, debiendo introducirse arboles
de medio o gran porte. Se permite edificar sobre rasante, con una ocupacién
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maxima del 7,5 % de la superficie total, una edificabilidad maxima de 0,075
m?/m? y una altura maxima de 1 planta, para uso Comercial, Recreativo-ocio
(ambos en la modalidad de quioscos) o Servicios Comunitarios en sus categorias
de Servicios Sociales, Deportivo o Cultural. Bajo rasante, la parcela se destinara a
aparcamientos, pudiendo ocupar un 100% de la parcela, hasta un maximo de
dos plantas, por debajo de la prolongacion de la calle San Lucas, lo que
contribuird a facilitar la movilidad rodada a los vecinos de las cotas bajas y
medias del barrio, pues el acceso al aparcamiento se propone directamente
desde la nueva via que conectarda la Carretera General de Tamaraceite con el
Paseo de Los Martires.

I AT T-U0

7
0834 | URI

£ /

IMAGEN AEREA PGO-2012 PRESENTE PE

EL/AP04> 0707SS Espacio Libre / Aparcamiento  Dotacion prevista como Privada
en Calle Santiago / Calle Servicios Sociales por el
Magdalena / Carretera General PGO-2012 que pasa a
de Tamaraceite (junto ala Espacio Libre /
iglesia, en continuidad con la Aparcamiento con
plaza Ceferino Hernandez) condiciones similares

JUSTIFICACION El Plan General de 2012 preveia en esta parcela la ejecucién de un equipamiento
privado destinado a Servicios Sociales (SS), con el fin de completar la manzana
de caracter dotacional que constituye el centro histérico del barrio de
Tamaraceite, en el entorno de la iglesia. El interés por reforzar la centralidad de
este enclave sigue vigente en la actualidad, por lo que el nuevo Plan Especial
mantiene la edificabilidad dotacional en superficie, pero ademads, prevé la
ejecucion de un espacio publico, con la calificacion de la parcela como EL/AP,
incorporando a la propuesta un Espacio Libre en continuidad y armonia con la
Plaza Ceferino Hernandez, a su mismo nivel, contribuyendo a resaltar los valores
de las edificaciones protegidas del entorno, sobre todo de la iglesia. Este espacio
serd una plaza arbolada accesiblecon apertura visual desde y hacia la calle
Santiago y la Carretera General de Tamaraceite. Hacia la calle Magdalena se
podran edificar 2 plantas sobre la cota de la plaza (3 plantas desde el nivel de la
Carretera General de Tamaraceite), destinadas a Servicios Comunitarios en
alguna de las categorias de Cultural, Sanitario, y Servicios Sociales, admitiéndose
como alternativo Administracién Publica, y como autorizables, los Servicios
Comunitarios en las categorias de Deportivo, Educativo y Religioso, y Servicios
Publicos en las categorias de Seguridad y Proteccion, Justicia y Servicio de
Correos y Telecomunicaciones. El proyecto de la plaza y la edificacién debera ser
unitario, contemplando un disefio conjunto que garantice la proteccién y puesta
en valor de la Iglesia de San Antonio, procurando también la adecuada
integracion del Salén Parroquial existente. El conjunto dotacional se completa

25 parcela EL/AP 04 estaba prevista como equipamiento privado, con uso Servicios Sociales, en el Plan General de 2012. A
pesar de que se mantiene el uso de caracter dotacional previsto, se ha incluido como nueva actuacién porque la parcela
albergara una actuacién publica, por lo que sera expropiada, introduciéndose ademas del uso dotacional, el Espacio Libre y
el aparcamiento subterraneo.

.
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con la introduccién de plazas de aparcamiento bajo rasante de la nueva plaza,
que mejoraran las condiciones del trafico de la zona. No obstante, para procurar
contribuir al desarrollo econdmico y al dinamismo del area comercial que
representa la Carretera General de Tamaraceite, se ha optado por mantener,
bajo la plaza, una franja de 5 metros de profundidad desde la fachada hacia
dicha carretera para usos terciarios y dotacionales.

IMAGEN AEREA PGO-2012 PRESENTE PE
SC 02 e Servicios Comunitarios entre las Nueva parcela de Publica (PMS)
calles Jacob y Belén Servicios Comunitarios

JUSTIFICACION Parcela de propiedad municipal, edificada en parte, situada entre las calles
Jacob y Belén. Actualmente alberga un Depdsito de Emalsa en desuso, del que
tan solo se realizan las tareas de mantenimiento periddicas para evitar la
ruina. La parcela se encuentra en la confluencia de varias calles, entre ellas la
calle Jacob, que este Plan Especial -al igual que se planteaba en el PGO-2012-
propone como nuevo anillo viario principal, en apoyo en las cotas medias-altas
del barrio a la estructura ya constituida por el Paseo de los Martires y la
Carretera General de Tamaraceite para la zona media-baja. La calificacion de la
parcela como Servicio Comunitario y Espacio Libre contribuird a realzar la
importancia de la via generando un espacio de actividad en su recorrido. La
actuacion, ademas, elimina el depdsito de agua actual, que produce un gran
impacto visual en el entorno. La edificacion dotacional se propone en la
esquina de la manzana, terminando de definirla, siguiendo las alineaciones de
las vias existentes, con una altura de 3 plantas hacia la calle Jacob, en
coherencia con la altura permitida para las parcelas residenciales colindantes.

IR
7~

IMAGEN AEREA PGO-2012 PRESENTE-'PE
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RS 03 e Ensanchamiento del tramo de la  Ampliacion de la seccién Publica
calle Belén en el encuentro con viaria (viario)/Privada
la calle Secretario Aguilar

JUSTIFICACION El Plan Especial propone consolidar, como parte fundamental del esquema
viario, la presencia de dos vias rodadas secundarias transversales a las curvas de
nivel, que recorren el barrio de sur a norte conectando la Carretera General de
Tamaraceite con el entorno de la Plaza de La Cruz. Se propone completar el
trazado de estos ejes en los tramos no ejecutados y mejorar la seccion en
aquellos puntos en los que se considera necesario. Este es el caso del RS 03,
tramo de la calle Belén que une los dos ejes citados, y que en la actualidad tiene
una seccion muy estrecha, inadecuada a su funcién como viiia rodada
secundaria. Se propone aprovechar la existencia de patios traseros que

conforman la fachada sur de este tramo de via para ampliar su seccion.

=)
&
\)\

? YM05
PGO-2012 REG. SUELO PGO-2012 GESTION PRESENTE PE
RD 01 e Conexidn distintos tramos de la  Nueva apertura viaria Publica (viario) /
calle Jacob Privada

JUSTIFICACION Se propone la conexion de distintos tramos de la calle Jacob situados a
diferentes cotas. Se aprovecha, para el disefio del trazado, la presencia en la
manzana de solares vacios y edificaciones en mal estado. Esta actuacion
contribuird a la mejora de la circulacién peatonal y rodada de la zona,
reduciendo las dimensiones de la manzana en la que se inscribe y acortando con
ello los recorridos diarios de los vecinos para acceder a sus viviendas.

s o2fiel
PGO-2012 REG. SUELO PGO-2012 GESTION PRESENTE PE

PTO1 - Prolongacion calle Belén en Nueva apertura viaria Privada
encuentro con Plaza de La Cruz

JUSTIFICACION Se propone la prolongacién del tramo de la calle Belén hasta su encuentro con la
Plaza de La Cruz. Con esta actuacion se reduce el ancho de la manzana y se acorta
el recorrido peatonal entre dos de los tramos de la calle Jacob situados a distintas
cotas. Se mejora la conexién peatonal desde y hacia la nueva actuacién propuesta
en La Plaza de La Cruz, aprovechando la existencia de un gran solar vacio.

IMAGEN AEREA PGO-2012 REG. SUELO PGO-2012 GESTION PRESENTE PE
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PT 04 e Espacio viario junto a la Nueva apertura viaria Publica (PMSy
Carretera General de viario)
Tamaraceite

JUSTIFICACION Se propone mejorar y ampliar con un mirador el recorrido peatonal existente
para acceder al lateral oeste de las edificaciones catalogadas de la Carretera
General. Con esta actuacion se consigue mejorar la fachada a los Espacios Libres
de Tamaraceite sur y poner en valor las edificaciones protegidas.

/

IMAGEN AEREA PGO-2012 REG. SUELO PGO-2012 GESTION PRESENTE PE

También se incluyen como nuevas actuaciones las aperturas viarias sefaladas a
continuacién, que estaban propuestas por el Plan General de 2012, en los planos de
Regulacion del Suelo y la Edificacidon, pero no se incluyeron en el EEF, y por lo tanto, en la
prevision de gastos. En consecuencia, a efectos de este documento, se incluyen como
nuevas actuaciones de gestion. A ellas se descontard, en los cdlculos, el presupuesto que
en su dia les asignaba el PERI de 1993.

ACTUACIONES PROPUESTAS EN EL PGO 2012 QUE NO SE INCLUYERON EN LA GESTION
Conexiéon calle Jacob — calle Nueva aperturaviaria Publica (PMS y viario)
San Benito / Privada

El eje formado por la prolongacién de las calles Jacob- San Benito es un nuevo
anillo viario que se incorpora al conjunto de principales vias horizontales. Para su
definicidn es necesario acometer intervenciones de apertura en la trama urbana,
concentradas sobre todo entre las calles Amargura-Belén y Caridad. El Plan
General de 2012 preveia su ejecucion, pero por medio de cambios de alineacidn.
Sin embargo, la importancia de esta via para el barrio es tal que el presente Plan
Especial propone su ejecicion directa mediante expropiacion de los terrenos
afectados. Su ejecucion contribuird a mejorar el trafico rodado en las cotas
medias y altas del barrio y permitird mejorar el acceso a las viviendas de estas
zonas, reduciendo a su vez el trafico en las vias secundarias de los alrededores y
haciendo los trayectos mas directos y eficaces.

)
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PGO-2012 REG. SUELO PGO-2012 GESTION
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Conexién Paseo de Los Nueva apertura viaria Privada
Martires-calle Jacob

Se propone la conexion de la calle Jacob con el Paseo de Los Martires, al norte
del ambito. Se aprovecha, para el disefio del trazado, la presencia en la manzana
de solares vacios. Esta actuacién contribuird a la mejora de la circulacion
peatonal y rodada de la zona, reduciendo las dimensiones de la manzana en la
que se inscribe y acortando con ello los recorridos diarios de los vecinos. El Plan
General de 2012 preveia su ejecucion, pero por medio de cambios de alineacién.
El presente Plan Especial propone su ejecucion directa mediante expropiacion de
los terrenos afectados.

PGO

£

IMAGEN AEREA

PGO-2012 REG. SUELO -2012 GESTION PRESENTE PE
Conexién Paseo de Los Martires — Nueva apertura  Publica (PMS y viario)
Carretera General de Tamaraceite viaria / Privada

Se propone la conexidn rodada entre el Paseo de Los Martires y la Carretera General
de Tamaraceite en su confluencia con el antiguo cruce con la carretera de San
Lorenzo. Con esta actuacion se complementa la accesibilidad y movilidad desde la
Carretera General hacia el interior, aprovechando algunos vacios urbanos en los que
también, se propone la creacién de Espacios Libres y Aparcamientos, que, junto con
la Plaza Ceferino Hernandez, seran los Unicos Espacios Libres ligados a la Carretera
General. Esta actuacion ya estaba prevista en el Plan General de 2012, pero por
medio de cambios de alineacidn. El presente Plan Especial la mantiene pero propone
su ejecucion mediante la expropiacion de los terrenos afectados.

/>

PGO-2012 REG. SUELO PG0O-2012 GESTIC’)AN - PRESENTE PE

_Prolongacic’m calle Nazaret Nueva apertura viaria Publica (PMS y viario)

Se propone la apertura de la prolongacidn de la calle Nazaret hasta su encuentro
con la calle Jacob. Esta actuacion ya estaba prevista en el Plan General de 2012,
una parte como EL (gestionada con el cddigo 0307 EL que englobaba a varios
Espacios Libres) y otra parte como viario. El presente Plan Especial mantiene la
propuesta de apertura de la via, al considerar que contribuye a reducir la
dimensiéon de la manzana en la que se inserta y a acortar los recorridos. Su
ejecucion se realizard por medio de la expropiacion de los terrenos afectados. Se
elimina el pequefio EL, asumiento que ese espacio se va a ejecutar como parte
de la via, incorporando el tramo de escalera existente.

A e e \
PGO-2012 REG. SUELO

PGO-2012 GESTION PRESENTE PE

IMAGEN AEREA
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Prolongacion Pasaje de Belén en  Nueva apertura viaria Privada / Publica
conexién con calle Amargura (viario)

Se propone la prolongacion del Pasaje de Belén en la conexion con la calle
Amargura. Se aprovecha, para el disefio del trazado, la presencia en la manzana de
solares vacios. Esta actuacion contribuird a la mejora de la circulaciéon peatonal y
rodada de la zona, reduciendo las dimensiones de la manzana en la que se inscribe y
acortando con ello los recorridos diarios de los vecinos. El Plan General de 2012
preveia su ejecucion, pero por medio de cambios de alineacidon. El presente Plan
Especial propone su ejecucién directa mediante expropiacion de los terrenos
afectados.

PRESENTE PE

' PGO-2012 REG. SUELO  PGO-2012 GESTION

Prolongacion Pasaje de Belén entre  Nueva apertura Privada
calles Belén y Secretario Aguilar viaria

Se propone la prolongacion del Pasaje de Belén entre las calles Belén vy
Secretario Aguilar. Se aprovecha la presencia en la manzana de solares vacios y
de edificaciones en mal estado. Esta actuacidon contribuird a la mejora de la
circulacion peatonal y rodada de la zona, reduciendo las dimensiones de la
manzana en la que se inscribe y acortando con ello los recorridos diarios de los
vecinos. El Plan General de 2012 preveia su ejecucidén, pero por medio de
cambios de alineacion. El presente Plan Especial propone su ejecucién directa
mediante expropiacidn de los terrenos afectados.

PGO-2012 REG. SUELO PGO-2012 GESTION PRESENTE PE

IMAGEN AEREA

Conexion Diego Betancor Hernandez ~ Nueva apertura viaria Privada
— Paseo de Los Martires

Se propone la prolongacién de un callején existente que parte del Paseo de Los
Madrtires, dando acceso rodado a algunas edificaciones de la zona, hasta su
encuentro con Diego Betancor Hernandez. Esta actuacién ya estaba prevista en
el PGO-2012, pero por medio de cambios de alineacidn. El presente Plan Especial
la mantiene pero propone la expropiacion de los terrenos afectados. Se desvia
un poco el trazado propuesto en 2012, aprovechando la existencia de parte de
un solar vacio y una edificacion de una planta de altura en mal estado de
conservacion. La prolongacion de esta via contribuird a la mejora de la conexidn
peatonal y rodada entre el Paseo de Los Martires y Diego Betancor Hernandez y
reducird las dimensiones de la manzana en la que se inscribe, acortando

EE)

PGO-2012 GESTION PRESENTE PE
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Conexion Magdalena — Diego Nueva apertura viaria Publica (viario) /
Betancor Hernandez Privada

Se propone la prolongacion del callejon existente entra la calle Magdalena y la calle
Diego Betancor Hernandez. Esta via actualmente es un rodonal que da acceso
rodado a algunas edificaciones de la zona. Esta actuacidn ya estaba prevista en el
PG0-2012, pero por medio de cambios de alineacion. El presente Plan Especial la
mantiene pero propone su ejecucion mediante la expropiacion de los terrenos
afectados. La prolongacion de esta via contribuird a la mejora de la conexion,
peatonal y rodada, entre la calle Magdalena, el Paseo de Los Martires y Diego
Betancor Herndndez, y reducira las dimensiones de la manzana en la que se inscribe,
acortando distancias en los recorridos diarios de los vecinos de la zona.

&k

PGO-2012 REG. SUELO PGO-2012 GESTION PRESENTE PE

IMAGEN AEREA

Prolongacion calle Pasién Nueva apertura viaria Privada

Se propone la prolongacion de la calle Pasidn. Se aprovecha, para el disefio del
trazado, la presencia en la manzana de patios traseros y construcciones en mal
estado de conservacién. Esta actuacion contribuird a la mejora de la circulacién
peatonal y rodada de la zona, reduciendo las dimensiones de la manzana en la
que se inscribe y acortando con ello los recorridos diarios de los vecinos. El Plan
General de 2012 preveia su ejecucion, pero por medio de cambios de alineacion.
El presente Plan Especial propone su ejecucidn directa mediante expropiacion de
los terrenos afectados.

2

PGO-2012 REG. SUELO PG0O-2012 GESTION PRESENTE PE
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Por ultimo, se consideran también nuevas actuaciones aquellas situadas dentro del
ambito de la UA-TM-1, ya que, aunque estaban previstas en el Plan General de 2012, no
se incluyeron en los cdlculos de los gastos a asumir la Administracién porque en aquel
momento la Unidad de Actuacion era de gestidn privada. El Plan Especial ha cambiado el
sistema de ejecucién a expropiacion, asumiendo el Ayuntamiento los costes de la
adquisicidn y la ejecucién de las actuaciones, por lo que, a efectos de la gestidn, serdn
consideradas nuevas actuaciones.

ACTUACIONES PREVISTAS DENTRO DEL AMBITO DE LA UA-TM-1
EL/AP 01 VL1323 Espacio Libre / EL/AP previsto en el PGO-2012, Publica (viario) /
(UATM-1) 0788 UR Aparcamiento en la como parte de la UA-TM-1 Privada
Plaza de La Cruz

NV RlE[@Xal[o]N] En |as cotas mas altas del barrio se encuentra una amplia zona sin edificar que el
planeamiento delimita como la Unidad de Actuacion UA-TM-1 (a ejecutar
mediante el sistema publico de expropiacion). Es de interés crear una nueva
centralidad en esta zona, por su estratégica localizacion y por su actual estado
de degradacidon. En consecuencia, se propone este nuevo Espacio Libre,
formando conjunto con el Servicio Comunitario SC 01. El Espacio Libre se
propone escalonado, descendiendo desde la cota de la via que lo delimita al sur
hasta su extremo norte, adaptado para la accesibilidad y movilidad universal. La
Zona, que se constituird como el mayor enclave verde del barrio, deberd tener
caracter de parque urbano, exigiéndosele la introduccién de arboles de medio y
gran porte y la incorporacion de los elementos vegetales preexistentes que
puedan resultar de interés. También se exige la adecuada integracidn
paisajistica de las fachadas de la zona y de la nueva edificacion SC 01, cuyos usos
dotacionales podran complementarse con cierta edificabilidad que se permite
sobre la superficie del Espacio Libre (ocupacién no superior al 7,5 % de la
superficie total, edificabilidad no mayor de 0,075 m?/m? y altura méaxima de 1
planta, con uso asignado Comercial y Recreativo-ocio (ambos en la modalidad
de quioscos) o Servicios Comunitarios en sus categorias de Servicios Sociales,
Deportivo o Cultural. Bajo rasante, se permite el uso Garaje-aparcamiento, con
una ocupacion del 100% de la parcela, hasta un maximo de dos plantas por
debajo de la rasante de la via que delimita la parcela al norte y tres plantas bajo
la rasante de la via sur.

>
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PGO-2012 PRESENTE PE
RP 01 loy2::20]: 3 Prolongacidn calle Jacob- Nueva apertura viaria Publica (viario) /
(UA-TM-1) Jeremias- Plaza de La Cruz Privada

IV IIEIONe[0lN] £ eje formado por la prolongacién de las calles Jacob, Jeremias y Plaza de La
Cruz, que bordea el nuevo Espacio Libre de la Plaza de La Cruz, es un nuevo
anillo viario que se incorpora al conjunto de principales vias horizontales. El Plan
General de 2012 preveia su ejecucidn, incorpordndola a la UA-TM-1 y el
presente Plan Especial mantiene la actuacion, al considerar la relevancia para el
barrio de la ejecucion de esta via. Esta calle contribuira a mejorar el trafico
rodado en las cotas altas del barrio y permitira mejorar el acceso a las viviendas

Plan Especial CH Tamaraceite (API-08) | DOCUMENTO DE ORDENACION | ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO | junio de 2022



de dicha zona, reduciendo a su vez el trafico en las vias secundarias de los
alrededores y haciendo los trayectos mas directos y eficaces.

II\/IAGEN AEREA PGO-2012 REG. SUELO PGO-2012 GESTION PRESENTE PE

RS 02 loy4:1:00]: 38 Prolongacion calle Secretario Aguilar Nueva apertura viaria Privada

(UA-TM-1)

IV lH[@Xe[el] Se propone completar el trazado de las dos vias rodadas secundarias
transversales a las curvas de nivel, que recorren el barrio de sur a norte
conectando la Carretera General de Tamaraceite con el entorno de la Plaza de
La Cruz. El RS 02, tramo de la calle Secretario Aguilar, representa la coneccidn
con la Plaza de La Cruz que en la actualidad aun no ha sido ejecutada. El Plan
General de 2012 preveia su ejecucidn, incorporandolo en la UA-TM-1, en su
momento de gestion privada. El presente Plan Especial mantiene la unidad de
actuacion pero propone para la gestion el sistema publico de expropiacion.

PRESENTE PE

PT 02 loy/: 1003 Prolongacidn calle Jeremias en  Nueva apertura viaria Publica (viario) /
(UA-TM-1) encuentro con Plaza de La Cruz Privada

I IEI@Xe[e]N] Se propone la prolongacién de la calle Jeremias y del callejon ubicado al oeste
del mismo hasta su encuentro con la Plaza de La Cruz. El Plan General de 2012
preveia su ejecucion, incorporandolo en parte en la UA-TM-1. El presente Plan
Especial recoge toda la actuacién dentro de la Unidad de Actuacién, eliminando
un saliente residencial que no seguia la alineacidn de las vias existentes
generando una forma de manzana indeseada. El nuevo trazado propuesto
mejora la conexidon peatonal desde y hacia la actuacidon dotacional que se
ejecutard en La Plaza de La Cruz y contribuye a generar un frente de fachada
adecuado hacia el Espacio Libre.

”. ) 3 <3 5

IMAGEN AEREA

PGO-2012 REG. SUELO PGO-2012 GESTION PRESENTE PE
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PT 03 (oyZ:-20]: 3 Prolongacion Pasaje San Nueva apertura viaria Privada

(UA-TM-1) Benito

IV RH[@Xei[o]N] Se propone la prolongacién del Pasaje San Benito hasta su encuentro con la Plaza
de La Cruz. El Plan General de 2012 preveia su ejecucion, incorporandolo en la
UA-TM-1. El presente Plan Especial mantiene la actuacién, al considerar que el
trazado propuesto mejora la conexién peatonal desde y hacia la actuacién
dotacional que se ejecutard en La Plaza de La Cruz, haciendo el pasaje mas
seguro al abrirle una segunda salida.

0126 | CU
TARID! .
PGO-2012 REG. SUELO PGO-2012 GESTION PRESENTE PE
______ Parcelas residenciales Nuevas edificaciones Privado
incluidas en la UA-TM-1 residenciales

IV IIEIONe[0]Y] Se propone la ejecucién de los edificios de uso residencial que se incluyen en el
interior de la Unidad de Actuacién, pues ésta se va a desarrollar por el sistema
de expropiacidn. Las edificaciones, distribuidas en nueve parcelas, se han
ordenado procurando crear un frente de fachada adecuado hacia el nuevo
espacio dotacional compuesto por el EL/AP 01 y el SC 01. La Norma que se le ha
asignado es la Norma Zonal BH, al igual que a la mayoria de las edificaciones del
barrio, con el fin de preservar la tipologia tradicional. En este caso se ha previsto
una altura de 2 plantas en toda esta cornisa al entenderse que es una zona
sensible, de gran visibilidad, en la coronacidn de la montafieta, que no admite
mas altura. Las edificaciones se destinaran a la reposicién de viviendas afectadas
por las actuaciones previstas por el Plan Especial.

I

PGO-2012 REG. SUELO

IMAGEN AEREA PGO-2012 GESTION PRESENTE PE

o] Ne Ul Servicios Comunitarios en SC ya previsto en el PGO-  Publica (viario) /
parcela en la Plaza de La Cruz 2012 como Cultural Privada
(junto al EL/ AP 01)

IV NH[@Xe[e]N] En las cotas mas altas del barrio se encuentra una amplia zona sin edificar que el

planeamiento delimita como la Unidad de Actuacion UA-TM-1 (a ejecutar mediante
el sistema publico de expropiacion). Es de interés crear una nueva centralidad en
esta zona, por su estratégica localizacion y por su actual estado de degradacion. En
consecuencia, se propone un Servicio Comunitario SC-01 y un nuevo Espacio Libre
EL/AP 01, formando conjunto y con aparcamientos bajo rasante, reforzados por la
incorporacion del nuevo vial que los acoge, que une la Plaza de La Cruz con la calle
Jacob. La edificacion dotacional, calificada como Servicios Comunitarios, tendra
uso flexible, de dos plantas de altura, en armonia con las edificaciones del entorno
y con la topografia del terreno. Se exige especial atencion a la integracién de esta
edificacion en los nuevos Espacios Libres previstos en la zona.

La regulacién y la ordenacion de la parcela SC 01 se mantienen tal cual estaban
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previstas en el PGO-2012. Aunque el SC 01 estad incluido en la UA-TM-01, de
ejecucion privada en aquel Plan, en su Estudio Econdmico Financiero se asumid que
la ejecucidn de la obra seria publica, en una participacién del 25% del Ayuntamiento
y del 75% del Cabildo, previendo en los presupuestos el valor econdmico de la
actuacion (el coste del suelo no se incluyd). Se restara al calculo actualizado del valor
de la ejecucion el presupuesto previsto para la misma en 2012.

IMAGEN AEREA PGO-2012 PRESENTE PE

El EL 05, a pesar de ser una nueva propuesta, no se incluye en el cuadro de presupuestos
de este Plan Especial, pues esta actuacion forma parte de la AD-TM-1, de gestidon

privada.
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2.2 ACTUACIONES PREVISTAS EN EL PGO 2012 (NO EJECUTADAS) QUE SE
MANTIENEN

ACTUACIONES PREVISTAS EN EL PGO 2012 (NO EJECUTADAS) QUE SE MANTIENEN
CcODIGO

NOMBRE O UBICACION TIPO DE ACTUACION TITULARIDAD
ACTUAL PE PGO 2012
EL 02 0307 EL  Espacio Libre en el encuentro de las Espacio Libre ya Publica (PMS y viario)
calles Jacob y Nazaret previsto en el
PGO-2012

JUSTIFICACION El EL 02 es la parcela alargada (solar vacio) situada en la trasera de las viviendas
que dan frente a la Carretera General entre las calles Jacob y Nazaret, en gran
parte adquirida como patrimonio municipal de suelo. Se trata de un Espacio
Libre heredado del PGO-2012, con grandes cualidades visuales, asociado a la
calle Jacob, via que el Plan Especial recualifica mediante intervenciones de
apertura en determinados tramos, para convertirla en un nuevo anillo viario
paralelo al Paseo de Los Martires. Se propone crear en esta parcela el mayor
mirador del barrio, con un proyecto que potencie las vistas desde este lugar,
incorporando elementos de estancia y sombra y con una sefializacién adecuada
que difunda su cardcter de mirador urbano. Dadas sus dimensiones, se exige
vegetacion de gran porte y se permite edificar en la modalidad de quioscos, para
usos Comercial, Recreativo-ocio (ambos usos) y/o Cultural. Se permite el Garaje-
aparcamiento (bajo rasante), Unicamente si se considerara conveniente para
complementar la amplia oferta disefiada por este Plan Especial.

La actuacion denominada por el EEF del PGO-2012 como 0307 EL “Espacios Libres
en Tamaraceite”, que contemplaba la ejecucion de los Espacios Libres que el Plan
General de 2012 planteaba en el dambito del Casco Histdrico de Tamaraceite
desaparece, pero los Espacios Libres no se han ejecutado. Por lo tanto, al calculo
del coste de la ejecucion de la actuacion EL 02 se le restara el presupuesto
previsto para los Espacios Libres en 2012.

%
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2.3 ACTUACIONES PROPUESTAS EN EL PGO-2012 QUE HAN SIDO ELIMINADAS

ACTUACIONES PROPUESTAS EN EL PGO-2012 QUE HAN SIDO ELIMINADAS

CODIGO PGO 2012 NOMBRE O UBICACION TIPO DE ACTUACION TITULARIDAD
0307 EL Pequefio Espacio Libre (EL) Pasa a formar partedel - --
(en parte) propuesto entre las calles viario

Jacob y Nazaret

JUSTIFICACION  Es una parcela muy pequefia para desempefiar adecuadamente las funciones de
un Espacio Libre. En la actualidad la parcela esta ocupada por una escalera de
acceso a la calle Jacob que se puede mantener, por lo que se considera que la
calificacion adecuada para este espacio es Viario, consolidando su uso actual.

A7

IMAGEN AEREA A PGO-2012 PRESENTE PE

0307 EL Pequefio Espacio Libre (EL) Parte se mantienecomo - -—-
(en parte) propuesto en la prolongaciéon  viario existente y parte pasa a
de la calle San Lucas integrarse en el EL/AP 03

JUSTIFICACION  Es una parcela de reducidas dimensiones que se extiende sobre la calle San
Lucas y parte de una parcela destinada a taller de automocion. La calle San
Lucas no tiene dimensiones ni caracteristicas propias de un Espacio Libre, por lo
que el nuevo Plan Especial plantea su calificacion como Viario en
reconocimiento de la realidad existente. El resto del Espacio Libre se elimina, al
considerarse mas interesante calificar como Espacio Libre / Aparcamiento
(EL/AP) un gran vacio urbano existente en el entorno.

IMAGEN AEREA PGO-2012 PRESENTE PE

- P Via interior en la manzana Nueva aperturaviariapor - --
comprendida entre Paseo de medio de cambios de
Los Martires, Dr. Juan Medina alineacion
Nebot y la prolongacién de la
calle Pasioén

JUSTIFICACION Se elimina la propuesta de nuevo viario que el Plan General de 2012 habia
propuesto en el interior de la manzana comprendida entre el Paseo de Los
Mértires, Dr. Juan Medina Nebot y la prolongacion de la calle Pasién, en el punto
que se indica en las imdagenes inferiores. Existen vias que realizan la funcién
conectora que esta via pretendia realizar en las proximidades, no siendo
necesaria su ejecucion para mejorar la movilidad en el barrio. La eliminacién de
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esta via propuesta no repercutira en los gastos de gestion, pues el PGO-2012 no
la contempld en su presupuesto.

L ; API-08 T
0834 | UR
42]1P] =i

IMAGEN AEREA PGO-2012 REG. SUELO PGO-2012 GESTION PRESENTE PE

0834 UR ——— Urbanizacion API-08 Urbanizaciéon generalel - -
Tamaraceite ambito

JUSTIFICACION Se propone eliminar como actuacién prevista para todo el &mbito del Plan Especial
la actuacion denominada por el EEF del PGO-2012 como 0834 UR “Urbanizacion
API-08 Tamaraceite”, que contemplaba obras de urbanizacién basica que en la
actualidad se ejecutan en colaboracién con el Cabildo, tal como se expone en el
apartado 3.3 de este Estudio Econdmico Financiero.

0307 EL e Espacios Libres en Tamaraceite Ejecucion de los Espacios - -—
Libres de Tamaraceite
JUSTIFICACION Se propone eliminar la actuaciéon denominada por el EEF del PGO-2012 como 0307

EL “Espacios Libres en Tamaraceite”, que contemplaba la ejecucién de los Espacios
Libres que el Plan General de 2021 planteaba en el ambito del Casco Histdrico de
Tamaraceite, pues de todos los Espacios Libres que abarcaba sélo se mantiene el
EL 01. Se mantendrd el presupuesto previsto para esta actuacion para costear con
el presupuesto con él el Espacio Libre EL 02, pero la actuacion en si se elimina.

El presupuesto para la gestion y ejecucidn del resto de Espacios Libres propuestos
por el presente Plan Especial se calcularan al margen de esta actuacién, en sus
apartados correspondientes de este Estudio Econédmico Financiero.

2.4 ACTUACIONES EJECUTADAS

ACTUACIONES EJECUTADAS

HODIED NOMBRE O UBICACION TIPO DE TITULARIDAD
ACTUALPE PGO 2012 ACTUACION

EL 04 ----—-  Plaza Ceferino Hernandez Heredado de 2012y Publica (PMS)
ejecutado

JUSTIFICACION Plaza de valor ambiental e histérico en el barrio, situada junto a la Iglesia de San
Antonio Abad, formando parte del escenario en que se ubica el principal
conjunto de edificaciones de interés arquitecténico del barrio. En la actualidad
es el Unico Espacio Libre de la zona, y su utilidad es la de una zona de descanso y
contemplacidn, de realce de los valores del entorno edificado y de relacién
social, siendo el punto de encuentro de los eventos festivos, populares y
religiosos del nucleo de Tamaraceite. Se caracteriza por desarrollarse en una
plataforma pavimentada elevada con respecto a la Carretera General (desde la
que dispone de acceso adaptado), con conexidn también a la calle Manuel
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Cabrera Suarez, por medio de una gran escalinata en doble rama simétrica, cuya
plataforma intermedia se utiliza a modo de escenario o pulpito para actos
publicos. Se propone conservar las caracteristicas actuales de la plaza.

IMAGEN AEREA PGO-2012 PRESENTE PE

SCo03 - e Iglesia de San Antonio Heredado de 2012 y ejecutado Privada
Parte 0707 SS Abad y centro parroquial

JUSTIFICACION Son dos parcelas edificadas, de uso religioso: la Iglesia de San Antonio Abad,
cuya regulacién, al ser un edificio protegido, se remite al Catdlogo General
Municipal de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico de Las Palmas de Gran
Canaria (ficha ARQ-355); y el centro parroquial, edificio existente cuya
edificabilidad, posicion y demdas parametros urbanisticos actuales son
adecuados para la parcela, por lo que la Norma se limita a consolidarlos. El
planeamiento anterior ya sefialaba estas parcelas como Dotacion y
Equipamiento, en las categorias de Religioso y Servicios Sociales
respectivamente. El Plan Especial se limita a calificar ambas como Servicios
Comunitarios, tal como se ha hecho con el resto de parcelas dotacionales y de
equipamiento, sefialandolas en la Norma con el uso Religioso que desarrollan

IMAGEN AEREA PGO-2012 PRESENTE PE

SC 04 -—--—  Parcelas en la calle Juan Medina Nebot Heredado de Publica (PMS)
(C.Civico Tamaraceite y AA.VV “Aytamy” 2012y ejecutado
/ Concejalia de distrito y Policia Local)

JUSTIFICACION Son dos parcelas edificadas, actualmente destinadas a uso socio-cultural: la
parcela situada en la calle Dr. Medina Nebot, 3, destinada a Centro Civico y Local
de Asociacion de Vecinos “Aytamy” y la parcela en Dr. Medina Nebot, 5,
destinada a las oficinas Municipales del Distrito y Policia Local. El planeamiento
anterior ya sefialaba estas parcelas como Dotacién y Equipamiento, en la
categoria de Cultural. El Plan Especial se limita a calificar ambas como Servicios
Comunitarios, tal como se ha hecho con el resto de parcelas dotacionales y de
equipamiento.

IMAGEN AEREA PGO-2012 PRESENTE PE
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SC 05

- ee- Parcela en la Carretera General de Nueva calificacién en Publica
Tamaraceite, 111 (Casa de La Cultura) reconocimiento de lo (PMS)
existente. Ejecutado

JUSTIFICACION Parcela con edificacién existente, actualmente destinada a uso socio-cultural:

Casa de La Cultura. El PGO-2012 seialaba la parcela como residencial, pero,
puesto que el uso se ha consolidado y tiene buena acogida en el barrio, y que
contribuye a la puesta en valor del entorno protegido y de la Carretera General
de Tamaraceite, desde este Plan Especial se propone su calificacion como

Servicio Comunitario, en aceptacion de la realidad existente.

PRESENTE PE

PMS*: Patrimonio Municipal de Suelo

3. SISTEMA DE EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

De las actuaciones descritas en el apartado anterior, debemos distinguir, de cara a este

Estudio Econédmico Financiero, aquellas que se encuentran en suelo urbano consolidado,

frente a las actuaciones que se sitlan dentro de la Unidad de Actuacion UA-TM-1.

Las actuaciones que se localizan en suelo urbano consolidado se desarrollaran por medio

de la expropiacion directa de los terrenos, excepto aquellas que se han incluido en la

Actuacion de Dotacidn AD-TM-1, cuya ejecucién se gestionara mediante un sistema

privado; las actuaciones que se localizan en suelo urbano no consolidado, es decir, en la

UA-TM-1, se gestionaran mediante un sistema publico de expropiacion.

Las actuaciones en suelo urbano consolidado que se ejecutaran por expropiacién directa

son las siguientes:

ELO1 Calle Jacob/ Paseo de Los Martires

EL 02 Encuentro entre las calles Nazaret y Jacob

ELO3 Calle Belén, Amargura y Jacob

EL/AP 02 Paseo de Los Martires /Pasaje de Belén

EL/AP 03 Prolongacién de la C/ Pasidn

EL/AP 04 Calle Santiago / Magdalena / Carretera General de Tamaraceite
SC02 Jacob / Belén

RP 02 Conexidn calle Jacob — calle San Benito

RS 01 Conexién Paseo de Los Martires — calle Jacob

RS 03 Calle Belén en encuentro con Secretario Aguilar

RS 04 Conexién Paseo de Los Martires — ctra. General de Tamaraceite
RD 01 Conexidn distintos tramos de la calle Jacob
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RP 02 Conexion calle Jacob — calle San Benito

RD 02 Prolongacidn calle Nazaret

RD 03 Prolongacidén Pasaje de Belén en conexion con calle Amargura

RD 04 Prolongacidn Pasaje de Belén entre calles Belén y Secretario Aguilar
RD 05 Conexion Diego Betancor Hernandez — Paseo de Los Martires

RD 06 Conexion Magdalena — Diego Betancor Hernandez

RD 07 Prolongacién calle Pasion

PT 01 Prolongacidn calle Belén en el encuentro con Plaza de La Cruz

PT 04 Espacio viario junto a la Carretera General de Tamaraceite

Las actuaciones en suelo urbano consolidado incluidas en la Actuacién de Dotacién AD-
TM-1, que se gestionaran por un sistema de ejecucion privado, son las siguientes:

EL 05 Calle José Rivero Viera — forma parte de la AD-TM-1

Las actuaciones en suelo urbano no consolidado, incluidas en la UA-TM-1, con se
gestionaran por el sistema publico de expropiacidn, son las siguientes:

EL/AP 01 Plaza de La Cruz — forma parte de la UA-TM-1

SsCco1 Parcela junto a La Plaza de La Cruz

RP 01 Prolongacidn calle Jacob- Jeremias — Plaza de La Cruz

RS 02 Prolongacidn calle Secretario Aguilar

PT 02 Prolongacidn calle Jeremias en encuentro con Plaza de La Cruz
PT 03 Prolongacién Pasaje San Benito

VR Viviendas en la Unidad de Actuacion

El coste de la expropiacidn y ejecucién de las actuaciones incluidas en la Unidad de
Actuacion se incluye en el cuadro de calculos y se detalla en el apartado 5 de este Estudio
Econdmico Financiero, relativo a la cuantificacién y valoracidon de las actuaciones. El
Ayuntamiento asumira el 100% de los costes de estas actuaciones y su cuantia se sumara
a los gastos previstos para la Administracion como consecuencia de la propuesta de
nuevas actuaciones.

El coste de la expropiacidon y ejecucion de las acciones incluidas en la Actuacién de
Dotacion no se incluye en el cuadro de cdlculos, pues el 100% de los costes deberdn ser
asumidos por los propietarios o promotores de la actuacidn, al gestionarse ésta por
medio de un sistema de ejecucion privada.
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4. CUANTIFICACION Y VALORACION DE LAS ACTUACIONES

4.1 ACTUACIONES PREVISTAS EN EL PLAN ESPECIAL

Dado lo expuesto anteriormente, las actuaciones por ejecutar y que, por tanto, deben
cuantificarse econémicamente en el presente Estudio Econdmico Financiero son las que
se exponen en este apartado. La valoracidn se hard en base a los siguientes mdédulos:

1. En cuanto a la adquisicién del suelo, se establecen unos médulos (€/m?) obtenidos
de la consulta de testigos en distintas zonas del barrio (ver plano de zonificacién al
final del apartado):

a) Para la valoracion de los solares vacios y aquellos ocupados por edificaciones en
ruinas, se establecen los siguientes valores:

MODULOS PARA EL CALCULO DEL VALOR DEL SUELO (1)

ZONA TIPOLOGIA DE PARCELA VRS (€/m°)
A (de color amarillo en el plano) Solar vacio o con edificacién en ruina 75
B (de color salmén en el plano) Solar vacio o con edificacién en ruina 100
C (de color mostaza en el plano) Solar vacio o con edificacién en ruina 130
D (de color naranja en el plano) Solar vacio o con edificacién en ruina 150

; Solar vacio o con edificacién en ruina 200

b) Para lavaloracién de los solares edificados (en caso de infraviviendas se aplicara un

coeficiente de reduccién del valor de 0,50), se establecen los siguientes valores:

MODULOS PARA EL CALCULO DEL VALOR DEL SUELO (I1)

. ) VALOR DEPRECIACION
ZONA VRS (€/m?) STL::;R(F'(:)E TIP;L:;L?\DE CALIDAD IN?/II%/-I\B':IA.II::IA COMPARACION  HABITUAL 35%
i ANUEVO (€/m’) (€/m2)
Unifamiliar 0,50 540 350
A 65-85 70-130 ) _ 1,20
medianeras 1 0o 1.075 700
Unifamiliar 0,50 555 360
B 80-120 70-130 di _ 1,20
medianeras 1,00 1.105 720
Unifamiliar 0,50 575 375
C 120-140 70-130 g 1,20
medianeras 1,00 1.150 750
Unifamiliar 0,50 600 390
D 140-160 70-130 di _ 1,20
medianeras 1,00 1.200 780
Unifamiliar
180-220 70-130 ) 1,00 1,25 1.275 830
medianeras 4
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2. Encuanto ala ejecucién de la edificacién, se tomardn como referencia para el calculo
los siguientes médulos (€/m?) facilitados por la Oficina Técnica de GEURSA:

a) Ejecucion de vias rodadas: explanacién, pavimentacion y sefializacion de las vias,
incluyendo zonas de aparcamiento y redes de servicio (agua, riego, contra
incendios, alcantarillado, recogida y evacuacion de aguas pluviales, energia
eléctrica, telecomunicaciones y alumbrado publico): 220 €/m’.

b) Ejecucion de vias rodonales: explanacion, pavimentacion y sefializacion de las vias,
incluyendo redes de servicio: 160 €/m’.

c) Ejecucidon de vias peatonales: explanacion, pavimentacién y seiializacién de las
vias, incluyendo escaleras, rampas y redes de servicio: 100 €/m?.

d) Ejecucidon de zonas de uso publico, como plazas, parques y su correspondiente
mobiliario urbano: 260 €/m?.

e) Ejecucion de Espacios Libres con Aparcamiento, incluyendo las actuaciones
dotacionales asociadas: 800 €/m>.

f) Ejecucién de edificaciones con uso dotacional: 600 €/m?>.

g) Ejecucién de edificaciones con uso residencial: 850 €/m”.
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A continuacién se incluyen unos cuadros con la valoracion econdmica de cada accién. Los

detalles de célculos se pueden consultar en el cuadro anexo incluido al final del documento.

4.1.1 NUEVAS ACTUACIONES

La cuantificacidn econdmica de las actuaciones es la siguiente:

g AGENTE
§ FINANCIADOR
< [a] OBRA
& & costE COSTE APORTACION
CODIGO  DENOMINACION 2 g SUELO OBRA g 8 E § AYUNTAMIENTO
S Z (EUROS) (EUROS) £ R OBRAS
oo g 0
& :
2 z
ELO1 Calle Jacob/ Paseo 257 P2  35.997 66.851 25 75 16.713
de Los Martires
EL 03 Calle Belén, 302 P2 - 78.640 25 75 19.660
Amargura y Jacob
EL/AP 02 Paseo de Los 761 P2 96.159 608.504 25 75 152.126
Martires /Pasaje
de Belén
EL/AP 03 Prolongaciondela 587 P2  54.579 469.312 25 75 117.328
C/ Pasion
EL/AP 04 Calle Santiago / 855 P2 326914 684.208 25 75 171.052
Magdalena /
carretera general
de Tamaraceite
SC 02 Jacob/ Belén 146 P2 - 261.918 25 75 65.480
RS 03 Calle Belén en 20 P1 14.731 4,501 25 75 1.125
encuentro con
Secretario Aguilar
RD 01 Conexion distintos 319 P2 40.348 51.062 25 75 12.766
tramos de la calle
Jacob
PT 01 Prolongacion calle 56 P3 17.466 5.633 25 75 1.408
Belén en el
encuentro con
Plaza de La Cruz
PT 04 Espacio viario 270 P3 - 26.976 25 75 6.744
junto a la carretera
General de
Tamaraceite
RP 02 Conexidn calle 1.332 P1 471.194 292.932 25 75 73.233
Jacob - calle San
Benito
RS 01 Conexién Paseode 179 P2 25.061 39.382 25 75 9.846
Los Martires - calle
Jacob
RS 04 Conexion Paseode 672 P1 123.406 147.939 25 75 36.985

Los Martires — ctra.
General de
Tamaraceite
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RD 02 Prolongaciéncalle 225 P2 - 36.037 25 75 9.009
Nazaret
RD 03 Prolongacion 242 P2 24.315 38.771 25 75 9.693

Pasaje de Belén en
conexién con calle
Amargura

RD 04 Prolongacion 314 P2 61.363 50.200 25 75 12.550
Pasaje de Belén
entre calles Belény
Secretario Aguilar

RD 05 Conexion Diego 181 P2 53.791 28.910 25 75 7.228
Betancor
Hernandez — Paseo
de Los Martires

RD 06 Conexién 220 P2 22.658 35.261 25 75 8.815
Magdalena — Diego
Betancor
Hernandez
RD 07 Prolongaciéncalle 311 P2 103.479 49.752 25 75 12.438
Pasion
AW/ A PlazadelaCruz- 2502 P1 229.167 2.001.288 100 2.001.288
forma parte de la
UA-TM-1
Prolongacion calle 898 P1 88.174 197.509 100 197.509
Jacob - Plaza de La
cruz
Prolongacion calle 53 P1 5.320 11.704 100 11.704
Secretario Aguilar
Prolongacion calle 55 P3 12.960 5.517 100 5.517
Jeremias en
encuentro con
Plaza de La Cruz

Prolongacion 43 P3 4.250 4.250 100 4.250
Pasaje San Benito

VR 01 Parcela residencial 250 P1 57.021 399.776 100 399.776
01 de la UA-TM-1

VR 02 Parcela residencial 250 P2 24.986 399.776 100 399.776
- 02 de la UA-TM-1
Parcela residencial 250 P3  25.000  400.000 100 400.000
03 de la UA-TM-1
VR 04 Parcela residencial 215 P4 21.495 343.920 100 343.920
- 04 de la UA-TM-1
VR 05 Parcela residencial 178 P5 17.771 284.336 100 284.336
- 05 de la UA-TM-1
VR 06 Parcela residencial 97 P6 9.686 154.976 100 154.976
- 06 de la UA-TM-1
Parcela residencial 184 P7  43.976 293.744 100 293.744
07 de la UA-TM-1
Parcela residencial 180 P8 17.795 288.432 100 288.432
08 de la UA-TM-1
Parcela residencial 66 P9 6.558 104.928 100 104.928
09 de la UA-TM-1
Parcela junto a La 666 P1  63.896 799.416 100 799.416

Plaza de La Cruz
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COSTE DE SUELO NUEVAS COSTE DE OBRA COSTE DE OBRA
PROPUESTAS NUEVAS PROPUESTAS NUEVAS PROPUESTAS
(100% Ayuntamiento) Ayuntamiento
2.099.517 8.666.362 6.433.770

Observaciones:

Para la tabla anterior se establece la siguiente leyenda:

Nuevas actuaciones propuestas

Vias propuestas en el PGO 2012 pero no incluidas en su EEF

-I Nuevas actuaciones propuestas en la UA-TM-1

- La prioridad establecida en el cuadro anterior, asi como en el resto de los cuadros de
este documento, es meramente orientativa. Se han sefialado como P1 aquellas
actuaciones cuya ejecucion se considera mas urgente por las necesidades del barrio; y
como P2 y P3, las actuaciones cuya ejecucion, si bien es necesaria e importante en el
barrio, podria esperar a fases posteriores.

- Se ha calculado el presupuesto de la adquisicidon de suelo y de la ejecucion de obras
con los médulos indicados en este documento, segun la accién.

- Se toma como superficie de referencia para el cédlculo del coste del RS 03 sdlo la
ampliacién de la via, no toda la seccidn, pues se trata tan sélo de un ajuste en la
fachada sur.

- La ejecucién la edificacién cultural SC 01 estaba incluida en el presupuesto del Estudio
Econdmico Financiero del PGO-2012 como actuacién 0126 CU (196.000 Euros de los
cuales 49.000 Euros corresponden al Ayuntamiento), no asi la expropiacion. Se
restard esta cantidad de la cuantia prevista para esta actuacion en el cuadro anterior,
y se sumara a las cantidades previstas por el Plan General de 2012.

- El coste de la expropiacién y la ejecucién de las obras derivadas de las acciones
incluidas en la UA-TM-1, al estar vinculadas a un sistema de ejecucion publico por

expropiacion, se adscriben en su totalidad (100%) al Ayuntamiento.

- En relacién a las vias propuestas en el PGO 2012 que no fueron incluidas en su EEF
debe sefialarse lo siguiente:

El PERI de 1993 incluia, como anexo |, un dosier de “Mediciones y presupuestos de las
actuaciones” en el que se estimaba un presupuesto de 171.729.015 pesetas (1.032.112

‘ Plan Especial CH Tamaraceite (API-08) ‘ DOCUMENTO DE ORDENACION ‘ ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO ‘ junio de 2022



a2

€) para la ejecucion de obras del Plan Especial, repartidos por capitulos como se expone
a continuacion:

TOTAL EJECUCION MATERIAL EN VIARIOS: 67.995.697 pesetas = 408.662 €
- TOTAL EJECUCION MATERIAL EN PEATONALES: 16.858.770 = 101.323 €
- TOTAL EJECUCION MATERIAL ESCALERAS: 33.458.884 = 201.091 €

- TOTAL EJECUCION MATERIAL INFRAESTRUCTURAS (SANEAMIENTO,
ABASTECIMIENTO, ALUMBRADO PUBLICO Y TELEFONIA): 50.765.664 = 305.108 €

TOTAL EJECUCION MATERIAL ESPACIOS LIBRES: 2.650.000 = 15.927 €

Este presupuesto quedd aprobado, junto con el resto de documentos del Plan
Especial, en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de abril de 1993 y fue publicado en el
BOC el 2 de abril de 1993. De las partidas presupuestadas, el Plan General de 2012
incorporé a su Estudio Econdmico Financiero, las siguientes:

- El coste de la ejecucion material de escaleras e infraestructuras, que se entiende que
forman parte del paquete que el Estudio Econdmico Financiero del PGO 2012
denomina “Urbanizacion APl 08 Tamaraceite” (0834 UR), al que destina 1.074.000 €.

- El coste de la ejecucidn material de los Espacios Libres, accién a la que el Estudio
Econdmico Financiero del PGO 2012 denomina “Espacios Libres en Tamaraceite”
(0307 EL), al que destina 28.000 €, ampliando en 12.073 € el presupuesto estimado
en 1993.

Sin embargo, el coste de la ejecucion de las vias, tanto rodadas como peatonales, no
se introdujo en el Estudio Econémico Financiero de 2012, sin que su exclusion
guedara justificada de forma manifiesta en el documento del Plan General, por lo que
se asume que es un error y se entiende que el presupuesto aprobado en 1993 para las
vias sigue siendo en la actualidad una previsién en vigor de los gastos de la
Administracion, que debe ser tenida en cuenta en el presente Plan Especial.

Tal como se ha expuesto, el PERI de 1993 preveia 509.985 € para la ejecucion del
conjunto de vias del dmbito (408.662 € para vias rodadas y 101.323 € para
peatonales), de las se han ejecutado tan sélo dos tramos, por renovacién de la
edificacion (un tramo de la calle Jacob en el encuentro con Paseo de Los Mdrtires y un
tramo viario entre la calle Diego Betancor Hernandez y Pasién), que representan el 5%
de las actuaciones previstas en aquel momento para las vias. Por lo tanto, se entiende
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gue aun queda disponible al menos un 95% del presupuesto para la ejecucion de las
vias restantes, es decir, 484.486 €.

Asi pues, de los costes que se han previsto para las nuevas actuaciones deben
descontarse 484.486 €, que se introducirdan en paquete de actuaciones previstas en
2012. De estos 484.486 €, un 25%, es decir, 121.122 €, corresponden al
Ayuntamiento.

- Conrelacidn a las parcelas para la reposicion de vivienda, debe sefalarse lo siguiente:

Tal como se expone en la Memoria justificativa, la ejecucidén de las actuaciones
propuestas por el Plan Especial lleva consigo la inevitable desaparicién de ciertas
edificaciones en uso, la mayoria de ellas residenciales. Aunque se ha procurado utilizar
en la medida de lo posible los solares vacios y las edificaciones en ruinas, lo cierto es
gue puntualmente se debe actuar sobre edificaciones en condiciones de uso para
garantizar la adecuada ejecucién de las actuaciones de interés para el barrio, ya sean
dotaciones, Espacios Libres o tramos de viario.

Los propietarios de las viviendas en uso que se eliminan completamente como
consecuencia de las actuaciones previstas por el Plan Especial participaran en un proceso
de reposicion, cuando se acometa la gestién y ejecucion de las determinaciones del Plan
Especial. Las viviendas que han de ser modificadas por la reduccidn de la superficie de las
parcelas que las albergan, serdn repuestas, siempre que sea posible, en la parcela de
origen (y de no ser posible, en otra ubicacion dentro del barrio).

En cualquier caso, la reposicién de las viviendas afectadas se realizara siempre dentro
del ambito de ordenacion, preferentemente en las siguientes parcelas:

a) En las 9 parcelas calificadas con uso residencial incluidas en la UA-TM-1 denominadas
VR (Viviendas para la reposicion) en el plano G.01 Gestion, que seran adquiridas por
expropiacion por la Administracidon Local en los procesos de gestion de la Unidad de
Actuacion, y se destinaran en su totalidad a la reposicion de las viviendas afectadas
por las actuaciones propuestas. En estas parcelas se ejecutaran 31 viviendas.

Los calculos del coste de expropiacion de los terrenos y la ejecucion de estas
edificaciones residenciales son los indicados en el cuadro incluido al inicio de este
articulo para las parcelas denominadas VR.

b) En las 20 parcelas calificadas con uso residencial denominadas VM (Viviendas a
modificar) en el plano G.01 Gestion, que se destinaran a la reposicién o modificacion y
adecuacién de las viviendas que las ocupan en la actualidad. Las edificaciones
existentes en cada una de estas parcelas seran sometidas a las obras necesarias para
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ajustarlas a la reduccién de superficie que las afecta, ejecutandose desde pequefios
correcciones en la alineacion a la reposicion completa de la vivienda, segun el caso.

Con relacion a las obras necesarias en estas parcelas deben hacerse las siguientes
consideraciones:

- En 8 de ellas (situadas en Jacob 2, 18 y 20; Fe, 7, 12 y 14, Esperanza, 5 y Caridad
11-11b), se prevé que se requiera una reestructuracion de las edificaciones,
llegando a ser necesaria, en algunos casos, la demolicién de la edificacién
existente y la ejecucidn de una nueva. El alcance y la valoracién pormenorizada
las obras necesarias se determinaran con detalle en fases posteriores de la gestion,
cuando se ejecuten las distintas actuaciones, pero se ha considerado adecuado
hacer una previsidén aproximada de gastos en este Estudio Econdmico Financiero:

MODULO

. . SUPERFICIE N2 DE OCUPACION D COSTE
CODIGO DENOMINACION DE PARCELA PLANTAS (%) EJECUCION OBRA
OBRA €

VM 01 Parcela residencial en Jacob, 20 79 2,5 100 850 168.555
VM 02 Parcela residencial en Jacob, 18b 77 2,0 100 850 130.883
VM 07 Parcela residencial en Jacob, 2 62 3,0 100 850 158.381
VM 10 Parcela residencial en Fe, 7 74 3,0 100 850 187.706
VM 12 Parcelaresidencial en Fe, 14 79 2,5 100 850 167.153
VM 13 Parcela residencial en Fe, 12 89 3,0 100 850 226.491
VM 14 Parcela residencial en Esperanza, 5 60 2,0 100 850 102.000
VM 15 Parcela residencial en Caridad, 11y 11b 95 2,0 100 850 161.432

COSTE DE OBRA
Total: 1.302.600 €

El coste de reposicion completa de estas 8 edificaciones seria de 1.302.600 €.
Sin embargo, como ya se ha comentado, sélo algunas de las edificaciones
tendran que reponerse completamente, por lo que se ha considerado
razonable aplicar un coeficiente reduccién del 50% a la prevision de gastos, que
se estima, en consecuencia, en 651.300 €.

- Las intervenciones necesarias en 12 de las edificaciones restantes (situadas en
Jeremias, 3y 11; Jacob, 4 y 6; Secretario Aguilar, 9 y 16; Fe, 16; Pasaje de Belén,
6b; Belén, 4; Paseo de Los Martires, 73; y carretera General de Tamaraceite,
114) son tan sdélo pequefios ajustes que requeriran reformas puntuales de
pequefio calado, como la eliminacién de algun patio prescindible, la reduccion
de una estancia o el retranqueo moderado de alguno de los linderos o de la
fachada. Corresponde a fases posteriores de la gestion determinar con
exactitud el tipo y la valoracién de las obras a realizar en cada parcela, pero,
con el fin de incluir en este Estudio Econdmico Financiero, al menos de forma
orientativa, los costes estas obras, se ha hecho una estimacidn de gastos por un
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valor del 10% de lo que costaria la reposicién completa (por tratarse de obras

muy puntuales):

MODULO

. . SUPERFICIE N¢ DE OCUPACION DE COSTE
copIGo DENOMINACION DE PARCELA  PLANTAS (%) EJECUCION OFSA
OBRA

VM 03 Parcela residencial en Jeremias, 11 127 2,0 100 850 215.407

VM 04 Parcela residencial en Jeremias, 3 157 2,0 100 850 266.322

VM 05 Parcela residencial en Jacob, 6 72 3,0 100 850 184.289

VM 06 Parcela residencial en Jacob, 4 104 3,0 100 850 265.455

VM 08 Parcela residencial en Secretario 108 2,0 100 850 183.515
Aguilar, 9

VM09 Parcela residencial en Secretario 167 3,0 100 850 426.258
Aguilar, 16

VM 11 Parcelaresidencial en Fe, 16 162 2,5 100 850 344.186

VM 16 Parcela residencial en Pasaje de Belén, 6 263 3,0 100 850 671.492

VM 17 Parcela residencial en Belén, 4 233 2,0 100 850 395.913

VM 18 Parcela residencial en Paseo de Los 83 3,0 100 850 212.441
Martires, 73

VM 19 Parcela residencial en Ctra. Gral. 134 3,0 100 850 341.700
Tamaraceite, 114

VM 20 Parcela residencial en San Lucas, 6 264 2,0 100 850 449.157

COSTE DE OBRA
Total: 3.956.134 €

Si aplicamos a los 3.956.134 € el coeficiente de reduccién 0,1 (estimando que el

valor de las obras a ejecutar serda de media del 10% del valor de reponer la

vivienda), obtenemos que deben preverse 395.613 € para las obras en estas

edificaciones.

- En definitiva, al presupuesto previsto en este articulo 5.1.1 para las Nuevas
actuaciones hay que sumarle 1.046.913 € (651.300 + 395.613) correspondientes a
las obras que deberan acometerse en la parcelas VM seialadas en el plano de

Gestidn G.01. Estos gastos serdn costeados integramente por el Ayuntamiento.

A partir de los calculos y presupuestos parciales expuestos, se concluye que:

- El presupuesto para la adquisicion de suelo de las nuevas actuaciones propuestas

por el presente Plan Especial asciende a 2.099.517 €, correspondiendo el 100% al

Ayuntamiento.

- El presupuesto de la ejecucion de las nuevas actuaciones propuestas por el
presente Plan Especial asciende a 9.288.476 € (8.666.362 € + 1.302.600 € -
196.000 € - 484.486 €.), de los cuales 7.566.248 € (6.433.770 € + 1.302.600 € —
49.000 € -121.122 €) se adscriben al Ayuntamiento.
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4.1.2 ACTUACIONES YA PREVISTAS EN EL PGO-2012 QUE SE MANTIENEN

El Plan General de 2012 incluye una accién en su Estudio Econdmico Financiero que, tal
como se ha justificado caso a caso en el apartado 2 de este documento, se mantiene en
el nuevo Plan Especial, al considerarse que se ajusta a sus criterios de intervencién. Esta
actuacion es el EL 02, y en el Estudio Econédmico Financiero del Plan General de 2012 se
incluia dentro de un paquete llamado 0307, en el que se preveia la ejecucién de todos los
Espacios Libres que entonces se proponian para el ambito:

Coste . . .

c Porcentaje agente financiador
o il . c §o) (Euros)
20 3] L, S © S
© © Denominacién k5] 2 =
S o 2 o 2 o o obra
© 2 w5 g £ 3

[ Qo

C 3 © @ AY Cl GA GC OT PV Rl
0307 Espacios Libres en 15 B p3 58,000 55 75
(EL02)’ Tamaraceite )

Ninguno de aquellos Espacios Libres se llegd a ejecutar; tampoco el EL 02. A efectos de
este Plan Especial, puesto que han pasado 10 afos desde la aprobacién del Plan general
de 2012 y sus presupuestos, se considera necesario actualizar el calculo de los gastos
derivados de la ejecucion del EL 02, por lo que se ha recalculado con los mddulos de
ejecucion expuestos en este documento, resultando lo siguiente:

g AGENTE
§ FINANCIADO
< o R OBRA i
o g COSTE COSTE ———— APORTACION
CODIGO DENOMINACION 5 g SUELO OBRA g g E <8z AYUNTAMIENTO
o = (EUROS) (EUROS) 4 3 Q= OBRAS
o o 2 S <g
o =
w =
[-% 2
=) z
wv
EL 02 Encuentro entre 523 P3 - 136.042 25 75 34.011
las calles Nazaret y
Jacob

En consecuencia, se elimina la actuacion 0307 EL y se de los gastos de las actuaciones
previstas en el Plan Especial, tal como se expone en el apartado 5.2.1 de este Estudio
Econdmico Financiero.

3 Esta accion estaba prevista para la ejecucion de todos los nuevos Espacios Libres que el Plan General de 2012 disponia en el
ambito. El esquema de Espacios Libres propuestos ha cambiado, eliminandose algunos de los propuestos en 2012 e
incorporando nuevas zonas destinadas a este uso. Entre las actuaciones propuestas el presente Plan Especial contempla la
actuacion EL 01, que se mantiene sin cambios con respecto al PGO-2012. Para dicha actuacion, se mantiene el presupuesto
de la accidn 0307 EL, aunque el codigo 0307 EL desaparezca.
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Por otra parte, a los gastos derivados de la ejecucién de la actuaciéon EL 02 debe
sumarsele el presupuesto de la ejecucion de las vias segln las previsiones del PERI de
1993, es decir, 484.486 € y el presupuesto que el Plan General de 2012 asignaba a la
actuacion SC 01, esto es, 196.000 € (ver observaciones incluidas en el articulo 5.1.1 de
este Estudio Econdmico Financiero).

A partir de lo expuesto se concluye que:

- No se prevén gastos relativos a la adquisicion de suelo de las acciones previstas en el
PGO-2012 que se mantienen en el presente Plan Especial, pues el Unico caso es el EL
02, cuyos terrenos ya han sido adquiridos y son de patrimonio municipal.

- El presupuesto de la ejecucion de obras de las acciones previstas en el PGO-2012 que
se han mantenido en el presente Plan Especial asciende a 816.528 € (136.042 +
484.486 + 196.000), de los cuales 204.133 € (34.011 + 121.122 + 49.000 se adscriben

al Ayuntamiento.

4.1.3 ACTUACIONES AMBIENTALES

Se incluye un nuevo paquete de medidas ambientales para la rehabilitacion paisajistica,
el seguimiento, la conservacion, la adecuacién y la puesta en valor del Casco Histérico de
Tamaraceite.

Las medidas incluidas en esta accién son las siguientes (se indica también el mddulo
econdmico que se vincula a cada una de ellas):

a) Enrelacién a los espacios publicos en general:

- Mantenimiento y limpieza de los espacios publicos existentes y nuevos, incluida la
reposicion de la vegetacion y el tratamiento de zonas verdes: 30 €/m?.

- Mantenimiento de obra civil, instalaciones, mobiliario urbano y parques infantiles:
30 €/m2.

- Obras de contencion y defensa como muros de contencién y edificaciones auxiliares:
20€/m?2,

- Tratamiento y restauracion del paisaje en general (acondicionamiento de suelos,
labores de seguridad y proteccién ante riesgos, intervenciones estéticas en entornos
concretos, etc.): 20 €/m?2.
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Al tratarse de una accién general se considerara para el calculo de su coste el valor
medio de los mdédulos anteriores, pues cada medida es de aplicacién sélo en parte del
ambito y no en su totalidad, de manera que a lo largo del tiempo cada parcela de
Espacio Libre publico podrd requerir una, varias o ninguna de las medidas incluidas.
Asi pues, el Mddulo medio para el calculo del coste de la nueva accién ambiental es:

30+30+20+20 = 25€/m?
4

Como superficie de referencia para el cdlculo se computara la superficie de los
Espacios Libres (7.590 m?):

7.590 x 25 =189.750 €

b) En relacion a las vias que el plan general califica como vias rodonales o peatonales:

- Acondicionamiento como plataformas Unicas de transito de las vias sefialadas en el
Plan Especial como rodonales y peatonales: 130 €/m? (media entre los 160 €/m?
previstos para rodonales y los 100 €/m? previstos para peatonales).

Aproximadamente la superficie del 40% de los peatonales y rodonales calificados como
tal en el ambito ya estdn ejecutados como plataformas unicas:

[ ] Rodonales que ya estan
ejecutadas como
plataformas Unicas

Rodonales que aun no se

han acondicionado como
plataformas unicas
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Por lo tanto, se toma como superficie de referencia para el calculo el 60% de la
superficie de las vias calificadas como rodonales y peatonales en el Plan Especial, esto
es, 7.043 m? (60% de 11.738 m?).

7.043 x 130=915.590 €

En definitiva, el valor de la actuacién AMO1 asciende a 1.105.340 €.

Coste (Euros) Porcentaje agente financiador
Tipo =
ra . . . .z = ©
Codigo acci Denominacion g 2 obra
on o 2  suelo obra
o

AY ClI GA GC OT PV RI

Medidas ambientales generales

AMO1 AM deseguimiento, conservacion,  gg p3 .. 1.105.340 10 40 50
adecuacion y puesta en valor de
San Nicolas

Se mantiene el mismo porcentaje de reparto del presupuesto por agente financiador que
se ha considerado hasta ahora para este tipo de acciones medioambientales, es decir, se
adscribe un 10% al Ayuntamiento, un 40% al Cabildo y un 50% al Gobierno de Canarias.

En consecuencia, el presupuesto de participacion en las acciones medioambientales
adscrito al Ayuntamiento asciende a 110.534 €.

4.2 ACTUACIONES DEL PGO-2012 ELIMINADAS

4.2.1 ACTUACIONES ELIMINADAS NO EJECUTADAS

El PGO-2012 establece una serie de expropiaciones y actuaciones que el presente
documento de Plan Especial revisa y elimina de su ordenacidn al no ajustarse a sus
criterios de intervencién -tal como se ha expuesto y justificado en el apartado 2 de este
documento- y que, por tanto, no son computables al mismo.

Estas actuaciones se desglosan a continuacién reflejadas tal cual estan en el PGO-2012:

LISTADO DE ACTUACIONES DEL PGO-2012
ACTUACIONES NO EJECUTADAS ELIMINADAS EN EL PRESENTE PLAN ESPECIAL

Coste (Euros) Porcentaje agente financiador

Denominacion obra

Cddigo
Tipo
sector
gestion

suelo obra  suelo

prioridad

AY ClI GA GC OT PV RI
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Espacios Libres en
0307 EL . 15 B P3 28.000 --- 25 75
Tamaraceite

Urbanizacién API-08
0834 UR . 15 B P3 1.074.000 --- 25 75
Tamaraceite

En relacion a la actuacién 0307 EL, ésta preveia los gastos de la ejecucidon de 3 Espacios
Libres, 2 de ellos eliminados como propuesta; y, aunque se mantiene el EL 02, no
ejecutado, se ha recalculado el coste de dicha actuacion (ver apartado 5.1.2 de este
Estudio Econdmico Financiero), por lo que se elimina la accion 0307 EL de la previsién de
gastos.

Por ultimo, se elimina la actuacién 0834 UR, conforme a las justificaciones que se
incluyen en el apartado siguiente.

4.2.2 ACTUACIONES GENERALES DE URBANIZACION PREVISTAS EN EL PGO-2012

El ambito de referencia del Plan Especial estd clasificado y categorizado como suelo
urbano consolidado y dispone, por tanto, de todos los servicios urbanisticos requeridos
sujetos a las mejoras derivadas del normal mantenimiento de las instalaciones, salvo las
nuevas vias propuestas y desglosadas en apartados anteriores.

En este sentido, en el Estudio Econémico Financiero del PGO-2012, tenemos prevista la
urbanizacion de San Nicolas (API-03):

- Urbanizacidn API-08 Tamaraceite. Cédigo 0834 UR.

- Coste total de la obra: 1.074.000 €. Financiacion Ayto. 25%: 268.500 €.

Sin embargo, en la actualidad estas obras de urbanizacién basica se ejecutan mediante la
cooperacion con el Cabildo Insular (Plan de Cooperacidon con los Ayuntamientos 2020-
2023) que financia la totalidad de la actuacion. Dicho Plan de Cooperacidn se desarrolla
en virtud de las competencias propias del Cabildo de Gran Canaria, cuyo objetivo es
propiciar que todos los ciudadanos de esta isla, cualquiera que sea el Municipio al que
pertenezcan, puedan beneficiarse y disfrutar del mismo nivel de servicios publicos
basicos.

Con el objetivo de mantener el esfuerzo realizado hasta ahora con los distintos Planes de
Cooperacion Local, el Gobierno del Cabildo Insular dota con sesenta millones de euros
(60.000.000 €) la cooperacién econdémica con los Ayuntamientos de la Isla y con una
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distribucién temporal, en importes iguales, cuatro anualidades de 15.000.000 € cada una,
cuyo criterio a la hora de asignar los fondos a los distintos municipios se basa en un 25% de
inversion distribuida en cantidades idénticas para los 21 municipios de la isla y la inversién
restante (75 %) se distribuye proporcionalmente a la poblacidn de derecho de cada uno.

La aplicacién de los criterios mencionados se refleja en una aportacién anual para el
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria de 5.199.718,73 €, lo que supone un total
de 20.798.874,92 € en los cuatro afios de vigencia de este Plan de Cooperacion.

Por ello, si bien en el PGO-2012 se contabilizd la financiacidn por parte del Ayuntamiento
de 268.500 €, en la actualidad, la financiacidn total la soporta el Cabildo Insular de Gran
Canaria, a través del mencionado Plan de Cooperacion.

Lo expuesto supone un ahorro en la inversién destinada a mejoras de la urbanizacion del
ambito del API-03 de 268.500 €.

4.2.3 ACTUACIONES ELIMINADAS EJECUTADAS

Ademads de las actuaciones expuestas, también se eliminan del Estudio Econémico
Financiero las actuaciones ejecutadas y que por tanto no requieren intervencion
econdmica mads alld del mantenimiento que ya se ha considerado en la accidn
medioambiental incorporada. Las actuaciones ejecutadas se desglosan a continuacion
reflejadas tal cual estan en el PGO-2012:

LISTADO DE ACTUACIONES DEL PGO-2012
ACTUACIONES EJECUTADAS Y QUE POR TANTO SE ELIMINAN DEL PRESENTE ESTUDIO ECONOMICO

FINANCIERO
Coste (Euros) Porcentaje agente financiador
Tipo sect gesti priorid
Cédigo p Denominacién 8 . P suel obra
accién or 6n ad suelo obra

0 AY ClI GA GC OT PV RI

Plaza de Ceferino
EL Hernandez (EL 03 en Sin cédigo ni asignacion de presupuesto en 2012 porque ya estaba
el presente Plan ejecutada cuando se redactd el planeamiento anterior

Especial)

Iglesia de San Antonio La iglesia no tenfa cddigo ni asignacion de presupuesto en 2012

orque ya estaba ejecutada cuando se redacté el planeamiento
Abad y centro porque y ) P

eSS parroquial (SC 04 en anterior. El centro parroquial se ha sacado del SS, aceptando la

realidad existente y consolidando los pardmetros urbanisticos que
el presente Plan

Especial) tiene en la actualidad. El presupuesto previsto para el 0707 SS se
mantiene vinculado a la actuacion EL/AP 04, que la sustituye

‘ Plan Especial CH Tamaraceite (API-08) ‘ DOCUMENTO DE ORDENACION | ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO | junio de 2022



manteniendo sus objetivos y directrices.

Parcelas en la calle

Juan Medina Nebot

(C.Civico Tamaraceite

y AAVV “Aytamy” /  Sin codigo ni asignacion de presupuesto en 2012 porque ya estaba
Concejalia de distrito ejecutada cuando se redact6 el planeamiento anterior

y Policia Local) (SC 05

en el presente Plan

Especial)

e SC

Parcela en la

Carretera General de  Ng estaba contemplada como dotacional en el PGO-2012. Se ha
tamaraceite 111 (Casa
de La Cultura) (SC 06
en el presente Plan
Especial)

-—--—- SC incluido en el nuevo Plan Especial en reconocimiento de lo

existente.

Puesto que estas actuaciones ya estan ejecutadas no es necesario asignarles partida
presupuestaria alguna, por lo que se eliminan del Estudio Econdmico Financiero.

5. CONCLUSIONES

1. Valoracién y cuantificacion de las actuaciones:

a) Obtencidén de suelo (100% adscrito al Ayuntamiento):
- Nuevas actuaciones: 2.099.517 €

- Actuaciones previstas en el PG0O-2012: No se prevén gastos relativos a la
adquisicion de suelo de las acciones previstas en el PGO-2012 que se
mantienen en el presente Plan Especial.

b) Ejecucién de las actuaciones:
- Nuevas actuaciones: 9.288.476 € (7.566.248 € se adscriben al Ayuntamiento).

- Actuaciones previstas en el PGO-2012: 816.528 € (204.133 € se adscriben al
Ayuntamiento).

c) Acciones Ambientales:

- Se prevé un gasto de 1.105.340 € (110.534 € se adscriben al Ayuntamiento).
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2. Coste total de las actuaciones:

- Nuevas actuaciones: 12.493.333 €, de los 9.776.299 € se adscriben al
Ayuntamiento.

- Actuaciones previstas en el PGO-2012: 816.528 €, de los cuales 204.133 € se
adscriben al Ayuntamiento.

El coste total de las actuaciones asciende por tanto a 13.309.861 €, de los cuales
9.980.432 € se adscriben al Ayuntamiento.

. Ahorro en las inversiones con respecto a las previstas en el PGO:

El ahorro por la eliminacion de actuaciones previstas en el PGO-2012 y no ejecutadas
es de:

- 28.000 € de la accién 0307 EL, en concepto de ejecucidon de obras, de los cuales
7.000 € corresponden al Ayuntamiento.

- El ahorro en urbanizacidn para el Ayuntamiento, segln lo expuesto en el apartado
5.2.3 de este Estudio Econdmico Financiero, es de 268.500 €.

En consecuencia, el ahorro por para el Ayuntamiento por la eliminaciéon de estas
acciones es de 275.500 € para el Ayuntamiento.

. Sintesis:

Las actuaciones previstas en el Plan Especial suponen una inversién de 13.309.861 €,
de los cuales 9.704.932 € (restando la cuantia correspondiente a las actuaciones que
se han eliminado) corresponden al Ayuntamiento.
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ANEXO. CUADROS DE CALCULOS
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CUADRO DE PRESUPUESTOS EEF PLAN ESPECIAL CASCO HISTORICO DE TAMARACEITE

SUPERFICIE A EXPROPAR
MODULOS PARA EL CALCULO DEL @ ‘—IT AGENTE FINANCIADOR
SIN ADQUIRIR VALOR DEL SUELO (€/m2) = e a OBRA
Z MODULO PARA EL < APORTACION DEL
4 [=]
cODIGO DENOMINACION HONAA EFEgTOS SU:TR:!:&DE E ‘© CALCULODE | & FOSIE CORIE AYUNTAMIENTO EN
ADQUIRIDO SOLAR PARCELA PARCELA DE GESTION SoLARVACio| PARCELA | PARCELA w < | esEcucion oBrA g SUELO (€) OBRA (€) OBRAS
VACIO OEN| EDIFICADA | EDIFICADA O EN RUINAg | EDIFICADA | EDIFICADA o g a AY | CI |GA|GC|OT| PV
RUINAS | CALIDAD 1,00 | CALIDAD 0,50 CALIDAD 1,00 | CALIDAD 0,50 z 8
ELO1 Calle Jacob/ Paseo de Los - 257 - - 50%C + 50%D 140 765 382 257 1 1 260 | P2 35.997 66.851 | 25 |75 16.713
Martires
ELO3 Calle Belén, Amarguray Jacob 302 - - - D 150 780 390 302 1 1 260 | P2 - 78.640 | 25 |75 19.660
EL/AP 02 Palse° de Los Martires /Pasaje de - 741 20 - 80% B +20% D 110 732 366 761 1 1 800 | P2 96.159 608.504 | 25 |75 152.126
Belén
EL/AP 03 [Prolongacion de la C/ Pasion 26 541 20 - A 75 700 350 587 1 1 800 | P2 54.579 469.312 | 25 |75 117.328
EL/AP 04 |Calle Santiago / Magdalena / - 608 247 - E 200 830 830 855 1 1 800 | P2 326.914 684.208 | 25 |75 171.052
carretera general de Tamaraceite
SC 02 Jacoby/ Belén 146 - - - D 150 780 390 146 3 1 600 | P2 - 261.918 | 25 |75 65.480
RS 03* Calle Belén en encuentro con = = 20 = B 100 720 360 20 1 1 220 | P1 14.731 4501 | 25 |75 1.125
Secretario Aguilar
RD 01 C"ITE"iénsiS““tOS tramos de la 155 120 19 25| 30%D +70%C 136 759 379 319 1 1 160 | P2 40.348 51.062 | 25 |75 12.766
calle Jaco
PT 01 Prolongacion calle Belén en el - 40 16 - C 130 750 375 56 1 1 100 | P3 17.466 5633 | 25 |75 1.408
encuentro con Plaza de La Cruz
PT 04 Espacio viario junto a la carretera 270 - - - E 200 830 830 270 1 1 100 | P3 - 26.976 | 25 |75 6.744
General de Tamaraceite
Conexion calle Jacob - calle San 547 84 585 115 B 100 720 360 1.332 1 1 220 (P1 471.194 292.932 | 25 |75 73.233
Benito
1 C"ITeXié"t’:aSW de Los Martires - - 179 - - | 50%C + 50%D 140 765 382 179 1 1 220| P2 25.061 39.382| 25 |75 9.846
calle Jacol
Conexion Paseo de Los Martires — 274, 286 111 4| 20%E +40%A + 130 758 546 672 1 1 220 | P1 123.406 147939 | 25 |75 36.985
ctra. General de Tamaraceite 40%D
‘\ Prolongacién calle Nazaret 225 - - - D 150 780 390 225 1 1 160 | P2 - 36.037 | 25 |75 9.009
Prolongacién Pasaje de Belén en 37 204 1 - 70% B +30% D 115 738 369 242 1 1 160 | P2 24.315 38771 | 25 |75 9.693
conexion con calle Amargura
Prolongacion Pasaje de Belén - 198 - 115 B 100 720 360 314 1 1 160 | P2 61.363 50.200 | 25 |75 12.550
entre calles Belén y Secretario
Aguilar
| conexién Diego Betancor 6 72 15 87 | 70% D +30% A 127 756 378 181 i 1 160 | P2 53791 28.910 | 25 |75 7.228
Hernéndez — Paseo de Los
Mrtires
Conexion Magdalena - Diego 18 202 - - 50% D +50% A 112 740 370 220 i 1 160 | P2 22.658 35.261 | 25 |75 8.815
Betancor Hernandez
 C Prolongacion calle Pasién 14 28 2 268 | 50% D +50% A 112 740 370 311 1 1 160 | P2 103.479 49.752 | 25 |75 12.438
EL/AP 01 r'aza de La Cruz - forma parte de 722 | 1.611 21 148 B 100 720 360 2.502 1 1 800 | P1 229.167 2.001.288 | 100 2.001.288
a UA-TM-1
RP 01 Prolongacion calle Jacob - Plaza 388 443 55 11 B 100 720 360 898 1 1 220 | P1 88.174 197.509 | 100 197.509
de La cruz
RS 02 p“’"l’"ﬁadén calle Secretario = 53 - & B 100 720 360 53 1 1 220 (P1 5.320 11.704 | 100 11.704
Aguilar

zl ‘ Plan Especial CH Tamaraceite (API-08) | DOCUMENTO DE ORDENACION| ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO| junio de 2022




Prolongacion calle Jeremiasien 37 - 18 - 100 720 360 55 1| 1 100 | P3 12.960 5.517 | 100 5.517
encuentro con Plaza de La Cruz
Feelehgacion Pessls Sanbenitn . 43 : - 100 720 360 3] 1| 1 100 | P3 4.250 4.250 | 100 4.250
R Arenal et - 198 52 - 100 720 360 250 2| 1 800 | P1 57.021 399.776 | 100 399.776
e - 250 - - 100 720 360 250 2| 1 800 | P2 24.986 399.776 | 100 399.776
el o L - 250 - - 100 720 360 250 2| 1 800 | P3 25.000 400.000 | 100 400.000
- . 215 . - 100 720 360 25| 2| 1 800 [ P4 21.495 343.920 | 100 343.920
i:ﬁ'a residengial 05 de ta U - 178 - - 100 720 360 178 2| 1 800 | P5 17.771 284.336 | 100 284.336
e - 97 - - 100 720 360 97| 2| 1 800 | P6 9.686 154.976 | 100 154.976
::;cle'a residencial 07 de la UA- 13 67 - 104 100 720 360 184 2| 1 800 | P7 43.976 293.744 | 100 293.744
:EM';f'““‘de"”a”’“e'a i 2| 178 - - 100 720 360 180 2 1 800 | P8 17.795 288.432 | 100 288.432
i - 66 - - 100 720 360 66| 2| 1 800 [ P9 6.558 104.928 | 100 104.928
gy 27| 639 - - 100 720 360 666 | 2| 1 600 | P1 63.896 799.416 | 100 799.416
EL 02 Encuentroentrelasicalles 523 - - - 150 780 390 523 1| 1 260 | P3 - 136.042 | 25 |75 34.011
Nazaret y Jacob

Calle José Rivero Viera - forma
parte de la AD-TM-1

FORMA PARTE DE LA AD-TM-1CON SISTEMA PRIVADO DE EJECUCION

100

EL 04 Plaza Ceferino Hernandez

EJECUTADO

SC03 Iglesia de San Antonio Abad y
centro parroquial

EJECUTADO

SC 04 Parcelas en la calle Juan Medina
Nebot (C.Civico Tamaraceite y
AA.VV “Aytamy” / Concejalia de
distrito y Policia Local)

EJECUTADO

SC 05 Parcela en la carretera General
de Tamaraceite, 111 (Casa de La
Cultura)

EJECUTADO
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LEYENDA

COSTE TOTAL
SIN INCLUIR LAS ACTUACIONES QUE SE
MANTIENEN DEL PGO (EN ROSA EN EL
CUADRO) Y LAS EJECUTADAS (EN GRIS)

COSTE DE SUELO (100% Ayuntamiento)

COSTE DE OBRA Total

COSTE DE OBRA

Ayuntamiento

NUEVAS ACTUACIONES ACTUACIONES QUE ACTUACIONES
PROPUESTAS APARECIAN EN 2012 INCLUIDAS EN LA UA-
PERO NO SE T™-1
INCLUYERON EN LA
GESTION

ACTUACIONES ACTUACIONES
ACTUACIONES QUE SE INCLUIDAS EN LA AD-TM- EJECUTADAS Y

HEREDAN DEL PGO-2012 1 EXISTENTES

Los resultados mostrados en este cuadro no son definitivos, hay que ajustarlos como se indica en los
distintos apartados del Estudio Econémico Financiero, siendo tan sélo un desglose de los principales
calculos con los que se obtienen los presupuestos que se muestran en dicho documento.

2.099.517 8.802.405 6.467.781
DESGLOCE
COSTE DE SUELO NUEVAS COSTE DE OBRA NUEVAS COSTE DE OBRA NUEVAS
DESGLOCE PROPUESTAS PROPUESTAS Total PROPUESTAS Ayuntamiento
(100% Ayuntamiento)
(LAS NUEVAS PROPUESTAS INCLUYEN
LAS ViAS QUE EL PGO-2012 2.099.517 8.666.362 6.433.770
CONTEMPLABA EN ORDENACION COSTE DE SUELO ACTUACIONES PGO COSTE DE OBRA COSTE DE OBRA
PERO NO LAS PRESUPUESTO EN 2012 NO PRESUPUESTADAS ACTUACIONES PGO 2012 NO ACTUACIONES PGO 2012 NO
GESTION Y LAS ACCIONES INCLUIDAS (100% Ayuntamiento) PRESUPUESTADAS PRESUPUESTADAS
EN LA UA-TM-I) Total Ayuntamiento
- 136.042 34.011
COSTE DE SUELO NUEVAS COSTE DE OBRA NUEVAS COSTE DE OBRA NUEVAS
PROPUESTAS PROPUESTAS PROPUESTAS
(100% Ayuntamiento) Total Ayuntamiento
586.194 2.257.605 564.401
COSTE DE SUELO ViAS NO INCLUIDAS  COSTE DE ViAS NO INCLUIDAS  COSTE DE ViAS NO INCLUIDAS
DESGLOCE DE LAS NUEVAS EN GESTION PGO 2012 EN GESTION PGO 2012 EN GESTION PGO 2012
PROPUESTAS (100% Ayuntamiento) Total Ayuntamiento
885.268 719.185 179.796
COSTE DE SUELO UA-TM-1 COSTE DE OBRA UA-TM-1 COSTE DE OBRAS
(100% Ayuntamiento) Total Ayuntamiento
628.054 5.689.572 5.689.572
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42872136K Firmado digitalmente
por 42872136K RUTH

RUTH NAVARRO
NAVARRO (C:A35660844)

Fecha: 2022.07.08

(C:A35660844) 11:38:16 +01'00"

Ruth Navarro Delgado
Arquitecta (Coordinacion)

Firmado digitalmente

78492919Z ELVIRA por 784929197 ELVIRA
MAGDALENA MAGDALENA MONZON
MONZON (C:A35660844)

] Fecha: 2022.06.21
(C'A35660844) 12:44:14 +01'00'

Elvira Monzon Garcia
Arquitecta

43663314E Firmado digitalmente

i por 43663314E MARIA
MARIA INMACULADA

INMACULADA MORALES
(C:A35660844)
MORALES Fecha: 2022.06.28

(C:A35660844) 09:49:41 +01'00'

M2 Inmaculada Morales Guerra
Técnico Juridico
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